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LOCALISATION DES SITES
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LA NUMEROTATION DES SITES N'INDIQUE PAS UN PHASAGE ENTRE LES DIFFERENTES OAVP

LEGENDE

@ sitedoAP

Cours d'eau
/\/  Voirie
#s¢ Voie ferrée
Limites parcellaires
Limites communales
Limites de la CCFI
Bati

Surfaces en eau

Espaces végétalisés
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SECTEUR(S) DE DEVELOPPEMENT CONCERNE(S) PAR L'OAP
|

NOMBRE MINIMAL
SITE SUPERFICIE TYPE VOCATION DE LOGEMENTS A
PRINCIPALE OGEMEN

1:Rue du Moulin 22905 m? Extension Habitat 28
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| : RUE DU MOULIN

LOCALISATION DU SITE

NOVEMBRE 2018

LEGENDE
—

Foo@d-

=

)

Equipement / Commerce
Gare / Halte ferroviaire
Arrét de bus

Bati agricole ICPE

Site inscrit

Site classé

¢ Réseau ferré

Cours d'eau

ZNIEFF de type 1

Zone humide au SAGE
Zone humide au SDAGE
PPRI

Parcelle a enjeu agricole

[ Limites intercommunales

" Limites communales

Limites parcellaires
Bati
Végétation

Surface en eau

Il OAP secteur en extension
OAP secteur de densification

Hl OAP secteur en renouvellement

urbain

apdp WN =

Eglise

Cimetiere

Mairie

Café

Ecole primaire publique

6 Cimetiere militaire
7 Salle des fétes

8 City stade

9 Kiné

10 Coiffeur

11 Restaurant
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TRANSPORTS
—

<200M

Arrét «Mairie»
Ligne 130
Arc-en-Ciel

<500M

Arrét «L'Usine»
Ligne 130
Arc-en-Ciel

PATRIMOINE ENVIRONNANT
|

PERIMETRE ABF

Non

CRITERES ENVIRONNEMENTAUX

ENJEU AGRICOLE LOI BARNIER

Non Non

ZONAGE NATURALISTE

Non

RISQUES IDENTIFIES

Non

ZONE HUMIDE

Non

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS AUD LL |'
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION P

EQUIPEMENTS ET COMMERCES

<200M
Eglise Cimetiére
Mairie Café
City stade Kine
Coiffeur Restaurant
<500 M
Ecole primaire publ. Cimetiere militaire
Salle des fétes

SYNTHESE

Le secteur de projet se situe au nord de la commune, dans
le prolongement du tissu urbain existant.

I bénéficie de la proximité des équipements et services du
village, situés amoins de 500 m du site d’extension (mairie,
ecole, équipements sportifs, kiné, efc) et de deux arréts
du réseau Arc-en-Ciel permettant de rejoindre les villes
d'Hazebrouck et Bailleul.

Le foncier concerné ne fait I'objet d'aucun zonage ou
inventaire environnemental et n’est pas identifié comme
parcelle a enjeux agricoles dans le diagnostic réalise par la
Chambre d’Agriculture.

L’étude de programmation énergétique menee a I'échelle
du Syndicat Intercommunal d’Energie des Communes de
Flandre (SIECF)estimequelesecteurdeprojetestfavorable
a la géothermie sur sonde. Un raccordement au réseau de
gaz est également possible.
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SCHEMA DE PRINCIPE POUR L'AMENAGEMENT DU SITE

NOVEMBRE 2018
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LEGENDE
—

CONTEXTE

Cours d'eau / Mare
—— Courbe de niveaux

Zone a dominante humide au SAGE
7772, Zone a dominante humide au SDAGE
A Zone inondable au PPRI

Végétation

Site inscrit

Projet en cours

ELEMENTS DE PROGRAMMATION
Site d'OAP

Phasage
Bati conservé
Bati démoli

Secteur a vocation de logement social

= Equipement

ENVIRONNEMENT

Préservation des haies bocagéres

et plantations existantes

Travail paysager des limites du site

Traitement paysager des vis-a-vis

Travail paysager autour des éléments
structurants de 'aménagement

Espace public paysager/ Aire de jeu

Gestion des eaux de surface et

des zones humides par la création de noues
Gestion des eaux de surface : Bassins de rétention
Priorité de raccordement au réseau gravitaire EU/EP
Recul imposé par la Loi Barnier

Préservation / Mise en valeur de cones de vue

MOBILITE
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Principe de desserte principale motorisée
Principe de connexion future a préserver
Stationnement

Dépose-minute

Stationnement vélos

Principe de liaison douce

Parcours piéton vers les transports en commun :
distance et temps moyens de trajet
Sécurisation de cheminements piétons
Halte ferroviaire

Voie ferrée

Arrét de bus

Gare routiére

Navette
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PROGRAMMATION
——

SUPERFICIE TOTALE 22905m?

PROGRAMMATION Logements + Equipement

SUPERFICIE DEDIEE AU

LOGEMENT 22905 m*

DENSITE MINIMALE* 15 logements/ ha

NOMBRE MINIMAL DE

LOGEMENTS A REALISER 28 logements

PART DE LOGEMENTS

SOCIAUX 20% soit 6 logements

*HORS VOIRIES, ESPACES PUBLICS ET ESPACES VERTS

PRINCIPES D'’AMENAGEMENT DU SITE
|

PHASAGE : L'aménagement pourra éfre mené de maniere
phasée. 2 phases sont envisagées.

- La premiere phase débutera au Sud en accroche immédiate
duvillage.

- La seconde phase sera menée sur la partie Nord dans le
prolongement de la phase 1.

DESSERTE - MOBILITE: Le projetimpliqueralacréationd’'une
voirie principale motorisée dont le traitement devra permettre
unecirculationapaiséeetdesdéplacementspiétonsetcyclistes
sécuriseés.
- Phase1:lavoie principale assurera une connexionavec larue
du Moulin.

FORMES URBAINES PRECONISEES

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS AUD LL |-|
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION P

-Phase 2:lavoieprincipale seraréaliséedansle prolongement
des aménagements de la phase 1. Elle assurera un bouclage
avec une nouvelle connexion sur la rue du Moulin.

Des liaisons douces serontf aménagées au sein de I'opération.
- Phase 1:une liaison douce permettra de relier I'opération au
centre de la commune.

-Phase?2:uneliaisondouce permeftraderelierlesdeuxphases.

PROGRAMME : L'opération assurera une densité minimale de
15 logements a I'hectare (hors voirie, équipements, espaces
publics) et la réalisation a terme d’au moins 28 logements,
dont 20% de logements sociaux. La densité minimale sera
respectée sur chaque phase.

La gestion des eaux de surfaces nécessitera 'aménagement
d’'un bassin de rétention.

- Phase 1: en complément de la production de logements un
espace collectif sera aménagé. Un secteur sera dédié a la
réalisationd’équipements. Unemaisonde santé estenvisagée.

INSERTION DU PROJET : Les linéaires de haies et de
plantations existants sur les limites Est, Nord et Ouest de
I'opération seront maintenus.

La transition avec les franges batis situées au sud fera I'objet
d'un traitement végétal.

Lavoie principale feral'objet d'unaccompagnement paysager.
L'opérationintégreraunemixité deformesurbaines.Lerecours
a I’habitat jumelé et I'habitat pavillonnaire est préconisé.

ENERGIE: Il conviendra d’étudier les possibilités de recours a
I'utilisation de panneaux solaires, de dispositifs de géothermie
sur sonde, et de raccordement au réseau de gaz.

Habitat jumelé

VOIE DE
DESSERTE

Habitat pavillonnaire

VOIE DE
DESSERTE

R :Rez-de-chaussée - C: Combles aménagés ou aménageables
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LOCALISATION DES SITES
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LANUMEROTATION DES SITES N'INDIQUE PAS UN PHASAGE ENTRE LES DIFFERENTES OAP
LEGENDE
|

@ sitedoAP
Cours d'eau

/\/  Voirie

#s¢ Voie ferrée

Limites parcellaires

s e
ana Limites communales
Limites de la CCFI
Bati

il

Surfaces en eau

Espaces végétalisés
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SECTEURS DE DEVELOPPEMENT CONCERNES PAR L'OAP
|

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS LL |-|

D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

AUD (==

NOMBRE MINIMAL
SITE SUPERFICIE TYPE oS DE LOGEMENTS A
REALISER
1: Rue de Strazeele 52519 m? Extension Habitat 74
2 :Rue Verte 24 827 m? Extension Habitat 40
PHASAGE DES OPERATIONS

Afin d’assurer le développement progressif de la commune, les opérations envisagées au titre du PLUI seront menées phaseées.

- 1% opération : rue de Strazeele
- 2 opération : rue Verte

L'opérationidentifiée rue Verte pourra étre engagee apres commercialisation a 70% des logements programmes sur l'opération rue

de Strazeele.
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|: RUE DE STRAZEELE

LOCALISATION DU SITE

NOVEMBRE 2018
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Gare / Halte ferroviaire
Arrét de bus
Bati agricole ICPE

Foo@d-

Site inscrit

Site classé

¢ Réseau ferré

Cours d'eau

E= ZNIEFF de type 1

Zone humide au SAGE
V) Zone humide au SDAGE
PPRI

Parcelle a enjeu agricole

Equipement / Commerce

[ Limites intercommunales

" Limites communales

Limites parcellaires
Bati
Végétation

Surface en eau

OAP secteur en extension
OAP secteur de densification

OAP secteur en renouvellement
urbain
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Eglise

Mairie

Agence postale
Agence de communication
Coiffeur

Café

Boucherie
Boulangerie
Notaires

Pole santé Travail
Jardinerie
Motoculture
Foyer de vie

EHPA

Aire de jeux
Terrain de football
Terrain de basket

18
19
20
21
22
23
24
25
26
27
28
29
30
3
32
33
34

=

Salle multisports
Stand de tiral'arc
Terrain de football
Court de tennis

Court de tennis

Ecole primaire publique
Salle des fétes

Ecole primaire privée
Coiffeur

Mag. d'électroménagers
Auto-école

Pharmacie
Supermarché
Cimetiére militaire
Salle polyvalente
Boulodrome

Cimetiere
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TRANSPORTS
—

<500M

Arrét «Mairie»
Lignes 107 /109
Arc-en-Ciel

Arrét «Place du Chateau»
Ligne 107
Arc-en-Ciel

Arrét «Chemin du Pain Sec»
Ligne 109
Arc-en-Ciel

PATRIMOINE ENVIRONNANT
]

PERIMETRE ABF

Non

CRITERES ENVIRONNEMENTAUX
]

ENJEU AGRICOLE LOI BARNIER

Non Oui

ZONAGE NATURALISTE

Non

RISQUES IDENTIFIES

Oui

ZONE HUMIDE

Non

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

EQUIPEMENTS ET COMMERCES
|

<200M
Notaires Pole Santé Travail
Jardinerie Motoculture
<500M
Eglise Mairie
Agence postale Agence de communication
Coiffeurs Cafe
Boucherie Boulangerie
Foyer de vie EHPA
Terrain de football Salle des fétes
Ecole primaire privée Mag. électroménagers
Auto-école Pharmacie
Supermarché Cimetiere
SYNTHESE

Le secteur de projet se situe a I'Est de la commune, dans
le prolongement du tissu urbain existant, entre les routes
departementales 933 et 947.

Il béneficie de la proximite des équipements, services et
commerces de lacommune, situésamoins de 500 m du site
d'extension(mairie,école,boulangerie, pharmacie, supérette,
efc) et detrois arréts du réseau Arc-en-Ciel permettant de
rejoindre les villes d'Hazebrouck, Steenvoorde, Bailleul ou
encore Armentiéres.

Le foncier concerné ne faif I'objet d'aucun zonage ou
inventaire environnemental et n'est pas identifié comme
parcelle a enjeu agricole dans le diagnostic réalisé par la
Chambre d'Agriculture. Le site est soumisala loi Barnier qui
nécessite laréalisationd’'une étude préalable pourautoriser
toute constructionouinstallationdansun périmétrede 75m
par rapport ux routes départementales 933 et 947.

Le secteur de projet est concerné par une zone inondée
constatée (ZIC).Sonaménagementdevraentenircompteet
prendre les disposifions nécessaires.

L’étude de programmation énergétique menéee a I'échelle
du Syndicat Infercommunal d’Energie des Communes de
Flandre (SIECF)estimequelesecteurdeprojetestfavorable
a la géothermie sur sonde. Un raccordement au réseau de
gaz est également possible.
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|: RUE DE STRAZEELE

SCHEMA DE PRINCIPE POUR L'AMENAGEMENT DU SITE

NOVEMBRE 2018

LEGENDE
—

CONTEXTE

Cours d'eau / Mare
—— Courbe de niveaux

Zone a dominante humide au SAGE
7772, Zone a dominante humide au SDAGE
A Zone inondable au PPRI

Végétation

Site inscrit

Projet en cours

ELEMENTS DE PROGRAMMATION
Site d'OAP

Phasage
Bati conservé
Bati démoli

1

2y
uiw

il

Secteur a vocation de logement social

Equipement

ENVIRONNEMENT

Préservation des haies bocagéres

et plantations existantes

Travail paysager des limites du site
Traitement paysager des vis-a-vis

Travail paysager autour des éléments
structurants de 'aménagement

Espace public paysager/ Aire de jeu

Gestion des eaux de surface et

des zones humides par la création de noues

Gestion des eaux de surface : Bassins de rétention
Priorité de raccordement au réseau gravitaire EU/EP

Recul imposé par la Loi Barnier
Préservation / Mise en valeur de cénes de vue

MOBILITE
—_~ Principe de desserte principale motorisée

4_= Principe de connexion future a préserver

Q Stationnement

@ Dépose-minute

() stationnement vélos

q} Principe de liaison douce
Parcours piéton vers les transports en commun :

[11)
distance et temps moyens de trajet

Shevs Sécurisation de cheminements piétons
Bl Halte ferroviaire
He+  Voie ferrée
[¢] Arrétdebus
Gare routiére

Navette
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PROGRAMMATION
I

52519 m*> dont 10 256 m*

SUPERFICIE TOTALE .
en renouvellement urbain

Logements + Economie

PROGRAMMATION i
+ Equipement

SUPERFICIE DEDIEE AU

LOGEMENT environ 46 000 m?

DENSITE MINIMALE* 20 logements/ ha

NOMBRE MINIMAL DE

LOGEMENTS A REALISER 74 logements

PART DE LOGEMENTS /
SOCIAUX

*HORS VOIRIES, ESPACES PUBLICS ET ESPACES VERTS

PRINCIPES D'’AMENAGEMENT DU SITE
|

PHASAGE : L'aménagement sera mené de maniére phasée. 2
phases sonf envisagées.

- La premiére phase comprendra le site de renouvellement
urbain a I'Ouest en accroche immédiate de la commune.

- La seconde phase sera menée a I'Est dans le prolongement
de la phase 1. Son aménagement sera conditionné a la
commercialisation préalable de 70% des logements prévus sur
la phase 1.

DESSERTE - MOBILITE: Le projetimpliqueralacréationd’une
voirie principale motorisée dont le traitement devra permettre
unecirculationapaiséeetdesdéplacementspiétonsetcyclistes
securises.

- Phase 1 : la voie principale assurera une connexion rue de
Strazeele (D947).

FORMES URBAINES PRECONISEES

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS AUD LL |-|
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION P

-Phase2:lavoieprincipaleseraréaliséedansleprolongement
desaménagementsdelaphase1.Elleassureraunbouclagevia
un nouvel axe a I'Est assurant une connexion entre la rue de
Strazeele et rue de Bailleul (D933).

Des liaisons douces seront aménagées au sein de I'opération.
- Phase 1:une liaison douce permettra de relier 'opération au
centre de lacommune.

- Phase 2:une liaison douce permettra une connexion entre le
centredelacommuneetlanouvellevoiecréeal’Estentrelarue
de Strazeele ef la rue de Bailleul.

PROGRAMME : L'opération assurera une densité minimale de
20 logements a I'hectare (hors voirie, équipements, espaces
publics) et la réalisation a terme d’au moins 74 logements. La
densité minimale sera respectée sur chaque phase.

- Phase 1: en complément de la production de logements un
espace de stationnement collectif et un espace public seront
aménageés.

- Phase 2 : en complément de la production de logements
la programmation prévoira des espaces de stationnement
collectifsetd’espacespublics.Lagestiondeseauxdesurfaces
nécessitera 'aménagement d’un bassin de rétention.

INSERTION DU PROJET : Les linéaires de haies et de
plantations existants sur le site seront maintenus.

La fransition avec les espaces batis alentours fera I'objet d'un
traitement végétal.
Lavoiecrééeal'estferal’objetd’'unaccompagnementpaysager
marquant la fransition ville / campagne.

Al'est du site des cdnes de vue seront préservés sur la plaine
agricole.

L'opérationintégreraunemixité deformesurbaines.Lerecours
al'habitatenfrontarue,l’habitatjumelé,I'habitatpavillonnaireet
au petit collectif est préconisé.

ENERGIE: I conviendra d'étudier les possibilités de recours a
I'utilisation de panneaux solaires, de dispositifs de géothermie
sur sonde, et de raccordement au réseau de gaz.

Habitat jumele

DESSERTE

Habitat pavillonnaire

- .. O %

VOIE DE
DESSERTE

R :Rez-de-chaussée - C: Combles aménagés ou aménageables

Petit collectif

VOIE DE
DESSERTE

Habitat en front a rue avec retrait

LS N

VOIE DE
COMMUNICATION
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LOCALISATION DU SITE

NOVEMBRE 2018
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Equipement / Commerce
Gare / Halte ferroviaire
Arrét de bus

Bati agricole ICPE

Foo@d-

Site inscrit

Site classé

¢ Réseau ferré

Cours d'eau

E= ZNIEFF de type 1

Zone humide au SAGE
Zone humide au SDAGE
PPRI

Parcelle a enjeu agricole

20

[ Limites intercommunales

Limites parcellaires
Bati
Végétation

Surface en eau

Il OAP secteur en extension

OAP secteur de densification

Hl OAP secteur en renouvellement

urbain

©O© 00N OO~ WN -
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Eglise

Mairie

Agence postale
Agence de communication
Coiffeur

Café

Boucherie
Boulangerie
Notaires

Pole santé Travail
Jardinerie
Motoculture
Foyer de vie
EHPA

Aire de jeux
Terrain de football
Terrain de basket

18
19
20
21
22
23
24
25
26
27
28
29
30
3
32
33
34

=

Salle multisports
Stand de tiral'arc
Terrain de football
Court de tennis

Court de tennis

Ecole primaire publique
Salle des fétes

Ecole primaire privée
Coiffeur

Mag. d'électroménagers
Auto-école

Pharmacie
Supermarché
Cimetiére militaire
Salle polyvalente
Boulodrome

Cimetiere




NOVEMBRE 2018
TRANSPORTS
]
<500 M
Arrét «Route d’'Hazebrouck»
Ligne 107
Arc-en-Ciel
Arrét «Place du Chateau»
Ligne 107
Arc-en-Ciel
PATRIMOINE ENVIRONNANT

PERIMETRE ABF

Non

CRITERES ENVIRONNEMENTAUX

ENJEU AGRICOLE

LOI BARNIER

Oui Non

ZONAGE NATURALISTE

Non

RISQUES IDENTIFIES

Non

ZONE HUMIDE

Non

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS LL |'

D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION AUD ==

EQUIPEMENTS ET COMMERCES

<200M

Terrain de basket
Stand de tira l'arc
Courts de tennis

Salle multisports

Terrain de football
Ecole primaire publ.

<500M
Foyer de vie EHPA
Aire de jeux Terrain de football
Ecole primaire privée

Salle des fétes

SYNTHESE

Le secteur de projet se situe a I'ouest de lacommune, dans
le prolongement du tissu urbain existant, le long de la rue
Verte.

Il bénéficie de la proximite des equipements sportifs et de
deux établissements scolaires, situés a moins de 500 m
du site d’extension. Deux arréts du réseau Arc-en-Ciel se
trouventégalementaproximité, permettantderejoindre les
villes d'Hazebrouck et Steenvoorde.

Le foncier concerné ne faif I'objet d'aucun zonage ou
inventaireenvironnemental.llestcependantidentifiecomme
parcelle agricole a enjeu dans le diagnostic réalisé par la
Chambre d’Agriculfure.

L’étude de programmation énergétique menée a I'échelle
du Syndicat Infercommunal d’Energie des Communes de
Flandre (SIECF)estimequelesecteurdeprojetestfavorable
a la géothermie sur sonde. Un raccordement au réseau de
gaz est également possible.
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2: RUE VERTE

SCHEMA DE PRINCIPE POUR L'AMENAGEMENT DU SITE

NOVEMBRE 2018

LEGENDE
—

CONTEXTE

Cours d'eau / Mare
—— Courbe de niveaux

Zone a dominante humide au SAGE
7722 Zone a dominante humide au SDAGE
A Zone inondable au PPRI

Végétation

Site inscrit

Projet en cours

ELEMENTS DE PROGRAMMATION
Site d'OAP

Phasage

Bati conservé

Bati démoli

il
nin

g

Secteur a vocation de logement social

Equipement

ENVIRONNEMENT

Préservation des haies bocagéres

et plantations existantes

Travail paysager des limites du site

Traitement paysager des vis-a-vis

Travail paysager autour des éléments
structurants de 'aménagement

Espace public paysager/ Aire de jeu

Gestion des eaux de surface et

des zones humides par la création de noues
Gestion des eaux de surface : Bassins de rétention
Priorité de raccordement au réseau gravitaire EU/EP
Recul imposé par la Loi Barnier

Préservation / Mise en valeur de cones de vue

MOBILITE

Principe de desserte principale motorisée
Principe de connexion future a préserver
Stationnement

Dépose-minute

Stationnement vélos

Principe de liaison douce

Parcours piéton vers les transports en commun :
distance et temps moyens de trajet
Sécurisation de cheminements piétons
Halte ferroviaire

Voie ferrée

Arrét de bus

Gare routiére

Navette



NOVEMBRE 2018

PROGRAMMATION
I
SUPERFICIE TOTALE 24827 m?
PROGRAMMATION Logements
SUPERFICIE DEDIEE AU 24 827 m?

LOGEMENT

DENSITE MINIMALE

20 logements / ha

NOMBRE MINIMAL DE
LOGEMENTS A REALISER

40 logements

PART DE LOGEMENTS
SOCIAUX

/

*HORS VOIRIES, ESPACES PUBLICS ET ESPACES VERTS

FORMES URBAINES PRECONISEES

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS AUD LL |-|
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION P

PRINCIPES D'’AMENAGEMENT DU SITE
|

PHASAGE :L'aménagement de ce secteur pourra étre envisage
apres la commercialisation de 70% des logements préevus sur
I'opération située rue de Strazeele.

DESSERTE — MOBILITE: Le projetimpliqueralacréationd'une
voirieprincipalemotoriséeassurantuneentrée/sortieuniquesur
la rue Verte. Son traifement devra permettre une circulation
apaiseéeetdesdéplacementspiéfonsetcyclistessécurisés.Les
emprises permettantde prolongerlavoieal’ouestdusite seront
preservees pour conserver les possibilites d'amenagement a
long terme.
L'opérationcomprendralaréalisationd’'uneliaisondouceassurant
la connexion avec les eéquipements sportifs situés au nord.

PROGRAMME:L opérationassureraunedensitéminimalede 20
logementsal’hectare (horsvoirie, équipements,espacespublics)
et la realisation a ferme d'au moins 40 logements. Un espace
public sera aménage.

INSERTIONDUPROJET:Leslinéairesdehaiesetdeplantations
existants sur la limite ouest du site seront maintenus.

Les limites sud, ouest et nord feront I'objet d’'un fraitement
paysager marquant la fransition ville/campagne

La voie principale et la liaison douce feront I'objet d'un
accompagnement paysager.
L'opérationintégreraunemixitédeformesurbaines.Lerecoursa
I'habitat jumelé et I'habitat pavillonnaire est préconise.

ENERGIE : Il conviendra d'étudier les possibilités de recours a
I'utilisationdepanneauxsolaires,dedispositifsdegeothermiesur
sonde, et de raccordement au reseau de gaz.

Habitat jumelé

Habitat pavillonnaire

VOIE DE
DESSERTE

VOIE DE
DESSERTE

R :Rez-de-chaussée - C: Combles aménagés ou aménageables
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DE FLANDRE INTERIEURE

COMMUNE
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COMMUNE D'HAZEBROUCK

ENTITE GARE D’HAZEBROUCK - COMMUNES ALENTOURS

LOCALISATION DES SITES

¥ e
X

N T

G\

%
oA

e N 1 f
'\w—',,»
%
LA ROUGE CROI!

\

\

n,_
S

.

LEGENDE
—

@ sitedoAP
Cours d'eau

/\/  Voirie

#s¢ Voie ferrée

Limites parcellaires

s e
ana Limites communales
Limites de la CCFI
Bati

il

Surfaces en eau

Espaces végétalisés
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SECTEUR(S) DE DEVELOPPEMENT CONCERNE(S) PAR L'OAP
|

SITE SUPERFICIE TYPE T %%TB,EEME%%AA'
REALISER
1: Kreule Straete 25427 m? Extension Habitat 41
2 :Rue de Caéstre 23686 m? Densification Habitat 70
3:Ruepablo 21418 m? Densification Habitat 115
4 : Rue Notre Dame 25935 m? Renol‘j;’s;'if]mem Habitat 20
o Ruedu br 8387 m? Renol‘j;’t‘f;'if]mem Habitat 81
[heRuede 4583 m? Renolf:s;:f]me”* Habitat 29
7 :Rue de Calais 276 611 m? Extension Habitat 450
8:Pdlegare 60477 m? Densification Habitat 90
9: Rue du Milieu 128 216 m? Renouvellement Habitat 300
urbain
10 : Rue Pasteur 26 283 m? Renouvel[emen’r Habitat /
urbain
" H’QX?QE‘SSS ' 37628 m? Densification Habitat 105
122 Crand Chemin 27 809 m" Densification Habitat 66
13 : Rue du Biest 22114 m? Densification Habitat 53
14+ Allée Auguste 30 608 m? Densification Habitat 73
12;{?‘]\{?8"’1?6?,6 184 310 m? Extension Equipement /
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| : KREULE STRAETE

LOCALISATION DU SITE

i
b i

‘@

39
\ 39
% 39 ° o
TR
\a\‘;‘-‘"ﬁ\"““'\‘:\\‘é“
N s 2
LEGENDE
|

1 Equipement/Commerce [ Limites intercommunales 1 AFPA 24 EHPA
Bl Gare/ Halte ferroviaire i Limites communales 2 Airede jeux 25 EHPAD
O Arrétdebus Limites parcellaires 3 Bibliotheque 26 Gendarmerie

Bati agricole ICPE Bati 4 Office de tourisme 27 Hotel de ville

atl

0 Bat agricole o 5 CAF/CPAM/CCAS 28 Jardin public
¢ Siteinscrit Végétation 6 Espace Flandre 29 Poste

Site classé Surface en eau 7 PMI 30 Lycée

8 Centre desimpots 31 Maison des solidarités

&4 Réseau ferré Il OAP secteur en extension 9 Cimetiere 32 Mission locale

Cours d'eau OAP secteur de densification 10 Cinéma 33 Musee des Augustins

11 City stade 4 Piscine
Hl OAP secteur en renouvellement y\ 3 IASCI .
E= ZNIEFF de type 1 urbain 12 College 35 Pole emploi
P 13 Commissariat de police 36 Salle des fétes

Zone humide au SAGE

-
>

CCFI

37 Salle multisports

777} Zone humide au SDAGE 15 Conseil de Prud’hommes 38 SDIS Nord
PPRI 16 Conseil départemental 39 Terrain de football

Parcelle 3 enjeu agricole 17 Court de tennis 40 Boulodrome
18 Ecole élémentaire 41 Terrain de rugby
19 Ecole maternelle 42 Théatre
20 Ecolededessin 43 Stand detiral'arc
21 Ecole de musique 44 Trésorerie
22 Ecole primaire 45 Tribunal
23 Eglise
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NOVEMBRE 2018
TRANSPORTS
|

/
PATRIMOINE ENVIRONNANT

PERIMETRE ABF

Non

CRITERES ENVIRONNEMENTAUX

ENJEU AGRICOLE LOI BARNIER

Non Non

ZONAGE NATURALISTE

Non

RISQUES IDENTIFIES

Non

ZONE HUMIDE

Non

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS LL I-

D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION AUD ==

EQUIPEMENTS ET COMMERCES

<500 M

Terrain de football

SYNTHESE

Le secteur de projet se situe au nord-est de la commune,
dans le prolongement du tissu urbain existant, le long de la
rue de Caéstre.

I bénéficie de la proximité d’équipements sportifs et d'une
zone commerciale située a moins d'1 km du secteur.

Le foncier concerné ne faif I'objet d'aucun zonage ou
inventaire environnemental et n'est pas identifié comme
parcelle agricole a enjeu dans le diagnostic réalisé par la
Chambre d’Agriculture.

L’étude de programmation énergétique menee a I'échelle
du Syndicat Intercommunal d’Energie des Communes de
Flandre (SIECF)estimequelesecteurdeprojetestfavorable
a la géothermie sur sonde. Un raccordement au réseau de
gaz est également possible.



LL |-| AUD PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
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| : KREULE STRAETE

SCHEMA DE PRINCIPE POUR L'AMENAGEMENT DU SITE

LEGENDE
|
CONTEXTE ENVIRONNEMENT MOBILITE
Cours d'eau / Mare B Préservation des haies bocagéres —_— Principe de desserte principale motorisée
—— Courbe de niveaux et plantations existantes 4= Principe de connexion future a préserver
Zone a dominante humide au SAGE @e® Travail paysager des limites du site Q Stationnement
7777 Zone a dominante humide au SDAGE 1111 Traitement paysager des vis-a-vis @ Dépose-minute
A Zone inondable au PPRI Travail paysager autour des éléments . 3
o o () stationnement vélos
Végétation structurants de 'aménagement . o
Site inscrit >)‘,'.'|'\4 Espace public paysager/ Aire de jeu J"f Principe de liaison douce
Projet en cours __ Gestion des eaux de surface et . Parcours piéton vers les transports en commun :
ELEMENTS DE PROGRAMMATION des zones humides par la création de noues B distance et temps moyens de trajet
[ site dOAP Bl Gestion des eaux de surface : Bassins de rétention %« Sécurisation de cheminements piétons
35 Phasage >:,‘,_'.:"\_4 Priorité de raccordement au réseau gravitaire EU/EP B Halte ferroviaire
[ Bati conservé L...4 Reculimposé par la Loi Barnier He+  Voie ferrée
Bati démoli Préservation / Mise en valeur de cones de vue [[] Arrétdebus
I:.1 Secteuravocation de logement social Gare routiére
B cquipement Navette
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PROGRAMMATION
I
SUPERFICIE TOTALE 25427 m?
PROGRAMMATION Logements
SUPERFICIE DEDIEE AU 16117 m?

LOGEMENT

DENSITE MINIMALE* 30 logements/ ha

NOMBRE MINIMAL DE

LOGEMENTS A REALISER 41 logements

PART DE LOGEMENTS
SOCIAUX

*HORS VOIRIES, ESPACES PUBLICS ET ESPACES VERTS

PRINCIPES D'’AMENAGEMENT DU SITE
|

PHASAGE : L'aménagement pourra éfre mene de maniere
phaseée. 2 phases sont envisagées :
-LapremierephasedébuteraaunordlelongdelaruedeCaéstre.
- Lasecondephase seramenee au suddansle prolongementde
la phase 1.

DESSERTE — MOBILITE: Le projetimpliquera la création d'une
voirie principale motorisée dont le traifement devra permettre
unecirculationapaisée etdesdeplacementspietonsetcyclistes
Securises.

- Phase 1:lavoie principale assurera une connexion avec larue
de Caestre.

- Phase 2:lavoie principale seraréalisée dans le prolongement
desaménagementsdelaphase.Elleassureraunbouclageavec
une connexion rue Keule Straete. Les emprises permettant de

FORMES URBAINES PRECONISEES

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS AUD LL |-|
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION P

prolongerlavoie ausudetal'estdusite seront preservees pour
conserver les possibilités d'aménagement a long terme.

Uneliaisondouceseraaménagéesurlafrangeal’estdusite.Elle
assurera la liaison enfre les 2 phases.

- Phase 1: une liaison douce permettra de relier I'opéeration au
centre de la commune.

PROGRAMME : L'opération assurera une densité minimale de
30 logements a I'hectare (hors voirie, eéquipements, espaces
publics) ef la realisation a terme d'au moins 41 logements. La
densité minimale sera respectée sur chaque phase.

Un espace de stationnement collectif sera aménagé sur
chacune des phases.

La gestion des eaux de surfaces impliquera la réalisation de
noues paysageres.

INSERTION DU PROJET : Le falus situé a I'ouest du site sera
preserve et fera I'objet d’un traitement paysager.

Un linéaire de haies et planfations sera maintenu sur la limite
a I'est. La limite sud fera I'objet d'une infégration paysagere
marquant la fransition ville/campagne.
L'opérationintégreraunemixité deformesurbaines.Lerecours
al’habitat jumele, 'habitat pavillonnaire et au petit collectif est
préconise.

ENERGIE : Il conviendra d'étudier les possibilités de recours a
I'utilisation de panneaux solaires, de dispositifs de geothermie
sur sonde, et de raccordement au réeseau de gaz. Compte tenu
deladensitedel'opérationetdesformesurbainespréconisées,
lerecoursadessolutionsmutualiseéesdetypesolairethermique
collectif pour la production d’eau chaude sanitaire, centrale
photovoltaique ou géothermie collective pourra étre éfudie.

Habitat jumelé

VOIE DE

DESSERTE

Petit collectif

DESSERTE

R :Rez-de-chaussée - C: Combles aménagés ou aménageables
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2 : RUE DE CAESTRE

LOCALISATION DU SITE

139

‘,

.
VX
“"‘?“— ° ““‘

»
o,

LEGENDE
|
1 Equipement/Commerce [ Limites intercommunales 1 AFPA 24 EHPA
Bl Gare/Halte ferroviaire i Limites communales 2. Aire de jeux 25 EHPAD
O Arétde bus Limites parcellaires 3 Bibliotheque 26 Gendarmerie
o - 4 Office de tourisme 27 Hétel deville
O Bati agricole ICPE Bat 5 CAF/CPAM/CCAS 28 Jardin public
X Site inscrit Végétation 6 Espace Flandre 29 Poste
¥y Site classé Surface en eau 7 PMI 30 Lycée
8 Centre desimpots 31 Maison des solidarités
47 Réseau ferré Bl OAP secteur en extension 9 Cimetiere 32 Mission locale
Cours d'eau [0 OAP secteur de densification 10 C?ne’ma 33 l\/!usée des Augustins
H OAP secteur en renouvellement T City §Tade 34 PIAscme .
urbain 12 College 35 Péle emploi
ES) ZNIEFF detype 13 Commissariat de police 36 Salle des fétes
Zone humide au SAGE 14 CCFI 37 Salle multisports
Zone humide au SDAGE 15 Conseil de Prud’hommes 38 SDIS Nord
PPRI 16 Conseil départemental 39 Terrain de football
Parcelle 3 enjeu agricole 17 Court de tennis 40 Boulodrome
18 Ecole élémentaire 41 Terrain de rugby
19 Ecole maternelle 42 Théatre
20 Ecole de dessin 43 Stand deftiral'arc
21 Ecole de musique 44 Trésorerie
22 Ecole primaire 45 Tribunal
23 Eglise
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TRANSPORTS
|

/
PATRIMOINE ENVIRONNANT

PERIMETRE ABF

Non

CRITERES ENVIRONNEMENTAUX

ENJEU AGRICOLE LOI BARNIER

Non Non

ZONAGE NATURALISTE

Non

RISQUES IDENTIFIES

Non

ZONE HUMIDE

Non

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS AUD LL I-
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION i

EQUIPEMENTS ET COMMERCES

<200M
Terrains de football

Cimetiere

<500 M

Terrains de football City stade

Salle multisports

Courts de tennis

SYNTHESE

Le secteur de projet se situe au nord-est de la commune,
dans le prolongement du tissu urbain existant, le long de la
rue de Caéstre.

I bénéficie de la proximité d’équipements sportifs et d'une
zone commerciale située a moins d'1 km du secteur.

Le foncier concerné ne faif I'objet d'aucun zonage ou
inventaire environnemental et n'est pas identifié comme
parcelle agricole a enjeu dans le diagnostic réalisé par la
Chambre d’Agriculture.

L’étude de programmation énergétique menéee a I'échelle
du Syndicat Intercommunal d’Energie des Communes de
Flandre (SIECF)estimequelesecteurdeprojetestfavorable
a la géothermie sur sonde. Un raccordement au réseau de
gaz est également possible.
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2 : RUE DE CAESTRE

SCHEMA DE PRINCIPE POUR L'AMENAGEMENT DU SITE

itk

LEGENDE
|
CONTEXTE ENVIRONNEMENT MOBILITE
Cours d'eau / Mare B Préservation des haies bocagéres —_— Principe de desserte principale motorisée
—— Courbe de niveaux et plantations existantes 4= Principe de connexion future a préserver
Zone a dominante humide au SAGE @e® Travail paysager des limites du site Q Stationnement
7777 Zone a dominante humide au SDAGE 1111 Traitement paysager des vis-a-vis @ Dépose-minute
A Zone inondable au PPRI Travail paysager autour des éléments . 3
S o 0 Stationnement vélos
Végétation structurants de 'aménagement . o
Site inscrit >)‘,'.'|'\4 Espace public paysager/ Aire de jeu “‘:f Principe de liaison douce
Projet en cours __ Gestion des eaux de surface et . Parcours piéton vers les transports en commun :
ELEMENTS DE PROGRAMMATION des zones humides par la création de noues B distance et temps moyens de trajet
[ site OAP Bl Gestion des eaux de surface : Bassins de rétention %« Sécurisation de cheminements piétons
S F Phasage >:,‘,_',:"\_4 Priorité de raccordement au réseau gravitaire EU/EP B Halte ferroviaire
B Bati conservé L...4 Reculimposé par la Loi Barnier He+  Voie ferrée
Bati démoli Préservation / Mise en valeur de cénes de vue [[] Arrétdebus
I:.1 Secteuravocation de logement social Gare routiére
B Equipement Navette
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PROGRAMMATION
I
SUPERFICIE TOTALE 23686m?
PROGRAMMATION Logements
SUPERFICIE DEDIEE AU 23686 m?

LOGEMENT

DENSITE MINIMALE* 35 logements / ha

NOMBRE MINIMAL DE
LOGEMENTS A REALISER

PART DE LOGEMENTS
SOCIAUX

*HORS VOIRIES, ESPACES PUBLICS ET ESPACES VERTS

70 logements

100%

PRINCIPES D'’ AMENAGEMENT DU SITE
|

PHASAGE : L'aménagement pourra étre mené de maniere
phasée. 2 phases sont envisagées.

- La premiére phase débutera au nord le long de la rue de
Caéstre.

- La seconde phase sera menée au sud dans le prolongement
de la phase 1.

FORMES URBAINES PRECONISEES

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

DESSERTE —MOBILITE: Leprojetimpliqueralacréationd'une
voirie principale motforisée dont le fraitement devra permettre
unecirculationapaiséeetdesdéplacementspietonsetcyclistes
securises.

- Phase 1:lavoie principale assurera une connexionaveclarue
de Caéstre.

-Phase 2:lavoieprincipale seraréalisée dansle prolongement
desameénagementsdelaphase.Ellepourraaboutirenimpasse.
Une liaison douce sera aménagée dans le prolongement de la
voirie. Elle permettra de rejoindre la rue des Tennis.

PROGRAMME : L'opération assurera une densité minimale de
37 logements a I'hectare (hors voirie, équipements, espaces
publics) et laréalisation a terme d’au moins 70 logements. Elle
prévoira 100% de logements sociaux.

La densité minimale sera respectée sur chaque phase.

INSERTION DU PROJET : Un linéaire de haies et plantations
sera maintenu sur les limites ouest et sud.
Latransitionaveclesespacesbatissituésal'estferal’objetd’'un
traitement végeétal.

La voie principale fera I'objet d'un traitement paysager.
L'opérationintégreraunemixité deformesurbaines.Lerecours
a I'nabitat mitoyen avec retrait, I'habitat jumele et I'habitat
pavillonnaire.

ENERGIE : || conviendra d'étudier les possibilités de recours a
I'utilisation de panneaux solaires, de dispositifs de geothermie
sur sonde, et de raccordement au réseau de gaz.

Habitat en front a rue avec retrait

B

+/-1

Habitat jumelé

VOIE DE
DESSERTE
Habitat pavillonnaire /1 e
f * ,,,,,,,, L. &
VOIE DE
DESSERTE

R :Rez-de-chaussée - C: Combles aménagés ou aménageables

Aﬁ ’m

VOIE DE
COMMUNICATION




B

3 : RUE PABLO PICASSO

LOCALISATION DU SITE

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

NOVEMBRE 2018

LEGENDE
—

Equipement / Commerce
Gare / Halte ferroviaire
Arrét de bus

Bati agricole ICPE

Site inscrit

YRoomd-

Site classé

¢ Réseau ferré

Cours d'eau

E= ZNIEFF de type 1

Zone humide au SAGE
Zone humide au SDAGE
PPRI

Parcelle a enjeu agricole

36

—

Limites intercommunales

Limites parcellaires
Bati
Végétation

Surface en eau

OAP secteur en extension
OAP secteur de densification

OAP secteur en renouvellement
urbain

©O© 00N OO WN -

NN N =2 o 8 o 8 a8y =
ONNSocmxIonrm®o 2o

AFPA

Aire de jeux
Bibliotheque

Office de tourisme
CAF / CPAM / CCAS
Espace Flandre

PMI

Centre des impots
Cimetiere

Cinéma

City stade

College

Commissariat de police
CCFI

Conseil de Prud’hommes
Conseil départemental
Court de tennis

Ecole élémentaire
Ecole maternelle
Ecole de dessin

Ecole de musique
Ecole primaire

Eglise

24
25
26
27
28
29
30
31
32
33
34
35
36
37
38
39
40
a1
42
43
a4
45

EHPA

EHPAD
Gendarmerie
Hotel de ville
Jardin public
Poste

Lycée

Maison des solidarités
Mission locale
Musée des Augustins
Piscine

Pole emploi

Salle des fétes
Salle multisports
SDIS Nord

Terrain de football
Boulodrome
Terrain de rugby
Théatre

Stand de tira I'arc
Trésorerie
Tribunal



NOVEMBRE 2018
TRANSPORTS
|

/
PATRIMOINE ENVIRONNANT

PERIMETRE ABF

Non

CRITERES ENVIRONNEMENTAUX

ENJEU AGRICOLE LOI BARNIER

Oui Non

ZONAGE NATURALISTE

Non

RISQUES IDENTIFIES

Non

ZONE HUMIDE

Non

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS LL I-

D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION AUD ==

EQUIPEMENTS ET COMMERCES

<500 M
Ecole élémentaire

Salle multisports

SYNTHESE

Le secteurde projet se situe aunord de lacommune, le long
de la rue Pablo Picasso.

Il bénéficie de la proximité d’'un établissement scolaire et
d’une salle multisports.

Le foncier concerné ne fait I'objet d'aucun zonage ou
inventaireenvironnemental.llestcependantidentifiécomme
parcelle agricole a enjeu dans le diagnostic réalisé par la
Chambre d’Agriculture.

L’étude de programmation énergétique menée a I'échelle
du Syndicat Infercommunal d’Energie des Communes de
Flandre (SIECF)estimequelesecteurdeprojetestfavorable
a la géothermie sur sonde. Un raccordement au réseau de
gaz est également possible.
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SCHEMA DE PRINCIPE POUR L'AMENAGEMENT DU SITE

NOVEMBRE 2018

A\

LEGENDE
—

CONTEXTE

Cours d'eau / Mare
—— Courbe de niveaux

Zone a dominante humide au SAGE
7772, Zone a dominante humide au SDAGE
A Zone inondable au PPRI

Végétation

Site inscrit

Projet en cours

ELEMENTS DE PROGRAMMATION
Site d'OAP

Phasage

Bati conservé

Bati démoli

Secteur a vocation de logement social

= Equipement

38

ENVIRONNEMENT

Préservation des haies bocagéres

et plantations existantes

Travail paysager des limites du site

Traitement paysager des vis-a-vis

Travail paysager autour des éléments
structurants de 'aménagement

Espace public paysager/ Aire de jeu

Gestion des eaux de surface et

des zones humides par la création de noues
Gestion des eaux de surface : Bassins de rétention
Priorité de raccordement au réseau gravitaire EU/EP
Recul imposé par la Loi Barnier

Préservation / Mise en valeur de cones de vue

MOBILITE

S

-

0=

(P
(D’
(V)
LY.
III’

RUUR
oy

Hit
&=

Principe de desserte principale motorisée
Principe de connexion future a préserver
Stationnement

Dépose-minute

Stationnement vélos

Principe de liaison douce

Parcours piéton vers les transports en commun :
distance et temps moyens de trajet
Sécurisation de cheminements piétons
Halte ferroviaire

Voie ferrée

Arrét de bus

Gare routiére

Navette
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PROGRAMMATION
——

SUPERFICIE TOTALE 21418 m?
PROGRAMMATION Logements
SUPERFICIE DEDIEE AU 21418 m?

LOGEMENT

DENSITE MINIMALE* 65 logements / ha

NOMBRE MINIMAL DE
LOGEMENTS A REALISER

PART DE LOGEMENTS
SOCIAUX

*HORS VOIRIES, ESPACES PUBLICS ET ESPACES VERTS

115 logements

86 % soit 99 logements

PRINCIPES D'’ AMENAGEMENT DU SITE
|

DESSERTE — MOBILITE : Le projet impliquera la création
de voies motorisées dont le traitement devra permettre une
circulation apaisée et des déplacements piétons et cyclistes
securises.
-Unepremierevoieal’ouestassureralaconnexionentrelesrues
Pierre Paul Rubens et Van Gogh.
-Lasecondevoieal'estoffriraaminimauneentrée etune sortie
differentes sur la rue Pablo Picasso.

FORMES URBAINES PRECONISEES

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

Une liaison douce traversante assurera la connexion enfre
les rues Aimé Maeght et Van Gogh. Des liaisons douces
complémentaires seront aménagées pour les déplacements
internesal’'opération.EllesassurerontlaliaisonentrelaruePierre
Paul Rubens ef la rue Pablo Picasso.

PROGRAMME : L'opération assurera une densité minimale de
65 logements a I'hectare (hors voirie, équipements, espaces
publics) ef la réalisation a terme d’au moins 115 logements.
Elle prévoira un minimum de 86% de logements sociaux.
L’'opération intégrera une mixité de formes urbaines. Le
recours a I'habitat jumelé, a I'habitat pavillonnaire et au petit
collectif est préconisé.

INSERTION DU PROJET : Un linéaire de haies et plantations
sera maintenu sur les limites ouest et sud.
Latransitionaveclesespacesbatissituesal’estferal’objetd’un
fraitement végétal.

La voie principale fera I'objet d'un fraitement paysager.

ENERGIE : Il conviendra d'étudier les possibilités de recours a
I'utilisation de panneaux solaires, de dispositifs de geothermie
sur sonde, et de raccordement au réseau de gaz. Compte tenu
deladensitedel'opérationetdesformesurbainespréconisées,
lerecoursadessolutionsmutualiséesdetypesolairethermique
collectif pour la production d’eau chaude sanitaire, centrale
photovoltaique ou géothermie collective pourra étre éfudie.

Petit collectif

VOIE DE
DESSERTE

Habitat pavillonnaire

VOIE DE
DESSERTE

R :Rez-de-chaussée - C: Combles aménagés ou aménageables
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RUE NOTRE DAME

LOCALISATION DU SITE
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LEGENDE
|
1 Equipement/Commerce [ Limites intercommunales
n Gare / Halte ferroviaire it Limites communales
O Arrétde bus Limites parcellaires
O Batiagricole ICPE Bati
¥ Siteinscrit Végétation
Site classé Surface en eau

=

)

4o

" Réseau ferré Il OAP secteur en extension

Cours d'eau OAP secteur de densification

H OAP secteur en renouvellement
ZNIEFF de type 1 urbain
Zone humide au SAGE
Zone humide au SDAGE
PPRI

Parcelle a enjeu agricole
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19
20
21
22
23

AFPA

Aire de jeux
Bibliotheque

Office de tourisme
CAF / CPAM / CCAS
Espace Flandre

PMI

Centre des impots
Cimetiere

Cinéma

City stade

College

Commissariat de police
CCFI

Conseil de Prud’hommes
Conseil départemental
Court de tennis

Ecole élémentaire
Ecole maternelle
Ecole de dessin

Ecole de musique
Ecole primaire

Eglise

24
25
26
27
28
29
30
3
32
33
34
35
36
37
38
39
40
a1
42
43
a4
45

-

EHPA

EHPAD
Gendarmerie
Hotel de ville
Jardin public
Poste

Lycée

Maison des solidarités
Mission locale
Musée des Augustins
Piscine

Pole emploi

Salle des fétes
Salle multisports
SDIS Nord
Terrain de football
Boulodrome
Terrain de rugby
Théatre

Stand de tira l'arc
Trésorerie
Tribunal
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TRANSPORTS
—

<200M

Arrét «Notre Dame»
Lignes 106 /107 /126 /127 /129
Arc-en-Ciel

<500M

Gare d'Hazebrouck

Arrét «Passerelle»
Lignes 105/107 /126 /127 /130
Arc-en-Ciel

PATRIMOINE ENVIRONNANT

PERIMETRE ABF

Non

CRITERES ENVIRONNEMENTAUX

ENJEU AGRICOLE

LOI BARNIER

Non Non

ZONAGE NATURALISTE

Non

RISQUES IDENTIFIES

Non

ZONE HUMIDE

Non

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS LL |'

D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION AUD ==

EQUIPEMENTS ET COMMERCES
|

<200M
Ecole maternelle Eglise

<500 M
Ecole primaire EHPAD
Ecole élémentaire

Salles multisports
Cimetiere City stade
Terrains de football

Courts de tennis

SYNTHESE
|

Le secteur de projet est un site de renouvellement urbain
se trouvant au coeur de la commune, le long de la route
départementale 916.

Il benéficie de la proximité d'equipements (écoles et
equipements sportifs), de la gare TGV d’'Hazebrouck et de
deux arréts duréseau Arc-en-Ciel permettant de rejoindre
les villes de Bailleul, Steenvoorde, Armentieres ou encore
Estaires.

Le foncier concerné ne faif I'objet d'aucun zonage ou
inventaire environnemental et n'est pas identifié comme
parcelle a enjeu agricole dans le diagnostic realisé par la
Chambre d’Agriculfure.

L’étude de programmation énergetique menée a l'echelle
du Syndicat Intercommunal d’Energie des Communes de
Flandre (SIECF)estimequelesecteurdeprojetestfavorable
a la géothermie sur sonde. Un raccordement au réseau de
gaz est également possible.

g
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PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

NOVEMBRE 2018

COMMUNE D'HAZEBROUCK
4 : RUE NOTRE DAME

SCHEMA DE PRINCIPE POUR L'AMENAGEMENT DU SITE
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LEGENDE
—

CONTEXTE

I
V4
AN

Cours d'eau / Mare

Courbe de niveaux

Zone a dominante humide au SAGE
Zone a dominante humide au SDAGE
Zone inondable au PPRI

Végétation

Site inscrit

Projet en cours

ELEMENTS DE PROGRAMMATION
[ Sited'OAP

Iﬁ Phasage

[ Bati conservé

Bati démoli

LR . .
s=aa Secteuravocation de logement social

= Equipement

12

ENVIRONNEMENT

B Préservation des haies bocagéres
et plantations existantes
@® Travail paysager des limites du site
1111 Traitement paysager des vis-a-vis
Travail paysager autour des éléments
structurants de 'aménagement
>)‘.'.'\(4 Espace public paysager/ Aire de jeu
Gestion des eaux de surface et
des zones humides par la création de noues
I Gestion des eaux de surface : Bassins de rétention
>)‘,'.'|'\< Priorité de raccordement au réseau gravitaire EU/EP
.23 Recul imposé par la Loi Barnier
Préservation / Mise en valeur de cones de vue

eon¥m y &

MOBILITE

t;‘;‘ Principe de desserte principale motorisée
l-ﬁ}‘ Principe de connexion future a préserver
Q Stationnement

@ Dépose-minute

() stationnement vélos

Principe de liaison douce

Parcours piéton vers les transports en commun :
distance et temps moyens de trajet
Sécurisation de cheminements piétons
Halte ferroviaire

Voie ferrée

Arrét de bus

Gare routiere

Navette
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PROGRAMMATION
I

25935m?

SUPERFICIE TOTALE .
en renouvellement urbain

Logements + Equipement

PROGRAMMATION
+ Coeur de nature

SUPERFICIE DEDIEE AU

LOGEMENT 8360 m*

DENSITE MINIMALE* 30 logements/ ha

NOMBRE MINIMAL DE

LOGEMENTS A REALISER 20 logements

PART DE LOGEMENTS

SOCIAUX 33% soit 7 logements

*HORS VOIRIES, ESPACES PUBLICS ET ESPACES VERTS

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS AUD LL h
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION P

PRINCIPES D'’AMENAGEMENT DU SITE

DESSERTE — MOBILITE: 'accés motorisé aussite se feraparla
création d’'une nouvelle voie desservant la rue Petit.

Des liaisons douces serontfréalisées pour assurer laconnexion
avec:

- Larue Nofre-Dame (D916)

- Le centre commercial situé au nord

- Les terrains de sports situés a I'est via la rue Petit et la rue
Petitpré.

PROGRAMME : L'opération assurera une densité minimale de
30 logements a I'hectare (hors voirie, équipements, espaces
publics) et la réalisation a terme d’au moins 20 logements. Elle
prévoira un minimum de 33% de logements sociaux.

Elle assurera la réalisation d'un espace collectif de
stationnement.

L'offre de logements sera concentrée au nord du site.

INSERTION DU PROJET : La partie sud du secteur de projet
sera dédiée au maintien d’'un espace vert paysager.
Latransitionaveclesespacesbatisaupourtourferal’objetd’un
fraitement végétal.

Les anciens batiments industriels présents sur le site seront
conserves.

ENERGIE : Il conviendra d'étudier les possibilités de recours &
I'utilisationdepanneauxsolaires,dedispositifsdegéothermiesur
sonde, et de raccordement au réseau de gaz. Compte tenu de
ladensité de l'opération et des formesurbaines préconisées, le
recours a des solutions mutualisées de type solaire thermique
collectif pour la production d'eau chaude sanitaire, centrale
photovoltaique ou géothermie collective pourra étre étudié.

3
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- AUD

D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

5: RUE DU DOCTEUR CALMETTE

LOCALISATION DU SITE

NOVEMBRE 2018

LEGENDE
—

SFoo@d-
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4

Equipement / Commerce

Gare / Halte ferroviaire
Arrét de bus

Bati agricole ICPE

Site inscrit

Site classé

¢ Réseau ferré

Cours d'eau

ZNIEFF de type 1

Zone humide au SAGE
Zone humide au SDAGE
PPRI

Parcelle a enjeu agricole

[ Limites intercommunales

" Limites communales

Limites parcellaires
Bati
Végétation

Surface en eau

OAP secteur en extension

OAP secteur de densification

OAP secteur en renouvellement

urbain
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AFPA

Aire de jeux
Bibliotheque

Office de tourisme
CAF / CPAM / CCAS
Espace Flandre

PMI

Centre des impots
Cimetiere

Cinéma

City stade

College

Commissariat de police
CCFI

Conseil de Prud’hommes
Conseil départemental
Court de tennis

Ecole élémentaire
Ecole maternelle
Ecole de dessin

Ecole de musique
Ecole primaire

Eglise

24
25
26
27
28
29
30
31
32
33
34
35
36
37
38
39
40
a1
42
43
a4
45

EHPA

EHPAD
Gendarmerie
Hotel de ville
Jardin public
Poste

Lycée

Maison des solidarités
Mission locale
Musée des Augustins
Piscine

Pole emploi

Salle des fétes
Salle multisports
SDIS Nord

Terrain de football
Boulodrome
Terrain de rugby
Théatre

Stand de tira l'arc
Trésorerie
Tribunal
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TRANSPORTS
—

<500M

Arrét «Saint-Eloi»
Lignes105/106/107/112/126/127/128/129/130 -
Arc-en-Ciel

PATRIMOINE ENVIRONNANT

PERIMETRE ABF

Eglise Saint-Eloi

CRITERES ENVIRONNEMENTAUX

ENJEU AGRICOLE LOI BARNIER

Non Non

ZONAGE NATURALISTE

Non

RISQUES IDENTIFIES

Oui

ZONE HUMIDE

Non

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

EQUIPEMENTS ET COMMERCES

<200M
Ecole de musique Ecole primaire
Salle multisports SDIS Nord
<500M
Cimetiere College
Lycées Ecole élémentaire
EHPA Eglise
Aire de jeux Jardin public
Salle multisports Piscine
Terrains de football Espace Flandre

SYNTHESE

Le secteur de projet est un site de renouvellement urbain
se frouvant au coeur de la commune, le long de la rue du
Docteur Calmette.

Il benéficie de la proximite d’équipements (établissements
scolaires et équipements sportifs) et d’'un arrét de bus du
réseau Arc-en-Ciel permettant de rejoindre les villes de
Bailleul, Steenvoorde, Armentieres ou encore Dunkerque.

Le foncier concerné ne faif I'objet d'aucun zonage ou
inventaire environnemental et n'est pas identifié comme
parcelle a enjeu agricole dans le diagnostic réalisé par la
Chambre d'Agriculture. Il se frouve en revanche dans le
périméetredeprotectiondel’égliseSaint-Eloi,inscriteautitre
des Monuments Historiques.

Le secteurde projetestconcerné parunrisque deremontée
de nappe affleurante. Son aménagement devra en tenir
compte et prendre les dispositions nécessaires.

L’étude de programmation énergétique menéee a I'échelle
du Syndicat Infercommunal d’Energie des Communes de
Flandre (SIECF)estimequelesecteurdeprojetestfavorable
a la géothermie sur sonde. Un raccordement au réseau de
gaz est également possible.
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D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION NOVEMBRE 2018

n 'TAUD

COMMUNE D'HAZEBROUCK
5 : RUE DU DOCTEUR CALMETTE

SCHEMA DE PRINCIPE POUR L'AMENAGEMENT DU SITE

LEGENDE
|
CONTEXTE ENVIRONNEMENT MOBILITE

Cours d'eau / Mare B Préservation des haies bocagéres ;“}‘ Principe de desserte principale motorisée
—— Courbe de niveaux et plantations existantes 1 = Principe de connexion future a préserver
[0 Zone a dominante humide au SAGE @® Travail paysager des limites du site Q Stationnement
7722 Zone a dominante humide au SDAGE 1111 Traitement paysager des vis-a-vis @ Dépose-minute
A Zone inondable au PPRI Travail paysager autour des éléments . 3

L L 0 Stationnement vélos

Végétation structurants de 'aménagement o o

Site inscrit >)‘,'.'\(4 Espace public paysager/ Aire de jeu q#) Principe d(?lllalson douce

Projet en cours — Gestion des eaux de surface et ...’ Pércours pieton vers les transpor.ts €n commun :
ELEMENTS DE PROGRAMMATION des zones humides par la création de noues B distance et temps moyens de trajet
1 Site dOAP Bl Gestion des eaux de surface : Bassins de rétention %« Sécurisation de cheminements piétons
'ﬁ' Phasage >2‘,_'.:|'\f Priorité de raccordement au réseau gravitaire EU/EP B Halte ferroviaire
B Bati conservé L... Reculimposé par la Loi Barnier He+  Voie ferrée
Bati démoli Préservation / Mise en valeur de cénes de vue [5] Arrétdebus
I:.1 Secteuravocation de logement social @ Gare routiere
B Equipement m Navette
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PROGRAMMATION
——

SUPERFICIE TOTALE

8387 m?
en renouvellement urbain

PROGRAMMATION

Logements

SUPERFICIE DEDIEE AU
LOGEMENT

8387 m?

DENSITE MINIMALE*

120 logements / ha

NOMBRE MINIMAL DE
LOGEMENTS A REALISER

81 logements

PART DE LOGEMENTS
SOCIAUX

69% soit 56 logements

*HORS VOIRIES, ESPACES PUBLICS ET ESPACES VERTS

FORMES URBAINES PRECONISEES

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

PRINCIPES D'AMENAGEMENT DU SITE
|

DESSERTE — MOBILITE : L'accés motorisé au site se fera par
la création d'une nouvelle voie desservant la rue du Docteur
Calmette.

Une liaison piétonne seracréée afinde relier 'opérationalarue
de I'Industrie.

PROGRAMME : L'opération assurera une densité minimale de
120 logements a I'hectare (hors voirie, équipements, espaces
publics) et la réalisation a terme d’au moins 81logements. Elle
prévoira un minimum de 69% de logements sociaux.

Le projet prévoira la réalisation d'un espace collectif de
stationnement.

L'offre de logements sera concentrée au nord du site.

INSERTION DU PROJET : La fransition avec les espaces batis
limitrophes fera I'objet d’'un traitement végétal.
L'opérationintégreraune mixité deformesurbaines.Lerecours
a I'habitat en front a rue et au petit collectif est préconisé.

ENERGIE : Il conviendra d'étudier les possibilités de recours
a l'utilisation de dispositifs de géothermie sur sonde et de
raccordement au réseau de gaz. L'installation de panneaux
solaires devra étre compatible avec les enjeux de préservation
des paysages autour de I'église Saint-Eloi inscrite au titre des
MonumentsHistoriques.Comptetenudeladensitédel’opération
et des formes urbaines préconisées, le recours a des solutions
mutualiséesdetypesolairethermiquecollectifpourlaproduction
d’'eauchaude sanitaire, centrale photovoltaique ou géothermie
collective pourra étre étudié.

Habitat en front a rue

.Y

Petit collectif

/\ ,,,,,,,,,,, TME_E_' =

+/-1

VOIE DE

COMMUNICATION

+/-2

VOIE DE
DESSERTE

+/-2

R :Rez-de-chaussée - C: Combles aménagés ou aménageables
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6 : RUE DE THEROUANNE

LOCALISATION DU SITE

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

NOVEMBRE 2018

LEGENDE
—

1 Equipement/Commerce
n Gare / Halte ferroviaire
O Arrétdebus
O Batiagricole ICPE
}:} Site inscrit
i} Site classé

24 Réseau ferré

Cours d'eau

E= ZNIEFF de type 1

Zone humide au SAGE
Zone humide au SDAGE
PPRI

Parcelle a enjeu agricole

48

[ Limites intercommunales

" Limites communales
Limites parcellaires
Bati
Végétation

Surface en eau

OAP secteur en extension

OAP secteur de densification

OAP secteur en renouvellement
urbain
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AFPA

Aire de jeux
Bibliotheque

Office de tourisme
CAF / CPAM / CCAS
Espace Flandre

PMI

Centre des impots
Cimetiere

Cinéma

City stade

College

Commissariat de police
CCFI

Conseil de Prud’hommes
Conseil départemental
Court de tennis

Ecole élémentaire
Ecole maternelle
Ecole de dessin

Ecole de musique
Ecole primaire

Eglise

24
25
26
27
28
29
30
31
32
33
34
35
36
37
38
39
40
a1
42
43
a4
45

EHPA

EHPAD
Gendarmerie
Hotel de ville
Jardin public
Poste

Lycée

Maison des solidarités
Mission locale
Musée des Augustins
Piscine

Pole emploi

Salle des fétes
Salle multisports
SDIS Nord

Terrain de football
Boulodrome
Terrain de rugby
Théatre

Stand de tira l'arc
Trésorerie
Tribunal




PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS AUD
NOVEMBRE 2018 D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

TRANSPORTS EQUIPEMENTS ET COMMERCES
— 1
<500M <200M
. Arrét «Saint-Eloi» Cimetiere Lycees
ngnes105/106/107/112/126/127/128/129/130— Ecole élémentaire EHPA
Arc-en-Ciel - .
College Salles multisports
<500M
Eglise Lycées
Ecole de musique Ecoles primaire
PATRIMOINE ENVIRONNANT SDIS Nord Jardin public
L Aires de jeux Bibliotheque
PERIMETRE ABF Salles des fétes Musée des Augustins
Eglise Saint-Eloi Théatre . Ec.ole/elemen‘ralre
Ecole de dessin Conseil departemental 59
City stade
CRITERES ENVIRONNEMENTAUX SYNTHESE
1 1
ENJEU AGRICOLE LOI BARNIER Le secteur de projet est un site de renouvellement urbain se
trouvant au carrefour de larue de Thérouanne et de laroutfe
Non Non départementale 106.
ZONAGE NATURALISTE Il bénéficie de la proximite des principaux commerces et

equipements (administratifs, scolaires, culturels, etc), de

Non la gare TGV d'Hazebrouck et d’un arrét de bus du réseau
] Arc-en-Ciel permettant de rejoindre les villes de Bailleul,
RISQUES IDENTIFIES Steenvoorde, Armentieres ou encore Dunkerque.
Oui

Le foncier concerné ne faif I'objet d'aucun zonage ou
inventaire environnemental et n’est pas identifié comme
ZONE HUMIDE parcelle a enjeu agricole dans le diagnostic réalisé par la
Chambre d'Agriculture. Il se trouve en revanche dans le
périmétredeprotectiondel’égliseSaint-Eloi,inscriteautitre
des Monuments Historiques.

Non

Le secteur de projet est concerné par une zone inondée
constatée (ZIC).Sonaménagementdevraentenircompteet
prendre les disposifions nécessaires.

L’étude de programmation énergétique menée a I'échelle
du Syndicat Intercommunal d’Energie des Communes de
Flandre (SIECF)estimequelesecteurdeprojetestfavorable
a la géothermie sur sonde. Un raccordement au réseau de
gaz est également possible.
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PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

NOVEMBRE 2018

COMMUNE D'HAZEBROUCK
6 : RUE DE THEROUANNE

SCHEMA DE PRINCIPE POUR L'AMENAGEMENT DU SITE

LEGENDE
—

CONTEXTE
[ Coursdeau/Mare
—— Courbe de niveaux
[771  Zone a dominante humide au SAGE
777 Zone a dominante humide au SDAGE
A Zone inondable au PPRI
Végétation
Site inscrit
[ Projeten cours

ELEMENTS DE PROGRAMMATION
[ sitedoAP

Iﬁ Phasage

[ Bati conservé

Bati démoli

I:.1 Secteuravocation de logement social

= Equipement

50

ENVIRONNEMENT

B Préservation des haies bocagéres
et plantations existantes
@® Travail paysager des limites du site
1111 Traitement paysager des vis-a-vis
Travail paysager autour des éléments
structurants de 'aménagement
>)‘.'.'\(4 Espace public paysager/ Aire de jeu
Gestion des eaux de surface et
des zones humides par la création de noues
I Gestion des eaux de surface : Bassins de rétention
>)‘,'.'|'\< Priorité de raccordement au réseau gravitaire EU/EP
.23 Recul imposé par la Loi Barnier
Préservation / Mise en valeur de cones de vue

eon¥m y &

MOBILITE

t;‘;‘ Principe de desserte principale motorisée
l-ﬁ}‘ Principe de connexion future a préserver
Q Stationnement

@ Dépose-minute

() stationnement vélos

Principe de liaison douce

Parcours piéton vers les transports en commun :
distance et temps moyens de trajet
Sécurisation de cheminements piétons
Halte ferroviaire

Voie ferrée

Arrét de bus

Gare routiere

Navette
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PROGRAMMATION
——

SUPERFICIE TOTALE

4583 m?
en renouvellement urbain

PROGRAMMATION

Logements

SUPERFICIE DEDIEE AU
LOGEMENT

4583m?

DENSITE MINIMALE*

80 logements/ ha

NOMBRE MINIMAL DE
LOGEMENTS A REALISER

29 logements

PART DE LOGEMENTS
SOCIAUX

50% soit 15 logements

*HORS VOIRIES, ESPACES PUBLICS ET ESPACES VERTS

FORMES URBAINES PRECONISEES

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS AUD LL I-l
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION P

PRINCIPES D'AMENAGEMENT DU SITE
|

DESSERTE — MOBILITE : L'accés motorisé au site se fera par
lacréationd'unenouvellevoiedesservantlaruede Thérouanne.
Une liaison douce assurera la connexion avec la rue Aristide
Briand.

PROGRAMME : L'opération assurera une densité minimale de
80 logements a I'hectare (hors voirie, équipements, espaces
publics) et laréalisation a ferme d’au moins 29 logements. Elle
prévoira un minimum de 50% de logements sociaux.

Le projet prévoira la réalisation d'un espace collectif de
stationnement.

INSERTIONDUPROJET: Lerecoursal’habitataupetitcollectif
est préconisé.

ENERGIE : Il conviendra d'étudier les possibilités de recours
a l'utilisation de dispositifs de géothermie sur sonde et de
raccordement au réseau de gaz. L'installation de panneaux
solaires devra étre compatible avec les enjeux de préservation
des paysages autour de I'église Saint Eloi classée au titre des
MonumentsHistoriques.Comptetenudeladensitédel’opération
et des formes urbaines préconisées, le recours a des solutions
mutualiséesdetypesolairethermiquecollectifpourlaproduction
d’eau chaude sanitaire, centrale photovoltaique ou géothermie
collective pourra étre étudié.

Petit collectif

DESSERTE

e -

R :Rez-de-chaussée - C: Combles aménagés ou aménageables

5



LL h AUD PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
e D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION NOVEMBRE 2018

7 : RUE DE CALAIS

LOCALISATION DU SITE

RS

o

LEGENDE
|
1 Equipement/Commerce [ Limites intercommunales 1 AFPA 24 EHPA
B Gare/Halte ferroviaire i} Limites communales 2 Aire de jeux 25 EHPAD
O Arétdebus Limites parcellaires 3 Bibliotheque 26 Gendarmerie
o L 4 Office de tourisme 27 Hotel de ville
O Batiagricole ICPE Bat 5 CAF/CPAM/CCAS 28 Jardin public
Xy Siteinscrit Végétation 6 Espace Flandre 29 Poste
Site classé Surface en eau 7 PMI 30 Lycée
8 Centre desimpots 31 Maison des solidarités
¢ Réseau ferré Hl OAP secteur en extension 9 Cimetiere 32 Mission locale
Cours d'eau OAP secteur de densification 10 C?ne’ma 33 I\/!usée des Augustins
H OAP secteur en renouvellement T City \sfade 34 PIASCIne .
urbain 12 College 35 Pole emploi
ES) ZNIEFF detype 13 Commissariat de police 36 Salle des fétes
Zone humide au SAGE 14 CCFI 37 Salle multisports
V///) Zone humide au SDAGE 15 Conseil de Prud’hommes 38 SDIS Nord
PPRI 16 Conseil départemental 39 Terrain de football
Parcelle 3 enjeu agricole 17 Court de tennis 40 Boulodrome
18 Ecole élémentaire 41 Terrain de rugby
19 Ecole maternelle 42 Théatre
20 Ecolededessin 43 Stand deftiral'arc
21 Ecole de musique 44 Trésorerie
22 Ecole primaire 45 Tribunal
23 Eglise
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TRANSPORTS
|

/
PATRIMOINE ENVIRONNANT

PERIMETRE ABF

Non

CRITERES ENVIRONNEMENTAUX

ENJEU AGRICOLE LOI BARNIER

Oui Non

ZONAGE NATURALISTE

Non

RISQUES IDENTIFIES

oui

ZONE HUMIDE

Non

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS AUD LL I-
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION i

EQUIPEMENTS ET COMMERCES
|

<500 M

Ecole élémentaire

SYNTHESE
]

Le secteurde projet se situe surlacommune d’'Hazebrouck,
lelongdelaroutedépartementale916,dansleprolongement
dutissuurbainexistant.Lesitebénéficiedelaproximitédela
gare d'Hazebrouck qui se frouve a moins de 2 km.

Le foncier concerné ne fait 'objet d’aucun zonage ou
inventaireenvironnemental.llestcependantidentifiecomme
parcelle a enjeu agricole dans le diagnostic réalisé par la
Chambre d’Agriculture.

Le secteur de projet est concerné par une zone inondée
constatée (ZIC).Sonaménagementdevraentenircompteet
prendre les dispositions nécessaires.

L'étude de programmation énergétique menee a l'échelle
du Syndicat Infercommunal d’Energie des Communes de
Flandre (SIECF)estimequelesecteurdeprojetestfavorable
a la géothermie sur sonde. Un raccordement au réseau de
gaz est également possible.
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COMMUNE D'HAZEBROUCK

7 : RUE DE CALAIS

SCHEMA DE PRINCIPE POUR L'AMENAGEMENT DU SITE

A

%8 \%//.\

%
N

S

",'\\\%\\\;//
5@3”

LEGENDE
—

CONTEXTE

Cours d'eau / Mare
—— Courbe de niveaux
[771  Zone a dominante humide au SAGE
777 Zone a dominante humide au SDAGE
AN Zone inondable au PPRI

Végétation

Site inscrit

Projet en cours

ELEMENTS DE PROGRAMMATION
[ sitedoAP

lﬁl Phasage

[ Bati conservé

Bati démoli

I:.1 Secteuravocation de logement social

L ]
= Equipement

54

ENVIRONNEMENT

i,
R

Ay,
BT

v
end

Préservation des haies bocagéres

et plantations existantes

Travail paysager des limites du site

Traitement paysager des vis-a-vis

Travail paysager autour des éléments
structurants de 'aménagement

Espace public paysager/ Aire de jeu

Gestion des eaux de surface et

des zones humides par la création de noues
Gestion des eaux de surface : Bassins de rétention
Priorité de raccordement au réseau gravitaire EU/EP
Recul imposé par la Loi Barnier

Préservation / Mise en valeur de cones de vue

MOBILITE

-".:‘.« Principe de desserte principale motorisée
UJ:} Principe de connexion future a préserver
Q Stationnement

@ Dépose-minute

() stationnement vélos

L_x:é} Principe de liaison douce

Parcours piéton vers les transports en commun :

eon¥m y

)
distance et temps moyens de trajet

Sécurisation de cheminements piétons
Halte ferroviaire

Voie ferrée

Arrét de bus

Gare routiere

Navette
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PROGRAMMATION
——

SUPERFICIE TOTALE 276 611 m?

Logements + Equipements
+ Activités + Aménagements
hydrauliques

PROGRAMMATION

SUPERFICIE DEDIEE AU

LOGEMENT 118 500 m?

DENSITE MINIMALE* 45 logements / ha

NOMBRE MINIMAL DE

LOGEMENTS A REALISER 450 logements

PART DE LOGEMENTS

SOCIAUX 45% soit 203 logements

*HORS VOIRIES, ESPACES PUBLICS ET ESPACES VERTS

PRINCIPES D'’AMENAGEMENT DU SITE
|

PHASAGE : L'aménagement pourra étre mené de maniére phasée. 4
phases sont envisagées :

- La premiere phase débutera au sud le long de la rue de Sercus.

- La seconde phase sera menée le long de la rue de Calais a I'Est dans
le prolongement de la phase 1.

- La troisieme phase sera menée au nord le long de la rue de Wallon
Cappel dans le prolongement de la phase 2.

- La quatrieme phase sera menée a I'ouest du site le long de la voie de
contournement dans le prolongement de la phase 1.

DESSERTE — MOBILITE : Le projet impliquera la création de voiries
principalesmotoriséesdontletraitementdevrapermettreunecirculation
apaisée et des déplacements piétons et cyclistes sécurisés.

- Phase 1: la voie principale assurera deux connexions avec la rue de
Sercus. Des liaisons douces seront aménagées dans un axe nord sud a
partir de la rue de Sercus. La limite nord de la phase 1 sera aménagée
en liaisons douces.

- Phase 2 : la voie principale sera réalisée dans le prolongement des
aménagementsde laphase 1. Elle offriraaminima deux connexions ala
rue de Calais. Le maillage de liaisons douces sera poursuivi. || assurera
des connexions a la phase 1 et a la rue de Calais.

FORMES URBAINES PRECONISEES

ikl

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
AUD ==

D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

- Phase 3: la voie principale sera réalisée dans le prolongement des
aménagements de la phase 2. Elle assurera une connexion a la rue de
Wallon-Cappel.Lalogiquededéveloppementdesliaisonsdoucesnord-
sud engagée dans la phase 1 sera poursuivie jusque la rue de Wallon-
Cappel.

- Phase 4 : |a voie principale sera menée dans le prolongement des
aménagementsdelaphase.Elleassureraunenouvelleconnexionavec
laruedeWallonCappel.Aucuneconnexionneseraenvisageesurlavoie
deconfournemental’ouest.Lemaillagedeliaisondouceserapoursuivi.ll
assurera des connexions avec la phase 1.

Lesvoiesmotorisées et le maillage de liaisons douces dessineront une
organisation enflot.

PROGRAMME : L'opération assurera une mixité des fonctions : habitat
— économie.

L'opération assurera une densité minimale de 45 logements a
I'hectare (hors voirie, équipements, espaces publics) et la réalisation
a terme d’au moins 450 logements. Elle comprendra au moins 45% de
logements locatifs sociaux. La densité minimale et la part minimale de
logements sociaux seront respectées sur chaque phase.

Des aires de stationnement seront aménagées sur chaque phase.
-Phase1:encomplémentdesopérationsde logementsetdimmobilier
d'entreprises, le programme prévoiralaréalisationdesaménagements
hydrauliques au sud, avec la création de noues et bassins de rétention.
Ces aménagements seront le support d'un espace collectif / coeur de
nature paysager, en entrée de ville.

INSERTION DU PROJET : Les liaisons douces seront aménagées au
sein de coulées vertes fraversant le site.

La transition avec les espaces batis limitrophes fera I'objet d'un
fraitement végeétal.

Chaque lot fera I'objet d'aménagement paysager.

- Phase 4 :leslimitesouest et nord du site feront 'objet d'un fraitement
paysager marquant la transition ville/campagne.
L'opérationintégreraunemixitédeformesurbaines.Lerecoursal’habitat
enfrontarue,I'habitatjumelé,'habitatpavillonnaireetlepetitcollectifest
préconisé.

ENERGIE : Compte tenu de la densité de I'opération et du nombre de
logements prévus, la possibilité de développer un réseau de chaleur
pourrait étre étudiée et comparée a la possibilité de raccordement au
réseau de gaz. Il conviendra d’étudier les possibilités de recours a des
panneauxsolaires, des dispositifs de géothermie sur sonde ainsique la
possibilité de valoriser ces ressources par des systémes collectifs.

Habitat jumele

Ay e TR

VOIE DE
DESSERTE

Habitat pavillonnaire

B B %

VOIE DE
DESSERTE

R :Rez-de-chaussée - C: Combles aménagés ou aménageables

4 Petit collectif

:‘ ‘ ’

VOIE DE
DESSERTE

Habitat en front a rue

VOIE DE
COMMUNICATION
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LL h AUD PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
= D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

8 : POLE GARE

LOCALISATION DU SITE

NOVEMBRE 2018

LEGENDE
—

Equipement / Commerce —
Gare / Halte ferroviaire i
Arrét de bus

Bati agricole ICPE

Foo@d-

Site inscrit

Site classé

" Réseau ferré |

Cours d'eau

E= ZNIEFF de type 1

Zone humide au SAGE
V) Zone humide au SDAGE
PPRI

Parcelle a enjeu agricole

56

Limites intercommunales

" Limites communales

Limites parcellaires
Bati
Végétation

Surface en eau

OAP secteur en extension

OAP secteur de densification

OAP secteur en renouvellement

urbain

©O© 00N OO WN -

NN N 2 0 0y oy -
ONNSocmxIonrm®o 2o

AFPA

Aire de jeux
Bibliotheque

Office de tourisme
CAF / CPAM / CCAS
Espace Flandre

PMI

Centre des impots
Cimetiere

Cinéma

City stade

College

Commissariat de police
CCFI

Conseil de Prud’hommes
Conseil départemental
Court de tennis

Ecole élémentaire
Ecole maternelle
Ecole de dessin

Ecole de musique
Ecole primaire

Eglise

24
25
26
27
28
29
30
31
32
33
34
35
36
37
38
39
40
a1
42
43
a4
45

EHPA

EHPAD
Gendarmerie
Hotel de ville
Jardin public
Poste

Lycée

Maison des solidarités
Mission locale
Musée des Augustins
Piscine

Pole emploi

Salle des fétes
Salle multisports
SDIS Nord
Terrain de football
Boulodrome
Terrain de rugby
Théatre

Stand de tira l'arc
Trésorerie
Tribunal




NOVEMBRE 2018

TRANSPORTS
—

<200M

Gare d'Hazebrouck

Arrét «Passerelle»
Lignes 105/107 /126 /127 /130
Arc-en-Ciel

<500M

Arrét «Gare»
Lignes105/106/107/112/126/127/128/129/130 -
Arc-en-Ciel

Arrét «Notre Dame»
Lignes 106 /107 /126 /127 /129
Arc-en-Ciel

PATRIMOINE ENVIRONNANT

PERIMETRE ABF

Non

CRITERES ENVIRONNEMENTAUX

ENJEU AGRICOLE LOI BARNIER

Non Non

ZONAGE NATURALISTE

Non

RISQUES IDENTIFIES

Oui

ZONE HUMIDE

Non

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

EQUIPEMENTS ET COMMERCES

<500 M
Maison des solidarités CCAS
Mission locale

Ecoles maternelles

Salle multisports Salle des fétes

Ecole élémentaire Tribunal

CAF Trésorerie

Centre des impots Gendarmerie

Pole emploi Ecole primaire
Eglise EHPAD

SYNTHESE
|

Le secteur de projet est un site de renouvellement urbain se
frouvant au niveau de pdle gare d'Hazebrouck.

Il bénéficie de la proximite des principaux commerces et
equipements (administratifs, scolaires, culturels, etc),dela
gare TGV d’'Hazebrouck et de trois arréts de bus du réseau
Arc-en-Ciel permettant de rejoindre les villes de Bailleul,
Steenvoorde, Armentieres ou encore Dunkerque.

Le foncier concerné ne faif I'objet d'aucun zonage ou
inventaire environnemental et n'est pas identifié comme
parcelle a enjeu agricole dans le diagnostic réalisé par la
Chambre d’Agriculture.

Le secteur de projet est concerné par une zone inondée
constatée (ZIC) et par un aléa fort retrait gonflement des
argiles.Sonaménagementdevraentenircompte etprendre
les dispositions nécessaires.

L’étude de programmation énergétique menee a I'échelle
du Syndicat Intercommunal d’Energie des Communes de
Flandre (SIECF)estimequelesecteurdeprojetestfavorable
a la géothermie sur sonde. Un raccordement au réseau de
gaz est également possible.
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PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION NOVEMBRE 2018

n 'TAUD

COMMUNE D'HAZEBROUCK
8 : POLE GARE

SCHEMA DE PRINCIPE POUR L'AMENAGEMENT DU SITE

Z
R
N
: -
N -
O\ = %
?’ 900

LEGENDE
|
CONTEXTE ENVIRONNEMENT MOBILITE
Cours d'eau / Mare B Préservation des haies bocagéres ;“}‘ Principe de desserte principale motorisée
—— Courbe de niveaux et plantations existantes Lq}« Principe de connexion future a préserver
[0 Zone a dominante humide au SAGE @® Travail paysager des limites du site Q Stationnement
7722 Zone a dominante humide au SDAGE 1111 Traitement paysager des vis-a-vis @ Dépose-minute
A Zone inondable au PPRI - Travail paysager autour des éléments 0 Stationnement vélos
Végétation structurants de 'aménagement o o
Site inscrit >)‘,'.'\(4 Espace public paysager/ Aire de jeu q#) Principe de liaison douce
Projet en cours __ Gestion des eaux de surface et m Parcours piéton vers les transports en commun :
ELEMENTS DE PROGRAMMATION des zones humides par la création de noues B distance et temps moyens de trajet
1 Site dOAP Bl Gestion des eaux de surface : Bassins de rétention %« Sécurisation de cheminements piétons
'ﬁ' Phasage >2‘,'.:|'\f Priorité de raccordement au réseau gravitaire EU/EP E Halte ferroviaire
B Bati conservé L... Reculimposé par la Loi Barnier He+  Voie ferrée
Bati démoli Préservation / Mise en valeur de cénes de vue [5] Arrétdebus
I:.1 Secteuravocation de logement social @ Gare routiere
B cquipement () Navette
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PROGRAMMATION
I

60477 m?

SUPERFICIE TOTALE .
en renouvellement urbain

PROGRAMMATION Logements + Equipements

SUPERFICIE DEDIEE AU

LOGEMENT environ 20 000 m?

DENSITE MINIMALE* 55logements/ha

NOMBRE MINIMAL DE

LOGEMENTS A REALISER 90 logements

PART DE LOGEMENTS

SOCIAUX 70% soit 63 logements

*HORS VOIRIES, ESPACES PUBLICS ET ESPACES VERTS

PRINCIPES D'’AMENAGEMENT DU SITE
|

PHASAGE : L'aménagement pourra éfre mené de maniére
phasée. 4 phases sont envisagées :

- Lapremiere phase débuteraal’Ouest le long du boulevard de
I’Abbé Lemire.

- Laseconde phase seramenée le long du boulevard de I'Abbé
Lemire, dans le prolongement de la phase 1.

- Latroisieme phase sera menée au Nord le long du boulevard
de I’Abbé Lemire.

- La quatrieme phase sera menée a I'Est du site le long de
la rue du confour de la Gare (site du silo La Flandre) dans le
prolongement de la phase 2.

DESSERTE — MOBILITE : Le projet impliquera la création de
voiriesprincipalesmotoriséesdontletraitementdevrapermettre
unecirculationapaiséeetdesdéplacementspiétonsetcyclistes
securises.
-Phase:lavoieprincipaleassureralaconnexionauBoulevard
de I’Abbé Lemire.

-Phase 2:lavoie principale seraréalisée dansle prolongement
des aménagements de la phase 1, afin de desservir un parking.
Une secondevoie seraréalisée plusauNord, danslecadredela
réalisationdelafuturegareroutiereetd’'unsecondparking.Deux
liaisons douces seront réalisées : I'une assurera la connexion
depuis le boulevard I'’Abbé Lemire jusqu’a la gare existante,
située au Sud, rue du Vieux Berquin, via la future passerelle

FORMES URBAINES PRECONISEES

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS AUD LL h
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION P

piétonne;l'autreassureralaconnexionjusqu’alarueduContour
de la Gare, vers le Silo de la Flandre.
-Phase4:lavoieprincipaleassureradeuxconnexionsdistfinctes
sur larue du Contour de la Gare,. Le maillage de liaison douce
sera poursuivi. Il assurera des connexions avec la future Zone
Naturelle a vocation récréative.

PROGRAMME : L'opérationassurera une mixité desfonctions:
habitat — tertiaire - équipements.

Elle garanfira une densité minimale de 55 logements a
I'hectare (hors voirie, équipements, espaces publics).Elle
prévoira un minimum de 70% de logements sociaux. Les
densités minimales et la part minimale de logements sociaux
seront respectées dans chacune des phases.

- La phase 1 prévoira la réalisation d'une cinquantaine de
logements.

- Phase 2Un espace de mobilité comprenant une gareroutiere,
des aires de stationnement automobiles et deux roues sera
réalisé. Le programme prévoira également la réalisation d'une
passerellepiétonne, enjambantlesvoiesferréesjusqu’alagare
existante.
-Laphase3:seradédiéaurenforcementdesactivitéstertiaires.
- La phase 4 : prévoira la réalisation d'un minimum de 40
logements

INSERTION DU PROJET : Les liaisons douces seront
aménagéesauseindestraitementspaysagerstraversantiesite.
Latransitionaveclesespacesbatislimitrophesferal'objetd’un
traitement végétal.

Chaque phase fera I'objet d'aménagement paysager.

- Phase 1 : la limite Sud du site fera I'objet d'un traitement
paysager marquant latransition notammentaveclavoie ferrée,
sifuée au Sud.

- Phase 2 : |a limite Sud du site fera I'objet d'un fraitement
paysager marquant latransition notammentaveclavoie ferrée,
sifuée au Sud.

- Phase 4 : la limite Nord du site fera I'objet d'un traitement
paysager marquant la transition ville / campagne.
L’'opérationintégreraunemixité deformesurbaines.Lerecours
al’habitatenbandeenfrontarue,'habitatmitoyenavecretraitet
le petit collectif est préconisé.

ENERGIE:Comptetenudeladensitédel'opérationetdesformes
urbainespréconisées, lerecoursadessolutionsmutualiséesde
typesolairethermiquecollectif pourlaproductiond’eauchaude
sanitaire, centfrale photovoltaique ou géothermie collective
pourront étre étudiées.
Ilconviendrad'étudierlespossibilitésderecoursal’utilisationde
panneauxsolaires, dedispositifsde géothermie sursondeetde
raccordement au réseau de gaz.

Petit collectif +,/72‘

DESSERTE

R :Rez-de-chaussée - C: Combles aménagés ou aménageables



AUD PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

9 : RUE DU MILIEU

LOCALISATION DU SITE

SRS

(1
%

AN

%

’/- /

LEGENDE
—

Equipement / Commerce
Gare / Halte ferroviaire
Arrét de bus

Bati agricole ICPE

Foo@d-

Site inscrit

Site classé

¢ Réseau ferré

Cours d'eau

E= ZNIEFF de type 1

Zone humide au SAGE
V) Zone humide au SDAGE
PPRI

Parcelle a enjeu agricole

60

[ Limites intercommunales

Limites parcellaires
Bati
Végétation

Surface en eau

Il OAP secteur en extension
OAP secteur de densification

Hl OAP secteur en renouvellement
urbain
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7

7
7

>
7222

AFPA

Aire de jeux
Bibliotheque

Office de tourisme
CAF / CPAM / CCAS
Espace Flandre

PMI

Centre des impots
Cimetiere

Cinéma

City stade

College

Commissariat de police
CCFI

Conseil de Prud’hommes
Conseil départemental
Court de tennis

Ecole élémentaire
Ecole maternelle
Ecole de dessin

Ecole de musique
Ecole primaire

Eglise

24
25
26
27
28
29
30
31
32
33
34
35
36
37
38
39
40
a1
42
43
a4
45

EHPA

EHPAD
Gendarmerie
Hotel de ville
Jardin public
Poste

Lycée

Maison des solidarités
Mission locale
Musée des Augustins
Piscine

Pole emploi

Salle des fétes
Salle multisports
SDIS Nord
Terrain de football
Boulodrome
Terrain de rugby
Théatre

Stand de tira l'arc
Trésorerie
Tribunal




NOVEMBRE 2018

TRANSPORTS
—

<200M

Arrét «Saint-Eloi»
Lignes105/106/107/112/126/127/128/129/130 -
Arc-en-Ciel

PATRIMOINE ENVIRONNANT

PERIMETRE ABF

Eglise Saint-Eloi

CRITERES ENVIRONNEMENTAUX

ENJEU AGRICOLE LOI BARNIER

Non Non

ZONAGE NATURALISTE

Non

RISQUES IDENTIFIES

Oui

ZONE HUMIDE

Non

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS AUD
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

EQUIPEMENTS ET COMMERCES

<200M

Terrains de football Espace Flandre

Piscine Salles multisports
<500M
EHPA EHPAD
CCFI Jardin public
Aire de jeux Eglise
Ecole primaire Ecole de musique
SDIS Nord CPAM
CAF Trésorerie

Centre des impots
Gendarmerie

Commissariat de police

SYNTHESE

Le secteur de projet est un site de renouvellement urbain
se frouvant au carrefour de larue d'Hollebecque et de larue
du Milieu.

Il bénéficie de la proximité des principaux commerces et
equipements (administratifs, scolaires, culturels, efc), de
la gare TGV d’Hazebrouck et d’'un arrét de bus du réseau
Arc-en-Ciel permettant de rejoindre les villes de Bailleul,
Steenvoorde, Armentiéres ou encore Dunkerque.

Le foncier concerné ne faif I'objet d'aucun zonage ou
inventaire environnemental et n'est pas identifié comme
parcelle a enjeu agricole dans le diagnostic realisé par la
Chambre d'Agriculture. Il se frouve en revanche dans le
périmetredeprotectiondel’égliseSaint-Eloi,inscriteautitre
des Monuments Historiques.

Le secteur de projet est concerné par une zone inondée
constatee (ZIC) et par un risque de remontée de nappe
affleuranfe. Son aménagement devra en tenir compte et
prendre les dispositions nécessaires.

L’étude de programmation énergetique menée a I'echelle
du Syndicat Intercommunal d’Energie des Communes de
Flandre (SIECF)estimequelesecteurdeprojetestfavorable
a la géothermie sur sonde. Un raccordement au réseau de
chaleur ou de gaz est egalement possible.
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CONTEXTE

Cours d'eau / Mare
—— Courbe de niveaux
[771  Zone a dominante humide au SAGE
777 Zone a dominante humide au SDAGE
A Zone inondable au PPRI

Végétation

Site inscrit
[ Projeten cours

ELEMENTS DE PROGRAMMATION
[ Sited'OAP

Iﬁl Phasage

[ Bati conservé

Bati démoli

- . .
= Secteur a vocation de logement social

= Equipement
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ENVIRONNEMENT

B Préservation des haies bocagéres

et plantations existantes
@® Travail paysager des limites du site
1111 Traitement paysager des vis-a-vis
Travail paysager autour des éléments
structurants de 'aménagement
>)‘.'.'\(4 Espace public paysager/ Aire de jeu

Gestion des eaux de surface et

des zones humides par la création de noues
I Gestion des eaux de surface : Bassins de rétention
>)“'|'|'\‘ Priorité de raccordement au réseau gravitaire EU/EP
L..a Reculimposé par la Loi Barnier

Préservation / Mise en valeur de cones de vue

MOBILITE

# Principe de desserte principale motorisée
tﬁ;‘ Principe de connexion future a préserver
Q Stationnement
@ Dépose-minute
() stationnement vélos
Qé} Principe de liaison douce
Parcours piéton vers les transports en commun :

L1
distance et temps moyens de trajet

Shevs Sécurisation de cheminements piétons
Bl Halte ferroviaire
Voie ferrée
Arrét de bus
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]
@ Gare routiére
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PROGRAMMATION
I

128 216 m*

SUPERFICIE TOTALE .
en renouvellement urbain

PROGRAMMATION Logements

SUPERFICIE DEDIEE AU

LOGEMENT 88 000 m*

DENSITE MINIMALE* 40 logements/ ha

NOMBRE MINIMAL DE

LOGEMENTS A REALISER 300 logements

PART DE LOGEMENTS

SOCIAUX 45% soit 135 logements

*HORS VOIRIES, ESPACES PUBLICS ET ESPACES VERTS

PRINCIPES D’AMENAGEMENT DU SITE
|

PHASAGE : L'aménagement pourra étre menée de maniere phasée. 7
phases sont identifiées :

- La premiére phase débutera a I'Ouest entre larue du pont et larue du
milieu, sur I'espace actuellement occupé par un terrain de football.

- La seconde concernera le nord du site rue de I'Hollebecque sur le
périmetre des anciens abattoirs

- la troisieme phase concernera le centre de I'opération occupée par «
I'espace Flandre »

- Les phases 4 a 6 concerneront le sud du site, actuellement occupés
par des équipements sportifs
L'extensiond’'uneressourcerieetlavalorisationd’'unespacedenaturea
I'Est du site sont hors phasage.

DESSERTE — MOBILITE : Le projet impliquera la création de voiries
principalesmotoriséesdontletraitementdevrapermettreunecirculation
apaisée et des déplacements piétons et cyclistes sécurisés.

- Phase 1: la voie principale assurera la liaison enfre la rue du Pont ef
la rue du milieu. Des voies secondaires pourront aboutir en impasse.
Des liaisons douces assureront la connexion avec I'espace Flandre et

FORMES URBAINES PRECONISEES

ikl

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
AUD ==

D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

larue durivage.

- Phase 2 : la desserte se fera depuis la rue du rivage. Les emprises
nécessaires permettant un prolongement de la voie au Nord seront
préservées pour conserver des possibilités d'aménagement a long
terme. Une liaison douce assurera la connexion avec rue Hollebecque.
- Phase 3:les voies principales assureront des connexions avec larue
du milieu.

- Phase 4 : lavoie principale et la liaison douce seront menées dans le
prolongementdelaphase4.Ellesassurerontdesconnexionsaveclarue
du maréchal de Lattre de Tassigny et le jardin public.

- Phase 5:lavoie principale et |a liaison douce seront menées dans le
prolongement de la phase 4. Elles assureront des connexions avec la
rue de Merville

- Phase 6 : la voie principale sera menée dans le prolongement de la
phase 4. Les emprises nécessaires permettant un prolongement de la
voie au Sud et a I'Est seront préservées pour conserver des possibilités
d'aménagement a long terme.

Lesvoiesmotorisées et le maillage de liaisons douces dessineront une
organisation enilot.

PROGRAMME : L'opération garantira une densité minimale de 40
logements a I'hectare (hors voirie, équipements, espaces publics)
avec 300 logements minimum. Les densités minimales ef la part
minimale de logements sociaux seront respectées dans chacune des
phases.

Les espaces dédiés au logement dans chacune des phases
respecteront a minima cette densité. Des aires de stationnement
collectives seront aménagées dans chacune des phases.

-Phase 4 un espace collectif paysager sera aménagé autour de
I'équipement culturel

INSERTION DU PROJET : Le projet sera structuré autour de coulées
vertes accompagnant les liaisons douces et voies principales.

La fransition avec les espaces batis limitrophes fera I'objet d'un
fraitement paysager.
Unespacedenatureserapréservéal’estdel'operation (horsphasage).
|| sera accessible et traverseé de liaisons douces.

L'opération intégrera une mixité de formes urbaines. Le recours a
I'habitat en bande en frontarue, I'habitat mitoyen avec retrait, I'habitat
pavillonnaire et au petif collectif est préconise.

ENERGIE : Compte tenu de la densité de I'opération et de la proximité
du réseau de chaleur, il conviendra d'étudier comparativement le
raccordement des logements créés au réseau de chaleur ou de gaz.
Par ailleurs, le recours a des solutions mutualisées de type solaire
thermique collectif pour la production d'eau chaude sanitaire, centrale
photovoltaique ou géothermie collective pourront étre étudiees.

Habitat jumele

Ay e TR

VOIE DE
DESSERTE

Habitat pavillonnaire
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VOIE DE
DESSERTE
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DESSERTE

Habitat en front a rue

VOIE DE
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LOCALISATION DU SITE
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Equipement / Commerce
Gare / Halte ferroviaire
Arrét de bus

Bati agricole ICPE

SFoo@d-

Site inscrit

Site classé

¢ Réseau ferré

Cours d'eau

E= ZNIEFF de type 1

Zone humide au SAGE
V) Zone humide au SDAGE
PPRI

Parcelle a enjeu agricole

6

[ Limites intercommunales

Limites parcellaires
Bati
Végétation

Surface en eau

Il OAP secteur en extension
OAP secteur de densification

Hl OAP secteur en renouvellement
urbain
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AFPA

Aire de jeux
Bibliotheque

Office de tourisme
CAF / CPAM / CCAS
Espace Flandre

PMI

Centre des impots
Cimetiere

Cinéma

City stade

College

Commissariat de police
CCFI

Conseil de Prud’hommes
Conseil départemental
Court de tennis

Ecole élémentaire
Ecole maternelle
Ecole de dessin

Ecole de musique
Ecole primaire

Eglise

24
25
26
27
28
29
30
3
32
33
34
35
36
37
38
39
40
a1
42
43
a4
45

-

e
\)

=%

EHPA

EHPAD
Gendarmerie
Hotel de ville
Jardin public
Poste

Lycée

Maison des solidarités
Mission locale
Musée des Augustins
Piscine

Pole emploi

Salle des fétes
Salle multisports
SDIS Nord

Terrain de football
Boulodrome
Terrain de rugby
Théatre

Stand de tira l'arc
Trésorerie
Tribunal
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TRANSPORTS
—

<500M

Arrét «Lycee des Flandres»
Lignes105/106/107/112/126/127/128/129/130 -
Arc-en-Ciel

PATRIMOINE ENVIRONNANT
|

PERIMETRE ABF

Non

CRITERES ENVIRONNEMENTAUX
|

ENJEU AGRICOLE LOI BARNIER

Non Non

ZONAGE NATURALISTE

Non

RISQUES IDENTIFIES

Non

ZONE HUMIDE

Non

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS AUD LL h
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION P

EQUIPEMENTS ET COMMERCES

<200M
Ecole maternelle

<500 M
Aire de jeux Ecoles primaires
College Salles multisports

Terrain de football City stade
Lyceées EHPAD
Eglise Ecole élémentaire
SYNTHESE

Le secteurde projet est un site de renouvellement urbain se
frouvant le long de la rue Pasteur.

Il béneficie de la proximité d’équipements (scolaires et
sportifs), de la gare TGV d'Hazebrouck et d'un arrét de bus
duréseauArc-en-Ciel permettant derejoindre lesvilles de
Bailleul, Steenvoorde, Armentieres ou encore Dunkerque.

Le foncier concerné ne faif I'objet d'aucun zonage ou
inventaire environnemental et n'est pas identifié comme
parcelle a enjeu agricole dans le diagnostic réalisé par la
Chambre d’Agriculture.

L’étude de programmation énergétique menee a I'échelle
du Syndicat Infercommunal d’Energie des Communes de
Flandre (SIECF)estimequelesecteurdeprojetestfavorable
a la géothermie sur sonde. Un raccordement au réseau de
gaz est également possible.
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COMMUNE D'HAZEBROUCK

10 : RUE PASTEUR

SCHEMA DE PRINCIPE POUR L'AMENAGEMENT DU SITE

LEGENDE
—

CONTEXTE

Cours d'eau / Mare

Courbe de niveaux

Zone a dominante humide au SAGE

I
V4
AN

Zone a dominante humide au SDAGE
Zone inondable au PPRI

Végétation

Site inscrit

Projet en cours

ELEMENTS DE PROGRAMMATION
[ sitedoAP

Iﬁ' Phasage

[ Bati conservé

Bati démoli

I:.1 Secteuravocation de logement social

= Equipement
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et plantations existantes

Travail paysager des limites du site

Traitement paysager des vis-a-vis

Travail paysager autour des éléments
structurants de 'aménagement

Espace public paysager/ Aire de jeu

Gestion des eaux de surface et

des zones humides par la création de noues
Gestion des eaux de surface : Bassins de rétention
Priorité de raccordement au réseau gravitaire EU/EP
Recul imposé par la Loi Barnier

Préservation / Mise en valeur de cones de vue

MOBILITE

:}‘ Principe de desserte principale motorisée

!-G;‘ Principe de connexion future a préserver
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©
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Stationnement

Dépose-minute

Stationnement vélos

Principe de liaison douce

Parcours piéton vers les transports en commun :
distance et temps moyens de trajet
Sécurisation de cheminements piétons
Halte ferroviaire

Voie ferrée

Arrét de bus

Gare routiere
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PROGRAMMATION
I

SUPERFICIE TOTALE

26283 m?

en renouvellement urbain

PROGRAMMATION Logements
SUPERFICIE DEDIEE AU /
LOGEMENT

DENSITE MINIMALE* /
NOMBRE MINIMAL DE /
LOGEMENTS A REALISER

PART DE LOGEMENTS /
SOCIAUX

*HORS VOIRIES, ESPACES PUBLICS ET ESPACES VERTS

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS AUD LL I-l
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION P

PRINCIPES D'AMENAGEMENT DU SITE
|

PROGRAMME : Le projet vise, dans le cadre des démarches
inhérentes a la politique de la ville, a restructurer le Quartier
pasteur. |l prévoit la démolition de la résidence « les platanes
» (43 logements) et la reconstitution de 44 logements par la
création de trois immeubles collectifs en R+3.

Le programme prévoit également la restructuration de 176
logements répartis sur les 4 autres résidences, la création
d'un jardin partagé, d’'un nouvel espace de loisirs, et d'une
liaison douce traversante.

ENERGIE : Il conviendra d’étudier le recours aux panneaux
solaires, a des dispositifs de géothermie sur sonde et de
raccordement au réseau de gaz.
Comptetenudeladensitédel’opérationetdelaproximité avec
d’autres opérations, le recours a des solutions mutualisées
de type centrale photovoltaique, solaire thermique collectif
ou géothermie collective pourront étre étudiées.

FORMES URBAINES PRECONISEES

Petit collectif
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LOCALISATION DU SITE
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Equipement / Commerce
Gare / Halte ferroviaire
Arrét de bus

Bati agricole ICPE

Site inscrit

YRoomd-

Site classé

¢ Réseau ferré

Cours d'eau

E= ZNIEFF de type 1

Zone humide au SAGE
V) Zone humide au SDAGE
PPRI

Parcelle a enjeu agricole
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" Limites communales
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Bati
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AFPA

Aire de jeux
Bibliotheque

Office de tourisme
CAF / CPAM / CCAS
Espace Flandre

PMI

Centre des impots
Cimetiere

Cinéma

City stade

College

Commissariat de police
CCFI

Conseil de Prud’hommes
Conseil départemental
Court de tennis

Ecole élémentaire
Ecole maternelle
Ecole de dessin

Ecole de musique
Ecole primaire

Eglise

24
25
26
27
28
29
30
3
32
33
34
35
36
37
38
39
40
a1
42
43
a4
45

-

EHPA

EHPAD
Gendarmerie
Hotel de ville
Jardin public
Poste

Lycée

Maison des solidarités
Mission locale
Musée des Augustins
Piscine

Pole emploi

Salle des fétes
Salle multisports
SDIS Nord

Terrain de football
Boulodrome
Terrain de rugby
Théatre

Stand de tira I'arc
Trésorerie
Tribunal
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TRANSPORTS
—

<500M

Arrét «Lycée des Flandres»
Lignes105/106/107/112/126/127/128/129/130 -
Arc-en-Ciel

PATRIMOINE ENVIRONNANT

PERIMETRE ABF

Non

CRITERES ENVIRONNEMENTAUX

ENJEU AGRICOLE LOI BARNIER

Non Non

ZONAGE NATURALISTE

Non

RISQUES IDENTIFIES

Oui

ZONE HUMIDE

Non

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS AUD LL h
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION P

EQUIPEMENTS ET COMMERCES
|

<500M
Lycées College
Salles multisports Terrain de football
City stade Boulodrome
SYNTHESE

Le secteur de projet se situe a I'ouest de la commune
d’'Hazebrouck, le long de I'avenue de la Haute Loge.

Il bénéficie de la proximité d’équipements (scolaires et
sportifs), de la gare TGV d’'Hazebrouck et d’'un arrét de bus
duréseau Arc-en-Ciel permettant derejoindre les villes de
Bailleul, Steenvoorde, Armentieres ou encore Dunkerque.

Le foncier concerné ne faif I'objet d'aucun zonage ou
inventaire environnemental et n’est pas identifié comme
parcelle a enjeu agricole dans le diagnostic réalisé par la
Chambre d’Agriculture.

Le secteur de projet est concerné par une zone inondée
constatée (ZIC).Sonaménagementdevraentenircompteet
prendre les disposifions nécessaires.

L’étude de programmation énergétique menée a I'échelle
du Syndicat Infercommunal d’Energie des Communes de
Flandre (SIECF)estimequelesecteurdeprojetestfavorable
a la géothermie sur sonde. Un raccordement au réseau de
gaz est également possible.
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Il: AVENUE DE LA HAUTE LOGE

SCHEMA DE PRINCIPE POUR L'AMENAGEMENT DU SITE
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@® Travail paysager des limites du site
11111 Traitement paysager des vis-a-vis
Travail paysager autour des éléments
structurants de 'aménagement
>)‘,'.'|'\< Espace public paysager/ Aire de jeu
Gestion des eaux de surface et
des zones humides par la création de noues
I Gestion des eaux de surface : Bassins de rétention
Zun  Priorité de raccordement au réseau gravitaire EU/EP
L..a Reculimposé par la Loi Barnier
Préservation / Mise en valeur de cones de vue
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4_= Principe de connexion future a préserver

Q Stationnement
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PROGRAMMATION
I
SUPERFICIE TOTALE 37628 m?
PROGRAMMATION Logements
SUPERFICIE DEDIEE AU 37628 m?

LOGEMENT

DENSITE MINIMALE* 35logements/ha

NOMBRE MINIMAL DE

LOGEMENTS A REALISER 105 logements

PART DE LOGEMENTS

SOCIAUX 40 % soit 42 logements

*HORS VOIRIES, ESPACES PUBLICS ET ESPACES VERTS

PRINCIPES D'’AMENAGEMENT DU SITE
|

PHASAGE : L'aménagement pourra éfre mené de maniere
phasée. 2 phases sont envisagées.

- La premiere phase débutera a I'est le long de la rue Victor
Hugo.

- Laseconde phase seramenée al'ouest dans le prolongement
de la phase 1.

DESSERTE - MOBILITE: Leprojetimpliqueralacréationd’une
voirie principale motorisée dont le fraitement devra permettre
unecirculationapaiséeetdesdéplacementspiétonsetcyclistes
securises.

- Phase 1 : la voie principale assurera une connexion avec
I'avenue de la Haute Loge

FORMES URBAINES PRECONISEES

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
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-Phase 2:lavoieprincipale seraréaliséedansle prolongement
des aménagements de la phase 1. Elle assurera un bouclage
avec une nouvelle connexion a I'avenue de la Haute Loge.
Des liaisons douces seront aménagées au sein de 'opération.
L’'une d’elles permettra de rejoindre la rue Victor Hugo.

PROGRAMME : L'opération assurera une densité minimale de
35 logements a I'hectare (hors voirie, équipements, espaces
publics) et la réalisation a terme d’au moins 105 logements.
Elle comprendra au moins 40% de logements locatifs sociaux.
La densité minimale et la part minimale de logements sociaux
seront respectées sur chacune des phases.

Chaque phase comprendra la réalisation d'un espace collectif
de stationnement.

Un espace public paysager seraréalisé en cceur d'opération. |1
assurera le lien enfre les deux phases.

INSERTION DU PROJET : Un linéaire de haies et plantations
sera maintenu sur la limite ouest du périmetre.
Latransitionaveclesespacesbatislimitrophesferal'objetd'un
traitement végétal.

L'opérationintégreraunemixité deformesurbaines.Lerecours
al’habitatenfrontarue, ’nabitatjumelél’habitatpavillonnaireet
au petit collectif est préconisé.

ENERGIE : Il conviendra d'étudier les possibilités de recours a
I'utilisation de panneaux solaires, de dispositifs de géothermie
sursonde, et de raccordement au réseau de gaz. Compte tenu
deladensitédel'opérationetdesformesurbainespréconisées,
le recours a des solutions mutualisées de type centrale
photovoltaique, solaire thermique collectif ou géothermie
collective pourra étre étudié.

Habitat jumele

DESSERTE
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Arrét de bus
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AFPA

Aire de jeux
Bibliotheque

Office de tourisme
CAF / CPAM / CCAS
Espace Flandre

PMI

Centre des impots
Cimetiere

Cinéma

City stade

College

Commissariat de police
CCFI

Conseil de Prud’hommes
Conseil départemental
Court de tennis

Ecole élémentaire
Ecole maternelle
Ecole de dessin

Ecole de musique
Ecole primaire

Eglise

24
25
26
27
28
29
30
31
32
33
34
35
36
37
38
39
40
a1
42
43
a4
45

EHPA

EHPAD
Gendarmerie
Hotel de ville
Jardin public
Poste

Lycée

Maison des solidarités
Mission locale
Musée des Augustins
Piscine

Pole emploi

Salle des fétes
Salle multisports
SDIS Nord

Terrain de football
Boulodrome
Terrain de rugby
Théatre

Stand de tira l'arc
Trésorerie
Tribunal



NOVEMBRE 2018

TRANSPORTS
—

<500M

Arrét «Lycee des Flandres»
Lignes105/106 /107 /112/126 /127 /128 /129 /
130 - Arc-en-Ciel

PATRIMOINE ENVIRONNANT
|

PERIMETRE ABF

Non

CRITERES ENVIRONNEMENTAUX

ENJEU AGRICOLE LOI BARNIER

Non Non

ZONAGE NATURALISTE

Non

RISQUES IDENTIFIES

Non

ZONE HUMIDE

Non

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS LL h

D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION AUD ==

EQUIPEMENTS ET COMMERCES
|

<200M

Salle multisports

<500 M

Aire de jeux Boulodrome

Salles multisports Ecoles primaires

Terrains de football Espace Flandre

Jardin public Ecole de musique
SDIS Nord Cimetiere
SYNTHESE

Le secteur de projet se situe a l'ouest de la commune
d'Hazebrouck, le long de I'avenue de la Haute Loge.

Il benéficie de la proximite d’équipements (scolaires ef
sportifs), de la gare TGV d’'Hazebrouck et d’'un arrét de bus
duréeseauArc-en-Ciel permettant derejoindre lesvilles de
Bailleul, Steenvoorde, Armentieres ou encore Dunkerque.

Le foncier concerné ne faif l'objet d'aucun zonage ou
inventaire environnemental et n'est pas identifié comme
parcelle a enjeu agricole dans le diagnostic realisé par la
Chambre d’Agriculfure.

L’étude de programmation énergetique menée a I'echelle
du Syndicat Intercommunal d’Energie des Communes
de Flandre (SIECF) estime que le secfeur de projet est
favorable a la geothermie sur sonde. Un raccordement au
réeseau de gaz est également possible.

3
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12 : GRAND CHEMIN DE CASSEL

SCHEMA DE PRINCIPE POUR L'AMENAGEMENT DU SITE

NOVEMBRE 2018
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Grand Chemin de cas H ‘“‘i‘\“\’\‘
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LEGENDE
—

CONTEXTE

Cours d'eau / Mare

Courbe de niveaux

Zone a dominante humide au SAGE
Zone a dominante humide au SDAGE
Zone inondable au PPRI

Végétation

Site inscrit

Projet en cours

ELEMENTS DE PROGRAMMATION
3 sited'OAP

2 F Phasage

[ Bati conservé

Bati démoli

I/

RN
AN\

Secteur a vocation de logement social

= Equipement

™

ENVIRONNEMENT

Préservation des haies bocagéres

et plantations existantes

Travail paysager des limites du site

Traitement paysager des vis-a-vis

Travail paysager autour des éléments
structurants de 'aménagement

Espace public paysager/ Aire de jeu

Gestion des eaux de surface et

des zones humides par la création de noues
Gestion des eaux de surface : Bassins de rétention
Priorité de raccordement au réseau gravitaire EU/EP
Recul imposé par la Loi Barnier

Préservation / Mise en valeur de cones de vue

MOBILITE
—_~ Principe de desserte principale motorisée

4_= Principe de connexion future a préserver

Q Stationnement

@ Dépose-minute

() stationnement vélos

J_}} Principe de liaison douce
Parcours piéton vers les transports en commun :

[11)
distance et temps moyens de trajet

RUUR
oy

B Halte ferroviaire
He+  Voie ferrée
[¢] Arrétdebus
Gare routiére

Sécurisation de cheminements piétons

Navette
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PROGRAMMATION
I
SUPERFICIE TOTALE 27 809 m?
PROGRAMMATION Logements
SUPERFICIE DEDIEE AU 27 809 m?

LOGEMENT

DENSITE MINIMALE* 30 logements/ ha

NOMBRE MINIMAL DE
LOGEMENTS A REALISER

PART DE LOGEMENTS
SOCIAUX

*HORS VOIRIES, ESPACES PUBLICS ET ESPACES VERTS

66 logements

40% soit 27 logements

PRINCIPES D'’AMENAGEMENT DU SITE
|

PHASAGE : L'aménagement pourra étre mené de maniére
phasée. 2 phases sont envisagées.

- La premiere phase débutera au sud le long de I'avenue de la
Haute Loge/ grand chemin de Cassel.

- Laseconde phase seramenée au nord dans le prolongement
de la phase 1.

DESSERTE - MOBILITE : Le projet impliquera la création
d’'une voirie principale motorisée dont le tfraitement devra

FORMES URBAINES PRECONISEES

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

permettre une circulation apaisée et des déplacements
piétons et cyclistes sécurisés.

- Phase 1 : la voie principale assurera une liaison entre le
Grand chemin de Cassel et |la Petite rue de Cassel. Une liaison
douce assurera la connexion avec I'avenue de la Haute Loge.
-Phase 2:lavoieprincipale seraréaliséedansleprolongement
des aménagements de la phase 1. Les emprises permettant
de prolonger la voie au nord du site seront préservées pour
conserver les possibilités d'aménagement a long terme.

PROGRAMME : L'opération assurera une densité minimale de
30 logements a I'hectare (hors voirie, équipements, espaces
publics) et la réalisation a terme d'au moins 66 logements.
Elle comprendra au moins 40% de logements locatifs sociaux.
La densité minimale ef la part minimale de logements sociaux
seront respectées sur chacune des phases.

INSERTION DU PROJET : La fransition avec les espaces bafis
limitrophes fera I'objet d’un traitement végétal.

L'opération intégrera une mixité de formes urbaines. Le
recours a I'habitat jumelé, a I'habitat pavillonnaire et au petit
collectif est préconisé.

ENERGIE : Il conviendra d'étudier les possibilités de
recours a l'ufilisation de panneaux solaires, de dispositifs
de géothermie sur sonde, et de raccordement au réseau de
gaz. Compte tenu de la densité de I'opération et des formes
urbaines préconisées, le recours a des solutions mutualisées
de type cenfrale photovoltaique, solaire thermique collectif
ou géothermie collective pourra étre étudié.

Petit collectif

DESSERTE

Habitat jumelé +-

VOIE DE
DESSERTE
Habitat pavillonnaire "y /-1
F * ,,,,,,,, L. B
VOIE DE
DESSERTE

R :Rez-de-chaussée - C: Combles aménagés ou aménageables

.
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COMMUNE D’HAZEBROUCK

PLUICCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

I3 : RUE DU BIEST

LOCALISATION DU SITE

NOVEMBRE 2018

LEGENDE
—

Equipement / Commerce
Gare / Halte ferroviaire
Arrét de bus

Bati agricole ICPE

Site inscrit

Site classé

YXoomd-

% Réseau ferré

Cours d'eau

E= ZNIEFF de type 1

[ Zone humide au SAGE
Zone humide au SDAGE
PPRI

: Parcelle a enjeu agricole

16

[ Limites intercommunales

[__1 Limites parcellaires
[0 Bati
Végétation

Surface en eau

Il OAP secteur en extension
[0 OAP secteur de densification
]

OAP secteur en renouvellement
urbain

1 AFPA

2 Airede jeux

3 Bibliotheque

4 Office de tourisme

5 CAF/CPAM/CCAS
6 Espace Flandre

7 PMI

8 Centre desimpots

9 Cimetiére

10 Cinéma

11 City stade

12 College

13 Commissariat de police
14 CCFI

15 Conseil de Prud’hommes
16 Conseil départemental
17 Court de tennis

18 Ecole élémentaire

19 Ecole maternelle

20 Ecole de dessin

21 Ecole de musique

22 Ecole primaire

23 Eglise

24
25
26
27
28
29
30
31
32
33
34
35
36
37
38
39
40
a1
42
43
a4
45

EHPA

EHPAD
Gendarmerie
Hoétel de ville
Jardin public
Poste

Lycée

Maison des solidarités
Mission locale
Musée des Augustins
Piscine

Pole emploi

Salle des fétes
Salle multisports
SDIS Nord

Terrain de football
Boulodrome
Terrain de rugby
Théatre

Stand de tira I'arc
Trésorerie
Tribunal
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TRANSPORTS
]
<500 M
Arrét «Four a Chaux»
Lignes 107 /112
Arc-en-Ciel
PATRIMOINE ENVIRONNANT

PERIMETRE ABF

Eglise Saint-Eloi

CRITERES ENVIRONNEMENTAUX
]

ENJEU AGRICOLE LOI BARNIER

Non Non

ZONAGE NATURALISTE

Non

RISQUES IDENTIFIES

Oui

ZONE HUMIDE

Non

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

EQUIPEMENTS ET COMMERCES
|

<200M
Salle multisports
<500M
Aire de jeux Boulodrome
Salles multisports Ecoles primaires
Terrains de football Espace Flandre
Jardin public Ecole de musique
SDIS Nord Cimetiere

SYNTHESE
|

Le secteur de projet se situe au sud de la commune
d'Hazebrouck, le long des rue du Biest et de la Lys.

Il béneficie de la proximite d'equipements (scolaires
et sportifs) et d'un arrét de bus du reseau Arc-en-Ciel
permettant de rejoindre les villes de Steenvoorde, Merville
ou encore Estaires.

Le foncier concerné ne faif l'objet d'aucun zonage ou
inventaire environnemental et n'est pas identifié comme
parcelle a enjeu agricole dans le diagnostic realisé par la
Chambre d’Agriculture. Il se frouve en revanche dans le
périmetre de profection de I'église Saint-Eloi, inscrite au
fitfre des Monuments Historiques.

Le secteur de projet est concerneé par une zone inondee
constatée (ZIC) et par un risque de remontée de nappe
affleuranfe. Son améenagement devra en tenir compte et
prendre les dispositions nécessaires.

L’étude de programmation énergetique menée a l'echelle
du Syndicat Intercommunal d’Energie des Communes
de Flandre (SIECF) estime que le secfeur de projet est
favorable a la geothermie sur sonde. Un raccordement au
réeseau de gaz est également possible.
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PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
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COMMUNE D'HAZEBROUCK

I3 : RUE DU BIEST

SCHEMA DE PRINCIPE POUR L'AMENAGEMENT DU SITE
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LEGENDE
—

CONTEXTE

Cours d'eau / Mare
—— Courbe de niveaux
[771  Zone a dominante humide au SAGE
777 Zone a dominante humide au SDAGE
A Zone inondable au PPRI

Végétation

Site inscrit
[ Projeten cours

ELEMENTS DE PROGRAMMATION
[ sitedoAP

Iﬁl Phasage

[ Bati conservé

Bati démoli

I:.1 Secteuravocation de logement social

= Equipement

8

ENVIRONNEMENT

\11/7
]

e
|

Préservation des haies bocagéres

et plantations existantes

Travail paysager des limites du site
Traitement paysager des vis-a-vis
Travail paysager autour des éléments
structurants de 'aménagement

n  Espace public paysager/ Aire de jeu

Gestion des eaux de surface et
des zones humides par la création de noues

Gestion des eaux de surface : Bassins de rétention

>)‘,'.'|'\< Priorité de raccordement au réseau gravitaire EU/EP

L..4 Reculimposé par la Loi Barnier

Préservation / Mise en valeur de cones de vue

oonFE mi: V&

MOBILITE

# Principe de desserte principale motorisée
tﬁ;‘ Principe de connexion future a préserver
Q Stationnement

@ Dépose-minute

() stationnement vélos

Principe de liaison douce

Parcours piéton vers les transports en commun :
distance et temps moyens de trajet
Sécurisation de cheminements piétons
Halte ferroviaire

Voie ferrée

Arrét de bus

Gare routiere

Navette
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PROGRAMMATION
I
SUPERFICIE TOTALE 2214 m?
PROGRAMMATION Logements
SUPERFICIE DEDIEE AU 22114 m?

LOGEMENT

DENSITE MINIMALE* 30 logements/ ha

NOMBRE MINIMAL DE
LOGEMENTS A REALISER

PART DE LOGEMENTS
SOCIAUX

*HORS VOIRIES, ESPACES PUBLICS ET ESPACES VERTS

53 logements

40% soit 22 logements

PRINCIPES D'’AMENAGEMENT DU SITE
|

DESSERTE — MOBILITE : Le projet impliquera la création de
voiriesprincipalesmotoriséesdontletraitementdevrapermettre
unecirculationapaiséeetdesdéplacementspiétonsetcyclistes
sécurises.

Les voies principales assureront des connexions avec la rue
d’Armentiéres, la Rue de la Lys et la rue du Biest.

FORMES URBAINES PRECONISEES

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

Des liaisons douces serontf aménagées afin de :

- favoriser les déplacements piétons et cyclistes au sein de
I'opération

- assurer la connexion avec la rue de Merville.

PROGRAMME : L'opération assurera une densité minimale de
30 logements a I'hectare (hors voirie, équipements, espaces
publics) et laréalisation a terme d'au moins 53 logements. Elle
comprendra au moins 40% de logements locatifs sociaux.

La densité minimale et la part minimale de logements sociaux
seront respectées sur chacune des phases.
Laprogrammationprévoiralacréationd’'unespacepubliccentral.

INSERTION DU PROJET : La fransition avec les espaces bafis
limitrophes fera I'objet d’'un traitement végétal.
Unlinéairedehaiesetplantationsseramaintenusurlalimite sud
du sife.

L'opérationintégreraunemixité de formesurbaines. Lerecours
al’habitatjumelé,al’habitatpavillonnaire etaupetitcollectifest
préconisé.

ENERGIE : Il conviendra d'étudier les possibilités de recours &
I'utilisation de panneaux solaires, de dispositifs de géothermie
sur sonde, et de raccordement au réseau de gaz. Compte tenu
deladensitédel'opérationetdesformesurbainespréconisées,
le recours a des solutions mutualisées de type centrale
photovoltaique, solaire thermique collectif ou géothermie
collective pourra étre étudié.

Petit collectif

DESSERTE

Habitat jumelé +-

VOIE DE
DESSERTE
Habitat pavillonnaire "y /-1
F * ,,,,,,,, L. B
VOIE DE
DESSERTE

R :Rez-de-chaussée - C: Combles aménagés ou aménageables

.
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14 : ALLEE AUGUSTE RENOIR

LOCALISATION DU SITE

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION
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LEGENDE
—

Equipement / Commerce
Gare / Halte ferroviaire
Arrét de bus

Bati agricole ICPE

Site inscrit

YRoomd-

Site classé

¢ Réseau ferré

Cours d'eau

E= ZNIEFF de type 1

Zone humide au SAGE
V) Zone humide au SDAGE
PPRI

Parcelle a enjeu agricole

[ Limites intercommunales

Limites parcellaires
Bati
Végétation

Surface en eau

OAP secteur en extension

OAP secteur de densification

OAP secteur en renouvellement
urbain

©O© 00N OO WN -
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19
20
21
22
23

AFPA

Aire de jeux
Bibliotheque

Office de tourisme
CAF / CPAM / CCAS
Espace Flandre

PMI

Centre des impots
Cimetiere

Cinéma

City stade

College

Commissariat de police
CCFI

Conseil de Prud’hommes
Conseil départemental
Court de tennis

Ecole élémentaire
Ecole maternelle
Ecole de dessin

Ecole de musique
Ecole primaire

Eglise

24
25
26
27
28
29
30
3
32
33
34
35
36
37
38
39
40
a1
42
43
a4
45

-

EHPA

EHPAD
Gendarmerie
Hotel de ville
Jardin public
Poste

Lycée

Maison des solidarités
Mission locale
Musée des Augustins
Piscine

Pole emploi

Salle des fétes
Salle multisports
SDIS Nord

Terrain de football
Boulodrome
Terrain de rugby
Théatre

Stand de tira I'arc
Trésorerie
Tribunal
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TRANSPORTS
|

/
PATRIMOINE ENVIRONNANT

PERIMETRE ABF

Non

CRITERES ENVIRONNEMENTAUX

ENJEU AGRICOLE LOI BARNIER

Oui Non

ZONAGE NATURALISTE

Non

RISQUES IDENTIFIES

Non

ZONE HUMIDE

Non

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS LL h

D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION AUD ==

EQUIPEMENTS ET COMMERCES

<500 M

Ecole élementaire Salle multisports

Ecole maternelle Lyceée

Terrain de football
Ecole primaire

Aire de jeux

SYNTHESE

Le secteur de projet se sitfue au Nord de la commune
d'Hazebrouck, au carrefour de la rue du 8 Mai 1945 et de
la route départementale 53, dans le prolongement d'un
lotissement existant.

Il bénéficie de la proximité d’équipements (scolaires et
sportifs) etdelagare TGV d'Hazebrouck quise situeamoins
d'1km du site.

Le foncier concerné ne fait I'objet d’aucun zonage ou
inventaireenvironnemental.llestcependantidentifiécomme
parcelle agricole a enjeu dans le diagnostic réalisé par la
Chambre d’Agriculfure.

L'étude de programmation énergétique menée a I'échelle
du Syndicat Intercommunal d’Energie des Communes de
Flandre (SIECF)estimequelesecteurdeprojetestfavorable
a la géothermie sur sonde. Un raccordement au réseau de
gaz est également possible.

8l
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n ’\*AUD

COMMUNE D'HAZEBROUCK
4 : ALLEE AUGUSTE RENOIR

SCHEMA DE PRINCIPE POUR L'AMENAGEMENT DU SITE

LEGENDE
|
CONTEXTE ENVIRONNEMENT MOBILITE
Cours d'eau / Mare B Préservation des haies bocagéres ;,‘}‘ Principe de desserte principale motorisée
—— Courbe de niveaux et plantations existantes q}* Principe de connexion future a préserver
[0 Zone a dominante humide au SAGE @® Travail paysager des limites du site Q Stationnement
7722 Zone a dominante humide au SDAGE 1111 Traitement paysager des vis-a-vis @ Dépose-minute
A Zone inondable au PPRI - Travail paysager autour des éléments 0 Stationnement vélos
Végétation structurants de 'aménagement o o
Site inscrit >)‘,'.'|(4 Espace public paysager/ Aire de jeu Principe de liaison douce
Projet en cours Gestion des eaux de surface et Parcours piéton vers les transports en commun :
ELEMENTS DE PROGRAMMATION " deszones humides par la création de noues B distance et temps moyens de trajet
1 Site dOAP Bl Gestion des eaux de surface : Bassins de rétention %« Sécurisation de cheminements piétons
'ﬁ' Phasage >2‘,_'.:|'\f Priorité de raccordement au réseau gravitaire EU/EP B Halte ferroviaire
B Bati conservé L... Reculimposé par la Loi Barnier He+  Voie ferrée
Bati démoli Préservation / Mise en valeur de cénes de vue [5] Arrétdebus
I:.1 Secteuravocation de logement social @ Gare routiere
= Equipement m Navette

82
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PROGRAMMATION
I
SUPERFICIE TOTALE 30608 m?
PROGRAMMATION Logements
SUPERFICIE DEDIEE AU 30608 m?

LOGEMENT

DENSITE MINIMALE* 30 logements/ ha

NOMBRE MINIMAL DE
LOGEMENTS A REALISER

PART DE LOGEMENTS
SOCIAUX

*HORS VOIRIES, ESPACES PUBLICS ET ESPACES VERTS

73 logements

40% soit 30 logements

PRINCIPES D'’AMENAGEMENT DU SITE
|

PHASAGE : L'aménagement pourra étre mené de maniere
phasée. 2 phases sont envisagées :

- La premiere phase débutera sur la partie Nord du site

- La seconde phase sera menée au Sud dans le prolongement
de la phase 1.

DESSERTE - MOBILITE: Le projetimpliqueralacréationd’une

voirie principale motorisée dont le traitement devra permettre
unecirculationapaiséeetdesdéplacementspiétonsetcyclistes

FORMES URBAINES PRECONISEES

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

securises.

- Phase 1: la voie principale assurera une liaison enfre la rue
Rembrandtetlarue AugusteRenoir.Uneliaisondouce assurera
la connexion avec la rue Verlyck.

-Phase 2:lavoieprincipale serarealisée dansle prolongement
desaménagementsdelaphase1.Elleassureralaliaisonavecla
ruedu8Mai.UneliaisondoucerejoindralarueHenriDesbuquois.

PROGRAMME : L'opération assurera une densité minimale de
30 logements a I'hectare (hors voirie, equipements, espaces
publics) et laréalisation a terme d’au moins 73 logements. Elle
comprendra au moins 40% de logements locatifs sociaux.

La densité minimale et la part minimale de logements sociaux
seront respectées sur chacune des phases.

La programmation prevoira la création d’'un espace collectif de
stationnement sur chacune des phases.

INSERTION DU PROJET : L'opération sera structurée autour
d'unecouléevertecentrale,incluantlapréservationd’'unemare
existante.

Des lineaires de haies et plantations seronf preserves sur les
limites nord, est et sud du site.

L'opérationintégreraune mixité deformesurbaines. Lerecours
al'habitat jumele, 'habitat pavillonnaire et au petif collectif est
préconise.

ENERGIE : Il conviendra d'étudier les possibilités de recours a
I'utilisation de panneaux solaires, de dispositifs de geothermie
sur sonde, et de raccordement au réseau de gaz.

Petit collectif

DESSERTE

Habitat jumelé +-

VOIE DE
DESSERTE
Habitat pavillonnaire "y /-1
F * ,,,,,,,, L. B
VOIE DE
DESSERTE

R :Rez-de-chaussée - C: Combles aménagés ou aménageables

.




AUD PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

I5: AVENUE DE SAINT-OMER

LOCALISATION DU SITE

NOVEMBRE 2018

LEGENDE
—

Foo@d-

=

)

84

Equipement / Commerce

Gare / Halte ferroviaire
Arrét de bus

Bati agricole ICPE

Site inscrit

Site classé

¢ Réseau ferré

Cours d'eau

ZNIEFF de type 1

Zone humide au SAGE
Zone humide au SDAGE
PPRI

Parcelle a enjeu agricole

[ Limites intercommunales

' Limites communales

Limites parcellaires
Bati
Végétation

Surface en eau

OAP secteur en extension

OAP secteur de densification

OAP secteur en renouvellement

urbain
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AFPA

Aire de jeux
Bibliotheque

Office de tourisme
CAF / CPAM / CCAS
Espace Flandre

PMI

Centre des impots
Cimetiere

Cinéma

City stade

College

Commissariat de police
CCFI

Conseil de Prud’hommes
Conseil départemental
Court de tennis

Ecole élémentaire
Ecole maternelle
Ecole de dessin

Ecole de musique
Ecole primaire

Eglise

24
25
26
27
28
29
30
31
32
33
34
35
36
37
38
39
40
a1
42
43
a4
45

EHPA

EHPAD
Gendarmerie
Hotel de ville
Jardin public
Poste

Lycée

Maison des solidarités
Mission locale
Musée des Augustins
Piscine

Pole emploi

Salle des fétes
Salle multisports
SDIS Nord
Terrain de football
Boulodrome
Terrain de rugby
Théatre

Stand de tir a I'arc
Trésorerie
Tribunal




NOVEMBRE 2018
TRANSPORTS
|

/
PATRIMOINE ENVIRONNANT

PERIMETRE ABF

Non

CRITERES ENVIRONNEMENTAUX

ENJEU AGRICOLE LOI BARNIER

Oui Non

ZONAGE NATURALISTE

Non

RISQUES IDENTIFIES

Non

ZONE HUMIDE

Non

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS AUD LL I-
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION i

EQUIPEMENTS ET COMMERCES

/

SYNTHESE

Le secteur de projet se situe a I'ouest de la commune
d'Hazebrouck, en entrée de ville, le long de la route
départementale 916.

IIbénéficie de la proximité de lagare TGV d’Hazebrouck qui
se trouve a moins de 2 km du site.

Le foncier concerné ne faif I'objet d'aucun zonage ou
inventaireenvironnemental.llestcependantidentifiecomme
parcelle agricole a enjeu dans le diagnostic réalisé par la
Chambre d’Agriculture.

L’étude de programmation énergetique menée a I'échelle
du Syndicat Intfercommunal d’Energie des Communes de
Flandre (SIECF)estimequelesecteurdeprojetestfavorable
a la géothermie sur sonde. Un raccordement au réseau de
gaz est également possible.

85



B

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

I5: AVENUE DE SAINT-OMER

SCHEMA DE PRINCIPE POUR L'AMENAGEMENT DU SITE

NOVEMBRE 2018

A

Voie de Contournement D916

LEGENDE
—

CONTEXTE

V4

RN
AN

Cours d'eau / Mare

Courbe de niveaux

Zone a dominante humide au SAGE
Zone a dominante humide au SDAGE
Zone inondable au PPRI

Végétation

Site inscrit

Projet en cours

ELEMENTS DE PROGRAMMATION

-
£

min

N

&

Site d'OAP

Phasage

Bati conservé

Bati démoli

Secteur a vocation de logement social
Equipement

ENVIRONNEMENT

B Préservation des haies bocagéres
et plantations existantes
@® Travail paysager des limites du site
11111 Traitement paysager des vis-a-vis
Travail paysager autour des éléments
structurants de 'aménagement
>)‘,'.'|'\< Espace public paysager/ Aire de jeu
Gestion des eaux de surface et
des zones humides par la création de noues
I Gestion des eaux de surface : Bassins de rétention
9/‘.'.'\'\4 Priorité de raccordement au réseau gravitaire EU/EP
L..4 Recul imposé par la Loi Barnier
Préservation / Mise en valeur de cénes de vue

MOBILITE

—_~ Principe de desserte principale motorisée
4= Principe de connexion future a préserver
Q Stationnement
@ Dépose-minute
() stationnement vélos
q%) Principe de liaison douce
Parcours piéton vers les transports en commun :

L1
distance et temps moyens de trajet

Shevs Sécurisation de cheminements piétons
B Halte ferroviaire

He+  Voie ferrée
[s] Arrétdebus

@ Gare routiere

m Navette



NOVEMBRE 2018

PROGRAMMATION
I

SUPERFICIE TOTALE

184 310 m*

PROGRAMMATION

Equipements sportifs

SUPERFICIE DEDIEE AU

LOGEMENT /
DENSITE MINIMALE* /
NOMBRE MIN|MAL DE ,
LOGEMENTS A REALISER

PART DE LOGEMENTS ,
SOCIAUX

*HORS VOIRIES, ESPACES PUBLICS ET ESPACES VERTS

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS AUD LL h
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION P

PRINCIPES D'’AMENAGEMENT DU SITE
|

DESSERTE — MOBILITE : Le projet impliquera la création
d'une voirie principale assurant la liaison entre la rue de
Wallon-Cappel et I'avenue de Saint-Omer. Une connexion
sera egalement assurée avec la rue de Calais. Leur traitement
devra permettre une circulation apaisée et des déplacements
pietons et cyclistes securises.

Des liaisons douces mailleront le site et assureront les liens
enfre les differents equipements.

PROGRAMME : La programmation prévoit la réalisation
d'équipementssportifsetdeloisirs. Ilcomprendralaréalisation
d’aires de stationnement.

- La partie nord du site sera dédiée a la création ou I'extension
d’activités de loisirs

- La partie sud du site sera dédiée a la création d’équipements
sportifs.

La gestion des eaux de surfaces impliquera la creatfion de
bassins de retention et de noues paysageres.

INSERTION DU PROJET : L'aménagement du site sera
organisé autour de coulées vertes assurant le lien entre les
différents eéquipements. Elles seront le support des liaisons
douces ef des aires de stationnement.

Les limites du site feront I'objet d'un fraitement paysager
marquant la fransition ville/campagne.
Latransitionaveclesespacesbatislimitrophes feral'objetd’'un
traitement végeétal.

ENERGIE: L'installation de panneauxsolaires photovoltaiques
pourra éfre envisagee sur les batiments et espaces de parking.
Les besoins en eau chaude sanitaire pourront également étre
couverts par des installations solaires thermiques.
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PLUI COMMUNAUTE DE COMMUNES

DE FLANDRE INTERIEURE

COMMUNE
D’HONDEGHEM




AUD PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
s D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

COMMUNE D’HONDEGHEM

ENTITE GARE D’HAZEBROUCK - COMMUNES ALENTOURS

LOCALISATION DES SITES

\ )

) \
- >
vpnateyn®® ‘: ., W

e g » . “.0\\ e
o \

.
»Van®ns

L DUy
TS SV

A

LEGENDE
—

@ sitedoAP
Cours d'eau

/\/  Voirie

#s¢ Voie ferrée

Limites parcellaires

s e
ana Limites communales
Limites de la CCFI
Bati

il

Surfaces en eau

Espaces végétalisés
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NOVEMBRE 2018

SECTEUR(S) DE DEVELOPPEMENT CONCERNE(S) PAR L'OAP
|

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS LL I-l
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

AUD (==

NOMBRE MINIMAL
SITE SUPERFICIE TYPE PVR?ﬁé‘ITF',gLNE DE LOGEMENTS A
REALISER
1: Rue Saint-Pierre 53883 m? Extension Habitat 86
2 : Rue de Staple 8121 ms Renouvellement Habitat 13
urbain

PHASAGE DES OPERATIONS
1

Afin d’assurer le développement progressif de la commune, les opérations envisagées au fitre du PLUI seront menées phasées.
- 1¢e opération : rue Saint-Pierre
- 2" opération : rue de Staple

L'opérationidentifiéeruede Staple pourraétreengagéeaprescommercialisationde 70% deslogements programmés surl'opération

rue de Strazeele.
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LL h AUD PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
= D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

| : RUE SAINT-PIERRE

LOCALISATION DU SITE

NOVEMBRE 2018

LEGENDE
—

Equipement / Commerce
Gare / Halte ferroviaire
Arrét de bus

Bati agricole ICPE

Foo@d-

Site inscrit

Site classé

¢ Réseau ferré

Cours d'eau

E= ZNIEFF de type 1

Zone humide au SAGE
V) Zone humide au SDAGE
PPRI

Parcelle a enjeu agricole

92

[ Limites intercommunales

' Limites communales
Limites parcellaires
Bati

Végétation

Surface en eau

Il OAP secteur en extension
OAP secteur de densification

Hl OAP secteur en renouvellement
urbain

O NOOOrWN -

Eglise

Cimetiere

Mairie

Café

Ecole primaire publique
Restaurant
Boulangerie

Salle des fétes

10
"
12
13
14
15
16
17

Terrain de football
Stand de tira I'arc
Salle multisports
City stade
Boulodrome
Friterie

Boucherie
Garage

Matériel agricole



NOVEMBRE 2018
TRANSPORTS
—
<500M
Arrét «Place»
Ligne 127
Arc-en-Ciel
Arrét «Le Repos des Chasseurs»
Ligne 127
Arc-en-Ciel
PATRIMOINE ENVIRONNANT

PERIMETRE ABF

Non

CRITERES ENVIRONNEMENTAUX

ENJEU AGRICOLE LOI BARNIER

Non Non

ZONAGE NATURALISTE

Non

RISQUES IDENTIFIES

Non

ZONE HUMIDE

Non

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

EQUIPEMENTS ET COMMERCES
|

<200M
Boulodrome
<500 M
Eglise Cimetiere
Mairie Café

Ecole primaire publique Restaurant

Boulangerie Salle des fétes
Terrain de football Satand de tiral'arc
Salle multisports City stade
Friterie Boucherie
Garage Matériel agricole

SYNTHESE
|

Le secteur de projet se situe au coeur de lacommune, dans
le prolongement du tissu urbain existant, le long de laroute
départementale 1671.

Il bénéficie de la proximité des principaux équipements
(mairie, école, équipements sportifs, etc) et commerces
(boulangerie, boucherie, café, etc) de la commune. Deux
arréts du réseau Arc-en-Ciel se trouvent également a
proximité, permettantderejoindrelesvillesd’Hazebroucket
Cassel.

Le foncier concerné ne faif I'objet d'aucun zonage ou
inventaire environnemental et n'est pas identifié comme
parcelle agricole a enjeu dans le diagnostic réalisé par la
Chambre d’Agriculture.

L’étude de programmation énergétique menée a I'échelle
du Syndicat Infercommunal d’Energie des Communes de
Flandre (SIECF)estimequelesecteurdeprojetestfavorable
a la géothermie sur sonde. Un raccordement au réseau de
gaz est également possible.
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LL |-| AUD PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
= D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

| : RUE SAINT-PIERRE

SCHEMA DE PRINCIPE POUR L'AMENAGEMENT DU SITE

NOVEMBRE 2018

LEGENDE
—

CONTEXTE

Cours d'eau / Mare
—— Courbe de niveaux

Zone a dominante humide au SAGE
7772, Zone a dominante humide au SDAGE
A Zone inondable au PPRI

Végétation

Site inscrit

Projet en cours

ELEMENTS DE PROGRAMMATION
Site d'OAP

Phasage
Bati conservé
Bati démoli

1

2y
uiw

il

Secteur a vocation de logement social

Equipement

ENVIRONNEMENT

B Préservation des haies bocagéres
et plantations existantes
@® Travail paysager des limites du site
11111 Traitement paysager des vis-a-vis
Travail paysager autour des éléments
structurants de 'aménagement
>)‘,'.'|'\< Espace public paysager/ Aire de jeu
Gestion des eaux de surface et
des zones humides par la création de noues
I Gestion des eaux de surface : Bassins de rétention
e Priorité de raccordement au réseau gravitaire EU/EP
L..a Reculimposé par la Loi Barnier
Préservation / Mise en valeur de cones de vue

MOBILITE
—_~ Principe de desserte principale motorisée

4_= Principe de connexion future a préserver

Q Stationnement

@ Dépose-minute

() stationnement vélos

J_}} Principe de liaison douce
Parcours piéton vers les transports en commun :

[11)
distance et temps moyens de trajet

Shevs Sécurisation de cheminements piétons
Bl Halte ferroviaire
He+  Voie ferrée
[¢] Arrétdebus
Gare routiére

Navette



NOVEMBRE 2018

PROGRAMMATION
I
SUPERFICIE TOTALE 53883 m?
PROGRAMMATION Logements
SUPERFICIE DEDIEE AU 53883 m?

LOGEMENT

DENSITE MINIMALE* 20 logements/ ha

NOMBRE MINIMAL DE

LOGEMENTS A REALISER 86 logements

PART DE LOGEMENTS
SOCIAUX

*HORS VOIRIES, ESPACES PUBLICS ET ESPACES VERTS

PRINCIPES D'’AMENAGEMENT DU SITE
|

PHASAGE : L’'aménagement sera mené de maniere phasée :

- La premiere phase débutera sur la partie nord du site

- La seconde phase sera menée au sud dans le prolongement
de la phase 1.
Lasecondephasepourraétreengagéeaprescommercialisation
a 70% des logements prevus sur la phase 1.

DESSERTE — MOBILITE: Le projetimpliqueralacréationd’une
voirie principale motorisée dont le fraitement devra permettre
unecirculationapaiséeetdesdéplacementspiétonsetcyclistes
securisés. Elle seracomplétée pardesvoies pouvantaboutiren

FORMES URBAINES PRECONISEES

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

aup AL

impasse.
-Phase:lavoieprincipaleassureralaliaisonaveclarue Saint-
Pierre. AuNord une liaison douce seraaménageée afind'assurer
la connexion avec le centre du village.

-Phase 2:lavoieprincipale seraréalisée dansle prolongement
des aménagements de la phase 1. Elle assurera de nouvelles
connexion avec la rue Saint-Pierre, la rue de Staple et la rue
de la K. Hondeghem Battery. Des liaisons douces mailleront
I'opération.

PROGRAMME : L'opération assurera une densité minimale de
20 logements a I'hectare (hors voirie, équipements, espaces
publics) et la réalisation a ferme d’au moins 86 logements. La
densité minimale sera respectée sur chacune des phases.

INSERTION DU PROJET :

- Phase 1:latransition avec les espaces bétis limitrophes fera
I'objetd’'untraitementvégetal.Unlinéairedehaiesetplantations
sera préserve sur la limite Est. Les autres limites du périmetre
feront I'objet d'un fraitement paysager.
-Phase2:leprojetserastructuréautourd’unecouléeverteest-
ouestsupportdeliaisonsdouces.Lalimitesuddusiteferal’objet
d'untraitementpaysagermarquantlatransitionville/campagne.
L'opérationintégreraunemixité deformesurbaines.Lerecours
a'habitat jumelé et I'habitat pavillonnaire est préeconisé.

ENERGIE : || conviendra d'étudier les possibilités de recours a
I'utilisation de panneaux solaires, de dispositifs de geothermie
sur sonde, et de raccordement au réseau de gaz.

Habitat jumelé

VOIE DE
DESSERTE

Habitat pavillonnaire

f * ,,,,,,,, . &

+/-1 +/-1

VOIE DE
DESSERTE

R :Rez-de-chaussée - C: Combles aménagés ou aménageables
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LL |-| AUD PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
= D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

2 : RUE DE STAPLE

LOCALISATION DU SITE

NOVEMBRE 2018

LEGENDE
—

Equipement / Commerce
Gare / Halte ferroviaire
Arrét de bus

Bati agricole ICPE

Foo@d-

Site inscrit

Site classé

¢ Réseau ferré

Cours d'eau

E= ZNIEFF de type 1

Zone humide au SAGE
V) Zone humide au SDAGE
PPRI

Parcelle a enjeu agricole

96

[ Limites intercommunales

" Limites communales
Limites parcellaires
Bati
Végétation

Surface en eau

Il OAP secteur en extension
OAP secteur de densification

Hl OAP secteur en renouvellement
urbain

O NOOOrWN -

Eglise

Cimetiere

Mairie

Café

Ecole primaire publique
Restaurant
Boulangerie

Salle des fétes

10
"
12
13
14
15
16
17

Terrain de football
Stand de tira I'arc
Salle multisports
City stade
Boulodrome
Friterie

Boucherie
Garage

Matériel agricole



NOVEMBRE 2018
TRANSPORTS
|

/
PATRIMOINE ENVIRONNANT

PERIMETRE ABF

Non

CRITERES ENVIRONNEMENTAUX

ENJEU AGRICOLE LOI BARNIER

Non Non

ZONAGE NATURALISTE

Non

RISQUES IDENTIFIES

Non

ZONE HUMIDE

Non

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS LL h

D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION AUD ==

EQUIPEMENTS ET COMMERCES

<200M
Boucherie Garage
Friterie

<500 M

Terrain de football Salle multisports

Stand de tiral'arc City stade

Boulodrome
SYNTHESE

Le secteur de projet est un site de renouvellement urbain,
se situant au sud de la commune, le long de la routfe
départementale 1671.

Il bénéficie de la proximité des équipements sportifs de la
commune (salle multisports, terrain de football, city stade,
efc).

Le foncier concerné ne faif I'objet d'aucun zonage ou
inventaire environnemental et n'est pas identifié comme
parcelle agricole a enjeu dans le diagnostic réalisé par la
Chambre d’Agriculture.

L'étude de programmation énergétique menee a I'échelle
du Syndicat Intercommunal d’Energie des Communes de
Flandre (SIECF)estimequelesecteurdeprojetestfavorable
a la géothermie sur sonde. Un raccordement au réseau de
gaz est également possible.
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2 : RUE DE STAPLE

AUD PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

SCHEMA DE PRINCIPE POUR L'AMENAGEMENT DU SITE

NOVEMBRE 2018

LEGENDE
—

CONTEXTE

Cours d'eau / Mare
—— Courbe de niveaux

Zone a dominante humide au SAGE
7772, Zone a dominante humide au SDAGE
A Zone inondable au PPRI

Végétation

Site inscrit

Projet en cours

ELEMENTS DE PROGRAMMATION
Site d'OAP

Phasage

Bati conservé

Bati démoli

Secteur a vocation de logement social

= Equipement

98

ENVIRONNEMENT

Préservation des haies bocagéres

et plantations existantes

Travail paysager des limites du site

Traitement paysager des vis-a-vis

Travail paysager autour des éléments
structurants de 'aménagement

Espace public paysager/ Aire de jeu

Gestion des eaux de surface et

des zones humides par la création de noues
Gestion des eaux de surface : Bassins de rétention
Priorité de raccordement au réseau gravitaire EU/EP
Recul imposé par la Loi Barnier

Préservation / Mise en valeur de cones de vue

MOBILITE

.

e

4_= Principe de connexion future a préserver

@
®
V]

a3
III’

CLTTN

o
oy

HH

&

Principe de desserte principale motorisée

Stationnement

Dépose-minute

Stationnement vélos

Principe de liaison douce

Parcours piéton vers les transports en commun :
distance et temps moyens de trajet
Sécurisation de cheminements piétons
Halte ferroviaire

Voie ferrée

Arrét de bus

Gare routiere

Navette



NOVEMBRE 2018

PROGRAMMATION
I

SUPERFICIE TOTALE 8121m?
PROGRAMMATION Logements
SUPERFICIE DEDIEE AU 8121 m>

LOGEMENT

DENSITE MINIMALE* 20 logements/ ha

NOMBRE MINIMAL DE

LOGEMENTS A REALISER 13 logements

PART DE LOGEMENTS /
SOCIAUX

*HORS VOIRIES, ESPACES PUBLICS ET ESPACES VERTS

FORMES URBAINES PRECONISEES

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS AUD LL |-|
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION P

PRINCIPES D'AMENAGEMENT DU SITE
|

DESSERTE -~ MOBILITE: Le projetimpliqueralacréationd’'une
voirie principale motorisée assurantlaconnexionentre larue de
Staple ef la rue des Lauriers via la rue des Champs.

Une liaison douce permettant de rejoindre la rue des Champs
sera également aménagée.

PROGRAMME : L'opération assurera une densité minimale de
20 logements a I'hectare (hors voirie, équipements, espaces
publics) et la réalisation a terme d’au moins 13 logements.

La programmation prévoira la réalisation d'un espace collectif
paysager.

Le raccordement au réseau gravitaire se fera prioritairement
sur larue de Staple. Des noues paysageres pourront aussi étre
aménageées.

INSERTION DU PROJET : Un linéaire de haies et plantations
sera maintenu sur les franges est et ouest du sitfe.

Les limites nord et sud feront I'objet d'un traitement paysager
marquant la fransition ville / campagne.
Latransitionaveclesespacesbatislimitrophes feral'objetd’'un
traitement végétal.
L'opérationintégreraunemixitédeformesurbaines.Lerecoursa
I'nabitat jumelé et I'habitat pavillonnaire est préconisé.

ENERGIE : Il conviendra d'étudier les possibilités de recours a
I'utilisationdepanneauxsolaires,dedispositifsdegéothermiesur
sonde, et de raccordement au réseau de gaz.

Habitat jumelé -1 -1

VOIE DE
DESSERTE

Habitat pavillonnaire

VOIE DE
DESSERTE

R :Rez-de-chaussée - C: Combles aménagés ou aménageables
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D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

PLUI COMMUNAUTE DE COMMUNES
DE FLANDRE INTERIEURE

COMMUNE
DE LYNDE
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AUD PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION NOVEMBRE 2018

COMMUNE DE LYNDE

ENTITE GARE D’HAZEBROUCK - COMMUNES ALENTOURS

LOCALISATION DES SITES

"'ﬁ"/"
7 7'~..
;‘ .\“»Iﬂ“l...?

Y~

LE CROQUET ¢
7 3
‘ y

]

3

LA NUMEROTATION DES SITES N'INDIQUE PAS UN PHASAGE ENTRE LES DIFFERENTES OAP

LEGENDE
—

@ sitedoAP
Cours d'eau

/\/  Voirie

#s¢ Voie ferrée

Limites parcellaires

s e
ana Limites communales
Limites de la CCFI
Bati

il

Surfaces en eau

Espaces végétalisés
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NOVEMBRE 2018

SECTEUR(S) DE DEVELOPPEMENT CONCERNE(S) PAR L'OAP
|

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS AUD LL I-l
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION e

NOMBRE MINIMAL
SITE SUPERFICIE TYPE PVR?ﬁéng%'f'E DE LOGEMENTS A
REALISER
éé;uuee?& 5366 m? Extension Habitat 7
Sé;ﬁggc‘geue 24 525 m? Exfension Habitat 30
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AUD PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

| : RUE DU BECQUEREL

LOCALISATION DU SITE

NOVEMBRE 2018

LEGENDE
—

1 Equipement/Commerce
n Gare / Halte ferroviaire
O Arrétdebus
O Batiagricole ICPE
}:} Site inscrit

Site classé

24 Réseau ferré

Cours d'eau

E= ZNIEFF de type 1

Zone humide au SAGE
Zone humide au SDAGE
PPRI

Parcelle a enjeu agricole

104

[ Limites intercommunales

Limites parcellaires
Bati
Végétation

Surface en eau

Il OAP secteur en extension
OAP secteur de densification

Hl OAP secteur en renouvellement
urbain

1 Eglise

2 Cimetiere

3 Café

4 Salle des fétes

5 Mairie

6 Terrain de football

7 City stade

8 Ecole primaire publique



NOVEMBRE 2018
TRANSPORTS
]
<200 M
Arrét «Place»
Ligne 129
Arc-en-Ciel
PATRIMOINE ENVIRONNANT

PERIMETRE ABF

Non

CRITERES ENVIRONNEMENTAUX

ENJEU AGRICOLE

LOI BARNIER

Non

Non

ZONAGE NATURALISTE

Non

RISQUES IDENTIFIES

Non

ZONE HUMIDE

Non

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS AUD LL h
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION P

EQUIPEMENTS ET COMMERCES
|

<200M
Eglise Cimetiére
Café Salle des fétes
Mairie Terrain de football
City stade Ecole primaire publique

SYNTHESE
|

Le secteur de projet se situe a I'ouest de lacommune, dans
le prolongement dutissuurbainexistant, lelongdelaruedu
Becquerel.

Il bénéficie de la proximité des principaux équipements
(mairie, école,équipementssportifs,etc)delacommune.Un
arrétduréseauArc-en-Cielsetrouveégalementaproximite,
permettant de rejoindre les communes d'Hazebrouck,
Blaringhem et Renescure.

Le foncier concerné ne faif I'objet d'aucun zonage ou
inventaire environnemental et n’est pas identifié comme
parcelle agricole a enjeu dans le diagnostic réalisé par la
Chambre d’Agriculture.

L’étude de programmation énergetique menée a I'échelle
du Syndicat Intfercommunal d’Energie des Communes de
Flandre (SIECF)estimequelesecteurdeprojetestfavorable
a la géothermie sur sonde.
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AUD PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

| : RUE DU BECQUEREL

SCHEMA DE PRINCIPE POUR L'AMENAGEMENT DU SITE

NOVEMBRE 2018

LEGENDE
—

CONTEXTE

Cours d'eau / Mare
—— Courbe de niveaux

Zone a dominante humide au SAGE
7772, Zone a dominante humide au SDAGE
A Zone inondable au PPRI

Végétation

Site inscrit

Projet en cours

ELEMENTS DE PROGRAMMATION
Site d'OAP

Phasage
Bati conservé
Bati démoli

Secteur a vocation de logement social

= Equipement

106

ENVIRONNEMENT

AV,
BT

/A
an

Leea

Préservation des haies bocagéres

et plantations existantes

Travail paysager des limites du site

Traitement paysager des vis-a-vis

Travail paysager autour des éléments
structurants de 'aménagement

Espace public paysager/ Aire de jeu

Gestion des eaux de surface et

des zones humides par la création de noues
Gestion des eaux de surface : Bassins de rétention
Priorité de raccordement au réseau gravitaire EU/EP
Recul imposé par la Loi Barnier

Préservation / Mise en valeur de cones de vue

MOBILITE

i,

Y

i 4;

@
®
V]

Sy

RUUR
oy

Hit
&=

Principe de desserte principale motorisée
Principe de connexion future a préserver
Stationnement

Dépose-minute

Stationnement vélos

Principe de liaison douce

Parcours piéton vers les transports en commun :
distance et temps moyens de trajet
Sécurisation de cheminements piétons
Halte ferroviaire

Voie ferrée

Arrét de bus

Gare routiére

Navette



NOVEMBRE 2018

PROGRAMMATION
——

LOGEMENT

SUPERFICIE TOTALE 5366 m?
PROGRAMMATION Logements
SUPERFICIE DEDIEE AU 5366 m?

DENSITE MINIMALE*

15 logements/ ha

NOMBRE MINIMAL DE

LOGEMENTS A REALISER 7 logements
PART DE LOGEMENTS )
SOCIAUX

*HORS VOIRIES, ESPACES PUBLICS ET ESPACES VERTS

FORMES URBAINES PRECONISEES

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

PRINCIPES D'’AMENAGEMENT DU SITE
|

DESSERTE — MOBILITE: Le projetimpliqueralacréationd’une
voirie principalemotorisée assurantlaconnexionentrelaruedu
Becquerel ef la rue du Romarin.

PROGRAMME:L opérationassureraunedensitéminimalede15
logementsal’hectare (horsvoirie,équipements,espacespublics)
et la realisation a terme d’au moins 7 logements.

INSERTION DU PROJET : Un linéaire de haies et plantations
sera maintenu sur les limites du site.
Latransitionaveclesespacesbéatissitueésal’estferal’objetd’'un
traitement végeétal.

L'opérationintégreraune mixité de formesurbaines. Lerecours
a I'habitat mitoyen avec retrait, I'habitat jumelé et I'habitat
pavillonnaire est préconise.

ENERGIE : Il conviendra d'étudier les possibilités de recours a
I'utilisationde panneauxsolairesetdedispositifsdegeothermie
sur sonde.

Habitat en front a rue avec retrait

VOIE DE
COMMUNICATION

Habitat jumelé

,

Habitat pavillonnaire

VOIE DE
DESSERTE

VOIE DE
DESSERTE

R :Rez-de-chaussée - C: Combles aménagés ou aménageables

'
/
?g I
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2 : RUE DE STEENBECQUE

LOCALISATION DU SITE

AUD PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

NOVEMBRE 2018

LEGENDE
—

1 Equipement/Commerce
n Gare / Halte ferroviaire
O Arrétdebus
O Batiagricole ICPE
)} Site inscrit

Site classé

24 Réseau ferré

Cours d'eau

E= ZNIEFF de type 1

Zone humide au SAGE
Zone humide au SDAGE
PPRI

Parcelle a enjeu agricole

108

[ Limites intercommunales

Limites parcellaires
Bati
Végétation

Surface en eau

OAP secteur en extension

OAP secteur de densification

OAP secteur en renouvellement

urbain

1 Eglise

2 Cimetiere

3 Café

4 Salle des fétes

5 Mairie

6 Terrain de football

7 City stade

8 Ecole primaire publique



NOVEMBRE 2018
TRANSPORTS
]
<200 M
Arrét «Place»
Ligne 129
Arc-en-Ciel
PATRIMOINE ENVIRONNANT

PERIMETRE ABF

Non

CRITERES ENVIRONNEMENTAUX

ENJEU AGRICOLE LOI BARNIER

Oui Non

ZONAGE NATURALISTE

Non

RISQUES IDENTIFIES

Oui

ZONE HUMIDE

Non

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS AUD LL |'
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION P

EQUIPEMENTS ET COMMERCES
|

<200M
Café
<500M
Eglise Cimetiere
Mairie Salle des féfes
Terrain de football City stade
Ecole primaire publique

SYNTHESE
|

Le secteur de projet se situe au sud de la commune, dans
le prolongement du tissu urbain existant, le long de la route
departementale 55.

Il bénéficie de la proximité des principaux equipements
(mairie, école,equipementssportifs,etc)delacommune.Un
arrétduréseauArc-en-Cielsetrouveégalementaproximite,
permetftant de rejoindre les communes d'Hazebrouck,
Blaringhem et Renescure.

Le foncier concerné ne faif I'objet d'aucun zonage ou
inventaire environnemental. Une partie est cependant
identifiéecommeparcelleagricoleaenjeudanslediagnostic
réalisé par la Chambre d’Agriculfure.

Le secteur de projet est concerné par une zone inondée
constatée (ZIC).Sonaménagementdevraentenircompteet
prendre les dispositions nécessaires

L’étude de programmation énergétique menéee a I'échelle
du Syndicat Intercommunal d’Energie des Communes de
Flandre (SIECF)estimequelesecteurdeprojetestfavorable
a la géothermie sur sonde.



AUD PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

2 : RUE DE STEENBECQUE

SCHEMA DE PRINCIPE POUR L'AMENAGEMENT DU SITE

NOVEMBRE 2018

LEGENDE
—

CONTEXTE

Cours d'eau / Mare
—— Courbe de niveaux

Zone a dominante humide au SAGE
7772, Zone a dominante humide au SDAGE
A Zone inondable au PPRI

Végétation

Site inscrit

Projet en cours

ELEMENTS DE PROGRAMMATION
Site d'OAP

Phasage
Bati conservé
Bati démoli

Secteur a vocation de logement social

= Equipement

10

ENVIRONNEMENT

AV,
BT

/A
an

Leea

Préservation des haies bocagéres

et plantations existantes

Travail paysager des limites du site

Traitement paysager des vis-a-vis

Travail paysager autour des éléments
structurants de 'aménagement

Espace public paysager/ Aire de jeu

Gestion des eaux de surface et

des zones humides par la création de noues
Gestion des eaux de surface : Bassins de rétention
Priorité de raccordement au réseau gravitaire EU/EP
Recul imposé par la Loi Barnier

Préservation / Mise en valeur de cones de vue

MOBILITE

i,

Y

i 4;

@
®
V]

Sy

RUUR
oy

Hit
&=

Principe de desserte principale motorisée
Principe de connexion future a préserver
Stationnement

Dépose-minute

Stationnement vélos

Principe de liaison douce

Parcours piéton vers les transports en commun :
distance et temps moyens de trajet
Sécurisation de cheminements piétons
Halte ferroviaire

Voie ferrée

Arrét de bus

Gare routiére

Navette



NOVEMBRE 2018

PROGRAMMATION
I
SUPERFICIE TOTALE 24525 m?
PROGRAMMATION Logements
SUPERFICIE DEDIEE AU 24 525 m?

LOGEMENT

DENSITE MINIMALE* 15 logements/ ha

NOMBRE MIN|IMAL DE

LOGEMENTS A REALISER 30 logements

PART DE LOGEMENTS /
SOCIAUX

*HORS VOIRIES, ESPACES PUBLICS ET ESPACES VERTS

PRINCIPES D'’AMENAGEMENT DU SITE
|

DESSERTE — MOBILITE: Le projetimpliqueralacréationd'une
voirie principale motorisée dont le traitement devra permettre
unecirculationapaiséeetdesdéplacementspiétonsetcyclistes
securises.

- Phase 1: la voie principale assurera la liaison avec la rue de
Steenbecqueetlarue CheminduMoulin.Uneliaisondoucesera
egalement aménagée afin de desservir larue de Steenbecque.
-Phase 2:lavoieprincipale seraréalisée dansle prolongement
desameénagementsde laphase 1. Elle assureraunbouclage de
I'opération. Les emprises permettant de prolonger la voie au
sud du site seront préservées pour conserver les possibilités

FORMES URBAINES PRECONISEES

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

!

d’aménagement a long terme.

PROGRAMME : L'opération assurera une densité minimale de
15 logements a I'hectare (hors voirie, équipements, espaces
publics) et la réalisation a terme d’au moins 30 logements.

La gestion des eaux de surfaces impliquera la créatfion d'un
bassinderétention. Desnouespaysagerespourrontégalement
étre aménageées.

- Phase 1: en complément de la production de logements, le
programmeprévoiralaréalisationd’'unespacecollectifpaysager.

INSERTION DU PROJET : La fransition avec les espaces batis
limitrophes fera I'objet d'un traitement végétal.

- Phase 2 : la limite sud du sife fera I'objet d'un traitement
paysager marquant la transition ville / campagne.
L’opérationintégreraunemixité deformesurbaines.Lerecours
aI’habitat jumelé et I'habitat pavillonnaire est préconisé.

ENERGIE : Il conviendra d'étudier les possibilités de recours a
I'utilisationdepanneauxsolairesetdedispositifsdegéothermie
sur sonde.

Habitat jumelé

VOIE DE
DESSERTE

Habitat pavillonnaire

VOIE DE
DESSERTE

R :Rez-de-chaussée - C: Combles aménagés ou aménageables

1l



AUD PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION NOVEMBRE 2018
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PLUI COMMUNAUTE DE COMMUNES
DE FLANDRE INTERIEURE

COMMUNE
DE MORBECQUE
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AUD PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION NOVEMBRE 2018

COMMUNE DE MORBECQUE

ENTITE GARE D’HAZEBROUCK - COMMUNES ALENTOURS

LOCALISATION DES SITES

7 A\ \
CHAZEBROUCK I

4
\

z
W e %@M_

LA NUMEROTATION DES SITES N'INDIQUE PAS UN PHASAGE ENTRE LES DIFFERENTES OAP

LEGENDE
—

@ sitedoAP
Cours d'eau

/\/  Voirie

#s¢ Voie ferrée

Limites parcellaires

s e
ana Limites communales
Limites de la CCFI
Bati

il

Surfaces en eau

Espaces végétalisés

14



NOVEMBRE 2018

SECTEUR(S) DE DEVELOPPEMENT CONCERNE(S) PAR L'OAP
|

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS AUD LL I-l
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION e

NOMBRE MINIMAL
SITE SUPERFICIE TYPE PVR?ﬁéITg%'}'E DE LOGEMENTS A
REALISER
1: Rue Saint-Firmin 70916 m? Extension Habitat 114
2:Rue de la Gare 19539 m? Renoﬁ;’tf;'if]me”* Habitat 32

15



AUD PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION NOVEMBRE 2018

| : RUE SAINT-FIRMIN

LOCALISATION DU SITE

j 1
A
fa,
lL \L
—
:
_‘i Vi
i;l\l'
ﬁx' 'W
Yy
LEGENDE
|
1 Equipement/ Commerce [ Limites intercommunales 1 Eglise 14 Terrain de football
B Gare/ Halte ferroviaire " Limites communales 2 Cimetiére 15 Courts de tennis
O Arrétde bus Limites parcellaires 3 Salle paroissiale 16 Terrain de football
Bati aaricole ICPE Bati 4 Café 17 Cimetiere
atl .
O Batiagricole o 5 Couvreur 18 Boulangerie
Xy Siteinscrit Végétation 6 Café 19 Ecole primaire privée
Site classé Surface en eau 7 Pharmacie 20 Cimetiere militaire
8 Infirmiers 21 Salle des fétes
&7 Réseau ferré Il OAP secteur en extension 9 Coiffeur 22 Mairie
Cours deau OAP secteur de densification 10 Mag. de clotures 23 Agence postale
11 EHPAD 24 Restaurant
Hl OAP secteur en renouvellement - .
= ZNIEFF de type 1 urbain 12 Ecole primaire publique 25 Couvreur
P 13 City stade 26 Coiffeur
Zone humide au SAGE 27 Créche

V77 Zone humide au SDAGE
PPRI

Parcelle a enjeu agricole

lI6



NOVEMBRE 2018
TRANSPORTS
]
<500 M
Arrét «Place»
Ligne 106
Arc-en-Ciel
Arrét «Jean Bart»
Ligne 106
Arc-en-Ciel
PATRIMOINE ENVIRONNANT

PERIMETRE ABF

Eglise Saint-Firmin

Hoétel de ville

CRITERES ENVIRONNEMENTAUX

ENJEU AGRICOLE LOI BARNIER

Non Non

ZONAGE NATURALISTE

Non

RISQUES IDENTIFIES

Oui

ZONE HUMIDE

Non

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS AUD
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

EQUIPEMENTS ET COMMERCES

<200M
Café Pharmacie
Infirmiers Coiffeur
Mag. de clétures Couvreur
EHPAD Ecole primaire publique
<500 M
Eglise Cimetiere
Salle paroissiale Café
City stade Terrains de football
Courts de tennis Cimetiere
Boulangerie Ecole primaire privée
Salle des fétes Mairie

Agence postale Restaurant

Créche

SYNTHESE

Le secteur de projet se situe au coeur de lacommune, dans
le prolongement du tissu urbain existant, le long de laroute
départementale 916.

Il bénéficie de la proximité des principaux équipements
(mairie, écoles, agence postale, équipements sportifs, efc)
et commerces (boulangerie, pharmacie, café, etc)de la
commune. Deux arréts du réseau Arc-en-Ciel se frouvent
également a proximité, permettant de rejoindre les villes
d’'Hazebrouck et Aire-sur-la-Lys.

Le foncier concerné ne faif I'objet d'aucun zonage ou
inventaire environnemental et n’est pas identifié comme
parcelle agricole a enjeu dans le diagnostic réalisé par
la Chambre d'Agriculture. Il se situe cependant dans les
périmetres de protectiondel'église Saint-Firmin classée et
del’hoteldevilleinscritautitre des MonumentsHistoriques.

Le secteur de projet est concerné par une zone inondée
constatée (ZIC).Sonaménagementdevraentenircompteet
prendre les dispositions nécessaires

L’étude de programmation énergetique menée a I'échelle
du Syndicat Intfercommunal d’Energie des Communes de
Flandre (SIECF)estimequelesecteurdeprojetestfavorable
a la géothermie sur sonde. Un raccordement au réseau de
gaz est également possible.

1l



LL h PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS

AUD D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

| : RUE SAINT-FIRMIN

SCHEMA DE PRINCIPE POUR L'AMENAGEMENT DU SITE

NOVEMBRE 2018

LEGENDE
—

CONTEXTE

Cours d'eau / Mare
—— Courbe de niveaux

Zone a dominante humide au SAGE
7722 Zone a dominante humide au SDAGE
A Zone inondable au PPRI

Végétation

Site inscrit

Projet en cours

ELEMENTS DE PROGRAMMATION
[ sited'OAP

2 F Phasage

[ Bati conservé

Bati démoli

Secteur a vocation de logement social

= Equipement

118

ENVIRONNEMENT

Préservation des haies bocagéres

et plantations existantes

Travail paysager des limites du site

Traitement paysager des vis-a-vis

Travail paysager autour des éléments
structurants de 'aménagement

Espace public paysager/ Aire de jeu

Gestion des eaux de surface et

des zones humides par la création de noues
Gestion des eaux de surface : Bassins de rétention
Priorité de raccordement au réseau gravitaire EU/EP
Recul imposé par la Loi Barnier

Préservation / Mise en valeur de cones de vue

MOBILITE

Principe de desserte principale motorisée
Principe de connexion future a préserver
Stationnement

Dépose-minute

Stationnement vélos

Principe de liaison douce

Parcours piéton vers les transports en commun :
distance et temps moyens de trajet
Sécurisation de cheminements piétons
Halte ferroviaire

Voie ferrée

Arrét de bus

Gare routiére

Navette



NOVEMBRE 2018

PROGRAMMATION
I
SUPERFICIE TOTALE 70916 m?
PROGRAMMATION Logements
SUPERFICIE DEDIEE AU 70916 m?

LOGEMENT

DENSITE MINIMALE* 20 logements/ ha

NOMBRE MINIMAL DE
LOGEMENTS A REALISER

PART DE LOGEMENTS
SOCIAUX

*HORS VOIRIES, ESPACES PUBLICS ET ESPACES VERTS

114 logements

20% soit 23 logements

PRINCIPES D'AMEN AGEMENT DU SITE
|

PHASAGE : L'aménagement sera mené de maniere phasée. 2
phases sontf envisagées :

- La premiere phase débutera au nord du site en accroche
immédiate du cceur du village.

- La seconde phase sera menée au sud dans le prolongement
de la phase 2.
Lasecondephasepourraétreengagéeaprescommercialisation
de 70% des logements prévus sur la phase 1.

DESSERTE — MOBILITE : Le projet impliquera la création de
voiriesprincipalesmotoriséesdontletraitementdevrapermettre
unecirculationapaiséeetdesdéplacementspiétonsetcyclistes
seécurises.
-Phase:lavoieprincipaleassureralaliaisonentrelaruedu8Mai
1945etlarueSaint-Firmin.Lesemprisespermettantdeprolonger
la voie a I'ouest du site seront préservées pour conserver les
possibilités d'aménagement a long terme. Des liaisons douces
assurerontdesconnexionsinternesal’opérationetdesliaisons
avec le coeur du village.

- Phase 2:lavoie principale seramenée dans le prolongement

FORMES URBAINES PRECONISEES

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

des aménagements de la phase 1. Elle assurera une nouvelle
liaison avec la rue Saint-Firmin et une desserte de la rue du
Romarin.Desliaisonsdoucesassurerontdesconnexionsinternes
a l'opération. Elles relieront les aménagements de la phase 1.

PROGRAMME : L'opération assurera une densité minimale de
20 logements a I'hectare (hors voirie, équipements, espaces
publics). Elle permettra a ferme la réalisation d’au moins 114
logementsdontfunminimumde20%delogementslocatifsaides.
La densité minimale et la part minimale de logements sociaux
seront respectées sur chacune des phases.

La gestion des eaux de surface impliquera la réalisation de
bassins de réfention et noues paysageres. Le raccordement
au réseau gravitaire se fera prioritairement rue Saint-Firmin et
le long de la nouvelle voie nord-sud réalisé dans le cadre de
I'opération.

Les bassins de rétentions seront accompagnés d'espaces
collectifs paysagers.

INSERTION DU PROJET : La voirie principale fera I'objet d'un
traitement paysager.

La frange ouest du site fera I'objet d’'un traitement paysager
marquant la transition ville/campagne.

Latransitionavec lesespacesbatislimitrophesferal'objetd'un
traitement végétal.
Unlinéairedehaiesetplantationsseramaintenusurlesfranges
est et ouest du site

Les limites nord et sud feront I'objet d’un fraitement paysager
marquant la transition ville / campagne.

Latransitionavec lesespacesbatislimitfrophesferal'objetd'un
traitement veégétal.

L'opérationintégreraunemixité deformesurbaines.Lerecours
a 'habitat jumelé et I'habitat pavillonnaire est préconisé.

ENERGIE : Il conviendra d'étudier les possibilités de recours &
I'utilisation de panneaux solaires, de dispositifs de geothermie
sur sonde et de raccordement au réseau de gaz.

Habitat jumelé

VOIE DE
DESSERTE
Habitat pavillonnaire -1 /-1
f * ,,,,,,, . G
VOIE DE
DESSERTE

+/-1 +/-1
s *Q

R :Rez-de-chaussée - C: Combles aménagés ou aménageables



PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS

D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION NOVEMBRE 2018

n ’\’AUD

COMMUNE DE MORBECQUE
2: RUE DE LA GARE

LOCALISATION DU SITE
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1 Equipement/Commerce [ Limites intercommunales 1 Eglise 4 Terrain de football

n Gare / Halte ferroviaire
O Arrétde bus
O Batiagricole ICPE

2} Site inscrit

)'_} Site classé

&4 Réseau ferré

Cours d'eau

E= ZNIEFF de type 1
[ Zone humide au SAGE
Zone humide au SDAGE
PPRI

Parcelle a enjeu agricole

120

't Limites communales
Limites parcellaires
Bati

Végétation

Surface en eau

Il OAP secteur en extension
[0 OAP secteur de densification
]

OAP secteur en renouvellement
urbain

2 Institut aéronautique
3 Ecole primaire

5 Cimetiére



NOVEMBRE 2018

TRANSPORTS
—

<500M

Arrét «LLa Motte au Bois»
Ligne 112
Arc-en-Ciel

PATRIMOINE ENVIRONNANT
|

PERIMETRE ABF

Eglise Saint-Thomas-de-Cantorbery

CRITERES ENVIRONNEMENTAUX
|

ENJEU AGRICOLE

LOI BARNIER

Non

Non

ZONAGE NATURALISTE

Oui

RISQUES IDENTIFIES

Oui

ZONE HUMIDE

Oui

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS LL |'

D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION AUD ==

EQUIPEMENTS ET COMMERCES
|

<500 M
Eglise Institut aéronautique
Ecole primaire Terrain de football
Cimetiere
SYNTHESE

Lesecteurde projetestunsite derenouvellementsesituant
au coeur de la forét de Nieppe, dans le hameau de la Motte
au Bois.

IIbénéficiedelaproximitéd’'unétablissementscolaireetd’un
arrétdebusduréseauArc-en-Ciel permettantderejoindre
les villes d'Hazebrouck, Merville ou encore Estaires.

Le foncier concerné n'est pas identifié comme parcelle a
enjeux agricoles dans le diagnostic réalisé par la Chambre
d’Agriculture. Il se trouve cependant au sein d'une ZNIEFF
detype (forétdeNieppe), d'une zone adominante humide
identifiée dans le SDAGE Artois-Picardie et a proximité
d’'une zone humide identifiée au SAGE de la Lys. Le secteur
se situe également dans le périmetre de protection de
I'église Saint-Thomas-de-Cantorbery inscrite au titre des
Monuments Historiques.

Le secteur de projet est concerné par un risque de
remontée de nappe affleurante. Son aménagement devra
en tenir compte et prendre les dispositions nécessaires.

L’étude de programmation énergetique menée a I'échelle
du Syndicat Intfercommunal d’Energie des Communes de
Flandre (SIECF)estimequelesecteurdeprojetestfavorable
a la géothermie sur sonde.

7]



n «‘AUD PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION NOVEMBRE 2018

COMMUNE DE MORBECQUE
2: RUE DE LA GARE

SCHEMA DE PRINCIPE POUR L'AMENAGEMENT DU SITE

LEGENDE
|
CONTEXTE ENVIRONNEMENT MOBILITE
[ Coursdeau/Mare B Préservation des haies bocagéres «:}‘ Principe de desserte principale motorisée
—— Courbe de niveaux et plantations existantes ._@ Principe de connexion future a préserver
[ Zone a dominante humide au SAGE @® Travail paysager des limites du site Q Stationnement
7722 Zone a dominante humide au SDAGE 1111 Traitement paysager des vis-a-vis @ Dépose-minute
A Zone inondable au PPRI - Travail paysager autour des éléments 0 Stationnement vélos
Végétation structurants de 'aménagement o o
Site inscrit >)‘,'.'\(4 Espace public paysager/ Aire de jeu ‘lﬁ' Principe de liaison douce
B Projeten cours __ Gestion des eaux de surface et m Parcours piéton vers les transports en commun :
ELEMENTS DE PROGRAMMATION des zones humides par la création de noues . di’stan.ce ét temps mo'yens de traj.e_tt
1 Site dOAP Bl Gestion des eaux de surface : Bassins de rétention  *n,.+ Sécurisation de cheminements piétons
ﬁ Phasage >2‘,_'.:|'\f Priorité de raccordement au réseau gravitaire EU/EP B Halte ferroviaire
B Bati conservé L... Reculimposé par la Loi Barnier M Voie ferrée
Bati démoli Préservation / Mise en valeur de cénes de vue [5] Arrétdebus
I:.1 Secteuravocation de logement social @ Gare routiere
B cquipement () Navette



NOVEMBRE 2018

PROGRAMMATION
——
SUPERFICIE TOTALE 19539 m?
PROGRAMMATION Logements
SUPERFICIE DEDIEE AU 19539 m?

LOGEMENT

DENSITE MINIMALE* 20 logements/ ha

NOMBRE MINIMAL DE
LOGEMENTS A REALISER

PART DE LOGEMENTS
SOCIAUX

32 logements

20% soit 7 logements

*HORS VOIRIES, ESPACES PUBLICS ET ESPACES VERTS

FORMES URBAINES PRECONISEES

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

PRINCIPES D'’AMENAGEMENT DU SITE
|

DESSERTE - MOBILITE: Le projetimpliqueralacréationd'une
voirieprincipalemotoriséeassurantfuneconnexionaveclaruede
laGare. Sontraitementdevrapermettre unecirculation apaisee
et des deplacements piéfons et cyclistes sécuriseés.

Une liaisondouce assureralaconnexionaveclaforétde Nieppe
via larue de la Gare.

PROGRAMME : L'opération assurera une densité minimale de
20 logements a I'hectare (hors voirie, équipements, espaces
publics) et la réalisation a terme d’au moins 32 logements.
Laprogrammationprévoiraégalementlaréalisationd’unespace
public paysager en coeur d’'opération.

INSERTIONDUPROJET : Les limitesnord du site feront I'objet
d'untraitement paysager assurant la transition avec les lisieres
de la forét de Nieppe.
Latfransitionaveclesespacesbatislimitrophesferal'objetd'un
traitement végeétal.

Lavoieprincipale seraaccompagnée d’'untraitement paysager.
L'opérationintégreraune mixité de formesurbaines. Le recours
al’habitatjumelé, al’habitatpavillonnaire etaupetitcollectifest
preconise.

ENERGIE : Il conviendra d'étudier les possibilités de recours a
I'utilisationde panneauxsolairesetdedispositifsdegeothermie
sur sonde.

Petit collectif

AN

VOIE DE
DESSERTE

Habitat jumelé

+/-1 +/-1

VOIE DE
DESSERTE
Habitat pavillonnaire 411 -1
f 5!“ ,,,,,,,, .
VOIE DE
DESSERTE

R :Rez-de-chaussée - C: Combies aménagés ou aménageabies

- w
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D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION NOVEMBRE 2018
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D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

PLUI COMMUNAUTE DE COMMUNES
DE FLANDRE INTERIEURE

COMMUNE
DE PRADELLES
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AUD PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
s D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION NOVEMBRE 2018

COMMUNE DE PRADELLES

ENTITE GARE D’HAZEBROUCK - COMMUNES ALENTOURS

LOCALISATION DES SITES

"\ >

\ \ o
-~ \ "1 LAROUGECROIK g - ¥y
Cadlhs > PEh Y
N -
S 5
“‘ T !i‘ % 0\ \ .
‘O‘----“'-‘ o -
. -
. \ s
\‘\\ ) I
/- C\—
[ — e L7 |
L(‘ ‘~-__‘*‘:-" ¢ b"\ | P )
A N 'ff;"."é ===\ J
B Ll A b
PRADELLEE 1 N =) ﬁ HEE

. X ‘ i' 40 (500 M AL
=~ S J ﬂ; \\\,' '\' [ ‘ 1 L'-{':; l L
LA NUMEROTATION DES SITES N'INDIQUE PAS UN PHASAGE ENTRE LES DIFFERENTES OAP
LEGENDE
—

@ sitedoAP
Cours d'eau

/\/  Voirie

#s¢ Voie ferrée

Limites parcellaires

s e
ana Limites communales
Limites de la CCFI
Bati

il

Surfaces en eau

Espaces végétalisés
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PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS AUD LL |-|
NOVEMBRE 2018 D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION =

SECTEUR(S) DE DEVELOPPEMENT CONCERNE(S) PAR L'OAP
|

NOMBRE MINIMAL
SITE SUPERFICIE TYPE PVR?ﬁéITg%’f'E DE LOGEMENTS A
REALISER
1:Rue de Sec-Bois 9 866 m? Extension Habitat 1
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AUD PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION NOVEMBRE 2018

| : RUE DE SEC-BOIS

LOCALISATION DU SITE

/ I,
/;.////7///

7

LEGENDE
|
1 Equipement/Commerce [ Limites intercommunales 1 Eglise 4 Salle des fétes
Bl Gare/ Halte ferroviaire Limites communales 2 Cimetiere 5 Ecole primaire publique
O Arrétdebus Limites parcellaires 3 Mairie 6 Médecin
O Batiagricole ICPE Bati
¥ Siteinscrit Végétation
Site classé Surface en eau
¢ Réseau ferré Il OAP secteur en extension
Cours d'eau OAP secteur de densification

Hl OAP secteur en renouvellement

E= ZNIEFF de type 1 urbain

Zone humide au SAGE
Zone humide au SDAGE
PPRI

Parcelle a enjeu agricole

128



NOVEMBRE 2018
TRANSPORTS
]
<200 M
Arrét «Place»
Ligne 130
Arc-en-Ciel
PATRIMOINE ENVIRONNANT

PERIMETRE ABF

Non

CRITERES ENVIRONNEMENTAUX

ENJEU AGRICOLE LOI BARNIER

Non Non

ZONAGE NATURALISTE

Non

RISQUES IDENTIFIES

Non

ZONE HUMIDE

Non

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

EQUIPEMENTS ET COMMERCES

AUD

<200M

Eglise Cimetiére

Mairie Salle des fétes

Ecole primaire publique

<500 M

Médecin

SYNTHESE

Le secteur de projet se situe au sud de la commune, a
I'arrieredesprincipauxéquipementsduvillage (mairie,école,

salle des fétes).

IIlbénéficiedelaproximitéd’'unarrétduréseauArc-en-Ciel,
permettant de rejoindre les communes d’Hazebrouck et

Bailleul.

Le foncier concerné ne faif I'objet d'aucun zonage ou
inventaire environnemental et n'est pas identifié comme
parcelle agricole a enjeu dans le diagnostic réalisé par la

Chambre d’Agriculture.

L’étude de programmation énergétique menée a I'échelle
du Syndicat Intercommunal d’Energie des Communes de
Flandre (SIECF)estimequelesecteurdeprojetestfavorable

a la géothermie sur sonde.

!'_L F



I: RUE DE SEC-BOIS

SCHEMA DE PRINCIPE POUR L'AMENAGEMENT DU SITE

AUD PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

NOVEMBRE 2018

LEGENDE
—

CONTEXTE

Cours d'eau / Mare
—— Courbe de niveaux

Zone a dominante humide au SAGE
7772, Zone a dominante humide au SDAGE
A Zone inondable au PPRI

Végétation

Site inscrit

Projet en cours

ELEMENTS DE PROGRAMMATION
Site d'OAP

Phasage
Bati conservé
Bati démoli

1

2y
uiw

il

Secteur a vocation de logement social

Equipement

ENVIRONNEMENT

Préservation des haies bocagéres

et plantations existantes

Travail paysager des limites du site

Traitement paysager des vis-a-vis

Travail paysager autour des éléments
structurants de 'aménagement

Espace public paysager/ Aire de jeu

Gestion des eaux de surface et

des zones humides par la création de noues
Gestion des eaux de surface : Bassins de rétention
Priorité de raccordement au réseau gravitaire EU/EP
Recul imposé par la Loi Barnier

Préservation / Mise en valeur de cones de vue

MOBILITE

Principe de desserte principale motorisée
Principe de connexion future a préserver
Stationnement

Dépose-minute

Stationnement vélos

Principe de liaison douce

Parcours piéton vers les transports en commun :
distance et temps moyens de trajet
Sécurisation de cheminements piétons
Halte ferroviaire

Voie ferrée

Arrét de bus

Gare routiére

Navette



NOVEMBRE 2018

PROGRAMMATION
——

SUPERFICIETOTALE

9866 m?

PROGRAMMATION

Logements + Equipement

SUPERFICIE DEDIEE AU
LOGEMENT

environ 8 500 m?

DENSITE MINIMALE*

15 logements / ha

NOMBRE MINIMAL DE
LOGEMENTS A REALISER

11 logements

PART DE LOGEMENTS
SOCIAUX

/

*HORS VOIRIES, ESPACES PUBLICS ET ESPACES VERTS

FORMES URBAINES PRECONISEES

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS AUD LL |-|
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION P

PRINCIPES D'’AMENAGEMENT DU SITE
|

DESSERTE — MOBILITE: Le projetimpliqueralacréationd'une
voirieprincipalemotoriséeassurantuneconnexionaveclaruede
Sec Bois. Elle pourra aboutir en impasse. Son traifement devra
permettre unecirculation apaisée et des déplacements piétons
et cyclistes sécurisés.

Une liaison douce assurera laconnexion avec le lotissement de
la rue des Tritons.

PROGRAMME:L 'opérationassureraunedensitéminimalede15
logementsal’hectare (horsvoirie,équipements,espacespublics)
et laréalisation a terme d’au moins 11 logements.
Laprogrammationprévoiraégalementlaréalisationd’'unespace
collectif a proximité de I'école.

INSERTION DU PROJET : Latransition avec les espaces batis
limitrophes fera I'objet d'un traitement végétal.
Lafrangesuddusiteferal'objetd'untraitementvégétalmarquant
la transifion ville / campagne.

Letraitementdelalimite ouests’appuierasurlelinéairedehaies
et plantations existant.

La mare existant au nord du site sera maintenue.

Un cbne de vue sera conservé au sud.
L’opérationintégreraunemixitédeformesurbaines.Lerecoursa
I'nabitat jumelé et I'habitat pavillonnaire est préconisé.

ENERGIE : Il conviendra d'étudier les possibilités de recours &
I'utilisationde panneauxsolairesetdedispositifsde géothermie
sur sonde.

Habitat jumelé

Habitat pavillonnaire

+-1 +-1
. ’“’*Q

VOIE DE
DESSERTE

VOIE DE
DESSERTE

R :Rez-de-chaussée - C: Combles aménagés ou aménageables
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PLUI COMMUNAUTE DE COMMUNES
DE FLANDRE INTERIEURE

COMMUNE
DE SERCUS
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LL I-l AUD PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
s D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION NOVEMBRE 2018

COMMUNE DE SERCUS

ENTITE GARE D’HAZEBROUCK - COMMUNES ALENTOURS

LOCALISATION DES SITES

D

_

. | 'y
I 0 I %

% L e )RR

LA NUMEROTATION DES SITES N'INDIQUE PAS UN PHASAGE ENTRE LES DIFFERENTES OAP

LEGENDE
—

@ sitedoAP
Cours d'eau

/\/  Voirie

#s¢ Voie ferrée

Limites parcellaires

s e
ana Limites communales
Limites de la CCFI
Bati

il

Surfaces en eau

Espaces végétalisés
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SECTEUR(S) DE DEVELOPPEMENT CONCERNE(S) PAR L'OAP
|

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS AUD LL I-l
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION e

NOMBRE MINIMAL
SITE SUPERFICIE TYPE PVR?ﬁénggl'f'E DE LOGEMENTS A
REALISER
1:Rue de Verdun 6 300 m? Extension Habitat 8
2 RuelLcon 7325m? Extension Habitat 10
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AUD PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

| : RUE DE VERDUN

LOCALISATION DU SITE

NOVEMBRE 2018

LEGENDE
—

Foo@d-

=

)

Equipement / Commerce
Gare / Halte ferroviaire
Arrét de bus

Bati agricole ICPE

Site inscrit

Site classé

¢ Réseau ferré

Cours d'eau

ZNIEFF de type 1

Zone humide au SAGE
Zone humide au SDAGE
PPRI

Parcelle a enjeu agricole

[ Limites intercommunales

' Limites communales

Limites parcellaires
Bati
Végétation

Surface en eau

OAP secteur en extension

OAP secteur de densification

OAP secteur en renouvellement

urbain

Eglise

Cimetiere

Café

Ecole primaire publique

A WON

® N O o

Mairie

Salle des fétes
Aire de jeux
City stade



NOVEMBRE 2018
TRANSPORTS
]
<500 M
Arrét «Place»
Ligne 129
Arc-en-Ciel
PATRIMOINE ENVIRONNANT

PERIMETRE ABF

Eglise Saint-Erasme

CRITERES ENVIRONNEMENTAUX
|

ENJEU AGRICOLE

LOI BARNIER

Oui

Non

ZONAGE NATURALISTE

Non

RISQUES IDENTIFIES

Oui

ZONE HUMIDE

Non

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS LL h

D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION AUD ==

EQUIPEMENTS ET COMMERCES
|

<500M
Eglise Cimetiére
Mairie Salle des fétes
Ecole primaire publique Café
City stade Aire de jeux

SYNTHESE
|

Le secteur de projet se situe au nord de la commune, dans
le prolongementdutissuurbainexistant, lelongdelaruede
Verdun.

I bénéficie de la proximité des principaux équipements de
la commune (mairie, école, équipements sportifs, efc). Un
arrétduréseauArc-en-Cielsetrouveégalementaproximite,
permettant de rejoindre les communes d'Hazebrouck,
Blaringhem et Renescure.

Le foncier concerné ne faif I'objet d'aucun zonage ou
inventaireenvironnemental.llestcependantidentifiécomme
parcelleagricole a enjeu dans le diagnostic réalisé par la
Chambre d'Agriculture. Le site se frouve égalementdansle
périmetrede protectiondel’église Saint-Erasme, classeeet
inscrite au titre des Monuments Historiques.

Le secteur de projet est concerné par un aléa fort retrait
gonflement des argiles. Son aménagement devra en tenir
compte et prendre les dispositions nécessaires.

L’étude de programmation énergetique menée a I'échelle
du Syndicat Intfercommunal d’Energie des Communes de
Flandre (SIECF)estimequelesecteurdeprojetestfavorable
a la géothermie sur sonde, voire sur nappe.

137



| : RUE DE VERDUN

AUD PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

SCHEMA DE PRINCIPE POUR L'AMENAGEMENT DU SITE

NOVEMBRE 2018

LEGENDE
—

CONTEXTE

Cours d'eau / Mare
—— Courbe de niveaux

Zone a dominante humide au SAGE
7772, Zone a dominante humide au SDAGE
A Zone inondable au PPRI

Végétation

Site inscrit

Projet en cours

ELEMENTS DE PROGRAMMATION
Site d'OAP

Phasage

Bati conservé

Bati démoli

Secteur a vocation de logement social

= Equipement

ENVIRONNEMENT

Préservation des haies bocagéres

et plantations existantes

Travail paysager des limites du site

Traitement paysager des vis-a-vis

Travail paysager autour des éléments
structurants de 'aménagement

Espace public paysager/ Aire de jeu

Gestion des eaux de surface et

des zones humides par la création de noues
Gestion des eaux de surface : Bassins de rétention
Priorité de raccordement au réseau gravitaire EU/EP
Recul imposé par la Loi Barnier

Préservation / Mise en valeur de cones de vue

MOBILITE

Principe de desserte principale motorisée
Principe de connexion future a préserver
Stationnement

Dépose-minute

Stationnement vélos

Principe de liaison douce

Parcours piéton vers les transports en commun :
distance et temps moyens de trajet
Sécurisation de cheminements piétons
Halte ferroviaire

Voie ferrée

Arrét de bus

Gare routiére

Navette



NOVEMBRE 2018

PROGRAMMATION
I
SUPERFICIE TOTALE 6300 m?
PROGRAMMATION Logements
SUPERFICIE DEDIEE AU 6300 m?

LOGEMENT

DENSITE MINIMALE*

15 logements/ ha

NOMBRE MINIMAL DE

LOGEMENTS A REALISER 8 logements
PART DE LOGEMENTS )
SOCIAUX

*HORS VOIRIES, ESPACES PUBLICS ET ESPACES VERTS

FORMES URBAINES PRECONISEES

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS AUD LL I-l
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION P

PRINCIPES D'’AMENAGEMENT DU SITE
|

DESSERTE - MOBILITE: Le projetimpliqueralacréationd'une
voirie principale motorisée donft le fraitement devra permettre
unecirculationapaiséeetdesdeplacementspiétonsetcyclistes
securises.

La voie principale assurera une connexion avec la rue de
Verdun. Elle pourra aboutfir en impasse. Les emprises
permettant de prolonger la voie au nord et au sud du site seront
preservees pour conserver les possibilités d'aménagement a
long terme.

PROGRAMME:L opérationassureraunedensiteminimalede15
logementsal’hectare (horsvoirie,équipements,espacespublics)
et laréalisation a terme d'au moins 8 logements.

INSERTIONDUPROJET:Unlinéairedehaiesetplantationssera
maintenu sur la limite ouest du site le long de la rue de Verdun.
La limite nord devra faire I'objet d'un fraitement paysager
marquant la fransition ville / campagne.

La transition avec les franges bétis limitrophes fera I'objet d'un
fraifement vegetal.

L'opérationintégreraune mixite de formesurbaines. Lerecours
a I'habitat mitoyen avec retrait, I'habitat jumelé et I'habitat
pavillonnaire est préconise.

ENERGIE : Il conviendra d'étudier les possibilités de recours a
I'utilisationde panneauxsolairesetdedispositifsdegeothermie
sur sonde, voire sur nappe.

Habitat en front a rue avec retrait

e A

VOIE DE

Habitat jumelé

,

Habitat pavillonnaire

+/; 1
ol __§

VOIE DE
DESSERTE

VOIE DE
DESSERTE

R :Rez-de-chaussée - C: Combles aménagés ou aménageables

COMMUNICATION




2 : RUE LEON COURTOIS

AUD PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

LOCALISATION DU SITE

NOVEMBRE 2018

LEGENDE
—

Foo@d-

=

)

HO

Equipement / Commerce
Gare / Halte ferroviaire
Arrét de bus

Bati agricole ICPE

Site inscrit

Site classé

¢ Réseau ferré

Cours d'eau

ZNIEFF de type 1

Zone humide au SAGE
Zone humide au SDAGE
PPRI

Parcelle a enjeu agricole

[ Limites intercommunales

' Limites communales

Limites parcellaires
Bati
Végétation

Surface en eau

OAP secteur en extension

OAP secteur de densification

OAP secteur en renouvellement

urbain

1 Eglise

2 Cimetiere

3 Café

4 Ecole primaire publique

0N O O;

Mairie

Salle des fétes
Aire de jeux
City stade



NOVEMBRE 2018
TRANSPORTS
]
<500 M
Arrét «Place»
Ligne 129
Arc-en-Ciel
PATRIMOINE ENVIRONNANT

PERIMETRE ABF

Eglise Saint-Erasme

CRITERES ENVIRONNEMENTAUX
]

ENJEU AGRICOLE LOI BARNIER

Non Non

ZONAGE NATURALISTE

Non

RISQUES IDENTIFIES

Oui

ZONE HUMIDE

Non

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS LL h

D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION AUD ==

EQUIPEMENTS ET COMMERCES
|

<200M
Mairie Salle des fétes
Ecole primaire publique Aire de jeux
City stade
<500 M
Eglise Cimetiére
Café
SYNTHESE

Le secteur de projet se situe au sud de lacommune, dansle
prolongementdutissuurbainexistant, lelongdelaruelLéon
Courtois.

I bénéficie de la proximité des principaux équipements de
la commune (mairie, école, equipements sportifs, efc). Un
arrétduréseauArc-en-Cielsetrouveégalementaproximite,
permettant de rejoindre les communes d'Hazebrouck,
Blaringhem et Renescure.

Le foncier concerné ne faif I'objet d'aucun zonage ou
inventaire environnemental et n'est pas identifié comme
parcelle agricole a enjeu dans le diagnostic réalisé par
la Chambre d’Agriculture. Il se trouve cependant dans le
périmetrede protectiondel’église Saint-Erasme, classeeet
inscrite au titre des Monuments Historiques.

Le secteur de projet est concerné par une zone inondée
constatée (ZIC).Sonaménagementdevraentenircompteet
prendre les disposifions nécessaires.

L’étude de programmation énergétique menéee a I'échelle
du Syndicat Intercommunal d’Energie des Communes de
Flandre (SIECF)estimequelesecteurdeprojetestfavorable
a la géothermie sur sonde, voire sur nappe.

Hi



2 : RUE LEON COURTOIS

SCHEMA DE PRINCIPE POUR L'AMENAGEMENT DU SITE

AUD PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

NOVEMBRE 2018

LEGENDE
—

CONTEXTE

Cours d'eau / Mare
—— Courbe de niveaux

Zone a dominante humide au SAGE
7772, Zone a dominante humide au SDAGE
A Zone inondable au PPRI

Végétation

Site inscrit

Projet en cours

ELEMENTS DE PROGRAMMATION
Site d'OAP

Phasage
Bati conservé
Bati démoli

Secteur a vocation de logement social

= Equipement

12

ENVIRONNEMENT

Préservation des haies bocagéres

et plantations existantes

Travail paysager des limites du site
Traitement paysager des vis-a-vis
Travail paysager autour des éléments
structurants de 'aménagement
Espace public paysager/ Aire de jeu
Gestion des eaux de surface et

des zones humides par la création de noues
Gestion des eaux de surface : Bassins de rétention
Priorité de raccordement au réseau gravitaire EU/EP
Recul imposé par la Loi Barnier

Préservation / Mise en valeur de cénes de vue

MOBILITE

Principe de desserte principale motorisée
Principe de connexion future a préserver
Stationnement

Dépose-minute

Stationnement vélos

Principe de liaison douce

Parcours piéton vers les transports en commun :
distance et temps moyens de trajet
Sécurisation de cheminements piétons
Halte ferroviaire

Voie ferrée

Arrét de bus

Gare routiére

Navette



PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS LL I-l

NOVEMBRE 2018 D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION AUD
PROGRAMMATION PRINCIPES D'’ AMENAGEMENT DU SITE
| .|

DESSERTE - MOBILITE: Le projetimpliqueralacréationd'une

SUPERFICIETOTALE 7325m? voirie principale motorisée dont le traitement devra permettre
unecirculationapaiséeetdesdéplacementspiétonsetcyclistes
PROGRAMMATION Logements securises.

La voie principale assurera une connexion avec la rue Léon
Courtois. Elle pourra aboutir en impasse.

SUPERFICIE DEDIEE AU

LOGEMENT 7325m’

) PROGRAMME:L opérationassureraunedensitéminimalede15
DENSITE MINIMALE* 15 logements/ ha logementsal’hectare (horsvoirie,équipements,espacespublics)
et laréalisation a terme d’au moins 10 logements.

NOMBRE MINIMAL DE

10 logements
LOGEMENTS A REALISER ¢ INSERTION DU PROJET : Un linéaire de haies et plantations
PART DE LOGEMENTS sera maintenu sur les limites nord et sud.
SOCIAUX / La frange ouest devra faire I'objet d'un traitement paysager

marquant la transition ville / campagne.

La transition avec les espaces batis au nord fera I'objet d'un
fraitement végétal.

L'opérationintégrera une mixité de formesurbaines. Lerecours
a I'habitat mitoyen avec retrait, I'habitat jumelé et I'habitat
pavillonnaire est préconisé.

*HORS VOIRIES, ESPACES PUBLICS ET ESPACES VERTS

ENERGIE : Il conviendra d'étudier les possibilités de recours &
I'utilisationde panneauxsolairesetdedispositifsdegéothermie
sur sonde, voire sur nappe.

FORMES URBAINES PRECONISEES

Habitat jumelé

= %
) \\
+/-1 +/-1 ] o )
N ‘ pd \
- , * -
» A T T L Fom, g
; BLF | <
VOIE DE
DESSERTE ﬁ

Habitat pavillonnaire

+/:1 +/ﬁ—j
o O, S *
VOIE DE
DESSERTE

R :Rez-de-chaussée - C: Combles aménagés ou aménageables
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PLUI COMMUNAUTE DE COMMUNES

DE FLANDRE INTERIEURE

DE STAPLE

COMMUNE

H5



AUD PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION NOVEMBRE 2018

COMMUNE DE STAPLE

ENTITE GARE D’HAZEBROUCK - COMMUNES ALENTOURS

LOCALISATION DES SITES

LEGENDE
—

@ sitedoAP

Cours d'eau
/\/  Voirie
#s¢ Voie ferrée
Limites parcellaires
Limites communales
Limites de la CCFI
Bati

Surfaces en eau

Espaces végétalisés

1H6



NOVEMBRE 2018

SECTEUR(S) DE DEVELOPPEMENT CONCERNE(S) PAR L'OAP
|

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS AUD LL I-l
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION e

VOCATION

NOMBRE MINIMAL

SITE SUPERFICIE TYPE DE LOGEMENTS A
PRINCIPALE REALISER
1:Rue de Bailleul 29034 m? Extension Habitat 35
2:Rue de I’'Ecole 7 860 m? Densification Habitat 9




AUD PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

| : RUE DE BAILLEUL

LOCALISATION DU SITE

NOVEMBRE 2018

LEGENDE
—

Foo@d-

=

)

1H8

Equipement / Commerce
Gare / Halte ferroviaire
Arrét de bus

Bati agricole ICPE

Site inscrit

Site classé

¢ Réseau ferré

Cours d'eau

ZNIEFF de type 1

Zone humide au SAGE
Zone humide au SDAGE
PPRI

Parcelle a enjeu agricole

—

Limites intercommunales

Limites parcellaires
Bati
Végétation

Surface en eau

OAP secteur en extension

OAP secteur de densification

OAP secteur en renouvellement

urbain

DO As WN =

Eglise
Cimetiere
Restaurant
Mairie
Bibliotheque
Aire de jeux

7 Salle des fétes

8 City stade

9 Ecole primaire publique
10 Boulodrome

11 Terrain de football

12 Café



NOVEMBRE 2018
TRANSPORTS
]
<500 M
Arrét «La Couronne»
Ligne 128
Arc-en-Ciel

PATRIMOINE ENVIRONNANT

PERIMETRE ABF

Non

CRITERES ENVIRONNEMENTAUX
]

ENJEU AGRICOLE

LOI BARNIER

Non

Non

ZONAGE NATURALISTE

Non

RISQUES IDENTIFIES

Non

ZONE HUMIDE

Non

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS AUD LL h
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION P

EQUIPEMENTS ET COMMERCES

<500M
Eglise Cimetiére
Restaurant Mairie
Bibliotheque Aire de jeux
Salle des fétes City stade
Ecole primaire publique Boulodrome
Terrain de football Cafe

SYNTHESE

Le secteur de projet se situe a I'est de la commune, dans
le prolongement du tissu urbain existant, le long de laroute
départementale 1671.

IIbénéficiedelaproximité desprincipauxéquipementsdela
commune (mairie,école, bibliotheque,équipementssportifs,
efc). Un arrét du réseau Arc-en-Ciel se frouve également
a proximité, permettant de rejoindre les communes
d'Hazebrouck et Renescure.

Le foncier concerné ne faif I'objet d'aucun zonage ou
inventaire environnemental et n’est pas identifié comme
parcelle agricole a enjeu dans le diagnostic réalisé par la
Chambre d’Agriculture.

L’étude de programmation énergétique menée a I'échelle
du Syndicat Infercommunal d’Energie des Communes de
Flandre (SIECF)estimequelesecteurdeprojetestfavorable
a la géothermie sur sonde.



LL h AUD PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
= D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

| : RUE DE BAILLEUL

SCHEMA DE PRINCIPE POUR L'AMENAGEMENT DU SITE

NOVEMBRE 2018

LEGENDE
—

CONTEXTE

Cours d'eau / Mare
—— Courbe de niveaux

Zone a dominante humide au SAGE
7772, Zone a dominante humide au SDAGE
A Zone inondable au PPRI

Végétation

Site inscrit

Projet en cours

ELEMENTS DE PROGRAMMATION
3 sited'OAP

2 F Phasage

[ Bati conservé

Bati démoli

- a . .
= Secteur a vocation de logement social

= Equipement

150

ENVIRONNEMENT

Préservation des haies bocagéres

et plantations existantes

Travail paysager des limites du site

Traitement paysager des vis-a-vis

Travail paysager autour des éléments
structurants de 'aménagement

Espace public paysager/ Aire de jeu

Gestion des eaux de surface et

des zones humides par la création de noues
Gestion des eaux de surface : Bassins de rétention
Priorité de raccordement au réseau gravitaire EU/EP
Recul imposé par la Loi Barnier

Préservation / Mise en valeur de cones de vue

MOBILITE

Principe de desserte principale motorisée
Principe de connexion future a préserver
Stationnement

Dépose-minute

Stationnement vélos

Principe de liaison douce

Parcours piéton vers les transports en commun :
distance et temps moyens de trajet
Sécurisation de cheminements piétons
Halte ferroviaire

Voie ferrée

Arrét de bus

Gare routiére

Navette



NOVEMBRE 2018

PROGRAMMATION
——

29034 m*dont 1730 m?

SUPERFICIE TOTALE .
en renouvellement urbain

PROGRAMMATION Logements

SUPERFICIE DEDIEE AU

LOGEMENT 29034 m*

DENSITE MINIMALE* 15 logements / ha

NOMBRE MINIMAL DE

LOGEMENTS A REALISER 35logements

PART DE LOGEMENTS
SOCIAUX

*HORS VOIRIES, ESPACES PUBLICS ET ESPACES VERTS

PRINCIPES D'’AMENAGEMENT DU SITE
|

PHASAGE : L'aménagement sera mene de maniere phasée. 2
phases sontf envisagées :

- La premiere phase débutera sur la partie ouest du site

- La seconde phase sera menée a I'est dans le prolongement
de la phase 1. Son amenagement sera conditionné a la
commercialisation préalable de 70% de logements prévus sur
la phase 1.

DESSERTE - MOBILITE: Leprojetimpliqueralacréationd’une
voirie principale motorisée dont le traitement devra permettre
unecirculationapaiséeetdesdéplacementspietonsetcyclistes
seécurises.

-Phase1:lavoieprincipaleassureralaliaisonentrelarueDontour
del’EgliseetlarueduDocteur Isaie Remeaux. Uneliaisondouce
assureralaliaisonaveclesecteurderenouvellementurbainsitué

FORMES URBAINES PRECONISEES

ikl

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
AUD ==

D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

au sud de I'opération (rue du Contour du Chéateau).

- Phase 2:lavoie principale seramenée dans le prolongement
desaménagements de la phase 1. Elle assurera une connexion
aveclaruedelaBrasserie.Lesemprisespermettantdeprolonger
la voie au sud du site seront préservées pour conserver les
possibilitésd'aménagementalongterme.Uneliaisondoucesera
aménagée au sein de 'opération.

PROGRAMME : L'opération assurera une densité minimale de
15 logements a I'hectare (hors voirie, équipements, espaces
publics) et la réalisation a terme d’au moins 35 logements.
-Phase2:encomplémentdelaprogrammationdelogements, la
programmation prévoira un espace public central et un espace
de stationnement collectif.

INSERTIONDUPROJET :Lalimitesuddupérimétreferal'objet
d'untraitementpaysagermarquantlatransitionville/campagne.
La transition avec les espaces batis situés au Nord et a I'Ouest
feral'objet d'un fraitement végétal.
Unlinéairedehaiesetplantationsseramaintenusurlesfranges
est et ouest du site.

Les limites nord et sud feront I'objet d'un traitement paysager
marquant la fransition ville / campagne.
Latfransitionaveclesespacesbatislimitrophesferal’objetd’un
traitement végétal.

- Phase 2 : un cbne de vue sera préservé sur les monts et la
plaine agricole.

L'opérationintégreraunemixité deformesurbaines.Lerecours
aI’habitat jumelé et I'habitat pavillonnaire est préconisé.

ENERGIE : Il conviendra d'étudier les possibilités de recours &
I'utilisation de panneaux solaires, de dispositifs de géothermie
sur sonde.

Habitat jumelé

VOIE DE
DESSERTE

Habitat pavillonnaire

VOIE DE
DESSERTE

R :Rez-de-chaussée - C: Combles aménagés ou aménageables
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AUD PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

2 : RUE DE L'ECOLE

LOCALISATION DU SITE

NOVEMBRE 2018

LEGENDE
—

Foo@d-

=

)

152

Equipement / Commerce
Gare / Halte ferroviaire
Arrét de bus

Bati agricole ICPE

Site inscrit

Site classé

¢ Réseau ferré

Cours d'eau

ZNIEFF de type 1

Zone humide au SAGE
Zone humide au SDAGE
PPRI

Parcelle a enjeu agricole

—

Limites intercommunales

Limites parcellaires
Bati
Végétation

Surface en eau

OAP secteur en extension

OAP secteur de densification

OAP secteur en renouvellement

urbain

DO As WN =

Eglise
Cimetiere
Restaurant
Mairie
Bibliotheque
Aire de jeux

7 Salle des fétes

8 City stade

9 Ecole primaire publique
10 Boulodrome

11 Terrain de football

12 Café



NOVEMBRE 2018
TRANSPORTS
]
<500 M
Arrét «La Couronne»
Ligne 128
Arc-en-Ciel

PATRIMOINE ENVIRONNANT

PERIMETRE ABF

Non

CRITERES ENVIRONNEMENTAUX
]

ENJEU AGRICOLE

LOI BARNIER

Oui

Non

ZONAGE NATURALISTE

Non

RISQUES IDENTIFIES

Non

ZONE HUMIDE

Non

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS AUD LL h
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION P

EQUIPEMENTS ET COMMERCES

<500M
Eglise Cimetiére
Restaurant Mairie
Bibliotheque Aire de jeux
Salle des fétes City stade
Ecole primaire publique Boulodrome
Terrain de football Cafe

SYNTHESE

Le secteur de projet se situe a I'est de la commune, dans
le prolongement du tissu urbain existant, le long de laroute
départementale 1671.

IIbénéficiedelaproximité desprincipauxéquipementsdela
commune (mairie,école, bibliotheque,équipementssportifs,
efc). Un arrét du réseau Arc-en-Ciel se frouve également
a proximité, permettant de rejoindre les communes
d'Hazebrouck et Renescure.

Le foncier concerné ne faif I'objet d'aucun zonage ou
inventaireenvironnemental.llestcependantidentifiécomme
parcelle agricole a enjeu dans le diagnostic réalisé par la
Chambre d’Agriculture.

L’étude de programmation énergétique menée a I'échelle
du Syndicat Infercommunal d’Energie des Communes de
Flandre (SIECF)estimequelesecteurdeprojetestfavorable
a la géothermie sur sonde.
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PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS

AUD

D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

2 : RUE DE L'ECOLE

SCHEMA DE PRINCIPE POUR L'AMENAGEMENT DU SITE

NOVEMBRE 2018

A

LEGENDE
—

CONTEXTE

Cours d'eau / Mare

Courbe de niveaux

Zone a dominante humide au SAGE
Zone a dominante humide au SDAGE
Zone inondable au PPRI

Végétation

Site inscrit

Projet en cours

ELEMENTS DE PROGRAMMATION

1

2y
uiw

il

Site d'OAP

Phasage

Bati conservé

Bati démoli

Secteur a vocation de logement social
Equipement

ENVIRONNEMENT

AV,
BT

/A
an

Leea

Préservation des haies bocagéres

et plantations existantes

Travail paysager des limites du site

Traitement paysager des vis-a-vis

Travail paysager autour des éléments
structurants de 'aménagement

Espace public paysager/ Aire de jeu

Gestion des eaux de surface et

des zones humides par la création de noues
Gestion des eaux de surface : Bassins de rétention
Priorité de raccordement au réseau gravitaire EU/EP
Recul imposé par la Loi Barnier

Préservation / Mise en valeur de cones de vue

MOBILITE

i,

Y

i 4;

(P
(D’
(V)
a3y
III’

RUUR
oy

Hit
&=

Principe de desserte principale motorisée
Principe de connexion future a préserver
Stationnement

Dépose-minute

Stationnement vélos

Principe de liaison douce

Parcours piéton vers les transports en commun :
distance et temps moyens de trajet
Sécurisation de cheminements piétons
Halte ferroviaire

Voie ferrée

Arrét de bus

Gare routiére

Navette



NOVEMBRE 2018

PROGRAMMATION

|

SUPERFICIE TOTALE 7860 m?
PROGRAMMATION Logements
SUPERFICIE DEDIEE AU

LOGEMENT 7860m?

DENSITE MINIMALE* 15 logements/ ha

NOMBRE MINIMAL DE

LOGEMENTS A REALISER 9 logements
PART DE LOGEMENTS ,
SOCIAUX

*HORS VOIRIES, ESPACES PUBLICS ET ESPACES VERTS

FORMES URBAINES PRECONISEES

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS AUD LL
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION e

ol i |

PRINCIPES D'’ AMENAGEMENT DU SITE
|

DESSERTE — MOBILITE : Le projet impliquera la création
d'une voirie principale motorisée dont le traitement devra
permettre une circulation apaisée et des déplacements
piétons et cyclistes sécurisés.
Lavoieprincipaleassureralaliaisonentre larue de Bailleul efla
rue de I'Ecole.

Un traitement paysager accompagnera la voirie.

PROGRAMME : L'opération assurera une densité minimale de
15 logements a I'hectare (hors voirie, équipements, espaces
publics) et la réalisation a ferme d’au moins 9 logements.

La gestion des eaux de surfaces impliquera la création d'un
bassin de retention.

INSERTION DU PROJET : La transition avec les espaces batis
situés a I'Ouest fera I'objet d'un traitement végeétal.

Un linéaire de haies et plantations sera maintenu sur la frange
Nord du site.

L'opération intégrera une mixité de formes urbaines. Le
recours a I'habitat en front a rue avec retrait, I'habitat jumelé
et I'habitat pavillonnaire est préconisé.

ENERGIE : Il conviendra d'étudier les possibilités de recours a
I'utilisation de panneaux solaires, de dispositifs de géothermie
sur sonde.

Habitat en front a rue avec retrait

VOIE DE
COMMUNICATION

Habitat jumele )1

VOIE DE
DESSERTE

Habitat pavillonnaire

L Lot

VOIE DE
DESSERTE

R :Rez-de-chaussée - C: Combles aménagés ou aménageables

T .. ¥




AUD

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

NOVEMBRE 2018



PLUI COMMUNAUTE DE COMMUNES
DE FLANDRE INTERIEURE

COMMUNE
DE STEENBECQUE
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AUD PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION NOVEMBRE 2018

COMMUNE DE STEENBECQUE

ENTITE GARE D’HAZEBROUCK - COMMUNES ALENTOURS

LOCALISATION DES SITES

/
\ s
AN\ 4

MGRBECQUE

THIENNES

LEGENDE
—

@ sitedOAP

Cours d'eau
/\/ Voirie
A7 Voieferrée

Limites parcellaires
fii%  Limites communales
[ Limitesdela CCFI
Il Bati

Surfaces en eau

Espaces végétalisés

158



NOVEMBRE 2018

SECTEUR(S) DE DEVELOPPEMENT CONCERNE(S) PAR L'OAP
|

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS LL |-|

D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

AUD (==

SITE SUPERFICIE TYPE oo '\[l)%“ﬁlg,g%mg\l\ll%%
REALISER
1:Rue de Thiennes 7283 m? Extension Habitat 12
2 :Rue d’Aire 25696 m? Extension Habitat 37
9:keClos Saint- 9634 m?2 Extension Habitat 16
PHASAGE DES OPERATIONS

Afin d'assurer le développement progressif de la commune, les opérations envisagées au titre du PLUI seront menées phasées.

- 1¢e opération : rue de Thiennes
- 2nde opération : rue d’Aire
- 3éme gpération : le Clos Saint-Pierre

L'opérationidentifieerue d'Aire pourra étre engagée aprés commercialisation a 70% des logements programmés sur l'opération rue

de Thiennes

L'opérationidentifiéeauniveauduClosSaint-Pierrepourraétreengagéeaprescommercialisationa70%deslogementsprogrammeés

sur l'opération rue d'Aire.
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m AUD PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

| : RUE DE THIENNES

LOCALISATION DU SITE

NOVEMBRE 2018

LEGENDE
—

Equipement / Commerce
Gare / Halte ferroviaire
Arrét de bus

Bati agricole ICPE

Site inscrit

Foo@d-

Site classé

& Réseau ferré

Cours d'eau

E= ZNIEFF de type 1

Zone humide au SAGE
Zone humide au SDAGE
PPRI

Parcelle a enjeu agricole

[ Limites intercommunales

Limites parcellaires
Bati
Végétation

Surface en eau

OAP secteur en extension
OAP secteur de densification

OAP secteur en renouvellement
urbain

0O NOOOrWN -

S
NI o ¢

Eglise

Maison des associations
Agence postale

Mairie

Ecole primaire publique
Salle polyvalente
Ecole primaire privée
Salle multisports
Terrain de football
Court de tennis

Terrain de basket
Terrain de football
Terrain de bicross

14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
26

Epicerie

La Maison Flamande
Ecole
Boucherie
Boulangerie
Café
Boulangerie
Pharmacie
Restaurant
Mag. de vélos
Vitrier

EHPAD
Cimetiere



NOVEMBRE 2018
TRANSPORTS
]
<500 M
Arrét «Place»
Ligne 106
Arc-en-Ciel
PATRIMOINE ENVIRONNANT

PERIMETRE ABF

Non

CRITERES ENVIRONNEMENTAUX

ENJEU AGRICOLE LOI BARNIER

Non Non

ZONAGE NATURALISTE

Non

RISQUES IDENTIFIES

Oui

ZONE HUMIDE

Non

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

EQUIPEMENTS ET COMMERCES
|

<200M
Pharmacie Restaurant
Mag. Vélos
<500 M
Eglise Maison des associations
Agence postale Mairie

Ecole primaire publique Salle polyvalente

Ecole primaire privee
Terrains de football

Salle multisports

Court de tennis

Terrain de basket Epicerie
La Maison Flamande Ecole
Boucherie Boulangeries
Café Vitrier
EHPAD

SYNTHESE
|

Le secteur de projet se situe au sud de la commune, dans
le prolongement dutissuurbainexistant, lelongdelaruede
Thiennes.

Il bénéficie de la proximité des principaux equipements
(mairie, ecoles, agence postale, équipements sportifs, efc)
etcommerces(boulangeries,boucherie,pharmacie,efc).Un
arrétduréseauArc-en-Cielsetrouveégalementaproximite,
permettantderejoindrelesvillesd’'Hazebrouck et Aire-sur-
la-Lys.

Le foncier concerné ne faif I'objet d'aucun zonage ou
inventaire environnemental et n'est pas identifié comme
parcelle agricole a enjeu dans le diagnostic réalisé par la
Chambre d’Agriculture.

Le secteurde projetestconcerné parunrisque deremontée
de nappe affleurante. Son aménagement devra en tenir
compte ef prendre les dispositions nécessaires.

L’étude de programmation énergétique menéee a I'échelle
du Syndicat Intercommunal d’Energie des Communes de
Flandre (SIECF)estimequelesecteurdeprojetestfavorable
a la géothermie sur sonde. Un raccordement au réseau de
gaz est également possible.

el



LL h PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS

AUD

D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

| : RUE DE THIENNES

SCHEMA DE PRINCIPE POUR L'AMENAGEMENT DU SITE

NOVEMBRE 2018

X IIIIS““IIII“““

LEGENDE
—

CONTEXTE

Cours d'eau / Mare
—— Courbe de niveaux

Zone a dominante humide au SAGE
7772, Zone a dominante humide au SDAGE
A Zone inondable au PPRI

Végétation

Site inscrit

Projet en cours

ELEMENTS DE PROGRAMMATION
Site d'OAP

Phasage
Bati conservé
Bati démoli

il
nin

il

Secteur a vocation de logement social

Equipement

ENVIRONNEMENT

Préservation des haies bocagéres

et plantations existantes

Travail paysager des limites du site

Traitement paysager des vis-a-vis

Travail paysager autour des éléments
structurants de 'aménagement

Espace public paysager/ Aire de jeu

Gestion des eaux de surface et

des zones humides par la création de noues
Gestion des eaux de surface : Bassins de rétention
Priorité de raccordement au réseau gravitaire EU/EP
Recul imposé par la Loi Barnier

Préservation / Mise en valeur de cones de vue

MOBILITE

S

-

J;

(P
(D’
(V)
LY.
III’

RUUR
oy

Hit
&=

Principe de desserte principale motorisée
Principe de connexion future a préserver
Stationnement

Dépose-minute

Stationnement vélos

Principe de liaison douce

Parcours piéton vers les transports en commun :
distance et temps moyens de trajet
Sécurisation de cheminements piétons
Halte ferroviaire

Voie ferrée

Arrét de bus

Gare routiére

Navette



NOVEMBRE 2018

PROGRAMMATION
I

SUPERFICIE TOTALE 7283 m?
PROGRAMMATION Logements
SUPERFICIE DEDIEE AU 7283 m?

LOGEMENT

DENSITE MINIMALE* 20 logements / ha

NOMBRE MINIMAL DE
LOGEMENTS A REALISER

PART DE LOGEMENTS
SOCIAUX

*HORS VOIRIES, ESPACES PUBLICS ET ESPACES VERTS

12 logements

/

FORMES URBAINES PRECONISEES

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

PRINCIPES D'’AMENAGEMENT DU SITE
|

DESSERTE — MOBILITE: Le projetimpliqueralacréationd’'une
voirie principale motorisée assurant la liaison entre la rue de
Thiennes et la rue du Bois.

La voie principale sera accompagnée d’une liaison douce.

PROGRAMME : L'opération assurera une densité minimale de
20 logements a I'hectare (hors voirie, équipements, espaces
publics) et la réalisation a terme d’au moins 12 logements.

INSERTIONDUPROJET : Leslimites sud et ouestdupérimetre
ferontl'objetd’'untraitementpaysagermarquantlatransitionville
/ campagne.

La fransition avec les espaces batis situés au nord fera I'objet
d’'un traitement végétal.

Un cone de vue sur la forét de Nieppe sera préserveé.
L'opérationintégreraunemixitédeformesurbaines.Lerecoursa
I'nabitat jumelé et I'habitat pavillonnaire est préconisé.

ENERGIE : Il conviendra d'étudier les possibilités de recours a
I'utilisationdepanneauxsolaires,dedispositifsdegéothermiesur
sonde et de raccordement au réseau de gaz.

Habitat jumelé +-

VOIE DE
DESSERTE
Habitat pavillonnaire oy /-1
F * ,,,,,,,, L. B
VOIE DE
DESSERTE

.

R :Rez-de-chaussée - C: Combles aménagés ou aménageables
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2: RUE D’AIRE

LOCALISATION DU SITE

LEGENDE
|
1 Equipement/ Commerce [ Limites intercommunales 1 Eglise 14 Epicerie
n Gare / Halte ferroviaire it Limites communales 2 Maison des associations 15 La Maison Flamande
O Arrétdebus Limites parcellaires 3 Agence postale 16 Ecole
N " 4 Mairie 17 Boucherie
O Batiagricole ICPE Bt 5 Ecole primaire publique 18 Boulangerie
X Siteinscrit Végétation 6 Salle polyvalente 19 Café
Site classé Surface en eau 7 Ecole primaire privée 20 Boulangerie
8 Salle multisports 21 Pharmacie
& Réseau ferré Il OAP secteur en extension 9 Terrain de football 22 Restaurant
Cours d'eau OAP secteur de densification 10 Court de tennis 23 Mag. de vélos
Hl OAP secteur en renouvellement 11 Terrain de basket 24 Vifrier
urbain 12 Terrain de football 25 EHPAD
ES ZNIEFF detype 1 13 Terrain de bicross 26 Cimetiere

Zone humide au SAGE
Zone humide au SDAGE
PPRI

Parcelle a enjeu agricole
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NOVEMBRE 2018
TRANSPORTS
]
<500 M
Arrét «Place»
Ligne 106
Arc-en-Ciel
PATRIMOINE ENVIRONNANT

PERIMETRE ABF

Non

CRITERES ENVIRONNEMENTAUX
]

ENJEU AGRICOLE LOI BARNIER

Non Non

ZONAGE NATURALISTE

Non

RISQUES IDENTIFIES

Non

ZONE HUMIDE

Non

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

EQUIPEMENTS ET COMMERCES
|

<200M
La Maison Flamande Ecole
Boucherie Boulangerie
<500 M
Eglise Maison des associations
Agence postale Mairie

Ecole primaire publique Salle polyvalente

Ecole primaire privee Salle multisports

Epicerie Cafe
Boulangerie Pharmacie
Restaurant Mag. de vélos
Vitrier EHPAD
Cimetiere Friterie

SYNTHESE
|

Le secteur de projet se situe au coeur de la commune, le
longdelaroutedépartementale 943B,danslacontinuitéd’'un
lotissement existant.

Il bénéficie de la proximité des principaux équipements
(mairie, écoles, agence postale, équipements sportifs, efc)
etcommerces(boulangeries,boucherie,pharmacie,efc).Un
arrétduréseauArc-en-Cielsetrouveégalementaproximite,
permettantderejoindrelesvillesd'Hazebrouck et Aire-sur-
la-Lys.

Le foncier concerné ne faif I'objet d'aucun zonage ou
inventaire environnemental et n’est pas identifié comme
parcelle agricole a enjeu dans le diagnostic réalisé par la
Chambre d’Agriculture.

L’étude de programmation énergetique menée a I'échelle
du Syndicat Intfercommunal d’Energie des Communes de
Flandre (SIECF)estimequelesecteurdeprojetestfavorable
a la géothermie sur sonde. Un raccordement au réseau de
gaz est également possible.
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2: RUE D'AIRE

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS

AUD

D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

SCHEMA DE PRINCIPE POUR L'AMENAGEMENT DU SITE

NOVEMBRE 2018

LEGENDE
—

CONTEXTE

Z4

RN
AN\

Cours d'eau / Mare

Courbe de niveaux

Zone a dominante humide au SAGE
Zone a dominante humide au SDAGE
Zone inondable au PPRI

Végétation

Site inscrit

Projet en cours

ELEMENTS DE PROGRAMMATION

il
nin

il

Site d'OAP

Phasage

Bati conservé

Bati démoli

Secteur a vocation de logement social
Equipement

ENVIRONNEMENT

Préservation des haies bocagéres

et plantations existantes

Travail paysager des limites du site

Traitement paysager des vis-a-vis

Travail paysager autour des éléments
structurants de 'aménagement

Espace public paysager/ Aire de jeu

Gestion des eaux de surface et

des zones humides par la création de noues
Gestion des eaux de surface : Bassins de rétention
Priorité de raccordement au réseau gravitaire EU/EP
Recul imposé par la Loi Barnier

Préservation / Mise en valeur de cones de vue

MOBILITE

—_= Principe de desserte principale motorisée
4_= Principe de connexion future a préserver
Q Stationnement

@ Dépose-minute

() stationnement vélos

J_}} Principe de liaison douce
Parcours piéton vers les transports en commun :

[11)
distance et temps moyens de trajet

RALITA

“une  Sécurisation de cheminements piétons

B Halte ferroviaire
He+  Voie ferrée
[¢] Arrétdebus
Gare routiére
Navette



NOVEMBRE 2018

PROGRAMMATION
——

25 696 m? dont 5 673 m? en

SUPERFICIE TOTALE .
renouvellement urbain

PROGRAMMATION Logements

SUPERFICIE DEDIEE AU

LOGEMENT environ 23 000 m?

DENSITE MINIMALE* 20 logements / ha

NOMBRE MINIMAL DE
LOGEMENTS A REALISER

PART DE LOGEMENTS
SOCIAUX

*HORS VOIRIES, ESPACES PUBLICS ET ESPACES VERTS

37 logements

/

PRINCIPES D' AMENAGEMENT DU SITE
L]

PHASAGE : L'aménagement pourra étre mené de maniére
phasee. 2 phases sont envisagées :

- La premiere phase debutera sur la partie est du site

- La seconde phase sera menee dans le prolongement de la
phase 1al'ouest surle secteurderenouvellementurbainlié aux
anciens abattoirs.

DESSERTE -~ MOBILITE: Le projetimpliqueralacréationd’'une
voirie principale motorisée donft le traitement devra permeftre
unecirculationapaiséeetdesdéplacementspiétonsetcyclistes
securises.

FORMES URBAINES PRECONISEES

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

aup AL

- Phase 1: la voie principale assurera la liaison unique avec la
rue d’Aire. Les emprises permettant de prolonger sur le site de
I'ancien abattoir devront étre préservées. Des liaisons douces
assureront des connexions avec le sentier des Ecoles, larue de
I'Eglise et le clos Saint-Pierre.

- Phase 2 : la desserte automobile du site des abattoirs sera
assurée par le Sud. Une liaison douce assurera la connexion
avec la phase 1.

PROGRAMME : L'opération assurera une densité minimale de
20 logements a I'hectare (hors voirie, équipements, espaces
publics) et la réalisation a terme d’au moins 37 logements.

- Phase 1: en complément de la production de logements, Ia
programmation prévoira un espace public central et des
espaces de stationnement collectifs. La gestion des eaux de
surfaces nécessitera la création de bassins de rétention.

INSERTION DU PROJET :

- Phase 1:les linéaires de haies et de plantations existants au
Sud du site seront préservés. La transition avec les espaces
batis limitrophes fera I'objet d'un fraitement végétal.

- Phase 2: le linéaire de haies et plantations existant au nord
serapréservé.L'habitationseraconservée.Lesautresbatiments
pourront étre démolis.

L’opérationintégreraune mixité deformesurbaines.Lerecours
a I'habitat mitoyen avec retraif, I'habitat jumelé et I'habitat
pavillonnaire est préconisé.

ENERGIE : Il conviendra d'étudier les possibilités de recours &
I'utilisation de panneaux solaires, de dispositifs de géothermie
sur sonde, et de raccordement au réseau de gaz.

Habitat en front a rue avec retrait

+/-1

Habitat jumelé

VOIE DE
DESSERTE
Habitat pavillonnaire /1 e
f ‘* ,,,,,,,, L. &
VOIE DE
DESSERTE

R :Rez-de-chaussée - C: Combles aménagés ou aménageables

VOIE DE
COMMUNICATION




B

3: LE CLOS SAINT-PIERRE

LOCALISATION DU SITE

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

NOVEMBRE 2018

LEGENDE
—

1 Equipement/Commerce
n Gare / Halte ferroviaire
O Arrétdebus

O Batiagricole ICPE
}:} Site inscrit

Site classé

& Réseau ferré

Cours d'eau

E= ZNIEFF de type 1

Zone humide au SAGE
Zone humide au SDAGE
PPRI

Parcelle a enjeu agricole

[ Limites intercommunales

Limites parcellaires
Bati
Végétation

Surface en eau

Il OAP secteur en extension
OAP secteur de densification

Hl OAP secteur en renouvellement
urbain

0O NOOOrWN -

S
NI o ¢

Eglise

Maison des associations
Agence postale

Mairie

Ecole primaire publique
Salle polyvalente
Ecole primaire privée
Salle multisports
Terrain de football
Court de tennis

Terrain de basket
Terrain de football
Terrain de bicross

14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
26

Epicerie

La Maison Flamande
Ecole
Boucherie
Boulangerie
Café
Boulangerie
Pharmacie
Restaurant
Mag. de vélos
Vitrier

EHPAD
Cimetiere



NOVEMBRE 2018
TRANSPORTS
]
<500 M
Arrét «Place»
Ligne 106
Arc-en-Ciel
PATRIMOINE ENVIRONNANT

PERIMETRE ABF

Non

CRITERES ENVIRONNEMENTAUX
]

ENJEU AGRICOLE LOI BARNIER

Non Non

ZONAGE NATURALISTE

Non

RISQUES IDENTIFIES

Non

ZONE HUMIDE

Non

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

EQUIPEMENTS ET COMMERCES
|

<200M
Cimetiere Friterie
<500 M
Eglise Maison des associations
Agence postale Mairie
Ecole primaire publique Salle polyvalente
Epicerie La Maison Flamande
Ecole Boucherie
Boulangeries Cafe
EHPAD
SYNTHESE

Le secteur de projet se situe au coeur de la commune, le
longdelaroutedépartementale943B, danslacontinuitéd’un
lotissement existant.

Il bénéficie de la proximité des principaux équipements
(mairie, ecoles, agence postale, équipements sportifs, efc)
efcommerces(boulangeries,boucherie,pharmacie,etc).Un
arrétduréseauArc-en-Cielsetrouveégalementaproximitée,
permettantderejoindrelesvillesd’Hazebrouck et Aire-sur-
la-Lys.

Le foncier concerné ne faif I'objet d'aucun zonage ou
inventaire environnemental et n'est pas identifié comme
parcelle agricole a enjeu dans le diagnostic réalisé par la
Chambre d’Agriculfure.

L’étude de programmation énergetique menée a I'echelle
du Syndicat Intercommunal d’Energie des Communes de
Flandre (SIECF)estimequelesecteurdeprojetestfavorable
a la géothermie sur sonde. Un raccordement au réseau de
gaz est egalement possible.
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LL |-| AUD PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
= D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

3: LE CLOS SAINT-PIERRE

SCHEMA DE PRINCIPE POUR L'AMENAGEMENT DU SITE

NOVEMBRE 2018

LEGENDE
—

CONTEXTE

Cours d'eau / Mare
—— Courbe de niveaux

Zone a dominante humide au SAGE
7772, Zone a dominante humide au SDAGE
A Zone inondable au PPRI

Végétation

Site inscrit

Projet en cours

ELEMENTS DE PROGRAMMATION
Site d'OAP

Phasage
Bati conservé
Bati démoli

il
nin

200

Secteur a vocation de logement social

Equipement

ENVIRONNEMENT

Préservation des haies bocagéres

et plantations existantes

Travail paysager des limites du site

Traitement paysager des vis-a-vis

Travail paysager autour des éléments
structurants de 'aménagement

Espace public paysager/ Aire de jeu

Gestion des eaux de surface et

des zones humides par la création de noues
Gestion des eaux de surface : Bassins de rétention
Priorité de raccordement au réseau gravitaire EU/EP
Recul imposé par la Loi Barnier

Préservation / Mise en valeur de cones de vue

MOBILITE

Principe de desserte principale motorisée
Principe de connexion future a préserver
Stationnement

Dépose-minute

Stationnement vélos

Principe de liaison douce

Parcours piéton vers les transports en commun :
distance et temps moyens de trajet
Sécurisation de cheminements piétons
Halte ferroviaire

Voie ferrée

Arrét de bus

Gare routiére

Navette



NOVEMBRE 2018

PROGRAMMATION
——

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

PRINCIPES D'AMENAGEMENT DU SITE

DESSERTE - MOBILITE: Leprojetimpliqueralacréationd’'une
voirieprincipalemotoriséeassurantlaliaisonaveclarueduClos
Saint-Pierre.

Une liaison douce permettra la liaison avec la rue d’Aire.

SUPERFICIE TOTALE 9634 m?
PROGRAMMATION Logements
SUPERFICIE DEDIEE AU 9634 m?

LOGEMENT

PROGRAMME : L'opération assurera une densité minimale de
20 logements a I'hectare (hors voirie, équipements, espaces

DENSITE MINIMALE* 20 logements/ ha

publics) et la réalisation a terme d’au moins 16 logements.

NOMBRE MINIMAL DE

LOGEMENTS A REALISER 16 logements

INSERTIONDUPROJET :Lalimite nord dusite feral'objetd'un
fraitement paysager assurant la liaison ville / campagne.
Latransitionaveclesespacesbatissituésausudetal'ouestfera

PART DE LOGEMENTS /
SOCIAUX

I'objet d'un traitement paysager.
L'opérationintégreraune mixité de formesurbaines. Lerecours

*HORS VOIRIES, ESPACES PUBLICS ET ESPACES VERTS

FORMES URBAINES PRECONISEES

a I'habitat mitoyen avec retrait, I'habitat jumelé et I'habitat
pavillonnaire est préconisé.

ENERGIE : Il conviendra d'étudier les possibilités de recours &
I'utilisationdepanneauxsolaires,dedispositifsdegéothermiesur
sonde, et de raccordement au réseau de gaz.

Habitat en front a rue avec retrait

e A O

Habitat jumelé

e

VOIE DE
DESSERTE
Habitat pavillonnaire "y
F * ,,,,,,,, L. B
VOIE DE
DESSERTE

R :Rez-de-chaussée - C: Combles aménagés ou aménageables

COMMUNICATION

VOIE DE
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PLUI COMMUNAUTE DE COMMUNES

DE FLANDRE INTERIEURE

COMMUNE

DE STRAZEELE
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AUD PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
s D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION NOVEMBRE 2018

COMMUNE DE STRAZEELE

ENTITE GARE D'HAZEBROUCK - COMMUNES ALENTOURS

LOCALISATION DES SITES

LEGENDE
—

@ sitedoAP
Cours d'eau

/\/  Voirie

#s¢ Voie ferrée

Limites parcellaires

s e
ana Limites communales
Limites de la CCFI
Bati

il

Surfaces en eau

Espaces végétalisés

IE



PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS AUD LL |-|
NOVEMBRE 2018 D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION s

SECTEUR(S) DE DEVELOPPEMENT CONCERNE(S) PAR L'OAP
|

SECTEUR STRAZEELE VILLAGE

NOMBRE MINIMAL
SITE SUPERFICIE TYPE P\gfﬁémg& DE LOGEMENTS A
REALISER
1: Deugﬁlderaefe 32 347 m? Extension Habitat 39
2:Deuwel Straete 20151 m? Extension Habitat 25
Nord
3: R“ES"F;‘ri?ai"*‘ 12124 m? Extension Habitat 15
PHASAGE DES OPERATIONS

Afin d’assurer le développement progressif de la commune, les opérations envisagées au titre du PLUI seront menées phasées.
- ¢ opération : Deuwel Straete Sud
- 2nde opération : Deuwel Straete Nord
- 3éme gpération : rue du Saint-Esprit

L'opération identifiée Deuwel Straete Nord pourra étre engagée aprés commercialisation a 70% des logements programmés sur
I'opération Deuwel Straete Sud.

L'opérationidentifiéerueduSaint-Espritpourraétreengagéeapréscommercialisationa70%deslogementsprogrammeéssurl’opération
Deuwel Straete Nord.

SECTEUR GARE DE STRAZEELE

NOMBRE MINIMAL
SITE SUPERFICIE TYPE PVR?ﬁélTF',%'}'E DE LOGEMENTS A
REALISER
4: Cogfour dela 66 029 m? Renouvel[emen’r Habitat / Economie 20
are urbain

PHASAGE DES OPERATIONS

Afind’assurer le développement progressif du secteur Gare de Strazeele, les opérations envisagees au fitfre du PLUI seront menées
phasées.

- 1¢ opération : site de renouvellement urbain du contour de la Gare (sur la commune de Strazeele)

- 2 opération : rue de la Gare (sur la commune de Merris)

L'opérationidentifiée rue de la Gare (Merris) pourra étre engagée apres commercialisation a 70% des logements programmes sur
I'opération de renouvellement urbain du contour de la Gare (Strazeele).
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AUD PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION NOVEMBRE 2018

| : DEUWEL STRAETE SUD

LOCALISATION DU SITE

LEGENDE
|
1 Equipement/Commerce [ Limites intercommunales 1 Eglise 7 Garage
Bl Gare/ Halte ferroviaire " Limites communales 2 Mairie 8 ADMR
O Arrétdebus Limites parcellaires 3 Salle paroissiale 9 Ecole primaire publique
O Bati agricole ICPE Bati 4 Coiffeur 10 Médiatheque
5 Friterie 11 Salle des fétes
}} Site inscrit Végétation 6 Boulangerie 12 City stade
Site classé Surface en eau 13 Cimetiere
24 Réseau ferré Il OAP secteur en extension
Cours d'eau OAP secteur de densification

Hl OAP secteur en renouvellement

E= ZNIEFF de type 1 urbain

Zone humide au SAGE
Zone humide au SDAGE
PPRI

Parcelle a enjeu agricole
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NOVEMBRE 2018
TRANSPORTS
]
<500 M
Arrét «Place»
Ligne 130
Arc-en-Ciel
PATRIMOINE ENVIRONNANT

PERIMETRE ABF

Non

CRITERES ENVIRONNEMENTAUX
]

ENJEU AGRICOLE LOI BARNIER

Oui Non

ZONAGE NATURALISTE

Non

RISQUES IDENTIFIES

Non

ZONE HUMIDE

Non

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS AUD LL |'
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION P

EQUIPEMENTS ET COMMERCES

<200M
City stade
<500M
Eglise Mairie
Salle paroissiale Coiffeur
Friterie Boulangerie
Garage ADMR
Ecole primaire publique Médiatheque
Salle des fétes Cimetiére
SYNTHESE

Le secteur de projet se situe a I'Ouest de lacommune, dans
le prolongement du fissu urbain existant.

Il bénéficie de la proximité des principaux equipements
(mairie, ecole, médiatheque, equipements sportifs, efc) et
commerces (boulangerie, coiffeur, friterie, etc). Un arrét
du réseau Arc-en-Ciel se tfrouve egalement a proximite,
permettant de rejoindre les villes d'Hazebrouck et Bailleul.

Le foncier concerné ne faif I'objet d'aucun zonage ou
inventaireenvironnemental.llestcependantidentifiecomme
parcelle agricole a enjeu dans le diagnostic réalisé par la
Chambre d’Agriculture.

L’étude de programmation énergétique menéee a I'échelle
du Syndicat Infercommunal d’Energie des Communes de
Flandre (SIECF)estimequelesecteurdeprojetestfavorable
a la géothermie sur sonde. Un raccordement au réseau de
gaz est également possible.



LL |-| AUD PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
= D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

| : DEUWEL STRAETE SUD

SCHEMA DE PRINCIPE POUR L'AMENAGEMENT DU SITE

NOVEMBRE 2018

WU gy, \

& i

LEGENDE
—

CONTEXTE

Cours d'eau / Mare
—— Courbe de niveaux

Zone a dominante humide au SAGE
7772, Zone a dominante humide au SDAGE
A Zone inondable au PPRI

Végétation

Site inscrit

Projet en cours

ELEMENTS DE PROGRAMMATION
Site d'OAP

Phasage
Bati conservé
Bati démoli

1

2y
uiw

il

Secteur a vocation de logement social

Equipement

ENVIRONNEMENT

B Préservation des haies bocagéres
et plantations existantes
@® Travail paysager des limites du site
11111 Traitement paysager des vis-a-vis
Travail paysager autour des éléments
structurants de 'aménagement
>)‘,'.'|'\< Espace public paysager/ Aire de jeu
Gestion des eaux de surface et
des zones humides par la création de noues
I Gestion des eaux de surface : Bassins de rétention
e Priorité de raccordement au réseau gravitaire EU/EP
L..a Reculimposé par la Loi Barnier
Préservation / Mise en valeur de cones de vue

MOBILITE
—_~ Principe de desserte principale motorisée
4_= Principe de connexion future a préserver
Q Stationnement
@ Dépose-minute
() stationnement vélos
J_}} Principe de liaison douce
m) Parcours piéton vers les transports en commun :
distance et temps moyens de trajet
Shevs Sécurisation de cheminements piétons
B Halte ferroviaire
He+  Voie ferrée
[¢] Arrétdebus
Gare routiére

Navette



NOVEMBRE 2018

PROGRAMMATION
I
SUPERFICIE TOTALE 32347 m?
PROGRAMMATION Logements
SUPERFICIE DEDIEE AU 32 347 m?

LOGEMENT

DENSITE MINIMALE*

15 logements/ ha

NOMBRE MINIMAL DE
LOGEMENTS A REALISER

39 logements

PART DE LOGEMENTS
SOCIAUX

*HORS VOIRIES, ESPACES PUBLICS ET ESPACES VERTS

FORMES URBAINES PRECONISEES

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS AUD LL |-|
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION P

PRINCIPES D'’AMENAGEMENT DU SITE
|

PHASAGE : L'aménagement pourra éfre mené de maniéere
phasée. 2 phases sont envisagées :

-Lapremiere phasedebuterasurlapartienorddusitelelongde
la Deuwel Straete

- La seconde phase sera menée dans le prolongement de la
phase 1 au sud-est du périmetre.

DESSERTE - MOBILITE: Leprojetimpliqueralacréationd’'une
voirie principale motorisée dont le fraitement devra permettre
unecirculationapaiséeetdesdéplacementspietonsetcyclistes
securises.

- Phase 1:la voie principale assurera une entrée et une sortie
différente sur la rue Deuwel Straéte.

- Phase 2:lavoie principale sera menée dans le prolongement
desaménagementsdelaphase.Ellepourraaboutirenimpasse.
UneliaisondouceassureralaconnexionaveclarueSaint-Esprit.

PROGRAMME:L opérationassureraunedensitéminimalede15
logementsal’hectare (horsvoirie,équipements,espacespublics)
et la réalisation a terme d’au moins 39 logements. La densité
minimale sera respectée sur chaque phase.

INSERTIONDUPROJET : Leslimites sud et ouestdu périmetre
ferontl'objetd’'untraitementpaysagermarquantlatransitionville
/ campagne.
Latransitionaveclesespacesbatissituésal'estferal’objetd’un
fraitement végétal.

- Phase 2 : le linéaire de haies et de plantations présent a I'est
seramaintenu. Un céne de vue sur la plaine agricole et la forét
de Nieppe sera conservé au sud.
L'opérationintégreraunemixitédeformesurbaines.Lerecoursa
I'habitat jumelé et I'habitat pavillonnaire est préconisé.

ENERGIE : || conviendra d'étudier les possibilités de recours a
I'utilisationdepanneauxsolaires,dedispositifsdegéothermiesur
sonde, et de raccordement au réseau de gaz.

Habitat jumelé

Habitat pavillonnaire

VOIE DE
DESSERTE

VOIE DE
DESSERTE

R :Rez-de-chaussée - C: Combles aménagés ou aménageables
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AUD PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION NOVEMBRE 2018

2 : DEUWEL STRAETE NORD

LOCALISATION DU SITE

N

LEGENDE
|
1 Equipement/Commerce [ Limites intercommunales 1 Eglise 7 Garage
Bl Gare/ Halte ferroviaire " Limites communales 2 Mairie 8 ADMR
O Arrétdebus Limites parcellaires 3 Salle paroissiale 9 Ecole primaire publique
O Bati agricole ICPE Bati 4 Coiffeur 10 Médiatheque
5 Friterie 11 Salle des fétes
2} Site inscrit Végétation 6 Boulangerie 12 City stade
Site classé Surface en eau 13 Cimetiere
24 Réseau ferré Il OAP secteur en extension
Cours d'eau OAP secteur de densification

Hl OAP secteur en renouvellement
E= ZNIEFF de type 1 urbain

Zone humide au SAGE
Zone humide au SDAGE
PPRI

Parcelle a enjeu agricole
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NOVEMBRE 2018
TRANSPORTS
]
<500 M
Arrét «Place»
Ligne 130
Arc-en-Ciel
PATRIMOINE ENVIRONNANT

PERIMETRE ABF

Non

CRITERES ENVIRONNEMENTAUX
]

ENJEU AGRICOLE LOI BARNIER

Oui Non

ZONAGE NATURALISTE

Non

RISQUES IDENTIFIES

Non

ZONE HUMIDE

Non

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS LL h

D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION AUD ==

EQUIPEMENTS ET COMMERCES

<200M
Cimetiere
<500M
Eglise Mairie
Salle paroissiale Coiffeur
Friterie City stade
Salle des fétes ADMR
Ecole primaire publique Médiatheque

SYNTHESE

Le secteur de projet se situe a I'ouest de lacommune, dans
le prolongement du fissu urbain existant.

Il bénéficie de la proximité des principaux equipements
(mairie, ecole, médiatheque, equipements sportifs, efc) et
commerces (boulangerie, coiffeur, friterie, etc). Un arrét
du réseau Arc-en-Ciel se tfrouve egalement a proximite,
permettant de rejoindre les villes d'Hazebrouck et Bailleul.

Le foncier concerné ne faif I'objet d'aucun zonage ou
inventaireenvironnemental.llestcependantidentifiecomme
parcelle agricole a enjeu dans le diagnostic réalisé par la
Chambre d’Agriculture.

L’étude de programmation énergétique menéee a I'échelle
du Syndicat Infercommunal d’Energie des Communes de
Flandre (SIECF)estimequelesecteurdeprojetestfavorable
a la géothermie sur sonde. Un raccordement au réseau de
gaz est également possible.
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AUD PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

NOVEMBRE 2018

2 : DEUWEL STRAETE NORD

SCHEMA DE PRINCIPE POUR L'AMENAGEMENT DU SITE

ésidence Be

s
23
.o\
s
)

Y 75

/

>
/
|

i

0 X
R
=l

/ : /
///
j

LEGENDE
|
CONTEXTE ENVIRONNEMENT MOBILITE
Cours d'eau / Mare B Préservation des haies bocagéres —_~ Principe de desserte principale motorisée
—— Courbe de niveaux et plantations existantes 4 = Principe de connexion future a préserver
Zone a dominante humide au SAGE @e® Travail paysager des limites du site Q Stationnement
722 Zone a dominante humide au SDAGE 11111 Traitement paysager des vis-a-vis @ Dépose-minute
A Zone inondable au PPRI Travail paysager autour des éléments . 3
S . () stationnement vélos
Végétation structurants de 'aménagement R Princioe de liaison d
Site inscrit >)‘,'.'|'\4 Espace public paysager/ Aire de jeu “L;f rincipe ewla|son ouce
Projet en cours Gestion des eaux de surface et . Parcours piéton vers les transports en commun :
.. - ; ot distance et temps moyens de trajet
ELEMENTS DE PROGRAMMATION des zones humides par la création de noues e k "
1 site d'OAP B Gestion des eaux de surface : Bassins de rétention %,  Sécurisation de cheminements piétons
S F Phasage >:,‘,_'.:"\_4 Priorité de raccordement au réseau gravitaire EU/EP B Halte ferroviaire
L...4 Reculimposé par la Loi Barnier He+  Voie ferrée

[ Bati conservé
Bati démoli
1% Secteur a vocation de logement social

= Equipement
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Préservation / Mise en valeur de cénes de vue

[¢] Arrétdebus
Gare routiere
Navette



NOVEMBRE 2018

PROGRAMMATION
——

LOGEMENT

SUPERFICIE TOTALE 20151 m?
PROGRAMMATION Logements
SUPERFICIE DEDIEE AU 20151 m>

DENSITE MINIMALE*

15 logements/ ha

NOMBRE MINIMAL DE
LOGEMENTS A REALISER

25 logements

PART DE LOGEMENTS
SOCIAUX

/

*HORS VOIRIES, ESPACES PUBLICS ET ESPACES VERTS

FORMES URBAINES PRECONISEES

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS AUD LL |-|
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION P

PRINCIPES D'AMENAGEMENT DU SITE
|

DESSERTE - MOBILITE: Le projetimpliqueralacréationd’une
voirie principale motorisée dont le traitement devra permettre
unecirculationapaiséeetdesdéplacementspiétonsetcyclistes
sécurisés.Lavoieprincipalecomprendraaminimauneentréeet
unesortiedifférentesurlaDeuwel Straéte.Elle pourraaboutiren
impasse au nord. Les emprises permettant de prolonger lavoie
ausuddusite seront préservées pour conserver les possibilités
d’aménagement a long terme.

Un maillage de liaisons douces assurera la connexion de
I'opération alarue d’Hazebrouck, le lotissement de la Vierge et
le lotissement situé a I'ouest.

PROGRAMME:L opérationassureraunedensitéminimalede15
logementsal’hectare (horsvoirie,équipements,espacespublics)
et laréalisation a terme d’au moins 25 logements.
L’aménagement prévoiraunespace collectif paysagerautourla
mare existante.

INSERTIONDU PROJET : La mare existante et les linéaires de
haies et de plantations présents sur le site seront préservés.
Latransitionavec les espaces batis situésal'estetaunordfera
I'objet d'un traitement végetal.
L’'opérationintégreraunemixitédeformesurbaines.Lerecoursa
I'habitat jumelé et I'habitat pavillonnaire est préconisé.

ENERGIE : Il conviendra d'étudier les possibilités de recours &
I'utilisationdepanneauxsolaires,dedispositifsdegéothermiesur
sonde, et de raccordement au réseau de gaz.

Habitat jumelé

Habitat pavillonnaire

..

VOIE DE
DESSERTE

VOIE DE
DESSERTE

R :Rez-de-chaussée - C: Combles aménagés ou aménageables
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AUD PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION NOVEMBRE 2018

3 : RUE DU SAINT-ESPRIT

LOCALISATION DU SITE

LEGENDE
|
1 Equipement/Commerce [ Limites intercommunales 1 Eglise 7 Garage
Bl Gare/ Halte ferroviaire " Limites communales 2 Mairie 8 ADMR
O Arrétde bus Limites parcellaires 3 Salle paroissiale 9 Ecole primaire publique
O Bati agricole ICPE Bati 4 Coiffeur 10 Médiatheque
5 Friterie 11 Salle des fétes
2} Site inscrit Végétation 6 Boulangerie 12 City stade
Site classé Surface en eau 13 Cimetiere
&4 Réseau ferré Il OAP secteur en extension
Cours d'eau OAP secteur de densification

H OAP secteur en renouvellement
E= ZNIEFF de type 1 urbain

Zone humide au SAGE
V) Zone humide au SDAGE
PPRI

Parcelle a enjeu agricole
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TRANSPORTS
]
<500 M
Arrét «Place»
Ligne 130
Arc-en-Ciel
PATRIMOINE ENVIRONNANT

PERIMETRE ABF

Non

CRITERES ENVIRONNEMENTAUX

ENJEU AGRICOLE

LOI BARNIER

Non

Oui

ZONAGE NATURALISTE

Non

RISQUES IDENTIFIES

Non

ZONE HUMIDE

Non

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS AUD LL h
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION P

EQUIPEMENTS ET COMMERCES

<200M
City stade
<500M
Eglise Mairie
Salle paroissiale Coiffeur
Friterie Boulangerie
Salle des fétes ADMR
Ecole primaire publique Médiatheque
Garage

SYNTHESE

Le secteur de projet se situe au sud de la commune, dans
le prolongement du tissu urbain existant, le long de laroute
departementale 947.

Il bénéficie de la proximité des principaux equipements
(mairie, école, médiatheque, eéquipements sportifs, efc) et
commerces (boulangerie, coiffeur, friterie, etc). Un arrét
du réseau Arc-en-Ciel se tfrouve egalement a proximite,
permettant de rejoindre les villes d’'Hazebrouck et Bailleul.

Le foncier concerné ne faif I'objet d'aucun zonage ou
inventaire environnemental et n'est pas identifié comme
parcelle agricole a enjeu dans le diagnostic réalisé par la
Chambre d’Agriculture. Le site est toutefois soumis a la loi
Barnierquinécessitelaréalisationd’'uneétudepréalablepour
autorisertouteconstructionouinstallationdansunpérimetre
de 75 m par rapport a la route départementale 947.

L’étude de programmation énergétique menéee a I'échelle
du Syndicat Intercommunal d’Energie des Communes de
Flandre (SIECF)estimequelesecteurdeprojetestfavorable
a la géothermie sur sonde. Un raccordement au réseau de
gaz est également possible.
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3 : RUE DU SAINT-ESPRIT

SCHEMA DE PRINCIPE POUR L'AMENAGEMENT DU SITE

AUD PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

NOVEMBRE 2018

LEGENDE
—

CONTEXTE

Cours d'eau / Mare
—— Courbe de niveaux

Zone a dominante humide au SAGE
7772, Zone a dominante humide au SDAGE
A Zone inondable au PPRI

Végétation

Site inscrit

Projet en cours

ELEMENTS DE PROGRAMMATION
Site d'OAP

Phasage
Bati conservé
Bati démoli

Secteur a vocation de logement social

= Equipement

ENVIRONNEMENT

Préservation des haies bocagéres

et plantations existantes

Travail paysager des limites du site
Traitement paysager des vis-a-vis
Travail paysager autour des éléments
structurants de 'aménagement
Espace public paysager/ Aire de jeu
Gestion des eaux de surface et

des zones humides par la création de noues
Gestion des eaux de surface : Bassins de rétention
Priorité de raccordement au réseau gravitaire EU/EP
Recul imposé par la Loi Barnier

Préservation / Mise en valeur de cénes de vue

MOBILITE

Principe de desserte principale motorisée
Principe de connexion future a préserver
Stationnement

Dépose-minute

Stationnement vélos

Principe de liaison douce

Parcours piéton vers les transports en commun :
distance et temps moyens de trajet
Sécurisation de cheminements piétons
Halte ferroviaire

Voie ferrée

Arrét de bus

Gare routiére

Navette



NOVEMBRE 2018

PROGRAMMATION

|

SUPERFICIE TOTALE 12124 m?
PROGRAMMATION Logements
SUPERFICIE DEDIEE AU ,
LOGEMENT 12124 m

DENSITE MINIMALE* 15 logements / ha

NOMBRE MINIMAL DE

LOGEMENTS A REALISER 15 logements

PART DE LOGEMENTS
SOCIAUX

*HORS VOIRIES, ESPACES PUBLICS ET ESPACES VERTS

FORMES URBAINES PRECONISEES

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS AUD LL I-l
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION P

PRINCIPES D'’AMENAGEMENT DU SITE
|

DESSERTE — MOBILITE: Le projetimpliqueralacréationd’une
voirie principalemotorisée assurantlaliaisonentrelarue Saint-
Esprit et la rue Chemin du Loup. Les emprises permettant de
prolongerlavoieausuddusiteserontpréservéespourconserver
les possibilités d'aménagement a long ferme.

Une liaison douce assurera la connexion avec la résidence du
Coteau au nord.

PROGRAMME:L opérationassureraunedensitéminimalede15
logementsal’hectare (horsvoirie,équipements,espacespublics)
et la réalisation a ferme d’au moins 15 logements.

Le projet prévoira la création d’'un espace collectif paysager.

INSERTION DU PROJET : Les lineaires de haies et plantations
preésents au nord et a I'ouest du site seront préserves.

La limite au sud de I'opération fera I'objet d'un traitement
paysager marquant la fransition ville / campagne.
L'opérationintégreraunemixitédeformesurbaines.Lerecoursa
I'habitat jumelé et I'habitat pavillonnaire est préconise.

ENERGIE : Il conviendra d'étudier les possibilités de recours a
I'utilisationdepanneauxsolaires,dedispositifsdegéothermiesur
sonde, et de raccordement au réseau de gaz.

Habitat jumelé

VOIE DE
DESSERTE

Habitat pavillonnaire

L Ly

VOIE DE
DESSERTE

R :Rez-de-chaussée - C: Combles aménagés ou aménageables
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AUD PLUICCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION NOVEMBRE 2018

4 : CONTOUR DE LA GARE

LOCALISATION DU SITE

LEGENDE
|
1 Equipement / Commerce [ Limites intercommunales 1 Haras 2 Quicaillerie
B Gare/ Halte ferroviaire i1 Limites communales 3 Garages
O Arrétde bus Limites parcellaires
O Batiagricole ICPE Bati
¥ Siteinscrit Végétation
Site classé Surface en eau
&% Réseau ferré Il OAP secteur en extension
Cours d'eau OAP secteur de densification

Hl OAP secteur en renouvellement
E=) ZNIEFF de type 1 urbain

Zone humide au SAGE
Zone humide au SDAGE
PPRI

Parcelle a enjeu agricole
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TRANSPORTS
]
<200 M
Halte ferroviaire de Strazeele
Arrét «Gares
Ligne 130
Arc-en-Ciel
PATRIMOINE ENVIRONNANT

PERIMETRE ABF

Non

CRITERES ENVIRONNEMENTAUX

ENJEU AGRICOLE LOI BARNIER

QOui Oui

ZONAGE NATURALISTE

Non

RISQUES IDENTIFIES

Oui

ZONE HUMIDE

Non

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS AUD LL |'
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION P

EQUIPEMENTS ET COMMERCES
|

<200M
Quincaillerie ‘

<500 M
Haras ‘ Garage

SYNTHESE
|

Le secteur de projet est un site de renouvellement urbain se
situantdansle hameaude la Gare de Strazeele, lelongdela
route départementale 947.

IIlbénéficiede laproximité delahalteferroviaireetd'unarrét
de bus du réseau Arc-en-Ciel permettant de rejoindre les
villes d’'Hazebrouck et Bailleul.

Le foncier concerné ne faif I'objet d'aucun zonage ou
inventaire environnemental. Une partie du foncier est
cependantidentifiee comme parcelle agricole aenjeu dans
lediagnosticréalisé parlaChambred'Agriculture.Lesiteest
egalementsoumisalaloiBarnierquinécessitelaréalisation
d'une étude préalable pour autoriser toute construction ou
installation dans un périmetre de 75 m parrapport alaroute
departementale 947.

Le secteur de projet est concerné par une zone inondée
constatée (ZIC).Sonaménagementdevraentenircompteet
prendre les disposifions nécessaires.

L’étude de programmation énergétique menée a I'échelle
du Syndicat Intercommunal d’Energie des Communes de
Flandre (SIECF)estimequelesecteurdeprojetestfavorable
a la géothermie sur sonde. Un raccordement au réseau de
gaz est également possible.



PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS

AUD | 5 aVENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION NOVEMBRE 2018
4: CONTOUR DE LA GARE
SCHEMA DE PRINCIPE POUR L' AMENAGEMENT DU SITE

——
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LEGENDE
—

CONTEXTE

Cours d'eau / Mare
—— Courbe de niveaux

Zone a dominante humide au SAGE
7772, Zone a dominante humide au SDAGE
A Zone inondable au PPRI

Végétation

Site inscrit

Projet en cours

ELEMENTS DE PROGRAMMATION
Site d'OAP

Phasage
Bati conservé
Bati démoli

Secteur a vocation de logement social

= Equipement

ENVIRONNEMENT

AV,
BT

/A
an

Leea

Préservation des haies bocagéres

et plantations existantes

Travail paysager des limites du site

Traitement paysager des vis-a-vis

Travail paysager autour des éléments
structurants de 'aménagement

Espace public paysager/ Aire de jeu

Gestion des eaux de surface et

des zones humides par la création de noues
Gestion des eaux de surface : Bassins de rétention
Priorité de raccordement au réseau gravitaire EU/EP
Recul imposé par la Loi Barnier

Préservation / Mise en valeur de cones de vue

MOBILITE

—_— Principe de desserte principale motorisée
4 = Principe de connexion future a préserver
Q Stationnement
@ Dépose-minute
() stationnement vélos
HL}} Principe de liaison douce
Parcours piéton vers les transports en commun :

[11)
distance et temps moyens de trajet

RUUR
oy

Sécurisation de cheminements piétons
B Halte ferroviaire

He+  Voie ferrée
[¢] Arrétdebus

Gare routiére

Navette



NOVEMBRE 2018

PROGRAMMATION
——

66 029 m?

SUPERFICIE TOTALE .
en renouvellement urbain

Logements + Equipement

PROGRAMMATION S ;
+ Activités economiques

SUPERFICIE DEDIEE AU

LOGEMENT environ 12 500 m?

DENSITE MINIMALE* 20 logements/ ha

NOMBRE MINIMAL DE
LOGEMENTS A REALISER

PART DE LOGEMENTS
SOCIAUX

*HORS VOIRIES, ESPACES PUBLICS ET ESPACES VERTS

20 logements

PRINCIPES D'’AMENAGEMENT DU SITE
|

PHASAGE : L'aménagement pourra éfre menée de maniere
phasee. 5 phases sont envisagées :

- Lapremiere phase consistera en 'aménagement du site de la
gare

- La seconde phase sera menée au nord de la gare

- La troisieme phase sera menée a I'ouest de la gare.

- Les phases 4 et 5 seront menées au sud de la gare.

DESSERTE — MOBILITE: Le projet pourraimpliquer la création
devoiriesprincipalemotoriséedontletraitementdevrapermettre
unecirculationapaiséeetdesdéplacementspiétonsetcyclistes
sécuriseés.

Des liaisons douces mailleront 'opération.

FORMES URBAINES PRECONISEES

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

Lasécurisationdescheminementspietonsdevraétrerenforcée
le long de la rue de la Gare.

PROGRAMME :

- Phase 1:un espace de mobilité avec renforcement de I'offre
de sfationnement automobile et deux roues sera realisé.
L’aménagement prévoira la réalisation d’'un espace public.

- Phases 2 a 5: L'opération assurera une mixite de fonctions
(logements, éequipements et activités économiques). Les
programmes de logements assureront une densité minimale
de 20 logements a I'hectare, avec la réalisation a ferme de 20
logementsminimum. Ladensité minimale etlapartminimale de
logements sociaux seront respectees sur chaque phase.

INSERTION DU PROJET :

- Phases 1 et 3 : la limite avec la voie ferrée fera I'objet d'un
traitement paysager s’appuyant sur les eléments de végétation
exisfants.

- Phase 2: lafransition avec les espaces bétis limitrophes fera
I'objetd’'untraitementvégetal.Leprojefpaysagers’appuierasur
les lineaires de haies et plantatfions existants.

- Phases 4 et5:leslimites dusite feront 'objet d'un fraifement
paysager marquant la transition ville-campagne. La fransition
avec les espaces batis limitrophes fera I'objet d’un traitement
vegeétal.Lesbatimentsexistantssurlesitepourrontétredémolis.
L'opérationintégreraunemixité deformesurbaines.Lerecours
al’habitat jumele, 'habitat pavillonnaire et au petit collectif est
preconise.

ENERGIE : Au regard de la mixité des fonctions (économiques
et residentiels) le développement de toitures solaires en
autoconsommation pourrait étre envisage. Il conviendra
egalementd'étudierlapossibilitederecouriradesdisposififsde
géothermie sur sonde et de raccordement au réseau de gaz.

Petit collectif

AN

VOIE DE
DESSERTE

Habitat jumelé

VOIE DE
DESSERTE
Habitat pavillonnaire o/ 1 -1
F * ,,,,,,,, .
VOIE DE
DESSERTE

R :Rez-de-chaussée - C: Combies aménagés ou aménageabies




AUD PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION NOVEMBRE 2018
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PLUI COMMUNAUTE DE COMMUNES

DE FLANDRE INTERIEURE

COMMUNE
DE VIEUX-BERQUIN
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AUD PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
s D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION NOVEMBRE 2018

COMMUNE DE VIEUX-BERQUIN

ENTITE GARE D'HAZEBROUCK - COMMUNES ALENTOURS

LOCALISATION DES SITES
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LA NUMEROTATION DES SITES N'INDIQUE PAS UN PHASAGE ENTRE LES DIFFERENTES OAP

s \ %

LEGENDE
—

@ sitedoAP
Cours d'eau

/\/  Voirie

#s¢ Voie ferrée

Limites parcellaires

s e
ana Limites communales
Limites de la CCFI
Bati

il

Surfaces en eau

Espaces végétalisés

1M



NOVEMBRE 2018

SECTEUR(S) DE DEVELOPPEMENT CONCERNE(S) PAR L'OAP
|

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS AUD LL I-l
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION e

NOMBRE MINIMAL
SITE SUPERFICIE TYPE PVR?ﬁéITg%'}'E DE LOGEMENTS A
REALISER
1:Rue de Bailleul 17 270 m? Extension Habitat 24
2:Rue Auguste 22196 m’ Extension Habitat 36
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LL |-| AUD PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
= D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

| : RUE DE BAILLEUL

LOCALISATION DU SITE

NOVEMBRE 2018

=

\f&;\g%_

LEGENDE
—

Equipement / Commerce
Gare / Halte ferroviaire
Arrét de bus

Bati agricole ICPE

Foo@d-

Site inscrit

Site classé

¢ Réseau ferré

Cours d'eau

E= ZNIEFF de type 1

Zone humide au SAGE
V) Zone humide au SDAGE
PPRI

Parcelle a enjeu agricole

196

[ Limites intercommunales

" Limites communales
Limites parcellaires
Bati
Végétation

Surface en eau

Il OAP secteur en extension

OAP secteur de densification

Hl OAP secteur en renouvellement

urbain

©O© 00N WN -

S a2
N = O

SDIS Nord

Courts de tennis
EHPAD

Terrain de football
Salle multisports
Terrain de football
Médiatheque
Salle des fétes
Ecole primaire publique
Mairie

Eglise

Paroisse

Boulangerie
Notaires

Ecole primaire privée
Coiffeur

Fleuriste

Cimetiere
Restaurant

Friterie

Coiffeur

Banque

Mag. de signalétique
Pharmacie
Supermarché




NOVEMBRE 2018
TRANSPORTS
]
<500 M
Arrét «Grand'Place»
Ligne 130
Arc-en-Ciel
PATRIMOINE ENVIRONNANT

PERIMETRE ABF

Non

CRITERES ENVIRONNEMENTAUX
]

ENJEU AGRICOLE LOI BARNIER

Oui Non

ZONAGE NATURALISTE

Non

RISQUES IDENTIFIES

Non

ZONE HUMIDE

Non

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS AUD LL h
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION P

EQUIPEMENTS ET COMMERCES

<200M
Cimetiere Ecole primaire privee
Fleuriste

<500M
SDIS Nord Courts de tennis

EHPAD Terrains de football
Salle multisports

Médiatheque

Salle des fétes Ecole primaire publique

Mairie Eglise
Paroisse Boulangerie
Notaires Coiffeurs
Restaurant Friterie
Banque Mag. de signalétique
SYNTHESE

Le secteur de projet se situe a I'est de la commune, le long
de la route départementale 23, dans le prolongement d’'un
lotissement en cours de commercialisation.

Il bénéficie de la proximité des principaux equipements
(mairie, ecoles, médiatheque, équipements sportifs, efc) et
commerces (boulangerie, coiffeurs, fleuriste, etc). Unarrét
du réseau Arc-en-Ciel se tfrouve egalement a proximite,
permettant de rejoindre les villes d'Hazebrouck et Bailleul.

Le foncier concerné ne faif I'objet d'aucun zonage ou
inventaireenvironnemental.llestcependantidentifiecomme
parcelle agricole a enjeu dans le diagnostic réalisé par la
Chambre d’Agriculfure.

L’étude de programmation énergétique menée a I'échelle
du Syndicat Infercommunal d’Energie des Communes de
Flandre (SIECF)estimequelesecteurdeprojetestfavorable
a la géothermie sur sonde. Un raccordement au réseau de
gaz est également possible.
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| : RUE DE BAILLEUL

SCHEMA DE PRINCIPE POUR L'AMENAGEMENT DU SITE

NOVEMBRE 2018

LEGENDE
—

CONTEXTE

Cours d'eau / Mare
—— Courbe de niveaux

Zone a dominante humide au SAGE
7772, Zone a dominante humide au SDAGE
A Zone inondable au PPRI

Végétation

Site inscrit

Projet en cours

ELEMENTS DE PROGRAMMATION
Site d'OAP

Phasage
Bati conservé
Bati démoli

il
nin

il

Secteur a vocation de logement social

Equipement

ENVIRONNEMENT

Préservation des haies bocagéres

et plantations existantes

Travail paysager des limites du site
Traitement paysager des vis-a-vis
Travail paysager autour des éléments
structurants de 'aménagement
Espace public paysager/ Aire de jeu
Gestion des eaux de surface et

des zones humides par la création de noues
Gestion des eaux de surface : Bassins de rétention
Priorité de raccordement au réseau gravitaire EU/EP

Recul imposé par la Loi Barnier

Préservation / Mise en valeur de cénes de vue

MOBILITE
—_~ Principe de desserte principale motorisée
4_= Principe de connexion future a préserver
Q Stationnement
@ Dépose-minute
() stationnement vélos
J_}} Principe de liaison douce
m) Parcours piéton vers les transports en commun :
distance et temps moyens de trajet
Shevs Sécurisation de cheminements piétons
B Halte ferroviaire
He+  Voie ferrée
[¢] Arrétdebus
Gare routiére

Navette



NOVEMBRE 2018

PROGRAMMATION
——

SUPERFICIETOTALE 17 270 m?

PROGRAMMATION Logements + Stationnement

SUPERFICIE DEDIEE AU

LOGEMENT environ 15 000 m?

DENSITE MINIMALE* 20 logements/ ha

NOMBRE MINIMAL DE
LOGEMENTS A REALISER

PART DE LOGEMENTS
SOCIAUX

*HORS VOIRIES, ESPACES PUBLICS ET ESPACES VERTS

24 logements

/

FORMES URBAINES PRECONISEES

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

PRINCIPES D'’AMENAGEMENT DU SITE
|

PHASAGE : L'opération s'inscrit dans le prolongement d'un
lotissement en cours de réalisation.

DESSERTE - MOBILITE: Le projetimpliqueralacréationd’une
voirie principale motorisée assurant deux connexions avec le
lotissement en cours d'aménagement au sud. Son fraitement
devra permettre une circulation apaisée et des déplacements
piétons et cyclistes sécurisés. Les emprises permettant de
prolongerlavoieal'estdusite serontpréservéespourconserver
les possibilités d'aménagement a long terme.

PROGRAMME : L'opération assurera une densité minimale de
20 logements a I'hectare (hors voirie, équipements, espaces
publics) et la réalisation a terme d’au moins 24 logements.

La programmation intégrera la création d'un espace de
stationnement collectif.

INSERTIONDUPROJET:Leslimitesdupérimetreferontl’'objet
d'unfraitementpaysagermarquantlatransitionville/campagne.
L’opérationintégreraunemixitédeformesurbaines.Lerecoursa
I'nabitat jumelé et I'habitat pavillonnaire est préconisé.

ENERGIE : Il conviendra d'étudier les possibilités de recours &
I'utilisationdepanneauxsolaires,dedispositifsdegéothermiesur
sonde, et de raccordement au réseau de gaz.

Habitat jumelé +-

VOIE DE
DESSERTE
Habitat pavillonnaire 41 +-1
F * ,,,,,,,, e
VOIE DE
DESSERTE

.

R :Rez-de-chaussée - C: Combles aménagés ou aménageables
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2 : RUE AUGUSTE MOREEL

LOCALISATION DU SITE

NOVEMBRE 2018

g

N

NN
NANRRRERERN SR

N

AN

LEGENDE
—

1 Equipement/Commerce
n Gare / Halte ferroviaire
O Arrétdebus
O Batiagricole ICPE
}:} Site inscrit

Site classé

24 Réseau ferré

Cours d'eau

E= ZNIEFF de type 1

Zone humide au SAGE
Zone humide au SDAGE
PPRI

Parcelle a enjeu agricole

200

[ Limites intercommunales

" Limites communales
Limites parcellaires
Bati
Végétation

Surface en eau

Il OAP secteur en extension
OAP secteur de densification

Hl OAP secteur en renouvellement
urbain

1 SDIS Nord

2 Courtsde tennis
3 EHPAD

4 Terrain de football
5 Salle multisports
6 Terrain de football
7 Meédiatheque

8 Salle des fétes

9 Ecole primaire publique
10 Mairie

11 Eglise

12 Paroisse

13 Boulangerie

14 Notaires

15 Ecole primaire privée
16 Coiffeur

17 Fleuriste

18 Cimetiere

19 Restaurant

20 Friterie

21 Coiffeur

22 Banque

23 Mag. de signalétique
24 Pharmacie

25 Supermarché



PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS AUD
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

EQUIPEMENTS ET COMMERCES
|

<200M

NOVEMBRE 2018
TRANSPORTS
]
<500 M
Arrét «Grand'Place»
Ligne 130
Arc-en-Ciel
PATRIMOINE ENVIRONNANT

PERIMETRE ABF

Motte féodale

CRITERES ENVIRONNEMENTAUX

Terrain de football

Médiatheque

Paroisse Mag. de signalétique
Banque
<500 M
SDIS Nord Courts de tennis
EHPAD Terrain de football

Salle multisports

Supermarché

Salle des fétes

Ecole primaire publique

Mairie Eglise
Friterie Boulangerie
Notaires Coiffeurs

Restaurant Fleuriste

ENJEU AGRICOLE LOI BARNIER

Non Non

ZONAGE NATURALISTE

Non

RISQUES IDENTIFIES

Oui

ZONE HUMIDE

Non

Ecole primaire privée

SYNTHESE
|

Le secteur de projet se situe au sud-ouest de la commune,
dans la confinuité d'un lotissement existant.

Il bénéficie de la proximité des principaux equipements
(mairie, ecoles, médiatheque, équipements sportifs, efc) et
commerces (boulangerie, coiffeurs, fleuriste, etc). Unarrét
du réseau Arc-en-Ciel se tfrouve également a proximite,
permettant de rejoindre les villes d’'Hazebrouck et Bailleul.

Le foncier concerné ne faif I'objet d'aucun zonage ou
inventaire environnemental et n’est pas identifié comme
parcelle agricole a enjeu dans le diagnostic réalisé par
la Chambre d’Agriculture. Il se trouve cependant dans le
périmétre de protection de la Motte féodale inscrite au titre
des Monuments Historiques.

Le secteurde projetestconcerné parunrisque deremontée
de nappe affleurante. Son aménagement devra en tenir
compte ef prendre les dispositions nécessaires.

L’étude de programmation énergétique menée a I'échelle
du Syndicat Intercommunal d’Energie des Communes de
Flandre (SIECF)estimequelesecteurdeprojetestfavorable
alagéothermiesursonde, voiresurnappe.Unraccordement
au réseau de gaz est également possible.
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SCHEMA DE PRINCIPE POUR L'AMENAGEMENT DU SITE

NOVEMBRE 2018

-

=2

LEGENDE
—

CONTEXTE

v/

RN
AN\

Cours d'eau / Mare

Courbe de niveaux

Zone a dominante humide au SAGE
Zone a dominante humide au SDAGE
Zone inondable au PPRI

Végétation

Site inscrit

Projet en cours

ELEMENTS DE PROGRAMMATION

1

2y
uiw

il

Site d'OAP

Phasage

Bati conservé

Bati démoli

Secteur a vocation de logement social
Equipement

ENVIRONNEMENT

Préservation des haies bocagéres

et plantations existantes

Travail paysager des limites du site

Traitement paysager des vis-a-vis

Travail paysager autour des éléments
structurants de 'aménagement

Espace public paysager/ Aire de jeu

Gestion des eaux de surface et

des zones humides par la création de noues
Gestion des eaux de surface : Bassins de rétention
Priorité de raccordement au réseau gravitaire EU/EP
Recul imposé par la Loi Barnier

Préservation / Mise en valeur de cones de vue

MOBILITE

—_~ Principe de desserte principale motorisée

4_= Principe de connexion future a préserver
Q Stationnement

@ Dépose-minute

() stationnement vélos
q} Principe de liaison douce

Parcours piéton vers les transports en commun :

[11)
distance et temps moyens de trajet

RUUR
oy

B Halte ferroviaire
He+  Voie ferrée
[¢] Arrétdebus
Gare routiére

Sécurisation de cheminements piétons

Navette




NOVEMBRE 2018

PROGRAMMATION
——

LOGEMENT

SUPERFICIE TOTALE 22196 m?
PROGRAMMATION Logements
SUPERFICIE DEDIEE AU 22196 m?

DENSITE MINIMALE*

20 logements/ha

NOMBRE MINIMAL DE
LOGEMENTS A REALISER

36 logements

PART DE LOGEMENTS
SOCIAUX

/

*HORS VOIRIES, ESPACES PUBLICS ET ESPACES VERTS

FORMES URBAINES PRECONISEES

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS AUD LL |-|
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION P

PRINCIPES D'’AMENAGEMENT DU SITE
|

DESSERTE — MOBILITE : Le projet impliquera la création
d’'une voirie principale motorisée assurant la liaison entre larue
Auguste Moreel ef le Domaine du Petit Pont. Son fraitement
devra permettre une circulation apaisée et des déplacements
piétons et cyclistes sécurisés. Les emprises permettant de
prolongerlavoieal’estdusiteserontpréservéespourconserver
les possibilités d'aménagement a long ferme.

PROGRAMME : L'opération assurera une densité minimale de
20 logements a I'hectare (hors voirie, équipements, espaces
publics) et la réalisation a terme d’au moins 36 logements.
Laprogrammation prévoiraencoeurd’opérationlacréationd’un
espace public paysager support de déplacements doux.

INSERTION DU PROJET : La transition avec les espaces batis
limitrophes fera I'objet d'un traitement végétal.
Lelinéairedehaiesetplantationsprésentsen limitedudomaine
du petit pont sera maintenu.

La frange ouest du site fera I'objet d'un fraitement paysager
marquant la fransition ville / campagne.
L'opérationintégreraunemixitédeformesurbaines.Lerecoursa
I'nabitat jumelé et I'habitat pavillonnaire est préconisé.

ENERGIE : Il conviendra d'étudier les possibilités de recours
a l'utilisation de dispositifs de géothermie sur sonde, et de
raccordement au réseau de gaz. L'installation de panneaux
solaires devra étre compatible avec les enjeux de préservation
des paysages autour de la Motte féodale inscrite au titre des
Monuments Hisforiques.

Habitat jumelé

Habitat pavillonnaire

L. 5 ¢

VOIE DE
DESSERTE

R :Rez-de-chaussée - C: Combles aménagés ou aménageables
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PLUI COMMUNAUTE DE COMMUNES
DE FLANDRE INTERIEURE

COMMUNE
DE WALLON-CAPPEL
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AUD PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION NOVEMBRE 2018

COMMUNE DE WALLON-CAPPEL

ENTITE GARE D'HAZEBROUCK - COMMUNES ALENTOURS

LOCALISATION DES SITES

Lo

A
4 SERCUS | mmd—

o

vy X il . 5N
P . PN pN [N sk
LA NUMEROTATION DES SITES N'INDIQUE PAS UN PHASAGE ENTRE LES DIFFERENTES OAP
LEGENDE
|

@ sitedoAP

Cours d'eau
/\/  Voirie
#s¢ Voie ferrée
Limites parcellaires
Limites communales
Limites de la CCFI
Bati

Surfaces en eau

Espaces végétalisés
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SECTEUR(S) DE DEVELOPPEMENT CONCERNE(S) PAR L'OAP
|

NOMBRE MINIMAL
SITE SUPERFICIE TYPE SR DE LOGEMENTS A
REALISER
1: Route Nationale 48 573 m? Densification Habitat 59
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LOCALISATION DU SITE
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LEGENDE
—

Equipement / Commerce
Gare / Halte ferroviaire
Arrét de bus

Bati agricole ICPE

Foo@d-

Site inscrit

Site classé

¢ Réseau ferré

Cours d'eau

E= ZNIEFF de type 1

Zone humide au SAGE
V) Zone humide au SDAGE
PPRI

Parcelle a enjeu agricole

208

[ Limites intercommunales
Limites communales
Limites parcellaires

Bati

Végétation

Surface en eau

Il OAP secteur en extension
OAP secteur de densification

Hl OAP secteur en renouvellement
urbain

©O© 00N WN -

=
o

Eglise

Cimetiere

Mairie

Mag. de vérandas
Médiatheque
Boulangerie

Ecole primaire publique
Aire de jeux

City stade

Terrain de football

M
12
13
14
15
16
17
18
19
20

Stand de tira l'arc
Cimetiére

Garage

Ambulances

Mag. d’électroménagers
Mag. de décoration
Cabinet médical

Salle polyvalente

Café

Garage



NOVEMBRE 2018
TRANSPORTS
]
<500 M
Arrét «Place»
Ligne 128
Arc-en-Ciel
PATRIMOINE ENVIRONNANT

PERIMETRE ABF

Non

CRITERES ENVIRONNEMENTAUX

ENJEU AGRICOLE LOI BARNIER

Non Oui

ZONAGE NATURALISTE

Non

RISQUES IDENTIFIES

Non

ZONE HUMIDE

Non

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS AUD LL h
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION P

EQUIPEMENTS ET COMMERCES
|

<200M
Mag. d’électroménagers

Ambulances
Cabinet médical

Mag. de décoration

<500M
Eglise Cimetiéres
Mairie Mag. de vérandas
Médiatheque Boulangerie

Ecole priamire publique Aire de jeux
City stade Terrain de football
Stand detiral'arc Garage
Salle polyvalente Café
SYNTHESE

Le secteur de projet se situe au coeur de la commune, le
long de la route départementale 642.

Il bénéficie de la proximité des principaux equipements
(mairie, école, médiatheque, équipements sportifs, efc) et
commerces (boulangerie, café, efc). Un arrét du réseau
Arc-en-Cielsetrouveégalementaproximité, permettantde
rejoindre les communes d'Hazebrouck et Renescure.

Le foncier concerné ne faif I'objet d'aucun zonage ou
inventaire environnemental et n’est pas identifié comme
parcelle agricole a enjeu dans le diagnostic réalisé par la
Chambre d'Agriculture. Le site est cependant soumis a la
loi Barnier quinécessite laréalisationd’une étude préalable
pour autoriser toutes constructions ouinstallationsdansun
périmetre de 75 m par rapport a la route départementale
642.

L’étude de programmation énergétique menée a I'échelle
du Syndicat Intercommunal d’Energie des Communes de
Flandre (SIECF)estimequelesecteurdeprojetestfavorable
a la géothermie sur sonde.
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SCHEMA DE PRINCIPE POUR L'AMENAGEMENT DU SITE

NOVEMBRE 2018

LEGENDE
—

CONTEXTE

Cours d'eau / Mare
—— Courbe de niveaux

Zone a dominante humide au SAGE
7772, Zone a dominante humide au SDAGE
A Zone inondable au PPRI

Végétation

Site inscrit

Projet en cours

ELEMENTS DE PROGRAMMATION
Site d'OAP

Phasage
Bati conservé
Bati démoli

1

2y
uiw

il

Secteur a vocation de logement social

Equipement

ENVIRONNEMENT

Préservation des haies bocagéres

et plantations existantes

Travail paysager des limites du site

Traitement paysager des vis-a-vis

Travail paysager autour des éléments
structurants de 'aménagement

Espace public paysager/ Aire de jeu

Gestion des eaux de surface et

des zones humides par la création de noues
Gestion des eaux de surface : Bassins de rétention
Priorité de raccordement au réseau gravitaire EU/EP
Recul imposé par la Loi Barnier

Préservation / Mise en valeur de cones de vue

MOBILITE

Principe de desserte principale motorisée
Principe de connexion future a préserver
Stationnement

Dépose-minute

Stationnement vélos

Principe de liaison douce

Parcours piéton vers les transports en commun :
distance et temps moyens de trajet
Sécurisation de cheminements piétons
Halte ferroviaire

Voie ferrée

Arrét de bus

Gare routiére

Navette



NOVEMBRE 2018

PROGRAMMATION
I
SUPERFICIE TOTALE 48 573 m?
PROGRAMMATION Logements
SUPERFICIE DEDIEE AU 48573 m?

LOGEMENT

DENSITE MINIMALE* 15 logements / ha

NOMBRE MINIMAL DE

LOGEMENTS A REALISER 59 logements

PART DE LOGEMENTS /
SOCIAUX

*HORS VOIRIES, ESPACES PUBLICS ET ESPACES VERTS

PRINCIPES D'’AMENAGEMENT DU SITE
|

PHASAGE : L'aménagement sera mene de maniere phasee. 2
phases sontf envisagées.

- La premiere phase débutera sur la partie Sud du site.

- La seconde phase sera menée dans le prolongement de la
phase1auNordlelongdelaroutenationale. Sonamenagement
sera conditionné a la commercialisation prealable de 70% de
logements prévus sur la phase 1.

DESSERTE — MOBILITE:
Leprojetimpliqueralacréationd’'unevoirieprincipalemotorisée
dont le fraitement devra permettre une circulation apaisée et
des deplacements piéfons et cyclistes sécurises :

- Phase 1: la voie principale assurera la liaison enfre la rue des
Anémonesetlaroute d’Hazebrouck. Uneliaisondouceassurera

FORMES URBAINES PRECONISEES

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

aup AL

la connexion avec la zone d'activités prévu a I'est du site.

- Phase 2:lavoie principale seramenée dans le prolongement
desaménagementsdelaphase1.Ellepermettraunbouclagede
I'opération. Aucune sortie surlaroute nationale seraenvisagée.
Une liaison douce assurera également la connexion avec la
phase 1. Elle rejoindra la rue des Anémones.

PROGRAMME : L'opération assurera une densité minimale de
15 logements a I'hectare (hors voirie, équipements, espaces
publics) et la réalisation a terme d’au moins 59 logements.

- Phase 1: en complément de la production de logements le
programme intégrera la réalisation d’'un espace public.

- Phase 2 : la gestion des eaux de surfaces nécessitera la
création d’'un bassin de rétention.

INSERTION DU PROJET :

- Phase 1: les linéaires de haies et plantations présents sur la
limite sudserontmaintenus.Latransitionaveclesespacesbatis
limitrophes fera I'objet d’'un traitement végétal.

-Phase 2:lelinéaire de haiesetplantations présent surlalimite
ouest seramainfenu. La frange nord feral'objet d’'un traitement
paysager marquant la fransition avec la route nationale.
L'opérationintégreraunemixité deformesurbaines.Lerecours
a I’habitat jumelé et I'habitat pavillonnaire est préconisé.

ENERGIE : Il conviendra d'étudier les possibilités de recours &
I'utilisation de panneaux solaires, de dispositifs de géothermie
sur sonde, et de raccordement au réseau de gaz.

Habitat jumelé

VOIE DE
DESSERTE

Habitat pavillonnaire

VOIE DE
DESSERTE

R :Rez-de-chaussée - C: Combles aménagés ou aménageables
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