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SECTEUR DE DEVELOPPEMENT CONCERNE PAR L'OAP
|

NOMBRE MINIMAL
SITE SUPERFICIE TYPE SR DE LOGEMENTS A
REALISER
Renouvellement Habitat /
1: Secteur Gare 37636 m? . Equipements/ 36
urbain .
Economie
2:Ruede Cassel 25937 m? Exfension Habitat 42
PHASAGE DES OPERATIONS

Afind'assurer le développement progressif de lacommune, lesopérationsenvisagéesaufitre duPLUI serontmeneesendifférentes

phases:
- lere opération : secteur Gare
- 2nd opeération : rue de Cassel

L'opérationidentifieerue de Cassel pourra étre engagee apres commercialisation a 70% deslogements programmes sur 'opération
du secteur Gare.
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LOCALISATION DU SITE
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LEGENDE

]
1 Equipement / Commerce [ Limites intercommunales 1
n Gare / Halte ferroviaire Limites communales 2
O Arrétde bus Limites parcellaires 3
O Batiagricole ICPE Bati 2
}:} Site inscrit Végétation 5
Site classé Surface en eau 7
8
" Réseau ferré Il OAP secteur en extension 9
Cours d'eau OAP secteur de densification 10
Il OAP secteur en renouvellement T

urbain

Il

ZNIEFF de type 1

Zone humide au SAGE
Zone humide au SDAGE
PPRI

Parcelle a enjeu agricole

)
AW

Eglise

Cimetiere

City Stade

Salle des fétes

Mairie

Ecole élémentaire publique
Bibliotheque

Restaurant

Café

Friterie

Ecole maternelle publique

12
13
14
15
16
17
18
19
20
21

Coiffeur

Cabinet médical
Skate parc
Restaurant

Kiné

Terrains de football
Stands de tira l'arc
Boulangerie
Boucherie

Garage



NOVEMBRE 2018

TRANSPORTS
—

<200M

Halte ferroviaire de Cassel-Bavinchove

Arrét «Gare»
Lignes 127 /128
Arc-en-Ciel

<500M

Arrét «Place»
Lignes123/127 /128
Arc-en-Ciel

PATRIMOINE ENVIRONNANT
]

PERIMETRE ABF

/

CRITERES ENVIRONNEMENTAUX
|

ENJEU AGRICOLE LOI BARNIER

Non Non

ZONAGE NATURALISTE

Non

RISQUES IDENTIFIES

Non

ZONE HUMIDE

Non

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS AUD
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

EQUIPEMENTS ET COMMERCES
|

<200M
Restaurant Kiné
<500M
Eglise Cimetiére
City stade Salle des fétes
Mairie Ecole élémentaire
Bibliotheque Restaurant
Café Friterie
Ecole maternelle Coiffeur
Cabinet médical Skate parc
Terrains de football Stands detiralarc
Boulangerie Boucherie
SYNTHESE

Le secteur de projet est un site de renouvellement urbain
situéauniveaudelahaltegaredeCassel-Bavinchove.Des
equipements, telsquelamairie, I'école, labibliotheque se
situent a moins de 500 m du site.

Lahalteferroviaire Cassel-Bavinchovesesitueamoinsde
200 m du site tout comme I'arrét «Gare» du réseau Arc-
en-Cielpermettantderejoindrelesvillesd’Hazebroucket
Cassel.

Le foncier concerne ne fait I'objet d’aucun zonage ou
inventaire environnemental ef n'est pas identifie comme
parcelle agricole a enjeu dans le diagnostic reéalise par la
Chambre d’Agriculture.

L'étude de programmation énergetique menee al'echelle
du Syndicat Intfercommunal d’Energie des Communes
de Flandre (SIECF) estime que le secteur de projef est
favorable alagéothermie sursonde. Unraccordement au
réseau de gaz est également possible.
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SCHEMA DE PRINCIPE POUR L'AMENAGEMENT DU SITE

NOVEMBRE 2018

LEGENDE
—

CONTEXTE

Cours d'eau / Mare
—— Courbe de niveaux

Zone a dominante humide au SAGE
722. Zone a dominante humide au SDAGE
A Zone inondable au PPRI

Végétation

Site inscrit

Projet en cours

ELEMENTS DE PROGRAMMATION
Site d'OAP

Phasage

Bati conservé

Bati démoli

il
nin

il

Secteur a vocation de logement social

Equipement

ENVIRONNEMENT

Préservation des haies bocagéres

et plantations existantes

Travail paysager des limites du site
Traitement paysager des vis-a-vis

Travail paysager autour des éléments
structurants de 'aménagement

Espace public paysager/ Aire de jeu

Gestion des eaux de surface et

des zones humides par la création de noues

Gestion des eaux de surface : Bassins de rétention
Priorité de raccordement au réseau gravitaire EU/EP

Recul imposé par la Loi Barnier
Préservation / Mise en valeur de cénes de vue

MOBILITE

g,
—y

>

(P
(D’
(V)
LY.
III’

RUUR
oy

Hit
&=

Principe de desserte principale motorisée
Principe de connexion future a préserver
Stationnement

Dépose-minute

Stationnement vélos

Principe de liaison douce

Parcours piéton vers les transports en commun :
distance et temps moyens de trajet
Sécurisation de cheminements piétons
Halte ferroviaire

Voie ferrée

Arrét de bus

Gare routiére

Navette
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PROGRAMMATION
I

37 640 m* dont 27 640 m?

SUPERFICIE TOTALE .
en renouvellement urbain

Logements + Equipement +

PROGRAMMATION L .
Activité économique

SUPERFICIE DEDIEE AU

LOGEMENT environ 22 500 m?

DENSITE MINIMALE* 20 logements/ ha

NOMBRE MINIMAL DE

LOGEMENTS A REALISER 36 logements

PART DE LOGEMENTS

SOCIAUX 15% soit 6 logements

*HORS VOIRIES, ESPACES PUBLICS ET ESPACES VERTS

PRINCIPES D'’AMENAGEMENT DU SITE
|

PHASAGE : L'aménagement pourra étre mené de maniére
phasée. 2 phases sont envisagées::

- La premiere phase débutera a I'Est du site.

- La seconde phase sera menée dans le prolongement de la
phase 1a 'Ouest.

DESSERTE — MOBILITE: Le projetimpliqueralacréationd’'une
voirie principale motorisée dont le traitement devra permettre
unecirculationapaiséeetdesdéplacementspiétonsetcyclistes
sécurises.

-Phase1:Lavoieprincipaleassureraune connexionaveclarue
de la Gare.

-Phase2:Lavoieprincipale seraréaliséedansleprolongement
desaménagementsde la phase 1. Elle permettra d’effectuer un
bouclage avec une nouvelle connexion sur la rue de la Gare.
Des liaisons douces seront aménagées au sein de 'opération.

FORMES URBAINES PRECONISEES

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS AUD LL |-|
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION P

Elles permettront :

- D’assurer des déplacements piéfons ef cyclistes sécurisés le
long de larue de la Gare

- D’assurer la connexion des différentes phases de I'opération
avec la ruelle des Ecoles.

PROGRAMME : 'opération assurera une mixité de fonctions :
logements, equipements et activités économiques.
Lesprogrammesdelogementsassurerontfunedensitéeminimale
de 20 logements a I'hectare. L'opération devra prévoir a ferme
un minimum de 36 logements dont au moins 15% de logements
locatifs sociaux. La densite minimale et la part minimale de
logements sociaux seront respectees sur chaque phase.

Des espaces de stationnement seront amenages sur chaque
phase.

Au nord du site un espace de mobilité comprenant des aires
de stationnement automobiles et deux roues sera realisé. Le
programme prevoira également des arréts de transports en
commun.

INSERTION DU PROJET : La fransition avec les espaces batis
limitrophes fera I'objet d'un traitement vegétal.
Lefraitementpaysagerdesfrangesdel'opérations’appuierasur
les lineaires de haies et plantatfions existants.

Une partie des batiments présents sera conservées (cf plan).
Les autfres pourront étre demolis.
L'opérationintégreraunemixité deformesurbaines.Lerecours
al’habitatenfrontarue,’habitatjumelé,’habitatpavillonnaireet
le petit collectif est préconiseé.

ENERGIE : Au regard de la mixité des fonctions (économique
et résidentielle) le développement de toitures solaires en
autoconsommation pourrait étre envisagé. Il conviendra
egalementd’'étudierlapossibilitéederecouriradesdispositifsde
geéothermie sur sonde et de raccordement au réseau de gaz.
Comptetenudelamixiteduprogrammedel’opération,unprojet
d'installation photovoltaique en autoconsommation semble
envisageable.

Habitat jumele

A e T

VOIE DE
DESSERTE

Habitat pavillonaire

- O O

VOIE DE
DESSERTE

R :Rez-de-Chaussée - C: Combles aménagés ou aménageables

VOIE DE
DESSERTE

VOIE DE
COMMUNICATION
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LOCALISATION DU SITE
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LEGENDE
—

Equipement / Commerce
Gare / Halte ferroviaire
Arrét de bus

Bati agricole ICPE

Site inscrit

Foofd-

Site classé

&% Réseauferré

Cours d'eau

Il

ZNIEFF de type 1

Zone humide au SAGE
V/7 Zone humide au SDAGE
NN PPRI

Parcelle a enjeu agricole

[ Limites intercommunales

't Limites communales
Limites parcellaires
Bati

Végétation

Surface en eau

Hl OAP secteur en extension
OAP secteur de densification

Il OAP secteur en renouvellement
urbain

©O© 00N O~ WN -

- =
= O

Eglise

Cimetiere

City Stade

Salle des fétes

Mairie

Ecole élémentaire publique
Bibliotheque

Restaurant

Café

Friterie

Ecole maternelle publique

12
13
14
15
16
17
18
19
20
21

Coiffeur

Cabinet médical
Skate parc
Restaurant

Kiné

Terrains de football
Stands de tira l'arc
Boulangerie
Boucherie

Garage
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TRANSPORTS
—

<500M

Halte ferroviaire Cassel-Bavinchove

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS AUD
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

EQUIPEMENTS ET COMMERCES
|

Arrét «Place»
Lignes 123/127/128
Arc-en-Ciel

Arrét «Gare»
Lignes127/128
Arc-en-Ciel

PATRIMOINE ENVIRONNANT
|

<500M
Eglise Cimetiére
City stade Salle des fétes
Mairie Ecole élémentaire
Bibliotheque Restaurant
Café Friterie
Ecole maternelle Coiffeur
Cabinet médical Skate parc
Restaurant Kiné

Terrains de football

Stands de tira l'arc

PERIMETRE ABF

/

CRITERES ENVIRONNEMENTAUX
]

ENJEU AGRICOLE LOI BARNIER

Non Non

ZONAGE NATURALISTE

Non

RISQUES IDENTIFIES

Oui

ZONE HUMIDE

Non

SYNTHESE
]

Le secteur de projet est un site d’extension situé au nord
delacommune, encontinuité dutissuurbainexistant.Des
equipements, telsquelamairie, I'école, labibliotheque se
situent a moins de 500 m du site.

La halte ferroviaire Cassel-Bavinchove se situe a moins
de 500 m du site tout comme deux arréts du réseau Arc-
en-Ciel permettant de rejoindre les villes d’'Hazebrouck,
Cassel ou encore Wormhout.

Le foncier concerné ne fait I'objet d’aucun zonage ou
inventaire environnemental et n’est pas identifie comme
parcelle agricole a enjeu dans le diagnostic realisé par la
Chambre d’Agriculture.

Le secteur de projet est concernée par un aléa fort retrait
gonflementdesargiles. Sonaménagement devraen fenir
compte ef prendre les dispositions nécessaires.

L'étude de programmation énergétiquemenée al’échelle
du Syndicat Intercommunal d’Energie des Communes
de Flandre (SIECF) estime que le secteur de projet est
favorable ala géothermie sursonde. Unraccordementau
réseau de gaz est également possible.
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SCHEMA DE PRINCIPE POUR L'AMENAGEMENT DU SITE
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LEGENDE
—

CONTEXTE

Cours d'eau / Mare

Courbe de niveaux

Zone a dominante humide au SAGE
Zone a dominante humide au SDAGE
A Zone inondable au PPRI

ENVIRONNEMENT

Végétation

Site inscrit >)“'I"'\<

Projet en cours —
ELEMENTS DE PROGRAMMATION
[ Sited'OAP “—"
4,7 Phasage ?_u_n_\\f
[ Bati conservé L
Bati démoli
I:.1 Secteuravocation de logement social

Equipement

Préservation des haies bocagéres

et plantations existantes

Travail paysager des limites du site

Traitement paysager des vis-a-vis

Travail paysager autour des éléments
structurants de 'aménagement

Espace public paysager/ Aire de jeu

Gestion des eaux de surface et

des zones humides par la création de noues
Gestion des eaux de surface : Bassins de rétention
Priorité de raccordement au réseau gravitaire EU/EP
Recul imposé par la Loi Barnier

Préservation / Mise en valeur de cones de vue

MOBILITE

g,
—y

>

(P
(D’
(V)
LY.
III’

RUUR
oy

Hit
&=

Principe de desserte principale motorisée
Principe de connexion future a préserver
Stationnement

Dépose-minute

Stationnement vélos

Principe de liaison douce

Parcours piéton vers les transports en commun :
distance et temps moyens de trajet
Sécurisation de cheminements piétons
Halte ferroviaire

Voie ferrée

Arrét de bus

Gare routiére

Navette
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PROGRAMMATION
I
SUPERFICIE TOTALE 25937 m?
PROGRAMMATION Logements
SUPERFICIE DEDIEE AU 25937 m?

LOGEMENT

DENSITE MINIMALE* 20 logements/ ha

NOMBRE MINIMAL DE

LOGEMENTS A REALISER 42 logements

PART DE LOGEMENTS
SOCIAUX

*HORS VOIRIES, ESPACES PUBLICS ET ESPACES VERTS

PRINCIPES D'’AMENAGEMENT DU SITE
|

PHASAGE : L'aménagement pourra éfre mené de maniere
phasée. 2 phases sont envisagées::

- La premiere phase débutera au Sud du site le long de la rue
de Cassel.

- La seconde phase sera menée dans le prolongement de la
phase 1au Nord du site.

DESSERTE — MOBILITE: Le projetimpliqueralacréationd’une
voirie principale motorisée dont le fraitement devra permettre
unecirculationapaiséeetdesdéplacementspiétonsetcyclistes
securises.
- Phase 1:Lavoie principale assurera la connexion avec la rue
de Cassel.

FORMES URBAINES PRECONISEES

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS AUD LL |-|
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION P

-Phase2:Lavoieprincipaleseraréaliséedansle prolongement
desameénagementsde laphase 1. Elle permettra d’effectuerun
bouclageavecunenouvelleconnexionsurlaruede Cassel.Les
emprises permettant de prolonger les voies Nord du site seront
préservees pour conserver les possibilités d'aménagement a
long terme.

Des liaisons douces serontf aménagées au sein de I'opération.
- Phase 1:une liaison douce permettra d’assurer la connexion
avec larue de Cassel.

- Phase 2:uneliaison douce permettrad’'assurerlaliaison avec
la phase 1.

PROGRAMME : L'opération assurera une densité minimale de
20 logements a I'hectare (hors voirie, équipements, espaces
publics) et la réalisation a ferme d’au moins 42 logements. La
densité minimale sera respectée sur chaque phase.
Leraccordementauréseaugravitaire seferaprioritairementsur
la rue de Cassel.

- Phase 2 : le projet prévoira la création d'un espace public
paysager.

INSERTION DU PROJET :
-Phase:lalimitesuddusiteferal’objetd’'untraitementpaysager
assurantunéloignementdelavoieferrée.Leslineairesdehaies
ef plantations présents seront préservés.

- Phase 2 : les limites nord et ouest du site feront I'objet d'un
traitement paysager assurant la transition ville-campagne.
L'opérationintégreraunemixité deformesurbaines.Lerecours
a 'habitat jumelé et I'habitat pavillonnaire est préconisé.

ENERGIE : || conviendra d'étudier les possibilités de recours a
I'utilisation de panneaux solaires, de dispositifs de geothermie
sur sonde et de raccordement au réseau de gaz.

Habitat jumelé

VOIE DE
DESSERTE

Habitat pavillonaire

VOIE DE
DESSERTE

R :Rez-de-Chaussée - C: Combles aménagés ou aménageables
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LA NUMEROTATION DES SITES N'INDIQUE PAS UN PHASAGE ENTRE LES DIFFERENTES OAP

LEGENDE
—

@ sitedoAP
Cours d'eau

/\/  Voirie

#s¢ Voie ferrée

Limites parcellaires

s e
ana Limites communales
Limites de la CCFI
Bati

il

Surfaces en eau

Espaces végétalisés
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NOVEMBRE 2018 D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION AUD
SECTEUR DE DEVELOPPEMENT CONCERNE PAR L'OAP
|
NOMBRE MINIMAL
SITE SUPERFICIE TYPE SR DE LOGEMENTS A
REALISER
1: Rue de Watten 21551 m? Extension Habitat 35
2 : Rue Profonde 2025m? Extension Habitat 6
3:Rue du Moulin 4770 m? Extension Habitat 15
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LOCALISATION DU SITE
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LEGENDE
—

Equipement / Commerce
Gare / Halte ferroviaire
Arrét de bus

Bati agricole ICPE

Foofd-

Site inscrit

Site classé

7 Réseau ferré

Cours d'eau

Il

ZNIEFF de type 1

Zone humide au SAGE
V/7 Zone humide au SDAGE
NN PPRI

Parcelle a enjeu agricole

20

[ Limites intercommunales

Limites parcellaires
Bati
Végétation

Surface en eau

Il OAP secteur en extension
OAP secteur de densification

Il OAP secteur en renouvellement
urbain

©O© 00N O~ WN -
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College privé

SDIS Nord
Gendarmerie

Salle polyvalente
College public

Salle des fétes
Trésorerie

ADMR

Mairie

Office de tourisme
Musée départemental
Salle multisports
Terrain de motocross

14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25

Ecole primaire publique
Maison de services au public
Poste

Collégiale

Chapelle des Jésuites
Ecole primaire privée
Médiatheque

EHPAD

Cimetiére

Terrain de football

City stade

Stand de tira I'arc
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TRANSPORTS
S

/
PATRIMOINE ENVIRONNANT

PERIMETRE ABF

Site inscrit du Mont Cassel

CRITERES ENVIRONNEMENTAUX
]

ENJEU AGRICOLE LOI BARNIER

Non Non

ZONAGE NATURALISTE

Non

RISQUES IDENTIFIES

Oui

ZONE HUMIDE

Non

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS AUD
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

EQUIPEMENTS ET COMMERCES
|

<500 M

SDIS Nord Gendarmerie

Salle polyvalente

SYNTHESE
|

Le secteur de projet se situe au nord-ouest du centre
historique, amoinsd1kmdes principaux équipementset
services de lacommune (écoles, poste, mairie, college,
etc).

Le foncier concerné n'est pas identifie comme parcelle
agricoleaenjeudanslediagnosticréalisé parlaChambre
d'Agriculfure et ne fait I'objet d'aucun zonage ou
inventaire environnemental. |l se frouve cependant dans
les périmétres de protection de plusieurs Monuments
Historiques inscrits ou classés. De méme, le secteur se
situe au sein du site inscrit du Mont Cassel.

Le secteur de projet est concerné par un aléa fort retrait
gonflementdesargiles. Sonaménagementdevraentenir
compte et prendre les dispositions nécessaires.

L’étudede programmationénergétiquemenéeal’échelle
du Syndicat Infercommunal d’Energie des Communesde
Flandre (SIECF)estimequ’'unraccordementauréseaude
gaz est possible.

2
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| : RUE DE WATTEN

SCHEMA DE PRINCIPE POUR L'AMENAGEMENT DU SITE
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LEGENDE
—

CONTEXTE

Cours d'eau / Mare
—— Courbe de niveaux

Zone a dominante humide au SAGE
7722 Zone a dominante humide au SDAGE
A Zone inondable au PPRI

Végétation

Site inscrit

Projet en cours

ELEMENTS DE PROGRAMMATION
Site d'OAP

Phasage

Bati conservé

Bati démoli

il
nin

g

Secteur a vocation de logement social

Equipement

ENVIRONNEMENT

B Préservation des haies bocagéres
et plantations existantes
@® Travail paysager des limites du site
11111 Traitement paysager des vis-a-vis
Travail paysager autour des éléments
structurants de 'aménagement
>)‘,'.'|'\< Espace public paysager/ Aire de jeu
Gestion des eaux de surface et
des zones humides par la création de noues
I Gestion des eaux de surface : Bassins de rétention
91‘.'.'\'\4 Priorité de raccordement au réseau gravitaire EU/EP
L..4 Recul imposé par la Loi Barnier
Préservation / Mise en valeur de cénes de vue

MOBILITE
—_~ Principe de desserte principale motorisée
4_= Principe de connexion future a préserver

Q Stationnement

@ Dépose-minute

() stationnement vélos
q} Principe de liaison douce

Parcours piéton vers les transports en commun :

L1
distance et temps moyens de trajet

Shevs Sécurisation de cheminements piétons
Bl Halte ferroviaire
He+  Voie ferrée
[s] Arrétdebus
Gare routiére

Navette



NOVEMBRE 2018

PROGRAMMATION

|

SUPERFICIE TOTALE 21551 m?
PROGRAMMATION Logements
SUPERFICIE DEDIEE AU s
LOGEMENT 21551m

DENSITE MINIMALE* 20 logements/ ha

NOMBRE MINIMAL DE

LOGEMENTS A REALISER 35 logements

PART DE LOGEMENTS

SOCIAUX /

*HORS VOIRIES, ESPACES PUBLICS ET ESPACES VERTS

PRINCIPES D'’AMENAGEMENT DU SITE
|

PHASAGE : L'aménagement pourra étre mené de maniére
phasée. 2 phases sont envisagées.

- La premiere phase débutera a I'Est du site.

- La seconde phase sera menée dans le prolongement de la
phase 1a I'Ouest du site.

DESSERTE — MOBILITE: Le projetimpliquera la créationd’une
voirie principale motorisée dont le traitement devra permettre
unecirculationapaisée et desdéplacementspiétonsetcyclistes
sécurises.

- Phase 1: Lavoie principale assurera deux connexions avec la
rue Bollaért le Gavrian. Les emprises permettant de prolonger
les voies nord du site seront préservées pour conserver les
possibilités d'aménagement a long terme.

FORMES URBAINES PRECONISEES

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS AUD LL |-|
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION i

-Phase2:Lavoieprincipaleseraréaliséedansleprolongement
desaménagementsdelaphase1.Elle assureraune connexion
avec la rue de Watten. Les emprises permettant de prolonger
les voies au nord et a I'ouest du site seront préservées pour
conserver les possibilités d'aménagement a long ferme.

Des liaisons douces seront aménagées afin :

- D'assurerdesliaisonsaveclarueBollaértle Gavrian, la place
du général Vandamme, rue de Vandamme.

- D’assurer des déplacements piétons et cyclistes internes a
I'opération.

PROGRAMME : L'opération assurera une densité minimale de
20 logements a I'hectare (hors voirie, équipements, espaces
publics) et la réalisation a tferme d’au moins 35 logements. La
densité minimale sera respectée sur chaque phase.

La gestion des eaux de surfaces impliquera la réalisation d'un
bassin de rétention.
-Phase:Laprogrammationprévoiraégalementl’aménagement
d’un espace collectif.

INSERTIONDUPROJET : Latransition avec les espaces batis
au Sud fera I'objet d'un fraitement végétal.
Lafrangenorddel’opérationferal’'objetd'untraitementvégétal
marquant la fransition ville / campagne.

L'aménagement paysagerauseinde 'opération s’appuierasur
les éléments végétaux existants.
Lerecoursal’habitatmitoyenavecretraitetl’habitat jumelé est
préconisé.L’'orientationdeslogementsprivilégieralaréalisation
des facades au nord et des jardins au sud. Ainsi au nord de
lavoieprincipale,l'implantationdubéatiprivilégieralimplantation
des maisons en fond de parcelle et du jardin coté rue.

ENERGIE : Il conviendra d'étudier les possibilités de
raccordement au réseau de gaz. L'installation de panneaux
solairesdevraétrecompatiblesaveclesenjeuxdepréservation
des paysages et du patrimoine.

Habitat en front a rue avec retrait

VOIE DE
COMMUNICATION
Habitat jumelé /-1 e
VOIE DE
DESSERTE

R :Rez-de-Chaussée - C: Combles aménagés ou aménageables



B

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

2 : RUE PROFONDE

LOCALISATION DU SITE

NOVEMBRE 2018

LEGENDE
—

Equipement / Commerce
Gare / Halte ferroviaire
Arrét de bus

Bati agricole ICPE

Site inscrit

FXoo@d-

Site classé

7 Réseau ferré

Cours d'eau

E= ZNIEFF de type 1

Zone humide au SAGE
V/7 Zone humide au SDAGE
PPRI

Parcelle a enjeu agricole

VA

[ Limites intercommunales

Limites parcellaires
Bati
Végétation

Surface en eau

OAP secteur en extension
OAP secteur de densification

OAP secteur en renouvellement
urbain

©O© 00N O~ WN -

College privé

SDIS Nord
Gendarmerie

Salle polyvalente
College public

Salle des fétes
Trésorerie

ADMR

Mairie

Office de tourisme
Musée départemental
Salle multisports
Terrain de motocross

14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25

Ecole primaire publique
Maison de services au public
Poste

Collégiale

Chapelle des Jésuites
Ecole primaire privée
Médiatheque

EHPAD

Cimetiére

Terrain de football

City stade

Stand de tira I'arc



NOVEMBRE 2018

TRANSPORTS
—

<500 M

Arrét «College le Frison»
Ligne 127
Arc-en-Ciel

Arrét «Place»
Lignes105/127
Arc-en-Ciel

PATRIMOINE ENVIRONNANT
]

PERIMETRE ABF

Site inscrit du Mont Cassel

CRITERES ENVIRONNEMENTAUX
]

ENJEU AGRICOLE LOI BARNIER

Non Non

ZONAGE NATURALISTE

Non

RISQUES IDENTIFIES

Oui

ZONE HUMIDE

Non

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

EQUIPEMENTS ET COMMERCES
|

<200M
SDIS Nord Gendarmerie
Salle polyvalente Trésorerie
ADMR Mairie
Salle des fétes College public
Ecole primaire publique
<500M
Maison de services Poste

Office de tourisme Musée départemental

Collegiale Chapelle des jésuites
Salle multisports

Terrain de motocross

SYNTHESE
|

Le secteurde projet se situe au nord du centre historique,
a proximité des principaux équipements et services de la
commune (écoles, poste, mairie, college, etc) etsetrouve
a moins de 500 m de deux arréts de bus du réseau Arc-
en-Ciel permettant de rejoindre les villes de Dunkerque,
Wormhout ou encore Hazebrouck.

Le foncier concerné n'est pas identifié comme parcelle
agricoleaenjeudanslediagnosticréalisé parlaChambre
d'Agriculfureetnefaitl’'objetd’aucunzonageouinventaire
environnemental.llsefrouvecependantdanslespérimetres
deprotectiondeplusieursMonumentsHistoriquesinscrits
ou classés. De méme, le secteur se situe au sein du site
inscrit du Mont Cassel.

Le secteur de projet est concerné par un aléa fort retrait
gonflementdesargiles. Sonaménagement devraen ftenir
compte et prendre les dispositions nécessaires.

L’étude de programmation énergétique menée al'échelle
du Syndicat Infercommunal d’Energie des Communes de
Flandre (SIECF) estime qu'unraccordementauréseaude
gaz est possible.
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PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

COMMUNE DE CASSEL
2 : RUE PROFONDE

SCHEMA DE PRINCIPE POUR L'AMENAGEMENT DU SITE

NOVEMBRE 2018

1
| — (J
(S
Y%
S,
', 0

LEGENDE

——

CONTEXTE ENVIRONNEMENT

Cours d'eau / Mare
—— Courbe de niveaux
[771  Zone a dominante humide au SAGE
777 Zone a dominante humide au SDAGE
A Zone inondable au PPRI

Végétation

Site inscrit

Projet en cours

ELEMENTS DE PROGRAMMATION
[ sitedoAP

Iﬁl Phasage

[ Bati conservé

Bati démoli

I:.1 Secteuravocation de logement social

= Equipement

26

B Préservation des haies bocagéres

et plantations existantes
@® Travail paysager des limites du site
1111 Traitement paysager des vis-a-vis
Travail paysager autour des éléments
structurants de 'aménagement
Sé  Espace public paysager/ Aire de jeu

Gestion des eaux de surface et

des zones humides par la création de noues
I Gestion des eaux de surface : Bassins de rétention
>)“'|'|'\‘ Priorité de raccordement au réseau gravitaire EU/EP
L..a Reculimposé par la Loi Barnier

Préservation / Mise en valeur de cones de vue

MOBILITE

v &000:)

RUUA
‘Y

EloJoE 3 |

Principe de desserte principale motorisée
Principe de connexion future a préserver
Stationnement

Dépose-minute

Stationnement vélos

Principe de liaison douce

Parcours piéton vers les transports en commun :
distance et temps moyens de trajet
Sécurisation de cheminements piétons
Halte ferroviaire

Voie ferrée

Arrét de bus

Gare routiere

Navette



NOVEMBRE 2018

PROGRAMMATION
——

LOGEMENT

SUPERFICIE TOTALE 2025m?
PROGRAMMATION Logements
SUPERFICIE DEDIEE AU 2025 m?

DENSITE MINIMALE*

35 logements / ha

NOMBRE MINIMAL DE

LOGEMENTS A REALISER 6 logements
PART DE LOGEMENTS )
SOCIAUX

*HORS VOIRIES, ESPACES PUBLICS ET ESPACES VERTS

FORMES URBAINES PRECONISEES

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

PRINCIPES D'’AMENAGEMENT DU SITE
|

DESSERTE -~ MOBILITE:L'accés motorisé seferadepuislarue
de Bergues et la rue profonde.
Depuislarueprofonde,lesemprisespermettantlacréationd’une
voie a I'ouest du site seront préservées.

PROGRAMME:L opérationassureraunedensitéminimalede35
logementsal’hectare (horsvoirie,équipements,espacespublics)
et laréalisation a ferme d'au moins 6 logements.

INSERTION DU PROJET : Le linéaire de haies et plantations
existant rue profonde sera préservé.

Un cone de vue sur la plaine sera maintenu depuis la rue de
Bergues.

Le recours a I'habitat en front a rue et I'habitat mitoyen avec
retrait est préconisé.

ENERGIE:|Iconviendrad'étudierlespossibilitésderaccordement
auréseaudegaz.L'installation de panneaux solaires devra étre
compatibles avec les enjeux de préservation des paysages et
du patrimoine.

Habitat en front a rue avec retrait

.

Habitat en front a rue

.Y

+/-1

+/-1

VOIE DE
COMMUNICATION

VOIE DE
COMMUNICATION

R :Rez-de-Chaussée - C: Combles aménagés ou aménageables

27



B

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

3:RUE DU MOULIN

LOCALISATION DU SITE

NOVEMBRE 2018

LEGENDE
—

Equipement / Commerce
Gare / Halte ferroviaire
Arrét de bus

Bati agricole ICPE

Site inscrit

S Foofd-

Site classé

7 Réseau ferré

Cours d'eau

E= ZNIEFF de type 1

Zone humide au SAGE
V/7 Zone humide au SDAGE
PPRI

Parcelle a enjeu agricole

28

[ Limites intercommunales

Limites parcellaires
Bati
Végétation

Surface en eau

Hl OAP secteur en extension
[ OAP secteur de densification

Il OAP secteur en renouvellement
urbain

©O© 00N O~ WN -

College privé

SDIS Nord
Gendarmerie

Salle polyvalente
College public

Salle des fétes
Trésorerie

ADMR

Mairie

Office de tourisme
Musée départemental
Salle multisports
Terrain de motocross

Ecole primaire publique
Maison de services au public
Poste

Collégiale

Chapelle des Jésuites
Ecole primaire privée
Médiatheque

EHPAD

Cimetiére

Terrain de football

City stade

Stand de tira I'arc



NOVEMBRE 2018

TRANSPORTS
—

<500 M

Arrét «College le Frison»
Ligne 127
Arc-en-Ciel

Arrét «Place»
Lignes105/127
Arc-en-Ciel

PATRIMOINE ENVIRONNANT
|

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS AUD
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

EQUIPEMENTS ET COMMERCES
|

PERIMETRE ABF

Site inscrit du Mont Cassel

CRITERES ENVIRONNEMENTAUX
]

ENJEU AGRICOLE LOI BARNIER

Non Non

ZONAGE NATURALISTE

Non

RISQUES IDENTIFIES

Oui

ZONE HUMIDE

Non

<200M
Collégiale Chapelle des jésuites
Ecole primaire privée Médiatheque
EHPAD
<500M
Collége public Salle des fétes
Trésorerie ADMR
Mairie Office de tourisme
Musée départemental Salle multisports
Terrain de motfocross Ecole primaire publique
Maison de services Poste
Cimetiere Terrain de football
City stade Stand detiralarc

SYNTHESE

Le secteur de projet se sitfue au sud du centre historique,
a proximite des principaux équipements et services de la
commune (écoles, poste, mairie, college, efc) etsetrouve
a moins de 500 m de deux arréts de bus du réseau Arc-
en-Ciel permettant de rejoindre les villes de Dunkerque,
Wormhout ou encore Hazebrouck.

Le foncier concerné n'est pas identifie comme parcelle
agricoleaenjeudanslediagnosticréalise parlaChambre
d’Agricultureetnefaitl’'objetd’aucunzonageouinventaire
environnemental.llsefrouvecependantdanslespérimetres
deprotectiondeplusieursMonumentsHistoriquesinscrits
ou classés. De méme, le secteur se situe au sein du site
inscrit du Mont Cassel.

Le secteur de projet est concernée par un aléa fort refrait
gonflementdesargiles. Sonaméenagement devraentenir
compte ef prendre les dispositions nécessaires.

L'étude de programmation énergetique meneeal’eéchelle
du Syndicat Intercommunal d’Energie des Communes de
Flandre (SIECF) estime qu’unraccordementauréseaude
gaz est possible.



ﬂ ,\*AUD PLUICCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

COMMUNE DE CASSEL
3: RUE DU MOULIN

SCHEMA DE PRINCIPE POUR L'AMENAGEMENT DU SITE

NOVEMBRE 2018

< )}%‘t\

£ ;'"".

A
7/

w

"'

LEGENDE
—

CONTEXTE

Cours d'eau / Mare
—— Courbe de niveaux
[771  Zone a dominante humide au SAGE
777 Zone a dominante humide au SDAGE
A Zone inondable au PPRI

Végétation

Site inscrit

Projet en cours

ELEMENTS DE PROGRAMMATION
[ sitedoAP

Iﬂl Phasage

[ Bati conservé

Bati démoli

I:.1 Secteuravocation de logement social

= Equipement

30

ENVIRONNEMENT

\11/7
s

Ay,
BT

v
L8

Préservation des haies bocagéres

et plantations existantes

Travail paysager des limites du site

Traitement paysager des vis-a-vis

Travail paysager autour des éléments
structurants de 'aménagement

Espace public paysager/ Aire de jeu

Gestion des eaux de surface et

des zones humides par la création de noues
Gestion des eaux de surface : Bassins de rétention
Priorité de raccordement au réseau gravitaire EU/EP

; Recul imposé par la Loi Barnier

Préservation / Mise en valeur de cones de vue

MOBILITE

$ Principe de desserte principale motorisée
4-!’1} Principe de connexion future a préserver
Q Stationnement

@ Dépose-minute
V)

Stationnement vélos

qi} Principe de liaison douce

. Parcours piéton vers les transports en commun :

eon¥m y

)
distance et temps moyens de trajet

Sécurisation de cheminements piétons
Halte ferroviaire

Voie ferrée

Arrét de bus

Gare routiere

Navette



NOVEMBRE 2018

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

PRINCIPES D'’AMENAGEMENT DU SITE
|

DESSERTE - MOBILITE: Le projetimpliqueralacréationd'une
voirie principale motorisée en sens unique dont le fraifement

devra permettre une circulation apaisée et des déplacements
pietons et cyclistes securisés. Elle assurera une entrée et une
sortie sur la rue du Marechal Foch (D933).

PROGRAMMATION

I

SUPERFICIE TOTALE 4770 m?
PROGRAMMATION Logements
SUPERFICIE DEDIEE AU 4770 m?

LOGEMENT

Des liaisons douces seront aménagés vers le sud et 'ouest du
site.

DENSITE MINIMALE*

40 logements/ha

PROGRAMME : L'opération assurera une densite minimale de

NOMBRE MINIMAL DE
LOGEMENTS A REALISER

15 logements

20 logements a I'hectare (hors voirie, équipements, espaces
publics) et la réalisation a terme d’au moins 15 logements.

PART DE LOGEMENTS
SOCIAUX

INSERTION DU PROJET : La frange sud fera I'objet d'un
fraifement paysager marquant la transition ville-campagne et

*HORS VOIRIES, ESPACES PUBLICS ET ESPACES VERTS

FORMES URBAINES PRECONISEES

minimisant I'impact du projet depuis la plaine
L’aménagement paysager de la frange ouest du site s'appuiera
sur les éléments végeétaux existants.

Aunordde lavoie principale, lerecours a I'habitaten frontarue
et ’habitat mitoyen avecretrait est preconise avecimplantation
des facades au nord et des jardins au sud.

Au sud de la voie principale, une organisation du béafi avec des
pignons donnant sur rue pourra étre envisagee.

ENERGIE:IIconviendrad'étudierlespossibilitésderaccordement
aureseaudegaz.Ll'installation de panneaux solaires devra étre
compatibles avec les enjeux de préservation des paysages et
du patrimoine.

Habitat en front a rue avec retrait

B

Habitat jumelé

.

+/-1

Pignon sur rue

+/-1

. P

VOIE DE
DESSERTE

+/-1

1
VOIE DE

Aﬁ ’m

VOIE DE
COMMUNICATION

R:Rez-de-Chaussée - C:

DESSERTE

Combles aménagés ou aménageables




AUD PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION NOVEMBRE 2018
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D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

PLUI COMMUNAUTE DE COMMUNES DE
FLANDRE INTERIEURE

COMMUNE
D’HARDIFORT
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PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS

AUD D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

COMMUNE D’HARDIFORT

NOVEMBRE 2018

ENTITE GARE DE CASSEL-BAVINCHOVE - COMMUNES ALENTOURS

LOCALISATION DES SITES
|
N/ Q 7 G 4
o~ _ 1]e p
B { e / N /;
: Y gt OUDEZEELE,
T i X
> £ : \, | N // \
Q : { > /// ol ‘
R 3 . I :
% 2 & : < j A
‘ P : ‘\\\ ;/‘4
I s y \ A
y \ . VN :\\ B/ 4
Ay | ‘1\ : / o N X ’,
. X g % NA
S 5 n/ 3 YA
- I & " - \\
N . ZERMEZEELE X 3
AN b TN e
A &> Ao/ ST Ly
e ’ .\\
AN \\
) AN t " STANDAERT e
A%, STRAETE :
e
N WEMAERS-CAPPEL
’ AT 2
y
| | AN
£ f i 1 / .r;:-»
A 0 500 M [ e = T S s \
LA NUMEROTATION DES SITES N'INDIQUE PAS UN PHASAGE ENTRE LES DIFFERENTES OAP

LEGENDE
|
@ sitedoAP
Cours d'eau
/\/  Voirie
A Voieferrée

Limites parcellaires
Limites communales
Limites de la CCFI

Bati
Surfaces en eau

Espaces végétalisés
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PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS AUD L |-|
NOVEMBRE 2018 D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION s

SECTEUR DE DEVELOPPEMENT CONCERNE PAR L'OAP

NOMBRE MINIMAL

SITE SUPERFICIE TYPE SR DELOGEMENTS A
1: Centre village 6847 m? Renottj;/beelllif]men’r Habé?&;i?:g:ie / 3
g Route | 17150 m? Extension Habitat 21
3 joute de 12 14 085 m? Extension Habitat 17

4: R%tﬁge\/t\gvlder 9459 m? Extension Habitat 12

S :pngégesﬂ?jla 26297 m? Extension Equipement /

PHASAGE DES OPERATIONS

Afin d’'assurer le développement progressif de la commune, les opérations envisagées au fitre du PLUI seront menées phaseées.
- 1ee opération : Centre village
- 2nde gpération : route d'Oudezeele
- 3*me opération : route de la Place nord
- 4#me opération : route Wylder Straete

L'opération identifiée route d’'Oudezeele pourra étre engagée apres commercialisation a 70% des logements programmeés sur
I'opération de renouvellement urbain du centre du village.

L'opération identifiée route de la Place nord pourra étre engagée aprés commercialisation a 70% des logements programmeés sur
I'opération route d’'Oudezeele.

L'opération identifiee route Wylder Straete pourra étre engagée aprés commercialisation a 70% des logements programmes sur
I'opération route de la Place nord.
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AUD PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

|: CENTRE VILLAGE

LOCALISATION DU SITE

NOVEMBRE 2018

LEGENDE
—

Foofd-

=

)

36

Equipement / Commerce
Gare / Halte ferroviaire
Arrét de bus

Bati agricole ICPE

Site inscrit

Site classé

7 Réseau ferré

Cours d'eau

ZNIEFF de type 1

Zone humide au SAGE
Zone humide au SDAGE
PPRI

Parcelle a enjeu agricole

—

Limites intercommunales

Limites parcellaires
Bati
Végétation

Surface en eau

OAP secteur en extension

OAP secteur de densification

OAP secteur en renouvellement

urbain

apdp ON =

Terrain de football
Boulodrome

City stade

Salle des fétes
Eglise

O 0N O

Cimetiére

Mairie

Ecole élémentaire
Antiquités



NOVEMBRE 2018

TRANSPORTS
]
<200 M
Arrét «Centre»
Ligne 127
Arc-en-Ciel
PATRIMOINE ENVIRONNANT

PERIMETRE ABF

Klokhuis

CRITERES ENVIRONNEMENTAUX
|

ENJEU AGRICOLE

LOI BARNIER

Non

Non

ZONAGE NATURALISTE

Non

RISQUES IDENTIFIES

Oui

ZONE HUMIDE

Non

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS AUD
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

EQUIPEMENTS ET COMMERCES
|

<200M
Mairie Eglise
Cimetiere Salle des fétes
Ecole élementaire City stade
Boulodrome
<500M
Terrain de football

SYNTHESE
|

Le secteur de projet est un site de renouvellement
urbain, situé au coeur de la commune. Les principaux
équipements et services de la commune se situent tous
a moins de 200 m de ce secteur tout comme un arrét
debusduréseauArc-en-Cielpermettantderejoindreles
villes d'Hazebrouck et Cassel.

Le foncier concerné ne fait I'objet d’aucun zonage ou
inventaire environnemental et n'est pas identifié comme
parcelle agricole a enjeu dans le diagnostic réalisé par
la Chambre d’Agriculture. |l se sifue en revanche dans le
périmétre de protection du Klokhuis inscrit au titre des
Monuments Historiques.

Le secteur de projet est concerné par un aléa fort retrait
gonflement des argiles et par un risque de remontée
de nappe affleurante. Son aménagement devra en tenir
compte et prendre les dispositions nécessaires.

L'étudede programmationénergétiquemenéeal’échelle
du Syndicat Infercommunal d’Energie des Communesde
Flandre (SIECF)estimequelesecteurdeprojetestapriori
non favorable a la géothermie.
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LL |-| AUD PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
= D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

|: CENTRE VILLAGE

SCHEMA DE PRINCIPE POUR L'AMENAGEMENT DU SITE

NOVEMBRE 2018

LEGENDE
—

CONTEXTE

Cours d'eau / Mare
—— Courbe de niveaux

Zone a dominante humide au SAGE
7772, Zone a dominante humide au SDAGE
A Zone inondable au PPRI

Végétation

Site inscrit

Projet en cours

ELEMENTS DE PROGRAMMATION
Site d'OAP

Phasage
Bati conservé
Bati démoli

1

2y
uiw

g

Secteur a vocation de logement social
Equipement

ENVIRONNEMENT

Préservation des haies bocagéres

et plantations existantes

Travail paysager des limites du site

Traitement paysager des vis-a-vis

Travail paysager autour des éléments
structurants de 'aménagement

Espace public paysager/ Aire de jeu

Gestion des eaux de surface et

des zones humides par la création de noues
Gestion des eaux de surface : Bassins de rétention
Priorité de raccordement au réseau gravitaire EU/EP
Recul imposé par la Loi Barnier

Préservation / Mise en valeur de cones de vue

MOBILITE
—_~ Principe de desserte principale motorisée

4_= Principe de connexion future a préserver

Q Stationnement

@ Dépose-minute

() stationnement vélos

J_}} Principe de liaison douce
Parcours piéton vers les transports en commun :

[11)
distance et temps moyens de trajet

Shevs Sécurisation de cheminements piétons
Bl Halte ferroviaire
He+  Voie ferrée
[¢] Arrétdebus
Gare routiére

Navette



NOVEMBRE 2018

PROGRAMMATION
I

SUPERFICIE TOTALE

6847 m?
en renouvellement urbain

PROGRAMMATION

Logements + Equipement +
Activité économique

SUPERFICIE DEDIEE AU
LOGEMENT

environ 2 000 m?

DENSITE MINIMALE*

20 logements / ha

NOMBRE MINIMAL DE
LOGEMENTS A REALISER

3 logements

PART DE LOGEMENTS
SOCIAUX

30% soit 1 logement

*HORS VOIRIES, ESPACES PUBLICS ET ESPACES VERTS

FORMES URBAINES PRECONISEES

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

PRINCIPES D'’AMENAGEMENT DU SITE
|

DESSERTE - MOBILITE: Le projetimpliqueralacréationd'une
voirie principale entre la Wyldrer Straete et la rue Contfour de
I'Eglise. Sontraitement devra permettre une circulation apaisée
et des déplacements piétons et cyclistes sécurisés.

PROGRAMME : La programmation comprendra une mixité
de fonctions comprenant : habitat, équipements et activités
économiques.

L'opération assurera une densité minimale de 20 logements
a I'hectare (hors voirie, équipements, espaces publics) et |a
réalisation a ferme d’au moins 3 logements dont 1 logements
locatif social.

INSERTION DU PROJET : Un espace de nature sera conservé
al'est dusite.

La fransition avec les franges batis fera I'objef d'un traitement
végétal.

Le recours a I'habitat en front a rue est préconisé.

ENERGIE : L'installation de panneaux solaires devra étre
compatible avec les enjeux de préservation des paysages
autour du Klokhuis inscrit au titre des Monuments Hisforiques.

Habitat en front a rue

.Y

+/-1

VOIE DE
COMMUNICATION

R :Rez-de-Chaussée - C: Combles aménagés ou aménageables



2 : ROUTE D'OUDEZEELE

|

AUD PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

LOCALISATION DU SITE

NOVEMBRE 2018

LEGENDE
—

1

Equipement / Commerce

n Gare / Halte ferroviaire
O Arrétde bus

O Batiagricole ICPE

}:} Site inscrit

Site classé

" Réseau ferré

.
R

Cours d'eau

E= ZNIEFF de type 1

Zone humide au SAGE

Zone humide au SDAGE
PPRI

HO

Parcelle a enjeu agricole

[ Limites intercommunales

"""t Limites communales

Limites parcellaires
Bati
Végétation

Surface en eau

OAP secteur en extension

OAP secteur de densification

OAP secteur en renouvellement

urbain

1 Terrain de football
2 Boulodrome

3 Citystade

4 Salle des fétes

5 Eglise

6 Cimetiéere

7 Mairie

8 Ecole élémentaire
9 Antiquités



NOVEMBRE 2018
TRANSPORTS
]
<500 M
Arrét «Centre»
Ligne 127
Arc-en-Ciel
Arrét «Peckel»
Lignes 1057127
Arc-en-Ciel
PATRIMOINE ENVIRONNANT

PERIMETRE ABF

Klokhuis

CRITERES ENVIRONNEMENTAUX

ENJEU AGRICOLE LOI BARNIER

Non Non

ZONAGE NATURALISTE

Non

RISQUES IDENTIFIES

Oui

ZONE HUMIDE

Non

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS AUD
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

EQUIPEMENTS ET COMMERCES
|

<200M
Eglise Cimetiére
Mairie Salle des fétes
Ecole élementaire Boulodrome
<500M
Terrain de football City stade

SYNTHESE
|

Le secteur de projet se situe au nord de la commune,
en extension du fissu urbain existant. Les principaux
equipements et services de la commune se situent fous
amoins de 500 m de ce secteur fout comme deux arréts
debusdureseauArc-en-Ciel permettantderejoindre les
villes d’'Hazebrouck, Cassel ou encore Dunkerque.

Le foncier concerné ne faif I'objet d’aucun zonage ou
inventaire environnemental et n'est pas identifié comme
parcelle agricole a enjeu dans le diagnostic realisé par
la Chambre d’Agriculture. Il se situe en revanche dans le
périmetre de protection du Klokhuis inscrit au fitre des
Monuments Historiques.

Le secteur de projet est concerné par un aléa fort retrait
gonflement des argiles et par un risque de remontee
de nappe affleurante. Son aménagement devra en tenir
compte et prendre les dispositions nécessaires.

L’étude de programmation énergétiquemenéeal’échelle
du Syndicat Infercommunal d’Energie des Communes de
Flandre (SIECF) estimequelesecteurdeprojetestapriori
non favorable a la géothermie.

a



LL |-| AUD PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
= D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

2 : ROUTE D'OUDEZEELE

SCHEMA DE PRINCIPE POUR L'AMENAGEMENT DU SITE

NOVEMBRE 2018

LEGENDE
—

CONTEXTE

Cours d'eau / Mare
—— Courbe de niveaux

Zone a dominante humide au SAGE
7772, Zone a dominante humide au SDAGE
A Zone inondable au PPRI

Végétation

Site inscrit

Projet en cours

ELEMENTS DE PROGRAMMATION
Site d'OAP

Phasage
Bati conservé
Bati démoli

1

2y
uiw

il

Secteur a vocation de logement social

Equipement

ENVIRONNEMENT

AV,
BT

/A
an

Leea

Préservation des haies bocagéres

et plantations existantes

Travail paysager des limites du site

Traitement paysager des vis-a-vis

Travail paysager autour des éléments
structurants de 'aménagement

Espace public paysager/ Aire de jeu

Gestion des eaux de surface et

des zones humides par la création de noues
Gestion des eaux de surface : Bassins de rétention
Priorité de raccordement au réseau gravitaire EU/EP
Recul imposé par la Loi Barnier

Préservation / Mise en valeur de cones de vue

MOBILITE

Principe de desserte principale motorisée
Principe de connexion future a préserver
Stationnement

Dépose-minute

Stationnement vélos

Principe de liaison douce

Parcours piéton vers les transports en commun :
distance et temps moyens de trajet
Sécurisation de cheminements piétons
Halte ferroviaire

Voie ferrée

Arrét de bus

Gare routiére

Navette



NOVEMBRE 2018

PROGRAMMATION
I

SUPERFICIE TOTALE 17150 m?
PROGRAMMATION Logement
SUPERFICIE DEDIEE AU 17 150 m?

LOGEMENT

DENSITE MINIMALE* 15 logements/ ha

NOMBRE MINIMAL DE

LOGEMENTS A REALISER 21logements

PART DE LOGEMENTS

SOCIAUX /

*HORS VOIRIES, ESPACES PUBLICS ET ESPACES VERTS

FORMES URBAINES PRECONISEES

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

!

PRINCIPES D'’AMENAGEMENT DU SITE
|

DESSERTE — MOBILITE : Le projet impliquera la création
d’une voirie principale reliant la route d’Oudezeele (RD 338) et
pouvantaboutirenimpasse.Sontraitfementdevrapermettreune
circulation apaisée et des déplacements piétons et cyclistes
sécurisés.

Une liaison douce sera aménagée afin d’assurer la connexion
entre I'opération et le centre du village.

PROGRAMME:L opérationassureraunedensitéminimalede15
logementsal’hectare (horsvoirie,équipements,espacespublics)
et la réalisation a terme d’au moins 21 logements.

La programmation prévoira la création d’'un espace collectif
paysager en cceur d'opération.
Lagestiondeseauxdesurfaceimpliqueralacréationd’'unenoue
paysagere au nord du site.

INSERTION DU PROJET : La transition avec les espaces batis
limitrophes fera I'objet d'un traitement végétal.

Un fraitement paysager accompagnera la voirie principale.
Des cones de vues vers I'église seront préservées.
L'opérationintégreraunemixitédeformesurbaines.Lerecoursa
I'nabitat jumelé et I'habitat pavillonnaire est préconisé.

ENERGIE : L'installation de panneaux solaires devra étre
compatible avec les enjeux de préservation des paysages
autour du Klokhuis inscrit au titre des Monuments Historiques.

Habitat jumelé

VOIE DE
DESSERTE
Habitat pavillonaire
+/-1
f * ,,,,,,,, G
VOIE DE
DESSERTE

R :Rez-de-Chaussée - C: Combles aménagés ou aménageables

3



LL h PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS

AUD D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION NOVEMBRE 2018

3:ROUTE DE LA PLACE NORD

LOCALISATION DU SITE

3
:«}‘e::{\\
I

LEGENDE
|
1 Equipement/Commerce [ Limites intercommunales 1 Terrain de football 6 Cimetiere
n Gare / Halte ferroviaire i Limites communales 2 Boulodrome 7 Mairie
O Arrétdebus Limites parcellaires 3 City stade 8 Ecole élémentaire
O Bati agricole ICPE Bati 4 Sal!e des fétes 9 Antiquités
5 Eglise
)'_} Site inscrit Végétation
Site classé Surface en eau

=

)

i

" Réseau ferré

Cours d'eau

ZNIEFF de type 1

Zone humide au SAGE
Zone humide au SDAGE
PPRI

Parcelle a enjeu agricole

OAP secteur en extension

OAP secteur de densification

OAP secteur en renouvellement

urbain



NOVEMBRE 2018

TRANSPORTS
—

<500 M

Arrét «Centre»
Ligne 127
Arc-en-Ciel

Arrét «Peckel»
Lignes 1057127
Arc-en-Ciel

PATRIMOINE ENVIRONNANT
|

PERIMETRE ABF

Klokhuis

CRITERES ENVIRONNEMENTAUX
|

ENJEU AGRICOLE LOI BARNIER

Non Oui

ZONAGE NATURALISTE

Non

RISQUES IDENTIFIES

Oui

ZONE HUMIDE

Non

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

EQUIPEMENTS ET COMMERCES
|

<200M
Terrain de football Boulodrome
<500M
City stade Salle des fétes
Ecole elémentaire Eglise
Cimetiere Mairie

SYNTHESE
|

Le secteur de projet se situe au Nord-Ouest de la
commune, en confinuité du tissu urbain existant. Les
principauxequipementsetservicessesitfuenttousamoins
de 500 m de ce secteur fout comme 2 arréts de bus du
réseau Arc-en-Ciel permettant de rejoindre les villes de
Dunkerque, Hazebrouck, Wormhout ou encore Cassel.

Le foncier concerné ne fait I'objet d’aucun zonage ou
inventaire environnemental et n’est pas identifié comme
parcelle a enjeux agricoles dans le diagnostic realisé par
la Chambre d'Agriculture. Il se situe en revanche dans
le perimetre de protection du Klokhuis inscrit au ftitre
des Monuments Historiques. Le site est soumis a la loi
Barnier qui necessite la réalisation d'une étude prealable
pour autoriser foute construction ou installation dans un
périmetre de 75 m par rapport a la route departementale
916.

Le secteur de projet est concerné par un aléa fort retrait
gonflement des argiles et par un risque de remontée de
nappe affleurante. Son améenagement devra en fenir
compte ef prendre les dispositions nécessaires.

L’étude de programmation énergetique menee al’'échelle
du Syndicat Infercommunal d’Energie des Communes de
Flandre (SIECF) estime que lesecteurde projetestapriori
non favorable a la géothermie.

45



LL |-| AUD PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
= D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

3:ROUTE DE LA PLACE NORD

SCHEMA DE PRINCIPE POUR L'AMENAGEMENT DU SITE

NOVEMBRE 2018

LEGENDE
—

CONTEXTE

Cours d'eau / Mare
—— Courbe de niveaux

Zone a dominante humide au SAGE
7772, Zone a dominante humide au SDAGE
A Zone inondable au PPRI

Végétation

Site inscrit

Projet en cours

ELEMENTS DE PROGRAMMATION
Site d'OAP

Phasage
Bati conservé
Bati démoli

1

2y
uiw

il

Secteur a vocation de logement social

Equipement

ENVIRONNEMENT

AV,
BT

/A
an

Leea

Préservation des haies bocagéres

et plantations existantes

Travail paysager des limites du site

Traitement paysager des vis-a-vis

Travail paysager autour des éléments
structurants de 'aménagement

Espace public paysager/ Aire de jeu

Gestion des eaux de surface et

des zones humides par la création de noues
Gestion des eaux de surface : Bassins de rétention
Priorité de raccordement au réseau gravitaire EU/EP
Recul imposé par la Loi Barnier

Préservation / Mise en valeur de cones de vue

MOBILITE

Principe de desserte principale motorisée
Principe de connexion future a préserver
Stationnement

Dépose-minute

Stationnement vélos

Principe de liaison douce

Parcours piéton vers les transports en commun :
distance et temps moyens de trajet
Sécurisation de cheminements piétons
Halte ferroviaire

Voie ferrée

Arrét de bus

Gare routiére

Navette



NOVEMBRE 2018

PROGRAMMATION
I
SUPERFICIE TOTALE 14 085m?
PROGRAMMATION Logements
SUPERFICIE DEDIEE AU 14 085 m?

LOGEMENT

DENSITE MINIMALE* 15 logements/ ha

NOMBRE MINIMAL DE

LOGEMENTS A REALISER 17 logements

PART DE LOGEMENTS

SOCIAUX /

*HORS VOIRIES, ESPACES PUBLICS ET ESPACES VERTS

FORMES URBAINES PRECONISEES

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS AUD LL I-l
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION P

PRINCIPES D'’AMENAGEMENT DU SITE
|

DESSERTE - MOBILITE: Le projetimpliqueralacréationd'une
voirie principale assurant laconnexionaveclaroufte delaPlace.
Son traitement devra permettre une circulation apaisée et des
déplacements piétons et cyclistes sécurisés. La voie pourra
aboutir en impasse. Les emprises permettant de prolonger les
voies au nord du site seront préservées pour conserver les
possibilités d'aménagement a long terme.
Uneliaisondouceseramatérialiséeafindeconnecterl’'opération
aux équipements sportifs.

PROGRAMME:L opérationassureraunedensitéminimalede15
logementsal’hectare (horsvoirie,équipements,espacespublics)
et laréalisation a terme d’au moins 17 logements.

La programmation prévoira la création d'un espace collectif
paysager.

INSERTION DU PROJET : Les franges a I'ouest et au nord
du site du feront I'objet d'un traitement paysager marquant la
fransition ville/campagne.

Un cone de vue sur les Monts sera préserveé.

La fransition avec les équipements sportifs au sud fera I'objet
d’'un traitement végétal.

L'opérationintégrera une mixité de formesurbaines. Lerecours
a I'habitat mitoyen avec retrait, I'habitat jumelé et I'habitat
pavillonnaire est préconisé.

ENERGIE : L'installation de panneaux solaires devra étre
compatible avec les enjeux de préservation des paysages
autour du Klokhuis inscrif au titre des Monuments Hisforiques.

Habitat en front a rue avec refrait 1

VOIE DE
COMMUNICATION

Habitat jumelé

VOIE DE
DESSERTE

Habitat pavillonaire

L Lot

VOIE DE
DESSERTE

R:Rez-de-Chaussée - C : Combles aménagés ou aménageables




AUD PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

4:ROUTE WYLDER STRAETE

LOCALISATION DU SITE

NOVEMBRE 2018

LEGENDE
—

Foofd-

=

48

Equipement / Commerce
Gare / Halte ferroviaire
Arrét de bus

Bati agricole ICPE

Site inscrit

Site classé

7 Réseau ferré

Cours d'eau

ZNIEFF de type 1

Zone humide au SAGE
Zone humide au SDAGE
PPRI

Parcelle a enjeu agricole

[ Limites intercommunales

't Limites communales
Limites parcellaires
Bati

Végétation

Surface en eau

Il OAP secteur en extension
OAP secteur de densification

Il OAP secteur en renouvellement
urbain

apdp ON =

Terrain de football
Boulodrome

City stade

Salle des fétes
Eglise

O 0N O

Cimetiére

Mairie

Ecole élémentaire
Antiquités



NOVEMBRE 2018

TRANSPORTS
]
<200M
Arrét «Centre»
Ligne 127
Arc-en-Ciel
PATRIMOINE ENVIRONNANT

PERIMETRE ABF

Klokhuis

CRITERES ENVIRONNEMENTAUX

ENJEU AGRICOLE LOI BARNIER

Non Non

ZONAGE NATURALISTE

Non

RISQUES IDENTIFIES

Oui

ZONE HUMIDE

Non

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

EQUIPEMENTS ET COMMERCES
|

<200M
Eglise Cimetiere
Mairie Ecole élémentaire
<500 M
Salle des fétes City stade
Terrain de football Boulodrome

SYNTHESE
|

Le secteur de projet se situe a I'est de la commune,
en exfension du fissu urbain existant. Les principaux
équipements et services de la commune se situent tous
a moins de 500 m de ce secteur tout comme un arrét de
bus du réseau Arc-en-Ciel permettant de rejoindre les
villes d’'Hazebrouck et Cassel.

Le foncier concerné ne fait I'objet d’aucun zonage ou
inventaire environnemental et n'est pas identifié comme
parcelle agricole a enjeu dans le diagnostic réalisé par
la Chambre d’Agriculture. Il se sifue en revanche dans le
périmetre de protection du Klokhuis inscrit au titre des
Monuments Historiques.

Le secteur de projet est concerné par un aléa fort retrait
gonflementdesargiles. Sonaménagementdevraentenir
compte et prendre les dispositions nécessaires.

L’étude de programmation énergétique menéeal'échelle
du Syndicat Infercommunal d’Energie des Communes de
Flandre (SIECF) estimequelesecteurdeprojetestapriori
non favorable a la géothermie.



LL h AUD PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
= D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

4:ROUTE WYLDER STRAETE

SCHEMA DE PRINCIPE POUR L'AMENAGEMENT DU SITE

NOVEMBRE 2018

LEGENDE
—

CONTEXTE

Cours d'eau / Mare
—— Courbe de niveaux

Zone a dominante humide au SAGE
7772, Zone a dominante humide au SDAGE
A Zone inondable au PPRI

Végétation

Site inscrit

Projet en cours

ELEMENTS DE PROGRAMMATION
Site d'OAP

Phasage
Bati conservé
Bati démoli

1

2y
uiw

il

Secteur a vocation de logement social

Equipement

ENVIRONNEMENT

Préservation des haies bocagéres

et plantations existantes

Travail paysager des limites du site

Traitement paysager des vis-a-vis

Travail paysager autour des éléments
structurants de 'aménagement

Espace public paysager/ Aire de jeu

Gestion des eaux de surface et

des zones humides par la création de noues
Gestion des eaux de surface : Bassins de rétention
Priorité de raccordement au réseau gravitaire EU/EP
Recul imposé par la Loi Barnier

Préservation / Mise en valeur de cones de vue

MOBILITE

Principe de desserte principale motorisée
Principe de connexion future a préserver
Stationnement

Dépose-minute

Stationnement vélos

Principe de liaison douce

Parcours piéton vers les transports en commun :
distance et temps moyens de trajet
Sécurisation de cheminements piétons
Halte ferroviaire

Voie ferrée

Arrét de bus

Gare routiére

Navette



NOVEMBRE 2018

PROGRAMMATION
——

SUPERFICIE TOTALE 9459 m?
PROGRAMMATION Logements
SUPERFICIE DEDIEE AU 9459 m?

LOGEMENT

DENSITE MINIMALE*

15 logements/ ha

NOMBRE MINIMAL DE

LOGEMENTS A REALISER 12 logements

PART DE LOGEMENTS

SOCIAUX /

*HORS VOIRIES, ESPACES PUBLICS ET ESPACES VERTS

FORMES URBAINES PRECONISEES

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS AUD LL |-|
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION P

PRINCIPES D'’AMENAGEMENT DU SITE
|

DESSERTE — MOBILITE: Le projetimpliqueralacréationd'une
voirie principale assurant la connexion avec la Wylder Straete.
Son traitement devra permettre une circulation apaisée et des
déplacements piétons et cyclistes securises. La voie pourra
aboutir en impasse. Les emprises permettant de prolonger
les voies a I'est du site seront préservées pour conserver les
possibilités d'amenagement a long terme.

PROGRAMME:L opérationassureraunedensiteminimalede15
logementsal’hectare (horsvoirie,équipements,espacespublics)
et larealisation a ferme d’au moins 12 logements.

La programmation prevoira la création d'un espace collectif
paysager.
Lagestiondeseauxdesurfaceimpliqueralacréationd’'unbassin
de rétention et d'une noue paysagere.

INSERTION DU PROJET : La frange a I'est du site fera I'objet
d'untraitementpaysagermarquantlatransitionVille/Campagne
Un céne de vue sur les Monts sera préserve.

La fransition avec les espaces batis présents route Wylder
Straete fera I'objet d'un traitement végétal.
L'opérationintégreraunemixitédeformesurbaines.Lerecoursa
I'habitat jumelé et I'habitat pavillonnaire est préconisé.

ENERGIE : L'installation de panneaux solaires devra étre
compatible avec les enjeux de préeservation des paysages
autour du Klokhuis inscrit au titre des Monuments Hisforiques.

Habitat jumelé

VOIE DE
DESSERTE
Habitat pavillonaire
+/-1
f * ,,,,,,,, G
VOIE DE
DESSERTE

R :Rez-de-Chaussée - C: Combles aménagés ou aménageables

5



5: ROUTE DE LA PLACE SUD

AUD PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

LOCALISATION DU SITE

NOVEMBRE 2018

LEGENDE
—

Foofd-

=

)

52

Equipement / Commerce
Gare / Halte ferroviaire
Arrét de bus

Bati agricole ICPE

Site inscrit

Site classé

7 Réseau ferré

Cours d'eau

ZNIEFF de type 1

Zone humide au SAGE
Zone humide au SDAGE
PPRI

Parcelle a enjeu agricole

—

Limites intercommunales

"""t Limites communales

Il OAP secteur en renouvellement

Limites parcellaires
Bati
Végétation

Surface en eau

OAP secteur en extension

OAP secteur de densification

urbain

apdp ON =

Terrain de football
Boulodrome

City stade

Salle des fétes
Eglise

6 Cimetiéere

7 Mairie

8 Ecole élémentaire
9 Antiquités



NOVEMBRE 2018

TRANSPORTS
—

<200M

Arrét «Centre»
Ligne 127
Arc-en-Ciel

<500 M

Arrét «Peckel»
Lignes 105 /127
Arc-en-Ciel

PATRIMOINE ENVIRONNANT
|

PERIMETRE ABF

Klokhuis

CRITERES ENVIRONNEMENTAUX
]

ENJEU AGRICOLE LOI BARNIER

Non Oui

ZONAGE NATURALISTE

Non

RISQUES IDENTIFIES

Oui

ZONE HUMIDE

Non

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

EQUIPEMENTS ET COMMERCES
|

<200M
Terrain de football Boulodrome
City stade Salle des fétes
Ecole élémentaire Eglise
Cimetiere Mairie

SYNTHESE
|

Le secteur de projet se situe a I'ouest de la commune,
en extension du fissu urbain existant. Les principaux
équipements et services de la commune se situent tous
a moins de 500 m de ce secteur tout comme deux arréts
debusduréseauArc-en-Ciel permettantderejoindre les
villes d’'Hazebrouck, Dunkerque ou encore Cassel.

Le foncier concerné ne fait I'objet d’aucun zonage ou
inventaire environnemental et n'est pas identifié comme
parcelle agricole a enjeu dans le diagnostic réalisé par
la Chambre d'Agriculture. Il se sifue en revanche dans le
périméetre de protection du Klokhuis inscrit au titre des
MonumentsHistoriques.LesiteestsoumisalaloiBarnierqui
nécessitelaréalisationd’'uneétudepréalablepourautoriser
touteconstructionouinstallationdansunpérimetrede75m
par rapport a la route départementale 916.

Le secteur de projet est concerné par un aléa fort retrait
gonflement des argiles et par un risque de remontée
de nappe affleurante. Son aménagement devra en tenir
compte et prendre les dispositions nécessaires.

L'étude de programmation énergétique menée a I'échelle
du Syndicat Infercommunal d’Energie des Communes de
Flandre (SIECF) estime que le secteurde projetestapriori
non favorable a la géothermie.
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AUD D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

5: ROUTE DE LA PLACE SUD

SCHEMA DE PRINCIPE POUR L'AMENAGEMENT DU SITE

NOVEMBRE 2018

LEGENDE
—

CONTEXTE
Cours d'eau / Mare
—— Courbe de niveaux
Zone a dominante humide au SAGE
7772, Zone a dominante humide au SDAGE
A Zone inondable au PPRI
Végétation
Site inscrit
Projet en cours
ELEMENTS DE PROGRAMMATION
3 sited'OAP
2 F Phasage
[ Bati conservé
Bati démoli
I:.1 Secteuravocation de logement social

= Equipement

54

ENVIRONNEMENT

B Préservation des haies bocagéres
et plantations existantes
@® Travail paysager des limites du site
11111 Traitement paysager des vis-a-vis
Travail paysager autour des éléments
structurants de 'aménagement
>)‘,'.'|'\< Espace public paysager/ Aire de jeu
Gestion des eaux de surface et
des zones humides par la création de noues
I Gestion des eaux de surface : Bassins de rétention

7‘/‘.'."'\4 Priorité de raccordement au réseau gravitaire EU/EP

L..a Reculimposé par la Loi Barnier
Préservation / Mise en valeur de cénes de vue

MOBILITE
—_~ Principe de desserte principale motorisée

4_= Principe de connexion future a préserver

Q Stationnement

@ Dépose-minute

() stationnement vélos

q} Principe de liaison douce
Parcours piéton vers les transports en commun :

[11)
distance et temps moyens de trajet

Shevs Sécurisation de cheminements piétons
Bl Halte ferroviaire
He+  Voie ferrée
[¢] Arrétdebus
Gare routiére

Navette
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PROGRAMMATION
I

SUPERFICIE TOTALE

26297 m?

PROGRAMMATION

Equipements sportifs

SUPERFICIE DEDIEE AU

LOGEMENT /
DENSITE MINIMALE* /
NOMBRE MIN|MAL DE ,
LOGEMENTS A REALISER

PART DE LOGEMENTS )
SOCIAUX

*HORS VOIRIES, ESPACES PUBLICS ET ESPACES VERTS

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS AUD LL |-|
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION P

PRINCIPES D'’AMENAGEMENT DU SITE
|

DESSERTE-MOBILITE:Ladessertedeséquipementssportifs
se fera depuis la voie existante
Desliaisonsdoucesmaillerontlessite. Ellesassurerontlaliaison
enfre les difféerents equipements et avec le centre du village.

PROGRAMME : La programmation prévoit la réalisation
d’équipements sportifs et d’espaces de stationnement.

INSERTION DU PROJET : La frange a I'ouest du site donnant
surladepartementale 916 feral'objetd’'untraitement paysager.
Les linéaires de haies et de plantations existants au nord et a
I'ouest du perimetre seront préserves.

Latransition avecles espaces batis présents au sud feral'objet
d’'un traitement vegétal.

ENERGIE : L'installation de panneaux solaires devra étre

compatible avec les enjeux de préeservation des paysages
autour du Klokhuis inscrit au titre des Monuments Hisforiques.
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AUD PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

COMMUNE D'OXELAERE

ENTITE GARE DE CASSEL-BAVINCHOVE - COMMUNES ALENTOURS

NOVEMBRE 2018

LOCALISATION DES SITES
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LA NUMEROTATION DES SITES N'INDIQUE PAS UN PHASAGE ENTRE LES DIFFERENTES OAP

s
-

LEGENDE
—

@ sitedoAP

Cours d'eau
/\/  Voirie
#s¢ Voie ferrée
Limites parcellaires
Limites communales
Limites de la CCFI
Bati

Surfaces en eau

Espaces végétalisés
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PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS L h

NOVEMBRE 2018 D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION AUD
SECTEUR DE DEVELOPPEMENT CONCERNE PAR L'OAP
|
NOMBRE MINIMAL
SITE SUPERFICIE TYPE DR DE LOGEMENTS A
REALISER
chiRusde 20979 m? Extension Habitat 26
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| : RUE DE SAINT-OMER

LOCALISATION DU SITE

-3
S00m

= ..

N
AR

.
NN

i
AN A

ey e

LEGENDE
|
1 Equipement/ Commerce [ Limites intercommunales 1 Eglise 5 Salle des fétes
B Gare/Halte ferroviaire Limites communales 2 Cimetiere 6 Ecole élémentaire publique
O Arrétdebus Limites parcellaires 3 Bibliotheque 7 MAM
. 4 Mairie 8 Terrain de football
O Batiagricole ICPE Bati
2} Site inscrit Végétation
Y Site classé Surface en eau

" Réseau ferré Hl OAP secteur en extension

Cours d'eau [ OAP secteur de densification
Il OAP secteur en renouvellement
E= ZNIEFF de type 1 urbain

Zone humide au SAGE
Zone humide au SDAGE
PPRI

Parcelle a enjeu agricole
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TRANSPORTS
]
<500 M
Arrét «Place»
Lignes127/128
Arc-en-Ciel
PATRIMOINE ENVIRONNANT

PERIMETRE ABF

Site inscrit du Mont Cassel

CRITERES ENVIRONNEMENTAUX

ENJEU AGRICOLE LOI BARNIER

Oui Non

ZONAGE NATURALISTE

Non

RISQUES IDENTIFIES

Oui

ZONE HUMIDE

Non

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS AUD
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

EQUIPEMENTS ET COMMERCES
|

<200M
Salle des fétes Ecole élémentaire
MAM
<500M
Mairie Eglise
Cimetiere Bibliotheque
Terrain de football

SYNTHESE
|

Le secteur de projet est un site d’extension situé au nord
delacommune, enconfinuité dutissuurbainexistant.Des
equipements, telsquelamairie,l'école, labibliotheque se
situentamoins de 500 mdusite fout comme I'arrét de bus
duréseau Arc-en-Ciel permettant de rejoindre les villes
d'Hazebrouck et Cassel.

Le foncier concerné ne fait I'objet d’aucun zonage ou
inventaire environnemental. Il est cependant identifié
comme parcelle agricole a enjeu dans le diagnostic
réalisé parlaChambred’'Agriculture. Il sesitue également
a proximite du site inscrit du Mont Cassel.

Le secteur de projet est concerné par un aléa fort retrait
gonflementdesargiles. Sonaméenagementdevraentenir
compte et prendre les dispositions nécessaires.

L’étude de programmation énergétique menée al’échelle
du Syndicat Infercommunal d’Energie des Communes de
Flandre (SIECF) estimequelesecteurdeprojetestapriori
non favorable a la géothermie.
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PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

COMMUNE D’OXELAERE
| : RUE DE SAINT-OMER

SCHEMA DE PRINCIPE POUR L'AMENAGEMENT DU SITE

NOVEMBRE 2018

LEGENDE

CONTEXTE

Cours d'eau / Mare
—— Courbe de niveaux
[771  Zone a dominante humide au SAGE
777 Zone a dominante humide au SDAGE
A Zone inondable au PPRI

Végétation

Site inscrit

Projet en cours

ELEMENTS DE PROGRAMMATION
[ sited'OAP

Iﬁl Phasage

[ Bati conservé

Bati démoli

I:.1 Secteuravocation de logement social

= Equipement

ENVIRONNEMENT

\11/7
s

Ay,
T
_———
hend

Préservation des haies bocagéres

et plantations existantes

Travail paysager des limites du site

Traitement paysager des vis-a-vis

Travail paysager autour des éléments
structurants de 'aménagement

Espace public paysager/ Aire de jeu

Gestion des eaux de surface et

des zones humides par la création de noues
Gestion des eaux de surface : Bassins de rétention
Priorité de raccordement au réseau gravitaire EU/EP
Recul imposé par la Loi Barnier

Préservation / Mise en valeur de cones de vue

@

|

v

i

Y

MOBILITE

$ Principe de desserte principale motorisée

4}‘ Principe de connexion future a préserver

@
©
V]

Stationnement
Dépose-minute
Stationnement vélos

g,';é} Principe de liaison douce

1y,
w

™

S

EloJoE 3 |

KD

Parcours piéton vers les transports en commun :
distance et temps moyens de trajet

Sécurisation de cheminements piétons

Halte ferroviaire

Voie ferrée

Arrét de bus

Gare routiere

Navette
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PROGRAMMATION
I
SUPERFICIE TOTALE 20979 m?
PROGRAMMATION Logements
SUPERFICIE DEDIEE AU 20979 m?

LOGEMENT

DENSITE MINIMALE* 15 logements/ ha

NOMBRE MINIMAL DE

LOGEMENTS A REALISER 26 logements

PART DE LOGEMENTS /
SOCIAUX

*HORS VOIRIES, ESPACES PUBLICS ET ESPACES VERTS

PRINCIPES D'’AMENAGEMENT DU SITE
|

PHASAGE : L'aménagement pourra étre mené de maniére
phasée. 2 phases sont envisagées :

- La premiere phase débutera au sud du site.

- La seconde phase sera menée dans le prolongement de la
phase 1au nord.

DESSERTE — MOBILITE : Le projet impliquera la création
d’une voirie principale, donft le traitement devra permettre une
circulation apaisée et des déplacements piétons et cyclistes
securises.
-Phase1:lavoieprincipaleassureralaconnexionaveclaruede
Saint-Omer.

FORMES URBAINES PRECONISEES

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

aup AL

-Phase 2:lavoie principale seramenée dansle prolongement
desaménagementsdelaphase.Ellepermettrauneconnexion
avec larue des Montagnards.

PROGRAMME : L'opérationassureraune densité minimale de
15 logements a I'hectare (hors voirie, equipements, espaces
publics) et la réalisation a tferme d’au moins 26 logements.

- Phase 1 : la gestion des eaux de surfaces nécessitera la
création d’'un bassin de rétention.

- Phase 2 : en complément de la production de logements
le programme prévoira la réalisation d'un espace collectif
paysager.

INSERTION DU PROJET :

- Phase 1:leslinéaires de haies et de plantations présents sur
leslimitesal’estetl'ouestdusiteserontpreserves.Latransition
aveclesespacesbatisexistantsrue de Saint-Omerferal'objet
d'un fraitement veégétal.

- Phase 2:1afrange nord fera I'objet d'un traitement paysager
s’appuyant sur les linéaires de haies ef plantations existants
et marquant la transition ville-campagne. Un cone de vue sur
les Monts sera préserve. La transition avec les espaces batis
alentours fera lI'objet d'un traitement végeétal.
L'opérationintégreraunemixitédeformesurbaines.Lerecours
aI'habitat jumelé et I'habitat pavillonnaire est préconisé.

ENERGIE: Il conviendra d'étudier les possibilités de recours a
I'utilisation de panneaux solaires.

Habitat jumelé

VOIE DE
DESSERTE
Habitat pavillonaire -1 /-1
f * ,,,,,,,, . G
VOIE DE
DESSERTE

+/-1 +-1

R :Rez-de-Chaussée - C: Combles aménagés ou aménageables
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AUD PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION NOVEMBRE 2018

COMMUNE DE SAINTE-MARIE-CAPPEL

ENTITE GARE DE CASSEL-BAVINCHOVE - COMMUNES ALENTOURS

LOCALISATION DES SITES
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LANUMEROTATION DES SITES N'INDIQUE PAS UN PHASAGE ENTRE LES DIFFERENTES OAP
LEGENDE
—

@ sitedoAP

Cours d'eau
/\/  Voirie
#s¢ Voie ferrée
Limites parcellaires
Limites communales
Limites de la CCFI
Bati

Surfaces en eau

Espaces végétalisés
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SECTEUR DE DEVELOPPEMENT CONCERNE PAR L'OAP
|

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS L h

D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

AUD (=S

SITE SUPERFICIE TYPE SR %%Tg,ﬁm%%%
REALISER
1: Hofland Dreve 6918 m? Extension Habitat 9
2 : Wyt Straete 10140 m? Densification Habitat 6
d,H3o:n%%‘gﬁem 29197 m? Extension Habitat 36

PHASAGE DES OPERATIONS
1

Afin d’assurer le développement progressif de la commune, les opérations envisagées au fitre du PLUI seront menées phasées.

La priorité sera donnée a 'aménagement de I'opération rue Hoflandt Dreve et a la phase 1 de 'opération de la route d’'Hondeghem

L'opération Wyt Straete et les phases 2 et 3 de I'opération route d’'Hondeghem, pourront étre engagées apres réalisation de 70%
des logements programmeés sur I'opération rue Hoflandt Dréve et la phase 1 de I'opération de la route d’'Hondeghem
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| : HOFLAND DREVE

LOCALISATION DU SITE

R

LEGENDE
|
1 Equipement/ Commerce [ Limites intercommunales 1 Eglise 8 Mairie
B Gare/ Halte ferroviaire i Limites communales 2 Cimetiere 9 Salle polyvalente
O Arrétde bus Limites parcellaires 3 Salle des fétes 10 Terrain de football
O Bati agricole ICPE Bati 4 Boulangerie 11 City stade ,
5 Café 12 Ecole primaire publique
Xy Siteinscrit Végétation 6 Garage 13 Terrain de basket
Site classé Surface en eau 7 Bibliotheque 14 Aire de jeux
47 Réseau ferré Hl OAP secteur en extension
Cours d'eau OAP secteur de densification

Il OAP secteur en renouvellement

E= ZNIEFF de type 1 urbain

Zone humide au SAGE
Zone humide au SDAGE
PPRI

Parcelle a enjeu agricole
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TRANSPORTS
S
<500 M
Arrét «Eglise»
Ligne 127
Arc-en-Ciel
PATRIMOINE ENVIRONNANT

PERIMETRE ABF

Site inscrit du Mont Cassel

CRITERES ENVIRONNEMENTAUX

ENJEU AGRICOLE

LOI BARNIER

Non

Non

ZONAGE NATURALISTE

Non

RISQUES IDENTIFIES

Non

ZONE HUMIDE

Non

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS AUD
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

EQUIPEMENTS ET COMMERCES
|

<500M
Eglise Cimetiere
Salle des fétes Boulangerie
Bibliotheque Mairie
Salle polyvalente Ecole primaire
Terrain de basket Aire de jeux

SYNTHESE
|

Le secteur de projet est un site de d’extension situe au
Suddelacommune, encontinuité dutissuurbainexistant.
Deseéquipementsetservices, telsque lamairie, I'école, la
bibliotheque, la boulangerie ou encore les équipements
sportifs se situent a moins de 500 m du site tout comme
I'arrét de bus du réseau Arc-en-Ciel permettant de
rejoindre les villes d'Hazebrouck et Cassel.

Le foncier concerné ne fait I'objet d’aucun zonage ou
inventaire environnemental et n’est pas identifie comme
parcelle agricole a enjeu dans le diagnostic realisé par la
Chambre d’Agriculture. Il se situeenrevanche a proximite
du site inscrit du Mont Cassel.

L’étude de programmation énergetiquemenéeal’echelle
du Syndicat Intercommunal d’Energie des Communes
de Flandre (SIECF) estime que le secteur de projet est
favorable alagéothermie sursonde. Unraccordementau
réeseau de gaz est également possible.

69



L |

| : HOFLAND DREVE

AUD PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

SCHEMA DE PRINCIPE POUR L'AMENAGEMENT DU SITE

NOVEMBRE 2018

LEGENDE
—

CONTEXTE

Cours d'eau / Mare
—— Courbe de niveaux

Zone a dominante humide au SAGE
7772, Zone a dominante humide au SDAGE
A Zone inondable au PPRI

Végétation

Site inscrit

Projet en cours

ELEMENTS DE PROGRAMMATION
Site d'OAP

Phasage
Bati conservé
Bati démoli

1

2y
uiw

il

Secteur a vocation de logement social

Equipement

ENVIRONNEMENT

AV,
BT

Préservation des haies bocagéres

et plantations existantes

Travail paysager des limites du site

Traitement paysager des vis-a-vis

Travail paysager autour des éléments
structurants de 'aménagement

Espace public paysager/ Aire de jeu

Gestion des eaux de surface et

des zones humides par la création de noues
Gestion des eaux de surface : Bassins de rétention
Priorité de raccordement au réseau gravitaire EU/EP
Recul imposé par la Loi Barnier

Préservation / Mise en valeur de cones de vue

MOBILITE

Principe de desserte principale motorisée
Principe de connexion future a préserver
Stationnement

Dépose-minute

Stationnement vélos

Principe de liaison douce

Parcours piéton vers les transports en commun :
distance et temps moyens de trajet
Sécurisation de cheminements piétons
Halte ferroviaire

Voie ferrée

Arrét de bus

Gare routiére

Navette
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PROGRAMMATION

——

SUPERFICIE TOTALE 6918 m?
PROGRAMMATION Logements
SUPERFICIE DEDIEE AU 6918 m?

LOGEMENT

DENSITE MINIMALE* 15 logements/ ha

NOMBRE MINIMAL DE

LOGEMENTS A REALISER 9 logements
PART DE LOGEMENTS )
SOCIAUX

*HORS VOIRIES, ESPACES PUBLICS ET ESPACES VERTS

FORMES URBAINES PRECONISEES

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

PRINCIPES D'’AMENAGEMENT DU SITE
|

DESSERTE — MOBILITE: Le projetimpliqueralacréationd'une
voiemotorisée,dontletraitementdevrapermettreunecirculation
apaisée et des déplacements piétons et cyclistes sécurisés. La
voie sera réalisée au nord du site depuis I'Hofland Dreve. Elle
pourra se tferminer en impasse. Les possibilités de poursuivre
de la voirie au nord devront étre préservées pour répondre a
d’éventuelsprojetsdedensificationdesespacespavillonnaires
alentours.

Une liaison douce sera aménagée au sud a proximité de la
becque.

PROGRAMME:L opérationassureraunedensitéminimalede15
logementsal’hectare (horsvoirie,équipements,espacespublics)
et laréalisation a ferme d’au moins 9 logements.

Il comprendra la réalisation d'un espace paysager collectif.

INSERTION DU PROJET : La fransition avec les espaces batis
situés au sud fera I'objet d’'un fraitement végétal.
Lafrangesudmarquantl’entréedevilleferal’'objetd’untraitement
paysager en lien avec la liaison douce.

Les linéaires de haies ef plantations présents a I'ouest du site
seront maintenus.

Le recours a I'habitat jumelé ou I'habitat pavillonnaire est
préconisé.

ENERGIE : || conviendra d'étudier les possibilités de recours a
I'utilisationdepanneauxsolaires,dedispositifsdegéothermiesur
sonde et de raccordement au réseau de gaz.

Habitat jumelé

VOIE DE
DESSERTE
Habitat pavillonaire -1
f * ,,,,,,,, G
VOIE DE
DESSERTE

,,,,,,,, m

R :Rez-de-Chaussée - C: Combles aménagés ou aménageables

7



m .~ AUD PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

2: WYT STRAETE

LOCALISATION DU SITE

NOVEMBRE 2018

,
S

W

=

w
Yy
7,

LEGENDE
—

Equipement / Commerce
Gare / Halte ferroviaire
Arrét de bus

Bati agricole ICPE

Site inscrit

S Foofd-

Site classé

%7 Réseau ferré

Cours d'eau

E= ZNIEFF de type 1

Zone humide au SAGE
Zone humide au SDAGE
PPRI

Parcelle a enjeu agricole

i

[ Limites intercommunales

Limites parcellaires
Bati
Végétation

Surface en eau

OAP secteur en extension

OAP secteur de densification

OAP secteur en renouvellement
urbain

NO o~ WON -

Eglise
Cimetiere
Salle des fétes
Boulangerie
Café

Garage
Bibliotheque

8 Mairie

9 Salle polyvalente

10 Terrain de football

11 City stade

12 Ecole primaire publique
13 Terrain de basket

14 Aire de jeux
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TRANSPORTS
S
<500 M
Arrét «Eglise»
Ligne 127
Arc-en-Ciel
PATRIMOINE ENVIRONNANT

PERIMETRE ABF

Site inscrit du Mont Cassel

CRITERES ENVIRONNEMENTAUX
|

ENJEU AGRICOLE LOI BARNIER

Non Non

ZONAGE NATURALISTE

Non

RISQUES IDENTIFIES

Non

ZONE HUMIDE

Non

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS AUD
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

EQUIPEMENTS ET COMMERCES
|

<500M
Eglise Cimetiere
Salle des fétes Boulangerie
Cafe Garage
Bibliotheque Mairie

Salle polyvalente Terrain de football

City stade Ecole primaire

Terrain de basket Aire de jeux

SYNTHESE
]

Le secteur de projetf se situe au nord de la commune,
en confinuité du fissu urbain existant. Des equipements
et services, tels que lamairie, I'école, la bibliotheque, la
boulangerieouencoreleséquipementssportifssesituent
a moins de 500 m du site fout comme l'arrét de bus du
réseau Arc-en-Ciel permettant de rejoindre les villes
d’'Hazebrouck et Cassel.

Le foncier concerné fait ne I'objet d’aucun zonage ou
inventaire environnemental et n'est pas idenfifié comme
parcelle agricole a enjeu agridans le diagnostic realise
par la Chambre d'Agriculture. Il se situe en revanche a
proximité du site inscrit du Mont Cassel.

L'étudedeprogrammationénergetiquemeneeal’échelle
du Syndicat Intercommunal d’Energie des Communes
de Flandre (SIECF) estime que le secteur de projetf est
favorablealagéothermiesursonde,voirealagéothermie
sur nappe. Un raccordement au réseau de gaz est
egalement possible.
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2: WYT STRAETE

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

SCHEMA DE PRINCIPE POUR L'AMENAGEMENT DU SITE

NOVEMBRE 2018

I

000

L0000
7

LEGENDE
—

CONTEXTE

Cours d'eau / Mare

Courbe de niveaux

Zone a dominante humide au SAGE
Zone a dominante humide au SDAGE
Zone inondable au PPRI

Végétation

Site inscrit

Projet en cours

ELEMENTS DE PROGRAMMATION
Site d'OAP

Phasage
Bati conservé
Bati démoli

I/

RN
AN\

1

2y
uiw

il

Secteur a vocation de logement social
Equipement

ENVIRONNEMENT

AV,
BT

<

Préservation des haies bocagéres

et plantations existantes

Travail paysager des limites du site

Traitement paysager des vis-a-vis

Travail paysager autour des éléments
structurants de 'aménagement

Espace public paysager/ Aire de jeu

Gestion des eaux de surface et

des zones humides par la création de noues
Gestion des eaux de surface : Bassins de rétention
Priorité de raccordement au réseau gravitaire EU/EP
Recul imposé par la Loi Barnier

Préservation / Mise en valeur de cones de vue

MOBILITE

S

—_~ Principe de desserte principale motorisée
4_= Principe de connexion future a préserver
Q Stationnement
@ Dépose-minute
() stationnement vélos
J_}} Principe de liaison douce
. Parcours piéton vers les transports en commun :
distance et temps moyens de trajet

Sécurisation de cheminements piétons
B Halte ferroviaire

He+  Voie ferrée
[¢] Arrétdebus

Gare routiére

Navette



NOVEMBRE 2018

PROGRAMMATION

SUPERFICIE TOTALE 10140 m?

PROGRAMMATION Logements + Coeur de nature

SUPERFICIE DEDIEE AU

LOGEMENT environ 5000 m?

DENSITE MINIMALE* 15 logements/ ha

NOMBRE MINIMAL DE

LOGEMENTS A REALISER 6 logements
PART DE LOGEMENTS ;
SOCIAUX

*HORS VOIRIES, ESPACES PUBLICS ET ESPACES VERTS

FORMES URBAINES PRECONISEES

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

PRINCIPES D'’AMENAGEMENT DU SITE
|

DESSERTE - MOBILITE: Leprojetimpliqueralacréationd’'une
voiemotorisée,dontletraitementdevrapermettreunecirculation
apaisée et des déplacements piétons et cyclistes sécurisés. La
voie sera réalisée a I'Est du site depuis la Wyt Straete.

Une connexion avec la route de Cassel sera aménagée en
liaison douce. Il conviendra d'envisager la securisation des
cheminements pietons au niveau de laroute de Cassel (RD 53).

PROGRAMME:L opérationassureraunedensitéminimalede15
logementsal’hectare (horsvoirie,équipements,espacespublics)
et larealisation a ferme d’au moins 6 logements.

La réalisation des logements se fera a I'ouest du sitfe.
Leraccordementauréseaugravitaire se feraprioritairement sur
la Wyt Straete.

INSERTIONDUPROJET :Leprojetprévoitlapréservationd’un
important espace boisé a I'ouest de I'opération.

La fransition avec les franges béatis situées au pourtour fera
I'objet d’'un traitement végetal.

Le linéaire de haies et de plantations existant a I'ouest du
périmétre sera maintenu.

Le recours a I'habitat jumelé ou I'habitat pavillonnaire est
préconiseé.

ENERGIE : || conviendra d'étudier les possibilités de recours a
I'utilisationdepanneauxsolaires,dedispositifsdegéothermiesur
sonde, voire sur nappe et de raccordement au réseau de gaz.

Habitat jumelé

VOIE DE
DESSERTE

Habitat pavillonaire

VOIE DE
DESSERTE

R :Rez-de-Chaussée - C: Combles aménagés ou aménageables

15
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3: ROUTE D’HONDEGHEM

AUD PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

LOCALISATION DU SITE

NOVEMBRE 2018

LEGENDE
—

Foofd-

=

16

Equipement / Commerce
Gare / Halte ferroviaire
Arrét de bus

Bati agricole ICPE

Site inscrit

Site classé

7 Réseau ferré

Cours d'eau

ZNIEFF de type 1

Zone humide au SAGE
Zone humide au SDAGE
PPRI

Parcelle a enjeu agricole

[ Limites intercommunales

"""t Limites communales

Limites parcellaires
Bati
Végétation

Surface en eau

OAP secteur en extension

OAP secteur de densification

OAP secteur en renouvellement

urbain

NO o~ WON -

Eglise
Cimetiere
Salle des fétes
Boulangerie
Café

Garage
Bibliotheque

10
"
12
13
14

Mairie

Salle polyvalente
Terrain de football

City stade

Ecole primaire publique
Terrain de basket

Aire de jeux



NOVEMBRE 2018

TRANSPORTS
S
<200M
Arrét «Eglise»
Ligne 127
Arc-en-Ciel
PATRIMOINE ENVIRONNANT

PERIMETRE ABF

Site inscrit du Mont Cassel

CRITERES ENVIRONNEMENTAUX
]

ENJEU AGRICOLE LOI BARNIER

Non Non

ZONAGE NATURALISTE

Non

RISQUES IDENTIFIES

Non

ZONE HUMIDE

Non

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS AUD
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

EQUIPEMENTS ET COMMERCES
|

<200M
Ecole primaire
<500M
Eglise Cimetiére
Salle des fétes Boulangerie
Café Garage
Bibliotheque Mairie
Salle polyvalente Terrain de football
City stade Aire de jeux
Terrain de basket

SYNTHESE
|

Le secteur de projet est un sitfe d'extension urbaine
sifué au coeur de la commune, en continuité du tissu
urbain existant. Des équipements et services, tels que la
mairie, I'école, la bibliotheque, la boulangerie ou encore
les équipements sportifs se situent a moins de 500 m
du site tout comme I'arrét de bus du réseau Arc-en-Ciel
permettantderejoindrelesvillesd’Hazebrouck et Cassel.

Le foncier concerné ne fait I'objet d’aucun zonage ou
inventaire environnemental et n'est pas identifié comme
parcelleagricoleaenjeuxdanslediagnosticréalisé parla
Chambred’Agriculture. Il se situeenrevanche a proximité
du site inscrit du Mont Cassel.

L’étude de programmation énergétiquemenéeal'échelle
du Syndicat Intercommunal d’Energie des Communes
de Flandre (SIECF) estime que le secteur de projet est
favorable alagéothermie sursonde. Unraccordement au
réseau de gaz est également possible.
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D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

3: ROUTE D’HONDEGHEM

SCHEMA DE PRINCIPE POUR L'AMENAGEMENT DU SITE

NOVEMBRE 2018

LEGENDE
—

CONTEXTE

Cours d'eau / Mare
—— Courbe de niveaux

Zone a dominante humide au SAGE
7772, Zone a dominante humide au SDAGE
A Zone inondable au PPRI

Végétation

Site inscrit

Projet en cours

ELEMENTS DE PROGRAMMATION
Site d'OAP

Phasage
Bati conservé
Bati démoli

1

2y
uiw

il

Secteur a vocation de logement social

Equipement

ENVIRONNEMENT

Préservation des haies bocagéres

et plantations existantes

Travail paysager des limites du site

Traitement paysager des vis-a-vis

Travail paysager autour des éléments
structurants de 'aménagement

Espace public paysager/ Aire de jeu

Gestion des eaux de surface et

des zones humides par la création de noues
Gestion des eaux de surface : Bassins de rétention
Priorité de raccordement au réseau gravitaire EU/EP
Recul imposé par la Loi Barnier

Préservation / Mise en valeur de cones de vue

MOBILITE

.

e

0=

@
®

(V]
a3

III’

RUUR
oy

Hit
&=

Principe de desserte principale motorisée
Principe de connexion future a préserver
Stationnement

Dépose-minute

Stationnement vélos

Principe de liaison douce

Parcours piéton vers les transports en commun :
distance et temps moyens de trajet
Sécurisation de cheminements piétons
Halte ferroviaire

Voie ferrée

Arrét de bus

Gare routiére

Navette
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PROGRAMMATION
——

SUPERFICIETOTALE 29197 m?

Logements dont

PROGRAMMATION o
un béguinage

SUPERFICIE DEDIEE AU

LOGEMENT 29197 m?

DENSITE MINIMALE* 15 logements/ ha

NOMBRE MINIMAL DE

LOGEMENTS A REALISER 36 logements

PART DE LOGEMENTS
SOCIAUX

*HORS VOIRIES, ESPACES PUBLICS ET ESPACES VERTS

PRINCIPES D'AMENAGEMENT DU SITE
|

PHASAGE : L'aménagement sera mené de maniére phasee. 3
phases sont identifiées :

- La premiére phase débutera sur le versant est de la route
d’'Hondeghem

- La seconde phase sera menée sur le versant ouest de la route
d’'Hondeghem.

- latroisieme phase seramenée dans le prolongement de la phase
2.Elleassureralaliaisonaveclelotissementsituéerouted’Oxelaere
Chaque phase pourra étre engagée apres réalisation de 70% des
logements prévus dans la phase précédente.

DESSERTE — MOBILITE : Le projet impliquera la création de
voiries principales motorisées, dont le fraifement devra permettre
une circulation apaisée et des déplacements piétons et cyclistes
sécurisés.

- Phase 1: la voie principale assurera la connexion entre la route
d’Hondeghem ef I'Hofland Dreve.

- Phase 2 : la voie principale assurera une liaison desservira
d’'Hondeghem.

FORMES URBAINES PRECONISEES

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS AUD LL h
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION P

- Phase 3:lavoie principale seramenée dans le prolongement des
aménagements de la phase 2. Elle assurera une connexion avec le
lotissement situé route d’'Oxelaere.

Des liaisons douces seront réalisées :

- Phase 1: une liaison douce assurera la connexion entre la route
d’'Hondeghem et I'Hofland Dreve.

-Phase 2:desliaisonsdoucesassurerontlaconnexionaveclaroute
d’Hondeghem

- Phase 3 : des liaisons douces assureront la connexion avec la
phase 2 et le lotissement situé route d'Oxelaere.

PROGRAMME : L'opération assurera une densité minimale de 15
logementsal’hectare (horsvoirie,équipements,espacespublics)et
laréalisationaterme d’aumoins 36 logements. Ladensité minimale
sera respectée dans chacune des phases.

- Phases 1et 3:En complément de la production de logements, la
programmation prévoira la réalisation d’'un espace collectif.
-Phase2: Lagestiondeseauxdesurfacesimpliqueralaréalisation
d'un bassin de rétention.

Le raccordement au réseau gravitaire se fera prioritairement route
d’Hondeghem.

INSERTION DU PROJET :

-Phase1:leslimitesdusite feront'objet d'untraitement paysager.
La fransition avec les espaces batis alentours feront I'objet d'un
traitement végétal.

-Phase 2:lafrange suddusiteferal'objetd'untraitement paysager
marquant la fransition ville / campagne. La fransition avec les
espaces batis situés au nord fera I'objet d’'un traitement végétal
-Phase3:lesfrangessudetouestdusiteferontl'objetd’'untraitement
paysagermarquantlatransitionville/campagne. Latransitionavec
les espaces batis limitrophes fera I'objet d'un traitement végétal
La voirie principale fera I'objet d'un traitement paysager.
L'opération intégrera une mixité de formes urbaines. Le recours a
I'hnabitatmitoyenavecretrait,I'habitatjumeléetl’habitatpavillonnaire
est préconisé.

ENERGIE : Il conviendra d'étudier les possibilités de recours &
I'utilisation de panneaux solaires, de dispositifs de géothermie sur
sonde, voire sur nappe, et de raccordement au réseau de gaz.

Habitat jumele

S PO

VOIE DE
DESSERTE

Habitat pavillonaire

- O O

VOIE DE
DESSERTE

R :Rez-de-Chaussée - C: Combles aménagés ou aménageables

DESSERTE

Habitat en front a rue avec retrait

VOIE DE
COMMUNICATION

"
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PLUI COMMUNAUTE DE COMMUNES DE
FLANDRE INTERIEURE

COMMUNE
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PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS

AUD D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

COMMUNE DE WEMAERS-CAPPEL

ENTITE GARE DE CASSEL-BAVINCHOVE - COMMUNES ALENTOURS

LOCALISATION DES SITES
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A o 500
LA NUMEROTATION DES SITES N'INDIQUE PAS UN PHASAGE ENTRE LES DIFFERENTES OAP

LEGENDE
|
@ siedonr
Cours d'eau
/\/  Voirie
A Voie ferrée
Limites parcellaires
f.ai  Limites communales

Limites de la CCFI
Bl Bati
Surfaces en eau
Espaces végétalisés
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PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS AUD L |-|
NOVEMBRE 2018 D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION =

SECTEUR DE DEVELOPPEMENT CONCERNE PAR L'OAP
|

NOMBRE MINIMAL
SITE SUPERFICIE TYPE DR DE LOGEMENTS A
REALISER
1: Route de Watten 15044 m? Extension Habitat/Equipement 12
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AUD PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

|: ROUTE DE WATTEN

LOCALISATION DU SITE

NOVEMBRE 2018

LEGENDE
—

1 Equipement/ Commerce
n Gare / Halte ferroviaire
O Arrétde bus
O Batiagricole ICPE
)'_} Site inscrit

Site classé

“ s ons .
&5 Réseau ferré

Cours d'eau

E= ZNIEFF de type 1

Zone humide au SAGE
Zone humide au SDAGE
PPRI

Parcelle a enjeu agricole

84

[ Limites intercommunales

Limites parcellaires
Bati
Végétation

Surface en eau

Il OAP secteur en extension
OAP secteur de densification

Il OAP secteur en renouvellement

urbain

1 Eglise

2 Cimetiere

3 Ecole maternelle publique
4 Salle des fétes

5 Mairie
6 Airedejeux
7 City Stade



NOVEMBRE 2018

TRANSPORTS
S

/
PATRIMOINE ENVIRONNANT

PERIMETRE ABF

Eglise Saint-Martin

CRITERES ENVIRONNEMENTAUX
|

ENJEU AGRICOLE LOI BARNIER

Non Non

ZONAGE NATURALISTE

Non

RISQUES IDENTIFIES

Non

ZONE HUMIDE

Non

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS AUD
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

EQUIPEMENTS ET COMMERCES
|

<200M
Eglise Cimetiere
Salle des fétes Mairie
Ecole maternelle Aire de jeux
City stade
SYNTHESE

Le secteur de projet se situe au coeur du village de
Wemaers-Cappel. |l se compose d'un site a vocation
habitatal'Ouestetd’'unsiteavocationéquipementsal’Est.
Des équipements, fels que la mairie, I'école maternelle
ou encore l'aire de jeux se situent a moins de 200 m du
secteur de projet.

Le foncier concerné ne fait I'objet d’aucun zonage ou
inventaire environnemental et n'est pas identifié comme
parcelle agricole a enjeu dans le diagnostic réalisé par
la Chambre d’Agriculture. Il se trouve cependant dans le
périmetredeprotfectiondel’égliseSaint-Martin,inscriteau
fitfre des Monuments Historiques.

L’étude de programmation énergétique menée al’'échelle
du Syndicat Intercommunal d’Energie des Communes
de Flandre (SIECF) estime que le secteur de projet est
favorable alagéothermie sursonde, voire alagéothermie
sur nappe.
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|: ROUTE DE WATTEN

SCHEMA DE PRINCIPE POUR L'AMENAGEMENT DU SITE

NOVEMBRE 2018

AN

LEGENDE
—

CONTEXTE

v/

RN
AN\

Cours d'eau / Mare

Courbe de niveaux

Zone a dominante humide au SAGE
Zone a dominante humide au SDAGE
Zone inondable au PPRI

Végétation

Site inscrit

Projet en cours

ELEMENTS DE PROGRAMMATION

-
-
EEEN
—

Site d'OAP

Phasage

Bati conservé

Bati démoli

Secteur a vocation de logement social

= Equipement

ENVIRONNEMENT

AV,
BT

/A
an

-
end

Préservation des haies bocagéres

et plantations existantes

Travail paysager des limites du site

Traitement paysager des vis-a-vis

Travail paysager autour des éléments
structurants de 'aménagement

Espace public paysager/ Aire de jeu

Gestion des eaux de surface et

des zones humides par la création de noues
Gestion des eaux de surface : Bassins de rétention
Priorité de raccordement au réseau gravitaire EU/EP
Recul imposé par la Loi Barnier

Préservation / Mise en valeur de cones de vue

MOBILITE
—_~ Principe de desserte principale motorisée

4_= Principe de connexion future a préserver

Q Stationnement

@ Dépose-minute

() stationnement vélos

q} Principe de liaison douce
Parcours piéton vers les transports en commun :

[11)
distance et temps moyens de trajet

Shevs Sécurisation de cheminements piétons
Bl Halte ferroviaire
He+  Voie ferrée
[¢] Arrétdebus
Gare routiére

Navette
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PROGRAMMATION
——

SUPERFICIETOTALE

15044 m?

PROGRAMMATION

Logements + Equipement

SUPERFICIE DEDIEE AU
LOGEMENT

environ 10 000 m?

DENSITE MINIMALE*

15 logements/ ha

NOMBRE MINIMAL DE
LOGEMENTS A REALISER

12 logements

PART DE LOGEMENTS
SOCIAUX

/

*HORS VOIRIES, ESPACES PUBLICS ET ESPACES VERTS

FORMES URBAINES PRECONISEES

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS AUD LL |-|
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION P

PRINCIPES D'’AMENAGEMENT DU SITE
|

DESSERTE — MOBILITE : Le projet impliquera la création
de voies motorisées, dont le fraitement devra permettre une
circulation apaisée et des déplacements piétons et cyclistes
securises.

- Sur le secteur situé a l'ouest de I'opération : la voie principale
assurera la liaison avec le chemin de Corteveld. Elle pourra
aboutir en impasse. Les emprises permettant de prolonger les
voies aunord seront préservées pour conserver les possibilités
d’aménagement a long terme. Une liaison douce assurera la
connexion avec la route de Watten (RD 26).

- Sur le secteur situé a l'ouest de I'opération : la voie principale
assureralaliaisonentrelaroute de Watten (RD 26) et laroute de
I'’Ange (RD338).Uneliaisondouceassureralaconnexionavecle
secteur d'Habitat a I'Ouest.

PROGRAMME : Le programme de logement sera réalisé sur le
secteursituéal’'ouest.L'opérationassureraunedensitéminimale
de15logementsal’hectare (horsvoirie, équipements, espaces
publics) et la réalisation a terme d’au moins 12 logements.

Le secteur situé a l'est de l'opération sera dédié a des
équipements publics et espaces de stationnement.

INSERTION DU PROJET :

- Sur le secteur situé a l'ouest la frange nord fera I'objet d'un
fraitementpaysagermarquantlatransitionville-campagne.Les
linéaires de haies et plantations existantes surlalimite al'est le
longduchemindeCorteveldserontmaintenus.Latransitionavec
les espaces batis existants fera I'objet d’'un traitement végétal.
- Surlesecteursitué al’est:leslinéaires de haies et plantations
existantes seront maintenus.
-L’'opérationintégreraunemixitédeformesurbaines.Lerecours
a I'habitat jumelé et I'habitat pavillonnaire est préconisé.

ENERGIE : || conviendra d'étudier les possibilités de recours
a l'utilisation de dispositifs de géothermie sur sonde, voire sur
nappe.L’installationdepanneauxsolairesdevraétrecompatible
aveclesenjeuxde préservationdespaysagesautourdel’église
Saint-Martin inscrite au titre des Monuments Historiques.

Habitat jumelé

Habitat pavillonaire

VOIE DE
DESSERTE

+/: 1 +[ -1

VOIE DE
DESSERTE

R :Rez-de-Chaussée - C: Combies aménagés ou aménageabies
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COMMUNE DE ZUYTPEENE

ENTITE GARE DE CASSEL-BAVINCHOVE - COMMUNES ALENTOURS

LOCALISATION DES SITES
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LA NUMEROTATION DES SITES N'INDIQUE PAS UN PHASAGE ENTRE LES DIFFERENTES OAP

| f X

LEGENDE
—

@ sitedoAP

Cours d'eau
/\/  Voirie
#s¢ Voie ferrée
Limites parcellaires
Limites communales
Limites de la CCFI
Bati

Surfaces en eau

Espaces végétalisés
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SECTEUR DE DEVELOPPEMENT CONCERNE PAR L'OAP
|

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS L I-l

D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

AUD (=S

NOMBRE MINIMAL
SITE SUPERFICIE TYPE SR DE LOGEMENTS A
REALISER
1: Route de Saint- 2 . .
Omer 18 408 m Extension Habitat 22
25 Cnemin au 9709 m? Extension Habitat 12
PHASAGE DES OPERATIONS

Afin d'assurer le développement progressif de la commune, les opérations envisagées au fitfre du PLUI seront menées phasées.

- 1¢eopération : route de Saint-Omer
- 2" opération : chemin du Moulin sud

L'opération identifiée chemin du Moulin sud pourra étre engagée apres commercialisation a 70% des logements programmes sur

|'opération route de Saint-Omer.

9
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| : ROUTE DE SAINT-OMER

LOCALISATION DU SITE

NN
N\
COR
e I ;TR
\\\i\ \i\ \\\s\\ N
e\& S

LEGENDE
|
1 Equipement/ Commerce [ Limites intercommunales 1 Eglise 6 Restaurant
n Gare / Halte ferroviaire i Limites communales 2 Cimetiere 7 Mairie
O  Arrét de bus Limites parcellaires 3 Ecole primaire publique 8 Airede jeux
O Bati agricole ICPE Bati 4 Salle desfétes 9 City stade
5 Camping 10 Terrain de football
)'_} Site inscrit Végétation
Site classé Surface en eau
‘ Réseau ferré Hl OAP secteur en extension
Cours d'eau OAP secteur de densification

Il OAP secteur en renouvellement
E= ZNIEFF de type 1 urbain

Zone humide au SAGE
Zone humide au SDAGE
PPRI

Parcelle a enjeu agricole

92
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TRANSPORTS
]
<200M
Arrét «Place»
Ligne 128
Arc-en-Ciel
PATRIMOINE ENVIRONNANT

PERIMETRE ABF

Motte féodale

CRITERES ENVIRONNEMENTAUX

ENJEU AGRICOLE LOI BARNIER

Non Non

ZONAGE NATURALISTE

Non

RISQUES IDENTIFIES

Non

ZONE HUMIDE

Non

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS AUD
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

EQUIPEMENTS ET COMMERCES
|

<200M

Aire de jeux City stade

Terrain de football

<500M

Eglise Cimetiére

Ecole primaire Salle des fétes
Camping Restaurant
Mairie

SYNTHESE
|

Le secteur de projet se situe au sud-ouest de la
commune, en contfinuité du tissu urbain existant. Les
principaux équipements sporfifs se situent a moins de
200 m du site fout comme I'arrét de bus du réseau Arc-
en-Ciel permettant de rejoindre la ville d'Hazebrouck.

Le foncier concerné ne fait I'objet d’aucun zonage ou
inventaire environnemental et n'est pas identifié comme
parcelle agricole a enjeu dans le diagnostic realisé par
la Chambre d’Agriculture. Il se situe en revanche dans le
péerimetre de protection de la motte féodale inscrite au
titfre des monuments hisforiques.

L’étude de programmation énergetique menee a l'echelle
du Syndicat Infercommunal d’Energie des Communes
de Flandre (SIECF) estime que le secteur de projet est
favorable alagéothermie sursonde, voire ala géothermie
sur nappe.
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| : ROUTE DE SAINT-OMER

SCHEMA DE PRINCIPE POUR L'AMENAGEMENT DU SITE

NOVEMBRE 2018

A

LEGENDE
—

CONTEXTE

I/

RN
AN\

Cours d'eau / Mare

Courbe de niveaux

Zone a dominante humide au SAGE
Zone a dominante humide au SDAGE
Zone inondable au PPRI

Végétation

Site inscrit

Projet en cours

ELEMENTS DE PROGRAMMATION

1

2y
uiw

il

Site d'OAP

Phasage

Bati conservé

Bati démoli

Secteur a vocation de logement social
Equipement

ENVIRONNEMENT

Préservation des haies bocagéres

et plantations existantes

Travail paysager des limites du site

Traitement paysager des vis-a-vis

Travail paysager autour des éléments
structurants de 'aménagement

Espace public paysager/ Aire de jeu

Gestion des eaux de surface et

des zones humides par la création de noues
Gestion des eaux de surface : Bassins de rétention
Priorité de raccordement au réseau gravitaire EU/EP
Recul imposé par la Loi Barnier

Préservation / Mise en valeur de cones de vue

MOBILITE

S

-

0=

(P
(D’
(V)
LY.
III’

RUUR
oy

Hit
&=

Principe de desserte principale motorisée
Principe de connexion future a préserver
Stationnement

Dépose-minute

Stationnement vélos

Principe de liaison douce

Parcours piéton vers les transports en commun :
distance et temps moyens de trajet
Sécurisation de cheminements piétons
Halte ferroviaire

Voie ferrée

Arrét de bus

Gare routiére

Navette



NOVEMBRE 2018

PROGRAMMATION
——

SUPERFICIE TOTALE 18 408 m?
PROGRAMMATION Logements
SUPERFICIE DEDIEE AU 18 408 m?

LOGEMENT

DENSITE MINIMALE* 15 logements/ ha

NOMBRE MINIMAL DE

LOGEMENTS A REALISER 23 logements

PART DE LOGEMENTS

SOCIAUX /

*HORS VOIRIES, ESPACES PUBLICS ET ESPACES VERTS

PRINCIPES D'’AMENAGEMENT DU SITE
|

DESSERTE — MOBILITE : Le projet impliquera la création
d’'une voie motoriseée, dont le fraifement devra permettre une
circulation apaisée et des déplacements piétons et cyclistes
securisés. La voie sera réalisee depuis la route de Saint-Omer.
Elle pourra aboutir en impasse. Les emprises permettant de
prolonger les voies au Nord seront préservées pour conserver
les possibilités d'aménagement a long terme.

Des liaisons douces assureront la connexion avec la route de
Noordpeene (RD 138).

FORMES URBAINES PRECONISEES

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS LL I-l
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION P

PROGRAMME : L'opération assurera une densité minimale de
15 logements a I'hectare (hors voirie, équipements, espaces
publics) et la réalisation a terme d’au moins 23 logements.

Le programme prévoira la réalisation d'un espace collectif
paysager.

INSERTION DU PROJET : Les linéaires de haies et plantations
existants sur les limites Nord et Sud du site seront maintenus.
La voirie principale fera l'objet d'un accompagnement
paysager.

Lalimite Ouest du secteur feral'objet d’'un traifement paysager
marquant la transition ville-campagne.

La transition avec les espaces batis limitrophes fera I'objet
d'un fraitement paysager.

L'opération intégrera une mixité de formes urbaines. Le
recours a I'habitat mitoyen avec refrait, I'nabitat jumelé et
I'nabitat pavillonnaire est préconisé.

ENERGIE : |l conviendra d'étudier les possibilités de recours
a l'utilisation de panneaux solaires et de dispositifs de
géothermie sur sonde, voire sur nappe. L'installation de
panneaux solaires devra étre compatible avec les enjeux de
préservation des paysages auftour de la motte féodale inscrite
au titre des monuments historiques.

Habitat en front a rue avec retrait

.

Habitat jumelé

VOIE DE
DESSERTE

Habitat pavillonaire

L Lot

VOIE DE
DESSERTE

R :Rez-de-Chaussée - C: Combies aménagés ou aménageabies

VOIE DE
COMMUNICATION

+/: 1 +[ - 1
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NOVEMBRE 2018

2 : CHEMIN DU MOULIN SUD

LOCALISATION DU SITE

NN

S \“\\\\\\\§§\\\§i\\\
N Q\ \ x
\\\Qx\;iﬁﬁ)\g..
NN

N
NN
e N__

7

//}g 7
7

LEGENDE
|
1 Equipement/ Commerce [ Limites intercommunales 1 Eglise 6 Restaurant
n Gare / Halte ferroviaire i Limites communales 2 Cimetiere 7 Mairie
O Arrétde bus Limites parcellaires 3 Ecole primaire publique 8 Airede jeux
O Batiagricole ICPE Bati 4 Salle qles fétes 9 City §tade
5 Camping 10 Terrain de football
)'_} Site inscrit Végétation
Site classé Surface en eau

=

)

9%

7 Réseau ferré

Cours d'eau

ZNIEFF de type 1

Zone humide au SAGE
Zone humide au SDAGE
PPRI

Parcelle a enjeu agricole

OAP secteur en extension

OAP secteur de densification

OAP secteur en renouvellement

urbain



NOVEMBRE 2018

TRANSPORTS
I
<500 M
Arrét «Place»
Ligne 128
Arc-en-Ciel
PATRIMOINE ENVIRONNANT

PERIMETRE ABF

/

CRITERES ENVIRONNEMENTAUX

ENJEU AGRICOLE LOI BARNIER

Oui Non

ZONAGE NATURALISTE

Non

RISQUES IDENTIFIES

Non

ZONE HUMIDE

Non

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS AUD
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

EQUIPEMENTS ET COMMERCES

<200M

Mairie Restaurant
<500M

Salle des fétes Camping
Aire de jeux City stade
Terrain de football Eglise
Cimetiere Ecole primaire
SYNTHESE

Le secteur de projet se situe au Sud de la commune,
en continuité du fissu urbain existant. |l se compose d’'un
site de renouvellement urbain et d’'un secteur d’'extension
urbaine. Les principaux equipements ef services publics
de la commune (ecole, mairie, équipements sportifs) se
situent @ moins de 500 m du site tout comme l'arrét de
busduréseauArc-en-Ciel permettantderejoindrelaville
d’'Hazebrouck.

Le foncier concerne ne fait I'objet d’'aucun zonage ou
inventaire environnemental mais est cependant identifie
comme parcelle a enjeux agricoles dans le diagnostic
réalisé par la chambre d'agriculture.

L'étude de programmation énergétiquemenée al'échelle
du Syndicat Intercommunal d’Energie des Communes
de Flandre (SIECF) estime que le secteur de projet est
favorable alagéothermie sursonde, voire alageéothermie
sur nappe.
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D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

2 : CHEMIN DU MOULIN SUD

SCHEMA DE PRINCIPE POUR L'AMENAGEMENT DU SITE

NOVEMBRE 2018

A

LEGENDE
—

CONTEXTE

Cours d'eau / Mare
—— Courbe de niveaux

Zone a dominante humide au SAGE
7772, Zone a dominante humide au SDAGE
A Zone inondable au PPRI

Végétation

Site inscrit

Projet en cours

ELEMENTS DE PROGRAMMATION
Site d'OAP

Phasage
Bati conservé
Bati démoli

1

2y
uiw

il

Secteur a vocation de logement social

Equipement

ENVIRONNEMENT

Préservation des haies bocagéres

et plantations existantes

Travail paysager des limites du site

Traitement paysager des vis-a-vis

Travail paysager autour des éléments
structurants de 'aménagement

Espace public paysager/ Aire de jeu

Gestion des eaux de surface et

des zones humides par la création de noues
Gestion des eaux de surface : Bassins de rétention
Priorité de raccordement au réseau gravitaire EU/EP
Recul imposé par la Loi Barnier

Préservation / Mise en valeur de cones de vue

MOBILITE

.

e

0=

(P
(D’
(V)
LY.
III’

RUUR
oy

Hit
&=

Principe de desserte principale motorisée
Principe de connexion future a préserver
Stationnement

Dépose-minute

Stationnement vélos

Principe de liaison douce

Parcours piéton vers les transports en commun :
distance et temps moyens de trajet
Sécurisation de cheminements piétons
Halte ferroviaire

Voie ferrée

Arrét de bus

Gare routiére

Navette



NOVEMBRE 2018

PROGRAMMATION
——

SUPERFICIE TOTALE

9709 m?dont 1860 m?
en renouvellement urbain

PROGRAMMATION

Logements

SUPERFICIE DEDIEE AU
LOGEMENT

9709 m?

DENSITE MINIMALE*

15 logements/ ha

NOMBRE MINIMAL DE
LOGEMENTS A REALISER

12 logements

PART DE LOGEMENTS
SOCIAUX

*HORS VOIRIES, ESPACES PUBLICS ET ESPACES VERTS

FORMES URBAINES PRECONISEES

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS AUD LL I-l
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION P

PRINCIPES D'’AMENAGEMENT DU SITE

DESSERTE — MOBILITE : Le projet impliquera la création
d’'une voie motorisée, dont le fraitfement devra permettre une
circulation apaisée et des déplacements pietons et cyclistes
securisés. La voie principale desservira le chemin des Moulins.
Elle pourra aboutir en impasse.

PROGRAMME : L'opération assurera une densité minimale de
15 logements a I'hectare (hors voirie, equipements, espaces
publics) et la réalisation a ferme d’au moins 15 logements.
Le programme prévoira la realisation d'un espace collectif
paysager.

INSERTION DU PROJET : Les linéaires de haies et plantations
présents aux limites du site seront maintenus. Les batiments
existants pourront étre demolis. L'opération intégrera une
mixiteé de formes urbaines. Le recours a I'habitat jumele et
I'habitat pavillonnaire est préconiseé.

ENERGIE : Il conviendra d'efudier les possibilites de recours
a l'utilisation, de panneaux solaires et de dispositifs de
geothermie sur sonde, voire sur nappe.

Habitat jumelé

o

Habitat pavillonaire

o

VOIE DE
DESSERTE

+/-1 +/-1

R . )

VOIE DE
DESSERTE

R :Rez-de-Chaussée - C: Combles aménagés ou aménageables



