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SECTEUR(S) DE DEVELOPPEMENT CONCERNE(S) PAR L'OAP
|

NOMBRE MINIMAL
SITE SUPERFICIE TYPE p‘é?ﬁéféﬁﬁ'g DE LOGEMENTS A
REALISER
Blg?ggehdeem 65124 m? Extension Habitat 104
2 :Ruedela Gréve 8 690 m? Extension Habitat 14
3Mﬁ$§u?ﬁéa 9876 m? Extension Habitat 16
PHASAGE DES OPERATIONS

Afin d’assurer le développement progressif de la commune, les opérations envisagées au fitfre du PLUI seront menées phasées :
- 1% opération : rue de Boéseghem
- 2nde gpération : rue de la Gréve
- 38me gpération : rue de la Mitrouille

L'opérationidentifieeruedelaGrévepourraétreengagee aprescommercialisationa70%deslogementsprogrammeés surl'opération
rue de Boéseghem.

L'operationidentifiéeruedelaMitrouillepourraétreengagéeaprescommercialisationa70%deslogementsprogrammessurl’opération
rue de la Greve.
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| : RUE DE BOESEGHEM

LOCALISATION DU SITE

LA NUMEROTATION DES SITES N'INDIQUE PAS UN PHASAGE ENTRE LES DIFFERENTES OAP

LEGENDE
|
1 Equipement/Commerce [ Limites intercommunales 1 Eglise 14 EHPA
n Gare / Halte ferroviaire i Limites communales 2 Cimetiere 15 Garage
O  Arrét de bus Limites parcellaires 3 Ecole primaire publique 16 Controle technique
ST aes 4 Café 17 Brasserie
O Batiagricole ICPE Bati 5 Boulangerie 18 Salle des fétes
"} Site inscrit Végétation 6 Assurances 19 Salle polyvalente
Site classé Surface en eau 7 Coiffeur 20 Médiatheque
8 Traiteur 21 Coiffeur
" Réseau ferré Il OAP secteur en extension 9 Banque 22 City stade
Cours d'eau OAP secteur de densification 10 Restaurant 23 Courts de tennis
Hl OAP secteur en renouvellement " Po%te 24 SaIIeAmuItlsports
urbain 12 Coiffeur 25 Terrains de football
E= ZNIEFF de type 1 13 Mairie 26 Cimetiére

Zone humide au SAGE
Zone humide au SDAGE
PPRI

Parcelle a enjeu agricole
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TRANSPORTS
E—

<500M

Arrét «Place de la Poste»
Ligne 129
Arc-en-Ciel

PATRIMOINE ENVIRONNANT

PERIMETRE ABF

Non

CRITERES ENVIRONNEMENTAUX

ENJEU AGRICOLE LOI BARNIER

Non Non

ZONAGE NATURALISTE

Non

RISQUES IDENTIFIES

Oui

ZONE HUMIDE

Non

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

EQUIPEMENTS ET COMMERCES

<200M
Ecole primaire
<500M
Eglise Cimetiere
Café Boulangerie
Assurances Coiffeurs
Traiteur Banque
Restaurant Poste
Mairie Salle des fétes
Salle polyvalente Médiatheque
City stade Courts de tennis
Salle multisports Terrains de football

SYNTHESE

Le secteur de projet se situe au Sud de la commune en
continuité immédiate du tissu urbain existant, au contact
des principaux équipements et commerces de proximité
delacommune. [Ibénéficieégalementdelaproximitéd’un
arrétdelaligne 129 duréseauArc-en-Ciel permettantde
rejoindre les communes d’Hazebrouck et Renescure.

Le foncier concerné ne faif I'objet d’aucun zonage ou
inventaire environnemental et n'est pas identifié comme
parcelle agricole a enjeu dans le diagnostic realisé par la
Chambred’Agriculture. Ilsetrouve cependantaproximite
d’'une zone adominante humide identifiee dansle SDAGE
Artois-Picardie.

Le secteur de projet est concerné par un risque de
remontee de nappe affleurante. Sonaménagementdevra
en fenir compte et prendre les dispositions necessaires.

L’étude de programmation énergétiquemenéeal’échelle
du Syndicat Infercommunal d’Energie des Communes
de Flandre (SIECF) estime que le secteur de projet est
favorable a lagéothermie sur sonde. Unraccordement au
réeseau de gaz est également possible.
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| : RUE DE BOESEGHEM

SCHEMA DE PRINCIPE POUR L'AMENAGEMENT DU SITE
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CONTEXTE

Cours d'eau / Mare
—— Courbe de niveaux

ENVIRONNEMENT

B Préservation des haies bocagéres
et plantations existantes

MOBILITE

—_~ Principe de desserte principale motorisée

3 = Principe de connexion future & préserver

Zone a dominante humide au SAGE @e® Travail paysager des limites du site Q Stationnement
772, Zone a dominante humide au SDAGE 1111 Traitement paysager des vis-a-vis @ Dépose-minute
A Zone inondable au PPRI Travail paysager autour des éléments . )

Végétation - structurants de 'aménagement 0 St.atu.)nneme.n.t velos

Site inscrit Sé  Espace public paysager/ Aire de jeu «It) Principe de liaison douce

Projet en cours __ Gestion des eaux de surface et " Parcours piéton vers les transports en commun :
ELEMENTS DE PROGRAMMATION des zones humides par la création de noues B distance et temps moyens de trajet
[ site dOAP Bl Gestion des eaux de surface : Bassins de rétention %« Sécurisation de cheminements piétons
3 F Phasage >:,‘,_',:.'\f Priorité de raccordement au réseau gravitaire EU/EP Bl Halte ferroviaire
B Bati conservé L..4 Reculimposé par la Loi Barnier He+  Voie ferrée
Bati démoli Préservation / Mise en valeur de cones de vue 6] Arrétdebus
I:% Secteuravocation de logement social @ Gare routiére

= Equipement m Navette
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PROGRAMMATION
—
SUPERFICIE TOTALE 65124 m?
PROGRAMMATION Logements
SUPERFICIE DEDIEE AU 65124 m?

LOGEMENT

DENSITE MINIMALE* 20 logements/ ha

NOMBRE MINIMAL DE

LOGEMENTS A REALISER 104 logements

PART DE LOGEMENTS /
SOCIAUX

*HORS VOIRIES, ESPACES PUBLICS ET ESPACES VERTS

PRINCIPES D'’AMENAGEMENT DU SITE
]

PHASAGE : L'aménagement pourra étre mené de maniere
phaseée. 3 phases sont envisagées :

- La premiere phase sera menée au plus proche du coeur de
village, le long de la rue de Boéseghem,

- La seconde phase sera menée au nord-ouest du site,

- La troisieme phase sera menée sur la partie sud.

DESSERTE — MOBILITE : Le projet impliquera la creation
d'une voirie motorisée dont le fraitfement devra permettre
une circulation apaisée au sein de I'opération ainsi que des
deplacements piéfons et cyclistes sécurisés.

FORMES URBAINES PRECONISEES

Habitat jumele

DESSERTE

Habitat pavillonnaire

- .. O

VOIE DE
DESSERTE

R :Rez-de-Chaussée - C: Combles aménagés ou aménageables

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

- Phase 1: la voie principale desservira la rue de I'école Lino
Ventura. Les emprises permettant de prolonger les voiries a
I'ouestdusite serontpréservéespourconserverlespossibilités
d’aménagement a long terme.

- Phase 2 : la voie principale desservira la rue de I'école Lino
Ventura et se reconnectera aux voies réalisées dans la phase 1
- Phase 3 : la voie principale desservira la rue de Boéseghem
et se reconnectera aux voies réalisées dans la phase 1. Les
emprises permettant de prolonger les voiries a I'ouest et au
Sud du site seront préservées pour conserver les possibilités
d’aménagement a long terme.
Leprojetintégreralaconstifutiond’'unréseaudeliaisonsdouces
permettant de relier les différentes phases et de connecter
I'opération au centre-ville.

PROGRAMME : L'opération assurera une densité minimale de
20 logements a I'hectare (hors voirie, équipements, espaces
publics) et la réalisation a terme d’au moins 104 logements.
La densité minimale sera respectée sur chacune des phases.
- Phase 1: en complément de la production de logements, le
programme prévoira a minima laréalisation d'un espace public
paysager en cceur d'opérations.

- Phase 2 : en complément de la production de logements, le
programme prévoira a minima laréalisation d'un espace public
paysager, d'espaces de stationnement collectifs et d’'un bassin
derétention. llpourraprévoirlacréationd’'équipementspublics.

INSERTION DU PROJET : Les limites de site le long de la rue
deBoéseghemal'est, etassurantlatransition ville / campagne
au Sudetal'Ouest feront I'objet d'un traitement paysager. Une
aftention particuliére sera également accordée au traitement
paysager des voies douces traversant I'opération.
L’'opérationintégreraunemixité deformesurbaines.Lerecours
a I'habitat mitoyen avec retrait, I'nabitat jumelé et I'habitat
pavillonnaire est préconisé (cf illustration).

ENERGIE : || conviendra d'étudier les possibilités de recours a
I'utilisation de panneaux solaires, de dispositifs de géothermie
sur sonde et de raccordement au réseau de gaz.

VOIE DE
COMMUNICATION
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2 : RUE DE LA GREVE

LOCALISATION DU SITE

LA NUMEROTATION DES SITES N'INDIQUE PAS UN PHASAGE ENTRE LES DIFFERENTES OAP

LEGENDE
|
1 Equipement / Commerce [ Limites intercommunales 1 Eglise 14 EHPA
n Gare / Halte ferroviaire i Limites communales 2 Cimetiere 15 Garage
O Arrétdebus Limites parcellaires 3 Ecole primaire publique 16 Controle technique
JUT e 4 Café 17 Brasserie
O Batiagricole ICPE Bati 5 Boulangerie 18 Salle des fétes
X Siteinscrit Végetation 6 Assurances 19 Salle polyvalente
Site classé Surface en eau 7 Coiffeur 20 Médiathéque
8 Traiteur 21 Coiffeur
‘ Réseau ferré B OAP secteur en extension 9 Banque 22 City stade
Cours d'eau OAP secteur de densification 10 Restaurant 23 Courts de tennis
11 Poste 24 Salle multisports

Hl OAP secteur en renouvellement - .
urbain 12 Coiffeur 25 Terrains de football

13 Mairie 26 Cimetiére

v

E= ZNIEFF de type 1

Zone humide au SAGE
Zone humide au SDAGE
PPRI

Parcelle a enjeu agricole
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TRANSPORTS
E—

<500M

Arrét «Place de la Poste»
Ligne 129
Arc-en-Ciel

PATRIMOINE ENVIRONNANT

PERIMETRE ABF

Non

CRITERES ENVIRONNEMENTAUX

ENJEU AGRICOLE LOI BARNIER

Non Non

ZONAGE NATURALISTE

Non

RISQUES IDENTIFIES

Oui

ZONE HUMIDE

Non

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

EQUIPEMENTS ET COMMERCES
|

<500M
Boulangerie Assurances
Coiffeurs Traiteur
Banque Restaurant
Poste Mairie
EHPA Salle des fétes
Salle polyvalente Médiatheque
City stade Courts de tennis
Salle multisports Terrains de football
Cimetiere
SYNTHESE

Le secteur de projet se situe au nord de la commune
en continuité immeédiate du tissu urbain existant, dans le
prolongement d’un lotissement en cours de réalisation.

IIbénéficie de laproximité desprincipauxéquipementset
commerces de proximité de la commune, ainsi que d'un
arrétdelaligne129duréseauArc-en-Ciel permettantde
rejoindre les communes d’Hazebrouck et Renescure.

Le foncier concerné ne fait I'objet d’aucun zonage ou
inventaire environnemental et n'est pas identifié comme
parcelle agricole a enjeu dans le diagnostic réalisé par la
Chambre d’Agriculture.

Le secteur de projet est concerné par un aléa fort retrait
gonflementdesargiles. Sonaménagementdevraentenir
compte et prendre les dispositions nécessaires.

L’étude de programmation énergétique menéeal’échelle
du Syndicat Infercommunal d’Energie des Communes
de Flandre (SIECF) estime que le secteur de projet est
favorable alagéothermie sursonde. Unraccordementau
réseau de gaz est également possible.
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2 : RUE DE LA GREVE

SCHEMA DE PRINCIPE POUR L'AMENAGEMENT DU SITE

NOVEMBRE 2018
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—
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Zone a dominante humide au SAGE
Zone a dominante humide au SDAGE
Zone inondable au PPRI

Végétation

Site inscrit

Projet en cours

ELEMENTS DE PROGRAMMATION

=
i
=

Site d'OAP

Phasage

Bati conservé

Bati démoli

Secteur a vocation de logement social

= Equipement

ENVIRONNEMENT

Préservation des haies bocagéres

et plantations existantes

Travail paysager des limites du site

Traitement paysager des vis-a-vis

Travail paysager autour des éléments
structurants de 'aménagement

Espace public paysager/ Aire de jeu

Gestion des eaux de surface et

des zones humides par la création de noues
Gestion des eaux de surface : Bassins de rétention
Priorité de raccordement au réseau gravitaire EU/EP
Recul imposé par la Loi Barnier

Préservation / Mise en valeur de cones de vue

MOBILITE

—_~ Principe de desserte principale motorisée

| = Principe de connexion future a préserver

@
®
V]

Stationnement
Dépose-minute
Stationnement vélos

q}) Principe de liaison douce

LN
iy

Hit
E

©

Parcours piéton vers les transports en commun :
distance et temps moyens de trajet
Sécurisation de cheminements piétons

Halte ferroviaire

Voie ferrée

Arrét de bus

Gare routiere

Navette
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PROGRAMMATION
I
SUPERFICIE TOTALE 8690m?
PROGRAMMATION Logements
SUPERFICIE DEDIEE AU 8690 m>

LOGEMENT

DENSITE MINIMALE* 20 logements/ ha

NOMBRE MINIMAL DE

LOGEMENTS A REALISER 14 logements

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

PRINCIPES D'’AMENAGEMENT DU SITE
|

DESSERTE — MOBILITE: Le projetimpliqueralacréationd’une
voirie moforisée assurant la connexion a la rue de la Gréve et
aulotissement en cours d'aménagement a l'est. Son traitement
devra permettre une circulation apaisée et des déplacements
piétons et cyclistes sécurisés.

Les emprises permettant de prolonger les voiries au nord et a
I'est du site seront préservées pour conserver les possibilités
d’aménagement a long terme.

PROGRAMME : L'opération assurera une densité minimale de
20 logements a I'hectare (hors voirie, équipements, espaces
publics) et la réalisation a terme d’au moins 14 logements.

PART DE LOGEMENTS / o i
SOCIAUX INSERTION DU PROJET : La limite nord du site assurant la
“HORS VOIRIES, ESPACES PUBLICS ET ESPACES VERTS ‘rransmo_n_wlIe/campagnefera I’oAb_Jefd'un TralfemgnTpaysager.
La fransition avec les espaces bafis sur la frange a I'est du site
feral'objet d’un traitement végétal.
L'opérationintégrera une mixité de formesurbaines. Lerecours
a I'habitat mitoyen avec retrait, I'habitat jumelé et I'habitat
pavillonnaire est préconisé (cf illustration).
ENERGIE : Il conviendra d'étudier les possibilités de recours &
I'utilisationdepanneauxsolaires,dedispositifsdegéothermiesur
sonde et de raccordement au réseau de gaz.
FORMES URBAINES PRECONISEES
Habitat en front a rue avec refrait

VOIE DE
COMMUNICATION

Habitat jumele )1

VOIE DE
DESSERTE

Habitat pavillonnaire

R S Loty

VOIE DE
DESSERTE

R:Rez-de-Chaussée - C : Combles aménagés ou aménageables

T .. ¥
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3:RUE DE LA MITROUILLE

LOCALISATION DU SITE

LEGENDE
|
1 Equipement/Commerce [ Limites intercommunales 1 Eglise 14 EHPA
n Gare / Halte ferroviaire i Limites communales 2 Cimetiere 15 Garage
O  Arrét de bus Limites parcellaires 3 Ecole primaire publique 16 Controle technique
JUT e 4 Café 17 Brasserie
O Batiagricole ICPE Bati 5 Boulangerie 18 Salle des fétes
2} Site inscrit Végétation 6 Assurances 19 Salle polyvalente
Site classé Surface en eau 7 Coiffeur 20 Médiatheque
8 Traiteur 21 Coiffeur
"'.'.f Réseau ferré Il OAP secteur en extension 9 Banque 22 City stade
Cours d'eau OAP secteur de densification 10 Restaurant 23 Courtsde 'tennis
Hl OAP secteur en renouvellement " Po?te 24 SaIIeAmuItlsports
urbain 12 Coiffeur 25 Terrains de football
E= ZNIEFF de type 1 13 Mairie 26 Cimetiére

Zone humide au SAGE
Zone humide au SDAGE
PPRI

Parcelle a enjeu agricole
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TRANSPORTS
E—

<500M

Arrét «Place de la Poste»
Ligne 129
Arc-en-Ciel

PATRIMOINE ENVIRONNANT
|

PERIMETRE ABF

Non

CRITERES ENVIRONNEMENTAUX

ENJEU AGRICOLE LOI BARNIER

Non Non

ZONAGE NATURALISTE

Non

RISQUES IDENTIFIES

Non

ZONE HUMIDE

Non

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

EQUIPEMENTS ET COMMERCES

<500M
Eglise Cimetiére
Assurances Coiffeurs
Traiteur Banque
Restaurant Poste
Mairie EHPA
Garage Contrble technique
Salle des fétes Salle polyvalente

SYNTHESE

Le secteur de projet se situe au nord de la commune, en
continuité immédiate du tissu urbain existant, au contact
des principaux équipements et commerces de proximité
delacommune. [Ibénéficieegalementdelaproximitéd’un
arrétdelaligne 129 duréseauArc-en-Ciel permettantde
rejoindre les communes d'Hazebrouck et Renescure.

Le foncier concerné ne faif I'objet d’aucun zonage ou
inventaire environnemental et n'est pas identifié comme
parcelle agricole a enjeu dans le diagnostic réalisé par la
Chambre d’Agriculture. Il se situe cependant a proximité
d’'une zone adominante humideidentifiee dans le SDAGE
Artfois-Picardie.

L’étude de programmationénergétique menéeal'échelle
du Syndicat Infercommunal d’Energie des Communes
de Flandre (SIECF) estime que le secteur de projet est
favorable alagéothermie sursonde. Unraccordementau
réseau de gaz est également possible.
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SCHEMA DE PRINCIPE POUR L'AMENAGEMENT DU SITE
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LEGENDE
—

CONTEXTE

Cours d'eau / Mare
—— Courbe de niveaux

Zone a dominante humide au SAGE
7722 Zone a dominante humide au SDAGE
A Zone inondable au PPRI

Végétation

Site inscrit

Projet en cours

ELEMENTS DE PROGRAMMATION
Site d'OAP

Phasage

Bati conservé

Bati démoli

Secteur a vocation de logement social

il
ai

N

Equipement

ENVIRONNEMENT
B Préservation des haies bocagéres
et plantations existantes
@® Travail paysager des limites du site
11111 Traitement paysager des vis-a-vis
Travail paysager autour des éléments
structurants de 'aménagement
>)‘,'.'|'\< Espace public paysager/ Aire de jeu
— Gestion des eaux de surface et
des zones humides par la création de noues
I Gestion des eaux de surface : Bassins de rétention
91‘.'.'\'\4 Priorité de raccordement au réseau gravitaire EU/EP
L..4 Reculimposé par la Loi Barnier
Préservation / Mise en valeur de cénes de vue

MOBILITE
—_~ Principe de desserte principale motorisée
3 = Principe de connexion future a préserver
Q Stationnement
@ Dépose-minute
Stationnement vélos

;xv Principe de liaison douce

m) Parcours piéton vers les transports en commun :
distance et temps moyens de trajet
Sécurisation de cheminements piétons
Bl Halte ferroviaire
He+  Voie ferrée
[s] Arrétdebus
@ Gare routiére
Navette
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PROGRAMMATION
I

SUPERFICIE TOTALE 9876 m?
PROGRAMMATION Logements
SUPERFICIE DEDIEE AU 9876 m?

LOGEMENT

DENSITE MINIMALE*

20 logements / ha

NOMBRE MINIMAL DE

LOGEMENTS A REALISER 16 logements

PART DE LOGEMENTS

SOCIAUX /

*HORS VOIRIES, ESPACES PUBLICS ET ESPACES VERTS

FORMES URBAINES PRECONISEES

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

PRINCIPES D'’AMENAGEMENT DU SITE
]

DESSERTE — MOBILITE : Le projet impliquera la création
d’une voirie motorisée comprenant a minima une entrée et une
sortiedifférentessurlaruedelaMitrouille. Sontraitfementdevra
permettre unecirculation apaisee et des deplacements pietons
et cyclistes sécurisés.

Les emprises permettant de prolonger cefte voirie au nord
du site seront préservées pour conserver les possibilités
d’'aménagement a long terme.

PROGRAMME : L'opération assurera une densité minimale de
20 logements a I'hectare (hors voirie, équipements, espaces
publics) et la réalisation a ferme d’au moins 16 logements.

INSERTION DU PROJET : La limite nord du site assurant la
fransitionville/campagneferal’'objetd’'untraitementpaysager.
La fransition avec les espaces batis sifués au pourtour du site
feral'objet d'un traitement végétal.

L'opérationintégreraune mixité de formesurbaines. Lerecours
a I'habitat jumele et I'habitat pavillonnaire est preconisé (cf
illustration).

ENERGIE : Il conviendra d'étudier les possibilités de recours a
I'utilisationdepanneauxsolaires,dedispositifsdegéothermiesur
sonde et de raccordement au réseau de gaz.

Habitat jumelé -1

Habitat pavillonnaire

VOIE DE
DESSERTE

+/-1

R :Rez-de-Chaussée - C: Combles aménagés ou aménageables
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D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION
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COMMUNE
DE BOESEGHEM
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AUD PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION NOVEMBRE 2018

COMMUNE DE BOESEGHEM
ENTITE CANAL

LOCALISATION DES SITES
I

a‘*e.,-a ‘.‘c\,; =xd O V4
ABLARINGHEM |

* LE CARNOIS

LA NUMEROTATION DES SITES N'INDIQUE PAS UN PHASAGE ENTRE LES DIFFERENTES OAP

LEGENDE
—

@ sitedoap

Cours d'eau
/\/  Voirie
2 Voieferrée
Limites parcellaires
Limites communales
Limites de la CCFI
Bati

Surfaces en eau

Espaces végétalisés
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SECTEUR(S) DE DEVELOPPEMENT CONCERNE(S) PAR L'OAP
|

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

VOCATION

NOMBRE MINIMAL

urbain

SITE SUPERFICIE TYPE DE LOGEMENTS A
PRINCIPALE EALISER
1:Rue de I'Eglise 11923 m? Renouvellement Habitat 12




YV AUD PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION NOVEMBRE 2018

| : RUE DE L'EGLISE

LOCALISATION DU SITE

..
natnik

N

N

N

N

- S/ ¢ 7
LA NUMEROTATION DES SITES N'INDIQUE PAS UN PHASAGE ENTRE LES DIFFERENTES OAP
LEGENDE
|
1 Equipement/Commerce [ Limites intercommunales 1 Eglise 4 Traiteur
B Gare/ Halte ferroviaire i Limites communales 2 Cimetiere 5 Salle des fétes
O Arrétde bus Limites parcellaires 3 Café 6 ECO_'? primaire publique
O Bati agricole ICPE Bati 7 Mairie
2} Site inscrit Végétation
Site classé Surface en eau
‘ Réseau ferré Il OAP secteur en extension
Cours d'eau OAP secteur de densification

Il OAP secteur en renouvellement

E= ZNIEFF de type 1 urbain

Zone humide au SAGE
Zone humide au SDAGE
PPRI

Parcelle a enjeu agricole

VA



NOVEMBRE 2018

TRANSPORTS
I
<500 M
Arrét «Eglise»
Ligne 106
Arc-en-Ciel
PATRIMOINE ENVIRONNANT

PERIMETRE ABF

Non

CRITERES ENVIRONNEMENTAUX

ENJEU AGRICOLE LOI BARNIER

Non Non

ZONAGE NATURALISTE

Non

RISQUES IDENTIFIES

Oui

ZONE HUMIDE

Non

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

EQUIPEMENTS ET COMMERCES

<500 M

Eglise Cimetiére

Café Traiteur

Salle des fétes Ecole primaire

Mairie

SYNTHESE

Le secteur de projet est un site de renouvellement urbain
sifué en cceur de village, a proximité des principaux
equipements (mairie, école, salle des fétes, café) et d’'un
arrétdelaligne106duréseauArc-en-Ciel permettantde
rejoindrelescommunesd’HazebroucketAire-sur-la-Lys.

Le foncier concerné ne faif I'objet d’aucun zonage ou
inventaire environnemental et n'est pas identifié comme
parcelle agricole a enjeu dans le diagnostic realisé par la
Chambre d’Agriculfure.

le secteur de projet est concerné par une zone inondée
constatee (ZIC) et par un aléa fort retrait gonflement
des argiles. Son amenagement devra en tenir compte et
prendre les dispositions nécessaires.

L’étude de programmation énergétiquemenéeal’échelle
du Syndicat Intercommunal d’Energie des Communes
de Flandre (SIECF) estime que le secteur de projet est
favorable a la géothermie sur sonde.
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AUD PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

| : RUE DE L'EGLISE

SCHEMA DE PRINCIPE POUR L'AMENAGEMENT DU SITE

NOVEMBRE 2018

Wi
Mgy,

i}

11 —
""""l“"”
‘W’

//

kY

LEGENDE
|
CONTEXTE ENVIRONNEMENT
Cours d'eau / Mare H Préservation des haies bocageres
—— Courbe de niveaux et plantations existantes
Zone a dominante humide au SAGE @e® Travail paysager des limites du site
7772 Zone a dominante humide au SDAGE 11111 Traitement paysager des vis-a-vis
A Zone inondable au PPRI Travail paysager autour des éléments
Végétation structurants de 'aménagement
Site inscrit >)‘,'.'|'\4 Espace public paysager/ Aire de jeu
Projet en cours — Gestion des eaux de surface et
ELEMENTS DE PROGRAMMATION des zones humides par la création de noues
[ site d'OAP Il Gestion des eaux de surface : Bassins de rétention
45 Phasage >:,‘,_',:.'\_4 Priorité de raccordement au réseau gravitaire EU/EP
1 Bati conservé L..4 Reculimposé par la Loi Barnier
Bati démoli Préservation / Mise en valeur de cones de vue

- a . .
= Secteur a vocation de logement social

= Equipement

26

MOBILITE

—_~ Principe de desserte principale motorisée
3 _= Principe de connexion future a préserver
Q Stationnement
@ Dépose-minute
@ stationnement vélos
q_}) Principe de liaison douce
Parcours piéton vers les transports en commun :

[11)
distance et temps moyens de trajet

Shews Sécurisation de cheminements piétons
B Halte ferroviaire
He+  Voie ferrée
[¢] Arrétde bus
Gare routiére

Navette



NOVEMBRE 2018

PROGRAMMATION
I

SUPERFICIE TOTALE 11923 m?

PROGRAMMATION Logements + Equipement

SUPERFICIE DEDIEE AU

LOGEMENT environ 9 500 m?

DENSITE MINIMALE* 15 logements/ ha

NOMBRE MINIMAL DE
LOGEMENTS A REALISER

PART DE LOGEMENTS
SOCIAUX

*HORS VOIRIES, ESPACES PUBLICS ET ESPACES VERTS

12 logements

FORMES URBAINES PRECONISEES

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

PRINCIPES D'’AMENAGEMENT DU SITE
]

DESSERTE — MOBILITE : Le projet impliquera la création
d’'une voirie motforisée desservant la rue de I'Eglise et pouvant
se terminer en impasse. Son fraitement devra permettre une
circulation apaisée et des déplacements pietons et cyclistes
securises.

Les emprises permettant de prolonger cette voirie au nord
du site seront préserveées pour conserver les possibilités
d’aménagement a long terme.

La voirie en impasse se prolongera par une liaison douce
permettant de rejoindre la rue de I'Eglise (RD122).

PROGRAMME:L opérationassureraunedensitéminimalede15
logementsal’hectare (horsvoirie,équipements,espacespublics)
et larealisation d'au moins 12 logements.

Elle comprendra la réalisation d’'un espace de stationnement
collectif et d’'un espace public paysager a lI'ouest. La création
d’équipements publics pourra étre envisagée.

La gestion des eaux de surfaces impliquera la creation d’'une
noue paysageére au sud.

INSERTION DU PROJET : Les linéaires de haies et plantations
existantes aux limites nord, est et sud du site seront préservés.
Unftraitement paysageraccompagneralavoiriemotoriséeetles
liaisons douces.

L'opérationintégreraune mixité de formesurbaines. Le recours
a I'habitat jumelé et I'habitat pavillonnaire est préconisé (cf
illustration).

ENERGIE : || conviendra d'étudier les possibilités de recours a
I'utilisationde panneauxsolairesetdedispositifsdegéothermie
sur sonde.

Habitat jumelé -

VOIE DE
DESSERTE
Habitat pavillonnaire +/-1 +/-1
e A .
VOIE DE
DESSERTE

.

R :Rez-de-Chaussée - C: Combles aménagés ou aménageables

2]
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AUD PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

COMMUNE D’EBBLINGHEM
ENTITE CANAL

NOVEMBRE 2018

LOCALISATION DES SITES

Y
.

® e sesgmn® A

.
.

.
.
-

_/LYNDE

A A

|

LA NUMEROTATION DES SITES N'INDIQUE PAS UN PHASAGE ENTRE LES DIFFERENTES OAP
LEGENDE

@ sitedoap
Cours d'eau

/\/  Voirie

2 Voieferrée

Limites parcellaires

nem .
wna Limites communales
Limites de la CCFI
Bati

LA

Surfaces en eau

Espaces végétalisés
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SECTEUR(S) DE DEVELOPPEMENT CONCERNE(S) PAR L'OAP
|

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

VOCATION

NOMBRE MINIMAL

SITE SUPERFICIE TYPE DE LOGEMENTS A
PRINCIPALE REALISER
1:Ruedela Gare 45113 m? Extension Habitat 68

3l



AUD PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

|: RUE DE LA GARE

LOCALISATION DU SITE

NOVEMBRE 2018

o
by &

LEGENDE
—

o
o
o
e

Il

)
AW

32

Equipement / Commerce
Gare / Halte ferroviaire
Arrét de bus

Bati agricole ICPE

Site inscrit

Site classé

7 Réseau ferré

Cours d'eau

ZNIEFF de type 1

Zone humide au SAGE
Zone humide au SDAGE
PPRI

Parcelle a enjeu agricole

—

Il OAP secteur en renouvellement

Limites intercommunales

¢ Limites communales

Limites parcellaires
Bati
Végétation

Surface en eau

OAP secteur en extension

OAP secteur de densification

urbain

NO o~ WON -

Eglise

Cimetiere

Salle des fétes

Maison des associations
Mairie

Aire de jeux

Ecole primaire publique

LA NUMEROTATION DES SITES N'INDIQUE PAS UN PHASAGE ENTRE LES DIFFERENTES OAP

8 Terrain de football

9 Terrain de basket

10 Café

11 Préparateur automobile
12 Station essence

13 Garage

14 Cabinet médical



NOVEMBRE 2018

TRANSPORTS
E—

<200M

Halte ferroviaire d’Ebblinghem

PATRIMOINE ENVIRONNANT
|

PERIMETRE ABF

Non

CRITERES ENVIRONNEMENTAUX

ENJEU AGRICOLE

LOI BARNIER

Non Non

ZONAGE NATURALISTE

Non

RISQUES IDENTIFIES

Oui

ZONE HUMIDE

Non

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

EQUIPEMENTS ET COMMERCES
|

<200M

Mairie Aire de jeux

Ecole primaire Terrain de football

Terrain de basket

<500M
Eglise Cimetiere
Salle des fétes Maison des associations
Café Préparateur automobile
Station essence Garage

Cabinet médical

SYNTHESE
|

Le secteur de projet se situe a I'est du village au contact
immediat de la halte gare.

Il bénéficie de la proximité des principaux équipements
et commerces de proximité du village (mairie, école,
equipements sportifs, cabinet médical).

Le foncier concerné ne faif I'objet d’aucun zonage ou
inventaire environnemental et n'est pas identifié comme
parcelle agricole a enjeu dans le diagnostic realisé par la
Chambre d’Agriculture.

Le secteur de projet est concerné par un risque de
remontée de nappe affleurante. Sonaménagementdevra
en fenir compte et prendre les dispositions necessaires.

L’étude de programmation énergétiquemenéeal’échelle
du Syndicat Infercommunal d’Energie des Communes
de Flandre (SIECF) estime que le secteur de projet est
favorable a la géothermie sur sonde.
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|: RUE DE LA GARE

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

SCHEMA DE PRINCIPE POUR L'AMENAGEMENT DU SITE

NOVEMBRE 2018

LEGENDE
—

CONTEXTE

Cours d'eau / Mare
—— Courbe de niveaux

Zone a dominante humide au SAGE
7772 Zone a dominante humide au SDAGE
A Zone inondable au PPRI

Végétation

Site inscrit

Projet en cours

ELEMENTS DE PROGRAMMATION
Site d'OAP

Phasage

Bati conservé

Bati démoli

Secteur a vocation de logement social

= Equipement

34

ENVIRONNEMENT

Préservation des haies bocagéres

et plantations existantes

Travail paysager des limites du site

Traitement paysager des vis-a-vis

Travail paysager autour des éléments
structurants de 'aménagement

Espace public paysager/ Aire de jeu

Gestion des eaux de surface et

des zones humides par la création de noues
Gestion des eaux de surface : Bassins de rétention
Priorité de raccordement au réseau gravitaire EU/EP
Recul imposé par la Loi Barnier

Préservation / Mise en valeur de cones de vue

MOBILITE

——
T

8=
@
®
V]

Principe de desserte principale motorisée
Principe de connexion future a préserver
Stationnement

Dépose-minute

Stationnement vélos

q}) Principe de liaison douce

RULUR
oy

Hit
&=

Parcours piéton vers les transports en commun :
distance et temps moyens de trajet
Sécurisation de cheminements piétons

Halte ferroviaire

Voie ferrée

Arrét de bus

Gare routiere

Navette



NOVEMBRE 2018

PROGRAMMATION
I

SUPERFICIE TOTALE 45113 m?

PROGRAMMATION Logements + Stationnement

SUPERFICIE DEDIEE AU

LOGEMENT environ 42 000 m?

DENSITE MINIMALE* 20 logements/ ha

NOMBRE MINIMAL DE

LOGEMENTS A REALISER 68 logements

PART DE LOGEMENTS /
SOCIAUX

*HORS VOIRIES, ESPACES PUBLICS ET ESPACES VERTS

PRINCIPES D'’AMENAGEMENT DU SITE
|

PHASAGE : L'aménagement pourra étre mené de maniere
phasee. 3 phases sont envisagées :

- Lapremierephase (phaselaet1b) seramenéeauplusproche
ducceurdevillage,aucontactimmeédiatdelahaltegare,lamaire,
I'ecole ef le ferrain de foot

- La phase 2 sera menée au sud dans le prolongement de la
phase 1a a proximité de la halte gare.

- La phase 3 sera menée au nord-est du site ef assurera la
connexion enfre la phase 1b et la phase 2.

- Lacreation d’'un parking public a proximite de la halte gare est
identifiée hors phasage.

FORMES URBAINES PRECONISEES

1| Habitat jumelé

I PRON

VOIE DE
DESSERTE

Habitat pavillonnaire

+/-1

- .. O *

VOIE DE
DESSERTE

R :Rez-de-Chaussée - C: Combles aménagés ou aménageables

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

DESSERTE — MOBILITE : Le projet impliquera la création
de voiries motorisées donft le traitement devra permettre une
circulation apaisée au sein de I'opération et des déplacements
piétonsetcyclistessécurisés. Aterme, lavoirie principaledevra
permettre un bouclage de larue de la Gare a laroute de Staple.
- Phase 1a: la voie principale desservira la rue de la Gare

- Phase1b:lavoieprincipale desserviralaroute de Stapleviala
rue du Chéateau

- Phase 2:lavoie principale seramenée dans le prolongement
des voies réalisées dans la phase 1a

- Phase 3 la voirie principale assurera la connexion des voies
réalisées dans la phase 1b et la phase 2.

Un réseau de liaisons douces sera constitué afin de :

- Relier les différentes opérations entre elles

- Relier 'opération au coeur du village

- Relier 'opération a la halte gare.

PROGRAMME : L'opération assurera une densité minimale de
20 logements a I'hectare (hors voirie, équipements, espaces
publics) et la réalisation a terme d’au moins 68 logements. La
densité minimale sera respectée sur chacune des phases.

- Phase 1b : le programme prévoira en plus de la création de
logements a minima, un espace de stationnement collectif a
proximité des équipements sportifs

- Phase 2 : le programme prévoira en plus de la création de
logementsaminima laréalisationd’'unespace public paysager.

INSERTION DU PROJET : Les limites de site au nord et au sud
(lelongdelavoieferrée)ferontl'objetd’'untraitementpaysager.
Les transitions avec les équipements sportifs et les espaces
batis a 'ouest feront 'objet d'un traitement végétal.
L’'opérationintégreraunemixité deformesurbaines.Lerecours
I'habitat jumelé et I'habitat pavillonnaire est préconisé (cf
illustration).

ENERGIE: |l conviendra d'étudier les possibilités de recours a
I'utilisation de panneaux solaires, de dispositifs de géothermie
sur sonde.

j Beguinage

-, . O A

VOIE DE
DESSERTE
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D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

PLUI COMMUNAUTE DE COMMUNES
DE FLANDRE INTERIEURE

COMMUNE
DE RENESCURE
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PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION NOVEMBRE 2018

COMMUNE DE RENESCURE
ENTITE CANAL

AUD

LOCALISATION DES SITES

N

lCLAl RAS. V\ .
il - \ \ \

< LEFORT ROUGE |

LA NUMEROTATION DES SITES N'INDIQUE PAS UN PHASAGE ENTRE LES DIFFERENTES OAP

© sitedoAP
Cours d'eau
Voirie
#s Voieferrée
Limites parcellaires
fiif  Limites communales
Limites de la CCFI
Bl Bt
Surfaces en eau

Espaces végétalisés



NOVEMBRE 2018

SECTEUR(S) DE DEVELOPPEMENT CONCERNE(S) PAR L'OAP
|

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

SITE SUPERFICIE TYPE SR %%Té%é%?ﬂl&lzg\l;%%
1: Exﬁﬁg?;‘;g Félix 19139 m? Extension Habitat 31
2 :Rue d’Aire 33947 m? Extension Habitat 52
3:Rue de I'Hospice 13720 m? Densification Habitat 22
4 : Rue André Coo 10 884 m? Renol‘j;’tf;'iimem Habitat 18

PHASAGE DES OPERATIONS
|

Afin d’assurer le développement progressif de la commune, les opérations envisagées au titre du PLUI seront menées phasées.

- 1% opération : extension Félix Inglard

- 2¢me opération : rue d'Aire

L'opération identifiée rue d'Aire pourra étre engagée apres commercialisation a 70% des logements programmeés sur I'opération
du domaine extension Félix Inglard.

Les opérations rue de I'Hospice et rue André Coo sont hors phasage.
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PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

| : EXTENSION FELIX INGLARD

LOCALISATION DU SITE

NOVEMBRE 2018

LEGENDE
—

Equipement / Commerce
Gare / Halte ferroviaire
Arrét de bus

Bati agricole ICPE

Foofd-

Site inscrit

Site classé

7 Réseau ferré

Cours d'eau

E= ZNIEFF de type 1

Zone humide au SAGE
Zone humide au SDAGE
PPRI

Parcelle a enjeu agricole

4o

LA NUMEROTATION DES SITES N'INDIQUE PAS UN PHASAGE ENTRE LES DIFFERENTES OAP

[ Limites intercommunales

"""t Limites communales
Limites parcellaires
Bati
Végétation

Surface en eau

Il OAP secteur en extension
OAP secteur de densification

Il OAP secteur en renouvellement
urbain

© 00N O~ WN -

=S
N =~ O

13
14
15
16
17

Eglise

Cimetiere
Coiffeur
Paroisse

Café

Notaires
Restaurant
Supérette
Boucherie
Pharmacie
Banque

Poste

Dentiste
Médiatheque
Garderie

Ecole primaire privée
Salle multisports

18
19
20
21
22
23
24
25
26
27
28
29
30
31
32
33
34

Ecole primaire publique
Menuisier
Boulangerie

Mairie

Café

Terrains de football
Stands de tira I'arc
Court de tennis
RAM

Salle des fétes
Garage

Pompes funébres
Epicerie

Garage

SDIS Nord

Salle de spectacle
ADMR



NOVEMBRE 2018

TRANSPORTS
E—

<500M

Halte ferroviaire de Renescure

PATRIMOINE ENVIRONNANT
|

PERIMETRE ABF

Non

CRITERES ENVIRONNEMENTAUX
]

ENJEU AGRICOLE LOI BARNIER

Non Non

ZONAGE NATURALISTE

Non

RISQUES IDENTIFIES

Oui

ZONE HUMIDE

Non

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

EQUIPEMENTS ET COMMERCES
|

<500 M
Notaires Restaurant
Garages Pompes funebres
SDIS Nord
SYNTHESE

Le secteur de projet se situe a I'est de la commune
en continuité d'un lofissement existant. Il bénéficie de
la proximité de la halte ferroviaire et les principaux
equipements et commerces se situent a moins d'1km du
site.

Le foncier concerné ne fait I'objet d’aucun zonage ou
inventaire environnemental et n'est pas identifié comme
parcelle aenjeudansle diagnosticréalisé par la Chambre
d’Agriculture.

Le secteur de projet est concerné par une zone inondée
constatée (ZIC) et par un risque de remontée de nappe
affleurante. Son aménagement devra en tenir compte et
prendre les dispositions nécessaires

L'étude de programmation énergétiquemenéeal’échelle
du Syndicat Intercommunal d’Energie des Communes
de Flandre (SIECF) estime que le secteur de projet est
favorable alagéothermie sursonde. Unraccordementau
réseau de gaz est également possible.

g



| : EXTENSION FELIX INGLARD

SCHEMA DE PRINCIPE POUR L'AMENAGEMENT DU SITE

AUD PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

NOVEMBRE 2018

LEGENDE
—

CONTEXTE

Cours d'eau / Mare
—— Courbe de niveaux

Zone a dominante humide au SAGE
7772 Zone a dominante humide au SDAGE
A Zone inondable au PPRI

Végétation

Site inscrit

Projet en cours

ELEMENTS DE PROGRAMMATION
[ sited’OAP

2 F Phasage

[ Bati conservé

Bati démoli

: Secteur a vocation de logement social

L
= Equipement

42

ENVIRONNEMENT

Préservation des haies bocagéres

et plantations existantes

Travail paysager des limites du site

Traitement paysager des vis-a-vis

Travail paysager autour des éléments
structurants de 'aménagement

Espace public paysager/ Aire de jeu

Gestion des eaux de surface et

des zones humides par la création de noues
Gestion des eaux de surface : Bassins de rétention

Priorité de raccordement au réseau gravitaire EU/EP

Recul imposé par la Loi Barnier
< Préservation / Mise en valeur de cénes de vue

MOBILITE

Principe de desserte principale motorisée
Principe de connexion future a préserver
Stationnement

Dépose-minute

Stationnement vélos

Principe de liaison douce

Parcours piéton vers les transports en commun :
distance et temps moyens de trajet
Sécurisation de cheminements piétons
Halte ferroviaire

Voie ferrée

Arrét de bus

Gare routiére

Navette



NOVEMBRE 2018

PROGRAMMATION
I

SUPERFICIE TOTALE 19139 m?
PROGRAMMATION Logements
SUPERFICIE DEDIEE AU 19139 m?

LOGEMENT

DENSITE MINIMALE* 20 logements/ ha

NOMBRE MINIMAL DE
LOGEMENTS A REALISER

PART DE LOGEMENTS /
SOCIAUX

*HORS VOIRIES, ESPACES PUBLICS ET ESPACES VERTS

31 logements

FORMES URBAINES PRECONISEES

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

PRINCIPES D'’AMENAGEMENT DU SITE
]

DESSERTE — MOBILITE : Le projet impliquera la création,
depuislarésidenceFélixInglard,d'unevoieprincipalemotorisée
dont le traitement devra permettre une circulation apaisée
au sein de I'opération ainsi que des déplacements piétons et
cyclistesseécurisés. Cetftevoiepourraaboutirenimpassetouten
permettantd’étreprolongéeal’estpourconserverlespossibilités
d’aménagement a long terme.

PROGRAMME : L'opération assurera une densité minimale de
20 logements a I'hectare (hors voirie, équipements, espaces
publics) et la réalisation a terme d’au moins 31 logements.

INSERTIONDUPROJET:Lalimitenorddusite, lelongdelavoie
ferrée, devra faire I'objet d'un traitement paysager s'appuyant
sur les éléments végeétaux existants.

La fransition avec les espaces batis situés aux franges de
I'opération fera I'objet d'un traitement végétal.
Lalimiteal’estdel'opérationferal’objetd’'untraitementpaysager
marquant la transition ville / campagne.

L'opérationintégreraune mixité de formesurbaines. Lerecours
a I'habitat jumelé et I'habitat pavillonnaire est préconisé (cf
illustration).

ENERGIE : Il conviendra d’étudier les possibilités de recours a
I'utilisationdepanneauxsolaires,dedispositifsdegéothermiesur
sonde et de raccordement au réseau de gaz.

Habitat jumelé

VOIE DE
DESSERTE
Habitat pavillonnaire 411 +/-1
- Y
VOIE DE
DESSERTE

R :Rez-de-Chaussée - C: Combles aménagés ou aménageables
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PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

2: RUE D’AIRE

LOCALISATION DU SITE

NOVEMBRE 2018

LEGENDE
—

1
o
o
o
e
e

7 Réseau ferré

Equipement / Commerce
Gare / Halte ferroviaire
Arrét de bus

Bati agricole ICPE

Site inscrit

Site classé

Cours d'eau

Il

ZNIEFF de type 1

Zone humide au SAGE
V/7 Zone humide au SDAGE
NN PPRI

Parcelle a enjeu agricole

4

[ Limites intercommunales

Limites parcellaires
Bati
Végétation

Surface en eau

OAP secteur en extension

OAP secteur de densification

OAP secteur en renouvellement
urbain

© 00N O~ WN -
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Eglise

Cimetiere
Coiffeur
Paroisse

Café

Notaires
Restaurant
Supérette
Boucherie
Pharmacie
Banque

Poste

Dentiste
Médiatheque
Garderie

Ecole primaire privée
Salle multisports

18

20
21
22
23
24
25
26
27
28
29
30
31
32
33
34

Ecole primaire publique
Menuisier
Boulangerie

Mairie

Café

Terrains de football
Stands de tira I'arc
Court de tennis
RAM

Salle des fétes
Garage

Pompes funébres
Epicerie

Garage

SDIS Nord

Salle de spectacle
ADMR



NOVEMBRE 2018

TRANSPORTS
E—

<500M

Arrét «Place du Marché»
Lignes 129
Arc-en-Ciel

PATRIMOINE ENVIRONNANT
|

PERIMETRE ABF

Chateau de Zuthove

Chateau Philippe de Comines

CRITERES ENVIRONNEMENTAUX

ENJEU AGRICOLE

LOI BARNIER

Non Non

ZONAGE NATURALISTE

Non

RISQUES IDENTIFIES

Non

ZONE HUMIDE

Non

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

EQUIPEMENTS ET COMMERCES
|

<200M
Salle de spectacle ADMR
Ecole priamire privée Salle multisports
<500M
Eglise Cimetiere
Coiffeur Paroisse
Café Noftaires
Restaurant Supérette
Boucherie Pharmacie
Banque Poste
Dentiste Médiatheque
Garderie Ecole primaire publique
Menuisier Boulangerie
Mairie Café

SYNTHESE
|

Le secteur de projet se situe au sud de la commune dans
le prolongement du fissu urbain existant.

IIlbénéficie de laproximitédesprincipauxéquipementset
commerces (mairie, école, équipements sportifs, poste,
pharmacie, supérette, dentiste, etc) etd’'unarrétdebusde
laligne129dureseauArc-en-Cielpermettantderejoindre
lavilled'Hazebrouck. Lahalteferroviaire de Renescure se
localise egalement a moins d'1 km du site.

Le foncier concerné ne faif I'objet d’aucun zonage ou
inventaire environnemental et n'est pas identifié comme
parcelleaenjeuxdanslediagnosticréaliseéparlaChambre
d’Agriculture. Il se situe en revanche dans le périmétre
de protection du chéateau de Philippe de Comines et
du Chateau de Zuthove inscrifs au tifre des Monuments
Historiques.

L’étude de programmation énergétique menéeal’échelle
du Syndicat Infercommunal d’Energie des Communes
de Flandre (SIECF) estime que le secteur de projet est
favorable alagéothermie sursonde. Unraccordementau
réseau de gaz est également possible.
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PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

AUD NOVEMBRE 2018

2: RUE D'AIRE

SCHEMA DE PRINCIPE POUR L'AMENAGEMENT DU SITE

LEGENDE
|
CONTEXTE ENVIRONNEMENT MOBILITE
Cours d'eau / Mare B Préservation des haies bocagéres —_~ Principe de desserte principale motorisée
—— Courbe de niveaux et plantations existantes 3 = Principe de connexion future a préserver
Zone a dominante humide au SAGE @e® Travail paysager des limites du site

I/

RN
AN\

Zone a dominante humide au SDAGE
Zone inondable au PPRI

Végétation

Site inscrit

Projet en cours

ELEMENTS DE PROGRAMMATION

1

=i
T

il

Site d'OAP

Phasage

Bati conservé

Bati démoli

Secteur a vocation de logement social
Equipement

G/
BT

Traitement paysager des vis-a-vis

Travail paysager autour des éléments
structurants de 'aménagement

Espace public paysager/ Aire de jeu

Gestion des eaux de surface et

des zones humides par la création de noues
Gestion des eaux de surface : Bassins de rétention
Priorité de raccordement au réseau gravitaire EU/EP
Recul imposé par la Loi Barnier

Préservation / Mise en valeur de cones de vue

Q Stationnement
@ Dépose-minute
@ stationnement vélos
o)

Principe de liaison douce

Parcours piéton vers les transports en commun :

[11)
distance et temps moyens de trajet

RULUR
oy

Sécurisation de cheminements piétons
Bl Halte ferroviaire

He+  Voie ferrée
[¢] Arrétde bus

Gare routiére

Navette



NOVEMBRE 2018

PROGRAMMATION
I

SUPERFICIE TOTALE 33947 m?

PROGRAMMATION Logements + Stationnement

SUPERFICIE DEDIEE AU

LOGEMENT environ 32 000 m?

DENSITE MINIMALE* 20 logements/ ha

NOMBRE MINIMAL DE
LOGEMENTS A REALISER

PART DE LOGEMENTS
SOCIAUX

*HORS VOIRIES, ESPACES PUBLICS ET ESPACES VERTS

52 logements

PRINCIPES D'’AMENAGEMENT DU SITE
]

PHASAGE : L'aménagement pourra éfre mené de maniéere
phasee. 3 phases sont envisagées::

- La phase 1est située a I'est du site le long de la rue d’Aire,

- La phase 2 est située au nord du site,

- La phase 3 est située a I'ouest du site desservi par la rue de
Campagne.

DESSERTE - MOBILITE:Leprojetimpliqueralacréationd’une
voieprincipalemotoriséedontletraitementdevrapermettreune
circulation apaisée au sein de I'opération et des deplacements
pietons et cyclistes sécurises.

- Phase 1: la voie sera realisée depuis la rue d'Aire,

- Phase 2 : la voie sera réalisée dans le prolongement des
ameénagements de la phase 1,

- Phase 3 : la voie sera réalisée dans le prolongement des
ameénagements des phases 1 et 2 et permettra de rejoindre la

FORMES URBAINES PRECONISEES

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

rue de Campagne.

Des liaisons douces permettront de connecter les différentes
phases.

- Phase 1:uneliaison douce marquant la limite sud permettrade
relier le coeur de I'opération a la rue d'Aire.

PROGRAMME: L 'opérationassureraunedensitéminimalede 20
logementsal’hectare(horsvoirie,équipements,espacespublics)
et laréalisation a terme d’au moins 52 logements.
Leprojetintégreralacréationd'unespacepubliccentralassurant
le lien entre les différentes phases.

- Phase 1: le parking situé a proximité de la salle de spectacle
seramaintenu. Il pourra étre étendu.

INSERTIONDUPROJET:Lalimite suddel'opérationferal’objet
d'untraitementpaysagermarquantlatransitionville/campagne.
Des cones de vues serontf préservées sur la plaine agricole.
-Phase1:lelinéairede haiesetplantationssitué lelongde larue
d’aire sera préservé. La gestion des franges avec I'espace de
parking fera I'objet d'un traitement végétal.

- Phase 2:lagestiondes franges avec les espaces batis aunord
feral'objet d’un traitement végétal.

- Phase 3 la gestion des franges avec les espaces bétis au nord
feral'objet d’un traitement végétal.

L'opérationintégrera une mixité de formes urbaines. Le recours
a I'habitat jumelé et I'habitat pavillonnaire est préconisé (cf
illustration).

ENERGIE : Il conviendra d'étudier les possibilités de recours
a l'utilisation de dispositifs de géothermie sur sonde et de
raccordement au réseau de gaz. L'installation de panneaux
photovoltaiques devra étre compatible avec les enjeux de
préservation des paysages autour du chateau de Philippe de
CominesetduChéateaudeZuthoveinscritsautitredesMonuments
Historiques.

Habitat jumelé

VOIE DE
DESSERTE
Habitat pavillonnaire +/-1 /-1
f * ,,,,,,,, .G
VOIE DE
DESSERTE

Y .. Y

R :Rez-de-Chaussée - C: Combles aménagés ou aménageables



PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

3 : RUE DE L'HOSPICE

LOCALISATION DU SITE

NOVEMBRE 2018

LEGENDE
—

Equipement / Commerce
Gare / Halte ferroviaire
Arrét de bus

Bati agricole ICPE

Site inscrit

S oo@d-

Site classé

7 Réseau ferré

Cours d'eau

E= ZNIEFF de type 1

Zone humide au SAGE
Zone humide au SDAGE
PPRI

Parcelle a enjeu agricole

48

[ Limites intercommunales

"""t Limites communales
Limites parcellaires
Bati
Végétation

Surface en eau

OAP secteur en extension

OAP secteur de densification

OAP secteur en renouvellement
urbain

© 00N O~ WN -
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Eglise

Cimetiere
Coiffeur
Paroisse

Café

Notaires
Restaurant
Supérette
Boucherie
Pharmacie
Banque

Poste

Dentiste
Médiatheque
Garderie

Ecole primaire privée
Salle multisports

18
19
20
21
22
23
24
25
26
27
28
29
30
31
32
33
34

Ecole primaire publique
Menuisier
Boulangerie

Mairie

Café

Terrains de football
Stands de tira I'arc
Court de tennis
RAM

Salle des fétes
Garage

Pompes funébres
Epicerie

Garage

SDIS Nord

Salle de spectacle
ADMR



NOVEMBRE 2018

TRANSPORTS
]
<200M
Arrét «Place du Marché»
Ligne 129
Arc-en-Ciel
<500 M

Halte ferroviaire de Renescure

PATRIMOINE ENVIRONNANT
|

PERIMETRE ABF

Chateau de Philippe de Comines

Chateau de Zuthove

CRITERES ENVIRONNEMENTAUX

ENJEU AGRICOLE LOI BARNIER

Non Non

ZONAGE NATURALISTE

Non

RISQUES IDENTIFIES

Non

ZONE HUMIDE

Non

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

EQUIPEMENTS ET COMMERCES
|

<200M
Eglise Cimetiére
Coiffeur Paroisse
Café Notaires
Restaurant Supérette
Boucherie Pharmacie
Banque Poste
Dentiste Médiatheque
Menuisier Boulangerie
Garage
<500M
Mairie Ecole primaire publique
Ecole primaire privee Salle multisports
Salle de spectacle ADMR
Pompes funebres Garage
Epicerie Salle des fétes
RAM Cafeé
Court de tennis Terrains de football
Stands detiral'arc

SYNTHESE
|

Le secteur de projet se situe au cceur de la commune, a
proximité de la halte ferroviaire.

Il bénéficie de la proximité des principaux équipements et
commerces de la commune (mairie, école, équipements
sportifs, poste, pharmacie, supérette, denfiste, ...)ef est
desservieparunarrétdelaligne129duréseauArc-en-Ciel
permettant de rejoindre la ville d’'Hazebrouck.

Le foncier concerné ne fait I'objet d’aucun zonage ou
inventaire environnemental ef n'est pas identifié comme
parcelle agricole a enjeu dans le diagnostic realisé par
la Chambre d’Agriculture. Il se situe en revanche dans le
périmétredeprotectionduchateaudePhilippedeComines
et du Chateau de Zuthove inscrits au fitre des Monuments
Historiques.

L’étudede programmationénergétiquemenéeal’échelle
du Syndicat Intercommunal d’Energie des Communes
de Flandre (SIECF) estime que le secteur de projet est
favorable alagéothermie sursonde. Unraccordementau
réseau de gaz est également possible.



AUD PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

3 : RUE DE L'HOSPICE

SCHEMA DE PRINCIPE POUR L'AMENAGEMENT DU SITE

NOVEMBRE 2018

T

ll'

LEGENDE
—

CONTEXTE

I/

RN
AN\

Cours d'eau / Mare

Courbe de niveaux

Zone a dominante humide au SAGE
Zone a dominante humide au SDAGE
Zone inondable au PPRI

Végétation

Site inscrit

Projet en cours

ELEMENTS DE PROGRAMMATION

-
-
EEEN
—

Site d'OAP

Phasage

Bati conservé

Bati démoli

Secteur a vocation de logement social

= Equipement

50

ENVIRONNEMENT

Préservation des haies bocagéres

et plantations existantes

Travail paysager des limites du site

Traitement paysager des vis-a-vis

Travail paysager autour des éléments
structurants de 'aménagement

Espace public paysager/ Aire de jeu

Gestion des eaux de surface et

des zones humides par la création de noues
Gestion des eaux de surface : Bassins de rétention
Priorité de raccordement au réseau gravitaire EU/EP
Recul imposé par la Loi Barnier

Préservation / Mise en valeur de cones de vue

MOBILITE

—_~ Principe de desserte principale motorisée
3 _= Principe de connexion future a préserver
Q Stationnement

@ Dépose-minute

@ stationnement vélos

q_}) Principe de liaison douce

Parcours piéton vers les transports en commun :

[11)
distance et temps moyens de trajet

Shews Sécurisation de cheminements piétons
B Halte ferroviaire
He+  Voie ferrée
[¢] Arrétde bus
Gare routiére

Navette



NOVEMBRE 2018

PROGRAMMATION
I
SUPERFICIE TOTALE 13720 m?
PROGRAMMATION Logements
SUPERFICIE DEDIEE AU 13720 m?

LOGEMENT

DENSITE MINIMALE* 20 logements/ ha

NOMBRE MINIMAL DE
LOGEMENTS A REALISER

PART DE LOGEMENTS /
SOCIAUX

*HORS VOIRIES, ESPACES PUBLICS ET ESPACES VERTS

22 logements

PRINCIPES D'AMENAGEMENT DU SITE
]

DESSERTE — MOBILITE : Le projet impliquera la création
d’une voirie motorisée dont le traitement devra permettre une
circulation apaisée au sein de I'opération et des déplacements
piétons ef cyclistes sécurisés. Cette voie devra comprenant a
minimauneentréeetunesortiedifférentessurlaruedel’Hospice.
Une liaison douce assurera la liaison via I'opération entre le
chemin Trouart ef la rue de Saint-Omer.

FORMES URBAINES PRECONISEES

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

PROGRAMME : L'opération assurera une densité minimale de
20 logements a I'hectare (hors voirie, équipements, espaces
publics) et la réalisation a tferme d’au moins 22 logements.

La gestion des eaux de surfaces impliquera la création d'un
bassin de rétention.

INSERTION DU PROJET : Les linéaires de haies et plantations
existantsauxlimitessudetouestdel’opérationserontpréservés.
La fransition avec les espaces bafis situés aux franges du site
fera l'objet d'un traitement végeétal.
LaliaisondoucereliantlecheminTrouartalaruede Saint-Omer
sera accompagnée d'un fraitement paysager.
L'opérationintégreraunemixitédeformesurbaines.Lerecoursa
I'habitatenfrontarue,’nabitatjumeléetl’habitatpavillonnaireest
préconisé (cfillustration).

ENERGIE : I conviendra d'étudier les possibilités de recours
a l'utilisation de dispositifs de géothermie sur sonde et de
raccordement au réseau de gaz. L'installation de panneaux
photovoltaiques devra étre compatible avec les enjeux de
préservation des paysages autour du Chateau de Philippe
de Comines ef du Chateau de Zuthove inscrits au tifre des
Monuments Historiques.

+/-1
Habitat en front a rue o ;

VOIE DE
COMMUNICATION

Habitat jumelé /-1

e

VOIE DE
DESSERTE
Habitat pavillonnaire "y 41
- Y
VOIE DE
DESSERTE

R:Rez-de-Chaussée - C : Combles aménagés ou aménageables
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PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

4 : RUE ANDRE COO

LOCALISATION DU SITE

NOVEMBRE 2018

LEGENDE
—

Equipement / Commerce
Gare / Halte ferroviaire
Arrét de bus

Bati agricole ICPE

Site inscrit

FXood-

Site classé

7 Réseau ferré

Cours d'eau

E= ZNIEFF de type 1

Zone humide au SAGE
Zone humide au SDAGE
PPRI

Parcelle a enjeu agricole

52

[ Limites intercommunales

i Limites communales

Limites parcellaires
Bati
Végétation

Surface en eau

OAP secteur en extension
OAP secteur de densification

OAP secteur en renouvellement
urbain
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Eglise

Cimetiere
Coiffeur
Paroisse

Café

Notaires
Restaurant
Supérette
Boucherie
Pharmacie
Banque

Poste

Dentiste
Médiatheque
Garderie

Ecole primaire privée
Salle multisports

18
19
20
21
22
23
24
25
26
27
28
29
30
31
32
33
34

Ecole primaire publique
Menuisier
Boulangerie

Mairie

Café

Terrains de football
Stands de tira I'arc
Court de tennis
RAM

Salle des fétes
Garage

Pompes funébres
Epicerie

Garage

SDIS Nord

Salle de spectacle
ADMR



NOVEMBRE 2018

TRANSPORTS
]
<500 M
Arrét «Place du Marché»
Ligne 129
Arc-en-Ciel

Halte ferroviaire de Renescure

PATRIMOINE ENVIRONNANT
|

PERIMETRE ABF

Chéateau de Zuthove

Chateau Philippe de Comines

CRITERES ENVIRONNEMENTAUX
]

ENJEU AGRICOLE

LOI BARNIER

Non Oui

ZONAGE NATURALISTE

Non

RISQUES IDENTIFIES

Non

ZONE HUMIDE

Non

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

EQUIPEMENTS ET COMMERCES
|

<200M
Garages Pompes funebres
Epicerie
<500 M
Eglise Cimetiere
Coiffeur Paroisse
Café Noftaires
Restaurant Supérette
Boucherie Pharmacie
Banque Poste
Dentiste Médiatheque
Garderie Ecole primaire privee
Ecole primaire publique Menuisier
Boulangeire Mairie
Café Salle de spectacle
ADMR Court de tennis
Terrain de football RAM
Salle des fétes

SYNTHESE
|

Le secteur de projet est un site de renouvellement urbain
situé au coeur de la commune, a proximité imédiate de la
halte ferroviaire.

IIbénéficie de laproximité desprincipauxéquipementset
commerces de la commune (mairie, école, équipements
sportifs, poste, pharmacie, supérette, dentiste, etc) etest
desserviparunarrétdelaligne129duréseauArc-en-Ciel
permettant de rejoindre la ville d’Hazebrouck.

Le foncier concerné ne fait I'objet d’aucun zonage ou
inventaire environnemental et n'est pas identifié comme
parcelle a enjeux agricoles dans le diagnostic réalisé par
la Chambre d’Agriculfure. Il se sifue en revanche dans le
périmetredeprotectionduChateaudePhilippedeComines
efduChateaude Zuthoveinscrits autitre des Monuments
Historiques.LesiteestsoumisalaloiBarnierquinécessite
la réalisation d’'une étude préalable pour autoriser toute
constructionouinstallationdansun périmetrede 75mpar
rapport a la route départementale 642.

L’étude de programmation énergétique menéeal’échelle
du Syndicat Infercommunal d’Energie des Communes
de Flandre (SIECF) estime que le secteur de projet est
favorable alagéothermie sursonde. Unraccordementau
réseau de gaz est également possible.
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AUD PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

4 : RUE ANDRE COO

SCHEMA DE PRINCIPE POUR L'AMENAGEMENT DU SITE

NOVEMBRE 2018

ll'

67
\

Route d’HazebroY
q

LEGENDE
—

CONTEXTE

Cours d'eau / Mare
—— Courbe de niveaux

Zone a dominante humide au SAGE
7772 Zone a dominante humide au SDAGE
A Zone inondable au PPRI

Végétation

Site inscrit

Projet en cours

ELEMENTS DE PROGRAMMATION
[ sited’OAP

2 F Phasage

[ Bati conservé

Bati démoli

- a . .
= Secteur a vocation de logement social

= Equipement

54

ENVIRONNEMENT

B Préservation des haies bocagéres
et plantations existantes
@® Travail paysager des limites du site
11111 Traitement paysager des vis-a-vis
Travail paysager autour des éléments
structurants de 'aménagement
>)‘,'.'|'\< Espace public paysager/ Aire de jeu
Gestion des eaux de surface et
des zones humides par la création de noues
I Gestion des eaux de surface : Bassins de rétention
e Priorité de raccordement au réseau gravitaire EU/EP
L..4 Reculimposé par la Loi Barnier
Préservation / Mise en valeur de cones de vue

MOBILITE

—_~ Principe de desserte principale motorisée
3 _= Principe de connexion future a préserver
Q Stationnement
@ Dépose-minute
@ stationnement vélos
J;%) Principe de liaison douce
Parcours piéton vers les transports en commun :

[11)
distance et temps moyens de trajet

Shews Sécurisation de cheminements piétons
B Halte ferroviaire
He+  Voie ferrée
[¢] Arrétde bus
Gare routiére

Navette



NOVEMBRE 2018

PROGRAMMATION
——

SUPERFICIE TOTALE

10 884 m?
en renouvellement urbain

PROGRAMMATION

Logements

SUPERFICIE DEDIEE AU
LOGEMENT

10884 m?

DENSITE MINIMALE*

20 logements/ ha

NOMBRE MINIMAL DE
LOGEMENTS A REALISER

18 logements

PART DE LOGEMENTS
SOCIAUX

/

*HORS VOIRIES, ESPACES PUBLICS ET ESPACES VERTS

FORMES URBAINES PRECONISEES

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

PRINCIPES D'’AMENAGEMENT DU SITE
]

PHASAGE : L'aménagement pourra étre mené de maniere
phasée. 3 phases sont envisagées :
-Lapremierephase1comprendlaréhabilitationdelamaisonde
maitre rue André Coo (D406),

- Laphase 2 comprend la réalisation de logements a proximité
du chemin Trouart,

-Laphase 3comprendlaréhabilitationd'un batimentrue André
Coo (D406).

DESSERTE — MOBILITE : Le projet impliquera la création
de voiries motorisées donft le traitement devra permettre une
circulation apaisée au sein de I'opération et des déplacements
piétons et cyclistes sécurisés. Ces voiries pourront aboutir en
impasse.
-Phase1:créationdevoiriespouvantaboutirenimpassedepuis
la rue André Coo,

- Phase 2 : création d'une voirie pouvant aboutir en impasse
depuis le chemin Trouart

- Phase 3: desserte du batiment existant via la rue André Coo.
Desconnexionsen liaisonsdoucesdevrontétre prévuesausein
de I'opération vers le chemin Trouart.

PROGRAMME : L'opération assurera une densité minimale de
20 logements a I'hectare (hors voirie, équipements, espaces
publics) et la réalisation a terme d’au moins 18 logements.

- Phase 1: en complément de la production de logements, le
programme prévoiraaminimalemaintiend’unespace paysager
collectif en entrée d’'opération

- Phase 2 : en complément de la production de logements, le
programme prévoiraaminimalemaintiend’unespace paysager
collectif en cceur d'opération. La gestion des eaux de surfaces
impliquera la création d'un bassin de rétention.

INSERTION DU PROJET : Le projet prévoit laréhabilitation de
batiments existants possédant une valeur patrimoniale.
L'opération inteégre une diversité de formes urbaines avec la
réalisation d’'un béguinage.

ENERGIE : |l conviendra d’étudier les possibilités de recours
a l'utilisation de dispositifs de géothermie sur sonde et de
raccordement au réseau de gaz. L'installation de panneaux
photovoltaiques devra étre compatible avec les enjeux de
préservation des paysages autour des chateaux de Philippe
de Comines et de Zuthove inscrits au fitre des monuments
historiques.

Beguinage

VOIE DE
DESSERTE
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COMMUNE DE THIENNES
ENTITE CANAL

LOCALISATION DES SITES
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Cours d'eau
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Limites parcellaires
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Surfaces en eau
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SECTEUR(S) DE DEVELOPPEMENT CONCERNE(S) PAR L'OAP
|

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

VOCATION

NOMBRE MINIMAL

SITE SUPERFICIE TYPE DE LOGEMENTS A
PRINCIPALE REALISER
1:Ruedela Gare 41336 m? Densification Habitat 41
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COMMUNE DE THIENNES
| : RUE DE LA GARE
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Equipement / Commerce
Gare / Halte ferroviaire
Arrét de bus

Bati agricole ICPE

Site inscrit

Site classé

7 Réseau ferré

Cours d'eau

ZNIEFF de type 1

Zone humide au SAGE
Zone humide au SDAGE
PPRI

Parcelle a enjeu agricole

—

Limites intercommunales

Limites parcellaires
Bati
Végétation

Surface en eau

OAP secteur en extension

N O bk wN =

OAP secteur de densification

OAP secteur en renouvellement

urbain

Ecole primaire privée
Cimetiere

Eglise

Café

Mairie

Ecole primaire publique
Boulodrome

LA NUMEROTATION DES SITES N'INDIQUE PAS UN PHASAGE ENTRE LES DIFFERENTES OAP

10
1"
12
13
14

Terrain omnisport
Salle des fétes

Café

Cimetiere

Terrain de football
Salle des associations
Aire de jeux
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TRANSPORTS
]
<200 M
Arrét «Place»
Ligne 106
Arc-en-Ciel
<500 M
Halte ferroviaire de Thiennes

PATRIMOINE ENVIRONNANT

PERIMETRE ABF

Non

CRITERES ENVIRONNEMENTAUX

ENJEU AGRICOLE

LOI BARNIER

Oui Non

ZONAGE NATURALISTE

Non

RISQUES IDENTIFIES

Non

ZONE HUMIDE

Non

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

EQUIPEMENTS ET COMMERCES
|

<200M
Ecole primaire privee Salle des associations
Cimetiere Eglise
Cafe
<500M
Mairie Ecole primaire publique
Boulodrome Terrain omnisport
Salle des fétes Cafe
Cimetiere Terrain de football
Aire de jeux

SYNTHESE
|

Le secteur de projet se situe au cceur de la commune, a
moins de 500 m de la halte ferroviaire de Thiennes.

IIlbénéficie de laproximité desprincipaux équipementset
commercesduvillage (école,mairie,café, terraindesport,
efc) et se situe amoins de 500 md'un arrét de la ligne 106
du réseau Arc-en-Ciel permettant de rejoindre les villes
d’'Hazebrouck et Aire-sur-la-Lys.

Le foncier concerné ne fait I'objet d’aucun zonage ou
inventaireenvironnemental.llesttoutefoisidentifiécomme
parcelle agricole a enjeu dans le diagnostic réalisé par la
Chambre d’Agriculfure.

L'étude de programmation énergétique menée al'échelle
du Syndicat Intercommunal d’Energie des Communes
de Flandre (SIECF) estime que le secteur de projet est
favorable alagéothermie sursonde, voire géothermie sur

nappe.
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|: RUE DE LA GARE

SCHEMA DE PRINCIPE POUR L'AMENAGEMENT DU SITE

NOVEMBRE 2018

MOBILITE

—_~ Principe de desserte principale motorisée
'3 = Principe de connexion future & préserver
Q Stationnement

@ Dépose-minute

@ stationnement vélos
a#) Principe de liaison douce

Z
- o
. 1
PHASED:
&
N~ e | K2 .
2% .
7
©
2,
o)
<

LEGENDE
|
CONTEXTE ENVIRONNEMENT

Cours d'eau / Mare H Préservation des haies bocageres
—— Courbe de niveaux et plantations existantes

Zone a dominante humide au SAGE @e® Travail paysager des limites du site
7722 Zone a dominante humide au SDAGE 11111 Traitement paysager des vis-a-vis
A Zone inondable au PPRI - Travail paysager autour des éléments

Végétation structurants de 'aménagement

Site inscrit >)‘,'.'|'\4 Espace public paysager/ Aire de jeu

Projet en cours — Gestion des eaux de surface et
ELEMENTS DE PROGRAMMATION des zones humides par la création de noues
1 site dOAP Bl Gestion des eaux de surface : Bassins de rétention
:j “k Phasage >‘/‘:||'\'\4 Priorité de raccordement au réseau gravitaire EU/EP
- BAti conservé .23 Reculimposé par la Loi Barnier
Bati démoli Préservation / Mise en valeur de cones de vue

Secteur a vocation de logement social

= Equipement
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Parcours piéton vers les transports en commun :
distance et temps moyens de trajet
Sécurisation de cheminements piétons

Halte ferroviaire

Voie ferrée

Arrét de bus

Gare routiére

Navette
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PROGRAMMATION
I

41336 m*dont 2 099 m?

SUPERFICIE TOTALE .
en renouvellement urbain

PROGRAMMATION Logements + Coeur de nature

SUPERFICIE DEDIEE AU

LOGEMENT environ 33 500 m?

DENSITE MINIMALE* 15 logements/ ha

NOMBRE MINIMAL DE
LOGEMENTS A REALISER

PART DE LOGEMENTS /
SOCIAUX

*HORS VOIRIES, ESPACES PUBLICS ET ESPACES VERTS

41 logements

PRINCIPES D'’AMENAGEMENT DU SITE
]

PHASAGE : L'aménagement sera mené de maniere phasée. 3
phases sonf envisageées.

- La phase 1 est située au sud du site,

- La phase 2 est située a l'ouest,

-La phase 3 sera menée dans le prolongement de la phase 1
sur la partie nord du site.

L’aménagement des phases 2 et 3 sera conditionné a la
commercialisation prealable de 70% des logements prévus
dans les phases précédentes.

DESSERTE — MOBILITE : Le projet impliquera la creation,

FORMES URBAINES PRECONISEES

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

d'une voie principale motorisée dont le fraitement devra
permettre une circulation apaisée au sein de I'opération et des
déplacements piétons et cyclistes sécurisés.

- Phase1:lavoie principale assureraune connexion aveclarue
de Tannay (D122),

- Phase 2:lavoie principale seramenée dans le prolongement
des aménagements de la phase 1. Elle assurera une liaison
avec larue de la Gare,

- Phase 3 : la voie principale desservira la rue de la Gare
(D122b), elle pourra aboutir en impasse.

Des liaisons douces seront aménagées au sein de I'opération.
- Phase 1:uneliaison douce seraaménagée sur lalimite du site
située le long de la voie ferrée. Elle permettra de rejoindre les
bords de Lys au sud (hors périmetre),

- Phase 3 : les liaisons douces assureront la connexion avec le
centre du village via la rue de Tannay,

- Phase 2 : les liaisons douces assureront la connexion avec
la phase 1,

PROGRAMME : L'opération assurera une densité minimale de
15 logements a I'hectare (hors voirie, équipements, espaces
publics) et la réalisation a ferme d’au moins 41 logements.

- Phase 1: en complément de la production de logements le
programme prévoiralaréalisation d'un coceur de nature au coeur
de I'opération. Cet espace pourra étre le support de la gestion
des eaux de surfaces.

INSERTION DU PROJET :

La transition avec la voie ferrée fera I'objet d'un traitement
paysager.

L'opérationintégreraunemixité deformesurbaines.Lerecours
a I'habitat jumelé et I'habitat pavillonnaire est préconisé (cf
illustration).

ENERGIE: |l conviendra d'étudier les possibilités de recours a
I'utilisationdepanneauxsolairesetdedispositifsdegéothermie
sur sonde, voire sur nappe.

Habitat en front a rue avec retrait

+/-1

Habitat jumelé

VOIE DE
DESSERTE
Habitat pavillonnaire /o1 e
f * ,,,,,,,, L. G
VOIE DE
DESSERTE
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VOIE DE
COMMUNICATION
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