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LOCALISATION DES SITES
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N'INDIQUE PAS UN PHASAGE ENTRE LES DIFFERENTES OAP
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LA NUMEROTATION DES SITES

LEGENDE
—

@ sitedOAP

Cours d'eau
/\/  Voirie
A+ Voieferrée

Limites parcellaires
iai  Limites communales

Limites de la CCFI
Bl Bati

Surfaces en eau

Espaces végétalisés



PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS LL I-l

NOVEMBRE 2018 D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION AUD

SECTEUR DE DEVELOPPEMENT CONCERNE PAR L'OAP

NOMBRE MINIMAL
SITE SUPERFICIE TYPE SR DE LOGEMENTS A
REALISER
1:Route de Renouvellement .
Méteren 4141 m? urbain Habitat 13
2 : Rue du Collége 11777 m? Renouvellement Habitat 71
urbain
3 il'logzlaénﬁfnc:: er 8722m? Densification Habitat 53
d’I—?a:zlzglrJ;ﬁck 14 739 m? Densification Espace public /
o Rue Pharaon de 100 605 m? Densification Habitat 219
G Ruede 13018 m* Densification Habitat 47
7 - Rue Emile Hié 8067 m? Renouvel[emen’r Equeme.n’r/ /
urbain Economie
8 : Avenuedela Renouvellement .
Libération 2662m? urbain Habitat 18
9 : Rooiestraete 11310 m? Extension Equeme_n’r/ /
Economie
10 : Rue de Lille 15 875 m? Renouvellement Habitat 64
urbain
11:Rue de [Eqglise 64165 m? Extension Habitat 80
12 : Route dela
Belle Croix 7742 m? Re”ou"be”.emem Habitat 19
Outtersteene urbain
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ROUTE DE METEREN

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

[ ]
LOCALISATION DU SITE
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29 Ecole maternelle publique

30 Trésorerie
31 Eglise

3 Eglise
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47 Ecole élémentaire publique
48 Ecole maternelle publique

35 Commissariat de police
49 Gendarmerie

36 Collége privé
44 Piscine infercommunale

45 Standsde firal'arc

46 SDIS Nord
52 Ecole primaire publique

32 Ecole primaire privée
53 Ateliers municipaux

33 Lycée privé
39 Terrains de football

34 Ecole denteliere
37 Poélejeunesse
40 Skate parc

41 Courts de tennis
42 Pole emploi

43 Salles multisports
50 Salle multisports
51 Boulodrome

38 EHPA

5 Musée Benoit de Puydt

6 Ecolededessin
13 Ecole primaire privée

7 Ecole de musique
8 Salle polyvalente
9 Salle multisports
10 Boulodrome

1 Terrain de football
12 College public
14 EPSM

17 Salle multisports

18 Centre social
21 Centre hospitalier

4 Salle des fétes
22 EHPAD

19 Salle des fétes

16 Halte garderie
20 EHPAD

15 Cimetiere
23 Médiatheque
24 CAF

25 Cinéma
26 Poste

ti
OAP secteur de densification

Limites parcellaires

Ba
Surface en eau

Végétation

Hl OAP secteur en renouvellement
urbain

Il OAP secteur en extension

ati agricole ICPE
Parcelle a enjeu agricole

Zone humide au SAGE

V77 Zone humide au SDAGE

NN

Site classé
Réseau ferré
Cours d'eau
PPRI

O Arrétde bus
[ = ]
}:} Site inscrit

E= ZNIEFF de type 1



NOVEMBRE 2018

TRANSPORTS
—

<200M

Arrét «Place Pichon»
Lignes108/109/112/130/131
Arc-en-Ciel

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS CC h

D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION AUD ==

EQUIPEMENTS ET COMMERCES
|

<200M

<500M

Arrét «<Route de Méterens
Lignes 109/130
Arc-en-Ciel

Arrét «Sainte-Marie»
Lignes 108 /109 /130/131
Arc-en-Ciel

PATRIMOINE ENVIRONNANT
]

College privé

Pole jeunesse

Terrains de football

Skate parc

Courts de tennis

Salles multisports

Piscine infercommunale

Stands de tira l'arc

<500 M

Hotel de ville

Salles des fétes

Eglise

Trésorerie

Ecole élémentaire publ.

Ecole maternelle publ.

PERIMETRE ABF

Ancien Palais de Justice

Beffroi

CRITERES ENVIRONNEMENTAUX
]

ENJEU AGRICOLE LOI BARNIER

Non Non

ZONAGE NATURALISTE

Non

RISQUES IDENTIFIES

Oui

ZONE HUMIDE

Non

Lycée privé Ecole denteliere
Commissariat de police EHPA
Terrains de football Pole emploi

Salle multisports

SYNTHESE
]

Lesecteurde projetestunsiterenouvellementurbainsitué
aunorddelacommune,encontinuitédutissuurbainexistant
et a proximité immédiate des principaux équipements
sportifs.

Un arrét du réseau Arc-en-Ciel se situe moins de 200m
permettantderejoindrelesvillesd’Armentieres,Hazebrouck,
Steenvoorde ou encore Estaires.

Le foncier concerné n'est pas identifié comme parcelle a
enjeux agricoles dans le diagnosticréalisé parla Chambre
d’Agriculture. Toutefois, le site se situe dans le périmetre
de protfection du presidial de Flandre (ancien palais de
justice) inscrit au titre des Monuments Historiques, tout
comme le beffroi de Bailleul qui est a la fois inscrit et
classé.

Le secteur de projet est concerné par une zone inondée
constatée (ZIC). Son aménagement devra en tenir
compte et prendre les dispositions nécessaires.

L'étude de programmation énergétique menée a I'échelle
du Syndicat Intercommunal d’Energie des Communes
de Flandre (SIECF) estime que le secteur de projet est
favorable a la géothermie sur sonde, voire sur nappe. Un
raccordement au réseau de gaz est également possible.



o

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

COMMUNE DE BAILLEUL
| : ROUTE DE METEREN

SCHEMA DE PRINCIPE POUR L'AMENAGEMENT DU SITE

NOVEMBRE 2018

LEGENDE
—

CONTEXTE

Cours d'eau / Mare
—— Courbe de niveaux
[771  Zone a dominante humide au SAGE
777 Zone a dominante humide au SDAGE
A Zone inondable au PPRI

Végétation

Site inscrit
[ Projeten cours

ELEMENTS DE PROGRAMMATION
[ sitedoAP

Iﬁ' Phasage
=

Bati conservé
Bati démoli
I:.1 Secteuravocation de logement social

= Equipement

ENVIRONNEMENT MOBILITE
B Préservation des haies bocagéres —_= Principe de desserte principale motorisée

et plantations existantes

Travail paysager des limites du site
Traitement paysager des vis-a-vis

Travail paysager autour des éléments
structurants de 'aménagement

Espace public paysager/ Aire de jeu

Gestion des eaux de surface et

des zones humides par la création de noues
Gestion des eaux de surface : Bassins de rétention %
Priorité de raccordement au réseau gravitaire EU/EP
Recul imposé par la Loi Barnier

Préservation / Mise en valeur de cones de vue

Principe de connexion future a préserver
Stationnement

Dépose-minute

Stationnement vélos

Principe de liaison douce

Parcours piéton vers les transports en commun :
distance et temps moyens de trajet
Sécurisation de cheminements piétons
Halte ferroviaire

Voie ferrée

Arrét de bus

Gare routiere

Navette
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PROGRAMMATION
I

SUPERFICIE TOTALE 4141 m?
PROGRAMMATION Logements
SUPERFICIE DEDIEE AU 4141 m?

LOGEMENT

DENSITE MINIMALE*

40 logements/ ha

NOMBRE MINIMAL DE
LOGEMENTS A REALISER

13 logements

PART DE LOGEMENTS

SOCIAUX 40% soit 5 logements

*HORS VOIRIES, ESPACES PUBLICS ET ESPACES VERTS

FORMES URBAINES PRECONISEES

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS AUD LL I-l
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION s

PRINCIPES D'AMENAGEMENT DU SITE
|

DESSERTE — MOBILITE : L'accés motorisé se fera au sud
depuis la route de Méteren.

Une liaison douce assurera au nord la connexion avec les
espaces sportifs et de loisirs limitrophes.

PROGRAMME:L opérationassureraunedensitéminimalede75
logementsal’hectare (horsvoirie,équipements,espacespublics)
eflaréalisationatermed’aumoins 13logements. Elleincluraun
minimum de 40% de logements sociaux.

La programmation prévoira la réalisation d'espaces de
stationnement collectifs.

INSERTIONDUPROJET:Leslimitesnordetouestdusiteferont
I'objet d'un traitement paysager s'appuyant sur les linéaires de
haies ef plantations existants.
Lerecoursauxpetitscollectifsoual’habitatmitoyenavecretrait
est préconisé.

ENERGIE: Il conviendrad’étudierlerecoursadesdispositifsde
géothermie sur sonde, voire sur nappe, et le raccordement

au réseau de gaz. Compte tenu de la densité de I'opération et
des formes urbaines préconisées, le recours a des solutions
mutualisées de solaire thermique collectif pour la production
d’'eauchaude sanitaire, centrale photovoltaique ou géothermie
collective pourront étre étudiées. Le développement de
panneaux solaires devra étre compatibles avec les enjeux de
préservation des pafrimoines et des paysages.

Petit collectif

Habitat en front a rue avec retrait

S

+/-2

DESSERTE

+/: 1

VOIE DE
COMMUNICATION

R :Rez-de-Chaussée - C: Combles aménagés ou aménageables
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2 : RUE DU COLLEGE

LOCALISATION DU SITE
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1 Equipement / Commerce [ Limites intercommunales 1 Hotel de ville 27
B Gare/ Halte ferroviaire F Limites communales 2 Salledes féfes 28
3 Eglise 29
O Arrétde bus Limites parcellaires 4 Salle des fétes 30
O Bati agricole ICPE Bati 5 Musée Benoit de Puydt 31
o . P 6 Ecolededessin 32
}:} Site inscrit Végétation 7 Ecole de musique 3
Site classé Surface en eau 8 Salle polyvalente 34
9 Salle multisports 35
.- . 10 Boulodrome 36
47 Réseau ferré Il OAP secteur en extension 1M Terrain de football a7
Cours d'eau OAP secteur de densification 12 College public 38
Hl OAP secteur en renouvellement 13 Ecole primaire privée 39
arbain 14 EPSM 40
ES ZNIEFF detype 15 Cimetiere 41
Zone humide au SAGE 16 Halte garderie 42

17 Sall Iti 1
V) Zone humide au SDAGE atle multisports 43
18 Centre social 44
N PPRI 19 Salle des fétes 45
Parcelle a enjeu agricole 20 EHPAD 46
21 Centre hospitalier 47
22 EHPAD 48
23 Meédiathéque 49
24 CAF 50
25 Cinéma 51
26 Poste 52

53

Office de tourisme

Ecole élémentaire publique
Ecole maternelle publique
Trésorerie

Eglise

Ecole primaire privée
Lycée privé

Ecole denteliere
Commissariat de police
Collége privé

Pole jeunesse

EHPA

Terrains de football

Skate parc

Courts de tennis

Pole emploi

Salles multisports

Piscine infercommunale
Stands de tira l'arc

SDIS Nord

Ecole élémentaire publique
Ecole maternelle publique
Gendarmerie

Salle multisports
Boulodrome

Ecole primaire publique
Ateliers municipaux




NOVEMBRE 2018

TRANSPORTS
—

<500M

Arrét «Place Pichon»
Lignes108/109/112/130/131
Arc-en-Ciel

Arrét «Sainte-Marie»
Lignes 108 /109 /130/131
Arc-en-Ciel

PATRIMOINE ENVIRONNANT
|

PERIMETRE ABF

Beffroi

Ancien Palais de Justice

CRITERES ENVIRONNEMENTAUX
|

ENJEU AGRICOLE

LOI BARNIER

Non Non

ZONAGE NATURALISTE

Non

RISQUES IDENTIFIES

Non

ZONE HUMIDE

Non

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS CC h

D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION AUD

EQUIPEMENTS ET COMMERCES
|

<200M
Commissariat de police

College prive
Stands de tira l'arc

Pole jeunesse
Salle multisports

<500M

Salles des fétes
Eglise Musée Benoit de Puydt
Ecole de dessin

Hotel de ville

Ecole de musique

Salle polyvalente Boulodrome

Terrains de football College public

Ecole primaire privée Médiatheque

CAF Cinéma
Poste Office de tourisme
Ecole élémentaire publ. Ecole maternelle publ.
Trésorerie Lyceée prive
EHPA Skate parc
Courts de tennis Pole emploi

Piscine infercommunale Salles multispotrs

SYNTHESE
]

Le secteur de projet est un site renouvellement urbain
(anciennes serres) situé au nord de la commune, en
continuitédutissuurbainexistant.Denombreuxéquipements
et services publics se situent a proximité de ce site.

Deux arréts du réseau Arc-en-Ciel se situent moins de
500 m permettant de rejoindre les villes d’Armentiéres,
Hazebrouck, Steenvoorde ou encore Estaires.

Le foncier concerné n'est pas identifié comme parcelle a
enjeux agricoles dans le diagnosticréalisé parla Chambre
d’Agriculture. Toutefois, lesite sesituedansle périmétrede
protectiondu presidial deflandre (ancien palaisdejustice)
inscrit au fitre des Monuments Historiques, fout comme le
beffroi de Bailleul qui est a la fois inscrit et classé.

L'étude de programmation énergétique menée a I'échelle
du Syndicat Intercommunal d’Energie des Communes
de Flandre (SIECF) estime que le secteur de projet est
favorable a la géothermie sur sonde, voire sur nappe. Un
raccordement au réseau de gaz est également possible.
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D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

COMMUNE DE BAILLEUL

2 : RUE DU COLLEGE

SCHEMA DE PRINCIPE POUR L'AMENAGEMENT DU SITE

C__
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il

LEGENDE
—

CONTEXTE

Cours d'eau / Mare

Courbe de niveaux

Zone a dominante humide au SAGE
Zone a dominante humide au SDAGE
Zone inondable au PPRI

Végétation

Site inscrit

Projet en cours

4
AN

[ |
ELEMENTS DE PROGRAMMATION
[ sitedoAP

Iﬁl Phasage

[ Bati conservé

Bati démoli

I:.1 Secteuravocation de logement social

= Equipement

L]
||= ’/b.lr

ENVIRONNEMENT

\11/7
s

Ay,
BT

v
Leea

Préservation des haies bocagéres

et plantations existantes

Travail paysager des limites du site

Traitement paysager des vis-a-vis

Travail paysager autour des éléments
structurants de 'aménagement

Espace public paysager/ Aire de jeu

Gestion des eaux de surface et

des zones humides par la création de noues
Gestion des eaux de surface : Bassins de rétention
Priorité de raccordement au réseau gravitaire EU/EP
Recul imposé par la Loi Barnier

Préservation / Mise en valeur de cones de vue

NOVEMBRE 2018

MOBILITE

# Principe de desserte principale motorisée

tﬁ;‘ Principe de connexion future a préserver

@
©
V]

RV

CloloE 3 He

N
%,

Stationnement

Dépose-minute

Stationnement vélos

Principe de liaison douce

Parcours piéton vers les transports en commun :
distance et temps moyens de trajet
Sécurisation de cheminements piétons
Halte ferroviaire

Voie ferrée

Arrét de bus

Gare routiere

Navette
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PROGRAMMATION
I

LOGEMENT

SUPERFICIE TOTALE 1777 m?
PROGRAMMATION Logements
SUPERFICIE DEDIEE AU 1777 m?

DENSITE MINIMALE*

75 logements/ ha

NOMBRE MINIMAL DE
LOGEMENTS A REALISER

711ogements

PART DE LOGEMENTS
SOCIAUX

8%, soit 6 logements

*HORS VOIRIES, ESPACES PUBLICS ET ESPACES VERTS

FORMES URBAINES PRECONISEES

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS AUD LL I-l
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION P

PRINCIPES D'AMENAGEMENT DU SITE
|

DESSERTE — MOBILITE : L'accés motorisé se fera au sud
depuis larue du collége.
Une liaison douce nord — sud traversera le site.

PROGRAMME:L opérationassureraunedensitéminimalede75
logementsal’hectare (horsvoirie,équipements,espacespublics)
etlaréalisationaterme d’aumoins 71logements. Elleincluraun
minimum de 8% de logements sociaux.

La programmation prévoira la réalisation d'espaces de
stationnement et d’espaces collectifs.

INSERTION DU PROJET : Les limites du site feront I'objet d'un
traitement paysager s'appuyant sur les linéaires de haies et
plantations existants.

Latransitionavecles espacesbatislimitrophesferal'objetd’un
traitement végétal.

Au nord un céne de vue sur les monts sera préservé.

Le recours aux petits collectifs est préconisé.

ENERGIE : Compte tenu de la densité de I'opération et du
nombre de logements la possibilité de développer un réseau
de chaleur mutualisé avec d'autres opérations pourrait étre
étudiée. Il conviendra d'étudier le recours a des dispositifs de
géothermie sur sonde, voire sur nappe, et de raccordement au
réseau de gaz. Le développement de panneaux solaires devra
étrecompatibleaveclesenjeuxdepréservationdespatrimoines
et des paysages.

Petit collectif

+/- 2

DESSERTE

+/-2

e

R :Rez-de-Chaussée - C: Combles aménagés ou aménageables
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3: ALLEE ROGER VLAEMYNCK

LOCALISATION DU SITE

NOVEMBRE 2018

LEGENDE
—

1 Equipement/Commerce
n Gare / Halte ferroviaire
O Arrétdebus

O Batiagricole ICPE
}:} Site inscrit

Site classé

% Réseau ferré

Cours d'eau

0

ZNIEFF de type 1

Zone humide au SAGE
V) Zone humide au SDAGE
N PPRI

Parcelle a enjeu agricole

[ Limites intercommunales

' Limites communales

Limites parcellaires
Bati
Végétation

Surface en eau

Il OAP secteur en extension
OAP secteur de densification

Hl OAP secteur en renouvellement
urbain

O OoONOOODAWN =

Hétel de ville
Salle des fétes
Eglise

Salle des fétes
Musée Benoit de Puydt
Ecole de dessin
Ecole de musique
Salle polyvalente
Salle multisports
Boulodrome
Terrain de football
College public
Ecole primaire privée
EPSM

Cimetiere

Halte garderie
Salle multisports
Centre social
Salle des fétes
EHPAD

Centre hospitalier
EHPAD
Médiatheque
CAF

Cinéma

Poste

27
28
29
30
31
32
33
34
35
36
37
38
39
40
M
42
43
44
45
46
47
48
49
50
51
52
53

Office de tourisme

Ecole élémentaire publique
Ecole maternelle publique
Trésorerie

Eglise

Ecole primaire privée
Lycée privé

Ecole denteliere
Commissariat de police
Collége privé

Pole jeunesse

EHPA

Terrains de football

Skate parc

Courts de tennis

Pole emploi

Salles multisports

Piscine infercommunale
Stands de tira l'arc

SDIS Nord

Ecole élémentaire publique
Ecole maternelle publique
Gendarmerie

Salle multisports
Boulodrome

Ecole primaire publique
Ateliers municipaux



NOVEMBRE 2018

TRANSPORTS
—

<200 M

Arrét «Place Pichon»
Lignes 108 /109/112/130/131
Arc-en-Ciel

<500M

Arrét «<Route de Méteren»
Lignes 109 /130
Arc-en-Ciel

Arrét «Sainte-Marie»
Lignes 108 /109 /130/131
Arc-en-Ciel

PATRIMOINE ENVIRONNANT
|

PERIMETRE ABF

Ancien Palais de Justice

CRITERES ENVIRONNEMENTAUX
]

ENJEU AGRICOLE

LOI BARNIER

Non Non

ZONAGE NATURALISTE

Non

RISQUES IDENTIFIES

Non

ZONE HUMIDE

Non

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS AUD
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

EQUIPEMENTS ET COMMERCES
|

<200M
Terrain de football Skate parc
EHPA
<500M
Terrains de football Lycée prive
EHPA Skate parc
Courts de tennis Pole emploi
Piscine infercommunale Salles multisports
Stands detiral'arc Ecole denteliere
Commissariat de police College privé
Pole jeunesse

SYNTHESE
]

Le secteur de projet est un site de densification situé au
coeurdelacommune,aproximitéimmeédiatedesprincipaux
equipements sportifs et de deux établissements scolaires.

Un arrét du réseau Arc-en-Ciel se situe moins de 200m
permettantderejoindrelesvillesd’Armentieres,Hazebrouck,
Steenvoorde ou encore Estaires.

Le foncier concerné n'est pas identifié comme parcelle a
enjeuxagricoles dans le diagnosticrealise parla Chambre
d’Agriculture. Toutefois, lesite sesituedansle perimétrede
protectiondupresidial de flandre (ancienpalaisdejustice)
inscrit au titre des Monuments Historiques.

L'étude de programmation énergetique menee a I'échelle
du Syndicat Intercommunal d’Energie des Communes
de Flandre (SIECF) estime que le secteur de projet est
favorable a la géothermie sur sonde, voire sur nappe. Un
raccordement au réseau de gaz est également possible.
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SCHEMA DE PRINCIPE POUR L'AMENAGEMENT DU SITE
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LEGENDE
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CONTEXTE ENVIRONNEMENT MOBILITE
Cours d'eau / Mare B Préservation des haies bocagéres ;,‘}‘ Principe de desserte principale motorisée
—— Courbe de niveaux et plantations existantes q}* Principe de connexion future a préserver
[0 Zone a dominante humide au SAGE @® Travail paysager des limites du site Q Stationnement
7722 Zone a dominante humide au SDAGE 1111 Traitement paysager des vis-a-vis @ Dépose-minute
A Zone inondable au PPRI - Travail paysager autour des éléments 0 Stationnement vélos
Végétation structurants de 'aménagement o o
Site inscrit >)‘,'.'|(4 Espace public paysager/ Aire de jeu ‘-’Q) Principe d(?lllalson douce
Projet en cours _ Gestion des eaux de surface et ...’ Pércours piéton vers les transpor.ts en commun:
ELEMENTS DE PROGRAMMATION des zones humides par la création de noues B distance et temps moyens de trajet
1 Site dOAP Bl Gestion des eaux de surface : Bassins de rétention %« Sécurisation de cheminements piétons
'ﬁ' Phasage >2‘,_'.:|'\f Priorité de raccordement au réseau gravitaire EU/EP B Halte ferroviaire
B Bati conservé L... Reculimposé par la Loi Barnier He+  Voie ferrée
Bati démoli < Préservation / Mise en valeur de cénes de vue [5] Arrétdebus
I:.1 Secteuravocation de logement social @ Gare routiere
= Equipement m Navette
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PROGRAMMATION
——

LOGEMENT

SUPERFICIE TOTALE 8722m?
PROGRAMMATION Logements
SUPERFICIE DEDIEE AU 8722 m?

DENSITE MINIMALE*

75 logements/ ha

NOMBRE MIN|MAL DE
LOGEMENTS A REALISER

53 logements

PART DE LOGEMENTS
SOCIAUX

100%

*HORS VOIRIES, ESPACES PUBLICS ET ESPACES VERTS

FORMES URBAINES PRECONISEES

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS AUD LL I-l
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION s

PRINCIPES D'’AMENAGEMENT DU SITE
|

DESSERTE — MOBILITE : L'acces motorise se fera via la rue
d'Hazebrouck a I'ouest du site.

Elle desservira un espace de parking a aménager au sud.

Une liaison douce assurera la connexion entre le parking et
I'opération.
Uneliaisondouceseraégalementamenageesurlalimitenordde
I'opération.Ellepermettralaconnexionentrelarued’Hazebrouck
et I'allée Roger Vlaemynck.

PROGRAMME:L opérationassureraunedensitéminimalede75
logementsal’hectare (horsvoirie,équipements,espacespublics)
et larealisation a ferme d’au moins 53 logements sociaux.

La programmation prévoira la réalisation d'espaces de
stationnement et d’espaces collectifs.

INSERTIONDUPROJET : Les limites du site feront I'objet d'un
traitement paysager s'appuyant sur les linéaires de haies et
plantations existants.

Le recours aux petits collectifs est préconise.

ENERGIE : Compte tenu de la densité de I'opération et du
nombre de logementslapossibilite de développerunreéseaude
chaleurmutualiséavecd’autresoperationspourraitétreétudiee.
I conviendra d’étudier le recours a I'utilisation de panneaux
solaires,dedispositifsdegeothermiesursonde,voiresurnappe,
et de raccordement au réseau de gaz.

Petit collectif

DESSERTE

R:Rez-de-Chausseée - C: Combles aménages ou aménageables



PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

B

NOVEMBRE 2018

4: ROUTE D’HAZEBROUCK

LOCALISATION DU SITE

=

LEGENDE
|
1 Equipement / Commerce [ Limites intercommunales 1 Hotel deville 27 Office de tourisme
n Gare / Halte ferroviaire Limites communales 2 SaI‘Ie des fétes 28 Ecole élémentaire pub.lique
3 Eglise 29 Ecole maternelle publique
O Arrétdebus Limites parcellaires 4 Salle des fétes 30 Trésorerie
O Batiagricole ICPE Bati 5 Musée Benoit de Puydt 31 Eglise
Lo 6 Ecolededessin 32 Ecole primaire privée
Xy Siteinscrit Végétation 7 Ecole de musique 33 Lycée privé
Site classé Surface en eau 8 Salle polyvalente 34 Ecole denteliere
9 Salle multisports 35 Commissariat de police
L. . 10 Boulodrome 36 Collége privé
£ Réseauferré B OAP secteur en extension 11 Terrain de football 37 Pole jeunesse
Cours d'eau OAP secteur de densification 12 College public 38 EHPA
B OAP secteur en renouvellement 13 Ecole primaire privée 39 Terrains de football
urbain 14 EPSM 40 Skate parc
E= ZNIEFF de type 1 15 Cimetiére 41 Courts de tennis
Zone humide au SAGE 16 Halte garderie 42 Pole emploi
W Zone humide au SDAGE 17 Salle muh‘i§por‘rs 43 Sélle?s multisporfs
18 Centre social 44 Piscine infercommunale
N PPRI 19 Salle des fétes 45 Stands de tiral'arc
Parcelle a enjeu agricole 20 EHPAD 46 SDIS Nord
21 Centre hospitalier 47 Ecole élémentaire publique
22 EHPAD 48 Ecole maternelle publique
23 Meédiathéque 49 Gendarmerie
24 CAF 50 Salle multisports
25 Cinéma 51 Boulodrome
26 Poste 52 Ecole primaire publique
53 Ateliers municipaux
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TRANSPORTS
—

<200 M

Arrét «<Route de Méteren»
Lignes109/130
Arc-en-Ciel

<500M

Arrét «Place Pichon»
Lignes 108 /109/112/130/131
Arc-en-Ciel

PATRIMOINE ENVIRONNANT
|

PERIMETRE ABF

Ancien Palais de Justice

CRITERES ENVIRONNEMENTAUX
|

ENJEU AGRICOLE LOI BARNIER

Oui Qui

ZONAGE NATURALISTE

Non

RISQUES IDENTIFIES

Oui

ZONE HUMIDE

Oui

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

EQUIPEMENTS ET COMMERCES
|

<200M

Skate parc Courts de tennis

Pble emploi

<500M
Commissariat de police

College prive
Pole jeunesse EHPA
Terrains de football

Salles multisports

Stands de tira l'arc Piscine infercommunale

SYNTHESE
|

Le secteur de projet est un site de densification ayant
comme vocation la réalisation d'un parking relais situé le
long de la route d'Hazebrouck.

Un arrét du réseau Arc-en-Ciel se situe moins de 200m
permettantderejoindrelesvillesd’Armentieres,Hazebrouck,
Steenvoorde ou encore Estaires.

Le foncier concerne est identifie comme parcelle a
enjeux agricoles dans le diagnosticréalisé par la Chambre
d'Agriculture et est identifié au SDAGE comme zone a
dominante humide. Le site se situe également dans le
périmetre de protection du presidial de flandre (ancien
palaisdejustice)inscritautitredesMonumentsHistoriques.

Le site est également soumis a la loi Barnier qui nécessite
la realisation d'une étude prealable pour autoriser toute
construction ouinstallation dans un périmetre de 75 m par
rapport a la route departementale 933.

Le secteur de projet est concerné par une zone inondée
constatee (ZIC). Sonaménagement devra en tenircompte
et prendre les dispositions nécessaires.

Le secteur de projet est concerné par un risque de
remontee de nappe affleurante. Son aménagement devra
en tenir compte et prendre les dispositions nécessaires.

L’étude de programmation énergetique menee a I'echelle
du Syndicat Infercommunal d’Energie des Communes
de Flandre (SIECF) estime que l'arfificialisation de cette
zone pourrait s'accompagner d'une production d'énergie
renouvelablesouslaformed’'uneombriere photovoltaique.
Deplus,ilprécisequelaproximitédusiteavecunMonument
Historique n’engendre aucune contrainte.

2
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n ’\*AUD

COMMUNE DE BAILLEUL
4 : ROUTE D'HAZEBROUCK

SCHEMA DE PRINCIPE POUR L'AMENAGEMENT DU SITE
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LEGENDE
|
CONTEXTE ENVIRONNEMENT MOBILITE
Cours d'eau / Mare B Préservation des haies bocagéres ;,‘}‘ Principe de desserte principale motorisée
—— Courbe de niveaux et plantations existantes q}* Principe de connexion future a préserver
[0 Zone a dominante humide au SAGE @® Travail paysager des limites du site Q Stationnement
7722 Zone a dominante humide au SDAGE 1111 Traitement paysager des vis-a-vis @ Dépose-minute
A Zone inondable au PPRI - Travail paysager autour des éléments 0 Stationnement vélos
Végétation structurants de 'aménagement o o
Site inscrit >)‘,'.'|(4 Espace public paysager/ Aire de jeu ‘-’Q) Principe de liaison douce
Projet en cours __ Gestion des eaux de surface et m Parcours piéton vers les transports en commun :
ELEMENTS DE PROGRAMMATION des zones humides par la création de noues B distance et temps moyens de trajet
1 Site dOAP Bl Gestion des eaux de surface : Bassins de rétention %« Sécurisation de cheminements piétons
'ﬁ' Phasage >2‘,'.:|'\f Priorité de raccordement au réseau gravitaire EU/EP E Halte ferroviaire
B Bati conservé L... Reculimposé par la Loi Barnier He+  Voie ferrée
Bati démoli Préservation / Mise en valeur de cénes de vue [5] Arrétdebus
I:.1 Secteuravocation de logement social @ Gare routiere
= Equipement m Navette

2



NOVEMBRE 2018

PROGRAMMATION
I

SUPERFICIE TOTALE

14739 m?

PROGRAMMATION

Parking relais

SUPERFICIE DEDIEE AU

LOGEMENT /
DENSITE MINIMALE* /
NOMBRE MIN|MAL DE ,
LOGEMENTS A REALISER

PART DE LOGEMENTS )
SOCIAUX

*HORS VOIRIES, ESPACES PUBLICS ET ESPACES VERTS

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS AUD LL |-|
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION P

PRINCIPES D'’AMENAGEMENT DU SITE
|

DESSERTE — MOBILITE : L'accés motorisé se fera via la rue
d’'Hazebrouck.

Une liaison douce sera aménageée afin de rejoindre la rue de
Méteren.

PROGRAMME: L’ opérationprévoitlarealisationd’'unespacede
stationnement en entrée de ville.

INSERTION DU PROJET : Les limites du site feront I'objet d'un
fraifement paysager s’appuyant sur les linéaires de haies et
plantations existants.

L’espace de stationnement sera aménagé sur la partie est du
site.

La partie ouest sera préservée en espace de nature/zone
humide. Le plan d’eau sera conserve.

ENERGIE : Les opporfunitées de production dénergies
renouvelables pourront étre éfudiees, avec par exemple
la création d'ombrieres photovoltaiques sur l'espace de
stationnement.

23
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D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

n ’\’AUD

COMMUNE DE BAILLEUL
5 : RUE PHARAON DE WINTER

NOVEMBRE 2018

LOCALISATION DU SITE
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LEGENDE
|
1 Equipement / Commerce [ Limites intercommunales 1 Hotel deville 27 Office de tourisme
n Gare / Halte ferroviaire £ Limites communales 2 Sal!e des fétes 28 Ecole élémentaire pub_lique
3 Eglise 29 Ecole maternelle publique
O Arrétdebus [1 Limites parcellaires 4 Salle des fétes 30 Trésorerie
O Batiagricole ICPE [0 Bati 5 Musée Benoit de Puydt 31 Eglise
L 6 Ecolededessin 32 Ecole primaire privée
2} Site inscrit Végétation 7 Ecole de musique 33 Lycée privé
)'_} Site classé Surface en eau 8 Salle polyvalente 34 Ecole denteliére
9 Salle multisports 35 Commissariat de police
. | . 10 Boulodrome 36 College privé
45 Réseau ferré B OAP secteur en extension 11 Terrain de football 37 Pole jeunesse
Cours d'eau [0 OAP secteur de densification 12 College public 38 EHPA
B OAP secteur en renouvellement 13 Ecole primaire privée 39 Terrains de football
urbain 14 EPSM 40 Skate parc
E= ZNIEFF de type 1 15 Cimetiére 41 Courts de tennis
" Zone humide au SAGE 16 Halte garderie 42 Pole emploi
. . 17 Salle multisports 43 Salles multisports
Zone humide au SDAGE 18 Centre social 44 Piscine infercommunale
PPRI 19 Salle des fétes 45 Stands de tiral'arc
Parcelle a enjeu agricole 20 EHPAD 46 SDISNord
21 Centre hospitalier 47 Ecole élémentaire publique
22 EHPAD 48 Ecole maternelle publique
23 Médiatheque 49 Gendarmerie
24 CAF 50 Salle multisports
25 Cinéma 51 Boulodrome
26 Poste 52 Ecole primaire publique
53 Ateliers municipaux

VA
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TRANSPORTS
—

<500 M

Arrét «<Route de Méteren»
Lignes 109 /130
Arc-en-Ciel

PATRIMOINE ENVIRONNANT
|

PERIMETRE ABF

Non

CRITERES ENVIRONNEMENTAUX

ENJEU AGRICOLE

LOI BARNIER

Oui

Non

ZONAGE NATURALISTE

Non

RISQUES IDENTIFIES

Oui

ZONE HUMIDE

Oui

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS LL h

D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION AUD

EQUIPEMENTS ET COMMERCES
|

<500 M
Pole emploi EHPA
Ecole élémentaire publ.

Ecole maternelle publ.

SYNTHESE
|

Le secteur de projet est un site de densification situé a
|'ouestdelacommune, encontinuitédutissuurbainexistant
et a proximité de deux établissements scolaires.

Un arrét du réseau Arc-en-Ciel se situe moins de 500m
permettantderejoindrelesvillesd’Armentieres,Hazebrouck
ou encore Steenvoorde.

Le foncier concerné n'est pas identifié comme parcelle a
enjeux agricoles dans le diagnostic réalisé par laChambre
d’Agriculture. De méme, une partie du site est identifiée au
SDAGE Artois-Picardie comme zone a dominante humide.

Le secteur de projet est concerné par une zone inondée
constatée (ZIC). Sonaménagement devraen tenir compte
et prendre les dispositions nécessaires.

L'étude de programmation énergétique menée a I'échelle
du Syndicat Intercommunal d’Energie des Communes
de Flandre (SIECF) estime que le secteur de projet est
favorable a la géothermie sur sonde, voire sur nappe. Un
raccordement au réseau de gaz est également possible.

25
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PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

COMMUNE DE BAILLEUL
5 : RUE PHARAON DE WINTER

SCHEMA DE PRINCIPE POUR L'AMENAGEMENT DU SITE
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LEGENDE
—

CONTEXTE

4
AN

Cours d'eau / Mare

Courbe de niveaux

Zone a dominante humide au SAGE
Zone a dominante humide au SDAGE
Zone inondable au PPRI

Végétation

Site inscrit

Projet en cours

ELEMENTS DE PROGRAMMATION

-

Site d'OAP

Iﬂl Phasage

—
o,

Bati conservé
Bati démoli
Secteur a vocation de logement social

= Equipement

26

ENVIRONNEMENT

Préservation des haies bocagéres

et plantations existantes

Travail paysager des limites du site

Traitement paysager des vis-a-vis

Travail paysager autour des éléments
structurants de 'aménagement

Espace public paysager/ Aire de jeu

Gestion des eaux de surface et

des zones humides par la création de noues
Gestion des eaux de surface : Bassins de rétention
Priorité de raccordement au réseau gravitaire EU/EP
Recul imposé par la Loi Barnier

Préservation / Mise en valeur de cones de vue

MOBILITE

$ Principe de desserte principale motorisée

4-!’1} Principe de connexion future a préserver

@
©
V]

Stationnement
Dépose-minute
Stationnement vélos

qi} Principe de liaison douce

RUUA
‘Y

EloJoE 3 |

Parcours piéton vers les transports en commun :
distance et temps moyens de trajet

Sécurisation de cheminements piétons

Halte ferroviaire

Voie ferrée

Arrét de bus

Gare routiere

Navette
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PROGRAMMATION
I

100 605 m* dont 3 400 m*

SUPERFICIE TOTALE .
en renouvellement urbain

PROGRAMMATION Logements

SUPERFICIE DEDIEE AU

LOGEMENT environ 91000 m?

DENSITE MINIMALE* 30 logements/ ha

NOMBRE MIN|IMAL DE

LOGEMENTS A REALISER 219 logements

PART DE LOGEMENTS

SOCIAUX 40 % soit 88 logements

*HORS VOIRIES, ESPACES PUBLICS ET ESPACES VERTS

PRINCIPES D'’AMENAGEMENT DU SITE
|

PHASAGE : La mise en ceuvre de I'opération est conditionnée a la
cessation de 'activité agricole présente.

L’'aménagement pourra étre mené de maniere phasée. 3 phases sont
envisagéesdansunelogiquedeprogressionnord-suddel’'urbanisation.
- La premiere phase débutera sur la partie nord du site

- La seconde phase se poursuivra sur la partie centrale

- La troisieme phase sera menée sur la partie sud.

DESSERTE — MOBILITE: Le projefimpliquera la création d’'une voirie
principale motorisée dont le fraitement devra permettre une circulation
apaisée et des déplacements piétons et cyclistes sécurisés.
-Phase:lavoieprincipaleassureralaconnexionentrelarueduPharaon
de Winter et la Rue d'Hazebrouck.

- Phase 2 : La voie principale sera réalisée dans le prolongement des
aménagements de la phase 1. Elle assurera une deuxieme connexion
avec larue du Pharaon de Winter. Elle reliera la Dievenstraete.

- Phase 3: La voie principale sera réalisée dans le prolongement des
aménagementsdelaphase . Elle assureraunenouvelle liaisonentre la
rue du Pharaon de Winter et la Dievenstraete.

Des liaisons douces seront aménagées au sein de I'opération. Elles

FORMES URBAINES PRECONISEES

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS AUD LL h
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION P

seront structurées autour d'une coulée verte nord-sud fraversant les
différentes phases.

- Phase1:lesliaisonsdouces assurerontdes connexions avec I'avenue
Jean Degroote et la rue du Pharaon de Winfer.

-Phase 2:lesliaisonsdouces assurerontdes connexionsaveclaphase
1 et larue du Pharaon de Winfer.

- Phase 3lesliaisons douces assureront des connexions avec la phase
2 et la Dievenstraete.

PROGRAMME : L'opération assurera une densité minimale de 30
logementsa'hectare (horsvoirie, équipements, espaces publics) et la
réalisationatermed’aumoins219logements.Elleincluraunminimumde
40% de logements sociaux. La densité minimale et la part minimale de
logements sociaux seront respectées sur chaque phase.
-Phase1:encomplémentdelaproductiondelogements, le programme
prévoiralacréationd'espacesdestationnementetd’unespacecollectif.
-Phase2:encomplémentdelaproductiondelogements, leprogramme
prévoira la création d’espaces de stationnement.
-Phase3:encomplémentdelaproductiondelogements, leprogramme
prévoira la création d’espaces de stationnement.

La gestion des eaux de surface impliquera la création de bassins de
stationnement et de noues paysageres.

INSERTION DU PROJET : La fransition avec les espaces batis
limitrophes fera I'objet d'un traitement végétal.

L'opération sera structurée par une coulée verte centrale.

L'espace de stationnement sera aménageé sur la partie est du site.

La partie ouest sera préservée en espace de nature/zone humide. Le
plan d'eau sera conservé.

- Phase 1: la partie nord du site sera préservée en espace de nature.
Lamare seramaintenue. La limite avec la rue d'Hazebrouck fera I'objet
d'untraitementpaysagers’appuyantsurlelinéairedehaiesetplantations
existanfs.

ENERGIE : Compte tenu de la densité de I'opération et du nombre de
logements |la possibilité de développer un réseau de chaleur mutualisé
avecd'autresopérationspourrait étre étudiée. [l conviendrad’étudier le
recoursal'utilisationdepanneauxsolaires,dedispositifsde géothermie
sur sonde, voire sur nappe, et de raccordement au réseau de gaz.

Habitat jumele

S PREON'

VOIE DE
DESSERTE

Habitat pavillonnaire

o

R:Rez-de-Chaussée - C: Combles aménagés ou aménageables

VOIE DE
DESSERTE

VOIE DE
COMMUNICATION

| Petit collectif

VOIE DE
DESSERTE
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RUE DE SAINT-AMAND

6

LOCALISATION DU SITE
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27 Office de tourisme

tel de ville
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36 Collége privé

10 Boulodrome

-

Il OAP secteur en extension

37 Poélejeunesse

38 EHPA

1 Terrain de football
12 College public

Réseau ferré

[0 OAP secteur de densification

Cours d'eau

39 Terrains de football

13 Ecole primaire privée

Hl OAP secteur en renouvellement
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42 Pole emploi

16 Halte garderie

Zone humide au SAGE
V77 Zone humide au SDAGE

NN

43 Salles multisports

17 Salle multisports

18 Centre social

44 Piscine infercommunale
45 Standsde firal'arc

46 SDIS Nord

19 Salle des fétes

20 EHPAD

PPRI

47 Ecole élémentaire publique
48 Ecole maternelle publique

49 Gendarmerie

21 Centre hospitalier

22 EHPAD

Parcelle a enjeu agricole

23 Médiatheque

24 CAF

50 Salle multisports
51 Boulodrome

25 Cinéma
26 Poste

52 Ecole primaire publique
53 Ateliers municipaux
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TRANSPORTS
—

<200 M

Arrét «Sainte-Marie»
Lignes 108 /109 /130/131
Arc-en-Ciel

<500M

Arrét «Place Pichon»
Lignes 108 /109/112/130/131
Arc-en-Ciel

PATRIMOINE ENVIRONNANT
|

PERIMETRE ABF

Beffroi

Ancien Palais de Justice

CRITERES ENVIRONNEMENTAUX
]

ENJEU AGRICOLE LOI BARNIER

Non Non

ZONAGE NATURALISTE

Non

RISQUES IDENTIFIES

Non

ZONE HUMIDE

Non

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

EQUIPEMENTS ET COMMERCES
|

<200M

Lycée privé Ecole primaire privéee
Eglise
<500M
Centre hospitalier EHPAD
Ecole élémentaire publ. Ecole maternelle publ.
Trésorerie Poste
Office de tourisme Hotel de ville
Salle des fétes Eglise

Ecole denteliere Commissariat de police

College privé Pole jeunesse
EHPA Terrain de football

SYNTHESE
|

Le secteur de projet est un site de densification situé
au coeur de la commune, a proximité des principaux
eéquipementsetservices (établissementsscolaires, centre
hospitalier, services administratifs, commerces).

Un arrét du réseau Arc-en-Ciel se situe moins de 200m
permettantderejoindrelesvillesd’Armentieres,Hazebrouck,
Steenvoorde ou encore Estaires.

Le foncier concerné n'est pas idenfifié comme parcelle a
enjeux agricoles dans le diagnosticréalise parla Chambre
d’Agriculture. Toutefois, lesite sesituedansleperimetrede
protectiondu presidial deflandre (ancien palaisdejustice)
inscrit au titre des Monuments Historiques, tout comme le
beffroi de Bailleul qui est a la fois inscrit ef classé.

L'étude de programmation énergetique menee a I'echelle
du Syndicat Intercommunal d’Energie des Communes
de Flandre (SIECF) estime que le secteur de projet est
favorable a la géothermie sur sonde. Un raccordement au
réseau de gaz est également possible.
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COMMUNE DE BAILLEUL
6 : RUE DE SAINT-AMAND

SCHEMA DE PRINCIPE POUR L'AMENAGEMENT DU SITE

LEGENDE
|
CONTEXTE ENVIRONNEMENT MOBILITE
[ Coursdeau/Mare H Préservation des haies bocageres —_= Principe de desserte principale motorisée
—— Courbe de niveaux et plantations existantes = Principe de connexion future & préserver
[ Zone a dominante humide au SAGE @® Travail paysager des limites du site Q Stationnement
7722 Zone a dominante humide au SDAGE 1111 Traitement paysager des vis-a-vis @ Dépose-minute
A Zone inondable au PPRI Travail paysager autour des éléments . 3
S ) 0 Stationnement vélos

Végétation structurants de 'aménagement brincibe de liaison d

Site inscrit >)‘,'.'\(4 Espace public paysager/ Aire de jeu rincipe (?llalson ouce
[ Projeten cours — Gestion des eaux de surface et Parcours piéton vers les transports en commun :
ELEMENTS DE PROGRAMMATION des zones humides par la création de noues distance et temps moyens de trajet
[ sitedoAP B Gestion des eaux de surface : Bassins de rétention S Sécurisation de cheminements piétons
'ﬁ Phasage Smé  Priorité de raccordement au réseau gravitaire EU/EP B Halte ferroviaire
[ Bati conservé L_21 Reculimposé par la Loi Barnier M Voie ferrée
Bati démoli < Préservation / Mise en valeur de cénes de vue [5] Arrétdebus
I:.1 Secteuravocation de logement social @ Gare routiere
B Equipement m Navette
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PROGRAMMATION
I

SUPERFICIE TOTALE

13018 m?
en renouvellement urbain

PROGRAMMATION

Logements

SUPERFICIE DEDIEE AU
LOGEMENT

13018 m*

DENSITE MINIMALE*

50 logements / ha

NOMBRE MIN|MAL DE
LOGEMENTS A REALISER

47 logements

PART DE LOGEMENTS
SOCIAUX

607% soit 28 logements

*HORS VOIRIES, ESPACES PUBLICS ET ESPACES VERTS

FORMES URBAINES PRECONISEES

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS AUD LL I-l
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION P

PRINCIPES D'AMENAGEMENT DU SITE
|

DESSERTE — MOBILITE : L'acces moforisé se fera depuis le
parvis Saint-Amand.
Desliaisonsdoucesserontaméenageessurleslimitesdusiteafin
d’assurer une liaison nord-sud.

La connexion a la rue Philippe Van Tieghem se fera en liaison
douce.

PROGRAMME : L'opération assurera une densité minimale de
50 logements a I'hectare (hors voirie, equipements, espaces
publics) et la réalisation a terme d’au moins 47 logements. Elle
inclura un minimum de 60% de logements sociaux.

La partie sud de I'opération sera consacrée a laréalisationd'un
equipement public et d'un espace de stationnement.

La programmation prévoira egalement 'amenagement d'un
espace collectif. La gestion des eaux de surface impliquera la
création d'un bassin de rétention.

INSERTIONDUPROJET:Leslimitesdel'opérationdelogements
ferontl'objetd'untraitementpaysagerassurantlatransitionavec
les espaces batis alentours et les équipementsréalises au sud.

ENERGIE : Compte tenu de la densité de I'opération et du
nombre delogementslapossibilite de développerunréseaude
chaleurmutualiseavecd'autresopérationspourraitétreétudiee
et comparée a la possibilité d'un raccordement au réseau de
gaz.llconviendrad’'étudierlerecoursal’utilisationde panneaux
solaires, de dispositifs de geothermie sur sonde.

Petit collectif

+/- 2

DESSERTE

+/- 2

R:Rez-de-Chaussée - C: Combles aménagés ou aménageables
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PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

B

RUE EMILE HIE

7

LOCALISATION DU SITE
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36 Collége privé

10 Boulodrome

-

Il OAP secteur en extension

37 Poélejeunesse

38 EHPA

1 Terrain de football
12 College public

Réseau ferré

[0 OAP secteur de densification

Cours d'eau

39 Terrains de football

13 Ecole primaire privée

Hl OAP secteur en renouvellement
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42 Pole emploi

16 Halte garderie

Zone humide au SAGE
V77 Zone humide au SDAGE

NN

43 Salles multisports

17 Salle multisports

18 Centre social

44 Piscine infercommunale
45 Standsde firal'arc

46 SDIS Nord

19 Salle des fétes

20 EHPAD

PPRI

47 Ecole élémentaire publique
48 Ecole maternelle publique

49 Gendarmerie

21 Centre hospitalier

22 EHPAD

Parcelle a enjeu agricole

23 Médiatheque

24 CAF

50 Salle multisports
51 Boulodrome

25 Cinéma
26 Poste

52 Ecole primaire publique
53 Ateliers municipaux
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TRANSPORTS
—

<200 M

Arrét «Sainte-Marie»
Lignes 108 /109 /130/131
Arc-en-Ciel

<500M

Arrét «Place Pichon»
Lignes 108 /109/112/130/131
Arc-en-Ciel

PATRIMOINE ENVIRONNANT
|

PERIMETRE ABF

Hbtel de ville

Ancien Palais de Justice

CRITERES ENVIRONNEMENTAUX
|

ENJEU AGRICOLE

LOI BARNIER

Non Non

ZONAGE NATURALISTE

Non

RISQUES IDENTIFIES

Non

ZONE HUMIDE

Non

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS CC h

D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION AUD

EQUIPEMENTS ET COMMERCES
|

<200M
Lycée privé Ecole élémentaire publ.
Ecole maternelle publ. Trésorerie
<500M
Centre hospitalier EHPAD

Salles des fétes Centre social

Halte garderie Médiatheque
CAF Cinéma

Salle polyvalente

Ecole de musique

Ecole de dessin Musée Benoit de Puydt
Eglises Hotel de ville
Poste Office de tourisme

Ecole denteliere Commissariat de police

Pole jeunesse College privé

EHPA Ecole primaire privée

SYNTHESE
]

Le secteur de projet est un site de renouvellement urbain
situé au coeur de lacommune le long de la rue de la Gare.
Les principaux équipements et services (établissements
scolaires, cenfre hospitalier, services administratifs,
commerces) se localisent a proximité du site.

Un arrét du réseau Arc-en-Ciel se situe moins de 200m
permettantderejoindrelesvillesd’Armentieres,Hazebrouck,
Steenvoorde ou encore Estaires.

Le foncier concerné n'est pas identifié comme parcelle a
enjeux agricoles dans le diagnosticréalisé parla Chambre
d’Agriculture. Toutefois, le site sesituedanslepérimétrede
protectiondu presidial deflandre (ancien palaisdejustice)
inscrit au titre des Monuments Historiques, fout comme le
beffroi de Bailleul qui est a la fois inscrit et classé.

L'étude de programmation énergétique menée a I'échelle
du Syndicat Intercommunal d’Energie des Communes
de Flandre (SIECF) estime que le secteur de projet est
favorable a la géothermie sur sonde. Un raccordement au
réseau de gaz est également possible.

33



n «‘AUD PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION NOVEMBRE 2018

COMMUNE DE BAILLEUL
7: RUE EMILE HIE

SCHEMA DE PRINCIPE POUR L'AMENAGEMENT DU SITE

N/
%

e

&’
\
‘&t‘;‘

LEGENDE
|
CONTEXTE ENVIRONNEMENT MOBILITE
[ Coursdeau/Mare H Préservation des haies bocageres == Principe de desserte principale motorisée
—— Courbe de niveaux et plantations existantes ._@ Principe de connexion future a préserver
[ Zone a dominante humide au SAGE @® Travail paysager des limites du site Q Stationnement
7722 Zone a dominante humide au SDAGE 1111 Traitement paysager des vis-a-vis @ Dépose-minute
A Zone inondable au PPRI Travail paysager autour des éléments . )
S . () stationnement vélos

Végétation structurants de 'aménagement brincibe de liaison d

Site inscrit >)‘,'.'\(4 Espace public paysager/ Aire de jeu rincipe (?llalson ouce
""" Projeten cours — Gestion des eaux de surface et Parcours piéton vers les transports en commun :
ELEMENTS DE PROGRAMMATION des zones humides par la création de noues distance et temps moyens de trajet
[ site dOAP B Gestion des eaux de surface : Bassins de rétention  “nne  Sécurisation de cheminements piétons
ﬁ Phasage >)‘,'.'|'\4 Priorité de raccordement au réseau gravitaire EU/EP Bl Halte ferroviaire
[ Bati conservé L_21 Reculimposé par la Loi Barnier M Voie ferrée
Bati démoli < Préservation / Mise en valeur de cénes de vue [5] Arrétdebus
I:.1 Secteuravocation de logement social @ Gare routiere
B3 cquipement () Navette
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PROGRAMMATION
I

SUPERFICIE TOTALE

8067 m?
en renouvellement urbain

PROGRAMMATION

Equipement + Activite

économique
SUPERFICIE DEDIEE AU /
LOGEMENT
DENSITE MINIMALE* /
NOMBRE MINIMAL DE /
LOGEMENTS A REALISER
PART DE LOGEMENTS /
SOCIAUX

*HORS VOIRIES, ESPACES PUBLICS ET ESPACES VERTS

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS AUD LL |-|
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION i

PRINCIPES D'’AMENAGEMENT DU SITE
|

DESSERTE - MOBILITE:L'accésmotorise seferadepuislarue
du genéral Chéroutre et rue Emile Hie.

Une liaison douce assurera la liaison entre la rue du genéral
Chéroutre ef le Square Plichon.

PROGRAMME : L'opération sera consacree a la création
d'équipements et d’activités économiques.

La programmation prévoira la réalisation d'un espace de
stationnement.

INSERTION DU PROJET : Les batiments présents a I'angle de
rue Emile Hié et de larue du genéral Chéroutre, ainsi que le mur
d’enceinfteserontpréserves. Lesautresbatimentspourrontétre
demolis.

ENERGIE : Compte tenu de la densité de l'opération et du
nombre delogementslapossibilite de développerunreseaude
chaleurmutualiséavecd’autresopérationspourraitétre étudiee
etcomparéealapossibilitéd'unraccordementauréeseaudegaz.
Ilconviendrad'étudierlerecoursadesdispositifsdegeothermie
sursonde. Le developpement de panneaux solaires devra étre
compatible avec les enjeux de préservation des patrimoines et
des paysages.
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AUD PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

8 : AVENUE DE LA LIBERATION

LOCALISATION DU SITE

NOVEMBRE 2018

LEGENDE
—

1 Equipement/Commerce
n Gare / Halte ferroviaire
O Arrétdebus

O Batiagricole ICPE
}:} Site inscrit

Site classé

% Réseau ferré

Cours d'eau

0

ZNIEFF de type 1

Zone humide au SAGE
V) Zone humide au SDAGE
N PPRI

Parcelle a enjeu agricole

36

[ Limites intercommunales

' Limites communales
Limites parcellaires
Bati

Végétation

Surface en eau

Il OAP secteur en extension
OAP secteur de densification

Hl OAP secteur en renouvellement
urbain

O OoONOOODAWN =

NNNNN N 2 2 =
DoronRNRocxIoarmo 20

Hotel de ville
Salle des fétes
Eglise

Salle des fétes
Musée Benoit de Puydt
Ecole de dessin
Ecole de musique
Salle polyvalente
Salle multisports
Boulodrome
Terrain de football
College public
Ecole primaire privée
EPSM

Cimetiere

Halte garderie
Salle multisports
Centre social
Salle des fétes
EHPAD

Centre hospitalier
EHPAD
Médiatheque
CAF

Cinéma

Poste

27
28
29
30
31
32
33
34
35
36
37
38
39
40
M
42
43
44
45
46
47
48
49
50
51
52
53

Office de tourisme

Ecole élémentaire publique
Ecole maternelle publique
Trésorerie

Eglise

Ecole primaire privée
Lycée privé

Ecole denteliere
Commissariat de police
Collége privé

Pole jeunesse

EHPA

Terrains de football

Skate parc

Courts de tennis

Pole emploi

Salles multisports

Piscine infercommunale
Stands de tira l'arc

SDIS Nord

Ecole élémentaire publique
Ecole maternelle publique
Gendarmerie

Salle multisports
Boulodrome

Ecole primaire publique
Ateliers municipaux
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TRANSPORTS
]
<500 M
Gare de Bailleul
Arrét «Gares
Lignes 108 /109 /130 /131

Arc-en-Ciel

PATRIMOINE ENVIRONNANT

PERIMETRE ABF

Non

CRITERES ENVIRONNEMENTAUX

ENJEU AGRICOLE LOI BARNIER

Non Non

ZONAGE NATURALISTE

Non

RISQUES IDENTIFIES

Oui

ZONE HUMIDE

Non

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS LL h

D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION AUD

EQUIPEMENTS ET COMMERCES
|

<200M
Ecole primaire publique

<500M

Gendarmerie Salle multisports

Boulodrome

SYNTHESE
|

Le secteur de projet est un site de renouvellement urbain
situé au sud de la commune, le long de I'avenue de la
Libération, a proximité immédiate de la gare de Bailleul et
d’'un établissement scolaire.

Un arrét du réseau Arc-en-Ciel se situe moins de 200m
permettantderejoindrelesvillesd’Armentieres,Hazebrouck,
Steenvoorde ou encore Estaires.

Le foncier concerné ne fait I'objet d’aucun zonage ou
inventaire environnemental. De plus, il n'est pas identifié
comme parcelle a enjeux agricoles dans le diagnostic
réalise par la Chambre d’Agriculture.

Le secteur de projet est concerné par une zone inondée
constatee (ZIC). Sonamenagement devra entenircompte
et prendre les dispositions nécessaires.

L'étude de programmation énergetique menee a I'échelle
du Syndicat Intercommunal d’Energie des Communes
de Flandre (SIECF) estime que le secteur de projet est
favorable a la géothermie sur sonde. Un raccordement au
réseau de gaz est également possible.
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PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

COMMUNE DE BAILLEUL
8 : AVENUE DE LA LIBERATION

SCHEMA DE PRINCIPE POUR L'AMENAGEMENT DU SITE

i
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LEGENDE
—

CONTEXTE

4
AN

Cours d'eau / Mare

Courbe de niveaux

Zone a dominante humide au SAGE
Zone a dominante humide au SDAGE
Zone inondable au PPRI

Végétation

Site inscrit

Projet en cours

ELEMENTS DE PROGRAMMATION

-

Site d'OAP

Iﬁl Phasage

—
o,

Bati conservé
Bati démoli
Secteur a vocation de logement social

= Equipement

38

NOVEMBRE 2018

ISP
-
. '\'/’

ENVIRONNEMENT

Préservation des haies bocagéres

et plantations existantes

Travail paysager des limites du site

Traitement paysager des vis-a-vis

Travail paysager autour des éléments
structurants de 'aménagement

Espace public paysager/ Aire de jeu

Gestion des eaux de surface et

des zones humides par la création de noues
Gestion des eaux de surface : Bassins de rétention
Priorité de raccordement au réseau gravitaire EU/EP
Recul imposé par la Loi Barnier

Préservation / Mise en valeur de cones de vue

MOBILITE

# Principe de desserte principale motorisée

tﬁ;‘ Principe de connexion future a préserver

@
©
V]

Stationnement
Dépose-minute
Stationnement vélos

Qé} Principe de liaison douce

RUUA
‘Y

oe=¥

Parcours piéton vers les transports en commun :
distance et temps moyens de trajet

Sécurisation de cheminements piétons

Halte ferroviaire

Voie ferrée

Arrét de bus

Gare routiere

Navette



NOVEMBRE 2018

PROGRAMMATION
——

SUPERFICIE TOTALE

2662 m?
en renouvellement urbain

PROGRAMMATION

Logements

SUPERFICIE DEDIEE AU
LOGEMENT

2662m?

DENSITE MINIMALE*

80 logements / ha

NOMBRE MINIMAL DE
LOGEMENTS A REALISER

18 logements

PART DE LOGEMENTS
SOCIAUX

100 % soit 18 logements

*HORS VOIRIES, ESPACES PUBLICS ET ESPACES VERTS

FORMES URBAINES PRECONISEES

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS AUD LL I-l
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION s

PRINCIPES D'’AMENAGEMENT DU SITE
|

DESSERTE — MOBILITE : L'acces motorisé se fera depuis
I'avenue de la Libération.

PROGRAMME : L'opération assurera une densité minimale de
80 logements a I'nectare (hors voirie, équipements, espaces
publics)etlaréalisationatermed’aumoinsi18logementssociaux.
La programmation prévoira la réalisation d'un espace de
stationnement.

INSERTION DU PROJET : La transition avec la voie ferrée fera
I'objet d'un traitement paysager.
Le recours au petit collectif est préconisé.

ENERGIE : Il conviendra d’étudier le recours a des dispositifs
de géothermie sur sonde, et de panneaux solaires. Compte
tenu de ladensité de l'opération et du nombre de logements, la
possibilité dedévelopperdessolutionstechniquesmutualisées
de type réseau de chaleur alimenté par une chaufferie bois ou
de solaire thermique collectif pourrait étre étudiée et comparée
au raccordement au réseau de gaz. Le développement de
panneaux solaires devra étre compatible avec les enjeux de
préservation des patrimoines et des paysages.

Petit collectif

DESSERTE

R :Rez-de-Chaussée - C: Combles aménagés ou aménageables
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PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

9 : ROOIESTRAETE

LOCALISATION DU SITE

NOVEMBRE 2018

<

v
h

B —

N4

Al

LEGENDE

1 Equipement/Commerce
n Gare / Halte ferroviaire
O Arrétdebus

O Batiagricole ICPE
}:} Site inscrit

Site classé

&5 Réseau ferré

Cours d'eau

0

ZNIEFF de type 1

Zone humide au SAGE
V) Zone humide au SDAGE
N PPRI

Parcelle a enjeu agricole

4o

[ Limites intercommunales

' Limites communales
Limites parcellaires
Bati

Végétation

Surface en eau

Il OAP secteur en extension
OAP secteur de densification

Hl OAP secteur en renouvellement
urbain

O OoONOOODAWN =

-
puy

1
13
14
15
16
7
18
19
20
21
22
23

24

25

26

N

Hétel de ville
Salle des fétes
Eglise
Salle des fétes
Musée Benoit de Puydt
Ecole de dessin
Ecole de musique
Salle polyvalente
Salle multisports
Boulodrome
Terrain de football
College public
Ecole primaire privée
EPSM
Cimetiere
Halte garderie
Salle multisports
Centre social
Salle des fétes
EHPAD
Centre hospitalier
EHPAD
Médiatheque
CAF
Cinéma
Poste

27 Office de tourisme
28 Ecole élémentaire publique
29 Ecole maternelle publique
30 Trésorerie
31 Eglise
32 Ecole primaire privée
33 Lycée privé
34 Ecole denteliere
35 Commissariat de police
36 Collége privé
37 Poélejeunesse
38 EHPA
39 Terrains de football
40 Skate parc
41 Courts de tennis
42 Pole emploi
43 Salles multisports
44 Piscine infercommunale
45 Stands de tiral'arc
46 SDIS Nord
47 Ecole élémentaire publique
48 Ecole maternelle publique
49 Gendarmerie
50 Salle multisports
51 Boulodrome
52 Ecole primaire publique
53 Ateliers municipaux
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PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS AUD LL h
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION P

EQUIPEMENTS ET COMMERCES
|

<500 M

Ateliers municipaux

TRANSPORTS
]
<500 M
Arrét «Rue de Lille»
Lignes 108 /109
Arc-en-Ciel
PATRIMOINE ENVIRONNANT

PERIMETRE ABF

Non

CRITERES ENVIRONNEMENTAUX
|

ENJEU AGRICOLE LOI BARNIER

Non Non

ZONAGE NATURALISTE

Non

RISQUES IDENTIFIES

Oui

ZONE HUMIDE

Non

SYNTHESE
|

Le secteur de projet est un site d’extension urbaine situé
au sud-est de la commune le long de la Rooiestraete, rue
perpendiculaire a la rue de Lille.

Un arrét du réseau Arc-en-Ciel se situe moins de 500 m
permettant derejoindre lesvilles d’Armentieres et Nieppe.

Le foncier concerné n'est pas identifié comme parcelle a
enjeux agricoles dans le diagnosticréalisé parla Chambre
d’Agriculture. Il se situe toutefois a proximité d'une zone a
dominantehumideidentifieedansle SDAGEArtois-Picardie
ainsique de la ZNIEFF de type 1 «les prairies bocageres de
Bailleul».

Le secteur de projet est concerné par une zone inondée
constatée (ZIC). Sonaménagement devra en fenircompte
et prendre les dispositions nécessaires.

Le secteur de projet est concerné par un risque de
remontée de nappe affleurante. Son aménagement devra
en tenir compte et prendre les disposifions nécessaires.

L’étude de programmation énergetique menee a I'echelle
du Syndicat Intercommunal d’Energie des Communes
de Flandre (SIECF) estime que le secteur de projet est
favorable a la géothermie sur sonde. Un raccordement au
réseau de gaz est également possible.

g



AUD D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

9 : ROOIESTRAETE

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS

SCHEMA DE PRINCIPE POUR L'AMENAGEMENT DU SITE

NOVEMBRE 2018

LEGENDE
—

CONTEXTE
Cours d'eau / Mare
—— Courbe de niveaux
Zone a dominante humide au SAGE
7772, Zone a dominante humide au SDAGE
X Zone inondable au PPRI
Végétation
Site inscrit
Projet en cours

ELEMENTS DE PROGRAMMATION
3 sited'OAP

2 F Phasage

[ Bati conservé

Bati démoli

- a . .
= Secteur a vocation de logement social

= Equipement

ENVIRONNEMENT

Préservation des haies bocagéres

et plantations existantes

Travail paysager des limites du site

Traitement paysager des vis-a-vis

Travail paysager autour des éléments
structurants de 'aménagement

Espace public paysager/ Aire de jeu

Gestion des eaux de surface et

des zones humides par la création de noues
Gestion des eaux de surface : Bassins de rétention
Priorité de raccordement au réseau gravitaire EU/EP
Recul imposé par la Loi Barnier

Préservation / Mise en valeur de cones de vue

MOBILITE

—_— Principe de desserte principale motorisée
4 = Principe de connexion future a préserver
Q Stationnement

@ Dépose-minute

() stationnement vélos

_L}} Principe de liaison douce

Parcours piéton vers les transports en commun :

[11)
distance et temps moyens de trajet

Shevs Sécurisation de cheminements piétons
Bl Halte ferroviaire
He+  Voie ferrée
[¢] Arrétdebus
Gare routiére

Navette



NOVEMBRE 2018

PROGRAMMATION

——

SUPERFICIE TOTALE 11310 m?

PROGRAMMATION Equipement Q’r _hebergemen’r
touristique

SUPERFICIE DEDIEE AU /

LOGEMENT

DENSITE MINIMALE* /

NOMBRE MINIMAL DE /

LOGEMENTS A REALISER

PART DE LOGEMENTS /

SOCIAUX

*HORS VOIRIES, ESPACES PUBLICS ET ESPACES VERTS

FORMES URBAINES PRECONISEES

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS AUD LL h
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION e

PRINCIPES D'’AMENAGEMENT DU SITE
|

DESSERTE — MOBILITE : L'acces motorisé se fera depuis la
Rooiestsraete.

Une nouvelle sortie vers la rue de Lille pourra étre aménagee.
Des liaisons douces assureront la connexion avec I'espace de
nature.

PROGRAMME:L opérationprévoitlaréalisationd’équipements
et d’hébergements touristiques en lien avec la création d’'un
espace de loisirs au nord.
Laprogrammationprévoiraégalementl’aménagementd’espaces
collectifs et d'aires de stationnement.

INSERTION DU PROJET : Les franges du site et les abords
duparkingferontl’objetd’'unaménagementpaysagers’appuyant
sur les éléments végetaux existants.

ENERGIE : Il conviendra d’étudier les possibilités de recours a
I'utilisationdepanneauxsolaires,dedisposififsdegéothermiesur
sonde et de raccordement au réseau de gaz.

Petit collectif ’f,"z‘

DESSERTE

R :Rez-de-Chaussée - C: Combles aménagés ou aménageables
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PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

10 : RUE DE LILLE

LOCALISATION DU SITE

NOVEMBRE 2018

LEGENDE
—

1 Equipement/Commerce
n Gare / Halte ferroviaire
O Arrétdebus

O Batiagricole ICPE
}:} Site inscrit

Site classé

% Réseau ferré

Cours d'eau

0

ZNIEFF de type 1

Zone humide au SAGE
V) Zone humide au SDAGE
N PPRI

Parcelle a enjeu agricole

4y

[ Limites intercommunales

' Limites communales
Limites parcellaires
Bati

Végétation

Surface en eau

Il OAP secteur en extension
OAP secteur de densification

Hl OAP secteur en renouvellement
urbain

O OoONOOODAWN =

NNNNN N 2 2 =
DoronRNRocxIoarmo 20

Hétel de ville
Salle des fétes
Eglise

Salle des fétes
Musée Benoit de Puydt
Ecole de dessin
Ecole de musique
Salle polyvalente
Salle multisports
Boulodrome
Terrain de football
College public
Ecole primaire privée
EPSM

Cimetiere

Halte garderie
Salle multisports
Centre social
Salle des fétes
EHPAD

Centre hospitalier
EHPAD
Médiatheque
CAF

Cinéma

Poste

27
28
29
30
3
32
33
34
35
36
37
38
39
40
4
42
43
44
45
46
47
48
49
50
5
52
53

e

Y

ey

Office de tourisme

Ecole élémentaire publique
Ecole maternelle publique
Trésorerie

Eglise

Ecole primaire privée
Lycée privé

Ecole denteliere
Commissariat de police
Collége privé

Pole jeunesse

EHPA

Terrains de football

Skate parc

Courts de tennis

Pole emploi

Salles multisports

Piscine infercommunale
Stands de tira l'arc

SDIS Nord

Ecole élémentaire publique
Ecole maternelle publique
Gendarmerie

Salle multisports
Boulodrome

Ecole primaire publique
Ateliers municipaux



NOVEMBRE 2018

TRANSPORTS
]
<500 M
Arrét «Rue de Lille»
Lignes 108 /109
Arc-en-Ciel
PATRIMOINE ENVIRONNANT

PERIMETRE ABF

Non

CRITERES ENVIRONNEMENTAUX
|

ENJEU AGRICOLE LOI BARNIER

Non Qui

ZONAGE NATURALISTE

Non

RISQUES IDENTIFIES

Oui

ZONE HUMIDE

Non

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

EQUIPEMENTS ET COMMERCES
|

<200M
Ateliers municipaux

<500M
Centre hospitalier EHPAD
Salle des fétes
Halte garderie
Cimetiére

Salle multisports

Centre social

SYNTHESE
]

Le secteur de projet est un site de renouvellement urbain
situé a I'est de la commune, entre la rue de Lille et le Parc
Honoré Declerck. Des équipements et services se situenta
proximité du site dont le centre hospitalier.

Un arrét du réseau Arc-en-Ciel se situe moins de 500m
permettant de rejoindre les villes d’Armentieres et de
Nieppe.

Le foncier concerné ne fait I'objet d’aucun zonage ou
inventaire environnemental. De plus, il n'est pas identifié
comme parcelle a enjeux agricoles dans le diagnostic
réalisé par la Chambre d’Agriculture. |l se situe foutefois a
proximitéd'unezoneadominantehumideidentifieedansle
SDAGE Artois-Picardie.

Le site est également soumis a la loi Barnier qui nécessite
la réalisation d’'une étude préalable pour autoriser foute
construction ouinstallation dans un périmétre de 75 m par
rapport a la route départementale 933.

Le secteur de projet est concerné par une zone inondée
constatée (ZIC). Son aménagement devra en tenir
compte et prendre les dispositions nécessaires.

Le secteur de projet est concerné par un risque de
remontée de nappe affleurante. Son aménagement devra
en tenir compte et prendre les dispositions nécessaires.

L'étude de programmation énergétique menée a I'échelle
du Syndicat Intercommunal d’Energie des Communes
de Flandre (SIECF) estime que le secteur de projet est
favorable a la géothermie sur sonde. Un raccordement au
réseau de gaz est également possible.
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PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION NOVEMBRE 2018

n ’\*AUD

COMMUNE DE BAILLEUL
10 : RUE DE LILLE

SCHEMA DE PRINCIPE POUR L'AMENAGEMENT DU SITE

.
by

o
&

«!

ﬂﬂ” 

» “‘:;J"
o

LEGENDE
|
CONTEXTE ENVIRONNEMENT MOBILITE

Cours d'eau / Mare B Préservation des haies bocagéres $ Principe de desserte principale motorisée
—— Courbe de niveaux et plantations existantes q}« Principe de connexion future & préserver
[771  Zone a dominante humide au SAGE @® Travail paysager des limites du site Q Stationnement
772, Zone a dominante humide au SDAGE 1111 Traitement paysager des vis-a-vis @ Dépose-minute
A Zone inondable au PPRI Travail paysager autour des éléments . 3

Végétation - structurants de 'aménagement 0 St.atlc?nneme.n't vélos

Site inscrit S Espace public paysager/ Aire de jeu ‘Q} Principe de liaison douce

Projet en cours ___ Gestion des eaux de surface et m Parcours piéton vers les transports en commun :
ELEMENTS DE PROGRAMMATION des zones humides par la création de noues B distance et temps moyens de trajet
[ site OAP Bl Gestion des eaux de surface : Bassins de rétention %« Sécurisation de cheminements piétons
ﬁ Phasage >2‘,_'.:|'\f Priorité de raccordement au réseau gravitaire EU/EP Halte ferroviaire

Voie ferrée
Arrét de bus
Gare routiére

[ Bati conservé ..4 Reculimposé par la Loi Barnier
V772 Bati démoli < Préservation / Mise en valeur de cones de vue
T ) .

s=aa Secteuravocation de logement social

= Equipement

EloJoE 3 |

Navette
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PROGRAMMATION
——

LOGEMENT

SUPERFICIE TOTALE 15875 m?
PROGRAMMATION Logements
SUPERFICIE DEDIEE AU 15875 m?

DENSITE MINIMALE*

50 logements / ha

NOMBRE MIN|MAL DE
LOGEMENTS A REALISER

64 logements

PART DE LOGEMENTS
SOCIAUX

25%, soit 16 logements

*HORS VOIRIES, ESPACES PUBLICS ET ESPACES VERTS

FORMES URBAINES PRECONISEES

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

!

PRINCIPES D'’AMENAGEMENT DU SITE
|

PHASAGE : L'aménagement sera mené de maniere phasee. 2
phases sonf envisagées.

- La premiere phase débutera au Nord du site.

- La seconde phase sera menee dans le prolongement de
la phase 1 au sud. Son aménagement est conditionné a la
relocalisation prealable de I'entreprise existante.

DESSERTE — MOBILITE: Leprojetimpliqueralacreationd’'une
voirie principale motoriseée dont le traitement devra permettre
unecirculationapaiséeetdesdéplacementspiétonsetcyclistes
securises.

- Phase 1: la voie principale desservira la rue de Lille.

- Phase 2 :lavoie principale seramenée dans le prolongement
delaphase1.ElleoffriraunenouvelleconnexionalaruedelLille.

PROGRAMME : L'opération assurera une densite minimale de
30 logements a I'hectare (hors voirie, equipements, espaces
publics) et la réalisation a terme d’au moins 64 logements. Elle
inclura un minimum de 25% de logements sociaux. La densité
minimale sera respectée sur chacune des phases.

INSERTION DU PROJET : Les limites du site feront I'objet d'un
fraifement paysager s'appuyant sur les lineaires de haies et de
plantations existants.

Au nord du site le projet paysager devra marquer la transition
ville / campagne.
L'opérationintégreraunemixitédeformesurbaines.Lerecoursa
I'habitat jumelé et I'habitat pavillonnaire est préconisé.

ENERGIE : Il conviendra d'étudier les possibilités de recours a
I'utilisationdepanneauxsolaires,dedisposififsdegéothermiesur
sonde et de raccordement au réseau de gaz.

Habitat jumelé

Habitat pavillonnaire

VOIE DE
DESSERTE

VOIE DE
DESSERTE

R :Rez-de-Chaussée - C: Combles aménagés ou aménageables
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AUD PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

Il : RUE DE L'EGLISE - LA CRECHE

LOCALISATION DU SITE

NOVEMBRE 2018

LEGENDE
—

Foo@d-

0

)
AW

48

Equipement / Commerce
Gare / Halte ferroviaire
Arrét de bus

Bati agricole ICPE

Site inscrit

Site classé

¢ Réseau ferré

Cours d'eau

ZNIEFF de type 1

Zone humide au SAGE
Zone humide au SDAGE
PPRI

Parcelle a enjeu agricole

—

Limites intercommunales

Limites parcellaires
Bati
Végétation

Surface en eau

OAP secteur en extension

OAP secteur de densification

OAP secteur en renouvellement

urbain

1 Eglise
2 Salledes fétes
3 Terrain de football

4

Aire de jeux

Ecole primaire publique
Cimetiere

Jardinerie



NOVEMBRE 2018

TRANSPORTS
S

/
PATRIMOINE ENVIRONNANT

PERIMETRE ABF

Non

CRITERES ENVIRONNEMENTAUX
|

ENJEU AGRICOLE LOIBARNIER

Oui Non

ZONAGE NATURALISTE

Non

RISQUES IDENTIFIES

Oui

ZONE HUMIDE

Non

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS LL h

D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION AUD

EQUIPEMENTS ET COMMERCES

<200M
Eglise Cimetiere
Aire de jeux
<500M
Salle des fétes Ecole primaire publ.
Terrain de football

SYNTHESE

Le secteur de projet est un site d’extension urbaine, situé
dans le hameau de la Créche, a moins d'1 km de la halte
ferroviaire de Steenwerck. Des équipements se situent a
proximité du site tels que I'école, la salle des fétes et les
équipements sportifs.

Le foncier concerné ne fait I'objet d’aucun zonage ou
inventaire environnemental. Une partie de ce foncier est
cependant identifiée comme parcelle a enjeux agricoles
dans le diagnostic réalisé par la Chambre d’Agriculture.

Le secteur de projet est concerné par un risque de
remontée de nappe affleurante. Son aménagement devra
en tenir compte et prendre les dispositions nécessaires.

L'étude de programmation énergétique menée a I'échelle
du Syndicat Intercommunal d’Energie des Communes
de Flandre (SIECF) estime que le secteur de projet est
favorable a la géothermie sur sonde.
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LL h AUD PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
= D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

Il : RUE DE L'EGLISE - LA CRECHE

SCHEMA DE PRINCIPE POUR L'AMENAGEMENT DU SITE

NOVEMBRE 2018

A

FFo

LEGENDE
—

CONTEXTE

Cours d'eau / Mare
—— Courbe de niveaux

Zone a dominante humide au SAGE
7772, Zone a dominante humide au SDAGE
A Zone inondable au PPRI

Végétation

Site inscrit

Projet en cours

ELEMENTS DE PROGRAMMATION
Site d'OAP

Phasage

Bati conservé

Bati démoli

Secteur a vocation de logement social
Equipement

1

2y
uiw

il

ENVIRONNEMENT

B Préservation des haies bocagéres
et plantations existantes
@® Travail paysager des limites du site
11111 Traitement paysager des vis-a-vis
Travail paysager autour des éléments
structurants de 'aménagement
>)‘,'.'|'\< Espace public paysager/ Aire de jeu
Gestion des eaux de surface et
des zones humides par la création de noues
I Gestion des eaux de surface : Bassins de rétention
e Priorité de raccordement au réseau gravitaire EU/EP
L..a Reculimposé par la Loi Barnier
Préservation / Mise en valeur de cones de vue

MOBILITE
—_~ Principe de desserte principale motorisée

4_= Principe de connexion future a préserver

Q Stationnement

@ Dépose-minute

() stationnement vélos

q} Principe de liaison douce
Parcours piéton vers les transports en commun :

[11)
distance et temps moyens de trajet

Shevs Sécurisation de cheminements piétons
Bl Halte ferroviaire
He+  Voie ferrée
[¢] Arrétdebus
Gare routiére

Navette



NOVEMBRE 2018

PROGRAMMATION
——

SUPERFICIE TOTALE 64 165m?

PROGRAMMATION Logements + Equipements

SUPERFICIE DEDIEE AU

LOGEMENT environ 50 000 m?

DENSITE MINIMALE* 20 logements / ha

NOMBRE MINIMAL DE

LOGEMENTS A REALISER 80 logements

PART DE LOGEMENTS

SOCIAUX 20% soit 16 logements

*HORS VOIRIES, ESPACES PUBLICS ET ESPACES VERTS

PRINCIPES D'’AMENAGEMENT DU SITE
|

PHASAGE : L'aménagement pourra étre mené de maniéere
phasee. 3 phases sont envisagées.

- La premiere phase débutera au nord du site

- La seconde phase sera menéee dans le prolongement de la
phase 1 au sud du site

- La froisieme phase sera menée dans le prolongement de la
phase 2 a I'est du site.

DESSERTE - MOBILITE: Leprojetimpliqueralacreationd’'une
voirie principale motorisée donft le traitement devra permettre
unecirculationapaiséeetdesdéplacementspiétonsetcyclistes
Seécurises.

- Phase 1: la voie principale assurera la connexion avec la rue

FORMES URBAINES PRECONISEES

Habitaf jumele

DESSERTE

Habitat pavillonnaire

o

R:Rez-de-Chaussée - C: Combles aménagés ou aménageables

+/-1

.. —Q*H

VOIE DE
DESSERTE

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS AUD LL h
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION P

de la Serpentine via le chemin situé au nord de I'opération.
Les emprises permettant de prolonger les voies a I'est ef au
sud du site seront préservées pour conserver les possibilités
d'aménagement a long terme.

-Phase 2:Lavoieprincipale seraréaliséedansle prolongement
des aménagements de la phase 1. Aucune sortie ne sera
autorisée rue de I'église. La voie routiére aboutira en impasse.
Les emprises permettant de prolonger les voies a 'est et au
nord du site seront préservées pour conserver les possibilités
d'aménagement a long terme.

-Phase 3:Lavoieprincipale seraréalisée dansle prolongement
desaménagementsdelaphase 2. Elle permettraderejoindre la
rue de I'Eglise. Les emprises permetftant de prolonger les voies
I'est et au nord du site seront préservées pour conserver les
possibilités d'aménagement a long terme.

Des liaisons douces seront aménagées au sein de I'opération.

- Phase 2 : elles assureront la connexion avec la phase 1. Elles
permettront également de rejoindre la rue de la Serpentine.

- Phase 3: elles permettront des connexions avec la phase 2.

PROGRAMME : L'opération assurera une densité minimale de
20 logements a I'hectare (hors voirie, équipements, espaces
publics) et la réalisation a terme d’au moins 80 logements. Elle
incluraunminimumde 20% de logementssociaux.Laréalisation
des logements sociaux pourra étre répartie sur 'ensemble des
phases. La densité minimale sera respectée sur chaque phase.
- Phase 2 : en complément de la production de logements
le programme prévoira un espace dédié a la réalisation
d’'équipements publics et aires de stationnement.
Lagestiondeseauxdesurfaceimpliqueralacréationdebassins
de réfentions.

INSERTION DU PROJET : Le projet sera accompagné d'une
couléeverte supportdeliaisonsdouces et bassinsde rétention.
La transition avec les espaces batis a I'ouest fera I'objet d'un
traitement végétal.
Lalimiteestdusiteferal’objetd’'untraitfementpaysagermarquant
la transifion ville-campagne.

L’opérationintégrera une mixité de formesurbaines. Le recours
a I'habitat mitoyen avec retrait, I'nabitat jumelé et I'habitat
pavillonnaire est préconisé.

ENERGIE : Il conviendra d’étudier les possibilités de recours a
I'utilisationdepanneauxsolaires,dedispositifsdegéothermiesur
sonde.

Habitat en front a rue avec retrait

VOIE DE
COMMUNICATION

5l



LL h AUD PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
= D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

NOVEMBRE 2018

12 : ROUTE DE LA BELLE CROIX - OUTTERSTEENE

LOCALISATION DU SITE

LEGENDE
—

Equipement / Commerce
Gare / Halte ferroviaire
Arrét de bus

Bati agricole ICPE

Foo@d-

Site inscrit

Site classé

¢ Réseau ferré

Cours d'eau

E= ZNIEFF de type 1

Zone humide au SAGE
V) Zone humide au SDAGE
PPRI

Parcelle a enjeu agricole

52

[ Limites intercommunales

' Limites communales
Limites parcellaires
Bati
Végétation

Surface en eau

Il OAP secteur en extension
OAP secteur de densification

Hl OAP secteur en renouvellement
urbain

apdp WN =

Eglise

Salle des fétes
Cimetiere
Boulangerie
Café

© 0N O

Cabinet médical

Ecole primaire publique
City stade

Coiffeur

Terrains de football



NOVEMBRE 2018

TRANSPORTS
—

<200 M

Arrét «Outtersteene»
Lignes108/112/130/131
Arc-en-Ciel

<500M

Arrét «Route de Merris»
Ligne 130
Arc-en-Ciel

PATRIMOINE ENVIRONNANT
|

PERIMETRE ABF

Non

CRITERES ENVIRONNEMENTAUX
|

ENJEU AGRICOLE LOI BARNIER

Non Non

ZONAGE NATURALISTE

Non

RISQUES IDENTIFIES

Non

ZONE HUMIDE

Non

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS LL h

D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION AUD

EQUIPEMENTS ET COMMERCES
|

<200M
Eglise Cimetiere
Salle des fétes Boulangerie
Café Cabinet médical
Ecole primaire publ.
<500M
Cimetiere City stade

SYNTHESE
]

Le secteur de projet est un site de renouvellement urbain,
situé dansle hameau d’Outtersteene, le longde laroute de
Vieux-Berquin. Des équipements et commerces se situent
aproximité dusitetelsque l'école, la salle des fétes, le city
stade, la boulangerie ou encore le cabinet médical.

Le foncier concerné ne fait I'objet d’aucun zonage ou
inventaire environnemental. De méme, il n'est pasidentifié
comme parcelle a enjeux agricoles dans le diagnostic
réalisé par la Chambre d’Agriculture.

L'étude de programmation énergétique menée a I'échelle
du Syndicat Intercommunal d’Energie des Communes
de Flandre (SIECF) estime que le secteur de projet est
favorable a la géothermie sur sonde, voire sur nappe.
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LL h AUD PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
= D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

NOVEMBRE 2018

12 : ROUTE DE LA BELLE CROIX - OUTTERSTEENE

SCHEMA DE PRINCIPE POUR L'AMENAGEMENT DU SITE

LEGENDE
—

CONTEXTE

Cours d'eau / Mare
—— Courbe de niveaux

Zone a dominante humide au SAGE
7772, Zone a dominante humide au SDAGE
A Zone inondable au PPRI

Végétation

Site inscrit

Projet en cours
ELEMENTS DE PROGRAMMATION
Site d'OAP
Phasage
[ Bati conservé
Bati démoli

1

L
min

N

Secteur a vocation de logement social

Equipement

ENVIRONNEMENT

AV,
BT

/A
>lu\\‘

Leea

Préservation des haies bocagéres

et plantations existantes

Travail paysager des limites du site

Traitement paysager des vis-a-vis

Travail paysager autour des éléments
structurants de 'aménagement

Espace public paysager/ Aire de jeu

Gestion des eaux de surface et

des zones humides par la création de noues
Gestion des eaux de surface : Bassins de rétention
Priorité de raccordement au réseau gravitaire EU/EP
Recul imposé par la Loi Barnier

Préservation / Mise en valeur de cones de vue

MOBILITE

Principe de desserte principale motorisée
Principe de connexion future a préserver
Stationnement

Dépose-minute

Stationnement vélos

Principe de liaison douce

Parcours piéton vers les transports en commun :
distance et temps moyens de trajet
Sécurisation de cheminements piétons
Halte ferroviaire

Voie ferrée

Arrét de bus

Gare routiére

Navette



NOVEMBRE 2018

PROGRAMMATION
——

7742m?

SUPERFICIETOTALE .
en renouvellement urbain

PROGRAMMATION Logements

SUPERFICIE DEDIEE AU

LOGEMENT 7742m?

DENSITE MINIMALE* 30 logements/ ha

NOMBRE MINIMAL DE
LOGEMENTS A REALISER

PART DE LOGEMENTS
SOCIAUX

*HORS VOIRIES, ESPACES PUBLICS ET ESPACES VERTS

19 logements

20% soit 4 logements

PRINCIPES D'’ AMENAGEMENT DU SITE
|

PHASAGE : La mise en ceuvre de I'opération est conditionnée a la
cessation de I'activité agricole présente.

L’aménagement pourra étremené de maniere phasée. 2phases
sont envisagées.

- La premiere phase débutera a ouest du site.

- La seconde phase sera menée dans le prolongement de la
phase 1a l'est du site.

DESSERTE — MOBILITE: Le projetimpliqueralacréationd’une
voirie principale motorisée dont le traitement devra permettre

FORMES URBAINES PRECONISEES

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

aup AL

unecirculationapaiséeetdesdéplacementspiétonsetcyclistes
sécurisés.

- Phase 1:lavoie principale assurera laconnexionavec laroute
delabelle-croix.Lesemprisespermettantdeprolongerlesvoies
aunorddusiteserontpréservéespourconserverlespossibilités
d'aménagement a long terme.

-Phase 2:Lavoieprincipaleseraréaliséedansle prolongement
des aménagements de la phase 1. Elle assurera une nouvelle
connexion avec la roufe de la Belle Croix. Les emprises
permettantdeprolongerlesvoiesal’estetaunorddusite seront
préservées pour conserver les possibilités d'aménagement a
long terme.

Une liaison douce sera aménagée afin d'assurer la connexion
entre les deux phases.

PROGRAMME : L'opération assurera une densité minimale de
30 logements a I'hectare (hors voirie, équipements, espaces
publics) et la réalisation a terme d’au moins 19 logements. La
densité minimale sera respectée surchaque phase. Elle inclura
un minimum de 20% de logements sociaux. La premiére phase
comptera un minimum de 5 logements sociaux.

Un espace collectif sera aménagé sur chacune des phases.

- Phase 1: en complément de la production de logements le
programme prévoira la réalisation d’'une aire de stationnement.

INSERTIONDUPROJET : Le projet sera structuré autour d’'une
coulée verte accompagnant les voies principales.
Latfransitionavec lesespacesbatislimitrophes feral'objetd’'un
traitement végétal.

La limite nord du site fera I'objet d'un traitement paysager
marquant la fransition ville-campagne.

ENERGIE : |l conviendra d'étudier les possibilités de recours a
I'utilisationdepanneauxsolaires,dedispositifsdegéothermiesur
sonde, voire sur nappe.

+/-1
Habitat en front a rue "

.Y |

VOIE DE
COMMUNICATION

Habitat jumelé

VOIE DE
DESSERTE
Habitat pavillonnaire /1 e
L. Y.
VOIE DE
DESSERTE

R:Rez-de-Chaussée - C : Combles aménagés ou aménageables
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PLUI COMMUNAUTE DE COMMUNES DE
FLANDRE INTERIEURE

COMMUNE
DE BERTHEN
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AUD PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
e D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION NOVEMBRE 2018

COMMUNE DE BERTHEN
ENTITE BAILLEUL - A25 SUD - LES MONTS

LOCALISATION DES SITES

SAINT-JANS- ;-~4&,
CAPPEL o

4

Fos
NP
Al

[

n = ' o

LA NUMEROTATION DES SITES N'INDIQUE PAS UN PHASAGE ENTRE LES DIFFERENTES OAP

LEGENDE
—

@ sitedoAP
Cours d'eau

/\/  Voirie

#s¢ Voie ferrée

Limites parcellaires

s e
ana Limites communales
Limites de la CCFI
Bati

il

Surfaces en eau

Espaces végétalisés
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NOVEMBRE 2018

SECTEUR DE DEVELOPPEMENT CONCERNE PAR L'OAP
|

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS AUD LL |-|
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION L

NOMBRE MINIMAL

VOCATION
SITE SUPERFICIE TYPE DE LOGEMENTS A
PRINCIPALE REALISER
1: Route de Bailleul 18 362 m? Densification Habitat 21
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AUD PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION NOVEMBRE 2018

|: ROUTE DE BAILLEUL

LOCALISATION DU SITE

&

LTy 40

LEGENDE
|
1 Equipement/Commerce [ Limites intercommunales 1 Eglise 6 Restaurant
B Gare/ Halte ferroviaire i Limites communales 2 Ecole primaire publique 7 Restaurant
O Arrétdebus Limites parcellaires 3 Meédiatheque 8 Airedejeux
O Bati agricole ICPE Bati 4 Cimetiere 9 Mairie
5 Café 10 Salle des fétes
¥ Siteinscrit Végétation 1 City stade
Site classé Surface en eau
&% Réseau ferré Il OAP secteur en extension
Cours d'eau OAP secteur de densification

Hl OAP secteur en renouvellement
urbain

0

ZNIEFF de type 1

Zone humide au SAGE
V) Zone humide au SDAGE
NN PPRI

Parcelle a enjeu agricole
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TRANSPORTS
—

<200M

Arrét «Place»
Lignes 107 /108 /130
Arc-en-Ciel

PATRIMOINE ENVIRONNANT
|

PERIMETRE ABF

Site inscrit des Monts

CRITERES ENVIRONNEMENTAUX
]

ENJEU AGRICOLE

LOI BARNIER

Oui

Non

ZONAGE NATURALISTE

Non

RISQUES IDENTIFIES

Oui

ZONE HUMIDE

Non

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

EQUIPEMENTS ET COMMERCES

<200M
Restaurant Aire de jeux
Mairie Salle des fétes
City stade
<500M
Eglise Ecole primaire publ.
Médiatheque Cimetiere
Café Restaurant
SYNTHESE

Lesecteurdeprojetestunsite dedensificationsitué lelong
de route de Bailleul, en continuité du tissu urbain existant.
L’ensemble des équipements et services de la commune
se situent a proximité du site tels que la mairie, I'école, la
salledesfétes, lamédiatheque ouencoreles équipements
sportifs.

De plus, un arrét de bus du réseau Arc-en-Ciel s'y frouve
a moins de 200 m, permettant de rejoindre les villes de
Bailleul, Hazebrouck ou encore Armentieres.

Unepartiedufoncierconcernéestidentifié commeparcelle
aenjeuxagricolesdanslediagnosticréaliséparlaChambre
d’Agriculture. Il se situe également dans le site inscrit des
MontsetaproximitédelaZNIEFF detype1«MontdesCats,
Mont de Boeschepe et Mont Kokereel».

Le secteur de projet est concerné par un aléa fort retrait
gonflement des argiles. Son aménagement devra en tenir
compte et prendre les dispositions nécessaires.

L’étude de programmation énergétique menée a I'échelle
du Syndicat Intercommunal d’Energie des Communes
de Flandre (SIECF) estime que le secteur de projet est
favorable a la géothermie sur sonde, voire sur nappe. Un
raccordement au réseau de gaz est également possible.
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LL h AUD PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
= D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

| : ROUTE DE BAILLEUL

SCHEMA DE PRINCIPE POUR L'AMENAGEMENT DU SITE

NOVEMBRE 2018

LEGENDE
—

CONTEXTE

Cours d'eau / Mare
—— Courbe de niveaux

Zone a dominante humide au SAGE
7772, Zone a dominante humide au SDAGE
A Zone inondable au PPRI

Végétation

Site inscrit

Projet en cours
ELEMENTS DE PROGRAMMATION
Site d'OAP
Phasage
[ Bati conservé
Bati démoli

1

=
nin

N

Secteur a vocation de logement social

Equipement

ENVIRONNEMENT

AV,
BT

/A
an

Leea

Préservation des haies bocagéres

et plantations existantes

Travail paysager des limites du site

Traitement paysager des vis-a-vis

Travail paysager autour des éléments
structurants de 'aménagement

Espace public paysager/ Aire de jeu

Gestion des eaux de surface et

des zones humides par la création de noues
Gestion des eaux de surface : Bassins de rétention
Priorité de raccordement au réseau gravitaire EU/EP
Recul imposé par la Loi Barnier

Préservation / Mise en valeur de cones de vue

MOBILITE

Principe de desserte principale motorisée
Principe de connexion future a préserver
Stationnement

Dépose-minute

Stationnement vélos

Principe de liaison douce

Parcours piéton vers les transports en commun :
distance et temps moyens de trajet
Sécurisation de cheminements piétons
Halte ferroviaire

Voie ferrée

Arrét de bus

Gare routiére

Navette



NOVEMBRE 2018

PROGRAMMATION
——

SUPERFICIE TOTALE 18362 m?

PROGRAMMATION Logements + Equipement

SUPERFICIE DEDIEE AU

LOGEMENT environ 17 000 m?

DENSITE MINIMALE* 15 logements/ha

NOMBRE MINIMAL DE

LOGEMENTS A REALISER 271 logements

PART DE LOGEMENTS /
SOCIAUX

*HORS VOIRIES, ESPACES PUBLICS ET ESPACES VERTS

PRINCIPES D'’AMENAGEMENT DU SITE
|

PHASAGE : L'aménagement pourra étre mené de maniéere
phasee. 2 phases sont envisagees.

- La premiere phase debutera a I'est du site le long de larue de
Bailleul.

- La seconde phase sera menée dans le prolongement de la
phase 1a l'ouest du site

DESSERTE - MOBILITE: Leprojetimpliqueralacreationd’une
voirie principale motoriseée dont le traitement devra permettre
unecirculationapaiséeetdesdéplacementspiétonsetcyclistes
securises.

- Phase1:lavoie principale assurera la connexion avec laroutfe
de Bailleul. Elle reliera le lotissement existant au sud.

FORMES URBAINES PRECONISEES

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS AUD LL |-|
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION P

-Phase2:Lavoieprincipaleserarealiseedansle prolongement
des amenagements de la phase 1. Les emprises permettant
de prolonger les voies a I'ouest du site seront preservees pour
conserver les possibilités d'aménagement a long terme.

Des liaisons douces seront aménagees au sein de I'opération.
-Phase1:ellespermettrontderelier le lotissement situé au sud
et lamairie / I'aire de jeux au nord.

- Phase 2: elles permettront de relier la mairie/l'aire de jeux au
nord.Uneliaisonseraamenagéeausuddusiteetdulotissement
existant. Elle permettra de rejoindre la route de Bailleul.

PROGRAMME : L'opération assurera une densité minimale de
15 logements a I'hectare (hors voirie, équipements, espaces
publics) ef la réalisation a terme d’au moins 21 logements. La
densité minimale sera respectée sur chaque phase.

- Phase 1: en complément de la production de logements un
espace public sera ameénageé a proximite de la salle des fétes.
Des équipements publics pourront étre réalises.

INSERTION DU PROJET : La frange sud du site fera 'objet
d’'uneceintureverfeaménagéeenpromenadepietonneassurant
la transition ville/campagne. Des cones de vues sur les monts
seronf préservés.

La transition avec les espaces batis au sud fera I'objet d'un
traitement végeétal.

- Phase 2:leslinéaires de haies et plantations présentsaunord
seront préservés. Les limites sud et ouest feront I'objet d’un
traitement paysager marquant la transition ville/campagne.
L'opérationintégreraune mixité de formesurbaines.Lerecours
au petit collectif, a I'habitat jumelé et I'habitat pavillonnaire est
préconise.

ENERGIE: Il conviendra d'étudier les possibilités de recours a
I'utilisation de panneaux solaires, de dispositifs de géothermie
sur sonde, voire sur nappe et de raccordement au réseau de
gaz.

Petit collectif

DESSERTE

Habitat jumelé

R:Rez-de-Chaussée - C : Combles aménagés ou aménageables

VOIE DE
DESSERTE
Habitat pavillonnaire /1 e
f * ,,,,,,,, L. &
VOIE DE
DESSERTE
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COMMUNE
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AUD PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
e D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION NOVEMBRE 2018

COMMUNE DE BOESCHEPE
ENTITE BAILLEUL - A25 SUD - LES MONTS

LOCALISATION DES SITES
I
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LA NUMEROTATION DES SITES N'INDIQUE PAS UN PHASAGE ENTRE LES DIFFERENTES OAP

LEGENDE
]

@ sitedoAP

Cours d'eau

/\/ Voirie
A7 Voieferrée
Limites parcellaires
sann e
sasa Limites communales

Limites de la CCFI
Bati

il

Surfaces en eau

Espaces végétalisés
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SECTEUR DE DEVELOPPEMENT CONCERNE PAR L'OAP
|

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS AUD LL |-|
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION e

NOMBRE MINIMAL
SITE SUPERFICIE TYPE oreg: DE LOGEMENTS A
REALISER
1: Rue des Pensées 54 508 m? Extension Habitat/ . 48
Espace public
P%L)'Z;‘iﬁgﬁe 31992 m? Extension Habitat 52
3:Ruedela Gare 3615 m? Renouvell_emen’r Habitat 6
urbain
PHASAGE DES OPERATIONS

Afin d'assurer le développement progressif de la commune, les opérations envisagées au fitfre du PLUI seront menées phasées.

- 1¢ opération : rue des Pensées
- 2nde opération : rue de Poperinghe

L'opérationidentifiéeruedePoperinghepourraétreengagéeaprescommercialisationa70%deslogementsprogrammeéssurl'opération

rue des Pensées.

67



AUD
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| : RUE DES PENSEES

LOCALISATION DU SITE

NOVEMBRE 2018
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LEGENDE
—

1 Equipement/Commerce
n Gare / Halte ferroviaire
O Arrétdebus

O Batiagricole ICPE
}:} Site inscrit

Site classé

»< Réseau ferré

Cours d'eau

E= ZNIEFF de type 1

Zone humide au SAGE
V) Zone humide au SDAGE
N PPRI

Parcelle a enjeu agricole

68

[ Limites intercommunales

' Limites communales
Limites parcellaires
Bati

Végétation

Surface en eau

Il OAP secteur en extension
OAP secteur de densification

Hl OAP secteur en renouvellement
urbain

©O© 00N WN -

S a2
N = O

Eglise

Aire de jeux
Médiatheque
Garderie
Mairie

Poste
Boucherie
Boulangerie
Ecole élémentaire publique
EHPAD

Café
Boulangerie

13
14
15
16
17
18
19
20
2
22
23
24

Py

Alimentation générale
Musée de la Radi
Ecole maternelle publique
Salle multisports
Courts de tennis
Cimetiere

Restaurant

Salle des fétes
Terrains de football
Terrain de football
Boulodrome

Stand de tir



NOVEMBRE 2018

TRANSPORTS
—

<200M

Arrét «Confiscatie»
Lignes 107 /108
Arc-en-Ciel

<500 M

Arrét «<Embranchement»
Lignes 107 /108
Arc-en-Ciel

PATRIMOINE ENVIRONNANT
]

PERIMETRE ABF

Site inscrit des Monts de Flandre

CRITERES ENVIRONNEMENTAUX
|

ENJEU AGRICOLE LOI BARNIER

Oui Non

ZONAGE NATURALISTE

Non

RISQUES IDENTIFIES

Oui

ZONE HUMIDE

Non

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS LL h

D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION AUD ==

EQUIPEMENTS ET COMMERCES
|

<500 M

Terrains de football Boulodrome

Stand de tir

SYNTHESE
—

Lesecteurdeprojetsesitueencontinuité dutissuurbaindu
Steen Acker, amoins d’1km du centre-ville de Boeschepe
oul'ontrouvelesprincipauxéquipementsefcommercesde
la communes.

Un arrét de bus duréseau Arc-en-Ciel se situe a proximite
du site, permettant de rejoindre les communes de
d’'Hazebrouck,Bailleul,Steenvoordeouencore Armentiéres.

Le foncier concerné se situe au sein du site inscrit des
Monts de Flandre et a proximité de la ZNIEFF de type 1
«MontdesCats, MontdeBoeschepeetMontKokereel».De
plus, une partie du foncier est identifiée comme parcelle a
enjeux agricoles dans le diagnosticréalise parla Chambre
d’Agriculture.

Le secteur de projet est concerné par un aléa fort retrait
gonflement des argiles. Son aménagement devra en tenir
compte et prendre les dispositions nécessaires.

L’étude de programmation énergétique menée a I'échelle
du Syndicat Intercommunal d’Energie des Communes de
Flandre (SIECF)estimequelesecteurdeprojetestfavorable
alageéothermie sursonde, voire alagéothermie surnappe.
Unraccordementauréseaudegazestéegalementpossible.
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| : RUE DES PENSEES

AUD PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

SCHEMA DE PRINCIPE POUR L'AMENAGEMENT DU SITE

NOVEMBRE 2018

LEGENDE
—

CONTEXTE
Cours d'eau / Mare
—— Courbe de niveaux
Zone a dominante humide au SAGE
7772, Zone a dominante humide au SDAGE
A Zone inondable au PPRI
Végétation
Site inscrit
Projet en cours
ELEMENTS DE PROGRAMMATION
[ sited'OAP
2 F Phasage
[ Bati conservé
Bati démoli
I:.1 Secteuravocation de logement social

= Equipement

10

ENVIRONNEMENT

AV,
BT

Il Gestion des eaux de surface : Bassins de rétention
Priorité de raccordement au réseau gravitaire EU/EP

/A
an

< Préservation / Mise en valeur de cénes de vue

Préservation des haies bocagéres

et plantations existantes

Travail paysager des limites du site
Traitement paysager des vis-a-vis

Travail paysager autour des éléments
structurants de 'aménagement

Espace public paysager/ Aire de jeu

Gestion des eaux de surface et

des zones humides par la création de noues

Recul imposé par la Loi Barnier

MOBILITE
—_~ Principe de desserte principale motorisée

4_= Principe de connexion future a préserver

Q Stationnement

@ Dépose-minute

() stationnement vélos

J_}} Principe de liaison douce
Parcours piéton vers les transports en commun :

[11)
distance et temps moyens de trajet

Shevs Sécurisation de cheminements piétons
Bl Halte ferroviaire
He+  Voie ferrée
[¢] Arrétdebus
Gare routiére

Navette



NOVEMBRE 2018

PROGRAMMATION
I

SUPERFICIE TOTALE 54 508 m?

PROGRAMMATION Logements / Coeur de natfure

SUPERFICIE DEDIEE AU

LOGEMENT environ 30 000 m?

DENSITE MINIMALE* 20 logements/ha

NOMBRE MINIMAL DE

LOGEMENTS A REALISER 48 logements

PART DE LOGEMENTS
SOCIAUX

*HORS VOIRIES, ESPACES PUBLICS ET ESPACES VERTS

PRINCIPES D'’ AMENAGEMENT DU SITE
|

PHASAGE : L'aménagement pourra éfre mené de maniere
phasée. 2 phases sont envisagées.

- La premiere phase déebutera au sud site le long de la rue de
Godewaersvelde.

- La seconde phase sera menée dans le prolongement de la
phase 1au nord du site le long de la rue de la Gare.

DESSERTE - MOBILITE: Le projetimpliqueralacréationd’une
voirie principale motorisée dont le tfraitement devra permettre
unecirculationapaiséeetdesdéplacementspiétonsetcyclistes
securises.

- Phase 1:la voie principale desservira la rue du Steen Acker.
Aucune sortie ne seraenvisagée surlarue de Godewaersvelde.

FORMES URBAINES PRECONISEES

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS AUD LL |-|
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION P

- Phase 2:lavoie principale seramenée dans le prolongement
des aménagements de la phase 1. Elle permettra un bouclage
avec une connexion rue des penseées.

Des liaisons douces seront aménagées au sein de I'opération.
- Phase 1: elles permettront de relier la rue des pensées et
I'espace de nature préservé au sud.

- Phase 2 :elles permettront de relier I'espace de nature au sud
et le cenfre du hameau Steen Acker au nord, via la rue de la
Gare.

PROGRAMME : L'opération assurera une densité minimale de
20 logements a I'hectare (hors voirie, équipements, espaces
publics) et la réalisation a terme d’au moins 48 logements. La
densité minimale sera respectée sur chaque phase.
Lagestiondeseauxdesurfaceimpliqueralacréationdebassins
de réfention.

- Phase 1: en complément de la production de logements un
espace collectif sera aménageé.

INSERTIONDU PROJET : Les limites du site feront I'objet d'un
fraitement paysager.

Des cones de vues seront préserves sur les Monts.

Un espace de nature sera maintenu au sud de 'opération. La
mare existante sera préservée.
L’opérationintégreraunemixitédeformesurbaines.Lerecoursa
I'habitat jumelé et I'habitat pavillonnaire est préconisé.

ENERGIE: || conviendra d’étudier les possibilités de recours a
I'utilisationdedispositifsdepanneauxsolaires,degéothermiesur
sonde, voire sur nappe et de raccordement au réseau de gaz.

Habitat jumelé

VOIE DE
DESSERTE

Habitat pavillonnaire

VOIE DE
DESSERTE

R :Rez-de-Chaussée - C: Combles aménagés ou aménageables
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AUD PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

NOVEMBRE 2018

2 : RUE DE POPERINGHE

LOCALISATION DU SITE

LEGENDE
|
1 Equipement/ Commerce [ Limites intercommunales 1 Eglise 13 Alimentation générale
B Gare/ Halte ferroviaire i Limites communales 2 Airede jeux 14 Musée de la Radi
O Arétdebus Limites parcellaires 3 Médiatheque 15 Ecole maternelle publique
o L 4 Garderie 16 Salle multisports
O Batiagricole ICPE Bati 5 Mairie 17 Courts de tennis
Xy Siteinscrit Végétation 6 Poste 18 Cimetiere
Site classé Surface en eau 7 Boucherie 19 Restaurant
8 Boulangerie 20 Salle des fétes
. Réseau ferré I OAP secteur en extension 9 Ecole élémentaire publique 21 Terrains de football
Cours deau OAP secteur de densification 10 EHPAD 22 Terrain de football
11 Café 23 Boulodrome
Hl OAP secteur en renouvellement ) .
urbain 12 Boulangerie 24 Stand de tir

E= ZNIEFF de type 1

Zone humide au SAGE
V) Zone humide au SDAGE
PPRI

Parcelle a enjeu agricole

1




NOVEMBRE 2018

TRANSPORTS
—

<500M

Arrét «Eglise»
Lignes 107 /108 /130
Arc-en-Ciel

PATRIMOINE ENVIRONNANT
|

PERIMETRE ABF

Moulin de I'Ingratitude

Site inscrit des Monts de Flandre

CRITERES ENVIRONNEMENTAUX
]

ENJEU AGRICOLE LOI BARNIER

Oui Non

ZONAGE NATURALISTE

Non

RISQUES IDENTIFIES

Oui

ZONE HUMIDE

Non

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

EQUIPEMENTS ET COMMERCES
|

<200M
Salle multisports Cimetiére
<500M
Eglise Aire de jeux
Garderie Mairie
Poste Boucherie

Ecole élémentaire
Musée de la Radio
Courts de tennis

Boulangerie
Alimentation générale
Ecole maternelle

Restaurant Salle des fétes

Terrains de football

SYNTHESE
—

Le secteur de projet se situe sur la commune de
Boeschepe, a moins de 500 m du centre-ville. [l bénéficie
delaproximitédesprincipauxéquipements(administratifs,
sportifs, scolaires) efcommerces (boulangerie,boucherie,
supérette, etfc).

UnarrétdebusduréseauArc-en-Ciel setrouve amoinsde
500 m du site, permettant de rejoindre les communes de
d'Hazebrouck,Bailleul,Steenvoordeouencore Armentieres.

Le foncier concerné se situe au sein du site inscrit des
Monts de Flandre et a proximité de la ZNIEFF de type 1
«Montdes Cats, Mont de Boeschepe et Mont Kokereel». I
est également identifié comme parcelle a enjeux agricoles
dans le diagnostic réalisé par la Chambre d’Agriculture.
De plus, le site se trouve dans le périmetre de protection
du Moulin de I'Ingrafitude, inscrit au titre des Monuments
Historiques.

Le secteur de projet est concerné par un aléa fort retrait
gonflement des argiles. Son aménagement devra en tenir
compte et prendre les dispositions nécessaires.

L'étude de programmation énergétique menée a I'échelle
du Syndicat Intercommunal d’Energie des Communes de
Flandre (SIECF)estimequelesecteurdeprojetestfavorable
alagéothermie sursonde, voire alagéothermie surnappe.
Unraccordementauréseaudegazestégalementpossible.
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AUD PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION NOVEMBRE 2018

2 : RUE DE POPERINGHE

SCHEMA DE PRINCIPE POUR L'AMENAGEMENT DU SITE

LEGENDE
|
CONTEXTE ENVIRONNEMENT MOBILITE
Cours d'eau / Mare B Préservation des haies bocagéres —_— Principe de desserte principale motorisée
—— Courbe de niveaux et plantations existantes 4 = Principe de connexion future a préserver
Zone a dominante humide au SAGE @e® Travail paysager des limites du site Q Stationnement
7722 Zone a dominante humide au SDAGE 11111 Traitement paysager des vis-a-vis @ Dépose-minute
A Zone inondable au PPRI Travail paysager autour des éléments 0 Stationnement vélos
Végétation structurants de 'aménagement A o
Site inscrit >)‘,'.'|'\4 Espace public paysager/ Aire de jeu J‘:f Principe deﬂlla|son douce
Projet en cours — Gestion des eaux de surface et ...’ P‘:arcours piéton vers les transpor.ts €n commun :
ELEMENTS DE PROGRAMMATION des zones humides par la création de noues . distance et temps moyens de trajet
1 Site dOAP Bl Gestion des eaux de surface : Bassins de rétention %« Sécurisation de cheminements piétons
S F Phasage >:,‘,_',:"\_4 Priorité de raccordement au réseau gravitaire EU/EP B Halte ferroviaire
B Bati conservé L...4 Reculimposé par la Loi Barnier He+  Voie ferrée
Bati démoli Préservation / Mise en valeur de cones de vue [5] Arrétdebus
I:.1 Secteuravocation de logement social Gare routiére
= Equipement Navette
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PROGRAMMATION
I
SUPERFICIE TOTALE 31992 m?
PROGRAMMATION Logements
SUPERFICIE DEDIEE AU 31992 m?

LOGEMENT

DENSITE MINIMALE* 20 logements/ ha

NOMBRE MINIMAL DE
LOGEMENTS A REALISER

PART DE LOGEMENTS
SOCIAUX

*HORS VOIRIES, ESPACES PUBLICS ET ESPACES VERTS

52 logements

PRINCIPES D'’AMENAGEMENT DU SITE
|

PHASAGE : L'aménagement sera mene de maniére phasee. 2
phases sontf envisagées.

- La premiére phase débutera au sud site a proximité de la rue
du Bona.

- La seconde phase sera menée dans le prolongement de la
phase 1 au nord a proximité de la rue de Poperinghe.
Lasecondephase pourraétreengagée aprescommercialisation
de 70% des logements prévus sur la phase 1.

DESSERTE — MOBILITE : Le projet impliquera la création de
voiriesprincipalesmotoriséesdontletraitementdevrapermettre

FORMES URBAINES PRECONISEES

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

aup AL

unecirculationapaiséeetdesdéplacementspiétonsetcyclistes
securises.

- Phase 1:lavoie principale desservira larue du Bona avec une
entrée/sortie unique.

- Phase 2 : la voie principale desservira la rue de poperinghe
avec une enfrée/sortie unique.
Desliaisonsdoucesserontaménagéesauseindel’opérationafin
de:

- Relier les deux phases

- Relier la phase 1au centre du village.

PROGRAMME : L'opération assurera une densite minimale de
20 logements a I'hectare (hors voirie, equipements, espaces
publics) et la réalisation a ferme d’au moins 52 logements. La
densité minimale sera respectée sur chaque phase.
Leraccordementaureseaugravitaireseferaprioritairesurlarue
de Poperinghe.

Des espaces de stationnement collectifs seront prevus dans
chacune des phases.

INSERTIONDUPROJET : Le projet sera structuré autourd’une
coulée verte jalonnant les deux phases.

- Phase 2 les limites franges est, ouest et nord du site feront
I'objet d'un traitement paysager s'appuyant sur les linéaires
de haies ef plantations existants. Au nord un céne de vue sera
préserve sur les monts.
L'opérationintégreraunemixitédeformesurbaines.Lerecoursa
I'habitat jumelé et I'habitat pavillonnaire est préconise.

ENERGIE : Il conviendra d’étudier les possibilités de recours
a I'ufilisation de dispositifs de géothermie sur sonde, voire sur
nappe, et de raccordement au réeseau de gaz. L'installation de
panneaux solaires devra étre compatible avec les enjeux de
preservation des paysages autour du Moulin de I'Ingratitude
inscrit au titre des Monuments Historiques.

Habitat jumelé

,

VOIE DE
DESSERTE
Habitat pavillonnaire o/ 1 /-1
F * ,,,,,,,, L.
VOIE DE
DESSERTE

WY

R :Rez-de-Chaussée - C: Combles aménagés ou aménageables
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PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

3:RUE DE LA GARE

LOCALISATION DU SITE

NOVEMBRE 2018

L
,/', h
7 B = g

LEGENDE
—

Equipement / Commerce
Gare / Halte ferroviaire
Arrét de bus

Bati agricole ICPE

Site inscrit

YRoomd-

Site classé

¢ Réseau ferré

Cours d'eau

E= ZNIEFF de type 1

Zone humide au SAGE
V) Zone humide au SDAGE
PPRI

Parcelle a enjeu agricole

16

[ Limites intercommunales

' Limites communales

Limites parcellaires
Bati
Végétation

Surface en eau

OAP secteur en extension

OAP secteur de densification

OAP secteur en renouvellement
urbain

©O© 00N WN -

S a2
N = O

Eglise

Aire de jeux
Médiatheque
Garderie
Mairie

Poste
Boucherie
Boulangerie
Ecole élémentaire publique
EHPAD

Café
Boulangerie

Alimentation générale
Musée de la Radi
Ecole maternelle publique
Salle multisports
Courts de tennis
Cimetiere

Restaurant

Salle des fétes
Terrains de football
Terrain de football
Boulodrome

Stand de tir
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TRANSPORTS
—

<200M

Arrét «<Embranchements
Lignes 107 /108
Arc-en-Ciel

<500 M

Arrét «Confiscatie»
Lignes 107 /108
Arc-en-Ciel

PATRIMOINE ENVIRONNANT
]

PERIMETRE ABF

Moulin de I'Ingratitude

Site inscrit des Monts de Flandre

CRITERES ENVIRONNEMENTAUX
]

ENJEU AGRICOLE LOI BARNIER

Non Non

ZONAGE NATURALISTE

Non

RISQUES IDENTIFIES

Oui

ZONE HUMIDE

Non

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

EQUIPEMENTS ET COMMERCES
|

<200M
Terrains de football ‘
<500 M
Restaurant ‘ Salle des fétes
SYNTHESE
I

Le secteur de projet est un site de renouvellement urbain
se frouvant au nord-est de lacommune. Le centre-ville se
situeamoinsdlkmdusite oul'onyretrouve les principaux
équipements et services.

UnarrétdebusduréseauArc-en-Ciel setrouve amoinsde
200 m du site, permettant de rejoindre les communes de
d'Hazebrouck,Bailleul,Steenvoordeouencore Armentieres.

LefoncierconcernésesitueauseindusiteinscritdesMonts
deFlandre eftaproximité de la ZNIEFF de type 1 «Mont des
Cats, MontdeBoeschepe et MonftKokereel».Enrevanche,
iln'estpasidentifié commeparcelleaenjeuxagricolesdans
le diagnosticréalisé parla Chambre d’Agriculture. De plus,
le site se trouve dans le périmetre de protection du Moulin
del'Ingratitude, inscritautitredesMonumentsHistoriques.

Le secteur de projet est concerné par un aléa fort retrait
gonflement des argiles. Son aménagement devra en tenir
compte et prendre les dispositions nécessaires.

L'étude de programmation énergétique menée a I'échelle
du Syndicat Infercommunal d’Energie des Communes de
Flandre (SIECF)estimequelesecteurdeprojetestfavorable
alagéothermie sursonde, voire alagéothermie surnappe.
Unraccordementauréseaudegazestégalementpossible.
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AUD PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
= D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION NOVEMBRE 2018

3:RUE DE LA GARE

SCHEMA DE PRINCIPE POUR L'AMENAGEMENT DU SITE

LEGENDE
|
CONTEXTE ENVIRONNEMENT MOBILITE
Cours d'eau / Mare B Préservation des haies bocagéres —_— Principe de desserte principale motorisée
—— Courbe de niveaux et plantations existantes 4= Principe de connexion future a préserver
Zone a dominante humide au SAGE @e® Travail paysager des limites du site Q Stationnement
7772, Zone a dominante humide au SDAGE 11111 Traitement paysager des vis-a-vis @ Dépose-minute
A Zone inondable au PPRI Travail paysager autour des éléments 0 Stationnement vélos
Végétation structurants de 'aménagement . o
Site inscrit >)‘,'.'|'\4 Espace public paysager/ Aire de jeu J‘:f Principe de liaison douce
Projet en cours __ Gestion des eaux de surface et . Parcours piéton vers les transports en commun :
ELEMENTS DE PROGRAMMATION des zones humides par la création de noues B distance et temps moyens de trajet
[ site OAP Bl Gestion des eaux de surface : Bassins de rétention %« Sécurisation de cheminements piétons
S F Phasage Priorité de raccordement au réseau gravitaire EU/EP B Halte ferroviaire
[ Bati conservé Recul imposé par la Loi Barnier He+  Voie ferrée
Bati démoli Préservation / Mise en valeur de cénes de vue [[] Arrétdebus
: Secteur a vocation de logement social Gare routiére
B Equipement Navette
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PROGRAMMATION
——

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS AUD LL I-l
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION s

PRINCIPES D'’AMENAGEMENT DU SITE
|

SUPERFICIE TOTALE

3615m?
en renouvellement urbain

DESSERTE - MOBILITE:Leprojetimpliqueralacréationd’une
voirie principale motorisée reliant la rue de la Gare a la rue de
Godewaersvelde.

PROGRAMMATION

Logements

PROGRAMME : L'opération assurera une densité minimale de

SUPERFICIE DEDIEE AU
LOGEMENT

3615m?

20 logements a I'hectare (hors voirie, equipements, espaces
publics) et la réalisation a tferme d’au moins 6 logements.

DENSITE MINIMALE*

20 logements/ ha

INSERTIONDUPROJET : Les limites nord et sud du site feront

NOMBRE MIN|MAL DE

I'objet d’'un traitement végetal.
Un cOne de vue sera preserve sur les Monts.
Lavoie principale feral'objet d'un accompagnement paysager.

LOGEMENTS A REALISER 6 logements
PART DE LOGEMENTS )
SOCIAUX

Le recours a I'habitat mitoyen avec retrait est preconise.

*HORS VOIRIES, ESPACES PUBLICS ET ESPACES VERTS

FORMES URBAINES PRECONISEES

ENERGIE : Il conviendra d’etudier les possibilités de recours a
I'utilisationdedispositifsdepanneauxsolaires,degéothermiesur
sonde, voire sur nappe et de raccordement au réseau de gaz.

Habitat en front a rue avec retrait

e A

COMMUNICATION

VOIE DE

R :Rez-de-Chaussée - C: Combles aménagés ou aménageables
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PLUI COMMUNAUTE DE COMMUNES DE
FLANDRE INTERIEURE

COMMUNE
DE FLETRE
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AUD PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION NOVEMBRE 2018

COMMUNE DE FLETRE
ENTITE BAILLEUL - A25 SUD - LES MONTS

LOCALISATION DES SITES

A}gELEﬂ _,,‘4\3\}%/,4%0—#*555,(,, ‘#@\

LA NUMEROTATION DES SITES N'INDIQUE PAS UN PHASAGE ENTRE LES DIFFERENTES OAP

Svlel WL o
A T b

LEGENDE
—

@ sitedoAP
Cours d'eau

/\/  Voirie

#s¢ Voie ferrée

Limites parcellaires

s e
ana Limites communales
Limites de la CCFI
Bati

il

Surfaces en eau

Espaces végétalisés
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PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS AUD LL |-|
NOVEMBRE 2018 D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION e

SECTEUR DE DEVELOPPEMENT CONCERNE PAR L'OAP

NOMBRE MINIMAL
SITE SUPERFICIE TYPE oo DE LOGEMENTS A
REALISER
1: Capellerie 7666 m? Extension Habitat 10
Straete
2 : Rue du Moulin 18 296 m? Extension Habitat 22
3:Ruede Renouvellement .
Godewaersvelde 7540 m* urbain Habitat 10
4 Route de 24 746 m? Extension Habitat 18
PHASAGE DES OPERATIONS

Afin d’assurer le développement progressif de la commune, les opérations envisagées au titre du PLUI seront menées phasées.
- lere opération : Capellerie Straete
- 2nd opération : rue du Moulin
- 3éme opération : rue de Godewaersvelde
- 4eme opération : route de Strazeele

L'opérationidentifiéerue duMoulin pourra étre engagée aprés commercialisation a 70% deslogements programmeés sur I'opération
Capellerie Straete.

L'opérationidentifiée rue de Godewaersvelde pourra étre engagée apres commercialisation a 70% des logements programmés sur
I'opération rue du Moulin.

L'opération identifiée route de Strazeele pourra étre engagée apres commercialisation a 70% des logements programmés sur
I'opération rue de Godewaersvelde.
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AUD PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

NOVEMBRE 2018

|: CAPELLERIE STRAETE

LOCALISATION DU SITE

LEGENDE
|
1 Equipement/Commerce [ Limites intercommunales 1 Ecole primaire publique 9 Café
B Gare/ Halte ferroviaire I Limites communales 2 City stade 10 Boulangerie
O Arrétde bus Limites parcellaires 3 Terrain de football 11 Salle polyvalente
e 4 Aire de jeux 12 Cimetiere
O Batiagricole ICPE pat 5 Salle des fétes 13 Stand de fira 'arc
X Siteinscrit Vegétation 6 Café 14 Stand de tir a l'arc
Site classé Surface en eau 7 Eglise 15 Aire de jeux
8 Mairie 16 Boulodrome
&4 Réseau ferré Il OAP secteur en extension
Cours d'eau OAP secteur de densification
| OAP secteur en renouvellement
E= ZNIEFF de type 1 urbain

)
AW

84

Zone humide au SAGE
Zone humide au SDAGE
PPRI

Parcelle a enjeu agricole
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TRANSPORTS
S
<500 M
Arrét «Eglise»
Lignes109/112 /130
Arc-en-Ciel
PATRIMOINE ENVIRONNANT

PERIMETRE ABF

Ancien chateau de Wignacourt

CRITERES ENVIRONNEMENTAUX
]

ENJEU AGRICOLE LOI BARNIER

Non Oui

ZONAGE NATURALISTE

Non

RISQUES IDENTIFIES

Non

ZONE HUMIDE

Non

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

EQUIPEMENTS ET COMMERCES
|

<200M
Ecole primaire publ. Aire de jeux
Terrain de football City stade
<500M
Salle des fétes Cafés
Eglise Mairie
Boulangerie Salle polyvalente
Cimetiere
SYNTHESE
—

Le secteur de projet se situe au nord de lacommune, dans
le prolongement du fissu urbain existant. Les principaux
équipements et services se localisenta moins de 500 m du
site tels que la mairie, I'école, les équipements sportifs ou
encore la boulangerie.

UnarrétdebusduréseauArc-en-Ciel setrouve également
a moins de 500 m du secteur de projet, permettant de
rejoindrelescommunesdeBailleul, Steenvoordeouencore
Armentieres.

Le foncier concerné se situe a proximité du site inscrit
des Monts de Flandre et dans le périmetre de protection
de I'ancien chateau de Wignacourt, inscrit au fitre des
Monuments Historiques. En revanche, il n’est pas identifié
comme parcelle a enjeux agricoles dans le diagnostic
réalisé par la Chambre d’Agriculture.

Le site est également soumis a la loi Barnier qui nécessite
la réalisation d’'une étude préalable pour autoriser toute
constructionouinstallationdansun périmetre de 100 mpar
rapport a l'autoroute A25.

L'étude de programmation énergétique menée a I'échelle
du Syndicat Infercommunal d’Energie des Communes de
Flandre (SIECF)estimequelesecteurdeprojetestfavorable
alagéothermie sursonde, voire alagéothermie surnappe.
Unraccordementauréseaudegazestégalementpossible.
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D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

|: CAPELLERIE STRAETE

SCHEMA DE PRINCIPE POUR L'AMENAGEMENT DU SITE

NOVEMBRE 2018
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LEGENDE
—

CONTEXTE

V4

RN
AN\

Cours d'eau / Mare

Courbe de niveaux

Zone a dominante humide au SAGE
Zone a dominante humide au SDAGE
Zone inondable au PPRI

Végétation

Site inscrit

Projet en cours

ELEMENTS DE PROGRAMMATION

=
e
=

Site d'OAP

Phasage

Bati conservé

Bati démoli

Secteur a vocation de logement social
Equipement

ENVIRONNEMENT

B Préservation des haies bocagéres
et plantations existantes
@® Travail paysager des limites du site
11111 Traitement paysager des vis-a-vis
Travail paysager autour des éléments
structurants de 'aménagement
>)‘,'.'|'\< Espace public paysager/ Aire de jeu
Gestion des eaux de surface et
des zones humides par la création de noues
I Gestion des eaux de surface : Bassins de rétention
9,‘,',"'\4 Priorité de raccordement au réseau gravitaire EU/EP
3 Recul imposé par la Loi Barnier
< Préservation / Mise en valeur de cones de vue

MOBILITE

—_~ Principe de desserte principale motorisée
4_= Principe de connexion future a préserver
Q Stationnement
@ Dépose-minute
() stationnement vélos
J_}} Principe de liaison douce
. Parcours piéton vers les transports en commun :
distance et temps moyens de trajet
Shevs Sécurisation de cheminements piétons
B Halte ferroviaire
He+  Voie ferrée
[¢] Arrétdebus
Gare routiére

Navette
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PROGRAMMATION
I

SUPERFICIE TOTALE 7666m?
PROGRAMMATION Logements
SUPERFICIE DEDIEE AU 7666 m?

LOGEMENT

DENSITE MINIMALE*

15 logements/ ha

NOMBRE MIN|MAL DE

LOGEMENTS A REALISER 10 logements

PART DE LOGEMENTS /
SOCIAUX

*HORS VOIRIES, ESPACES PUBLICS ET ESPACES VERTS

FORMES URBAINES PRECONISEES

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS AUD LL
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION e

ol i |

PRINCIPES D'’AMENAGEMENT DU SITE
|

DESSERTE — MOBILITE : Le projet impliquera la création
de voies principales motorisées pouvant aboutir en impasse.
Elles desserviront la voie communale Capellerie Straete. Leur
fraitement devra permettre une circulation apaisée et des
deplacements piétons et cyclistes sécurises.

PROGRAMME:L opérationassureraunedensitéminimalede15
logementsal’hectare (horsvoirie,équipements,espacespublics)
et larealisation a terme d’au moins 10 logements.

INSERTION DU PROJET : La fransition avec les espaces batis
situés a l'ouest fera I'objet d'un fraitement végetal.

Les limites nord et est feront I'objet d’un traitement paysager
marquant la fransition ville/campagne.
L'opérationintégreraunemixitédeformesurbaines.Lerecoursa
I'habitat jumelé et I'habitat pavillonnaire est préconisé.

ENERGIE : Il conviendra d’etudier les possibilités de recours a
I'utilisationdedispositifsdegeothermiesursonde, voiresurnappe,
etderaccordementauréseaudegaz.L’installationdepanneaux
solaires devra étre compatible avec les enjeux de préservation
des paysages autour de I'ancien chateau Wignacourt inscrit au
fitre des Monuments Hisforiques.

Habitat en front a rue avec retrait

VOIE DE
COMMUNICATION

Habitat pavillonnaire

VOIE DE
DESSERTE

R :Rez-de-Chaussée - C: Combles aménagés ou aménageables
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2 : RUE DU MOULIN

LOCALISATION DU SITE

LEGENDE
|
1 Equipement/Commerce [ Limites intercommunales 1 Ecole primaire publique 9 Café
B Gare/ Halte ferroviaire I Limites communales 2 City stade 10 Boulangerie
O Arrétde bus Limites parcellaires 3 Terrain de football 11 Salle polyvalente
JUT . 4 Airede jeux 12 Cimetiere
O Batiagricole ICPE Bt 5 Salle des fétes 13 Stand de tir a l'arc
¢ Siteinscrit Végétation 6 Café 14 Stand de tir a 'arc
Site classé Surface en eau 7 Eglise 15 Aire de jeux
8 Mairie 16 Boulodrome

" Réseau ferré

S

Cours d'eau

E= ZNIEFF de type 1

Zone humide au SAGE

Zone humide au SDAGE
PPRI

Parcelle a enjeu agricole

Hl OAP secteur en renouvellement

OAP secteur en extension

OAP secteur de densification

urbain
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TRANSPORTS
S
<500 M
Arrét «Eglise»
Lignes109/112 /130
Arc-en-Ciel
PATRIMOINE ENVIRONNANT

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

EQUIPEMENTS ET COMMERCES
|

<200M
Cimetiere
<500M
Salle des fétes Cafés
Eglise Mairie
Boulangerie Salle polyvalente

Ecole primaire publ.

City stade

PERIMETRE ABF

Ancien chateau de Wignacourt

CRITERES ENVIRONNEMENTAUX

ENJEU AGRICOLE LOIBARNIER

Oui Oui

ZONAGE NATURALISTE

Non

RISQUES IDENTIFIES

Non

ZONE HUMIDE

Non

Aire de jeux Terrain de football
Boulodrome Stands de tira l'arc
SYNTHESE
I

Le secteur de projet se situe au coeur de la commune,
le long de la route départementale 933. Les principaux
équipements et services se localisentamoins de 500 mdu
site fels que lamairie, I'école, les équipements sportifs ou
encore la boulangerie.

UnarrétdebusduréseauArc-en-Ciel sefrouve également
a moins de 500 m du secteur de projet, permettant de
rejoindrelescommunesdeBailleul, Stfeenvoordeouencore
Armentiéres.

Le foncier concerné se situe a proximité du site inscrit
des Monts de Flandre et dans le périmetre de protection
de I'ancien chateau de Wignacourt, inscrit au titre des
Monuments Historiques. Il est également identifié comme
parcelleaenjeuxagricolesdansle diagnosticréalisé parla
Chambre d’Agriculture.

Le site est également soumis a la loi Barnier qui nécessite
la réalisation d’'une étude préalable pour autoriser toute
construction ouinstallation dans un périmetre de 75 m par
rapport a la route départementale 933.

L’étude de programmation énergétique menée a I'échelle
du Syndicat Infercommunal d’Energie des Communes de
Flandre (SIECF)estimequelesecteurdeprojetestfavorable
alagéothermie sursonde, voire alagéothermie surnappe.
Unraccordementauréseaudegazestégalementpossible.
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2 : RUE DU MOULIN

SCHEMA DE PRINCIPE POUR L'AMENAGEMENT DU SITE
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LEGENDE
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CONTEXTE

Cours d'eau / Mare
—— Courbe de niveaux

Zone a dominante humide au SAGE
7772, Zone a dominante humide au SDAGE
A Zone inondable au PPRI

Végétation

Site inscrit

Projet en cours

ELEMENTS DE PROGRAMMATION
3 sited'OAP

2 F Phasage

[ Bati conservé

Bati démoli

Secteur a vocation de logement social

= Equipement

90

ENVIRONNEMENT

B Préservation des haies bocagéres
et plantations existantes
@® Travail paysager des limites du site
11111 Traitement paysager des vis-a-vis
Travail paysager autour des éléments
structurants de 'aménagement
>)‘,'.'|'\< Espace public paysager/ Aire de jeu
Gestion des eaux de surface et
des zones humides par la création de noues
Gestion des eaux de surface : Bassins de rétention
9,‘,',"'\4 Priorité de raccordement au réseau gravitaire EU/EP
Recul imposé par la Loi Barnier
Préservation / Mise en valeur de cones de vue

MOBILITE
—_~ Principe de desserte principale motorisée
4_= Principe de connexion future a préserver
Q Stationnement
@ Dépose-minute
() stationnement vélos
J_}} Principe de liaison douce
m) Parcours piéton vers les transports en commun :
distance et temps moyens de trajet
Shevs Sécurisation de cheminements piétons
B Halte ferroviaire
He+  Voie ferrée
[¢] Arrétdebus
Gare routiére

Navette



NOVEMBRE 2018

PROGRAMMATION
I
SUPERFICIE TOTALE 18 296 m?
PROGRAMMATION Logements
SUPERFICIE DEDIEE AU 18 296 m?

LOGEMENT

DENSITE MINIMALE* 15 logements/ ha

NOMBRE MINIMAL DE
LOGEMENTS A REALISER

PART DE LOGEMENTS
SOCIAUX

22 logements

*HORS VOIRIES, ESPACES PUBLICS ET ESPACES VERTS

PRINCIPES D'’AMENAGEMENT DU SITE
|

PHASAGE : L'aménagement pourra étre mené de maniere
phasée. 2 phases sont envisagées.

- La premiere phase débutera au sud du site le long de la route
de Strazeele.

- La seconde phase sera menée dans le prolongement de la
phase 1au nord le long de la route nationale.

DESSERTE — MOBILITE : Le projet impliquera la créationd’'une
voireprincipaledontletraitementdevrapermettreunecirculation
apaisée et des déplacements piétons et cyclistes sécurisés.

- Phase 1: la voie principale desservira la route de Strazeele,

FORMES URBAINES PRECONISEES

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

aup AL

avec une enfrée/sortie unique. Les emprises permettant de
prolongerlavoieal’estdusiteserontpréservéespourconserver
lespossibilitésd’'aménagementalongterme.Uneliaisondouce
reliera I'opération a la rue du Moulin.

- Phase 2:lavoie principale seramenée dans le prolongement
delaphase1.Elle permettraune connexionalaroute Nationale.

PROGRAMME:L opérationassureraunedensitéminimalede15
logementsal’hectare (horsvoirie,équipements,espacespublics)
ef la réalisation a terme d’'au moins 22 logements. La densité
minimale sera respectée sur chaque phase.

- Phase 1: en complément de la production de logements, le
programme prévoira 'aménagement d’'un espace collectif. Des
possibilités d’extension du cimetiére seront préservees.

INSERTION DU PROJET : La frange ouest du site fera I'objet
d'untraitementpaysagermarquantlatransitionville/campagne.
Latransition avecles espacesbatislimitrophesferal'objetd'un
traitement végeétal.

Leslimitesouestetnorddusite préserverontunlinéairedehaies
et de plantations.
L'opérationintégreraunemixitédeformesurbaines.Lerecoursa
I'habitat jumelé et I'habitat pavillonnaire est préconise.

ENERGIE: Il conviendra d’étudier les possibilités de recours a
I'utilisationdedispositifsdegéothermiesursonde,voiresurnappe,
efderaccordementauréseaudegaz.L’installationdepanneaux
solaires devra étre compatible avec les enjeux de préservation
des paysages autour de I'ancien chateau Wignacourt inscrit au
titre des Monuments Hisforiques.

Habitat jumelé

VOIE DE
DESSERTE
Habitat pavillonnaire +/-1 -1
f * ,,,,,,,, . G
VOIE DE
DESSERTE

.. Y

R :Rez-de-Chaussée - C: Combles aménagés ou aménageables

9l



AUD PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

3 : RUE DE GODEMAERSVELDE

LOCALISATION DU SITE

NOVEMBRE 2018

LEGENDE
—

Foo@d-

=

)

92

Equipement / Commerce
Gare / Halte ferroviaire
Arrét de bus

Bati agricole ICPE

Site inscrit

Site classé

¢ Réseau ferré

Cours d'eau

ZNIEFF de type 1

Zone humide au SAGE
Zone humide au SDAGE
PPRI

Parcelle a enjeu agricole

—

Limites intercommunales

Limites parcellaires
Bati
Végétation

Surface en eau

OAP secteur en extension

OAP secteur de densification

OAP secteur en renouvellement

urbain

O NOOOrWN -

Ecole primaire publique
City stade

Terrain de football

Aire de jeux

Salle des fétes

Café

Eglise

Mairie

10
"
12
13
14
15
16

Café

Boulangerie

Salle polyvalente
Cimetiere

Stand de tiral'arc
Stand de tira l'arc
Aire de jeux
Boulodrome




NOVEMBRE 2018

TRANSPORTS
S
<200M
Arrét «Eglise»
Lignes109/112 /130
Arc-en-Ciel
PATRIMOINE ENVIRONNANT

PERIMETRE ABF

Ancien chafteau de Wignacourt

CRITERES ENVIRONNEMENTAUX

ENJEU AGRICOLE

LOIBARNIER

Oui

Non

ZONAGE NATURALISTE

Non

RISQUES IDENTIFIES

Non

ZONE HUMIDE

Non

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

EQUIPEMENTS ET COMMERCES
|

<200M
Ecole primaire publ. City stade
Terrain de football Aire de jeux
Salle des fétes Cafe
<500M
Eglise Mairie
Café Boulangerie
Salle polyvalente Cimetiere
Aire de jeux Boulodrome

SYNTHESE
—

Le secteur de projet est un site de renouvellement
urbain se sifuant au coeur de la commune. Les principaux
équipements et services se localisent tous a moins de 500
mdusitetelsquelamairie,l'école, leséquipementssportifs
ou encore la boulangerie.

Un arrét de bus du réseau Arc-en-Ciel se frouve a moins
de 200 mdu secteur de projet, permettant de rejoindre les
communesdeBailleul, Steenvoordeouencore Armentieres.

Le foncier concerné se situe a proximité du site inscrit
des Monts de Flandre et dans le périmetre de protection
de I'ancien chateau de Wignacourt, inscrit au titre des
Monuments Historiques. Une partie de ce foncier est
également identifiée comme parcelle a enjeux agricoles
danslediagnosticréalisé parla Chambre d’Agriculture. De
plus, le site se trouve a proximité d’'une zone a dominante
humide identifiée dans le SDAGE Artois-Picardie.

L’étude de programmation énergétique menée a I'échelle
du Syndicat Infercommunal d’Energie des Communes de
Flandre (SIECF)estimequelesecteurdeprojetestfavorable
alagéothermie sursonde, voire alagéothermie surnappe.
Unraccordementauréseaudegazestégalementpossible.

93



PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
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3 : RUE DE GODEMAERSVELDE

SCHEMA DE PRINCIPE POUR L'AMENAGEMENT DU SITE

NOVEMBRE 2018
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CONTEXTE
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Cours d'eau / Mare

Courbe de niveaux

Zone a dominante humide au SAGE
Zone a dominante humide au SDAGE
Zone inondable au PPRI

Végétation

Site inscrit

Projet en cours

ELEMENTS DE PROGRAMMATION

=
e
=

N

Site d'OAP

Phasage

Bati conservé

Bati démoli

Secteur a vocation de logement social
Equipement

ENVIRONNEMENT

B Préservation des haies bocagéres
et plantations existantes
@® Travail paysager des limites du site
11111 Traitement paysager des vis-a-vis
Travail paysager autour des éléments
structurants de 'aménagement
>)‘,'.'|'\< Espace public paysager/ Aire de jeu
Gestion des eaux de surface et
des zones humides par la création de noues
I Gestion des eaux de surface : Bassins de rétention
9,‘,',"'\4 Priorité de raccordement au réseau gravitaire EU/EP
___3 Recul imposé par la Loi Barnier
< Préservation / Mise en valeur de cones de vue

MOBILITE
—_~ Principe de desserte principale motorisée

4_= Principe de connexion future a préserver

Q Stationnement

@ Dépose-minute

() stationnement vélos

J_}} Principe de liaison douce
Parcours piéton vers les transports en commun :

[11)
distance et temps moyens de trajet

Shevs Sécurisation de cheminements piétons
Bl Halte ferroviaire
He+  Voie ferrée
[¢] Arrétdebus
Gare routiére

Navette
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PROGRAMMATION
I

SUPERFICIE TOTALE

7 540 m*dont 4 100 m?
en renouvellement urbain

PROGRAMMATION

Logements

SUPERFICIE DEDIEE AU
LOGEMENT

7540 m?

DENSITE MINIMALE*

15 logements/ ha

NOMBRE MINIMAL DE
LOGEMENTS A REALISER

10 logements

PART DE LOGEMENTS
SOCIAUX

*HORS VOIRIES, ESPACES PUBLICS ET ESPACES VERTS

R :Rez-de-Chaussée - C: Combles aménagés ou aménageables

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS AUD LL |-|
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION P

PRINCIPES D'’AMENAGEMENT DU SITE
|

DESSERTE - MOBILITE:Leprojetimpliqueralacréationd’une
voieprincipaleassurantlaconnexiondel’opérationaveclaruede
Godewaersveld. Une liaison douce sera egalement aménagée
vers la rue de Godewaersveld.

PROGRAMME : L'opération assurera une densité minimale de
15 logements a I'hectare (hors voirie, équipements, espaces
publics) et la realisation a terme d’au moins 10 logements. Elle
comprendraégalementlacréationd’espacesde stationnement
et d’espaces collectifs.

INSERTION DU PROJET : La frange ouest du site fera I'objet
d’'un fraitement paysager assurant la transition avec la zone a
dominante humide identifiee par le SDAGE Artois Picardie.

La mare existante sera préservéee.

Lebatimentprincipal ducorpsde fermesitué lelongdelaruede
Godewaersveld seraconserve lesaufres pourront éfre déemolis.

ENERGIE : Il conviendra d’étudier les possibilités de recours a
I'utilisationdedispositifsdegéothermiesursonde, voiresurnappe,
etderaccordementauréseaudegaz.L’installationdepanneaux
solaires devra éfre compatible avec les enjeux de préservation
des paysages autour de I'ancien chateau Wignacourt inscrit au
titre des Monuments Historiques.
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NOVEMBRE 2018

4:ROUTE DE STRAZEELE

LOCALISATION DU SITE

LEGENDE
|
1 Equipement/Commerce [ Limites intercommunales 1 Ecole primaire publique 9 Café
Bl Gare/ Halte ferroviaire " Limites communales 2 City stade 10 Boulangerie
O Arétdebus Limites parcellaires 3 Terrainde football 11 Salle polyvalente
JOT " 4 Aire de jeux 12 Cimetiére
O Batiagricole ICPE Ba 5 Salle des fétes 13 Stand de tir a l'arc
X Siteinscrit Végétation 6 Café 14 Stand de tira I'arc
Site classé Surface en eau 7 Eglise 15 Aire de jeux
8 Mairie 16 Boulodrome
&4 Réseau ferré Il OAP secteur en extension

Cours d'eau OAP secteur de densification
Il OAP secteur en renouvellement
E= ZNIEFF de type 1 urbain

)

9%

Zone humide au SAGE
Zone humide au SDAGE
PPRI

Parcelle a enjeu agricole




NOVEMBRE 2018

TRANSPORTS
S
<500 M
Arrét «Eglise»
Lignes109/112 /130
Arc-en-Ciel
PATRIMOINE ENVIRONNANT

PERIMETRE ABF

Ancien chateau de Wignacourt

CRITERES ENVIRONNEMENTAUX
|

ENJEU AGRICOLE LOIBARNIER

Oui Non

ZONAGE NATURALISTE

Non

RISQUES IDENTIFIES

Oui

ZONE HUMIDE

Non

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

EQUIPEMENTS ET COMMERCES
|

<500M
Cafés Mairie
Eglise Boulangerie
Salle polyvalente Cimetiere
Stansdetiralarc Boulodrome
Aire de jeux
SYNTHESE
—

Le secteur de projet se situe au sud de la commune, dans
le prolongement du fissu urbain existant. Les principaux
équipements et services se localisentamoins de 500 mdu
site fels que lamairie, I'école, les équipements sportifs ou
encore la boulangerie.

UnarrétdebusduréseauArc-en-Ciel sefrouve également
a moins de 500 m du secteur de projet, permettant de
rejoindrelescommunesdeBailleul, Stfeenvoordeouencore
Armentiéres.

Le foncier concerné se situe a proximité du site inscrit
des Monts de Flandre et dans le périmetre de protection
de I'ancien chateau de Wignacourt, inscrit au titre des
Monuments Historiques. Il est également identifié comme
parcelleaenjeuxagricolesdansle diagnosticréalisé parla
Chambre d'Agriculture et se situe a proximité d’'une zone a
dominantehumideidentifiéedansle SDAGEArtois-Picardie.

Le secteur de projet est concerné par un risque de
remontée de nappe affleurante. Son aménagement devra
en tenir compte et prendre les dispositions nécessaires.

L’étude de programmation énergétique menée a I'échelle
du Syndicat Infercommunal d’Energie des Communes de
Flandre (SIECF)estimequelesecteurdeprojetestfavorable
alagéothermie sursonde, voire alagéothermie surnappe.
Unraccordementauréseaudegazestégalementpossible.
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4:ROUTE DE STRAZEELE

SCHEMA DE PRINCIPE POUR L'AMENAGEMENT DU SITE
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LEGENDE
|
CONTEXTE ENVIRONNEMENT MOBILITE
Cours d'eau / Mare B Préservation des haies bocagéres —_— Principe de desserte principale motorisée
—— Courbe de niveaux et plantations existantes 4 = Principe de connexion future a préserver
Zone a dominante humide au SAGE @e® Travail paysager des limites du site Q Stationnement
7722 Zone a dominante humide au SDAGE 11111 Traitement paysager des vis-a-vis @ Dépose-minute
A Zone inondable au PPRI Travail paysager autour des éléments 0 Stationnement vélos
Végétation structurants de 'aménagement A o
Site inscrit >)‘,'.'|'\4 Espace public paysager/ Aire de jeu J‘:f Principe de liaison douce
Projet en cours __ Gestion des eaux de surface et m Parcours piéton vers les transports en commun :
ELEMENTS DE PROGRAMMATION des zones humides par la création de noues . distance et temps moyens de trajet
1 Site dOAP Bl Gestion des eaux de surface : Bassins de rétention %« Sécurisation de cheminements piétons
1. - Phasage 7:1‘.'."'\_4 Priorité de raccordement au réseau gravitaire EU/EP B Halte ferroviaire
B Bati conservé L...4 Reculimposé par la Loi Barnier He+  Voie ferrée
Bati démoli < Préservation / Mise en valeur de cones de vue [5] Arrétdebus
I:.1 Secteuravocation de logement social Gare routiére
= Equipement Navette
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PROGRAMMATION
I

SUPERFICIETOTALE 24746 m?

PROGRAMMATION Logements + Espace naturel

SUPERFICIE DEDIEE AU

LOGEMENT environ 15 000 m?

DENSITE MINIMALE* 15 logements/ ha

NOMBRE MINIMAL DE
LOGEMENTS A REALISER

PART DE LOGEMENTS /
SOCIAUX

*HORS VOIRIES, ESPACES PUBLICS ET ESPACES VERTS

18 logements

PRINCIPES D'’AMENAGEMENT DU SITE
|

PHASAGE : L'aménagement pourra étre mené de maniere
phasée. 2 phases sont envisagees.

- Lapremiere phase débutera aunord dusite lelong de larue du
Moulin.

- La seconde phase sera menée dans le prolongement de la
phase 1au sud du site.

DESSERTE — MOBILITE: Le projetimpliquera la créationd’une
voirieprincipaledontletraitementdevrapermettreunecirculation
apaisée et des deplacements pietons et cyclistes securises.

- Phase1:lavoie principale desservira larue du Moulin avecune

FORMES URBAINES PRECONISEES

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

aup AL

enfrée/sortie unique.

- Phase 2:lavoie principale seramenée dans le prolongement
de la phase 1. Elle pourra aboutir en impasse. Les emprises
permettantde prolongerlavoie al’estdusite serontpréservées
pour conserver les possibilités d'aménagement a long terme.
Desliaisonsdoucesserontaménagéesauseindel’opérationafin
de:

- Relier les différentes phases entre elles

- Relier les parties consacrées au logement a la coulée verte
aménageée au sud

- Relier I'opération a la rue du Moulin

- Relier 'opération a I'espace vert aménagée a I'ouest.

PROGRAMME:L opérationassureraunedensitéminimalede15
logementsal’hectare (horsvoirie,équipements,espacespublics)
et la réalisation a terme d’au moins 25 logements. La densité
minimale sera respectée sur chacune des phases.

INSERTION DU PROJET : Une coulée verte seraaménagée au
suddel’'opérationdanslacontinuitédesaménagementsréalisés
dans le cadre du lotissement existant route de Strazeele.

Les franges nord et est du site feront I'objet d'un traitement
paysager marquant la transition ville / campagne.
L’'opérationintégreraunemixitédeformesurbaines.Lerecoursa
I'habitat jumelé et I'habitat pavillonnaire est préconisé.

ENERGIE: Il conviendra d’étudier les possibilités de recours a
I'utilisationdedispositifsdegéothermiesursonde,voiresurnappe,
etderaccordementauréseaudegaz.L’installationdepanneaux
solaires devra étre compatible avec les enjeux de préservation
des paysages autour de I'ancien chateau Wignacourt inscrit au
fitfre des Monuments Historiques.

Habitat jumelé

VOIE DE
DESSERTE
Habitat pavillonnaire +/-1 -1
f * ,,,,,,,, . G
VOIE DE
DESSERTE

R :Rez-de-Chaussée - C: Combles aménagés ou aménageables
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AUD PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION NOVEMBRE 2018

COMMUNE DE GODEWAERSVELDE
ENTITE BAILLEUL - A25 SUD - LES MONTS

LOCALISATION DES SITES

. PIERRE MIIC
&

/ \ . (7 &\ \¢ '/ ¥ 3 \

STEENVOORDE,

4

GODEWAER }/E

N

- S
b3

MONT DE BOESCHEPE _
O

LA NUMEROTATION DES SITES N'INDIQUE PAS UN PHASAGE ENTRE LES DIFFERENTES OAP

LEGENDE
—

@ sitedoAP
Cours d'eau

/\/  Voirie

#s¢ Voie ferrée

Limites parcellaires

s e
ana Limites communales
Limites de la CCFI
Bati

il

Surfaces en eau

Espaces végétalisés
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SECTEUR DE DEVELOPPEMENT CONCERNE PAR L'OAP
|

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS LL I-l

D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

AUD

NOMBRE MINIMAL
SITE SUPERFICIE TYPE P\g?ﬁéfgg& DE LOGEMENTS A
REALISER
1:Ruedu Renouvellement .
Mont des Cats 8895m? urbain Habitat 48
2 :Rue Raoul de ) .
Godewaersvelde 24015m? Extension Habitat 39

PHASAGE DES OPERATIONS
1

Afin d'assurer le développement progressif de la commune, les opérations envisagées au fitfre du PLUI seront menées phasées.

- 1ere opération : rue du Mont des Cats

- 2nde opération : rue Raoul de Godewaersvelde

L'opération idenfifiee rue Raoul de Godewaersvelde pourra étre engagée apres commercialisation a 70% des logements

programmes sur I'opération rue du Mont des Cats.
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| : RUE DU MONT DES CATS

LOCALISATION DU SITE

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

NOVEMBRE 2018

LEGENDE
—

Equipement / Commerce
Gare / Halte ferroviaire
Arrét de bus

Bati agricole ICPE

Site inscrit

YRoomd-

Site classé

¢ Réseau ferré

Cours d'eau

E= ZNIEFF de type 1

Zone humide au SAGE
V) Zone humide au SDAGE
PPRI

Parcelle a enjeu agricole

104

[ Limites intercommunales

Limites parcellaires
Bati
Végétation

Surface en eau

OAP secteur en extension

OAP secteur de densification

OAP secteur en renouvellement
urbain

©O© 00N~ WN -

S S G N
NoO o~ N2 O

Eglise

Restaurant
Restaurant
Restaurant
Ameublement
Friterie

Cabinet médical
Restaurant

Mairie

Terrain de football
Salle des fétes

Salle multisports
Musée de la vie frontaliére
Pharmacie

Ecole primaire privée
Boulangerie

18
19
20
2
22
23
24
25
26
27
28
29
30
3
32
33

-

=

Centre socio-culturel
Médiatheque

EHPAD

Ambulances
Pépiniere

Espace de loisirs
Stand de tir

Stands de tiral'arc
City stade

Terrain de football
Bouloire

Restaurant

Coiffeur

Ecole primaire publique
Boucherie
Equipements auto
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TRANSPORTS
]
<500 M
Arrét «Place»
Lignes 107 /108
Arc-en-Ciel
PATRIMOINE ENVIRONNANT

PERIMETRE ABF

Site inscrit des Monts de Flandre

CRITERES ENVIRONNEMENTAUX
]

ENJEU AGRICOLE

LOI BARNIER

Non

Non

ZONAGE NATURALISTE

Non

RISQUES IDENTIFIES

Oui

ZONE HUMIDE

Non

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS CC h

D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION AUD

EQUIPEMENTS ET COMMERCES
|

<200M
Ecole primaire publ. Coiffeur
Restaurant Bouloire
Boucherie Equipements auto
<500M
Eglise Restaurants
Ameublement Friterie
Cabinet médical Mairie
Terrain de football Salle des fétes
Salle multisports Musée de la vie frontaliere
Pharmacie Ecole primaire privée
Boulangerie Centre socio-culfurel
Médiatheque EHPAD
Stands de tiral'arc City stade

SYNTHESE
—

Le secteur de projet est un site de renouvellement urbain
localisé au sud-est de la commune. Les principaux
équipements, commerces et services se localisent a
moins de 500 m du site tels que la mairie, I'école, les
équipements sportifs, la boulangerie, la boucherie ou
encore la pharmacie.

UnarrétdebusduréseauArc-en-Ciel setrouve également
a moins de 500 m du secteur de projet, permettant de
rejoindre les villes d'Hazebrouck, Steenvoorde, Bailleul
ou encore Armentieres.

Le foncier concerné se situe au sein du site inscrit des
Monts de Flandre et a proximité d'une zone a dominante
humide identifiée dans le SDAGE Artois-Picardie et d’'une
ZNIEFF de type 1 «Mont des Cats, Mont de Boeschepe et
Mont Kokereel». |l n'est cependant pas identifié comme
parcelle a enjeux agricoles dans le diagnostic réalisé par
la Chambre d’Agriculture.

Le secteur de projet est concerné par une zone inondée
constatée (ZIC). Son aménagement devra en tenir
compte et prendre les dispositions nécessaires.

L'étude de programmation énergétique menée a I'échelle
du Syndicat Infercommunal d’Energie des Communes
de Flandre (SIECF) estime que le secteur de projet est
favorable a la géothermie sur sonde, voire a la géothermie
sur nappe. Un raccordement au réseau de gaz est
également possible.
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PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

AUD

| : RUE DU MONT DES CATS

SCHEMA DE PRINCIPE POUR L'AMENAGEMENT DU SITE

NOVEMBRE 2018
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LEGENDE
|
CONTEXTE ENVIRONNEMENT MOBILITE
Cours d'eau / Mare B Préservation des haies bocagéres —_— Principe de desserte principale motorisée
—— Courbe de niveaux et plantations existantes 4= Principe de connexion future a préserver
Zone a dominante humide au SAGE @e® Travail paysager des limites du site Q Stationnement
7777 Zone a dominante humide au SDAGE 1111 Traitement paysager des vis-a-vis @ Dépose-minute
A Zone inondable au PPRI Travail paysager autour des éléments 0 Stationnement vélos
Végétation structurants de 'aménagement B Princioe de liaison d
Site inscrit >)‘,'.'|'\4 Espace public paysager/ Aire de jeu . "f rincipe ewla|son ouce
Projet en cours __ Gestion des eaux de surface et m) Parcours piéton vers les transports en commun :

ELEMENTS DE PROGRAMMATION

des zones humides par la création de noues

[ site dOAP I Gestion des eaux de surface : Bassins de rétention
45 Phasage Priorité de raccordement au réseau gravitaire EU/EP
[ Bati conservé Recul imposé par la Loi Barnier

Bati démoli < Préservation / Mise en valeur de cones de vue

i Secteur a vocation de logement social

= Equipement
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distance et temps moyens de trajet

RUUR
oy

Hit
&=

Sécurisation de cheminements piétons
Halte ferroviaire

Voie ferrée

Arrét de bus

Gare routiére

Navette



NOVEMBRE 2018

PROGRAMMATION
I

SUPERFICIE TOTALE

8895m?
en renouvellement urbain

PROGRAMMATION

Logements + Equipement

SUPERFICIE DEDIEE AU
LOGEMENT

environ 8 000 m?

DENSITE MINIMALE*

75 logements/ ha

NOMBRE MIN|MAL DE
LOGEMENTS A REALISER

48 logements

PART DE LOGEMENTS
SOCIAUX

*HORS VOIRIES, ESPACES PUBLICS ET ESPACES VERTS

FORMES URBAINES PRECONISEES

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS AUD LL I-l
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION P

PRINCIPES D'AMENAGEMENT DU SITE
|

DESSERTE — MOBILITE : Le projet impliquera la création
d’une voirie principale assurant la liaison entre la place verte
etlarue duMont des Cats. Son traitement devra permettre une
circulation apaisée et des déplacements piétons et cyclistes
sécurises.

Des liaisons douces permettront de connecter I'opération a la
rue du Monts des Cats ef la route de I'Abbaye.

PROGRAMME : L'opération assurera une densité minimale de
75 logements a I'hectare (hors voirie, équipements, espaces
publics) et la réalisation a terme d’au moins 48 logements.

Un espace collectif sera aménagé en coeur d'opération. La
programmationprévoiraégalementunespacedestationnement.

INSERTION DU PROJET : Le batiment principal situé place
verte sera conservé. Les autres batiments pourront étre
démolis.

Des conesde vuesverslesmonts de Flandre seront conservés.
Le recours a I'habitat en petit collectif est préconisé.

ENERGIE : |l conviendra d'étudier les possibilités de recours
a l'utilisation de dispositifs de géothermie sur sonde, voire sur
nappe, et de raccordement au réseau de gaz. L'installation
de panneaux solaires devra étre compatible avec les enjeux
de préservation des paysages du site inscrit des Monts de
Flandre.

Compte tenu de la densité de I'opération et du nombre
de logements, le recours a des solutions mutualisées de
type bois-énergie collectif, solaire thermique collectif ou
géothermie collective pourront étre étudiées.

Petit collectif

DESSERTE

R :Rez-de-Chaussée - C: Combles aménagés ou aménageables
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PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

2 : RUE RAOUL DE GODEWAERSVELDE

LOCALISATION DU SITE

NOVEMBRE 2018

LN

T

NN

L

LEGENDE
—

Equipement / Commerce
Gare / Halte ferroviaire
Arrét de bus

Bati agricole ICPE

SFoo@d-

Site inscrit

Site classé

¢ Réseau ferré

Cours d'eau

E= ZNIEFF de type 1

Zone humide au SAGE
V) Zone humide au SDAGE
PPRI

Parcelle a enjeu agricole

108

[ Limites intercommunales

Limites parcellaires
Bati
Végétation

Surface en eau

Il OAP secteur en extension
OAP secteur de densification

Hl OAP secteur en renouvellement
urbain

©O© 00N~ WN -

N S I G
N o o~ N-=2O

Eglise

Restaurant
Restaurant
Restaurant
Ameublement
Friterie

Cabinet médical
Restaurant

Mairie

Terrain de football
Salle des fétes

Salle multisports
Musée de la vie frontaliére
Pharmacie

Ecole primaire privée
Boulangerie

18
19
20
2
22
23
24
25
26
27
28
29
30
31
32
33

-

Centre socio-culturel
Médiatheque

EHPAD

Ambulances
Pépiniere

Espace de loisirs
Stand de tir

Stands de tiral'arc
City stade

Terrain de football
Bouloire

Restaurant

Coiffeur

Ecole primaire publique
Boucherie
Equipements auto



NOVEMBRE 2018

TRANSPORTS
]
<500 M
Arrét «Place»
Lignes 107 /108
Arc-en-Ciel
PATRIMOINE ENVIRONNANT

PERIMETRE ABF

Site inscrit des Monts de Flandre

CRITERES ENVIRONNEMENTAUX
]

ENJEU AGRICOLE LOI BARNIER

Oui Non

ZONAGE NATURALISTE

Non

RISQUES IDENTIFIES

Oui

ZONE HUMIDE

Oui

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

EQUIPEMENTS ET COMMERCES
|

<200M
Ecole primaire publ. Coiffeur
Restaurant Bouloire
Terrain de football
<500M
Eglise Restaurants
Ameublement Friterie
Cabinet médical Mairie
Terrain de football Salle des fétes
Salle multisports Musée de la vie frontaliere
Pharmacie Ecole primaire privée
Boulangerie Centre socio-culfurel
Médiatheque EHPAD
Espace de loisirs Stand de tir
Stands de tiral'arc City stade
Boucherie Equipements auto

SYNTHESE
—

Le secteur de projet se situe a I'est de la commune, dans
le prolongement du fissu urbain existant. Les principaux
équipements, commerces et services se localisentamoins
de500mdusite felsquelamairie, I'école, leséquipements
sportifs,laboulangerie,laboucherieouencorelapharmacie.

UnarrétdebusduréseauArc-en-Ciel sefrouve également
a moins de 500 m du secteur de projet, permettant de
rejoindre les villes d'Hazebrouck, Steenvoorde, Bailleul
ou encore Armentiéres.

Le foncier concerné se sifue au sein du site inscrit des
Monts de Flandre et est identifié comme parcelle a enjeux
agricoles dans le diagnostic réalisé par la Chambre
d’Agriculture. De plus une partie du secteur est identifiée
comme zone a dominante humide dans le SDAGE Artois-
Picardie. Le site se trouve également a proximité de la
ZNIEFF de type 1 «Mont des Cats, Mont de Boeschepe et
Mont Kokereel».

Le secteur de projet est concerné par une zone inondée
constatée (ZIC). Son aménagement devra en tenir
compte et prendre les dispositions nécessaires.

L’étude de programmation énergétique menée a I'échelle
du Syndicat Intercommunal d’Energie des Communes
de Flandre (SIECF) estime que le secteur de projet est
favorable a la géothermie sur sonde, voire a la géothermie
sur nappe. Un raccordement au réseau de gaz est
également possible.

109



AUD PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

2 : RUE RAOUL DE GODEWAERSVELDE

SCHEMA DE PRINCIPE POUR L'AMENAGEMENT DU SITE

NOVEMBRE 2018
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LEGENDE
—

CONTEXTE

Cours d'eau / Mare
—— Courbe de niveaux

Zone a dominante humide au SAGE
722. Zone a dominante humide au SDAGE
A Zone inondable au PPRI

Végétation

Site inscrit

Projet en cours

ELEMENTS DE PROGRAMMATION
Site d'OAP

Phasage

Bati conservé

Bati démoli

Secteur a vocation de logement social
Equipement

7
v

il
nin

il

ENVIRONNEMENT

B Préservation des haies bocagéres
et plantations existantes
@® Travail paysager des limites du site
11111 Traitement paysager des vis-a-vis
Travail paysager autour des éléments
structurants de 'aménagement
>)‘,'.'|'\< Espace public paysager/ Aire de jeu
Gestion des eaux de surface et

des zones humides par la création de noues
I Gestion des eaux de surface : Bassins de rétention
Priorité de raccordement au réseau gravitaire EU/EP
Recul imposé par la Loi Barnier
Préservation / Mise en valeur de cones de vue

MOBILITE

)
-
9=

(P
(D’
(V)
LY.
III’

RUUR
oy

Hit
&=

Principe de desserte principale motorisée
Principe de connexion future a préserver
Stationnement

Dépose-minute

Stationnement vélos

Principe de liaison douce

Parcours piéton vers les transports en commun :
distance et temps moyens de trajet
Sécurisation de cheminements piétons
Halte ferroviaire

Voie ferrée

Arrét de bus

Gare routiére

Navette
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PROGRAMMATION
I
SUPERFICIE TOTALE 24015 m?
PROGRAMMATION Logements
SUPERFICIE DEDIEE AU 24 015 m?

LOGEMENT

DENSITE MINIMALE* 20 logements / ha

NOMBRE MINIMAL DE
LOGEMENTS A REALISER

PART DE LOGEMENTS
SOCIAUX

39 logements

*HORS VOIRIES, ESPACES PUBLICS ET ESPACES VERTS

PRINCIPES D'’AMENAGEMENT DU SITE
|

PHASAGE : L'aménagement pourra éfre mené de maniéere
phaseée. 2 phases sont envisagees.

- La premiere phase debutera au nord du site le long de la rue
Raoul de Godewaersvelde.

- La seconde phase sera menée dans le prolongement de la
phase 1 au sud du sife.

DESSERTE — MOBILITE : Le projet impliquera la création
d’'une voirie principale dont le tfraitement devra permettre une
circulation apaisée et des déplacements pietons et cyclistes
Seécurises.

- Phase 1 : la voie principale se connectera rue Raoul de
Godewaersvelde.Elleprévoiraaminimauneentréeeetunesortie
différente. Uneliaisondouce seraaménageeafinderelierlarue

FORMES URBAINES PRECONISEES

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

aup AL

de I'Abbaye au nord du site.
-Phase?2:lavoieprincipaleseramenéedansleprolongementde
laphase1.Elle permetftraunbouclage. Lesemprises permettant
de prolonger la voie au nord du site seront préservées pour
conserver les possibilités d'aménagement a long terme.

PROGRAMME:L opérationassureraunedensitéminimalede 20
logementsal’hectare (horsvoirie,équipements,espacespublics)
et la réalisation a terme d’'au moins 39 logements. La densité
minimale sera respectée sur chaque phase.
Lagestiondeseauxde surface impliquera la création de bassin
derétentionetnouespaysageresal'ouestdusite. llsassureront
latransition avec les zones a dominantes humides identifiées a
proximité par le SDAGE artois picardie.

- Phase 2 : en complément de la production de logements le
programme prévoirala création d'un espace collectif paysager.

INSERTION DU PROJET : La limite nord fera I'objet d'un
traitement paysager marquant la transition ville / campagne et
s’appuyant sur les linéaires de haies et plantations existants.
Au sud du site un espace de transition avec les zones a
dominantes humides identifiées au SDAGE Artois Picardie sera
préservé. |l fera I'objet d'un aménagement paysager.

Les voies principales feront l'objet d'u accompagnement
paysager.

Un cone de vue vers le cceur du village sera conservé depuis la
route de I'abbaye.

L'opérationintégrera une mixité de formes urbaines. Le recours
a I'habitat mitoyen avec retrait, I'nabitat jumelé et I'habitat
pavillonnaire est préconisé.

ENERGIE : Il conviendra d'étudier les possibilités de recours a
I'utilisation de dispositifs de géothermie sur sonde, voire sur
nappe, et de raccordement au réseau de gaz. L'installation de
panneaux solaires devra étre compatible avec les enjeux de
préservationdespaysagesdusiteinscritdes Montsde Flandre.

Habitat en front a rue avec retrait

e A

VOIE DE
COMMUNICATION

Habitat jumelé +-

VOIE DE
DESSERTE
Habitat pavillonnaire oy /-1
F * ,,,,,,,, L. B
VOIE DE
DESSERTE

R:Rez-de-Chaussée - C : Combles aménagés ou aménageables

| .
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PLUI COMMUNAUTE DE COMMUNES DE
FLANDRE INTERIEURE

COMMUNE
DU DOULIEU
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LA NUMEROTATION DES SITES N'INDIQUE PAS UN PHASAGE ENTRE LES DIFFERENTES OAP
LEGENDE
|

@ siedonr

Cours d'eau
/\/  Voirie
A Voie ferrée

Limites parcellaires
f.ai  Limites communales
[ Limitesdela CCFI
Il Bati

IH

Surfaces en eau

Espaces végétalisés
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SECTEUR DE DEVELOPPEMENT CONCERNE PAR L'OAP
|

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS LL I-l

D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

AUD

NOMBRE MINIMAL

VOCATION
SITE SUPERFICIE TYPE DE LOGEMENTS A
PRINCIPALE :
REALISER
1 Ré,\jifue“"nce du 28105 m? Extension Habitat 34
2:Extension 17 212 m? Extension Habitat 21
Bayard
3: EX*egfggn Verts 16 983 m? Extension Habitat 21
PHASAGE DES OPERATIONS

Afin d’assurer le développement progressif de la commune, les opérations envisagées au titre du PLUI seront phasées.
- ¢ opération : résidence du Moulin
- 2n%e opération : extension Bayard

- 38me gpération : extension Verts Prés

L'opération extension Bayard pourra étre engagée apres commercialisation a 70% des logements programmés sur I'opération

résidence du Moulin.

L'opération extension Verts Prés pourra étre engagée apres commercialisation a 70% des logements programmés sur I'opération

extension Bayard.
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LL h PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS

AUD D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

| : RESIDENCE DU MOULIN

LOCALISATION DU SITE

NOVEMBRE 2018

LEGENDE
—

1 Equipement/Commerce
n Gare / Halte ferroviaire
O Arrétdebus
O Batiagricole ICPE
)} Site inscrit

Site classé

24 Réseau ferré

Cours d'eau

E= ZNIEFF de type 1

Zone humide au SAGE
Zone humide au SDAGE
PPRI

Parcelle a enjeu agricole

116

[ Limites intercommunales

' Limites communales
Limites parcellaires
Bati
Végétation

Surface en eau

Il OAP secteur en extension

OAP secteur de densification

Hl OAP secteur en renouvellement

urbain

NO o~ WN =2

Eglise

Ecole primaire privée
Médiatheque

Salle des fétes

Salle multisports
Courts de tennis
Cimetiere

8 Ecole primaire publique
9 Mairie

10 Café

11 Boulangerie

12 Boucherie

13 Coiffeur

14 Terrains de football

15 City stade
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PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

EQUIPEMENTS ET COMMERCES

TRANSPORTS
]
<500 M
Arrét «Grand Rue»
Ligne 131
Arc-en-Ciel
PATRIMOINE ENVIRONNANT

PERIMETRE ABF

Motte féodale

<200M
Cimetiere Ecole primaire publ.
Mairie Cafe
<500 M
Eglise Médiatheque

Ecole primaire privée

Salle des fétes

Salle multisports

Courts de tennis

CRITERES ENVIRONNEMENTAUX

ENJEU AGRICOLE

LOIBARNIER

Non

Non

ZONAGE NATURALISTE

Non

RISQUES IDENTIFIES

Non

ZONE HUMIDE

Non

Boucherie Boulangerie
Coiffeur Terrains de football
City stade
SYNTHESE
—

Le secteur de projet se situe au nord de lacommune, dans
le prolongement du fissu urbain existant. Les principaux
équipements, commerces et services se localisentamoins
de500mdusite felsquelamairie, I'école, leséquipements
sportifs, la boulangerie ou encore la boucherie.

UnarrétdebusduréseauArc-en-Ciel sefrouve également
a moins de 500 m du secteur de projet, permettant de
rejoindre les villes de Bailleul, Estaires ou encore Merville.

Le foncier concerné ne fait I'objet d'aucun zonage ou
inventaire environnemental et n'est pas identifié comme
parcelle a enjeux agricoles dans le diagnostic réalisé par
la Chambre d'Agriculture. Il se frouve cependant dans le
périmetrede protectionde lamotteféodale, inscriteautitre
des Monuments Historiques.

L’étude de programmation énergétique menée a I'échelle
du Syndicat Intercommunal d’Energie des Communes
de Flandre (SIECF) estime que le secteur de projet est
favorable a la géothermie sur sonde.
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PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS

AUD | 5 aVENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION NOVEMBRE 2018
| : RESIDENCE DU MOULIN
SCHEMA DE PRINCIPE POUR L' AMENAGEMENT DU SITE
VZ

LEGENDE
—

CONTEXTE
Cours d'eau / Mare
—— Courbe de niveaux
Zone a dominante humide au SAGE
7772, Zone a dominante humide au SDAGE
X Zone inondable au PPRI
Végétation
Site inscrit
Projet en cours

ELEMENTS DE PROGRAMMATION
Site d'OAP

Phasage
Bati conservé
Bati démoli

1

2y
uiw

il

Secteur a vocation de logement social
Equipement

ENVIRONNEMENT

AV,
BT

/A
an

Leea

Préservation des haies bocagéres

et plantations existantes

Travail paysager des limites du site

Traitement paysager des vis-a-vis

Travail paysager autour des éléments
structurants de 'aménagement

Espace public paysager/ Aire de jeu

Gestion des eaux de surface et

des zones humides par la création de noues
Gestion des eaux de surface : Bassins de rétention
Priorité de raccordement au réseau gravitaire EU/EP
Recul imposé par la Loi Barnier

Préservation / Mise en valeur de cones de vue

MOBILITE
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oy
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Principe de desserte principale motorisée
Principe de connexion future a préserver
Stationnement

Dépose-minute

Stationnement vélos

Principe de liaison douce

Parcours piéton vers les transports en commun :
distance et temps moyens de trajet
Sécurisation de cheminements piétons
Halte ferroviaire

Voie ferrée

Arrét de bus

Gare routiére

Navette
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PROGRAMMATION
I
SUPERFICIE TOTALE 28105m?
PROGRAMMATION Logements
SUPERFICIE DEDIEE AU 28105 m?

LOGEMENT

DENSITE MINIMALE* 15 logements/ ha

NOMBRE MINIMAL DE
LOGEMENTS A REALISER

PART DE LOGEMENTS
SOCIAUX

*HORS VOIRIES, ESPACES PUBLICS ET ESPACES VERTS

34 logements

/

PRINCIPES D'’AMENAGEMENT DU SITE
I

DESSERTE — MOBILITE : Le projet impliquera la création
d’une voirie principale assurant aminima deux connexions avec
la rue de Louf. Son fraitement devra permettre une circulation
apaisée et des déplacements piétons et cyclistes sécurisés.
Les emprises permettant de prolonger les voies a I'est et au
nord du site seront préservées pour conserver les possibilités
d’aménagement a long terme.

Au nord de I'opération une liaison douce sera également
aménagée afin d’assurer la connexion avec la rue de Louf.

FORMES URBAINES PRECONISEES

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

PROGRAMME:L opérationassureraunedensiteminimalede15
logementsal’hectare (horsvoirie,équipements,espacespublics)
et la realisation a terme d’au moins 34 logements.

INSERTION DU PROJET : La transition avec les espaces batis
limitrophes fera I'objet d'un fraitement vegétal.

Les limites nord et ouest du site feront I'objet d’un traitement
paysager marquant la fransition ville / campagne.
Deslineairesdehaiesetplantationsprésentsauseindupérimetre
seronf préserves.

Les voies principales seront accompagnees d'un fraitement
paysager.
L’'opérationintégreraunemixitédeformesurbaines.Lerecoursa
I'habitat jumelé et I'habitat pavillonnaire est préconise.

ENERGIE: Il conviendra d’étudier les possibilités de recours a
I'utilisationde panneauxsolairesetdedispositifsdegeothermie
sur sonde. L'insfallation de panneaux solaires devra étfre
compatibleaveclesenjeuxdepréservationdespaysagesautour
delamotteféodaleinscrite autitre desMonumentsHistoriques.

Beguinage

VOIE DE
DESSERTE

Habitat jumelé +-

VOIE DE
DESSERTE
Habitat pavillonnaire "y /-1
F * ,,,,,,,, L. B
VOIE DE
DESSERTE

R:Rez-de-Chaussée - C : Combles aménagés ou aménageables
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2 : EXTENSION BAYARD

AUD PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

LOCALISATION DU SITE

NOVEMBRE 2018

LEGENDE
—

1

Equipement / Commerce

n Gare / Halte ferroviaire
O Arrétdebus

O Batiagricole ICPE

}:} Site inscrit

Site classé

" Réseau ferré

S

Cours d'eau

E= ZNIEFF de type 1

Zone humide au SAGE

Zone humide au SDAGE
PPRI

120

Parcelle a enjeu agricole

[ Limites intercommunales

' Limites communales

Limites parcellaires
Bati
Végétation

Surface en eau

Il OAP secteur en extension
OAP secteur de densification

Hl OAP secteur en renouvellement

urbain

1 Eglise

2 Ecole primaire privée
3 Médiatheque

4 Salle des fétes

5 Salle multisports

6 Courts de tennis

7 Cimetiere

8 Ecole primaire publique
9 Mairie

10 Café

11 Boulangerie

12 Boucherie

13 Coiffeur

14 Terrains de football

15 City stade



NOVEMBRE 2018

TRANSPORTS
]
<500 M
Arrét «Grand Rue»
Ligne 131
Arc-en-Ciel
PATRIMOINE ENVIRONNANT

PERIMETRE ABF

Non

CRITERES ENVIRONNEMENTAUX
]

ENJEU AGRICOLE

LOI BARNIER

Non

Non

ZONAGE NATURALISTE

Non

RISQUES IDENTIFIES

Oui

ZONE HUMIDE

Non

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

EQUIPEMENTS ET COMMERCES
|

<200M
Mediathéque Salle des fétes
Salle multisports Courts de tennis
Cimetiere
<500M
Eglise Ecole primaire privée
Ecole primaire publ. Mairie
Café Boulangerie
Boucherie Coiffeur
Terrains de football City stade

SYNTHESE
—

Le secteur de projet se sifue au nord de la commune,
dansleprolongementdulotissementBayard,al’arrieredes
principauxéquipementscommunaux(mairie, médiatheque,
école, salle de sports, etc).

UnarrétdebusduréseauArc-en-Ciel setrouve amoinsde
500mdusite, permettantderejoindre lesvillesde Bailleul,
Estaires ou encore Merville.

Le foncier concerné ne fait I'objet d’aucun zonage ou
inventaire environnemental et n'est pas identifié comme
parcelle a enjeux agricoles dans le diagnostic réalisé par
la Chambre d’Agriculture. Il se frouve cependant dans le
périmétredeprotectionde lamotte féodale, inscriteautitre
des Monuments Historiques.

Le secteur de projet est concerné par un risque de
remontée de nappe affleurante. Son aménagement devra
en tenir compte et prendre les dispositions nécessaires.

L'étude de programmation énergétique menée a I'échelle
du Syndicat Intercommunal d’Energie des Communes
de Flandre (SIECF) estime que le secteur de projet est
favorable a la géothermie sur sonde.
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AUD PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

2 : EXTENSION BAYARD

SCHEMA DE PRINCIPE POUR L'AMENAGEMENT DU SITE

NOVEMBRE 2018

LEGENDE
—

CONTEXTE

Cours d'eau / Mare
—— Courbe de niveaux

Zone a dominante humide au SAGE
7772, Zone a dominante humide au SDAGE
A Zone inondable au PPRI

Végétation

Site inscrit

Projet en cours

ELEMENTS DE PROGRAMMATION
Site d'OAP

Phasage
Bati conservé
Bati démoli

1

2y
uiw

il

Secteur a vocation de logement social

Equipement

ENVIRONNEMENT

B Préservation des haies bocagéres
et plantations existantes
@® Travail paysager des limites du site
11111 Traitement paysager des vis-a-vis
Travail paysager autour des éléments
structurants de 'aménagement
>)‘,'.'|'\< Espace public paysager/ Aire de jeu
Gestion des eaux de surface et
des zones humides par la création de noues
I Gestion des eaux de surface : Bassins de rétention
e Priorité de raccordement au réseau gravitaire EU/EP
L..a Reculimposé par la Loi Barnier
Préservation / Mise en valeur de cones de vue

MOBILITE
—_~ Principe de desserte principale motorisée

4_= Principe de connexion future a préserver

Q Stationnement

@ Dépose-minute

() stationnement vélos

q} Principe de liaison douce
Parcours piéton vers les transports en commun :

[11)
distance et temps moyens de trajet

Shevs Sécurisation de cheminements piétons
Bl Halte ferroviaire
He+  Voie ferrée
[¢] Arrétdebus
Gare routiére

Navette



NOVEMBRE 2018

PROGRAMMATION
——

LOGEMENT

SUPERFICIE TOTALE 17212 m?
PROGRAMMATION Logements
SUPERFICIE DEDIEE AU 17 212 m?

DENSITE MINIMALE*

15 logements/ ha

NOMBRE MINIMAL DE
LOGEMENTS A REALISER

21 logements

PART DE LOGEMENTS
SOCIAUX

*HORS VOIRIES, ESPACES PUBLICS ET ESPACES VERTS

FORMES URBAINES PRECONISEES

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

!

PRINCIPES D'’AMENAGEMENT DU SITE
|

DESSERTE - MOBILITE:Leprojefimpliqueralacreationd’'une
voire principale assurant des connexionsaveclarue de I'église,
la rue de Louf ef la résidence Bayard. Son traitement devra
permettre unecirculation apaisée et des déplacements pietons
et cyclistes sécurisés. Les emprises permettant de prolonger
les voies au nord du site seront préservées pour conserver les
possibilités d'aménagement a long terme.

Une voie douce seraaménagéee entre I'opérationetlenord de la
résidence Bayard.

PROGRAMME:L opérationassureraunedensitéminimalede15
logementsal’hectare (horsvoirie,équipements,espacespublics)
et laréalisation a ferme d'au moins 21 logements.
Laprogrammationprévoiraégalementlaréalisationd’unespace
collectif.

La gestion des eaux de surface impliquera la realisation d'un
bassin de retention.

INSERTION DU PROJET : La fransition avec les espaces batis
limitrophes fera I'objet d’'un traitement végétal.

La limite nord du site fera I'objet d'un traitement paysager
marquant la transition ville / campagne.
L'opérationintégreraunemixitédeformesurbaines.Lerecoursa
I'habitat jumelé et I'habitat pavillonnaire est préconisé.

ENERGIE : Il conviendra d’étudier les possibilités de recours a
I'utilisationde panneauxsolairesetdedispositifsdegéothermie
sur sonde. L'installation de panneaux solaires devra éfre
compatibleaveclesenjeuxdepréservationdespaysagesautour
delamottefeodaleinscrite autitre desMonumentsHistoriques.

Habitat jumelé

Habitat pavillonnaire

VOIE DE
DESSERTE

VOIE DE
DESSERTE

R :Rez-de-Chaussée - C: Combles aménagés ou aménageables

123



L |

3: EXTENSION VERTS PRES

AUD PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

LOCALISATION DU SITE

NOVEMBRE 2018

LEGENDE
—

Foo@d-

=

)

124

Equipement / Commerce
Gare / Halte ferroviaire
Arrét de bus

Bati agricole ICPE

Site inscrit

Site classé

¢ Réseau ferré

Cours d'eau

ZNIEFF de type 1

Zone humide au SAGE
Zone humide au SDAGE
PPRI

Parcelle a enjeu agricole

[ Limites intercommunales

" Limites communales

Limites parcellaires
Bati
Végétation

Surface en eau

OAP secteur en extension

OAP secteur de densification

OAP secteur en renouvellement

urbain

NO o~ WN =2

Eglise

Ecole primaire privée
Médiatheque

Salle des fétes

Salle multisports
Courts de tennis
Cimetiere

10
M
12
13
14
15

Ecole primaire publique
Mairie

Café

Boulangerie

Boucherie

Coiffeur

Terrains de football
City stade



NOVEMBRE 2018

TRANSPORTS
]
<500 M
Arrét «Grand Rue»
Ligne 131
Arc-en-Ciel
PATRIMOINE ENVIRONNANT

PERIMETRE ABF

Motte féodale

CRITERES ENVIRONNEMENTAUX

ENJEU AGRICOLE

LOIBARNIER

Non

Non

ZONAGE NATURALISTE

Non

RISQUES IDENTIFIES

Non

ZONE HUMIDE

Non

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS LL h

D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION AUD

EQUIPEMENTS ET COMMERCES

<500M
Boulangerie Boucherie
Coiffeur Terrains de football
SYNTHESE
—

Le secteur de projet se sifue au sud-est de la commune,
dans le prolongement du lotissement les Verts Prés.
L’ensemble des équipements, commerces et services
se localisent a moins d'1km du site (mairie, médiatheque,
école, salle de sports, équipements sportifs, boulangerie,
boucherie, etc).

UnarrétdebusduréseauArc-en-Ciel setrouve amoinsde
500mdusite, permettantderejoindre lesvillesde Bailleul,
Estaires ou encore Merville.

Le foncier concerné ne fait I'objet d'aucun zonage ou
inventaire environnemental et n'est pas identifié comme
parcelle a enjeux agricoles dans le diagnostic réalisé par
la Chambre d'Agriculture. Il se frouve cependant dans le
périmetrede protectionde lamotteféodale, inscriteautitre
des Monuments Historiques.

L’étude de programmation énergétique menée a I'échelle
du Syndicat Intercommunal d’Energie des Communes
de Flandre (SIECF) estime que le secteur de projet est
favorable a la géothermie sur sonde.
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AUD

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

3: EXTENSION VERTS PRES

SCHEMA DE PRINCIPE POUR L'AMENAGEMENT DU SITE

NOVEMBRE 2018

LEGENDE
—

CONTEXTE

Cours d'eau / Mare
—— Courbe de niveaux

Zone a dominante humide au SAGE
7772, Zone a dominante humide au SDAGE
A Zone inondable au PPRI

Végétation

Site inscrit

Projet en cours

ELEMENTS DE PROGRAMMATION
Site d'OAP

Phasage
Bati conservé
Bati démoli

Secteur a vocation de logement social

= Equipement

126

ENVIRONNEMENT

AV,
BT

/A
an

Leea

Préservation des haies bocagéres

et plantations existantes

Travail paysager des limites du site

Traitement paysager des vis-a-vis

Travail paysager autour des éléments
structurants de 'aménagement

Espace public paysager/ Aire de jeu

Gestion des eaux de surface et

des zones humides par la création de noues
Gestion des eaux de surface : Bassins de rétention
Priorité de raccordement au réseau gravitaire EU/EP
Recul imposé par la Loi Barnier

Préservation / Mise en valeur de cones de vue

MOBILITE

i,

T

i 4;

(P
(D’
(V)
a3y
III’

RUUR
oy

Hit
&=

Principe de desserte principale motorisée
Principe de connexion future a préserver
Stationnement

Dépose-minute

Stationnement vélos

Principe de liaison douce

Parcours piéton vers les transports en commun :
distance et temps moyens de trajet
Sécurisation de cheminements piétons
Halte ferroviaire

Voie ferrée

Arrét de bus

Gare routiére

Navette



NOVEMBRE 2018

PROGRAMMATION
I

LOGEMENT

SUPERFICIE TOTALE 16 983 m?
PROGRAMMATION Logements
SUPERFICIE DEDIEE AU 16983 m?

DENSITE MINIMALE*

15 logements/ ha

NOMBRE MINIMAL DE
LOGEMENTS A REALISER

21 logements

PART DE LOGEMENTS
SOCIAUX

*HORS VOIRIES, ESPACES PUBLICS ET ESPACES VERTS

FORMES URBAINES PRECONISEES

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

!

PRINCIPES D'’AMENAGEMENT DU SITE
|

DESSERTE - MOBILITE:Leprojetimpliqueralacreationd’'une
voirieprincipaleassurantuneliaisonentrelaruedesécolesetla
résidence des verts prés. Son fraitement devra permettre une
circulation apaisée et des déplacements pietons et cyclistes
securisés. Les emprises permettant de prolonger les voies au
nord du site seront préservees pour conserver les possibilites
d'aménagement a long terme.

Une voie douce sera aménageée afin d'assurer une connexion
entre 'opération et la résidence des Marguerittes.

PROGRAMME:L opérationassureraunedensitéminimalede15
logementsal’hectare (horsvoirie,équipements,espacespublics)
et laréalisation a ferme d'au moins 21 logements.
Laprogrammationprévoiraégalementlaréalisationd’unespace
collectif.

La gestion des eaux de surface impliquera la realisation d'un
bassin de retention.

INSERTION DU PROJET : La fransition avec les espaces batis
limitrophes fera I'objet d’'un traitement végétal.

La limite nord du site fera I'objet d'un traitement paysager
marquant la fransition ville / campagne.

Unameénagement paysager devra également éfre prevu le long
de larue des écoles.
L'opérationintégreraunemixitédeformesurbaines.Lerecoursa
I’habitat jumelé et I'habitat pavillonnaire est préconisé.

ENERGIE : Il conviendra d’étudier les possibilités de recours a
I'utilisationde panneauxsolairesetdedispositifsdegéothermie
sur sonde. L'installation de panneaux solaires devra éfre
compatibleaveclesenjeuxdepréservationdespaysagesautour
delamottefeodaleinscrite autitre desMonumentsHistoriques.

Habitat jumelé

Habitat pavillonnaire

VOIE DE
DESSERTE

VOIE DE
DESSERTE

R :Rez-de-Chaussée - C: Combles aménagés ou aménageables
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AUD PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION NOVEMBRE 2018

128



PLUI COMMUNAUTE DE COMMUNES DE
FLANDRE INTERIEURE

COMMUNE
DE MERRIS
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PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION NOVEMBRE 2018

COMMUNE DE MERRIS
ENTITE BAILLEUL - A25 SUD - LES MONTS

AUD

LOCALISATION DES SITES
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LA NUMEROTATION DES SITES N'INDIQUE PAS UN PHASAGE ENTRE LES DIFFERENTES OAP

LEGENDE
—

@ sitedoAP

Cours d'eau
/\/  Voirie
#s¢ Voie ferrée
Limites parcellaires
Limites communales
Limites de la CCFI
Bati

Surfaces en eau

Espaces végétalisés
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PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS LL |-|

NOVEMBRE 2018 D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION AUD
SECTEUR DE DEVELOPPEMENT CONCERNE PAR L'OAP
|
SECTEUR MERRIS VILLAGE
NOMBRE MINIMAL
SITE SUPERFICIE TYPE P‘{gﬁémgm DE LOGEMENTS A
REALISER
1: Rue de Strazeele 38 200 m? Extension Habitat 62
SECTEUR GARE DE STRAZEELE
NOMBRE MINIMAL
SITE SUPERFICIE TYPE SR DE LOGEMENTS A
REALISER
2 :Ruedela Gare 36 365 m?2 Extension Habitat 59

PHASAGE DES OPERATIONS

Afind'assurer le développement progressif du secteur Gare de Strazeele, les opérations envisagées autitre du PLUI serontmenées

phasées.

- 1% opération : site de renouvellement urbain rue de la Gare (sur la commune de Strazeele)

- 2nde opération : rue de la Gare (sur la commune de Merris)

L'opération identifiée rue de la Gare (Merris) pourra étre engagée apres commercialisation a 70% des logements programmeés sur

I'opération de renouvellement urbain du contour de la Gare (Strazeele).

13



AUD PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

|: RUE DE STRAZEELE

LOCALISATION DU SITE

NOVEMBRE 2018

LEGENDE
—

1 Equipement/Commerce
n Gare / Halte ferroviaire
O Arrétdebus
O Batiagricole ICPE
)} Site inscrit

Site classé

24 Réseau ferré

Cours d'eau

E= ZNIEFF de type 1

Zone humide au SAGE
Zone humide au SDAGE
PPRI

Parcelle a enjeu agricole

132

[ Limites intercommunales

Limites parcellaires
Bati
Végétation

Surface en eau

Il OAP secteur en extension

OAP secteur de densification

Hl OAP secteur en renouvellement

urbain

NO o~ WN =2

Eglise

Café

Foyer de vie

Ecole maternelle publique
Coiffeur

Mairie

Salle des fétes

8 Meédiatheque

9 Ecole élémentaire publique
10 City stade

11 Stand detiral'arc

12 Skate parc

13 Boulodrome

14 Terrain de football

15 Cimetiere



NOVEMBRE 2018

TRANSPORTS
—

<500M

Arrét «Place de I'Eglise»
Ligne 130
Arc-en-Ciel

PATRIMOINE ENVIRONNANT

PERIMETRE ABF

Non

CRITERES ENVIRONNEMENTAUX

ENJEU AGRICOLE LOIBARNIER

Non Non

ZONAGE NATURALISTE

Non

RISQUES IDENTIFIES

Oui

ZONE HUMIDE

Non

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

EQUIPEMENTS ET COMMERCES

<200M
Cimetiere Ecole élémentaire publ.
<500M
Eglise Cafe
Foyer de vie Ecole maternelle publ.
Coiffeur Mairie
Salle des fétes Médiatheque
City stade Stand detiralarc
Skate parc Boulodrome
Terrain de football

SYNTHESE
—

Le secteur de projet se situe au nord-ouest de la
commune, dans le prolongement du fissu urbain
existant. Les principaux équipements et services (mairie,
médiatheque, écoles, équipements sportifs, etc) se
localisent tous a moins de 500 m du site.

Un arrét de bus du réseau Arc-en-Ciel se frouve
également a moins de 500 m du site, permettant de
rejoindre les villes d'Hazebrouck et Bailleul.

Le foncier concerné ne fait I'objet d'aucun zonage ou
inventaire environnemental et n'est pas identifié comme
parcelle a enjeux agricoles dans le diagnostic réalisé par
la Chambre d’Agriculture.

Le secteur de projet est concerné par une zone inondée
constatée (ZIC). Son aménagement devra en tenir
compte et prendre les dispositions nécessaires.

L’étude de programmation énergétique menée a I'échelle
du Syndicat Intercommunal d’Energie des Communes
de Flandre (SIECF) estime que le secteur de projet est
favorable a la géothermie sur sonde. Un raccordement au
réseau de gaz est également possible.
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AUD

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

|: RUE DE STRAZEELE

SCHEMA DE PRINCIPE POUR L'AMENAGEMENT DU SITE

NOVEMBRE 2018

LEGENDE
—

CONTEXTE

Cours d'eau / Mare
—— Courbe de niveaux

Zone a dominante humide au SAGE
7772, Zone a dominante humide au SDAGE
A Zone inondable au PPRI

Végétation

Site inscrit

Projet en cours

ELEMENTS DE PROGRAMMATION
3 sited'OAP

2 F Phasage

[ Bati conservé

Bati démoli

- a . .
= Secteur a vocation de logement social

= Equipement

134

ENVIRONNEMENT

Préservation des haies bocagéres

et plantations existantes

Travail paysager des limites du site

Traitement paysager des vis-a-vis

Travail paysager autour des éléments
structurants de 'aménagement

Espace public paysager/ Aire de jeu

Gestion des eaux de surface et

des zones humides par la création de noues
Gestion des eaux de surface : Bassins de rétention
Priorité de raccordement au réseau gravitaire EU/EP
Recul imposé par la Loi Barnier

Préservation / Mise en valeur de cones de vue

MOBILITE

S

-

0=

(P
(D’
(V)
LY.
III’

RUUR
oy

Hit
&=

Principe de desserte principale motorisée
Principe de connexion future a préserver
Stationnement

Dépose-minute

Stationnement vélos

Principe de liaison douce

Parcours piéton vers les transports en commun :
distance et temps moyens de trajet
Sécurisation de cheminements piétons
Halte ferroviaire

Voie ferrée

Arrét de bus

Gare routiére

Navette



NOVEMBRE 2018

PROGRAMMATION
I
SUPERFICIE TOTALE 38200 m?
PROGRAMMATION Logements
SUPERFICIE DEDIEE AU 38 200 m?

LOGEMENT

DENSITE MINIMALE*

20 logements / ha

NOMBRE MINIMAL DE
LOGEMENTS A REALISER

62 logements

PART DE LOGEMENTS
SOCIAUX

20% soit 12 logements

*HORS VOIRIES, ESPACES PUBLICS ET ESPACES VERTS

FORMES URBAINES PRECONISEES

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

aup AL

PRINCIPES D'’AMENAGEMENT DU SITE
|

PHASAGE : L'aménagement pourra éfre mené de maniéere
phasée. 2 phases sont envisagées.

- La premiere phase débutera au sud du site en accroche
immeédiate du centre du village.

- La seconde phase sera menée dans le prolongement de la
phase 1 au nord du site.

DESSERTE — MOBILITE : Le projet impliquera la création
de voiries principales moforisées dont le traitement devra
permettre une circulation apaisée et des déplacements
pietons et cyclistes securises.

- Phase 1 : Une voie principale desservira la rue de Strazeele
a l'est. Des liaisons douces assureront des connexions avec la
rue de Strazeele et |la rue du Moulin.

- Phase 2:lavoie principale sera menée dans le prolongement
des aménagements de la phase 1. Elle permettra un bouclage
de I'opération en permettant de rejoindre la rue de Strazeele
aunord. Un réseau de liaisons douces sera amenage.

PROGRAMME : L'opération assurera une densité minimale de
20 logements a I'hectare (hors voirie, équipements, espaces
publics) et la réalisation a ferme d'au moins 62 logements. Ia
densité minimale sera respectée sur chacune des phases.
Laprogrammationprévoiraégalementlaréalisationd’unespace
collectif paysager.

La gestion des eaux de surface impliquera la realisation d'un
bassin de retention.

INSERTION DU PROJET : La frange ouest du site fera I'objet
d'untraitementpaysagermarquantlatransitionville/campagne.
L'opérationintégreraunemixitédeformesurbaines.Lerecoursa
I'habitat jumelé et I'habitat pavillonnaire est préconisé.

ENERGIE : Il conviendra d’étudier les possibilités de recours a
I'utilisationdepanneauxsolaires,dedispositifsdegéothermiesur
sonde, et de raccordement au réseau de gaz.

Habitat jumelé

Habitat pavillonnaire

.. Y

VOIE DE
DESSERTE

VOIE DE
DESSERTE

R :Rez-de-Chaussée - C: Combles aménagés ou aménageables
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AUD PLUICCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION NOVEMBRE 2018

2: RUE DE LA GARE

LOCALISATION DU SITE

LEGENDE
|
1 Equipement / Commerce [ Limites intercommunales 1 Haras 2 Quicaillerie
B Gare/ Halte ferroviaire i1 Limites communales 3 Garages
O Arrétde bus Limites parcellaires
O Batiagricole ICPE Bati
¥ Siteinscrit Végétation
Site classé Surface en eau
&% Réseau ferré Il OAP secteur en extension
Cours d'eau OAP secteur de densification

Hl OAP secteur en renouvellement
E=) ZNIEFF de type 1 urbain

Zone humide au SAGE
Zone humide au SDAGE
PPRI

Parcelle a enjeu agricole



NOVEMBRE 2018

TRANSPORTS
—

<200M

Halte ferroviaire
de Strazeele

Ligne 130

Arré’r «Gare»

Arc-en-Ciel

PATRIMOINE ENVIRONNANT

PERIMETRE ABF

Non

CRITERES ENVIRONNEMENTAUX

ENJEU AGRICOLE

LOI BARNIER

Non

Oui

ZONAGE NATURALISTE

Non

RISQUES IDENTIFIES

Non

ZONE HUMIDE

Non

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS LL h

D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION AUD

EQUIPEMENTS ET COMMERCES
|

<200M
Quincaillerie ‘
<500M
Haras ‘ Garages
SYNTHESE
—

Le secteur de projet se situe dans le hameau de la Gare
de Strazeele, le long de la route départementale 947, a
moins de 200 m de la halte ferroviaire et d'un arrét de bus
du réseau Arc-en-Ciel permettant de rejoindre les villes
d’Hazebrouck et Bailleul.

Le foncier concerné ne fait I'objet d’aucun zonage ou
inventaire environnemental et n'est pas identifié comme
parcelleaenjeuxagricolesdansle diagnosticréalisé parla
Chambre d'Agriculture.

Le site est cependant soumis a la loi Barnier qui nécessite
la réalisation d’'une étude préalable pour autoriser toute
construction ouinstallation dans un périmétre de 75 m par
rapport a la route départementale 947.

L'étude de programmation énergétique menée a I'échelle
du Syndicat Infercommunal d’Energie des Communes
de Flandre (SIECF) estime que le secteur de projet est
favorable a la géothermie sur sonde.
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2: RUE DE LA GARE

AUD PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

SCHEMA DE PRINCIPE POUR L'AMENAGEMENT DU SITE

NOVEMBRE 2018

A

LEGENDE
—

CONTEXTE

Cours d'eau / Mare
—— Courbe de niveaux

Zone a dominante humide au SAGE
722. Zone a dominante humide au SDAGE
A Zone inondable au PPRI

Végétation

Site inscrit

Projet en cours

ELEMENTS DE PROGRAMMATION
Site d'OAP

Phasage

Bati conservé

Bati démoli

Secteur a vocation de logement social

= Equipement

ENVIRONNEMENT
B Préservation des haies bocagéres ——
et plantations existantes 4=
@® Travail paysager des limites du site Q
11111 Traitement paysager des vis-a-vis @
Travail paysager autour des éléments
structurants de 'aménagement 0\
>)‘,'.'|'\< Espace public paysager/ Aire de jeu J‘:f
. Gestion des eaux de surface et ...’

des zones humides par la création de noues

Gestion des eaux de surface : Bassins de rétention e
Priorité de raccordement au réseau gravitaire EU/EP [ ]
Recul imposé par la Loi Barnier L ans
Préservation / Mise en valeur de cones de vue B

MOBILITE

Principe de desserte principale motorisée
Principe de connexion future a préserver
Stationnement

Dépose-minute

Stationnement vélos

Principe de liaison douce

Parcours piéton vers les transports en commun :
distance et temps moyens de trajet
Sécurisation de cheminements piétons
Halte ferroviaire

Voie ferrée

Arrét de bus

Gare routiére

Navette
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PROGRAMMATION
I
SUPERFICIE TOTALE 36365m?
PROGRAMMATION Logements
SUPERFICIE DEDIEE AU 36 365 m?

LOGEMENT

DENSITE MINIMALE* 20 logements / ha

NOMBRE MINIMAL DE
LOGEMENTS A REALISER

PART DE LOGEMENTS
SOCIAUX

*HORS VOIRIES, ESPACES PUBLICS ET ESPACES VERTS

59 logements

/

PRINCIPES D'’ AMENAGEMENT DU SITE
|

PHASAGE : L'aménagement pourra étre mené de maniere
phasée. 2 phases sont envisagées.

- La premiere phase débutera a I'ouest du site en accroche de
larue de la Gare.

- La seconde phase sera menée dans le prolongement de la
phase 1a 'ouest du site.

DESSERTE — MOBILITE : Le projet impliquera la création de
voiriesprincipalesmotoriséesdontletraitementdevrapermettre
unecirculationapaiséeetdesdéplacementspiétonsetcyclistes
sécurisés.

FORMES URBAINES PRECONISEES

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

- Phase 1:Une voie principale desservira au sud de I'opération
la rue de la Gare. Le projet prévoira une entrée/sortie unique.
L’accés nord sera aménagé en liaison douce.

-Phase 2:lavoie principale seraréalisée dansle prolongement
des aménagements de la phase 1. Les emprises permettant
de prolonger les voies a I'ouest du site seront préservées pour
conserver les possibilités d'aménagement a long terme. Une
liaison douce sera aménagée vers le sud de I'opération.

PROGRAMME : L'opération assurera une densité minimale de
20 logements a I'hectare (hors voirie, équipements, espaces
publics) et la réalisation a ferme d’au moins 59 logements. La
densité minimale sera respectée sur chacune des phases.
Laprogrammationprévoiraégalementlaréalisationd’unespace
collectif paysager.

La gestion des eaux de surface impliquera la réalisation d'un
bassin de rétention.

INSERTIONDUPROJET : Latransitionaveclesespacesbaties
limitrophes fera I'objet d’un traitement végétal.
Leslimitesnord,ouestetsuddusiteferontl’objetd’'untraitement
paysager marquant la fransition ville/campagne et s'appuyant
sur les linéaires de haies et plantations existants.
L'opérationintégreraune mixité de formesurbaines. Lerecours
al’habitatjumelé,al’habitatpavillonnaire etaupetitcollectifest
préconisé.

ENERGIE : Il conviendra d’étudier les possibilités de recours a
I'utilisationdepanneauxsolaires,dedispositifsdegéothermiesur
sonde.

Petit collectif

DESSERTE

Habitat jumelé +-

VOIE DE
DESSERTE
Habitat pavillonnaire "y /-1
F * ,,,,,,,, L. B
VOIE DE
DESSERTE

R:Rez-de-Chaussée - C : Combles aménagés ou aménageables

.
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AUD PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION NOVEMBRE 2018

COMMUNE DE METEREN
ENTITE BAILLEUL - A25 SUD - LES MONTS

LOCALISATION DES SITES

ST-JANS-CAPPEL. )/ /
XA \ 7N\

L

. /
»t

y 3 D-ad
LA NUMEROTATION DES SITES N'INDIQUE PAS UN PHASAGE ENTRE LES DIFFERENTES OAP

LEGENDE
—

@ sitedoAP

Cours d'eau
/\/  Voirie
#s¢ Voie ferrée
Limites parcellaires
Limites communales
Limites de la CCFI
Bati

Surfaces en eau

Espaces végétalisés

1H2



PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS LL I-l

NOVEMBRE 2018 D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION AUD
SECTEUR DE DEVELOPPEMENT CONCERNE PAR L'OAP
|
NOMBRE MINIMAL
SITE SUPERFICIE TYPE oo DE LOGEMENTS A
REALISER
1: Rue Nationale 6122 m? Extension Habitat 10
2 : Rue Vyverput 6153 m? Exfension Habitat 10
3:La Meétairie 44 051 m? Exfension Habitat 70
4 :Ruedela . .
Brasserie 54 311 m? Extension Habitat 87
5: Jardin public 12169 m? Renol‘j;’be;'iimem Equipements /

PHASAGE DES OPERATIONS
1

Afin d’assurer le développement progressif de la commune, les opérations envisagées au titre du PLUI seront phasées.
- 1% opération : la Métairie
- 2" opération : rue de la Brasserie

L'opération identifiée rue de la Brasserie pourra étre engagee apres commercialisation a 70% des logements programmés sur

I'opération de la Métairie

L'opérationdédiée alaréalisationd’unjardin public et les opérations rue Nationale et rue Vyverput ne font pas'objet d’'un phasage.

H3



LL |-| AUD PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
= D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION NOVEMBRE 2018

I: RUE NATIONALE

LOCALISATION DU SITE

672%

<&
-

A o
b

§3
I S\

T

LEGENDE
|

1 Equipement/Commerce [ Limites intercommunales 1 Eglise 16 Salle multisports
B Gare/Halte ferroviaire i} Limites communales 2 Mairie 17 Boulodrome
O Arrétde bus Limites parcellaires 3 Agence postale 18 Ecole primaire publique

Bati aaricole ICPE Bt 4 Boulangerie 19 Paroisse

atl

O Batiagricole 5 Bibliotheque 20 Café
¢ Siteinscrit Végétation 6 Motoculture 21 Café

Site classé Surface en eau 7 Café 22 Fleuriste

8 Supérette 23 Dentiste

&4 Réseau ferré Il OAP secteur en extension 9 Cabinet médical 24 Pharmacie

Cours d'eau OAP secteur de densification 10 Coiffeur 25 Salle des fétes

11 Boucherie 26 Ecole primaire privée
Hl OAP secteur en renouvellement o
= ZNIEFF de type 1 urbain 12 EHPAD 27 Cimetiere
P 13 Foyer de I'enfance 28 Cimetiere militaire

Zone humide au SAGE 14 Terrain de football 29 Coiffeur
Zone humide au SDAGE 15 Courts de tennis 30 Garage
PPRI 31 Restaurant

Parcelle a enjeu agricole

4
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PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

EQUIPEMENTS ET COMMERCES
|

TRANSPORTS
]
<500 M
Arrét «Place»
Ligne 109
Arc-en-Ciel
PATRIMOINE ENVIRONNANT

<500M
Eglise Mairie
Agence postale Cafés
Boulangerie Bibliotheque
Coiffeurs Motoculture
Supérette Boucherie
Cabinet médical EHPAD

Foyer de I'enfance

Terrain de football

Courts de tennis

Salle mulfisports

PERIMETRE ABF

Boulodrome

Ecole primaire publ.

Non

CRITERES ENVIRONNEMENTAUX

ENJEU AGRICOLE LOI BARNIER

Oui Oui

ZONAGE NATURALISTE

Non

RISQUES IDENTIFIES

Non

ZONE HUMIDE

Non

Ecole primaire privée Paroissa
Fleuriste Dentiste
Pharmacie Salle des fétes
SYNTHESE

Le secteur de projet se situe a I'est de lacommune, le long
de laroute départementale 933. dans le prolongement du
fissu urbain existant.

Il benéficie de la proximité des principaux equipements
(mairie,écoles,bibliotheque,agencepostale,equipements
sporfifs, efc) et commerces (boulangerie, coiffeurs,
pharmacie, supérette, fleuriste, etc). Un arrét du réseau
Arc-en-Ciel se frouve egalement a proximite, permettant
de rejoindre les villes de Bailleul, Steenvoorde ou encore
Armentiéres.

Le foncier concerne ne fait I'objet d’aucun zonage ou
inventaire environnemental. Une partie du foncier est
cependant identifiée comme parcelle a enjeux agricoles
dans le diagnostic realise par la Chambre d'Agriculture.
Le site est également soumis a la loi Barnier qui nécessite
la realisation d’'une étude préalable pour autoriser toute
consfruction ouinstallation dans un périmétre de 75 m par
rapport a la roufe départementale 933.

L’étude de programmation energétfique menee a I'echelle
du Syndicat Intercommunal d’Energie des Communes
de Flandre (SIECF) estime que le secteur de projet est
favorable a la géothermie sur sonde. Un raccordement au
réeseau de gaz est également possible.
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COMMUNE DE METEREN
|: RUE NATIONALE

SCHEMA DE PRINCIPE POUR L'AMENAGEMENT DU SITE

|
A Y
3

D i tior'
Yis = ale D 93

/]
N

LEGENDE
|
CONTEXTE ENVIRONNEMENT MOBILITE
Cours d'eau / Mare B Préservation des haies bocagéres ;,‘}‘ Principe de desserte principale motorisée
—— Courbe de niveaux et plantations existantes q}* Principe de connexion future a préserver
[0 Zone a dominante humide au SAGE @® Travail paysager des limites du site Q Stationnement
7722 Zone a dominante humide au SDAGE 1111 Traitement paysager des vis-a-vis @ Dépose-minute
A Zone inondable au PPRI - Travail paysager autour des éléments 0 Stationnement vélos
Végétation structurants de 'aménagement o o
Site inscrit >)‘,'.'|(4 Espace public paysager/ Aire de jeu Principe de liaison douce
Projet en cours Gestion des eaux de surface et Parcours piéton vers les transports en commun :
ELEMENTS DE PROGRAMMATION " deszones humides par la création de noues B distance et temps moyens de trajet
1 Site dOAP Bl Gestion des eaux de surface : Bassins de rétention %« Sécurisation de cheminements piétons
'ﬁ' Phasage >2‘,_'.:|'\f Priorité de raccordement au réseau gravitaire EU/EP B Halte ferroviaire
B Bati conservé L... Reculimposé par la Loi Barnier He+  Voie ferrée
Bati démoli Préservation / Mise en valeur de cénes de vue [5] Arrétdebus
I:.1 Secteuravocation de logement social @ Gare routiere
= Equipement m Navette
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PROGRAMMATION

I

SUPERFICIE TOTALE 6122m?
PROGRAMMATION Logements

SUPERFICIE DEDIEE AU

LOGEMENT 6122m*

DENSITE MINIMALE*

20 logements / ha

NOMBRE MINIMAL DE

LOGEMENTS A REALISER 10 logements

PART DE LOGEMENTS

SOCIAUX /

*HORS VOIRIES, ESPACES PUBLICS ET ESPACES VERTS

FORMES URBAINES PRECONISEES

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS AUD LL I-l
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION P

PRINCIPES D'AMENAGEMENT DU SITE
|

DESSERTE — MOBILITE : Le projet impliquera la creation de
voiries principales motorisées assurant la liaison entre la rue
nationale et le lotissement situé au sud. Son fraitement devra
permettre unecirculation apaisée et des déplacements pietons
et cyclistes sécurises. Les emprises permettant de prolonger
les voies au sud du site seront préserveées pour conserver les
possibilitées d'amenagement a long terme.

PROGRAMME : L'opération assurera une densite minimale de
20 logements a I'hectare (hors voirie, équipements, espaces
publics) et la réalisation a ferme d’au moins 10 logements.

INSERTION DU PROJET : La fransition avec les espaces batis
limitrophes fera I'objet d'un traitement vegétal.
Leslimitesestetsuddel'opérationferontl’objetd’'untraitement
paysager marquant la fransition ville / campagne.
L'opérationintégreraune mixite de formesurbaines. Lerecours
al’habitatjumelé, al’habitatpavillonnaire etaupetitcollectif est
préconise.

ENERGIE : Il conviendra d’etudier les possibilités de recours a
I'utilisationdepanneauxsolaires,dedispositifsdegéothermiesur
sonde, et de raccordement au réseau de gaz.

Habitat jumelé

VOIE DE
DESSERTE
Habitat pavillonnaire /o1
f * ,,,,,,,, ]
VOIE DE
DESSERTE

R :Rez-de-Chaussée - C: Combles aménagés ou aménageables
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LL |-| AUD PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
= D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION NOVEMBRE 2018

2 : RUE VYVERPUT

LOCALISATION DU SITE

LEGENDE
|

1 Equipement/Commerce [ Limites intercommunales 1 Eglise 16 Salle multisports
B Gare/ Halte ferroviaire " Limites communales 2 Mairie 17 Boulodrome
O Arrétde bus Limites parcellaires 3 Agence postale 18 Ecole primaire publique

Bati aaricole ICPE Bt 4 Boulangerie 19 Paroisse

atl

O Batiagricole 5 Bibliotheque 20 Café
Xy Siteinscrit Végétation 6 Motoculture 21 Café

Site classé Surface en eau 7 Café 22 Fleuriste

8 Supérette 23 Dentiste

. Réseau ferré I OAP secteur en extension 9 Cabinet médical 24 Pharmacie

Cours d'eau OAP secteur de densification 10 Coiffeur 25 Salle des fétes

11 Boucherie 26 Ecole primaire privée
Hl OAP secteur en renouvellement o
= ZNIEFF de type 1 urbain 12 EHPAD 27 Cimetiere
P 13 Foyer de I'enfance 28 Cimetiere militaire

Zone humide au SAGE 14 Terrain de football 29 Coiffeur
Zone humide au SDAGE 15 Courts de tennis 30 Garage
PPRI 31 Restaurant

Parcelle a enjeu agricole
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TRANSPORTS
]
<500M
Arrét «Place»
Ligne 109
Arc-en-Ciel
PATRIMOINE ENVIRONNANT

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

EQUIPEMENTS ET COMMERCES
|

PERIMETRE ABF

Non

<200M
EHPAD
<500 M
Eglise Mairie
Agence postale Cafés
Boulangerie Bibliotheque
Coiffeurs Motoculture
Supeérette Boucherie
Cabinet médical Restaurant

Foyer de I'enfance

Terrain de football

Courts de tennis

Salle multisports

CRITERES ENVIRONNEMENTAUX
|

ENJEU AGRICOLE LOI BARNIER

Non Oui

ZONAGE NATURALISTE

Non

RISQUES IDENTIFIES

Non

ZONE HUMIDE

Non

Boulodrome Ecole primaire publ.
Ecole primaire privée Paroisse
Fleuriste Dentiste
Pharmacie Salle des fétes
Garage
SYNTHESE

Le secteur de projet se situe a I'est de lacommune, le long
de la rue Vyverput. dans le prolongement de la résidence
de I'Aubépine.

Il bénéficie de la proximité des principaux équipements
(mairie,écoles,bibliotheque,agencepostale,équipements
sportifs, etc) et commerces (boulangerie, coiffeurs,
pharmacie, supérette, fleuriste, efc). Un arrét du réseau
Arc-en-Ciel se frouve également a proximite, permettant
de rejoindre les villes de Bailleul, Steenvoorde ou encore
Armentieres.

Le foncier concerné ne fait I'objet d’aucun zonage ou
inventaire environnemental et n'est pas identifié comme
parcelleaenjeuxagricolesdanslediagnosticréalisé parla
Chambre d'Agriculture.
LesiteestsoumisalaloiBarnierquinécessitelaréalisation
d’'une étude préalable pour autoriser foute construction
ou installation dans un périmétre de 100 m par rapport a
I'autoroute A25.

L'étude de programmation énergétique menée a I'échelle
du Syndicat Infercommunal d’Energie des Communes
de Flandre (SIECF) estime que le secteur de projet est
favorable a la géothermie sur sonde. Un raccordement au
réseau de gaz est également possible.
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n ’\*AUD

COMMUNE DE METEREN
2: RUE VYVERPUT

SCHEMA DE PRINCIPE POUR L'AMENAGEMENT DU SITE

&

SR )
N T

S

2 Wi
l ,’g“‘\\‘\\mﬁ;’.,,
N\ "2 \\““I )

‘}\“ @\}i\‘\i"/

LEGENDE
|
CONTEXTE ENVIRONNEMENT MOBILITE
Cours d'eau / Mare B Préservation des haies bocagéres ;,‘}‘ Principe de desserte principale motorisée
—— Courbe de niveaux et plantations existantes 4}« Principe de connexion future a préserver
[0 Zone a dominante humide au SAGE @® Travail paysager des limites du site Q Stationnement
7722 Zone a dominante humide au SDAGE 1111 Traitement paysager des vis-a-vis @ Dépose-minute
A Zone inondable au PPRI - Travail paysager autour des éléments 0 Stationnement vélos
Végétation structurants de 'aménagement Princioe de liaison d
Site inscrit >)‘,'.'|(4 Espace public paysager/ Aire de jeu rincipe (?llalson ouce
Projet en cours ___ Gestion des eaux de surface et Parcours piéton vers les transports en commun :
ELEMENTS DE PROGRAMMATION des zones humides par la création de noues distance et temps moyens de trajet
3 site dOAP B Gestion des eaux de surface : Bassins de rétention  “nne  Sécurisation de cheminements piétons
5 H Phasage Smé  Priorité de raccordement au réseau gravitaire EU/EP B Halte ferroviaire
[ Bati conservé L_21 Reculimposé par la Loi Barnier He+  Voie ferrée
Bati démoli Préservation / Mise en valeur de cones de vue 5] Arrétdebus
I:.1 Secteuravocation de logement social @ Gare routiere
= Equipement m Navette
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PROGRAMMATION
——

SUPERFICIE TOTALE

6153 m?

PROGRAMMATION

Logements
pour personnes agees

SUPERFICIE DEDIEE AU
LOGEMENT

6153 m?

DENSITE MINIMALE*

20 logements/ ha

NOMBRE MINIMAL DE
LOGEMENTS AREALISER

10 logements

PART DE LOGEMENTS
SOCIAUX

*HORS VOIRIES, ESPACES PUBLICS ET ESPACES VERTS

FORMES URBAINES PRECONISEES

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS LL I-l
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION P

PRINCIPES D'’AMENAGEMENT DU SITE
|

DESSERTE - MOBILITE: Leprojetimpliqueralacréationd’une
desserte motorisée depuis la rue Vyreput.

Une liaison douce assurera la connexion avec la résidence des
peupliers au sud.

PROGRAMME : L'opération sera dédiée a la realisation de
logements pour personnes dgées en lien avec la proximité de
I'EHPAD. Elle assurera une densité minimale de 20 logements
a I'hectare (hors voirie, equipements, espaces publics) et la
réalisation a ferme d’au moins 10 logements.

La programmation prévoira un espace de stationnement et un
espace collectif paysager.

INSERTION DU PROJET : Les limites ouest ef sud du site fera
I'objet d’un traitement paysager assurant la connexion ville /
campagne.

Un espace verf sera aménagé au sud de 'opération.

Des cones de vues vers les cceurs du village seront maintenus.
Lerecoursaupetit collectif oua I'habitat de type béguinage est
préconise.

ENERGIE: Il conviendra d’étudier les possibilités de recours a
I'utilisationdepanneauxsolaires,dedispositifsdegéothermiesur
sonde, et de raccordement au réseau de gaz.

Beguinage

DESSERTE

R:Rez-de-Chaussee - C : Combles amenagées ou amenageables
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3: LA METAIRIE

LOCALISATION DU SITE
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LEGENDE
|

1 Equipement/Commerce [ Limites intercommunales 1 Eglise 16 Salle multisports
B Gare/ Halte ferroviaire " Limites communales 2 Mairie 17 Boulodrome
O Arrétde bus Limites parcellaires 3 Agence postale 18 Ecole primaire publique

Bati aaricole ICPE Bt 4 Boulangerie 19 Paroisse

atl

O Batiagricole 5 Bibliotheque 20 Café
Xy Siteinscrit Végétation 6 Motoculture 21 Café

Site classé Surface en eau 7 Café 22 Fleuriste

8 Supérette 23 Dentiste

47 Réseau ferré Bl OAP secteur en extension 9 Cabinet médical 24 Pharmacie

Cours d'eau OAP secteur de densification 10 Coiffeur 25 Salle des fétes

11 Boucherie 26 Ecole primaire privée
Hl OAP secteur en renouvellement o
= ZNIEFF de type 1 urbain 12 EHPAD 27 Cimetiere
P 13 Foyer de I'enfance 28 Cimetiere militaire

Zone humide au SAGE 14 Terrain de football 29 Coiffeur
Zone humide au SDAGE 15 Courts de tennis 30 Garage
PPRI 31 Restaurant

Parcelle a enjeu agricole
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TRANSPORTS
]
<500 M
Arrét «Place»
Ligne 109
Arc-en-Ciel
PATRIMOINE ENVIRONNANT

PERIMETRE ABF

Non

CRITERES ENVIRONNEMENTAUX
]

ENJEU AGRICOLE

LOI BARNIER

Oui

Non

ZONAGE NATURALISTE

Non

RISQUES IDENTIFIES

Oui

ZONE HUMIDE

Non

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS AUD
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

EQUIPEMENTS ET COMMERCES
|

<500M
Eglise Mairie
Agence postale Cafés
Boulangerie Bibliotheque
Coiffeurs Motoculture
Supérette Boucherie
Cabinet médical Paroisse
Fleuriste Pharmacie
Dentiste Salle des fétes

Ecole primaire privée Cimetiéres

Garage

SYNTHESE
|

Le secteur de projetf se situe au nord de lacommune, entre
lesroutesdépartementales18et318,dansleprolongement
du tissu urbain existant.

Il bénéficie de la proximité des principaux équipements
(mairie, école, bibliotheque, agence postale, efc) et
commerces(boulangerie, coiffeurs,pharmacie, supérette,
fleuriste, etc). Un arrét du réseau Arc-en-Ciel se trouve
eégalementaproximité, permettantderejoindrelesvillesde
Bailleul, Steenvoorde ou encore Armentiéres.

Le foncier concerné ne fait I'objet d’aucun zonage ou
inventaire environnemental. Une partie est cependant
identifiée comme parcelle a enjeux agricoles dans le
diagnostic realisé par la Chambre d’Agriculfure. Le site se
frouve également a proximité du site inscrit des Monts de
Flandre.

Le secteur de projet est concerné par un aléa fort retfrait
gonflement des argiles. Son aménagement devra en tenir
compte ef prendre les dispositions nécessaires.

L’étude de programmation énergétique menéee a I'échelle
du Syndicat Intercommunal d’Energie des Communes
de Flandre (SIECF) estime que le secteur de projet est
favorable a la géothermie sur sonde. Un raccordement au
réseau de gaz est également possible.
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3: LA METAIRIE

SCHEMA DE PRINCIPE POUR L'AMENAGEMENT DU SITE

NOVEMBRE 2018
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LEGENDE
—

CONTEXTE

Cours d'eau / Mare
—— Courbe de niveaux

Zone a dominante humide au SAGE
722. Zone a dominante humide au SDAGE
A Zone inondable au PPRI

Végétation

Site inscrit

Projet en cours

ELEMENTS DE PROGRAMMATION
[ Sited'OAP

2 F Phasage

[ Bati conservé

Bati démoli

% Secteur  vocation de logement social

= Equipement
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ENVIRONNEMENT

B Préservation des haies bocagéres
et plantations existantes

@® Travail paysager des limites du site

11111 Traitement paysager des vis-a-vis
Travail paysager autour des éléments
structurants de 'aménagement

>)‘,'.'|'\< Espace public paysager/ Aire de jeu
Gestion des eaux de surface et

des zones humides par la création de noues
Il Gestion des eaux de surface : Bassins de rétention
\\1/7 s e s < o .
7‘1,"\4 Priorité de raccordement au réseau gravitaire EU/EP

L...4 Reculimposé par la Loi Barnier

Préservation / Mise en valeur de cénes de vue

MOBILITE
—_~ Principe de desserte principale motorisée
4_= Principe de connexion future a préserver
Q Stationnement
@ Dépose-minute
() stationnement vélos
J_}} Principe de liaison douce
. Parcours piéton vers les transports en commun :
distance et temps moyens de trajet
Shevs Sécurisation de cheminements piétons
B Halte ferroviaire
He+  Voie ferrée
[¢] Arrétdebus
Gare routiére

Navette
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PROGRAMMATION
——

44 051 m? dont 2 700 m?en

SUPERFICIE TOTALE .
renouvellement urbain

PROGRAMMATION Logements

SUPERFICIE DEDIEE AU

LOGEMENT 44051 m?

DENSITE MINIMALE* 20 logements/ ha

NOMBRE MINIMAL DE

LOGEMENTS A REALISER 70 logements

PART DE LOGEMENTS /
SOCIAUX

*HORS VOIRIES, ESPACES PUBLICS ET ESPACES VERTS

PRINCIPES D'’ AMENAGEMENT DU SITE
|

PHASAGE : L'aménagement pourra étre mené de maniere phasée. 2
phases sont envisagées.

- La premiere phase débutera a I'ouest du site.

- La seconde phase sera menée dans le prolongement de la phase 1a
I'est du site.

DESSERTE — MOBILITE : Le projet impliquera la création de voiries
principalesmotoriséesdontletraitementdevrapermettreunecirculation
apaisée et des déplacements piétons et cyclistes sécurisés.

- Phase1:Unevoie principale assurerades connexionsaveclaruedela
métairieetlaruedelafontaine.Lesemprisespermettantdeprolongerles
voies au nord du site seront préservées pour conserver les possibilités
d’aménagement a long terme.

FORMES URBAINES PRECONISEES

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS AUD LL |-|
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION P

- Phase 2 : la voie principale sera réalisée dans le prolongement des
aménagements de la phase 1. Elle offrira une nouvelle connexion avec
la rue de la Fontaine. Les emprises permettant de prolonger les voies
a l'ouest du site seront préservées pour conserver les possibilités
d'aménagement a long terme.

Des liaisons douces seront aménagées afin de :

- Favoriser les déplacements piétons et cyclistesinternes a I'opération
- Offrir un acces sur la route des quatre fils Aymon.

PROGRAMME : L'opération assurera une densité minimale de 20
logementsal’hectare (horsvoirie, équipements, espaces publics) et la
réalisation a ferme d’au moins 70 logements. La densité minimale sera
respectée sur chacune des phases.

La gestion des eaux de surface impliquera la réalisation de bassins de
rétention et noues paysageres. Le raccordement au réseau gravitaire
seferaprioritairementvialarue delaFontaine et laroute des quatrefils
Aymon.

- Phase 1 : en complément de la production de logements la
programmation prévoira la réalisation d'un espace collectif.

INSERTION DU PROJET : La fransition avec les espaces batis
limitrophes fera I'objet d'un traitement végétal.

Leslimitesnord et ouest du site feront'objet d'un traitement paysager
marquant la transition ville / campagne et I'entrée de village.

La voirie principale au nord du site sera accompagnée d'un traitement
paysager.

-Phase 1:I'insertion paysagere du projet s’appuierasurleslinéaires de
haies et plantations existants

- Phase 2 :un cone de vue sur Bailleul et les Monts sera préservé.
L'opération intégrera une mixité de formes urbaines. Le recours a
I'habitatmitoyenavecretrait, I'habitatjumelé etal'habitat pavillonnaire
est préconisé.

ENERGIE:IIconviendrad'étudierlespossibilitésderecoursal’utilisation
de panneaux solaires, de dispositifs de géothermie sur sonde, et de
raccordement au réseau de gaz.

Habitat en front a rue avec retrait

Habitat jumelé 1 /-1

VOIE DE
DESSERTE

Habitat pavillonnaire

VOIE DE
DESSERTE

R:Rez-de-Chaussée - C : Combles aménagés ou aménageables

VOIE DE
COMMUNICATION

+/-1 +/-1
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4:RUE DE LA BRASSERIE

LOCALISATION DU SITE
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1 Equipement/Commerce [ Limites intercommunales 1 Eglise 16 Salle multisports
B Gare/ Halte ferroviaire " Limites communales 2 Mairie 17 Boulodrome
O Arrétde bus Limites parcellaires 3 Agence postale 18 Ecole primaire publique

Bati aaricole ICPE Bt 4 Boulangerie 19 Paroisse

atl

O Batiagricole 5 Bibliotheque 20 Café
¥ Siteinscrit Végétation 6 Motoculture 21 Café

Site classé Surface en eau 7 Café 22 Fleuriste

8 Supérette 23 Dentiste

. Réseau ferré I OAP secteur en extension 9 Cabinet médical 24 Pharmacie

Cours d'eau OAP secteur de densification 10 Coiffeur 25 Salle des fétes

11 Boucherie 26 Ecole primaire privée
Hl OAP secteur en renouvellement . .
= ZNIEFF de type 1 urbain 12 EHPAD 27 Cimetiere
P 13 Foyer de I'’enfance 28 Cimetiere militaire

Zone humide au SAGE 14 Terrain de football 29 Coiffeur
V///) Zone humide au SDAGE 15 Courts de tennis 30 Garage
PPRI 31 Restaurant

Parcelle a enjeu agricole
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TRANSPORTS
—

<500M

Arrét «Place»
Lignes 109
Arc-en-Ciel

Arrét «7 Ormes»
Lignes 109
Arc-en-Ciel

PATRIMOINE ENVIRONNANT
|

PERIMETRE ABF

Non

CRITERES ENVIRONNEMENTAUX
]

ENJEU AGRICOLE LOI BARNIER

Non Non

ZONAGE NATURALISTE

Non

RISQUES IDENTIFIES

Non

ZONE HUMIDE

Non

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS LL h

D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION AUD

EQUIPEMENTS ET COMMERCES
|

<200M
Cimetiere Cimetiere militaire
<500 M
Garage Mairie
Agence postale Café
Boulangerie Bibliotheque
Coiffeurs Moftoculture
Supérette Boucherie
Ecole primaire privée Restaurant

SYNTHESE
|

Lesecteurdeprojetsesitueaunord-ouestdelacommune,
lelongdelaroutedépartementale18,dansleprolongement
d'un lotissement existant.

Il béneficie de la proximité des principaux équipements
(mairie, ecole, bibliotheque, agence postale, efc) et
commerces (boulangerie, coiffeurs, supérette, etc). Deux
arréts du réseau Arc-en-Ciel se frouvent également a
proximite, permettant de rejoindre les villes de Bailleul,
Steenvoorde ou encore Armentieres.

Le foncier concerne ne fait I'objet d’aucun zonage ou
inventaire environnemental ef n'est pas identifie comme
parcelle a enjeux agricoles dans le diagnostic realisé par
la Chambre d'Agriculture. Le site se trouve toutefois a
proximité du site inscrit des Monts de Flandre.

L’étude de programmation énergétique menee a I'échelle
du Syndicat Intercommunal d’Energie des Communes
de Flandre (SIECF) estime que le secteur de projet est
favorable a la géothermie sur sonde. Un raccordement au
réseau de gaz est également possible.
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4:RUE DE LA BRASSERIE

SCHEMA DE PRINCIPE POUR L'AMENAGEMENT DU SITE

NOVEMBRE 2018

LEGENDE
—

CONTEXTE

Cours d'eau / Mare
—— Courbe de niveaux

Zone a dominante humide au SAGE
7772, Zone a dominante humide au SDAGE
A Zone inondable au PPRI

Végétation

Site inscrit

Projet en cours

ELEMENTS DE PROGRAMMATION
Site d'OAP

Phasage

Bati conservé

Bati démoli

Secteur a vocation de logement social
Equipement

il
nin

il

ENVIRONNEMENT

Préservation des haies bocagéres

et plantations existantes

Travail paysager des limites du site

Traitement paysager des vis-a-vis

Travail paysager autour des éléments
structurants de 'aménagement

Espace public paysager/ Aire de jeu

Gestion des eaux de surface et

des zones humides par la création de noues
Gestion des eaux de surface : Bassins de rétention
Priorité de raccordement au réseau gravitaire EU/EP
Recul imposé par la Loi Barnier

Préservation / Mise en valeur de cones de vue

MOBILITE
—_~ Principe de desserte principale motorisée

4_= Principe de connexion future a préserver

Q Stationnement

@ Dépose-minute

() stationnement vélos

J_}} Principe de liaison douce
Parcours piéton vers les transports en commun :

[11)
distance et temps moyens de trajet

Shevs Sécurisation de cheminements piétons
Bl Halte ferroviaire
He+  Voie ferrée
[¢] Arrétdebus
Gare routiére

Navette
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PROGRAMMATION
I

SUPERFICIE TOTALE 54311 m?
PROGRAMMATION Logements
SUPERFICIE DEDIEE AU 54 311 m>

LOGEMENT

DENSITE MINIMALE* 20 logements / ha

NOMBRE MINIMAL DE

LOGEMENTS A REALISER 87logements

PART DE LOGEMENTS
SOCIAUX

*HORS VOIRIES, ESPACES PUBLICS ET ESPACES VERTS

PRINCIPES D'’AMENAGEMENT DU SITE
|

PHASAGE : L'aménagement de ce secteur pourra étre envisage apres
lacommercialisationde 70% deslogements prévus sur 'opérationde la
Meétairie. Il nécessitera une procédure de modification du PLUI
L'aménagement pourra étre mené de maniére phasée. 3 phases sont
envisagees.

- La premiere phase débutera sur la partie sud du site

- La seconde phase sera menée dans le prolongement de la phase 1 a
I'est du site.

- Latroisieme phase seramenée dans le prolongement des phases 1et
3 sur la partie ouest du site.

FORMES URBAINES PRECONISEES

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS AUD LL I-l
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION P

DESSERTE — MOBILITE : Le projet impliquera la création de voiries
principalesmotoriséesdontletraitementdevrapermettreunecirculation
apaisée et des déplacements piétons et cyclistes sécurisés.
-Phase1:lavoieprincipaledesserviralaruedelaBrasserie. Une liaison
douceassurerauneautre connexionaveclaruedelaBrasserieal’'ouest
dusite.

- Phase 2 : la voie principale sera menée dans le prolongement des
aménagements de la phase 1. Elle desservira la route des quatre Fils
Aymon.

- Phase 3 : la voie principale sera menée dans le prolongement des
aménagements de la phase 1. Elle desservira la Queeck Straet. Une
liaison douce permettra la connexion entre les phases 2 et 3.

PROGRAMME : L'opération assurera une densité minimale de 20
logementsal'hectare (horsvoirie, équipements, espaces publics) et la
réalisation a terme d’au moins 87 logements. La densité minimale sera
respectée sur chacune des phases.

Le raccordement au réseau gravitaire se fera prioritairement via la rue
de brasserie.

- Phase 2 : en complément de la production de logements la
programmation prévoira la réalisation d’'un espace collectif.

INSERTION DU PROJET : La frange nord du site fera I'objet d'un
fraitementpaysagermarquantlatransitionville/campagneets’appuyant
surleslinéairesdehaiesetdeplantationsexistants.Lefosséprésentsur
la limite nord sera préservé.

La transition avec les espaces batis limitrophes fera I'objet d'un
fraitement vegeétal.

Une coulée verte est-ouest sera aménagée, notamment en
accompagnement des voiries.

L'opération intégrera une mixité de formes urbaines. Le recours a
I'habitatmitoyenavecretrait, I'nabitatjumele etal’habitat pavillonnaire
est préconiseé.

ENERGIE:|Iconviendrad'étudierlespossibilitésderecoursal’utilisation
de panneaux solaires, de dispositifs de géothermie sur sonde, et de
raccordement au réseau de gaz.

Habitat en front a rue avec retrait

VOIE DE
COMMUNICATION

Habitat jumelé 1 +-1

VOIE DE
DESSERTE

Habitat pavillonnaire

VOIE DE
DESSERTE

+/-1 +/-1
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5 : JARDIN PUBLIC

LOCALISATION DU SITE

NOVEMBRE 2018

LEGENDE
—

Gare / Halte ferroviaire
Arrét de bus
Bati agricole ICPE

Foo@d-

Site inscrit

Site classé

¢ Réseau ferré

Cours d'eau

E= ZNIEFF de type 1

Zone humide au SAGE
V) Zone humide au SDAGE
PPRI

Parcelle a enjeu agricole

Equipement / Commerce

[ Limites intercommunales

Limites communales
Limites parcellaires
Bati

Végétation

Surface en eau

OAP secteur en extension
OAP secteur de densification

OAP secteur en renouvellement
urbain

©O© 00N~ WN -

[N Nk ST {
g~ WN =20

Eglise

Mairie

Agence postale
Boulangerie
Bibliotheque
Motoculture

Café

Supérette
Cabinet médical
Coiffeur
Boucherie

EHPAD

Foyer de I'enfance
Terrain de football
Courts de tennis

16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
26
27
28
29
30
3

-

Salle multisports
Boulodrome

Ecole primaire publique
Paroisse

Café

Café

Fleuriste

Dentiste

Pharmacie

Salle des fétes

Ecole primaire privée
Cimetiere

Cimetiere militaire
Coiffeur

Garage

Restaurant
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TRANSPORTS
]
<500 M
Arrét «Place»
Lignes 109
Arc-en-Ciel
PATRIMOINE ENVIRONNANT

PERIMETRE ABF

Non

CRITERES ENVIRONNEMENTAUX
|

ENJEU AGRICOLE LOI BARNIER

Non Non

ZONAGE NATURALISTE

Non

RISQUES IDENTIFIES

Oui

ZONE HUMIDE

Non

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS AUD
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

EQUIPEMENTS ET COMMERCES
|

<500 M
Cafés Fleuriste
Dentiste Pharmacie

Salle des fétes Ecole primaire privée

<500M
Eglise Mairie
Agence postale Cafe
Boulangerie Bibliotheque
Coiffeurs Motoculture
Supérette Boucherie
Cabinet médical EHPAD

Foyer de I'enfance Terrain de football

Courts de tennis Salle multisports

Boulodrome Ecole primaire publ.
Paroisse Cimetiere
Cimetiére militaire Garage
SYNTHESE

Le secteur de projet est un site de renouvellement
urbain situé au coeur de la commune, le long de la route
départementale 318.

Il bénéficie de la proximité des principaux équipements
(mairie,écoles,bibliotheque,agencepostale,équipements
sportifs, etc) et commerces (boulangerie, coiffeurs,
pharmacie, supérette, fleuriste, efc). Un arrét du réseau
Arc-en-Ciel se frouve également a proximite, permettant
de rejoindre les villes de Bailleul, Steenvoorde ou encore
Armentieres.

Le secteur de projet est concerné par un aléa fort retrait
gonflement des argiles. Son aménagement devra en tenir
compte et prendre les dispositions nécessaires.

Le foncier concerné ne fait I'objet d’aucun zonage ou
inventaire environnemental et n'est pas identifié comme
parcelleaenjeuxagricolesdanslediagnosticréalisé parla
Chambre d'Agriculture.
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n ’\*AUD

COMMUNE DE METEREN
5: JARDIN PUBLIC

SCHEMA DE PRINCIPE POUR L'AMENAGEMENT DU SITE
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LEGENDE
|
CONTEXTE ENVIRONNEMENT MOBILITE
Cours d'eau / Mare B Préservation des haies bocagéres $ Principe de desserte principale motorisée
—— Courbe de niveaux et plantations existantes q}* Principe de connexion future a préserver
[771  Zone a dominante humide au SAGE @® Travail paysager des limites du site Q Stationnement
7722 Zone a dominante humide au SDAGE 1111 Traitement paysager des vis-a-vis @ Dépose-minute
A Zone inondable au PPRI - Travail paysager autour des éléments 0 Stationnement vélos
Végétation structurants de 'aménagement o o
Site inscrit >)‘,'.'|(4 Espace public paysager/ Aire de jeu ‘Q} Principe de liaison douce
Projet en cours Gestion des eaux de surface et Parcours piéton vers les transports en commun :
ELEMENTS DE PROGRAMMATION " deszones humides par la création de noues B distance et temps moyens de trajet
1 Site dOAP Bl Gestion des eaux de surface : Bassins de rétention %« Sécurisation de cheminements piétons
ﬁ Phasage >2‘,_'.:|'\f Priorité de raccordement au réseau gravitaire EU/EP B Halte ferroviaire
B Bati conservé L... Reculimposé par la Loi Barnier He+  Voie ferrée
Bati démoli Préservation / Mise en valeur de cénes de vue [5] Arrétdebus
I:.1 Secteuravocation de logement social @ Gare routiere
= Equipement m Navette
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NOVEMBRE 2018 D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION AUD
PROGRAMMATION PRINCIPES D'’AMENAGEMENT DU SITE
I |

DESSERTE — MOBILITE : Le projet se desserviradepuis larue

SUPERFICIE TOTALE 12169 m? de la Fontaine et la Curegoestraete.
Une liaison piétonne traversera le jardin public et assurera la

PROGRAMMATION Equipements + Parc liaison entre la rue de la Fontaine et la Curegoestraete.
SUPERFICIE DEDIEE AU / PROGRAMME : L'opération prévoit la réalisation d'un jardin
LOGEMENT public en coeur de village et d'espaces de stationnement. Des

) équipements pourront étre réalisés.
DENSITE MINIMALE* /
NOMBRE MINIMAL DE /
LOGEMENTS A REALISER
PART DE LOGEMENTS /
SOCIAUX

*HORS VOIRIES, ESPACES PUBLICS ET ESPACES VERTS
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PLUI COMMUNAUTE DE COMMUNES DE
FLANDRE INTERIEURE

COMMUNE
DE NEUF-BERQUIN
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COMMUNE DE NEUF-BERQUIN
ENTITE BAILLEUL - A25 SUD - LES MONTS

LOCALISATION DES SITES
I
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LA NUMEROTATION DES SITES N'INDIQUE PAS UN PHASAGE ENTRE LES DIFFERENTES OAP

LEGENDE
|
@ sitedoAP
Cours d'eau
/\/ Voirie

#s¢ Voie ferrée

Limites parcellaires
Limites communales
Limites de la CCFI
Bati

Surfaces en eau

Espaces végétalisés
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SECTEUR DE DEVELOPPEMENT CONCERNE PAR L'OAP
|

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS AUD LL |-|
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION e

SITE SUPERFICIE TYPE T %%'{ISEEMIET\I%AA_
REALISER
1 C'g‘g"eﬁ:grs'fs 12 252 m? Extension Habitat 15
2: R‘gafo‘*erﬁé”a"d 11116 m? Extension Habitat 14
%af,‘éﬁggiggf 16 821 m? Extension Habitat 21
4 :Rue de Cassel 6 658 m? Densification Habitat 8

PHASAGE DES OPERATIONS
|

Afin d'assurer le développement progressif de la commune, les opérations envisagées au titfre du PLUI seront phasees.

- 1% opération : rue Charles Capelle Est
- 2nde opération : rue Ferdinand Capelle
- 3*me opération : rue Charles Capelle Ouest

L'opération identifiee rue Ferdinand Capelle pourra étre engagée aprés commercialisation a 70% des logements programmeés sur
I'opération rue Charles Capelle Est.

L'opérationidentifieerue CharlesCapelle Ouestpourraétreengagéeaprescommercialisationa70% deslogements programmeés sur
I'opération rue Ferdinand Capelle.

L'opération rue de Cassel est hors phasage.

Les OAP repris dans le PLUI s’inscrivent dans une
vision a tres long terme de 'aménagement de la
commune, visantasoutenirsondéveloppementen
epaisseur et de faciliter la gestion des flux.

Les secteurs idenfifiés a long ferme non pas
éfaient intégrés dans les zonages constructibles.
Ils le seront apres la réalisation des 3 premiéres
orientationsd’aménagementetdeprogrammations
identifiés,danslecadred’'unerévisionduPLUI.Les
possibilités d'aménagement a long terme de ces
sites devront donc étre préservées.
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| : RUE CHARLES CAPELLE EST

LOCALISATION DU SITE

NOVEMBRE 2018

LEGENDE
—

Equipement / Commerce
Gare / Halte ferroviaire
Arrét de bus

Bati agricole ICPE

Foo@d-

Site inscrit

Site classé

¢ Réseau ferré

Cours d'eau

E= ZNIEFF de type 1

Zone humide au SAGE
Zone humide au SDAGE
PPRI

Parcelle a enjeu agricole

[ Limites intercommunales

Limites parcellaires
Bati
Végétation

Surface en eau

Il OAP secteur en extension
OAP secteur de densification

Hl OAP secteur en renouvellement
urbain

©O© 00N WN -

=
o

Eglise

Cimetiere

Ateliers municipaux
Mairie

Ecole primaire publique
Salle des fétes

Centre culturel

Maison des associations
Boulangerie

Café

M
12
13
14
15
16
17
18
19
20

Cabinet paramédical
Coiffeur
Boulodrome

Terrain de football
Terrain de bicross
City stade

City stade

Aire de jeux

Salle multisports
Magasin de mariage



NOVEMBRE 2018

TRANSPORTS
—

<500M

Arrét «Zones de loisirs»
Lignes 113/131
Arc-en-Ciel

Arrét «Centre»
Lignes 113/131
Arc-en-Ciel

Arrét «Rue Montigny»
Lignes 113/131
Arc-en-Ciel

PATRIMOINE ENVIRONNANT
|

PERIMETRE ABF

Non

CRITERES ENVIRONNEMENTAUX
]

ENJEU AGRICOLE LOI BARNIER

Non Non

ZONAGE NATURALISTE

Non

RISQUES IDENTIFIES

Oui

ZONE HUMIDE

Non

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

EQUIPEMENTS ET COMMERCES
|

<200M
Eglise Ateliers municipaux
<500M
Mairie Ecole primaire publ.
Salle des fétes Centre culturel
Maison des associations Boulangerie
Café Coiffeur
Boulodrome Terrain de football
Aire de jeux City stade
Salle multisports Cimetiere
SYNTHESE

Le secteur de projet se situe au sud de la commune,
dans le prolongement d'un lotissement en cours de
commercialisation.

Il bénéficie de la proximité des principaux équipements
(mairie, école,centreculturel,équipementssportifs,etc) et
commerces (boulangerie, coiffeur, cafe, efc). Trois arréts
du réseau Arc-en-Ciel se frouvent également a moins de
500m,permettantderejoindrelesvillesdeBailleul,Merville,
Estaires ou encore Armentieres.

Le foncier concerné ne fait I'objet d’aucun zonage ou
inventaire environnemental ef n'est pas identifié comme
parcelleaenjeuxagricolesdanslediagnosticréalisé parla
Chambre d’Agriculture.

Le secteur de projet est concerné par un risque de
remontée de nappe affleurante. Son aménagement devra
en tenir compte et prendre les dispositions nécessaires.

L’étude de programmation énergétique menee a I'échelle
du Syndicat Intercommunal d’Energie des Communes
de Flandre (SIECF) estime que le secteur de projet est
favorable a la géothermie sur sonde. Un raccordement au
réseau de gaz est également possible.
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AUD D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS

| : RUE CHARLES CAPELLE EST

SCHEMA DE PRINCIPE POUR L'AMENAGEMENT DU SITE

NOVEMBRE 2018

LEGENDE
—

CONTEXTE

Cours d'eau / Mare
—— Courbe de niveaux

Zone a dominante humide au SAGE
7772, Zone a dominante humide au SDAGE
A Zone inondable au PPRI

Végétation

Site inscrit

Projet en cours

ELEMENTS DE PROGRAMMATION
Site d'OAP

Phasage
Bati conservé
Bati démoli

1

2y
uiw

il

Secteur a vocation de logement social
Equipement

ENVIRONNEMENT

AV,
BT

/A
an

Leea

Préservation des haies bocagéres

et plantations existantes

Travail paysager des limites du site
Traitement paysager des vis-a-vis

Travail paysager autour des éléments
structurants de 'aménagement

Espace public paysager/ Aire de jeu
Gestion des eaux de surface et

des zones humides par la création de noues

Gestion des eaux de surface : Bassins de rétention
Priorité de raccordement au réseau gravitaire EU/EP

Recul imposé par la Loi Barnier
Préservation / Mise en valeur de cénes de vue

MOBILITE

Principe de desserte principale motorisée

4 = Principe de connexion future a préserver
Q Stationnement

@ Dépose-minute

() stationnement vélos

_L}} Principe de liaison douce

Parcours piéton vers les transports en commun :
distance et temps moyens de trajet
Sécurisation de cheminements piétons

B Halte ferroviaire
He+  Voie ferrée
[¢] Arrétdebus

Gare routiere
Navette



NOVEMBRE 2018

PROGRAMMATION
——

LOGEMENT

SUPERFICIE TOTALE 12252 m?
PROGRAMMATION Logements
SUPERFICIE DEDIEE AU 12 252 m?

DENSITE MINIMALE*

15 logements/ ha

NOMBRE MIN|IMAL DE
LOGEMENTS A REALISER

15 logements

PART DE LOGEMENTS
SOCIAUX

/

*HORS VOIRIES, ESPACES PUBLICS ET ESPACES VERTS

FORMES URBAINES PRECONISEES

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

PRINCIPES D'’AMENAGEMENT DU SITE
|

PHASAGE : Le projet sera mené dans le prolongement du
lotissement en cours de réalisation au nord.

DESSERTE — MOBILITE: L'opérationimpliqueralacréationde
voiries principales moforisées assurant des connexions avec
le lotissement en cours de realisation au nord et la rue Charles
Capelle.

La limite est du site sera aménageée en liaison douce.

PROGRAMME:L opérationassureraunedensitéeminimalede15
logementsal’hectare (horsvoirie,équipements,espacespublics)
et larealisation a terme d’au moins 15 logements.

La programmation préevoira un espace collectif central.

INSERTION DU PROJET : Les franges sud, est et ouest de
I'opération feront I'objet d'un traitement paysager.

Lavoie principale feral'objet d'un accompagnement paysager.
L'opérationintégreraunemixitédeformesurbaines.Lerecoursa
I'habitat jumelé et a I'habitat pavillonnaire est préconiseé.

ENERGIE : Il conviendra d'étudier les possibilités de recours a
I'utilisationdepanneauxsolaires,dedispositifsdegéothermiesur
sonde, et de raccordement au réseau de gaz.

Habitat jumelé

Habitat pavillonnaire

VOIE DE
DESSERTE

VOIE DE
DESSERTE

R :Rez-de-Chaussée - C: Combles aménagés ou aménageables
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LL |-| AUD PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
= D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

2 : RUE FERDINAND CAPELLE

LOCALISATION DU SITE

NOVEMBRE 2018

Opération
along terme 4

LEGENDE
—

Equipement / Commerce
Gare / Halte ferroviaire
Arrét de bus

Bati agricole ICPE

Foo@d-

Site inscrit

Site classé

&% Réseau ferré

Cours d'eau

E= ZNIEFF de type 1

Zone humide au SAGE
Zone humide au SDAGE
PPRI

Parcelle a enjeu agricole

172

[ Limites intercommunales

Limites parcellaires
Bati
Végétation

Surface en eau

Il OAP secteur en extension
OAP secteur de densification

Hl OAP secteur en renouvellement
urbain

©O© 00N WN -

=
o

Eglise

Cimetiere

Ateliers municipaux
Mairie

Ecole primaire publique
Salle des fétes

Centre culturel

Maison des associations
Boulangerie

Café

M
12
13
14
15
16
17
18
19

Cabinet paramédical
Coiffeur
Boulodrome

Terrain de football
Terrain de bicross
City stade

City stade

Aire de jeux

Salle multisports

20 Magasin de mariage




NOVEMBRE 2018

TRANSPORTS
—

<200M

Arrét «Zones de loisirs»
Lignes 113/131
Arc-en-Ciel

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

EQUIPEMENTS ET COMMERCES
|

<500M

Arrét «Centre»
Lignes 113/131
Arc-en-Ciel

PATRIMOINE ENVIRONNANT
|

<200M
Eglise Ateliers municipaux
Cimetiere City stade
Aire de jeux Salle multisports
<500 M
Mairie Ecole primaire publ.

Salle des fétes

Centre culturel

PERIMETRE ABF

Non

CRITERES ENVIRONNEMENTAUX
]

ENJEU AGRICOLE LOI BARNIER

Non Non

ZONAGE NATURALISTE

Non

RISQUES IDENTIFIES

Oui

ZONE HUMIDE

Non

Maison des associations Boulangerie
Café Coiffeur
Boulodrome Terrain de football
Terrain de bicross City stade

SYNTHESE
]

Le secteur de projet se situe au sud de la commune, dans
le prolongement du tissu urbain existant.

Il bénéficie de la proximité des principaux équipements
(mairie,école,centreculturel,équipementssportifs,efc)et
commerces (boulangerie, coiffeur, café, etc). Un arrét du
réseau Arc-en-Ciel se frouve également a moins de 200
m, permettant de rejoindre les villes de Bailleul, Merville,
Estaires ou encore Armentieres.

Le foncier concerné ne fait I'objet d’aucun zonage ou
inventaire environnemental et n'est pas identifié comme
parcelleaenjeuxagricolesdanslediagnosticréalisé parla
Chambre d'Agriculture.

Le secteur de projet est concerné par un risque de
remontée de nappe affleurante. Son aménagement devra
en tenir compte et prendre les disposifions nécessaires.

L'étude de programmation énergétique menée a I'échelle
du Syndicat Infercommunal d’Energie des Communes
de Flandre (SIECF) estime que le secteur de projet est
favorable a la géothermie sur sonde. Un raccordement au
réseau de gaz est également possible.
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AUD D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS

2 : RUE FERDINAND CAPELLE

SCHEMA DE PRINCIPE POUR L'AMENAGEMENT DU SITE

NOVEMBRE 2018

LEGENDE
—

CONTEXTE

Cours d'eau / Mare
—— Courbe de niveaux

Zone a dominante humide au SAGE
7772, Zone a dominante humide au SDAGE
A Zone inondable au PPRI

Végétation

Site inscrit

Projet en cours

ELEMENTS DE PROGRAMMATION
Site d'OAP

Phasage
Bati conservé
Bati démoli

1

=
nin

il

Secteur a vocation de logement social
Equipement

ENVIRONNEMENT

AV,
BT

/A
an

Leea

Préservation des haies bocagéres

et plantations existantes

Travail paysager des limites du site
Traitement paysager des vis-a-vis

Travail paysager autour des éléments
structurants de 'aménagement

Espace public paysager/ Aire de jeu
Gestion des eaux de surface et

des zones humides par la création de noues

Gestion des eaux de surface : Bassins de rétention
Priorité de raccordement au réseau gravitaire EU/EP

Recul imposé par la Loi Barnier
Préservation / Mise en valeur de cénes de vue

MOBILITE

Principe de desserte principale motorisée

4 = Principe de connexion future a préserver
Q Stationnement
@ Dépose-minute
() stationnement vélos
HL}} Principe de liaison douce

Parcours piéton vers les transports en commun :
distance et temps moyens de trajet
Sécurisation de cheminements piétons

B Halte ferroviaire
He+  Voie ferrée
[¢] Arrétdebus

Gare routiere
Navette



NOVEMBRE 2018

PROGRAMMATION
I

LOGEMENT

SUPERFICIE TOTALE 11116 m?
PROGRAMMATION Logements
SUPERFICIE DEDIEE AU 1M116 m?

DENSITE MINIMALE*

15 logements/ ha

NOMBRE MIN|MAL DE
LOGEMENTS A REALISER

14 logements

PART DE LOGEMENTS
SOCIAUX

*HORS VOIRIES, ESPACES PUBLICS ET ESPACES VERTS

FORMES URBAINES PRECONISEES

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

PRINCIPES D'’AMENAGEMENT DU SITE
|

DESSERTE — MOBILITE : Le projet impliquera la création de
voiriesprincipalesmotoriséesdontletraitementdevrapermettre
unecirculationapaiséeetdesdéplacementspietonsetcyclistes
securisés. La voie desservira la rue Ferdinand Capelle. Les
emprises permettant de prolonger les voies a 'ouest et au
nord du site seront préservees pour conserver les possibilites
d'aménagement a long terme.

Des liaisons douces assureront des connexions avec la rue
Ferdinand Capelle, la rue des Paquerettes et la rue Charles
Capelle.

PROGRAMME:L opérationassureraunedensitéminimalede15
logementsal’hectare (horsvoirie,équipements,espacespublics)
et laréalisation a ferme d'au moins 14 logements.

La programmation prévoira un espace collectif central.

La gestion des eaux de surface impliquera la realisation d'un
bassin de rétention.

INSERTION DU PROJET : Un fraifement paysager sera assure
surlesfrangesdusiteens’appuyantsurleslinéairesde haieset
de plantations existants.

Lavoie principale feral'objet d'un accompagnement paysager.
L'opérationintégreraunemixitédeformesurbaines.Lerecoursa
I'habitat jumelée et a I'habitat pavillonnaire est préconiseé.

ENERGIE : Il conviendra d’étudier les possibilités de recours a
I'utilisationdepanneauxsolaires,dedispositifsdegéothermiesur
sonde, et de raccordement au réseau de gaz.

Habitat jumelé

Habitat pavillonnaire

VOIE DE
DESSERTE

VOIE DE
DESSERTE

R :Rez-de-Chaussée - C: Combles aménagés ou aménageables
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PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS

L
e AUD D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

NOVEMBRE 2018

3: RUE CHARLES CAPELLE OUEST

LOCALISATION DU SITE

h
Opération /'

N ‘£

along terme ¢
R

&

LEGENDE
|
1 Equipement/Commerce [ Limites intercommunales 1 Eglise 11 Cabinet paramédical
Bl Gare/ Halte ferroviaire " Limites communales 2 Cimetiere 12 Coiffeur
O Arétdebus Limites parcellaires 3 Ateliers municipaux 13 Boulodrome
- " 4 Mairie 14 Terrain de football
O Batiagricole ICPE Bt 5 Ecole primaire publique 15 Terrain de bicross
X Ssiteinscrit Végétation 6 Salle des fétes 16 City stade
Site classé Surface en eau 7 Centre culturel 17 City stade
8 Maison des associations 18 Aire de jeux
4.5 Réseau ferré Hll OAP secteur en extension 9 Boulangerie 19 Salle multisports
OAP secteur de densification 10 Café 20 Magasin de mariage

Cours d'eau

E= ZNIEFF de type 1

Zone humide au SAGE
Zone humide au SDAGE
PPRI

Parcelle a enjeu agricole

176

Hl OAP secteur en renouvellement
urbain




NOVEMBRE 2018

TRANSPORTS
—

<500M

Arrét «Zones de loisirs»
Lignes 113/131
Arc-en-Ciel

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

EQUIPEMENTS ET COMMERCES
|

Arrét «Centre»
Lignes 113/131
Arc-en-Ciel

PATRIMOINE ENVIRONNANT
|

PERIMETRE ABF

Non

<200M
Eglise Ateliers municipaux
Cimetiere
<500 M
Mairie Ecole primaire publ.

Salle des fétes

Centre culturel

Maison des associations Boulangerie
Café Coiffeur
Boulodrome Terrain de football
Aire de jeux Cities stade

CRITERES ENVIRONNEMENTAUX
]

ENJEU AGRICOLE LOI BARNIER

Non Non

ZONAGE NATURALISTE

Non

RISQUES IDENTIFIES

Oui

ZONE HUMIDE

Non

Terrain de bicross

Salle multisports

SYNTHESE
]

Le secteur de projet se situe au sud de la commune, dans
le prolongement du tissu urbain existant.

Il bénéficie de la proximité des principaux équipements
(mairie,école,centreculturel,équipementssportifs,efc)et
commerces (boulangerie, coiffeur, café, etc). Deux arréts
du réseau Arc-en-Ciel se frouvent également a moins de
500m,permettantderejoindrelesvillesdeBailleul,Merville,
Estaires ou encore Armentieres.

Le foncier concerné ne fait I'objet d’aucun zonage ou
inventaire environnemental et n'est pas identifié comme
parcelleaenjeuxagricolesdanslediagnosticréalisé parla
Chambre d'Agriculture.

Le secteur de projet est concerné par un risque de
remontée de nappe affleurante. Son aménagement devra
en tenir compte et prendre les disposifions nécessaires.

L'étude de programmation énergétique menée a I'échelle
du Syndicat Infercommunal d’Energie des Communes
de Flandre (SIECF) estime que le secteur de projet est
favorable a la géothermie sur sonde. Un raccordement au
réseau de gaz est également possible.
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LL h AUD PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
= D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

3: RUE CHARLES CAPELLE OUEST

SCHEMA DE PRINCIPE POUR L'AMENAGEMENT DU SITE

NOVEMBRE 2018

LEGENDE
—

CONTEXTE

Cours d'eau / Mare
—— Courbe de niveaux

Zone a dominante humide au SAGE
7772, Zone a dominante humide au SDAGE
A Zone inondable au PPRI

Végétation

Site inscrit

Projet en cours
ELEMENTS DE PROGRAMMATION
Site d'OAP
Phasage
[ Bati conservé
Bati démoli

1

=
nin

N

Secteur a vocation de logement social

Equipement

ENVIRONNEMENT

AV,
BT

/A
an

Leea

Préservation des haies bocagéres

et plantations existantes

Travail paysager des limites du site

Traitement paysager des vis-a-vis

Travail paysager autour des éléments
structurants de 'aménagement

Espace public paysager/ Aire de jeu

Gestion des eaux de surface et

des zones humides par la création de noues
Gestion des eaux de surface : Bassins de rétention
Priorité de raccordement au réseau gravitaire EU/EP
Recul imposé par la Loi Barnier

Préservation / Mise en valeur de cones de vue

MOBILITE

Principe de desserte principale motorisée
Principe de connexion future a préserver
Stationnement

Dépose-minute

Stationnement vélos

Principe de liaison douce

Parcours piéton vers les transports en commun :
distance et temps moyens de trajet
Sécurisation de cheminements piétons
Halte ferroviaire

Voie ferrée

Arrét de bus

Gare routiére

Navette



NOVEMBRE 2018

PROGRAMMATION
I

SUPERFICIE TOTALE 16821 m?
PROGRAMMATION Logements
SUPERFICIE DEDIEE AU 16 821 m?

LOGEMENT

DENSITE MINIMALE*

15 logements/ ha

NOMBRE MINIMAL DE

LOGEMENTS A REALISER 21logements

PART DE LOGEMENTS /
SOCIAUX

*HORS VOIRIES, ESPACES PUBLICS ET ESPACES VERTS

FORMES URBAINES PRECONISEES

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS AUD LL |-|
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION P

PRINCIPES D'’AMENAGEMENT DU SITE
|

PHASAGE:L'aménagementde ce secteur pourraétreenvisagé
apres la commercialisation de 70% des logements prevus sur
lesopérationsrue Ferdinand Capelle et Charles Capelle Ouest.
Il nécessitera une procédure de modification du PLUI.

DESSERTE — MOBILITE: L'opérationimpliqueralacreationde
voiries principales motorisées assurant des connexions avec
I'opération rue Ferdinand Capelle et la rue Saint-Charles.

La limite ouest du site sera aménagee en liaison douce.

PROGRAMME:L opérationassureraunedensiteminimalede15
logementsal’hectare (horsvoirie,équipements,espacespublics)
et larealisation a ferme d’au moins 21 logements.

La gestion des eaux de surface impliquera la realisation d'un
bassin de retention.

INSERTION DU PROJET : Les limites du site feront I'objet d'un
fraifement paysager s’appuyant sur les linéaires de haies et
plantations existants.

Lavoie principale feral'objet d’'un accompagnement paysager.
L'opérationintégreraunemixitédeformesurbaines.Lerecoursa
I'habitat jumelé et a I'habitat pavillonnaire est préconiseé.

ENERGIE : Il conviendra d’etudier les possibilités de recours a
I'utilisationdepanneauxsolaires,dedispositifsdegéothermiesur
sonde, et de raccordement au réseau de gaz.

Habitat jumelé -1

VOIE DE
DESSERTE
Habitat pavillonnaire oy
F * ,,,,,,,, Valary
VOIE DE
DESSERTE

R :Rez-de-Chaussée - C: Combles aménagés ou aménageables
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PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

4 : RUE DE CASSEL

LOCALISATION DU SITE

NOVEMBRE 2018

WA 4

o) &

D 10%?1#‘/ &

RS
$ ";% W

%

"ll/,//.\'\ X
2 LU

LEGENDE
—

Equipement / Commerce
Gare / Halte ferroviaire
Arrét de bus

Bati agricole ICPE

SFoo@d-

Site inscrit

Site classé

&% Réseau ferré

Cours d'eau

0

ZNIEFF de type 1

Zone humide au SAGE
V) Zone humide au SDAGE
N PPRI

Parcelle a enjeu agricole

[ Limites intercommunales

Limites parcellaires
Bati
Végétation

Surface en eau

Il OAP secteur en extension
OAP secteur de densification

Hl OAP secteur en renouvellement
urbain

©O© 00N WN -

=
o

Eglise

Cimetiere

Ateliers municipaux
Mairie

Ecole primaire publique
Salle des fétes

Centre culturel

Maison des associations
Boulangerie

Café

M
12
13
14
15
16
17
18
19

Cabinet paramédical
Coiffeur
Boulodrome

Terrain de football
Terrain de bicross
City stade

City stade

Aire de jeux

Salle multisports

20 Magasin de mariage



NOVEMBRE 2018

TRANSPORTS
]
<200 M
Arrét «Centre»
Lignes 113 /131
Arc-en-Ciel
PATRIMOINE ENVIRONNANT

PERIMETRE ABF

Non

CRITERES ENVIRONNEMENTAUX
]

ENJEU AGRICOLE

LOI BARNIER

Non

Oui

ZONAGE NATURALISTE

Non

RISQUES IDENTIFIES

Oui

ZONE HUMIDE

Non

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

EQUIPEMENTS ET COMMERCES
|

<200M
Eglise Ateliers municipaux
Cimetiere Mairie
Ecole primaire Salle des fétes
Centre culturel Maison des associations
Boulangerie Cafe
Coiffeur Boulodrome
<500 M
Terrain de football Terrain de bicross
City stade Aire de jeux
Salle multisports

SYNTHESE
]

Le secteur de projet se situe au centre de la commune,
dans le coeur du tissu urbain existant.

Il béneficie de la proximité des principaux équipements
(mairie, ecole, centre culturel, équipements sportifs,
etc) et commerces (boulangerie, coiffeur, cafe, efc). Un
arrét du réseau Arc-en-Ciel se trouve également a moins
de 200 m, permettant de rejoindre les villes de Bailleul,
Merville, Estaires ou encore Armentiéres.

Le foncier concerné ne fait I'objet d’aucun zonage ou
inventaire environnemental et n'est pas identifie comme
parcelle a enjeux agricoles dans le diagnostic réalisé par
la Chambre d’Agriculture.

Le secteur de projet est concerné par un risque de
remontée de nappe affleurante. Son aménagement devra
en tenir compte et prendre les dispositions nécessaires.
Il est également soumis a la loi Barnier qui nécessite la
réalisation d'une étude prealable pour autforiser toute
construction ou installation dans un périmeétre de 75 m
par rapport a la route départementale 947.

L'étude de programmation énergétique menée a I'échelle
du Syndicat Infercommunal d'Energie des Communes
de Flandre (SIECF) estime que le secteur de projet est
favorable a la géothermie sur sonde. Un raccordement au
réseau de gaz est également possible.

18l



AUD PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

NOVEMBRE 2018

4 : RUE DE CASSEL

SCHEMA DE PRINCIPE POUR L'AMENAGEMENT DU SITE

/!2;7' ////;"\’

& é Ve Q,

7
\Inmn,,, ,

Yy

7%

e

/?" 'II'/’
77 @

LEGENDE
—

CONTEXTE

Cours d'eau / Mare
—— Courbe de niveaux

ENVIRONNEMENT

Préservation des haies bocagéres
et plantations existantes

MOBILITE
—_— Principe de desserte principale motorisée
4 = Principe de connexion future a préserver

Zone a dominante humide au SAGE @e® Travail paysager des limites du site Q Stationnement
7777 Zone a dominante humide au SDAGE 1111 Traitement paysager des vis-a-vis @ Dépose-minute
A Zone inondable au PPRI Travail paysager autour des éléments 0 Stationnement vélos

Végétation structurants de 'aménagement . o

Site inscrit >)‘,'.'|'\4 Espace public paysager/ Aire de jeu “‘L;f Principe de liaison douce

Projet en cours __ Gestion des eaux de surface et m Parcours piéton vers les transports en commun :
ELEMENTS DE PROGRAMMATION des zones humides par la création de noues B distance et temps moyens de trajet
[ site dOAP Bl Gestion des eaux de surface : Bassins de rétention ~ *mus Sécurisation de cheminements piétons
35 Phasage >:,‘,_'.:"\_4 Priorité de raccordement au réseau gravitaire EU/EP B Halte ferroviaire
[ Bati conservé L...4 Reculimposé par la Loi Barnier He+  Voie ferrée
Bati démoli Préservation / Mise en valeur de cones de vue [[] Arrétdebus
I:.1 Secteuravocation de logement social Gare routiére
= Equipement Navette
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PROGRAMMATION

|

SUPERFICIE TOTALE 6 658 m?
PROGRAMMATION Logements
SUPERFICIE DEDIEE AU

LOGEMENT 6658 m*

DENSITE MINIMALE* 15 logements/ ha

NOMBRE MINIMAL DE

LOGEMENTS A REALISER 8 logements
PART DE LOGEMENTS )
SOCIAUX

*HORS VOIRIES, ESPACES PUBLICS ET ESPACES VERTS

FORMES URBAINES PRECONISEES

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS AUD LL I-l
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION P

PRINCIPES D'’AMENAGEMENT DU SITE
|

DESSERTE — MOBILITE : L'opération impliquera la création
de voiries principales motorisées assurant des connexions
avec la rue Ferdinand Capelle et la rue de Cassel.

Des liaisons douces seront aménagées pour connecter le site
alarue de Cassel et a larue des Paquerettes.

PROGRAMME : L'opération assurera une densité minimale de
15 logements a I'hectare (hors voirie, équipements, espaces
publics) et la réalisation a ferme d’au moins 8 logements.

La gestion des eaux de surface impliquera la realisation d'un
bassin de rétention. En complément de la production de
logements, le programme prévoira a minima un espace de
stationnement collectif.

INSERTION DU PROJET : Les limites du site feront I'objet
d’'un traitement paysager s’appuyant sur les linéaires de haies
et plantations existants.

L'opération intégrera une mixité de formes urbaines. Le
recours a I'habitat jumelé, I'habitat mitoyen avec retrait et a
I'habitat pavillonnaire est préconisé.

Les batiments existants sitfués au niveau de la rue de Cassel
serontf conserves.

ENERGIE : Il conviendra d’étudier les possibilités de recours a
I'utilisation de panneaux solaires, de dispositifs de géothermie
sur sonde, et de raccordement au réseau de gaz.

Habitat en front a rue avec retrait

Habitat jumele +-

VOIE DE
DESSERTE

Habitat pavillonnaire /e

L Loty

VOIE DE
DESSERTE

R:Rez-de-Chaussée - C : Combles aménagés ou aménageables

VOIE DE
COMMUNICATION

D e T
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COMMUNE DE NIEPPE
ENTITE BAILLEUL - A25 SUD - LES MONTS

LOCALISATION DES SITES

— :"7 . .‘
‘ \
LA CHAPELLE 5%
s D'ARMENTIERES:

g % WP R PR A N

LA NUMEROTATION DES SITES N'INDIQUE PAS UN PHASAGE ENTRE LES DIFFERENTES OAP

s

LEGENDE
—

@ sitedoAP

Cours d'eau
/\/  Voirie
#s¢ Voie ferrée
Limites parcellaires
Limites communales
Limites de la CCFI
Bati

Surfaces en eau

Espaces végétalisés



PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS LL I-l

NOVEMBRE 2018 D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION AUD
SECTEUR DE DEVELOPPEMENT CONCERNE PAR L'OAP
|
NOMBRE MINIMAL
SITE SUPERFICIE TYPE oS DE LOGEMENTS A
REALISER
1: Domaine du Pont 36827 m? Extension Habitat 89
Neuf
2 : Rue duRivage 54015 m? Renouvellement Habitat 140
urbain
3:Rue Renouvellement .
A 2037 m? e Habitat 9
4 : Rue de Bailleul 9764 m? Extension Habitat 16
o Avenue Jules 115128 m? Extension Equipements /
6 : Rue des Sources 7599 m? Extension Habitat 19
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| : DOMAINE DU PONT NEUF

LOCALISATION DU SITE

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
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s
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LEGENDE
—

Equipement / Commerce

1
n Gare / Halte ferroviaire
O Arrétdebus

O Batiagricole ICPE
}'_} Site inscrit
Ag

Site classé

% Réseau ferré

Cours d'eau

E= ZNIEFF de type 1

Zone humide au SAGE
70 Zone humide au SDAGE
NN PPRI

Parcelle a enjeu agricole

N

[ Limites intercommunales
Limites communales
Limites parcellaires

Bati

Végétation

Surface en eau

Il OAP secteur en extension

[0 OAP secteur de densification

Hl OAP secteur en renouvellement

urbain

©O© 00N WN -

Salle de convivialité

Ecole primaire privée

Salle polyvalente

Eglise

Archives municipales

Ecole élémentaire publique
Cimetiere militaire

Centre municipal d’activités
Espace culturel

10
1
12
13
14
15
16
17
18
19

College public

Skate parc

Salle multisports
College privé

Cimetiere

Terrain de football
Salle des fétes

Maison des loisirs
Centre médico-scolaire
Poste




NOVEMBRE 2018

TRANSPORTS
—

<500M

Arrét «Eglise»
Lignes 108 /109 /113
Arc-en-Ciel

PATRIMOINE ENVIRONNANT

PERIMETRE ABF

Non

CRITERES ENVIRONNEMENTAUX
]

ENJEU AGRICOLE

LOI BARNIER

Non

Non

ZONAGE NATURALISTE

Non

RISQUES IDENTIFIES

Oui

ZONE HUMIDE

Non

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS LL h

D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION AUD

EQUIPEMENTS ET COMMERCES
|

<200M
Ecole priamire privee

Salle de convivialité

<500M
Salle polyvalente Eglise
Archives municipales Ecole éléementaire publ.
College public
SYNTHESE

Le secteur de projet se situe au sud de la commune, dans
le prolongement du fissu urbain existant.

IIlbénéficiedelaproximited’équipements(college, ecoles,
salle polyvalente, etc). Un arrét du réseau Arc-en-Ciel se
frouveegalementamoinsde500m, permettantderejoindre
les villes de Bailleul, Steenvoorde, Merville, Estaires ou
encore Armentieres.

Le foncier concerné ne fait I'objet d’aucun zonage ou
inventaire environnemental et n'est pas identifié comme
parcelle a enjeux agricoles dans le diagnostic réalisé par
la Chambre d'Agriculture. Le site se trouve cependant
a proximité d'espaces classés dans le PPRI de la Lys,
d’une zone a dominante humide identifiée dans le SDAGE
Artois-Lys et de la ZNIEFF de type 1 «Prairies inondables
d’Erquinghem-Lys».

Le secteur de projet est concerné par un risque de
remontée de nappe affleurante. Son amenagement devra
en fenir compte et prendre les dispositions nécessaires.

L'étude de programmation eénergétique menée a I'échelle
du Syndicat Intercommunal d’Energie des Communes
de Flandre (SIECF) estime que le secteur de projet est
favorable a la géothermie sur sonde. Un raccordement au
réseau de gaz est également possible.
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SCHEMA DE PRINCIPE POUR L'AMENAGEMENT DU SITE
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LEGENDE
—

CONTEXTE

RN
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Cours d'eau / Mare

Courbe de niveaux

Zone a dominante humide au SAGE
Zone a dominante humide au SDAGE
Zone inondable au PPRI

Végétation

Site inscrit

Projet en cours

ELEMENTS DE PROGRAMMATION

O
3r
c

Site d'OAP

Phasage

Bati conservé

Bati démoli

Secteur a vocation de logement social

= Equipement

ENVIRONNEMENT

Préservation des haies bocagéres

et plantations existantes

Travail paysager des limites du site

Traitement paysager des vis-a-vis

Travail paysager autour des éléments
structurants de 'aménagement

Espace public paysager/ Aire de jeu

Gestion des eaux de surface et

des zones humides par la création de noues
Gestion des eaux de surface : Bassins de rétention
Priorité de raccordement au réseau gravitaire EU/EP
Recul imposé par la Loi Barnier

Préservation / Mise en valeur de cones de vue

MOBILITE
—_~ Principe de desserte principale motorisée

4=
(P
®
o
§Sy
III’

v,
iy

Hit
&=

Principe de connexion future a préserver
Stationnement

Dépose-minute

Stationnement vélos

Principe de liaison douce

Parcours piéton vers les transports en commun :
distance et temps moyens de trajet
Sécurisation de cheminements piétons
Halte ferroviaire

Voie ferrée

Arrét de bus

Gare routiére

Navette
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PROGRAMMATION

|

SUPERFICIE TOTALE 36827 m?
PROGRAMMATION Logements
Egg%ﬁ%ﬁ#EDEDEEAU 36827 m?
DENSITE* 30440 logements / ha
LOGEMENTS A REALISER 89 logements
gg%-ll—pl?g)l(‘OGEMENTS 30 % soit 27 logements

*HORS VOIRIES, ESPACES PUBLICS ET ESPACES VERTS

FORMES URBAINES PRECONISEES

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS AUD LL I-l
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION P

PRINCIPES D'’ AMENAGEMENT DU SITE
|

DESSERTE — MOBILITE: L'opérationimpliqueralacreationde
voiries principales moforisées assurant des connexions avec
la rue de la Lys ef le sentier de Gand. Leur traitfement devra
permettre unecirculation apaisee et des deéplacements pietons
et cyclistes sécurisés.

Des voies secondaires pourront aboutir en impasse.

Les emprises permettant de prolonger les voies vers la cite
MendesFranceserontpréservéespourconserverlespossibilités
d’'aménagement a long terme.

Des liaisons douces mailleront I'opération.

PROGRAMME : L'opeération assurera une densité comprise
enfre 30 et 40 logements a I'hectare (hors voirie, équipements,
espaces publics) et permettra la réalisation a terme d’au moins
89 logements.

La programmation prévoiraenviron 30% de logements sociaux.
Lagestiondeseauxpluvialesimpliqueralarealisationdebassins
de rétention.

INSERTIONDUPROJET : La frange est du site fera I'objet d'un
fraifement paysager marquant la fransition ville / campagne.
L'opérationintégreraune mixité de formesurbaines. Le recours
al’habitatenfrontarue, 'habitatjumele, I'habitatpavillonnaireet
le petit collectif est préconiseé.

ENERGIE : Il conviendra d'étudier les possibilités de recours a
I'utilisationdepanneauxsolaires,dedispositifsdegéothermiesur
sonde, efderaccordementaureseaude gaz. Comptetenudela
densité de I'opération et du nombre de logements, le recours a
dessolutionsmutualiséesdetype solaire thermique collectif ou
centrale photovoltaique pourraient étre étudiées.

Habitaf jumele

By e TR

VOIE DE
DESSERTE

Habitat pavillonnaire

DESSERTE

R:Rez-de-Chaussée - C: Combles aménagés ou aménageables

VOIE DE
COMMUNICATION

| Petit collectif

VOIE DE
DESSERTE
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COMMUNE DE NIEPPE
2: RUE DU RIVAGE

LOCALISATION DU SITE

LEGENDE
—

1 Equipement/Commerce
n Gare / Halte ferroviaire
O Arrétdebus
O Batiagricole ICPE
2} Site inscrit
%

Site classé

24 Réseau ferré

Cours d'eau

E= ZNIEFF de type 1

[ Zone humide au SAGE
Zone humide au SDAGE
PPRI

Parcelle a enjeu agricole

[ Limites intercommunales

,,,,,,, Limites communales
[__1 Limites parcellaires
[ Bati

Végétation

Surface en eau

Il OAP secteur en extension
[0 OAP secteur de densification
]

OAP secteur en renouvellement

urbain

©O© 00N OO WN -

NOVEMBRE 2018

Salle de convivialité

Ecole primaire privée

Salle polyvalente

Eglise

Archives municipales

Ecole élémentaire publique
Cimetiere militaire

Centre municipal d’activités
Espace culturel

10
"
12
13
14
15
16
17
18
19

Collége public

Skate parc

Salle multisports
Collége privé

Cimetiere

Terrain de football
Salle des fétes

Maison des loisirs
Centre médico-scolaire
Poste
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TRANSPORTS
S
<500 M
Arrét «Eglise»
Lignes 108 /109 /113
Arc-en-Ciel
PATRIMOINE ENVIRONNANT

PERIMETRE ABF

Non

CRITERES ENVIRONNEMENTAUX
]

ENJEU AGRICOLE LOI BARNIER

Non Oui

ZONAGE NATURALISTE

Non

RISQUES IDENTIFIES

Oui

ZONE HUMIDE

Non

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS LL h

D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION AUD

EQUIPEMENTS ET COMMERCES
|

<200M
Salle de convivialité

<500M
Salle polyvalente Eglise

Archives municipales Ecole éléementaire publ.

Ecole primaire privee

SYNTHESE
]

Le secteur de projet est un site de renouvellement
urbain, situé au sud de la commune, le long de la route
departementale 933.

Il beneficie de la proximité d'equipements (college,
ecoles, salle polyvalente, efc). Unarrétdureseau Arc-en-
Ciel se trouve également a moins de 500 m, permettant
de rejoindre les villes de Bailleul, Steenvoorde, Merville,
Estaires ou encore Armentieres.

Le foncier concerné ne fait I'objet d’aucun zonage ou
inventaire environnemental et n'est pas identifie comme
parcelle a enjeux agricoles dans le diagnostic réalisé par
la Chambre d’Agriculture. Le site se frouve cependant
a proximité d’espaces classes dans le PPRI de la Lys,
d’une zone a dominante humide identifiée dans le SDAGE
Arfois-Lys ef de la ZNIEFF de type 1 «Prairies inondables
d’Erquinghem-Lys».

Le site est soumis a la loi Barnier qui nécessite la
réalisation d'une etude prealable pour autforiser toute
construction ou installation dans un périmetre de 75 m
par rapport a la route départementale 933.

Le secteur de projet est concerné par un risque de
remontée de nappe affleurante. Son aménagement devra
en tenir compte et prendre les dispositions nécessaires.

L'étude de programmation eénergétique menée a I'échelle
du Syndicat Intercommunal d’Energie des Communes
de Flandre (SIECF) estime que le secteur de projet est
favorable a la géothermie sur sonde. Un raccordement au
réseau de gaz est également possible.
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CONTEXTE

Cours d'eau / Mare

Courbe de niveaux

Zone a dominante humide au SAGE
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Zone a dominante humide au SDAGE
Zone inondable au PPRI

Végétation

Site inscrit

Projet en cours

ELEMENTS DE PROGRAMMATION

O
3r
c

Site d'OAP

Phasage

Bati conservé

Bati démoli

Secteur a vocation de logement social

= Equipement

1M

ENVIRONNEMENT

Préservation des haies bocagéres

et plantations existantes

Travail paysager des limites du site

Traitement paysager des vis-a-vis

Travail paysager autour des éléments
structurants de 'aménagement

Espace public paysager/ Aire de jeu

Gestion des eaux de surface et

des zones humides par la création de noues
Gestion des eaux de surface : Bassins de rétention
Priorité de raccordement au réseau gravitaire EU/EP
Recul imposé par la Loi Barnier

Préservation / Mise en valeur de cones de vue

MOBILITE

g,
—y

4=
(P
®
o
§Sy
III’

v,
iy

Hit
&=

Principe de desserte principale motorisée
Principe de connexion future a préserver
Stationnement

Dépose-minute

Stationnement vélos

Principe de liaison douce

Parcours piéton vers les transports en commun :
distance et temps moyens de trajet
Sécurisation de cheminements piétons
Halte ferroviaire

Voie ferrée

Arrét de bus

Gare routiére

Navette
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PROGRAMMATION
I

SUPERFICIE TOTALE

54015 m?
en renouvellement urbain

PROGRAMMATION

Logements

SUPERFICIE DEDIEE AU
LOGEMENT

54015 m?

DENSITE MINIMALE*

30 logements/ha

NOMBRE MINIMAL DE
LOGEMENTS A REALISER

140 logements

PART DE LOGEMENTS
SOCIAUX

/

*HORS VOIRIES, ESPACES PUBLICS ET ESPACES VERTS

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS AUD LL |-|
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION i

PRINCIPES D'’AMENAGEMENT DU SITE
|

DESSERTE — MOBILITE: L'opérationimpliqueralacréationde
voiries principales motorisées assurant des connexions avec
le sentier de Gand et la rue du Rivage. Leur fraitement devra
permettre unecirculationapaisée et des déplacements piétons
et cyclistes sécurisés.

Des liaisons douces seront aménagées le long des limites sud
et est du site

PROGRAMME : L'opération assurera une densité minimale de
30 logements a I'hectare (hors voirie, équipements, espaces
publics) etlaréalisation aterme d’aumoins 140 logements. Elle
prévoira un minimum de XX% de logements sociaux.

INSERTIONDUPROJET : L'espace de nature présent a I'ouest
du site et le linéaire de haies et plantations sur la limite nord
seront préservés.

L'opération intégrera une mixité de formes urbaines.

ENERGIE : Il conviendra d’étudier les possibilités de recours a

I'utilisationdepanneauxsolaires,dedispositifsdegéothermiesur
sonde, et de raccordement au réseau de gaz.
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n ’\*AUD

COMMUNE DE NIEPPE
3: RUE D’ARMENTIERES

LOCALISATION DU SITE

7
/////}2;7;. / 7 "‘. o @
Tl \\’t & S v/
g '/“\y//g‘}\\, /g LIS AN
& //@‘2 2 > .‘~ .‘l

LEGENDE
|
1 Equipement/Commerce [ Limites intercommunales 1 Salle de convivialité 10 Collége public
B Gare/ Halte ferroviaire L0 Limites communales 2 Ecole primaire privee T Skate parc
O Arétdebus [ Limites parcellaires 3 Salle polyvalente 12 Salle multisports
4 Eglise 13 Collége privé
O Batiagricole ICPE o ke 5 A?chivesmunicipales 14 Cime'gérz
X Siteinscrit Végétation 6 Ecole élémentaire publique 15 Terrain de football
¥ Site classé Surface en eau 7 Cimetiére militaire 16 Salle des fétes
8 Centre municipal d'activités 17 Maison des loisirs
47 Réseau ferré OAP secteur en extension 9 Espace culturel 18 Centre médico-scolaire
19 Poste

|
Cours d'eau [ OAP secteur de densification
H OAP secteur en renouvellement
E= ZNIEFF de type 1 urbain
[ Zone humide au SAGE
Zone humide au SDAGE
PPRI

** Parcelle a enjeu agricole
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TRANSPORTS
S
<200M
Arrét «Eglise»
Lignes 108 /109 /113
Arc-en-Ciel
PATRIMOINE ENVIRONNANT

PERIMETRE ABF

Non

CRITERES ENVIRONNEMENTAUX

ENJEU AGRICOLE LOI BARNIER

Non Oui

ZONAGE NATURALISTE

Non

RISQUES IDENTIFIES

Non

ZONE HUMIDE

Non

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS LL h

D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION AUD

EQUIPEMENTS ET COMMERCES
|

<200M
Ecole primaire privee

Salle de convivialité
Eglise

<500 M

Salle polyvalente Cimetiére militaire

Archives municipales Ecole élémentaire publ.

Cimetiere

SYNTHESE
|

Le secteur de projet est un site de renouvellement urbain
sifué en coeur de ville, le long de la route departementale
933.

Ilbenéficiedelaproximited’équipements(college,écoles,
salle polyvalente, etc). Un arrét du réseau Arc-en-Ciel se
tfrouveégalementamoinsde200m, permettantderejoindre
les villes de Bailleul, Steenvoorde, Merville, Estaires ou
encore Armentieres.

Le foncier concerne ne fait I'objet d’aucun zonage ou
inventaire environnemental et n’est pas identifié comme
parcelleaenjeuxagricolesdanslediagnosticréalise parla
Chambre d’Agriculfure.

LesiteestsoumisalaloiBarnierquinécessitelaréalisation
d’une étude préalable pour autoriser foute construction ou
installationdansun périmetrede 75mparrapportalaroute
départementale 933.

L’étude de programmation energétique menee a I'echelle
du Syndicat Intercommunal d’Energie des Communes
de Flandre (SIECF) estime que le secteur de projet est
favorable a la géothermie sur sonde. Un raccordement au
réseau de gaz est également possible.
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COMMUNE DE NIEPPE
3: RUE D’ ARMENTIERES

SCHEMA DE PRINCIPE POUR L'AMENAGEMENT DU SITE

NOVEMBRE 2018
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LEGENDE
—

CONTEXTE

Cours d'eau / Mare
—— Courbe de niveaux
[771  Zone a dominante humide au SAGE
777 Zone a dominante humide au SDAGE
A Zone inondable au PPRI

Végétation

Site inscrit

Projet en cours

ELEMENTS DE PROGRAMMATION
[ sitedoAP

Iﬁl Phasage

[ Bati conservé

Bati démoli

I:.1 Secteuravocation de logement social

= Equipement

198

ENVIRONNEMENT

Préservation des haies bocagéres

et plantations existantes

Travail paysager des limites du site

Traitement paysager des vis-a-vis

Travail paysager autour des éléments
structurants de 'aménagement

Espace public paysager/ Aire de jeu

Gestion des eaux de surface et

des zones humides par la création de noues
Gestion des eaux de surface : Bassins de rétention
Priorité de raccordement au réseau gravitaire EU/EP
Recul imposé par la Loi Barnier

Préservation / Mise en valeur de cones de vue

MOBILITE

$ Principe de desserte principale motorisée

@ Principe de connexion future a préserver

@
©
V]

Stationnement
Dépose-minute
Stationnement vélos

qi} Principe de liaison douce

N

Parcours piéton vers les transports en commun :
distance et temps moyens de trajet

Sécurisation de cheminements piétons

Halte ferroviaire

Voie ferrée

Arrét de bus

Gare routiere

Navette
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PROGRAMMATION
I

SUPERFICIE TOTALE

2037m?
en renouvellement urbain

PROGRAMMATION

Logements

SUPERFICIE DEDIEE AU
LOGEMENT

2037m?

DENSITE MINIMALE*

50 logements / ha

NOMBRE MINIMAL DE

LOGEMENTS A REALISER 9 logements
PART DE LOGEMENTS ;
SOCIAUX

*HORS VOIRIES, ESPACES PUBLICS ET ESPACES VERTS

FORMES URBAINES PRECONISEES

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS AUD LL |-|
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION e

PRINCIPES D'AMENAGEMENT DU SITE
|

DESSERTE - MOBILITE:L'opérationimpliqueralemaintiende
connexion routiere sur la rue d’Armentiéres.

PROGRAMME : L'opération assurera une densité minimale de
50 logements a I'hectare (hors voirie, equipements, espaces
publics) et la réalisation a ferme d’au moins 9 logements.

INSERTIONDUPROJET: Lerecoursal’habitatenfrontarueou
au petit collectif est préconise.

ENERGIE: Il conviendra d’étudier les possibilités de recours a
I'utilisation de panneaux solaires, de dispositifs de geothermie
sur sonde, et de raccordement au réseau de gaz. Compte tenu
deladensitédel'opérationetdesformesurbainespréconisees,
le recours a des solufions mutualisées de type chaufferie bois-
energiecollective, solairethermiquecollectif pourlaproduction
d’'eau chaude sanitaire ou geothermie collective pourra éfre
étudié.

Habitat en front a rue

Petit collectif

+/-1

VOIE DE
COMMUNICATION

DESSERTE

R :Rez-de-Chaussée - C: Combles aménagés ou aménageables



m AUD PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION NOVEMBRE 2018

4: RUE DE BAILLEUL

LOCALISATION DU SITE
I

LEGENDE
|
1 Equipement/Commerce [ Limites intercommunales 1 Maison relais Eole 8 Cimetiere
Bl Gare/ Halte ferroviaire I Limites communales 2 MAM 9 Cimetiére militaire
O Arétdebus Limites parcellaires 3 Jardin public 10 Ecole élementaire privee
JT " 4 Aire de jeux 11 Police municipale
O Batiagricole ICPE Bati 5 Aire de jeux 12 Eglise
X Siteinscrit Végétation 6 Chateau de Nieppe 13 Centre d’action social
Site classé Surface en eau 7 Courts de tennis 14 Mairie
15 Ecole maternelle privée
&% Réseau ferré Il OAP secteur en extension
Cours d'eau OAP secteur de densification

Hl OAP secteur en renouvellement

E= ZNIEFF de type 1 urbain

Zone humide au SAGE
Zone humide au SDAGE
PPRI

Parcelle a enjeu agricole
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TRANSPORTS
]
<200 M
Arrét «Trois Rois»
Lignes 108 /109
Arc-en-Ciel
PATRIMOINE ENVIRONNANT

PERIMETRE ABF

Non

CRITERES ENVIRONNEMENTAUX
]

ENJEU AGRICOLE

LOI BARNIER

Non

Oui

ZONAGE NATURALISTE

Non

RISQUES IDENTIFIES

Oui

ZONE HUMIDE

Non

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS LL h

D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION AUD

EQUIPEMENTS ET COMMERCES
|

<500 M
Jardin public MAM
Maison relais Eole

Aire de jeux

SYNTHESE
|

Le secteur de projet au nord de la commune, le long de
la route départementale 933, dans le prolongement d'un
lotissement existant.

Il bénéeficie de la proximité d'équipements (MAM,
equipements sportifs, efc). Un arrét du reseau Arc-en-
Ciel se trouve egalement a moins de 200 m, permettant
de rejoindre les villes de Bailleul, Steenvoorde ou encore
Armentieres.

Le foncier concerne ne fait I'objet d’aucun zonage ou
inventaire environnemental et n’est pas identifié comme
parcelleaenjeuxagricolesdanslediagnosticréalise parla
Chambre d’Agriculfure.

Le site est cependant soumis a la loi Barnier qui nécessite
la réalisation d’'une étude préalable pour autoriser toute
construction ouinstallation dans un périmétre de 75 m par
rapport a la route départementale 933.

Le secteur de projet est concerné par un risque de
remontée de nappe affleuranfe. Son amenagement devra
en fenir compte et prendre les dispositions necessaires.

L’étude de programmation energétique menee a I'echelle
du Syndicat Intercommunal d’Energie des Communes
de Flandre (SIECF) estime que le secteur de projet est
favorable a la géothermie sur sonde. Un raccordement au
réseau de gaz est également possible.
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AUD PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

4 : RUE DE BAILLEUL

SCHEMA DE PRINCIPE POUR L'AMENAGEMENT DU SITE

NOVEMBRE 2018

LEGENDE
|
CONTEXTE ENVIRONNEMENT
Cours d'eau / Mare H Préservation des haies bocageres
—— Courbe de niveaux et plantations existantes
Zone a dominante humide au SAGE @e® Travail paysager des limites du site
7772, Zone a dominante humide au SDAGE 11111 Traitement paysager des vis-a-vis
A Zone inondable au PPRI Travail paysager autour des éléments
Végétation structurants de 'aménagement
Site inscrit >)‘,'.'\'\4 Espace public paysager/ Aire de jeu
Projet en cours — Gestion des eaux de surface et
ELEMENTS DE PROGRAMMATION des zones humides par la création de noues
Site d’OAP I Gestion des eaux de surface : Bassins de rétention
9,‘,'."'\4 Priorité de raccordement au réseau gravitaire EU/EP

Phasage T
Bati conservé [
Bati démoli

Recul imposé par la Loi Barnier
Préservation / Mise en valeur de cénes de vue

Secteur a vocation de logement social

= Equipement

202

MOBILITE

i,

T

i 4;

(P
(D’
(V)
a3y
III’

RUUR
oy

Hit
&=

Principe de desserte principale motorisée
Principe de connexion future a préserver
Stationnement

Dépose-minute

Stationnement vélos

Principe de liaison douce

Parcours piéton vers les transports en commun :
distance et temps moyens de trajet
Sécurisation de cheminements piétons
Halte ferroviaire

Voie ferrée

Arrét de bus

Gare routiére

Navette
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PROGRAMMATION
——

LOGEMENT

SUPERFICIE TOTALE 9764 m?
PROGRAMMATION Logements
SUPERFICIE DEDIEE AU 9764 m?

DENSITE* 20 4 25logements / ha
NOMBREDE . |

LOGEMENTS A REALISER 16 logements
PART DE LOGEMENTS )
SOCIAUX

*HORS VOIRIES, ESPACES PUBLICS ET ESPACES VERTS

FORMES URBAINES PRECONISEES

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

PRINCIPES D'’AMENAGEMENT DU SITE
|

DESSERTE — MOBILITE : L'opération impliquera la création
d’'une voie principale motorisée assurant la liaison entre la rue
de Bailleul et la rue Cott Watelet de Messange. Son traitement
devra permettre une circulation apaisée et des deplacements
pietons et cyclistes sécurises.

PROGRAMME : L'opération assurera une densité de 20 a 25
logementsal’hectare (horsvoirie,équipements,espacespublics)
et la réalisation a ferme d’au moins 16 logements.

INSERTIONDUPROJET : Lafrange suddusite feral'objetd’'un
traitement paysager s'appuyant sur le linéaire de haies et de
plantations existants.

Latransition avecles espacesbatislimitrophesferal'objetd'un
traitement végeétal.

La limite nord du site fera I'objet d'un traitement paysager
marqguant la transition ville / campagne.
L'opérationintégreraune mixité de formesurbaines. Lerecours
I'habitat jumelé et a I'habitat pavillonnaire est preconise.

ENERGIE: Il conviendra d’étudier les possibilités de recours a
I'utilisationdepanneauxsolaires,dedispositifsdegéothermiesur
sonde, et de raccordement au réseau de gaz.

Habitat jumelé

Habitat pavillonnaire

..

VOIE DE
DESSERTE

VOIE DE
DESSERTE

R :Rez-de-Chaussée - C: Combles

aménagés ou aménageables
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= D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION NOVEMBRE 2018

5 : AVENUE JULES HOUCKE

LOCALISATION DU SITE

%
S %
9 G

W7

“,
”I 9
g 2
5 7

LEGENDE
|
1 Equipement/Commerce [ Limites intercommunales 1 Salle de convivialité 10 Collége public
Bl Gare/ Halte ferroviaire it Limites communales 2 Ecole primaire privée 11 Skate parc
O Arrétde bus Limites parcellaires 3 Salle polyvalente 12 Salle multisports
JUT . 4 Eglise 13 Collége privé
O Batiagricole ICPE Bat 5 Archives municipales 14 Cimetiere
Iy Siteinscrit Végétation 6 Ecole élémentaire publique 15 Terrain de football
Site classé Surface en eau 7 Cimetiére militaire 16 Salle des fétes
8 Centre municipal d'activités 17 Maison des loisirs
&4 Réseau ferré Il OAP secteur en extension 9 Espace culturel 18 Centre médico-scolaire
Cours d'eau OAP secteur de densification 19 Poste

Hl OAP secteur en renouvellement
E= ZNIEFF de type 1 urbain

Zone humide au SAGE
V) Zone humide au SDAGE
PPRI

Parcelle a enjeu agricole
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TRANSPORTS
—

<500M

Arrét «Moulins
Lignes 108 /109 /113
Arc-en-Ciel

PATRIMOINE ENVIRONNANT
|

PERIMETRE ABF

Non

CRITERES ENVIRONNEMENTAUX
|

ENJEU AGRICOLE LOI BARNIER

Non

ZONAGE NATURALISTE

Non

RISQUES IDENTIFIES

Oui

ZONE HUMIDE

SDAGE Artois-Picardie

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS LL h

D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION AUD

EQUIPEMENTS ET COMMERCES
|

<200M
Skate parc Salle multisports

College privé
<500 M

College public Espace culturel

Maison des loisirs Centre médico-scolaire
Poste
SYNTHESE

Le secteur de projet au sud de la commune, le long de la
route départementale 945N.

Il benéficie de la proximité d'équipements (colleges,
equipements sportifs, efc). Un arrét du reseau Arc-en-
Ciel se trouve egalement a moins de 500 m, permettant
de rejoindre les villes de Bailleul, Steenvoorde, Merville,
Estaires ou encore Armentieres.

Le foncier concerné ne fait I'objet d’aucun zonage ou
inventaire environnemental et n'est pas identifié comme
parcelleaenjeuxagricolesdanslediagnosticrealiseé parla
Chambred’Agriculture. Onnotetoutefoislaprésenced’'une
zoneadominante humideidentifiée dansle SDAGE Artois-
Picardie au sein du secteur de projet.

Le secteur de projet est concerné par un risque de
remontée de nappe affleurante. Son amenagement devra
en fenir compte et prendre les dispositions nécessaires.

L'étude de programmation énergétique menée a I'échelle
du Syndicat Intercommunal d’Energie des Communes
de Flandre (SIECF) estime que le secteur de projet est
favorable a la géothermie sur sonde. Un raccordement au
réseau de gaz est également possible.
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LL |-| AUD PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
= D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

5: AVENUE JULES HOUCKE

SCHEMA DE PRINCIPE POUR L'AMENAGEMENT DU SITE

NOVEMBRE 2018

o
T

=

s

LEGENDE
—

CONTEXTE
Cours d'eau / Mare
—— Courbe de niveaux
Zone a dominante humide au SAGE
7772, Zone a dominante humide au SDAGE
A Zone inondable au PPRI
Végétation
Site inscrit
Projet en cours
ELEMENTS DE PROGRAMMATION
3 sited'OAP
2 F Phasage
[ Bati conservé
Bati démoli
I:.1 Secteuravocation de logement social

= Equipement

206

ENVIRONNEMENT

B Préservation des haies bocagéres
et plantations existantes
@® Travail paysager des limites du site
11111 Traitement paysager des vis-a-vis
Travail paysager autour des éléments
structurants de 'aménagement
>)‘,'.'|'\< Espace public paysager/ Aire de jeu
Gestion des eaux de surface et
des zones humides par la création de noues
I Gestion des eaux de surface : Bassins de rétention
9,‘,'."'\4 Priorité de raccordement au réseau gravitaire EU/EP
.23 Recul imposé par la Loi Barnier
Préservation / Mise en valeur de cones de vue

MOBILITE
—_~ Principe de desserte principale motorisée

4_= Principe de connexion future a préserver

Q Stationnement

@ Dépose-minute

() stationnement vélos

J_}} Principe de liaison douce
Parcours piéton vers les transports en commun :

[11)
distance et temps moyens de trajet

Shevs Sécurisation de cheminements piétons
Bl Halte ferroviaire
He+  Voie ferrée
[¢] Arrétdebus
Gare routiére

Navette
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PROGRAMMATION
I

SUPERFICIE TOTALE

115128 m?

PROGRAMMATION

Equipements

SUPERFICIE DEDIEE AU

LOGEMENT /
DENSITE MINIMALE* /
NOMBRE MIN|MAL DE )
LOGEMENTS A REALISER

PART DE LOGEMENTS ,
SOCIAUX

*HORS VOIRIES, ESPACES PUBLICS ET ESPACES VERTS

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS AUD LL |-|
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION P

PRINCIPES D'AMENAGEMENT DU SITE
|

DESSERTE — MOBILITE : Le projet impliquera la creation de
nouvelles dessertes moforisées.

Une voie assurera la connexion avec la rue des acacias.
Unnouveaurond-pointseraaménagésurl’avenueJulesHoucke
aveccréationd’'une voirie desservant les équipements sportifs.
Un maillage de liaisons douces sera constitué au sein de
I'opération.

PROGRAMME:Leprogrammeprévoitlacreationd’équipements
sportifs et de loisirs.

Desespacesde stationnement, une aire de stationnementetde
retournement de bus, et un dépose minute seront aménagés.

INSERTION DU PROJET : Les franges ouest, sud et est du site
feront I'objet d'un traitement paysager marquant la transition
ville/campagne.

Au sein du site 'aménagement paysager s'appuiera sur les
linéaires de haies ef plantations existants.

Les becques seronf préservées.

ENERGIE:Encasdecréationdebatiment,ilconviendrad’étudier
lespossibilitesderecoursal'utilisationdepanneauxsolaires,de
dispositifs de géothermie sur sonde, et de raccordement au
réseau de gaz.
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PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION NOVEMBRE 2018

n ’\*AUD

COMMUNE DE NIEPPE
6 : RUE DES SOURCES

LOCALISATION DU SITE

\“

NN

‘\"4‘ 3 ‘”k\ .
5 N\ X ; \Q\\\\\ V
A

N o :;]/4'/ ' >
' /////”//,lf’ AN/ J \
LEGENDE
|
1 Equipement/ Commerce [ Limites intercommunales 1 Salle de convivialité 10 College public
Bl Gare/Halte ferroviaire i Limites communales 2 Ecole primaire privée 1 Skate parc
O Arétde bus [ Limites parcellaires 3 Salle polyvalente 12 Salle multisports
4 Eglise 13 College privé
ati agri Bati . . . -
O Batiagricole ICPE o a’| ', ) 5 Archives municipales 14 Cimetiere
X Siteinscrit Végétation 6 Ecole élémentaire publique 15 Terrain de football
¥ Site classé Surface en eau 7 Cimetiére militaire 16 Salle des fétes
8 Centre municipal d'activités 17 Maison des loisirs
5 Réseau ferré Bl OAP secteur en extension 9 Espace culturel 18 Centre médico-scolaire
Cours d'eau [0 OAP secteur de densification 19 Poste

H OAP secteur en renouvellement
E= ZNIEFF de type 1 urbain
[ Zone humide au SAGE
Zone humide au SDAGE
PPRI

:::: Parcelle a enjeu agricole
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TRANSPORTS
—

<500M

Arrét «Moulins
Lignes 108 /109 /113
Arc-en-Ciel

PATRIMOINE ENVIRONNANT
|

PERIMETRE ABF

Non

CRITERES ENVIRONNEMENTAUX
]

ENJEU AGRICOLE LOI BARNIER

Non

ZONAGE NATURALISTE

Non

RISQUES IDENTIFIES

Oui

ZONE HUMIDE

Non

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS LL h

D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION AUD

EQUIPEMENTS ET COMMERCES
|

<500 M
Cimetieres Centre municipal

Espace culturel Terrain de football
Salle des fétes

Centre médico-scolaire

Maison des loisirs

SYNTHESE
|

Le secteur de projet au nord-est de la commune, le
long de la rue des Sources, dans le prolongement d'un
lotissement existant.

Il bénéficie de la proximité d'équipements (équipements
sportifs, centre culturel, centre médico-scolaire, etc). Un
arrét du réseau Arc-en-Ciel se tfrouve également a moins
de 500 m, permettant de rejoindre les villes de Bailleul,
Steenvoorde, Merville, Estaires ou encore Armentiéres.

Le foncier concerne ne fait I'objet d’aucun zonage ou
inventaire environnemental et n'est pas identifié comme
parcelle a enjeux agricoles dans le diagnostic realisé par
la Chambre d'Agriculture. Le site se trouve toutefois a
proximité d’'une zone a dominante humide identifiée dans
le SDAGE Artois-Picardie.

Le secteur de projet est concerné par un risque de
remontée de nappe affleurante. Son amenagement devra
en fenir compte et prendre les dispositions necessaires.

L’étude de programmation energétique menee a I'echelle
du Syndicat Intercommunal d’Energie des Communes
de Flandre (SIECF) estime que le secteur de projet est
favorable a la géothermie sur sonde. Un raccordement au
réseau de gaz est également possible.
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COMMUNE DE NIEPPE
6 : RUE DES SOURCES

SCHEMA DE PRINCIPE POUR L'’AMENAGEMENT DU SITE
|

Y% 2
2,

X
.
o

%
.

///////ll/

////

/
/0
-

LEGENDE
|
CONTEXTE ENVIRONNEMENT MOBILITE
ours d’eau / Mare B Préservat ion des ha ies bocagéres ;,‘}‘ Principe de desserte principale motorisée

—— Courbedeniveaux @~ etplantations exis LQ‘} Pri
[0 Zone a dominante humide au SAGE -e Q Stationnement
772, Zone adominante humideauSDAGE 11111 Traitement paysager des vis-a-vis @ Dé
ARNNN
~ Zoneinondable au PP - : @ Stationnement vélos

eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee

Site inscrit \\'III‘(4 @ eeeeeeeeeeeeeeeeee

rs _ " |) Pér

ELEMENTS DE PROGRAMMATION  deszoneshumides par la création de noues dist
1 sited Bl Gestion des eaux de surface : Bassins de rétention S Sécurisation de cheminements piétons
B Phasage Sné P ep H Hal
3 Bati conservé oI R Hit Voi
B4 < Préservation / Mise en valeur de cones de vue &
s ®
B3 Equipement
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PROGRAMMATION

|

SUPERFICIE TOTALE 7599 m?
PROGRAMMATION Logements
SUPERFICIE DEDIEE AU

LOGEMENT 7599 m*
DENSITE MINIMALE* 30 logements/ha
NOMBRE MIN|MAL DE

LOGEMENTS A REALISER 19 logements
PART DE LOGEMENTS /
SOCIAUX

*HORS VOIRIES, ESPACES PUBLICS ET ESPACES VERTS

FORMES URBAINES PRECONISEES

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS AUD LL I-l
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION P

PRINCIPES D'’AMENAGEMENT DU SITE
|

DESSERTE — MOBILITE : L'opération impliquera la création
d’'unevoirieprincipalemotoriséeassurantdesconnexionsavecla
ruedes Sources. Sonfraitementdevrapermettreunecirculation
apaisée et des déplacements piétons et cyclistes sécurisés.
Des liaisons douces serontf aménageées afin d'assurer :

- Une connexion avec la rue de sources,

- Une connexion avec I'espace de nature a l'est.

PROGRAMME : L'opération assurera une densité minimale de
30 logements a 'hectare (hors voirie, équipements, espaces
publics) et la réalisation d’au moins 19 logements.

Un espace collectif sera prévu au centre et au sud du sitfe.

INSERTIONDUPROJET:Lalimiteouestdusiteferal’objetd’un
espace fampon avec la zone de nature limifrophe.
Unlinéaire de haies seramaintenulelong delarue dessources.
L'opérationintégreraune mixité de formesurbaines. Lerecours
a I'nabitat en bande avec retrait, I'habitat jumelé, I'habitat
pavillonnaire et le petit collectif est préconisé.

ENERGIE : Il conviendra d’étudier les possibilités de recours a
I'utilisationdepanneauxsolaires,dedispositifsdegéothermiesur
sonde, et de raccordement au réseau de gaz.

“““ [ "
é ;é “
M%‘ Habitat jumelé

By e TR

VOIE DE
DESSERTE

Habitat pavillonnaire

+/-1

- .. O

VOIE DE
DESSERTE

Habitat en front a rue avec retrait

VOIE DE
COMMUNICATION

| Petit collectif

+-2 +/-2

VOIE DE
DESSERTE
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AUD PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION NOVEMBRE 2018

COMMUNE DE STEENWERCK
ENTITE BAILLEUL - A25 SUD - LES MONTS

LOCALISATION DES SITES

X

¢ LE DOULIEU

SRS S % S N\ Q P . ¢ \
S Syl N LA : : zygii IR

LA NUMEROTATION DES SITES N'INDIQUE PAS UN PHASAGE ENTRE LES DIFFERENTES OAP

LEGENDE
—

@ sitedoAP
Cours d'eau

/\/  Voirie

#s¢ Voie ferrée

Limites parcellaires

s e
ana Limites communales
Limites de la CCFI
Bati

il

Surfaces en eau

Espaces végétalisés

24
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SECTEUR DE DEVELOPPEMENT CONCERNE PAR L'OAP
|

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

SITE SUPERFICIE TYPE oS “.':Cé“ﬁ'cB)EEEM'ENN'T“’éAAL
REALISER
1: Moulin Gouwy 47 427 m? Extension Habitat 133
2:Rue du Saule 6175 m? Densification Habitat 13
3 :Rue du Beaumart 64 588 m? Extension Habitat 130
4:RuedelalLys 16 143 m? Exfension Habitat 26
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AUD PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

I : MOULIN GOUWY

LOCALISATION DU SITE

NOVEMBRE 2018

LEGENDE
—

Equipement / Commerce
Gare / Halte ferroviaire
Arrét de bus

Bati agricole ICPE

Foo@d-

Site inscrit

Site classé

¢ Réseau ferré

Cours d'eau

E= ZNIEFF de type 1

Zone humide au SAGE
V) Zone humide au SDAGE
PPRI

Parcelle a enjeu agricole

216

[ Limites intercommunales

Limites parcellaires
Bati
Végétation

Surface en eau

Il OAP secteur en extension
OAP secteur de densification

Hl OAP secteur en renouvellement
urbain

©O© 00N OO WN -

P J S N i W G (Y
2 0O WoONOOOMWNIO

Eglise

Café

Mairie

Coiffeur
Médiatheque
Restaurant
Courts de tennis
Cabinet médical
Ecole primaire privée
Banque
Boucherie

Poste

Institut de beauté
Banque

Notaire

Salle multisports
Court de tennis
Boulodrome
Salle multisports
La Maison flamande
ADMR

22
23
24
25
26
27
28
29
30
31
32
33
34
35
36
37
38
39
40
41
42

Salle multisports
City stade

Terrain de football
Ecole primaire publique
Terrain de football
EHPAD

Office de tourisme
Aire de jeux
Pharmacie

Coiffeur
Auto-école
Ambulances
Infirmiers

Agence immobiliere
SDIS Nord
Boulangerie
Boulangerie
Pompes funébres
Café

Restaurant

Musée de la Vie Rurale
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TRANSPORTS
S
<500 M
Arrét «Eglise»
Ligne 108
Arc-en-Ciel
PATRIMOINE ENVIRONNANT

PERIMETRE ABF

Maison néoflamande

CRITERES ENVIRONNEMENTAUX
]

ENJEU AGRICOLE LOI BARNIER

Oui Non

ZONAGE NATURALISTE

Non

RISQUES IDENTIFIES

Oui

ZONE HUMIDE

Non

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

EQUIPEMENTS ET COMMERCES
|

<500M
Ecole primaire privée Banques
Boucherie Poste
Institut de beauté Notaire
Salles multisports Courts de tennis
Boulodrome La Maison flamande
ADMR City stade
Terrains de football Ecole primaire publ.
EHPAD
SYNTHESE

Le secteur de projet se situe a I'est de lacommune, le long
de la route départementale 77, dans le prolongement du
fissu urbain existant.

I bénéficie de la proximité d’équipements (écoles, poste,
équipements sportifs, etc) et de services et commerces
(banques, boucherie, notaire, etc).UnarrétduréseauArc-
en-Ciel setrouve égalementamoinsde 500 m, permettant
de rejoindre les villes de Bailleul, Boeschepe, Nieppe ou
encore Armentiéres.

Le foncier concerné ne fait I'objet d’aucun zonage ou
inventaireenvironnemental.llestcependantidentifiécomme
parcelleaenjeuxagricolesdanslediagnosticréalisé parla
Chambred’Agriculture. Le site setrouve égalementdansle
périmetre de protection de lamaison néoflamandeinscrite
au fitre des Monuments Histforiques.

Le secteur de projet est concerné par un risque de
remontée de nappe affleurante. Son aménagement devra
en tenir compte et prendre les dispositions nécessaires.

L’étude de programmation énergétique menée a I'échelle
du Syndicat Intercommunal d’Energie des Communes
de Flandre (SIECF) estime que le secteur de projet est
favorable a la géothermie sur sonde. Un raccordement au
réseau de gaz est également possible.
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I : MOULIN GOUWY

SCHEMA DE PRINCIPE POUR L'AMENAGEMENT DU SITE
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CONTEXTE ENVIRONNEMENT MOBILITE
Cours d'eau / Mare B Préservation des haies bocagéres —_— Principe de desserte principale motorisée
—— Courbe de niveaux et plantations existantes 4 = Principe de connexion future a préserver
Zone a dominante humide au SAGE @e® Travail paysager des limites du site Q Stationnement
7772, Zone a dominante humide au SDAGE 11111 Traitement paysager des vis-a-vis @ Dépose-minute
A Zone inondable au PPRI Travail paysager autour des éléments . 3
S ) 0 Stationnement vélos
Végétation structurants de 'aménagement B brincioe de liaison d
Site inscrit >)‘,'.'|'\4 Espace public paysager/ Aire de jeu J‘:f rincipe ewla|son ouce
Projet en cours __ Gestion des eaux de surface et . Parcours piéton vers les transports en commun :
ELEMENTS DE PROGRAMMATION des zones humides par la création de noues distance et temps moyens de trajet
Site d'OAP B Gestion des eaux de surface : Bassins de rétention  “nne  Sécurisation de cheminements piétons
Phasage 9,‘,',"'\4 Priorité de raccordement au réseau gravitaire EU/EP B Halte ferroviaire
Bati conservé .23 Recul imposé par la Loi Barnier He+  Voie ferrée
Bati démoli Préservation / Mise en valeur de cénes de vue [[] Arrétdebus
Secteur a vocation de logement social Gare routiére
B Equipement Navette
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PROGRAMMATION
——
SUPERFICIE TOTALE 47 427 m?
PROGRAMMATION Logements
SUPERFICIE DEDIEE AU 47 427 m?

LOGEMENT

DENSITE MINIMALE* 35logements/ ha

NOMBRE MINIMAL DE
LOGEMENTS A REALISER

PART DE LOGEMENTS
SOCIAUX

*HORS VOIRIES, ESPACES PUBLICS ET ESPACES VERTS

133 logements

35% soit 47 logements

PRINCIPES D'’AMENAGEMENT DU SITE
|

PHASAGE : L'aménagement pourra étre mené de maniére
phasee. 3 phases sont envisageées.

- La premiere phase debutera au sud le long de la rue du pont
d’Achelles.

- La seconde phase sera menée dans le prolongement de la
phase 1au nord

- La froisieme phase concernera la partfie est du site.

DESSERTE — MOBILITE: Le projetimpliquera la créationd’une
voie principale assurant la liaison entre larue duPont d'Achelles
et la rue de la Maladerie. Son traitement devra permettre une
circulation apaisée et des déplacements pietons et cyclistes
Sécurises.

FORMES URBAINES PRECONISEES

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS AUD LL |-|
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION P

Des liaisons douces seront aménagees pour assurer la liaison
enfre I'opération et I'espace de nature préserve a l'ouest.

PROGRAMME:L opérationassureraunedensitéminimalede35
logementsal’hectare (horsvoirie,équipements,espacespublics)
eflaréalisationaterme d’aumoins 133 logements. Elle prévoira
un minimum de 35% de logements locatifs sociaux.

Un espace de stationnement collectif sera aménagé dans
chaque phase.

- Phase 1 : en compléement de la production de logements,
la programmation prévoira la création d'un espace collectif
paysager.

INSERTIONDUPROJET : Le projet sera structure autour d’'une
coulée verte centrale en lien avec I'espace de nature préserve
al'ouest.

Lalimite sud dusite feral'objetd’'untraitement paysagerlelong
de larue du Pont d’Achelles.

Latransition avecles espacesbatislimitrophesferal'objetd'un
traitement végeétal.
Lelinéairedehaiesetplantationsprésentssurlalimitenordsera
conserve.

L'opérationintégreraune mixité de formesurbaines. Le recours
al’habitatenfrontarue, I'habitatjumelé, I'habitatpavillonnaireet
le petit collectif est préconisé.

ENERGIE : |l conviendra d'etudier les possibilités de recours
a l'utilisation de dispositifs de géothermie sur sonde, et de
raccordement au réseau de gaz. L'installation de panneaux
solaires devra étfre compatible avec les enjeux de préservation
des paysages autfour de la Maison Néoflamande, classée au
titre des Monuments Historiques. Compte fenu de la densité de
I'operationetdesformesurbainespréconisées, lerecoursades
solutionsmutualiséesdetypechaufferiebois-énergiecollective,
solaire thermique collectif pour la production d’eau chaude
sanitaire ou centrale photovoltaique pourra étre étudie.

Habitat jumele

DESSERTE

Habitat pavillonnaire

B B %

VOIE DE
DESSERTE

R:Rez-de-Chaussée - C: Combles aménagés ou aménageables

Habitat en front a rue avec retrait

ﬁ‘m

VOIE DE
COMMUNICATION

| Petit collectif

+-2 +/-2

VOIE DE
DESSERTE

2l
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PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

2: RUE DU SAULE

LOCALISATION DU SITE

NOVEMBRE 2018

LEGENDE
—

1 Equipement/Commerce
n Gare / Halte ferroviaire
O Arrétdebus
O Batiagricole ICPE
}'_} Site inscrit
2} Site classé

24 Réseau ferré

Cours d'eau

E= ZNIEFF de type 1

Zone humide au SAGE
Zone humide au SDAGE
PPRI

Parcelle a enjeu agricole

220

[ Limites intercommunales

Limites parcellaires
Bati
Végétation

Surface en eau

OAP secteur en extension

OAP secteur de densification

OAP secteur en renouvellement
urbain

©O© 00N OO WN -

P Y N S N Nt G G G §
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Eglise

Café

Mairie

Coiffeur
Médiatheque
Restaurant
Courts de tennis
Cabinet médical
Ecole primaire privée
Banque
Boucherie

Poste

Institut de beauté
Banque

Notaire

Salle multisports
Court de tennis
Boulodrome
Salle multisports
La Maison flamande
ADMR

22
23
24
25
26
27
28
29
30
3
32
33
34
35
36
37
38
39
40
4
42

=

-

Salle multisports
City stade

Terrain de football
Ecole primaire publique
Terrain de football
EHPAD

Office de tourisme
Aire de jeux
Pharmacie

Coiffeur
Auto-école
Ambulances
Infirmiers

Agence immobiliere
SDIS Nord
Boulangerie
Boulangerie
Pompes funébres
Café

Restaurant

Musée de la Vie Rurale
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TRANSPORTS
]
<500 M
Arrét «Le Saule»
Ligne 108
Arc-en-Ciel
PATRIMOINE ENVIRONNANT

PERIMETRE ABF

Non

CRITERES ENVIRONNEMENTAUX
]

ENJEU AGRICOLE LOI BARNIER

Non Non

ZONAGE NATURALISTE

Non

RISQUES IDENTIFIES

Oui

ZONE HUMIDE

Non

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

EQUIPEMENTS ET COMMERCES
|

<200M
SDIS nord
<500 M
Eglise Office de tourisme
Aire de jeux Pharmacie
Coiffeur Auto-école
Ambulances Infirmiers
Agence immobiliere Boulangeries
Pompes funebres Café
Restaurant Musée de la Vie Rurale

SYNTHESE
]

Le secteurde projet se situe dans le coeur de lacommune,
lelongdelaroutedépartementale10,dansleprolongement
du fissu urbain existant.

Il bénéficie de la proximité d’équipements, services et
commerces (boulangeries, ambulances, pharmacie, cafe,
efc). Unarrét du réseau Arc-en-Ciel se frouve également
a moins de 500 m, permettant de rejoindre les villes de
Bailleul, Boeschepe, Nieppe ou encore Armentieres.

Le foncier concerné ne fait I'objet d’aucun zonage ou
inventaire environnemental et n'est pas identifié comme
parcelleaenjeuxagricolesdanslediagnosticrealisé parla
Chambre d’Agriculture.

Le secteur de projet est concerné par un risque de
remontée de nappe affleurante. Son amenagement devra
en fenir compte et prendre les dispositions nécessaires.

L'étude de programmation eénergétique menée a I'échelle
du Syndicat Intercommunal d’Energie des Communes
de Flandre (SIECF) estime que le secteur de projet est
favorable a la geothermie sur sonde, voire sur nappe. Un
raccordement au réseau de gaz est également possible.
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LEGENDE
—

CONTEXTE

Cours d'eau / Mare
—— Courbe de niveaux

Zone a dominante humide au SAGE
7772, Zone a dominante humide au SDAGE
A Zone inondable au PPRI

Végétation

Site inscrit

Projet en cours

ELEMENTS DE PROGRAMMATION
Site d'OAP

Phasage
Bati conservé
Bati démoli

il
nin

il

Secteur a vocation de logement social

Equipement

ENVIRONNEMENT

B Préservation des haies bocagéres
et plantations existantes
@® Travail paysager des limites du site
11111 Traitement paysager des vis-a-vis
Travail paysager autour des éléments
structurants de 'aménagement
>)‘,'.'|'\< Espace public paysager/ Aire de jeu
Gestion des eaux de surface et
des zones humides par la création de noues
I Gestion des eaux de surface : Bassins de rétention
e Priorité de raccordement au réseau gravitaire EU/EP
L..a Reculimposé par la Loi Barnier
Préservation / Mise en valeur de cones de vue

MOBILITE
—_~ Principe de desserte principale motorisée

4_= Principe de connexion future a préserver

Q Stationnement

@ Dépose-minute

() stationnement vélos

J_}} Principe de liaison douce
Parcours piéton vers les transports en commun :

[11)
distance et temps moyens de trajet

Shevs Sécurisation de cheminements piétons
Bl Halte ferroviaire
He+  Voie ferrée
[¢] Arrétdebus
Gare routiére

Navette
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PROGRAMMATION

——

SUPERFICIE TOTALE 6175m?
PROGRAMMATION Logements
SUPERFICIE DEDIEE AU 6175 m>

LOGEMENT

DENSITE MINIMALE*

25 logements/ha

NOMBRE MINIMAL DE
LOGEMENTS A REALISER

13 logements

PART DE LOGEMENTS
SOCIAUX

35% soit 5 logements

*HORS VOIRIES, ESPACES PUBLICS ET ESPACES VERTS

FORMES URBAINES PRECONISEES

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS AUD LL I-l
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION P

PRINCIPES D'’AMENAGEMENT DU SITE
|

DESSERTE — MOBILITE : Le projet impliquera la création
d’'une voie principale motorisée desservant la rue du Saule et
pouvantaboutirenimpasse.Sontraifementdevrapermettreune
circulation apaisée et des déplacements piétons et cyclistes
securises.

Lavoirie principale sera prolongée de liaisons douces assurant
la liaison avec larue du Saule a I'est et la résidence des jardins
Deberot a I'ouest.

PROGRAMME:L'opérationassureraunedensitéminimalede25
logementsal’hectare(horsvoirie, équipements,espacespublics)
etlaréalisationatermed’aumoins13logements.Elleprévoiraun
minimum de 1/3 de logements locatifs sociaux.

INSERTION DU PROJET : La transition avec les espaces batis
limitrophes fera I'objet d'un traitement végeétal.

Lelinéaire de haies et plantations existant surlafrange est sera
préserve.

L'opérationintégreraune mixité de formesurbaines. Lerecours
al’habitatenfrontarue, 'habitatjumeléetal’habitatpavillonnaire
est préconisé.

ENERGIE: || conviendra d’étudier les possibilités de recours a
I'utilisationdepanneauxsolaires,dedispositifsdegéothermiesur
sonde, et de raccordement au réseau de gaz.

Habitat en front a rue

Y

Habitat jumelé

Habitat pavillonnaire

L A O

VOIE DE
DESSERTE

VOIE DE
DESSERTE

R:Rez-de-Chaussée - C: Combles aménagés ou aménageables

VOIE DE
COMMUNICATION
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3: RUE DU BEAUMART

AUD PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

LOCALISATION DU SITE

NOVEMBRE 2018

LEGENDE
—

Foo@d-

=

)
I\

M

Equipement / Commerce
Gare / Halte ferroviaire
Arrét de bus

Bati agricole ICPE

Site inscrit

Site classé

¢ Réseau ferré

Cours d'eau

ZNIEFF de type 1

Zone humide au SAGE
Zone humide au SDAGE
PPRI

Parcelle a enjeu agricole

—

Limites intercommunales

Limites parcellaires
Bati
Végétation

Surface en eau

OAP secteur en extension

OAP secteur de densification

OAP secteur en renouvellement

urbain

©O© 00N OO WN -
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Eglise

Café

Mairie

Coiffeur
Médiatheque
Restaurant
Courts de tennis
Cabinet médical
Ecole primaire privée
Banque
Boucherie

Poste

Institut de beauté
Banque

Notaire

Salle multisports
Court de tennis
Boulodrome
Salle multisports
La Maison flamande
ADMR

22
23
24
25
26
27
28
29
30
3
32
33
34
35
36
37
38
39
40
41
42

=

Salle multisports
City stade

Terrain de football
Ecole primaire publique
Terrain de football
EHPAD

Office de tourisme
Aire de jeux
Pharmacie

Coiffeur
Auto-école
Ambulances
Infirmiers

Agence immobiliere
SDIS Nord
Boulangerie
Boulangerie
Pompes funébres
Café

Restaurant

Musée de la Vie Rurale




NOVEMBRE 2018

TRANSPORTS
]
<500 M
Arrét «Le Saule»
Ligne 108
Arc-en-Ciel
PATRIMOINE ENVIRONNANT

PERIMETRE ABF

Non

CRITERES ENVIRONNEMENTAUX
]

ENJEU AGRICOLE

LOI BARNIER

Non

Non

ZONAGE NATURALISTE

Non

RISQUES IDENTIFIES

Oui

ZONE HUMIDE

Non

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS LL h

D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION AUD

EQUIPEMENTS ET COMMERCES
|

<500 M
Musée de la Vie Rurale

SDIS nord

SYNTHESE
|

Le secteur de projet se situe a I'ouest de la commune, le
long de laroute departementale 10, dans le prolongement
du tissu urbain existant.

L'ensemble des équipements, services ef commerces se
situe a moins d1 km du site. Un arrét du réseau Arc-en-
Ciel se trouve egalement a moins de 500 m, permettant
de rejoindre les villes de Bailleul, Boeschepe, Nieppe ou
encore Armentieres.

Le foncier concerne ne fait I'objet d’aucun zonage ou
inventaire environnemental et n’est pas identifié comme
parcelleaenjeuxagricolesdanslediagnosticréalise parla
Chambre d’Agriculfure.

Le secteur de projet est concerné par un risque de
remontée de nappe affleuranfe. Son amenagement devra
en fenir compte et prendre les dispositions necessaires.

L’étude de programmation energétique menee a I'échelle
du Syndicat Intercommunal d’Energie des Communes
de Flandre (SIECF) estime que le secteur de projet est
favorable a la géothermie sur sonde. Un raccordement au
réseau de gaz est également possible.
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SCHEMA DE PRINCIPE POUR L'AMENAGEMENT DU SITE
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MOBILITE

LEGENDE
L
CONTEXTE ENVIRONNEMENT
Cours d'eau / Mare H Préservation des haies bocageres ——
—— Courbe de niveaux et plantations existantes a =

I/

RN
AN\

Zone a dominante humide au SAGE
Zone a dominante humide au SDAGE
Zone inondable au PPRI

Travail paysager des limites du site
Traitement paysager des vis-a-vis
Travail paysager autour des éléments

@
®
V]

Végétation structurants de 'aménagement .
Site inscrit >)‘,'.'|'\4 Espace public paysager/ Aire de jeu J‘:f
Projet en cours . Gestion des eaux de surface et ...’
ELEMENTS DE PROGRAMMATION des zones humides par la création de noues
1 site d'OAP B Gestion des eaux de surface : Bassins de rétention  Snné
/A s e s . P .
45 Phasage Zun  Priorité de raccordement au réseau gravitaire EU/EP
1 Bati conservé L...4 Reculimposé par la Loi Barnier L ans
Bati démoli Préservation / Mise en valeur de cénes de vue B
I:.1 Secteuravocation de logement social

Equipement

Principe de desserte principale motorisée
Principe de connexion future a préserver
Stationnement

Dépose-minute

Stationnement vélos

Principe de liaison douce

Parcours piéton vers les transports en commun :
distance et temps moyens de trajet
Sécurisation de cheminements piétons
Halte ferroviaire

Voie ferrée

Arrét de bus

Gare routiére

Navette
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PROGRAMMATION
I
SUPERFICIE TOTALE 64 588 m?
PROGRAMMATION Logements
SUPERFICIE DEDIEE AU 64 588 m?

LOGEMENT

DENSITE MINIMALE* 25 logements/ ha

NOMBRE MINIMAL DE
LOGEMENTS A REALISER

PART DE LOGEMENTS
SOCIAUX

130 logements

35% soit 46 logements

*HORS VOIRIES, ESPACES PUBLICS ET ESPACES VERTS

FORMES URBAINES PRECONISEES

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

PRINCIPES D'’AMENAGEMENT DU SITE
|

DESSERTE — MOBILITE : Le projet impliquera la création
d’acces motorisés depuis larue du Saule et larue de Beaumart.
Desliaisonsdoucesmaillerontl'opération. Ellesassurerontdes
liaisons aveclarue duSaule, larésidence de la Serpentine et la
Longue ruelle.

PROGRAMME:L 'opérationassureraunedensitéminimalede25
logementsal’hectare (horsvoirie,équipements,espacespublics)
etlaréalisationaterme d’aumoins 130 logements. Elle prévoira
un minimum de 35% de logemenfts locatifs sociaux.

La programmation inclura également la création d’'un espace
collectif paysager.

INSERTIONDUPROJET : Le projet sera structuré autour d’'une
coulée verte centrale.
Latfransitionaveclesespacesbatislimitrophesferal'objetd'un
fraitement paysager.

Le traitement paysager des limites marquant la fransition ville
/ campagne s’appuiera sur les linéaires de haies et plantations
existants.

La zone humide ef les fossés existants seront conserveés.

ENERGIE : |l conviendra d’étudier les possibilités de recours a
I'utilisationdepanneauxsolaires,dedispositifsdegéothermiesur
sonde, et de raccordement au réseau de gaz.

Petit collectif

A

VOIE DE
DESSERTE

Habitat jumelé /1

VOIE DE
DESSERTE
Habitat pavillonnaire "y /-1
F * ,,,,,,,, L. B
VOIE DE
DESSERTE

R:Rez-de-Chaussée - C : Combles aménagés ou aménageables

PO . I




AUD PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION NOVEMBRE 2018

4:RUE DE LA LYS - CROIX DE BAC

LOCALISATION DU SITE

LEGENDE
—

1 Equipement/Commerce
n Gare / Halte ferroviaire
O Arrétdebus
O Batiagricole ICPE
}:} Site inscrit

Site classé

24 Réseau ferré

Cours d'eau

E= ZNIEFF de type 1

Zone humide au SAGE
Zone humide au SDAGE
PPRI

Parcelle a enjeu agricole

228

[ Limites intercommunales 1 Eglise 4 Ecole primaire publique
" |imites communales 2 Airede jeux 5 Salle des fétes

3 Médiatheque 6 Restaurant

Limites parcellaires ; )
7 Cimetiere

Bati
Végétation

Surface en eau

OAP secteur en extension
OAP secteur de densification

OAP secteur en renouvellement
urbain
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TRANSPORTS
—

<500M

Arrét «Croix-du-Bac»
Lignes 108 /109 /113 /131
Arc-en-Ciel

PATRIMOINE ENVIRONNANT
|

PERIMETRE ABF

Non

CRITERES ENVIRONNEMENTAUX

ENJEU AGRICOLE LOI BARNIER

Oui Non

ZONAGE NATURALISTE

Non

RISQUES IDENTIFIES

Non

ZONE HUMIDE

Non

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS LL h

D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION AUD

EQUIPEMENTS ET COMMERCES
|

<200M
Eglise Aire de jeux
Médiatheque
<500 M
Ecole primaire publique Salle des fétes
Restaurant Cimetiere
SYNTHESE

Le secteur de projet se situe dans le hameau de la Croix-
du-Bac, le long de la route départementale 122, dans le
prolongement du fissu urbain existant.

Il bénéficie de la proximité d'équipements, services
et commerces (école, médiatheque, salle des féfes,
restaurant, etc). Unarrét duréseau Arc-en-Ciel se frouve
egalement a moins de 500 m, permettant de rejoindre les
villes d’Armentieres, Nieppe, Estaires ou encore Merville.

Le foncier concerne ne fait I'objet d’aucun zonage ou
inventaireenvironnemental.llesttoutefoisidentifiecomme
parcelleaenjeuxagricolesdanslediagnosticréalise parla
Chambre d’Agriculfure.

L’étude de programmation energétique menee a I'echelle
du Syndicat Intercommunal d’Energie des Communes
de Flandre (SIECF) estime que le secteur de projet est
favorable a la géothermie sur sonde. Un raccordement au
réseau de gaz est également possible.
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SCHEMA DE PRINCIPE POUR L'AMENAGEMENT DU SITE

NOVEMBRE 2018

LEGENDE
—

CONTEXTE

Cours d'eau / Mare
—— Courbe de niveaux

Zone a dominante humide au SAGE
7772, Zone a dominante humide au SDAGE
A Zone inondable au PPRI

Végétation

Site inscrit

Projet en cours

ELEMENTS DE PROGRAMMATION
Site d'OAP

Phasage
Bati conservé
Bati démoli

Secteur a vocation de logement social

= Equipement

230

ENVIRONNEMENT

AV,
BT

/A
an

Leea

Préservation des haies bocagéres

et plantations existantes

Travail paysager des limites du site

Traitement paysager des vis-a-vis

Travail paysager autour des éléments
structurants de 'aménagement

Espace public paysager/ Aire de jeu

Gestion des eaux de surface et

des zones humides par la création de noues
Gestion des eaux de surface : Bassins de rétention
Priorité de raccordement au réseau gravitaire EU/EP
Recul imposé par la Loi Barnier

Préservation / Mise en valeur de cones de vue

MOBILITE

i,

T

i _‘;

(P
(D’
(V)
23
III’

RUUR
oy

Hit
&=

Principe de desserte principale motorisée
Principe de connexion future a préserver
Stationnement

Dépose-minute

Stationnement vélos

Principe de liaison douce

Parcours piéton vers les transports en commun :
distance et temps moyens de trajet
Sécurisation de cheminements piétons
Halte ferroviaire

Voie ferrée

Arrét de bus

Gare routiére

Navette
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PROGRAMMATION
——

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS AUD LL I-l
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION P

PRINCIPES D'’AMENAGEMENT DU SITE
|

DESSERTE - MOBILITE: Le projetimpliqueralacréationd’une
voirie motorisée assurant la liaison entre la rue de la Lys et la

rueduBailliBeye.Sontraitementdevrapermettreunecirculation
apaisée et des deplacements piétons et cyclistes sécuriseés.
Des voies secondaires pourront aboutir en impasse.

LOGEMENT

SUPERFICIE TOTALE 16143 m?
PROGRAMMATION Logements
SUPERFICIE DEDIEE AU 16143 m?

Une liaison douce assurera la liaison avec la rue du Bailli Beye.

DENSITE MINIMALE*

20 logements/ha

PROGRAMME:L opérationassureraunedensitéminimalede20
logementsal’hectare(horsvoirie, équipements,espacespublics)
etlaréalisationatermed’aumoins26logements.Elleprévoiraun

NOMBRE MINIMAL DE
LOGEMENTS AREALISER

26 logements

minimum de 1/3 de logements locatifs sociaux.
La programmation inclura également la création d’'un espace

PART DE LOGEMENTS
SOCIAUX

33% soit 9 logements

collectif paysager.

*HORS VOIRIES, ESPACES PUBLICS ET ESPACES VERTS

INSERTION DU PROJET : La transition avec les espaces batis
limitrophes fera I'objet d’un traitement paysager.

Lalimite suddel'opérationferal'objetd’'unfraitement paysager
marqguant la transition ville / campagne.

ENERGIE: Il conviendra d’étudier les possibilités de recours a
I'utilisationdepanneauxsolaires,dedispositifsdegéothermiesur
sonde, et de raccordement au réseau de gaz.

FORMES URBAINES PRECONISEES

Habitat en front a rue avec retrait

e A

VOIE DE
COMMUNICATION

Habitat jumelé /-1 -

.

VOIE DE
DESSERTE
Habitat pavillonnaire "y 41
- j e W *
! T Q |
VOIE DE
DESSERTE

R:Rez-de-Chaussée - C : Combles aménagés ou aménageables

>




