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PLUI CCFI -

AUD ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

NOVEMBRE 2018

COMMUNE D’EECKE

ENTITE 425 NORD

LOCALISATION DES SITES

CAESTRE
> §T o

Eaell J P 2

LEGENDE
—

il

Site d'OAP

Cours d'eau

Voirie

Voie ferrée

Limites parcellaires
Limites communales
Limites de la CCFI
Bati

Surfaces en eau

Espaces végétalisés

LA NUMEROTATION DES SITES N'INDIQUE PAS UN PHASAGE ENTRE LES DIFFERENTES OAP



NOVEMBRE 2018

SECTEUR(S) DE DEVELOPPEMENT CONCERNE(S) PAR L'OAP
|

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS LL h

D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

AUD ==

NOMBRE MINIMAL
SITE SUPERFICIE TYPE oo DE LOGEMENTS A
REALISER
1:Norddelaruedu . .
Patronage 6 847 m? Extension Habitat 9
Zisyddels e du 12272 m? Extension Habitat 15
3:Rue de Caéstre 5190 m? Extension Habitat 7
4 ?:g::laeslsaerr?ee de 10 441 m? Extension Habitat 13
PHASAGE DES OPERATIONS

Afin d’assurer le développement progressif de la commune, les opérations envisagées au titre du PLUI seront menées phasées.

- lere opération : nord de la rue du Patronage
- 2nde opération : sud de la rue du Patronage

- 3éme opération : rue de Caéstre

- 4eme opération : sud de la rue de la Brasserie

L'opération identifiée au sud de la rue du Patronage pourra étre engagée apres commercialisation a 70% des logements
programmeés sur I'opération au nord de la rue du Patronage.

L'opération identifiée rue de Caéstre pourra étre engagée aprés commercialisation a 70% des logements programmés sur
I'opération au sud de la rue du Patronage.

L'opération identifiée au sud de la rue de la Brasserie pourra étre engagée aprés commercialisation a 70% des logements
programmeés sur I'opération rue de Caéstre.



L |-| AUD PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
= D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

I: NORD DE LA RUE DU PATRONAGE

LOCALISATION DU SITE

NOVEMBRE 2018

LEGENDE
—

1 Equipement/Commerce
n Gare / Halte ferroviaire
O Arrétdebus
O Batiagricole ICPE
}:} Site inscrit

Site classé

4 Réseau ferré

Cours d'eau

E= ZNIEFF de type 1

Zone humide au SAGE
Zone humide au SDAGE
PPRI

Parcelle a enjeu agricole

[ Limites intercommunales

" Limites communales
Limites parcellaires
Bati
Végétation

Surface en eau

Il OAP secteur en extension
OAP secteur de densification

Il OAP secteur en renouvellement
urbain

O NOOOrWN -

Restaurant

Eglise

Cimetiere

Café

Bibliotheque
Services municipaux
Mairie

Salle des fétes

9 Ecole maternelle publique
10 City stade

11 Stand detiral’arc

12 Terrain de football

13 Ecole élémentaire publique
14 Café

15 Boucherie



NOVEMBRE 2018
TRANSPORTS
]
<200M
Arrét «Place»
Lignes 107 /109
Arc-en-Ciel
PATRIMOINE ENVIRONNANT

PERIMETRE ABF

Klokhuis

CRITERES ENVIRONNEMENTAUX
|

ENJEU AGRICOLE LOI BARNIER

Non Non

ZONAGE NATURALISTE

Non

RISQUES IDENTIFIES

Oui

ZONE HUMIDE

Non

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

EQUIPEMENTS ET COMMERCES
|

<200M
Eglise Cimetiere
Café Bibliotheque
Services municipaux Mairie
Ecole maternelle
<500 M
Restaurant Salle des fétes
City Stade Stand detiral'arc
Terrain de football Ecole élémentaire
Cafe Boucherie

SYNTHESE
|

Le secteur de projet se situe au coeur de la commune,
a proximité des équipements (mairie, écoles,
équipements sportifs, etc) et commerces (boucherie,
cafés, restaurant).

UnarrétduréseauArc-en-Ciel se situeamoinsde 200m
dusite permetftantderejoindre lesvilles de Steenvoorde,
Bailleul, Armentieres ou encore Hazebrouck.

Le foncier concerné ne fait I'objet d’aucun zonage ou
inventaire environnemental et n’est pas identifié comme
parcelle agricole a enjeu dans le diagnostic réalisé par
la Chambre d’Agriculture. |l se situe en revanche dans le
périmétre de protection du Klockhuis, inscrit au titre des
Monuments Historiques.

Le secteur de projet est concerné par un aléa fort retrait
gonflement des argiles. Son aménagement devra en
tenir compte et prendre les dispositions nécessaires.

L’étude de programmation énergétique menée a
I'échelle du Syndicat Intercommunal d’Energie des
Communes de Flandre (SIECF) estime que le secteur
de projet est favorable a la géothermie sur sonde. Un
raccordement au réseau de gaz est également possible.
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L D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

I: NORD DE LA RUE DU PATRONAGE

SCHEMA DE PRINCIPE POUR L'AMENAGEMENT DU SITE

NOVEMBRE 2018

LEGENDE
—

CONTEXTE

Cours d'eau / Mare
—— Courbe de niveaux

Zone a dominante humide au SAGE
7772, Zone a dominante humide au SDAGE
A Zone inondable au PPRI

Végétation

Site inscrit

Projet en cours

ELEMENTS DE PROGRAMMATION
Site d'OAP

Phasage
Bati conservé
Bati démoli

1

2y
uiw

il

Secteur a vocation de logement social

Equipement

ENVIRONNEMENT
B Préservation des haies bocagéres ——
et plantations existantes a =
@® Travail paysager des limites du site Q
11111 Traitement paysager des vis-a-vis @
Travail paysager autour des éléments
structurants de 'aménagement 0\
>)‘,'.'|'\< Espace public paysager/ Aire de jeu J"f
— Gestion des eaux de surface et "
des zones humides par la création de noues
I Gestion des eaux de surface : Bassins de rétention 5‘:‘.'.'.'\"
9,‘,'."'\4 Priorité de raccordement au réseau gravitaire EU/EP L]
.23 Recul imposé par la Loi Barnier L ans
Préservation / Mise en valeur de cénes de vue B

MOBILITE

Principe de desserte principale motorisée
Principe de connexion future a préserver
Stationnement

Dépose-minute

Stationnement vélos

Principe de liaison douce

Parcours piéton vers les transports en commun :
distance et temps moyens de trajet
Sécurisation de cheminements piétons
Halte ferroviaire

Voie ferrée

Arrét de bus

Gare routiére

Navette



NOVEMBRE 2018

PROGRAMMATION
I

SUPERFICIE TOTALE 6847 m?
PROGRAMMATION Logements
SUPERFICIE DEDIEE AU 6847 m?

LOGEMENT

DENSITE MINIMALE*

15 logements/ha

NOMBRE MINIMAL DE

LOGEMENTS A REALISER 9 logements
PART DE LOGEMENTS )
SOCIAUX

*HORS VOIRIES, ESPACES PUBLICS ET ESPACES VERTS

FORMES URBAINES PRECONISEES

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS AUD LL I-l
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION e

PRINCIPES D'’AMENAGEMENT DU SITE
|

DESSERTE — MOBILITE : L'aménagement du site impliquera
la création d'une voirie principale motorisée assurant
la connexion avec la rue du Pafronage. Son traitement
permettra une circulation apaisée au sein de 'opération et des
déplacements piétons et cyclistes sécurisés.

Les emprises permettant de prolonger la voirie a l'est
devront étre préservées pour conserver des possibilités
d’aménagement a plus long terme.

PROGRAMME : L'opération assurera une densité minimale de
15 logements a I'hectare (hors voirie, équipements, espaces
publics) et la réalisation d’au moins 9 logements. La création
de logements locatifs aidés pourra étre envisagée.
L’aménagement intégrera la création d'un espace public
paysager cenfral.

INSERTION DU PROJET : Afin d’assurer une bonne transition
ville / campagne, les linéaires haies et plantations présents
aux franges ouest du site seront préservés.

La transition avec les espaces batis situés au pourtour fera
I'objet d'un traitement végeétal.

L'opération intégrera une mixité de formes urbaines. Le
recours a I'habitat en front a rue, I'habitat mitoyen avec retrait,
I'nabitat jumelé et I'habitat pavillonnaire est préconisé. (cf
illustration).

ENERGIE : || conviendra d’étudier les possibilités de recours a
I'utilisation de panneaux solaires, de dispositifs de géothermie
sur sonde et de raccordement au réseau de gaz.

Habitat jumelé

O e TR

VOIE DE
DESSERTE

Habitat pavillonnaire

- .. O *

R :Rez-de-Chaussée - C: Combles aménagés ou aménageables

VOIE DE
COMMUNICATION

Habitat en front a rue avec retrait

VOIE DE
COMMUNICATION
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2:SUD DE LA RUE DU PATRONAGE

LOCALISATION DU SITE

NOVEMBRE 2018

LEGENDE
—

1 Equipement/Commerce
n Gare / Halte ferroviaire
O Arrétdebus
O Batiagricole ICPE
}:} Site inscrit

Site classé

.7 Réseau ferré

Cours d'eau

E= ZNIEFF de type 1

Zone humide au SAGE
Zone humide au SDAGE
PPRI

Parcelle a enjeu agricole

[ Limites intercommunales

"""t Limites communales
Limites parcellaires
Bati
Végétation

Surface en eau

Il OAP secteur en extension
OAP secteur de densification

Hl OAP secteur en renouvellement
urbain

0N WN -

Restaurant

Eglise

Cimetiere

Café

Bibliotheque
Services municipaux
Mairie

Salle des fétes

9 Ecole maternelle publique
10 City stade

11 Stand detiral’arc

12 Terrain de football

13 Ecole élémentaire publique
14 Café

15 Boucherie



NOVEMBRE 2018

TRANSPORTS
—

<200M

Arrét «Place»
Lignes 107 /109
Arc-en-Ciel

<500M

Arrét «Chemin Vert»
Lignes 107 /109
Arc-en-Ciel

PATRIMOINE ENVIRONNANT
|

PERIMETRE ABF

Klokhuis

CRITERES ENVIRONNEMENTAUX
|

ENJEU AGRICOLE LOI BARNIER

Oui Non

ZONAGE NATURALISTE

Non

RISQUES IDENTIFIES

Qui

ZONE HUMIDE

Non

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS AUD
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

EQUIPEMENTS ET COMMERCES
|

<200M
Restaurant Eglise
Cimetiere Cafeé
Bibliotheque Services municipaux
Mairie

<500M

Salle des fétes Ecole maternelle
City stade Stand detiralarc
Terrain de football

Ecole élémentaire

Café Boucherie

SYNTHESE
|

Le secteur de projet se situe au coeur de la commune,
dans le prolongement du fissu urbain existant et a
proximité des equipements (mairie, école, équipements
sportifs, efc) et commerces (boucherie, cafés,
restaurant).

UnarrétduréseauArc-en-Ciel se situeamoinsde 200m
dusite permettantderejoindre lesvilles de Steenvoorde,
Bailleul, Armentieres ou encore Hazebrouck.

Le foncier concerné ne fait I'objet d'aucun zonage ou
inventaire environnemental. Il est foutefois identifie
comme parcelle agricole a enjeu dans le diagnostic
realisé par la Chambre d’Agriculture ef se situe dans le
perimetre de protection du Klockhuis, inscrit au fitre des
Monuments Historiques.

Le secteur de projet est concerné par un aléa fort retrait
gonflement des argiles. Son aménagement devra en
fenir compte et prendre les disposifions nécessaires.

L’étude de programmation énergetique menée a
I'eéchelle du Syndicat Intercommunal d’Energie des
Communes de Flandre (SIECF) estime que le secteur
de projet est favorable a la géothermie sur sonde. Un
raccordement au réseau de gaz est egalement possible.




PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS

AUD

D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

2:SUD DE LA RUE DU PATRONAGE

SCHEMA DE PRINCIPE POUR L'AMENAGEMENT DU SITE

NOVEMBRE 2018

LEGENDE
—

CONTEXTE

Cours d'eau / Mare

Courbe de niveaux

Zone a dominante humide au SAGE
Zone a dominante humide au SDAGE
Zone inondable au PPRI

Végétation

Site inscrit

Projet en cours

ELEMENTS DE PROGRAMMATION

1

2y
uiw

il

Site d'OAP

Phasage

Bati conservé

Bati démoli

Secteur a vocation de logement social
Equipement

ENVIRONNEMENT

AV,
BT

/A
an

Leea

Préservation des haies bocagéres

et plantations existantes

Travail paysager des limites du site

Traitement paysager des vis-a-vis

Travail paysager autour des éléments
structurants de 'aménagement

Espace public paysager/ Aire de jeu

Gestion des eaux de surface et

des zones humides par la création de noues
Gestion des eaux de surface : Bassins de rétention
Priorité de raccordement au réseau gravitaire EU/EP
Recul imposé par la Loi Barnier

Préservation / Mise en valeur de cones de vue

MOBILITE

i,

Y

i 4;

@
®

(V]
Sy

III’

RUUR
oy

Hit
&=

Principe de desserte principale motorisée
Principe de connexion future a préserver
Stationnement

Dépose-minute

Stationnement vélos

Principe de liaison douce

Parcours piéton vers les transports en commun :
distance et temps moyens de trajet
Sécurisation de cheminements piétons
Halte ferroviaire

Voie ferrée

Arrét de bus

Gare routiére

Navette
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PROGRAMMATION
I

12 272 m*dont 2 300 m*

SUPERFICIE TOTALE .
en renouvellement urbain

Logements dont un bégui-

PROGRAMMATION
nage

SUPERFICIE DEDIEE AU

LOGEMENT 12272m?

DENSITE MINIMALE* 15 logements/ ha

NOMBRE MINIMAL DE

LOGEMENTS A REALISER 15 logements

PART DE LOGEMENTS /
SOCIAUX

*HORS VOIRIES, ESPACES PUBLICS ET ESPACES VERTS

PRINCIPES D'’AMENAGEMENT DU SITE
|

PHASAGE : L'aménagement pourra étre mené de maniére
phasée. 2 phases sont envisagées::

- Lapremiere phase est située dans la partie Sud de I'opération
desservie par la rue de la Brasserie.

- Laseconde phase est située au Nord de I'opération desservie
par la rue du Patronage.

DESSERTE — MOBILITE : Le projet impliquera la création
d’une voirie principale motorisée reliant la rue de la Brasserie
a la rue du Patronage. Son traitement devra permettre une
circulation apaisée et des déplacements piétons et cyclistes
securises.

FORMES URBAINES PRECONISEES

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS AUD LL |-|
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION e

- Phase 1: la voie principale sera réalisée depuis la rue de la
Brasserie.

- Phase 2 : la voie principale sera réalisée dans le
prolongement des aménagements de la phase 1 et permettra
de rejoindre la rue du Patronage.

Des liaisons douces seronf créees :

- Phase 1:une liaison douce permettra derelier 'opération au
centre du village via la route départementale 947.

- Phase 2 : une liaison douce permettra de relier 'opération a
la rue du Patronage.

PROGRAMME : L'opération assurera une densité minimale de
15 logements a I'hectare (hors voirie, équipements, espaces
publics) et permettra a terme la réalisation d’au moins 15
logements. Chaque phase respectera la densité minimale. La
création de logements locatifs aidés pourra étre envisagée.

- Phase 2 : en complément de la production de logements,
le programme prévoira a minima la création d'un espace
public paysager au nord et un bassin de rétention des eaux
de surface.

INSERTION DU PROJET : Afin d’assurer une bonne fransition
ville/campagne, les linéaires de haies et plantations présents
aux limites nord, ouest et sud du site serontf préservés.

La transition avec les espaces batis situés a la frange a I'est
de I'opération fera I'objet d'un fraitement végétal.

L'opération intégrera une mixité de formes urbaines. Le
recours a I'habitat en front a rue, I'nabitat mitoyen avec retrait,
I'habitat jumelé et I'habitat pavillonnaire est préconisé (cf
illustration).

ENERGIE : Il conviendra d'étudier les possibilités de
recours a l'utilisation de panneaux solaires, de dispositifs de
géothermie sur sonde et de raccordement au réseau de gaz.

Habitat jumele

I PO

VOIE DE
DESSERTE

Habitat pavillonnaire

- .. o

VOIE DE
DESSERTE

R :Rez-de-Chaussée - C: Combles aménagés ou aménageables

VOIE DE
COMMUNICATION

Habitat en front a rue avec retrait

VOIE DE
COMMUNICATION




AUD PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

3: RUE DE CAESTRE

LOCALISATION DU SITE

NOVEMBRE 2018

LEGENDE
—

Foo@d-

=

)

Equipement / Commerce
Gare / Halte ferroviaire
Arrét de bus

Bati agricole ICPE

Site inscrit

Site classé

¢ Réseau ferré

Cours d'eau

ZNIEFF de type 1

Zone humide au SAGE
Zone humide au SDAGE
PPRI

Parcelle a enjeu agricole

[ Limites intercommunales

" Limites communales

Limites parcellaires
Bati
Végétation

Surface en eau

OAP secteur en extension

OAP secteur de densification

OAP secteur en renouvellement

urbain

O NOOOrWN -

Restaurant

Eglise

Cimetiere

Café

Bibliotheque
Services municipaux
Mairie

Salle des fétes

Ecole maternelle publique
City stade

Stand de tira l'arc

Terrain de football

Ecole élémentaire publique
Café

Boucherie
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TRANSPORTS
]
<500 M
Arrét «Chemin Vert»
Lignes 107 /109
Arc-en-Ciel
Arrét «Place»
Lignes 107 /109
Arc-en-Ciel
PATRIMOINE ENVIRONNANT

PERIMETRE ABF

Klokhuis

CRITERES ENVIRONNEMENTAUX

ENJEU AGRICOLE LOI BARNIER

Non Non

ZONAGE NATURALISTE

Non

RISQUES IDENTIFIES

Oui

ZONE HUMIDE

Non

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS AUD
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

EQUIPEMENTS ET COMMERCES
|

<500M
Restaurant Eglise
Cimetiere Café
Bibliotheque Services municipaux
Mairie Salle des fétes
Ecole maternelle City Stade
Stand de tira l'arc Ecole élémentaire
Cafe Boucherie

SYNTHESE
|

Le secteur de projet est un site d’extension situé le long
de la route départementale 947, a moins de 500 m des
equipements et commerces de la commune.

Deux arréts du réseau Arc-en-Ciel se situent a proximité
permettant de rejoindre les villes de Steenvoorde,
Bailleul, Armentieres ou encore Hazebrouck.

Le foncier concerné ne fait I'objet d’aucun zonage ou
inventaire environnemental et n’est pas identifie comme
parcelle agricole a enjeu dans le diagnostic realisé par
la Chambre d’Agriculture. Il se situe en revanche dans le
périmetre de protection du Klockhuis inscrit au titre des
Monuments Hisforiques.

Le secteur de projet est concerné par un aléa fort retrait
gonflement des argiles. Son aménagement devra en
tenir compte et prendre les dispositions necessaires.

L’étude de programmation énergetique menée a l'échelle
du Syndicat Infercommunal d’Energie des Communes
de Flandre (SIECF) estime que le secteur de projet est
favorable a la géothermie sur sonde. Un raccordement
au réseau de gaz est egalement possible.
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SCHEMA DE PRINCIPE POUR L'AMENAGEMENT DU SITE
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LEGENDE
—

CONTEXTE

Cours d'eau / Mare
—— Courbe de niveaux

Zone a dominante humide au SAGE
7772, Zone a dominante humide au SDAGE
A Zone inondable au PPRI

Végétation

Site inscrit

Projet en cours

ELEMENTS DE PROGRAMMATION
[ sited'OAP

= Phasage

[ Bati conservé

Bati démoli

I:.1 Secteuravocation de logement social

= Equipement

ENVIRONNEMENT

B Préservation des haies bocagéres
et plantations existantes
@® Travail paysager des limites du site
11111 Traitement paysager des vis-a-vis
Travail paysager autour des éléments
structurants de 'aménagement
>)‘,'.'|'\< Espace public paysager/ Aire de jeu
Gestion des eaux de surface et
des zones humides par la création de noues
I Gestion des eaux de surface : Bassins de rétention
e Priorité de raccordement au réseau gravitaire EU/EP
L..a Reculimposé par la Loi Barnier
Préservation / Mise en valeur de cones de vue

MOBILITE
—_~ Principe de desserte principale motorisée

4_= Principe de connexion future a préserver

Q Stationnement

@ Dépose-minute

() stationnement vélos

J_}} Principe de liaison douce
Parcours piéton vers les transports en commun :

[11)
distance et temps moyens de trajet

Shevs Sécurisation de cheminements piétons
Bl Halte ferroviaire
He+  Voie ferrée
[¢] Arrétdebus
Gare routiére

Navette



NOVEMBRE 2018

PROGRAMMATION
——

LOGEMENT

SUPERFICIE TOTALE 5190 m?
PROGRAMMATION Logements
SUPERFICIE DEDIEE AU 5190 m>

DENSITE MINIMALE*

15 logements / ha

NOMBRE MIN|MAL DE

LOGEMENTS A REALISER 7 logements
PART DE LOGEMENTS ,
SOCIAUX

*HORS VOIRIES, ESPACES PUBLICS ET ESPACES VERTS

FORMES URBAINES PRECONISEES

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS AUD LL I-l
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION L

PRINCIPES D'’AMENAGEMENT DU SITE
|

DESSERTE — MOBILITE : La desserte principale du site se
fera depuis la rue de Caestre (RD 947).

PROGRAMME : L'opération assurera une densité minimale de
15 logements a I'hectare (hors voirie, équipements, espaces
publics). Elle devra garantir la création de 7 logements
minimum. La réalisation de logements locatifs aidés pourra
éfre envisagée.

INSERTIONDUPROJET: Lafrange Estdusiteferal'objetd'un
fraifement paysager marquant la fransition ville / campagne.
La transition avec les espaces bétis existants situés au Nord et
au Sud feront I'objet d’'un traitement végétal.

Afinde favoriser I'insertion de I'opération dans le tissu existant,
les formes urbaines privilégieront I'habitat mitoyen en front a
rue ou I'habitat jumelé linéaire avec implantation du bati en
retrait de la voie publique (cfillustration).

ENERGIE : Il conviendra d'étudier les possibilités de recours &
I'utilisation de panneaux solaires, de dispositifs de géothermie
sur sonde et de raccordement au réseau de gaz.

Habitat en front a rue

.Y

Habitat jumelé linéaire

R

+/-1

COMMUNICATION

+/ - 1

I

e PR

COMMUNICATION

R :Rez-de-chaussée - C: Combles aménagés ou aménageables



4:SUD DE LA RUE DE LA BRASSERIE

AUD PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

LOCALISATION DU SITE

NOVEMBRE 2018

LEGENDE
—

Foo@d-

=

)

20

Equipement / Commerce
Gare / Halte ferroviaire
Arrét de bus

Bati agricole ICPE

Site inscrit

Site classé

¢ Réseau ferré

Cours d'eau

ZNIEFF de type 1

Zone humide au SAGE
Zone humide au SDAGE
PPRI

Parcelle a enjeu agricole

[ Limites intercommunales

" Limites communales

Limites parcellaires
Bati
Végétation

Surface en eau

OAP secteur en extension

OAP secteur de densification

OAP secteur en renouvellement

urbain

O NOOOrWN -

Restaurant

Eglise

Cimetiere

Café

Bibliotheque
Services municipaux
Mairie

Salle des fétes

10
"
12
13
14
15

Ecole maternelle publique
City stade

Stand de tira l'arc

Terrain de football

Ecole élémentaire publique
Café

Boucherie
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TRANSPORTS
S

<200M

Arrét «Place»
Lignes 107 /109
Arc-en-Ciel

<500 M

Arrét «Chemin Vert»
Lignes 107 /109
Arc-en-Ciel

PATRIMOINE ENVIRONNANT
|

PERIMETRE ABF

Klokhuis

CRITERES ENVIRONNEMENTAUX
|

ENJEU AGRICOLE LOI BARNIER

Non Non

ZONAGE NATURALISTE

Non

RISQUES IDENTIFIES

Oui

ZONE HUMIDE

Non

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

EQUIPEMENTS ET COMMERCES
|

<200M
Restaurant Eglise
Cimetiere Café
Bibliotheque
<500M
Services municipaux Mairie

Salle des fétes Ecole maternelle

City stade Stand detiral'arc

Terrain de football Ecole élémentaire

Café Boucherie

SYNTHESE
1

Le secteur de projet se situe au coeur de la commune,
a proximité des équipements publics (mairie, école,
équipements sportifs, etc) et commerces (boucherie,
cafés, restaurant).

UnarrétduréseauArc-en-Ciel se situeamoinsde 200m
dusite permeftantderejoindrelesvilles de Steenvoorde,
Bailleul, Armentieres ou encore Hazebrouck.

Le foncier concerné ne fait I'objet d’aucun zonage ou
inventaire environnemental et n’est pas identifié comme
parcelle agricole a enjeu dans le diagnostic réalisé par
la Chambre d’Agriculture. |l se situe en revanche dans le
périmétre de protection du Klockhuis, inscrit au titre des
Monumenfts Historiques.

Le secteur de projet est concerné par un aléa fort retrait
gonflement des argiles. Son aménagement devra en
tenir compte et prendre les dispositions nécessaires.

L’étude de programmation énergétique menée a
I'échelle du Syndicat Intfercommunal d’Energie des
Communes de Flandre (SIECF) estime que le secteur
de projet est favorable a la géothermie sur sonde. Un
raccordement au réseau de gaz est également possible.

2
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D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

4:SUD DE LA RUE DE LA BRASSERIE

SCHEMA DE PRINCIPE POUR L'AMENAGEMENT DU SITE

NOVEMBRE 2018

LEGENDE
—

CONTEXTE

Cours d'eau / Mare

Courbe de niveaux

Zone a dominante humide au SAGE
Zone a dominante humide au SDAGE
Zone inondable au PPRI

Végétation

Site inscrit

Projet en cours

ELEMENTS DE PROGRAMMATION

1

2y
uiw

il

Site d'OAP

Phasage

Bati conservé

Bati démoli

Secteur a vocation de logement social
Equipement

ENVIRONNEMENT

AV,
BT

/A
an

Leea

Préservation des haies bocagéres

et plantations existantes

Travail paysager des limites du site

Traitement paysager des vis-a-vis

Travail paysager autour des éléments
structurants de 'aménagement

Espace public paysager/ Aire de jeu

Gestion des eaux de surface et

des zones humides par la création de noues
Gestion des eaux de surface : Bassins de rétention
Priorité de raccordement au réseau gravitaire EU/EP
Recul imposé par la Loi Barnier

Préservation / Mise en valeur de cones de vue

MOBILITE

i,

Y

i 4;

(P
®
o
SS)

RUUR
oy

Hit
&=

Principe de desserte principale motorisée
Principe de connexion future a préserver
Stationnement

Dépose-minute

Stationnement vélos

Principe de liaison douce

Parcours piéton vers les transports en commun :
distance et temps moyens de trajet
Sécurisation de cheminements piétons
Halte ferroviaire

Voie ferrée

Arrét de bus

Gare routiére

Navette
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PROGRAMMATION
I
SUPERFICIE TOTALE 10 441 m?
PROGRAMMATION Logements
SUPERFICIE DEDIEE AU 10 441 m?

LOGEMENT

DENSITE MINIMALE* 15 logements / ha

NOMBRE MINIMAL DE

LOGEMENTS A REALISER 13 logements

PART DE LOGEMENTS

SOCIAUX /

*HORS VOIRIES, ESPACES PUBLICS ET ESPACES VERTS

FORMES URBAINES PRECONISEES

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS AUD LL I-l
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION e

PRINCIPES D'’AMENAGEMENT DU SITE
|

DESSERTE — MOBILITE : L'aménagement du site impliquera
la création d'une voirie principale motorisée assurant la
connexion entre la rue de la Brasserie ef la rue de Caéstre
(D947). Son fraitement devra permettre une circulation
apaisée au sein de I'opération et des déplacements piétons et
cyclistes sécurisés.

Une liaison douce sera aménagée afin d’assurer la connexion
avec le lotissement situé au sud de I'opération.

PROGRAMME : L'opération assurera une densite minimale de
15 logements a I'hectare (hors voirie, equipements, espaces
publics) ef la réalisation d’au moins 13 logements. La creation
de logements locatifs aidés pourra étre envisagee.
L’aménagement intégrera la création d'un parking au nord du
site et d'un espace public paysager.

INSERTION DU PROJET :

Les linéaires de haies et plantations présentes a I'Ouest du
site seronf préserveés.

Latransifion avec les espaces batis situés a I'Est et au Sud fera
I'objet d'un traitement vegeétal.

La limite Nord fera I'objet d'un fraifement paysager s'appuyant
sur les eléments végetaux existants.

L'opération intégrera une mixite de formes urbaines. Le
recours a I'habitat en front a rue, I'habitat mitoyen avec refraift,
I'habitat jumelé et I'habitat pavillonnaire est preconise (cf
illustration).

ENERGIE : Il conviendra d'étudier les possibilités de recours a
I'utilisation de panneaux solaires, de dispositifs de geothermie
sur sonde et de raccordement au réseau de gaz.

Habitat jumelé

A B e TR

VOIE DE
DESSERTE

Habitat pavillonnaire

DESSERTE

R :Rez-de-Chaussée - C: Combles aménagés ou aménageables

VOIE DE
COMMUNICATION

Habitat en front a rue avec retrait

VOIE DE
COMMUNICATION
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PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS

AUD D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION NOVEMBRE 2018
COMMUNE D’HOUTKERQUE
ENTITE A25 NORD
LOCALISATION DES SITES
]
e e / _“\' T A ?/ - . )
N s b/ 2
2 BAMggfy_gHE i e 1
pé/ \ ,/'/5)\ , \ B
\ " HOUTKERQUE
0
500 M ‘lﬁ

LEGENDE
—

@ sitedoap
Cours d'eau

/\/  Voirie

#s¢ Voieferrée

Limites parcellaires

en .
wna Limites communales
Limites de la CCFI
Bati

LA

Surfaces en eau

Espaces végétalisés
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PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS LL h

NOVEMBRE 2018 D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION AUD
SECTEUR(S) DE DEVELOPPEMENT CONCERNE(S) PAR L'OAP
|
NOMBRE MINIMAL
SITE SUPERFICIE TYPE SR DE LOGEMENTS A
REALISER
1:Alléedes Renouvellement .
Peupliers 11515 m? urbain Habitat 18
\%\I:irlfﬁeuzfgecjlg 18 660 m? Extension Habitat 23
3: Ruede l’Hofland 26 444 m? Extension Habitat 32
4 :Ruedu Renouvellement .
Panthouck 5563 m? urbain Habitat 7
PHASAGE DES OPERATIONS

Afin d'assurer le développement progressif de la commune, les opérations envisagées au tifre du PLUI seront menées phasées.

- 1¢ opération : allée des Peupliers
- 2nde opération : route de Winnezeele
- 3&me opération : rue de I'Hofland

L'opération identifiee route de Winnezeele pourra étre engagéee apres commercialisation a 70% des logements programmes sur

I'opération allée des Peupliers.

L'opération identifiee rue de I'Hofland pourra étre engagee apres commercialisation a 70% des logements programmés sur

I'opération route de Winnezeele.
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D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

| : ALLEE DES PEUPLIERS

LOCALISATION DU SITE

NOVEMBRE 2018

Ge
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NN
SOANAAAAES

NNNNANRNNNNY
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e
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N ///////////////////
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LEGENDE
—

Equipement / Commerce
Gare / Halte ferroviaire
Arrét de bus

Bati agricole ICPE

Foofd-

Site inscrit

Site classé

" Réseau ferré

Cours d'eau

E= ZNIEFF de type 1

Zone humide au SAGE
Zone humide au SDAGE
PPRI

Parcelle a enjeu agricole

28

[ Limites intercommunales
Limites communales
Limites parcellaires

Bati

Végétation

Surface en eau

Il OAP secteur en extension
OAP secteur de densification

Il OAP secteur en renouvellement
urbain

Café

Café

Mairie

Salle des fétes
Aire de jeux
Cimetiére
Eglise

8 Ecole maternelle publique
9 Boulodrome

10 Bibliotheque

11 Terrains de football

12 City stade

13 Standsde tiral’arc

14 Cimetiere



NOVEMBRE 2018
TRANSPORTS
]
<500 M
Arrét «Place»
Lignes 101 /126
Arc-en-Ciel
Arrét «Carrefour Saint-Eloi»
Lignes 101/126
Arc-en-Ciel
PATRIMOINE ENVIRONNANT

PERIMETRE ABF

Eglise Saint-Antoine

CRITERES ENVIRONNEMENTAUX

ENJEU AGRICOLE LOI BARNIER

Non Non

ZONAGE NATURALISTE

Non

RISQUES IDENTIFIES

Non

ZONE HUMIDE

Non

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS AUD
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

EQUIPEMENTS ET COMMERCES

<200M
Café Mairie
Salle des fétes Aire de jeux
Cimetiere Eglise
Bibliotheque Terrains de football
City stade Stands de tiral'arc
<500M
Café Ecole maternelle
Boulodrome Cimetiere
SYNTHESE

Le secteur de projet se situe au coeur de la commune, a
I'arriere des principaux équipements ef services (mairie,
ecole, bibliotheque, équipements sportifs).

Deux arréts du réseau Arc-en-Ciel se situent a moins
de 500 m du site permettant de rejoindre les villes de
Steenvoorde, Hazebrouck ou encore Dunkerque.

Le foncier concerné ne fait I'objet d’aucun zonage ou
inventaire environnemental et n'est pas identifié comme
parcelle a enjeux agricoles dans le diagnostic réalisé par
la Chambre d’Agriculture. Il se situe en revanche dans
le périmétre de profection de I'église Saint-Antoine,
classée au titre des Monuments Historiques.

L’étude de programmation énergéfique menée a
I'échelle du Syndicat Intercommunal d’Energie des
Communes de Flandre (SIECF) estime que le secteur de
projet est favorable a la géothermie sur sonde.

LL Fl
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D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

| : ALLEE DES PEUPLIERS

SCHEMA DE PRINCIPE POUR L'AMENAGEMENT DU SITE

NOVEMBRE 2018
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CONTEXTE ENVIRONNEMENT MOBILITE
Cours d'eau / Mare B Préservation des haies bocagéres —_— Principe de desserte principale motorisée
—— Courbe de niveaux et plantations existantes 4= Principe de connexion future a préserver
Zone a dominante humide au SAGE @e® Travail paysager des limites du site Q Stationnement
7777 Zone a dominante humide au SDAGE 1111 Traitement paysager des vis-a-vis @ Dépose-minute
A Zone inondable au PPRI Travail paysager autour des éléments . 3
o ) 0 Stationnement vélos
Végétation structurants de 'aménagement & princive de liaison d
Site inscrit S Espace public paysager/ Aire de jeu a3, Principe ewla|son ouce
Projet en cours __ Gestion des eaux de surface et m) Parcours piéton vers les transports en commun :
ELEMENTS DE PROGRAMMATION des zones humides par la création de noues distance et temps moyens de trajet
1 site dOAP B Gestion des eaux de surface : Bassins de rétention  “nne  Sécurisation de cheminements piétons
35 Phasage 9,‘,'."'\4 Priorité de raccordement au réseau gravitaire EU/EP B Halte ferroviaire
B Bati conservé .23 Recul imposé par la Loi Barnier He+  Voie ferrée
Bati démoli Préservation / Mise en valeur de cones de vue [[] Arrétdebus
I:.1 Secteuravocation de logement social Gare routiére

Equipement

Navette
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PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS AUD LL |-|
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION e

PRINCIPES D'’AMENAGEMENT DU SITE
|

DESSERTE — MOBILITE : Le projet impliquera la création
d’'une voirie principale motorisée reliant la rue des Sports a

I'allée des Peupliers. Son fraitement devra permettre une
circulation apaisée et des déplacements pietons et cyclistes
securises.

Une liaison douce permettra de connecter les équipements

sportifs au chemin prolongeant I'allée des Peupliers.
Le chemin prolongeant 'allée des Peupliers sera préserve en

liaison douce vers le cimetiere et la rue de Cassel.

PROGRAMME : L'opération assurera une densité minimale de
25 logements a I'hectare (hors voiries, équipements, espaces
publics) et permettra la réalisation d’au moins 18 logements.

PROGRAMMATION

—

SUPERFICIE TOTALE 11515m .
en renouvellement urbain

Logements

PROGRAMMATION intergénérationnels dont un
béguinage + équipement

SUPERFICIE DEDIEE AU environ 9,000 T

DENSITE MINIMALE* 25 logements/ha

NOMBRE MINIMAL DE

LOGEMENTS A REALISER 18 logements

gglg',\DS)l(‘OGEMENTS 20% soit 4 logements

La programmation integrera une diversité de logements
incluant la construction d’'un béguinage. Le projet comprendra

*HORS VOIRIES, ESPACES PUBLICS ET ESPACES VERTS

FORMES URBAINES PRECONISEES

un minimum de 20% de logements sociaux.

Un espace de stationnement collectif et un espace public
paysager seront aménagés. La création d'équipements
publics pourra étre envisagée.

INSERTION DU PROJET : Les linéaires de haies et plantations
présentes aux limites nord, est et ouest du site seront
préserves.

Un espace paysager sera aménagé au Sud (hors périmetre).
L'opération intégrera une mixité de formes urbaines. Le
recours au béguinage et a I'habitat mitoyen avec retrait est a
envisager.

ENERGIE:

I conviendra d'étudier les possibilités de recours a I'utilisation
de panneaux solaires et de dispositifs de géothermie sur
sonde.

Habitat en front a rue avec retrait

COMMUNICATION

VOIE DE

R:Rez-de-Chaussée - C: Combles aménagés ou aménageables
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LL |-| AUD PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
= D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION NOVEMBRE 2018

2 : ROUTE DE WINNEZEELE

LOCALISATION DU SITE

SR

=
SRR

XX
e o0 XX
R
7R
7 ‘t?&%’:&\s%\\s

LEGENDE
|
1 Equipement/Commerce [ Limites intercommunales 1 Café 8 Ecole maternelle publique
B Gare/ Halte ferroviaire ini Limites communales 2 Café 9 Boulodrome
O Arrétde bus Limites parcellaires 3 Mairie 10 Bibliotheque
4 Salle des fétes 11 Terrains de football
Bati agricole ICPE Bati , g :
a ‘aljagnc-oe o 5 Airedejeux 12 City stade
X siteinscrit Végétation 6 Cimetiere 13 Stands de tira l'arc
Site classé Surface en eau 7 Eglise 14 Cimetiere
&4 Réseau ferré Il OAP secteur en extension
Cours d'eau OAP secteur de densification

Il OAP secteur en renouvellement

E= ZNIEFF de type 1 urbain

Zone humide au SAGE
Zone humide au SDAGE
PPRI

Parcelle a enjeu agricole
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TRANSPORTS
I
<500 M
Arrét «Place»
Lignes101/126
Arc-en-Ciel
Arrét «Carrefour Saint-Eloi»
Lignes 101/126
Arc-en-Ciel
PATRIMOINE ENVIRONNANT

PERIMETRE ABF

Eglise Saint-Antfoine

CRITERES ENVIRONNEMENTAUX

ENJEU AGRICOLE LOI BARNIER

Oui Non

ZONAGE NATURALISTE

Non

RISQUES IDENTIFIES

Non

ZONE HUMIDE

Non

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS AUD
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

EQUIPEMENTS ET COMMERCES

<200M
Terrains de football City Stade
Stands detiral'arc
<500M
Cafée Café
Mairie Salle des fétes
Aire de jeux Cimetiére
Eglise Ecole maternelle
Boulodrome Bibliotheque
Cimetiere
SYNTHESE

Le secteur de projet se situe au sud de la commune,
dans le prolongement d'un lofissement existant. Il se
localise a proximité des principaux equipements sportifs
de la commune.

Deux arréts du réseau Arc-en-Ciel se situent a moins
de 500 m du site permettant de rejoindre les villes de
Steenvoorde, Hazebrouck ou encore Dunkerque.

Le foncier concerné ne fait I'objet d’aucun zonage ou
inventaire environnemental. Il est toutefois identifié
comme parcelle agricole a enjeu dans le diagnostic
realisé par la Chambre d'Agriculture et se situe dans
le périmétre de protfection de I'église Saint-Antfoine,
classée au titre des Monuments Historiques.

L'étude de programmation énergéfique menée a
I'echelle du Syndicat Intercommunal d’Energie des
Communes de Flandre (SIECF) estime que le secteur de
projet est favorable a la géothermie sur sonde.

LL Fl
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COMMUNE D'HOUTKERQUE

2 : ROUTE DE WINNEZEELE

SCHEMA DE PRINCIPE POUR L'AMENAGEMENT DU SITE
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CONTEXTE ENVIRONNEMENT MOBILITE
Cours d'eau / Mare B Préservation des haies bocagéres —_= Principe de desserte principale motorisée
—— Courbe de niveaux et plantations existantes q}« Principe de connexion future a préserver
[771  Zone a dominante humide au SAGE @e® Travail paysager des limites du site Q Stationnement
7722 Zone a dominante humide au SDAGE 1111 Traitement paysager des vis-a-vis @ Dépose-minute
A Zone inondable au PPRI - Travail paysager autour des éléments 0 Stationnement vélos
Végétation structurants de 'aménagement _ Princioe de liaison d
Site inscrit >)‘,'.'|(4 Espace public paysager/ Aire de jeu “’lé} rincipe e.zllalson ouce
Projet en cours ___ Gestion des eaux de surface et m Parcours piéton vers les transports en commun :
ELEMENTS DE PROGRAMMATION des zones humides par la création de noues distance et temps moyens de trajet
3 site dOAP B Gestion des eaux de surface : Bassins de rétention  “nne  Sécurisation de cheminements piétons
'ﬁl Phasage >)‘,'.'|'\4 Priorité de raccordement au réseau gravitaire EU/EP B Halte ferroviaire
[ Bati conservé L_21 Reculimposé par la Loi Barnier He+  Voie ferrée
77 Bati démoli Préservation / Mise en valeur de cones de vue 5] Arrétdebus

T ) .
s=aa Secteuravocation de logement social

= Equipement

w
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@ Gare routiére
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PROGRAMMATION
——

SUPERFICIE TOTALE 18 660 m?
PROGRAMMATION Logements
SUPERFICIE DEDIEE AU 18 660 m?

LOGEMENT

DENSITE MINIMALE*

15 logements/ ha

NOMBRE MINIMAL DE

LOGEMENTS A REALISER 23 logements

PART DE LOGEMENTS

SOCIAUX /

*HORS VOIRIES, ESPACES PUBLICS ET ESPACES VERTS

FORMES URBAINES PRECONISEES

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS AUD LL |-|
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION e

PRINCIPES D'’AMENAGEMENT DU SITE
|

DESSERTE — MOBILITE : Le projet impliquera la création
d'une voirie principale motorisée assurant a minima une
entrée et une sortie différentes sur la route de Winnezeele.
Son traitement devra permettre une circulation apaisée et des
déplacements piétons et cyclistes sécurisés.

Des liaisons douces seront aménagées afin de connecter
I'opération aux terrains sportifs et au chemin prolongeant
I'allée des Peupliers.

PROGRAMME : L'opération assurera une densité minimale de
15 logements a I'hectare (hors voirie, équipements, espaces
publics) et permettra la réalisation d’au moins 23 logements.
Le projet intégrera la création d'un espace paysager central
accompagnant la voirie et d'un espace public.

A I'Est, un espace paysager intégrant un bassin de rétention
des eaux de surfaces sera réalisé (hors périmétre).

INSERTION DU PROJET : Les limites sud de I'opération feront
I'objet d'un traitfement paysager marquant la fransition ville /
campagne.

La fransition avec les espaces batis situés au nord du site fera
I'objet d'un traitement végeétal.

L'opérationintégrera une mixité de formesurbaines. Lerecours
a I'habitat jumelé et I'habitat pavillonnaire est préconisé. (cf
illustration).

ENERGIE : || conviendra d'étudier les possibilités de recours
a l'utilisation de panneaux solaires et de dispositifs de
géothermie sur sonde.

Habitat jumelé

VOIE DE
DESSERTE
Habitat pavillonnaire o1
f g!l ,,,,,,,, G
VOIE DE
DESSERTE

R :Rez-de-chaussée - C: Combles aménagés ou aménageables
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LL |-| AUD PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
= D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION NOVEMBRE 2018

3: RUE DE L'HOFLAND

LOCALISATION DU SITE

NN\

N

W

LEGENDE
|
1 Equipement/Commerce [ Limites intercommunales 1 Café 8 Ecole maternelle publique
B Gare/ Halte ferroviaire I Limites communales 2 Café 9 Boulodrome
O Arrétde bus Limites parcellaires 3 Mairie 10 Bibliotheque
O Batiagricole ICPE Bati 4 Sélle dejs fétes 1 Tgrrains de football
5 Airede jeux 12 City stade
2} Site inscrit Végétation 6 Cimetiere 13 Stands de fir 4 I'arc
Site classé Surface en eau 7 Eglise 14 Cimetiere
" Réseau ferré Il OAP secteur en extension
Cours d'eau OAP secteur de densification

Il OAP secteur en renouvellement
E= ZNIEFF de type 1 urbain

Zone humide au SAGE
Zone humide au SDAGE
PPRI

Parcelle a enjeu agricole
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TRANSPORTS
]
<500 M
Arrét «Place»
Lignes 101/126
Arc-en-Ciel
Arrét «Carrefour Saint-Eloi»
Lignes 101/126
Arc-en-Ciel
PATRIMOINE ENVIRONNANT

PERIMETRE ABF

Eglise Saint-Antoine

CRITERES ENVIRONNEMENTAUX
|

ENJEU AGRICOLE LOI BARNIER

Oui Non

ZONAGE NATURALISTE

Non

RISQUES IDENTIFIES

Oui

ZONE HUMIDE

Non

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS AUD
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

EQUIPEMENTS ET COMMERCES
|

<500M
Café Café
Mairie Salle des fétes
Aire de jeux Cimetiere
Eglise Ecole maternelle
Boulodrome Bibliotheque
Terrains de football City stade

SYNTHESE
|

Le secteur de projet se situe au nord de la commune,
dans le prolongement du tissu urbain existant et a
proximité des principaux equipements publics (mairie,
ecole, bibliotheque, etc).

Deux arréts du réseau Arc-en-Ciel se situent a moins
de 500 m du site permettant de rejoindre les villes de
Steenvoorde, Hazebrouck ou encore Dunkerque.

Le foncier concerné ne fait I'objet d’aucun zonage
ou inventaire environnemental. La partie nord est
cependant identifiee comme parcelle agricole a enjeu
dans le diagnostic realisé par la Chambre d’Agriculture.
Le site se situe également dans le périmétre de
protection de I'église Saint-Antoine, classée au fitre des
Monuments Historiques.

Le secteur de projet est concerné par un aléa fort refrait
gonflement des argiles. Son aménagement devra en
tenir compte et prendre les dispositions necessaires.

L'étude de programmation énergétique menee a
I'echelle du Syndicat Intercommunal d’Energie des
Communes de Flandre (SIECF) estime que le secteur de
projet est favorable a la géothermie sur sonde.
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3: RUE DE L'HOFLAND

SCHEMA DE PRINCIPE POUR L'AMENAGEMENT DU SITE

NOVEMBRE 2018

LEGENDE
—

CONTEXTE

Z4

RN
AN\

Cours d'eau / Mare

Courbe de niveaux

Zone a dominante humide au SAGE
Zone a dominante humide au SDAGE
Zone inondable au PPRI

Végétation

Site inscrit

Projet en cours

ELEMENTS DE PROGRAMMATION

il
nin

il

&

Site d'OAP

Phasage

Bati conservé

Bati démoli

Secteur a vocation de logement social
Equipement

ENVIRONNEMENT

Préservation des haies bocagéres

et plantations existantes

Travail paysager des limites du site

Traitement paysager des vis-a-vis

Travail paysager autour des éléments
structurants de 'aménagement

Espace public paysager/ Aire de jeu

Gestion des eaux de surface et

des zones humides par la création de noues
Gestion des eaux de surface : Bassins de rétention
Priorité de raccordement au réseau gravitaire EU/EP
Recul imposé par la Loi Barnier

Préservation / Mise en valeur de cones de vue

MOBILITE

—_= Principe de desserte principale motorisée
4_= Principe de connexion future a préserver
Q Stationnement

@ Dépose-minute

() stationnement vélos

J_}} Principe de liaison douce

Parcours piéton vers les transports en commun :

[11)
distance et temps moyens de trajet

RUUR
oy

B Halte ferroviaire
He+  Voie ferrée
[¢] Arrétdebus
Gare routiére

Sécurisation de cheminements piétons

Navette
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PROGRAMMATION
I
SUPERFICIE TOTALE 26 444 m?
PROGRAMMATION Logements
SUPERFICIE DEDIEE AU 26 444 m?

LOGEMENT

DENSITE MINIMALE* 15 logements / ha

NOMBRE MINIMAL DE

LOGEMENTS A REALISER 32 logements

PART DE LOGEMENTS
SOCIAUX

*HORS VOIRIES, ESPACES PUBLICS ET ESPACES VERTS

PRINCIPES D'AMEN AGEMENT DU SITE
]

PHASAGE : L'aménagement pourra étre mené de maniere
phasee. 2 phases sont envisagées :

- La premiére phase debutera au sud en accroche immédiate
duvillage.

- La seconde poursuivra 'amenagement sur la partie nord-est
du site le long de la rue du Panthouck.

DESSERTE - MOBILITE : Le projet impliquera la création
d’une voirie motorisée dont le traitement devra permettre une
circulation apaisée au sein de l'opération et des déplacements
piétons et cyclistes sécurisés.

- Phase 1: la voie principale connectera I'opération au coeur
du village par la rue de Calais. Une autre voie permettra
une desserte rue de I'Hofland. Les emprises permeftant de
prolonger les voiries au nord serontf préservées pour conserver
les possibilités d'aménagement a long ferme.

-Phase 2:lavoieprincipale seraréalisee dans le prolongement
des aménagements de la phase 1. Elle desservira la rue du
Panthouck. Les emprises permettant de prolonger les voiries

FORMES URBAINES PRECONISEES

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS AUD LL |-|
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION e

au nord seront préservées pour conserver les possibilités
d’'aménagement a long terme.

Des liaisons douces seront aménagées au sein de I'opération
afinde:

- Relier les différentes phases

- Permefttre 'accés a un espace paysager a ameénager a l'est du
site (hors périmetre).

PROGRAMME : L'opération assurera une densité minimale de
15 logements a I'hectare (hors voirie, équipements, espaces
publics) et la réalisation a terme d’au moins 32 logements. La
densité minimale sera respectée sur chacune des phases.

- Phase 1 : en complément de la production de logements,
le programme prévoira a minima la création d'un espace
de stationnement collectif. La gestion des eaux de surface
nécessitera la réalisation d’'un bassin de retention et de noues
paysageres.

- Phase 2 : en complément de la production de logements,
la gestion des eaux de surface nécessitera la réalisation d'un
bassin de rétention et de noues paysagéres. Un espace public
paysager sera amenage.

INSERTIONDUPROJET : Lalimite nord du site fera I'objet d’'un
traitement paysager marquant la transition ville / campagne.
L'aménagement des voies nouvelles sera accompagné d'un
traitfement paysager.

- Phase 1 : la transition avec les espaces batis sifués aux
franges ouest et sud de 'opération fera I'objet d'un traitement
vegeétal. Les linéaires de haies et de plantation existants sur la
limite a I'est seront préservées.

- Phase 2 : la transifion avec les espaces batis sifués au sud
fera l'objet d'un fraitement vegétal.

L'opérationintégrera une mixité de formes urbaines. Le recours
al’habitat en front a rue, I'habitat mitoyen avec retrait, I'habitat
jumelé et I'habitat pavillonnaire est preconise (cfillustration).

ENERGIE : Il conviendra d'étudier les possibilités de recours
a l'ufilisation de panneaux solaires et de dispositifs de
geothermie sur sonde.

Habitat jumele

Do e TR

VOIE DE
DESSERTE

Habitat pavillonnaire

- O O

VOIE DE
DESSERTE

R :Rez-de-Chaussée - C: Combles aménagés ou aménageables

VOIE DE
COMMUNICATION

Habitat en front a rue avec retrait

VOIE DE
COMMUNICATION
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4 : RUE DU PANTHOUCK

LOCALISATION DU SITE
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1 Equipement/Commerce [ Limites intercommunales 1 Café 8 Ecole maternelle publique
B Gare/ Halte ferroviaire i Limites communales 2 Café 9 Boulodrome
O Arrétdebus Limites parcellaires 3 Mairie 10 Bibliotheque
O Batiagricole ICPE Bati 4 Salle des fétes 11 Terrains de football
ati agricole . ; .
9 5 Aire de jeux 12 City stade
X Siteinscrit Vegetation 6 Cimetiere 13 Stands de tir a I'arc
Site classé Surface en eau 7 Eglise 14 Cimetiere
&% Réseau ferré El OAP secteur en extension
Cours d'eau OAP secteur de densification

Il OAP secteur en renouvellement
ZNIEFF de type 1 urbain

Zone humide au SAGE
7/ Zone humide au SDAGE
N PPRI

Il

N

Parcelle a enjeu agricole
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TRANSPORTS
S

<200M

Arrét «Place»
Lignes 101/126
Arc-en-Ciel

<500 M

Arrét «Carrefour Saint-Eloi»
Lignes101/126
Arc-en-Ciel

PATRIMOINE ENVIRONNANT
|

PERIMETRE ABF

Eglise Saint-Antoine

CRITERES ENVIRONNEMENTAUX
|

ENJEU AGRICOLE LOI BARNIER

Non Non

ZONAGE NATURALISTE

Non

RISQUES IDENTIFIES

Oui

ZONE HUMIDE

Non

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

EQUIPEMENTS ET COMMERCES
|

<200M
Cafe Mairie
Salle des fétes Cimetiére
Eglise Ecole maternelle
Boulodrome Bibliotheque
<500 M
Café Aire de jeux
Terrains de football City Stade
Stands detiral'arc

SYNTHESE
|

Le secteur de projet est un site de renouvellement
urbain situé au coeur de la commune, a proximité des
équipements publics (mairie, école, bibliotheque, etc).

Un arrét du réseau Arc-en-Ciel se situe a moins de
200 m du site permettant de rejoindre les villes de
Steenvoorde, Hazebrouck ou encore Dunkerque.

Le foncier concerné ne fait I'objet d’aucun zonage ou
inventaire environnemental et n'est pas identifié comme
parcelle agricole a enjeu dans le diagnostic réalisé par
la Chambre d’Agriculture. Il se situe en revanche dans
le périmetre de protfection de I'église Saint-Antoine,
classée au titre des Monuments Historiques.

Le secteur de projet est concerné par un aléa fort retrait
gonflement des argiles. Son aménagement devra en
tenir compte et prendre les dispositions nécessaires.

L’étude de programmation énergétique menée a
I'échelle du Syndicat Intercommunal d’Energie des
Communes de Flandre (SIECF) estime que le secteur de
projet est favorable a la géothermie sur sonde.

g
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4 : RUE DU PANTHOUCK

SCHEMA DE PRINCIPE POUR L'AMENAGEMENT DU SITE

NOVEMBRE 2018

-

LEGENDE
—

CONTEXTE

Cours d'eau / Mare
—— Courbe de niveaux

Zone a dominante humide au SAGE
7772, Zone a dominante humide au SDAGE
A Zone inondable au PPRI

Végétation

Site inscrit

Projet en cours

ELEMENTS DE PROGRAMMATION
Site d'OAP

Phasage
Bati conservé
Bati démoli

1

2y
uiw

il

Secteur a vocation de logement social

Equipement

ENVIRONNEMENT

B Préservation des haies bocagéres
et plantations existantes
@® Travail paysager des limites du site
11111 Traitement paysager des vis-a-vis
Travail paysager autour des éléments
structurants de 'aménagement
>)‘,'.'|'\< Espace public paysager/ Aire de jeu
Gestion des eaux de surface et
des zones humides par la création de noues
I Gestion des eaux de surface : Bassins de rétention
Zun  Priorité de raccordement au réseau gravitaire EU/EP
L..a Reculimposé par la Loi Barnier
Préservation / Mise en valeur de cones de vue

MOBILITE
—_~ Principe de desserte principale motorisée
4_= Principe de connexion future a préserver

Q Stationnement

@ Dépose-minute

() stationnement vélos
q} Principe de liaison douce

Parcours piéton vers les transports en commun :

[11)
distance et temps moyens de trajet

RUUR
oy

B Halte ferroviaire
He+  Voie ferrée
[¢] Arrétdebus
Gare routiére

Sécurisation de cheminements piétons

Navette
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PROGRAMMATION
I

SUPERFICIE TOTALE

5563 m?
en renouvellement urbain

PROGRAMMATION

Logements

SUPERFICIE DEDIEE AU
LOGEMENT

5563 m?

DENSITE MINIMALE*

15 logements/ ha

NOMBRE MINIMAL DE

LOGEMENTS A REALISER 7 logements
PART DE LOGEMENTS ,
SOCIAUX

*HORS VOIRIES, ESPACES PUBLICS ET ESPACES VERTS

FORMES URBAINES PRECONISEES

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS AUD LL I-l
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION e

PRINCIPES D'’AMENAGEMENT DU SITE

DESSERTE — MOBILITE : Le projet impliquera la création
d'une voirie principale motorisée permetftant de connecter
I'opération a la résidence du Panthouck. Son traitement
devra permettre une circulation apaisée et des deplacements
piétons et cyclistes sécuriseés.

Une liaison douce sera realisée afin de connecter I'opération
au cceur du village via la rue du Panthouck.

PROGRAMME : L'opération assurera une densité minimale
de 15 logements a I'hectare (hors voirie, équipements,
espaces publics). L'amenagement global du site permettra la
réalisation d’au moins 7 logements.

INSERTION DU PROJET : Les lineaires de haies et plantations
présentent sur le site seront preserves.

Le projet intégrera une mixité de formes urbaines. Le recours
a I'habitat jumele et I'habitat pavillonnaire est préconisé (cf
illustration).

ENERGIE : || conviendra d'étudier les possibilités de recours
a l'ufilisation de panneaux solaires et de dispositifs de
geothermie sur sonde.

Habitat jumelé

Habitat pavillonnaire

VOIE DE
DESSERTE

VOIE DE
DESSERTE

R :Rez-de-chaussée - C: Combles aménagés ou aménageables

3
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PLUI COMMUNAUTE DE COMMUNES
DE FLANDRE INTERIEURE

COMMUNE
D'OUDEZEELE

-r =

45



AUD PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION NOVEMBRE 2018

COMMUNE D'OUDEZEELE
ENTITE A25 NORD

LOCALISATION DES SITES
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LA NUMEROTATION DES SITES N'INDIQUE PAS UN PHASAGE ENTRE LES DIFFERENTES OAP

LEGENDE
—

Site d'OAP

Cours d'eau
Voirie

#s¢ Voieferrée

Limites parcellaires

en .
wna Limites communales
Limites de la CCFI
Bati

LA

Surfaces en eau

Espaces végétalisés
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SECTEUR(S) DE DEVELOPPEMENT CONCERNE(S) PAR L'OAP
|

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS AUD LL h
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION W

VOCATION

NOMBRE MINIMAL

Rois

SITE SUPERFICIE TYPE DE LOGEMENTS A
PRINCIPALE OGEMEN
1: Route des Trois 10 910 m? Extension Habitat 14




| : ROUTE DES TROIS ROIS

AUD PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

LOCALISATION DU SITE

NOVEMBRE 2018

LEGENDE
—

Foo@d-

Il

)
AW

48

Equipement / Commerce
Gare / Halte ferroviaire
Arrét de bus

Bati agricole ICPE

Site inscrit

Site classé

7 Réseau ferré

Cours d'eau

ZNIEFF de type 1

Zone humide au SAGE
Zone humide au SDAGE
PPRI

Parcelle a enjeu agricole

—

Il OAP secteur en renouvellement

Limites intercommunales

Limites parcellaires
Bati
Végétation

Surface en eau

OAP secteur en extension

OAP secteur de densification

urbain

D oA WN -

Eglise

Cimetiére

Ecole primaire publique
Bibliotheque
Restaurant

P6le multi-activités

7 Café-Restaurant
8 Mairie

9 Salledes fétes
10 City stade

11 Terrain de football
12 Standdetiral’arc
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D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION AUD ==

EQUIPEMENTS ET COMMERCES
|

<200M

NOVEMBRE 2018
TRANSPORTS
I
<500 M
Arrét «Place»
Ligne 127
Arc-en-Ciel
PATRIMOINE ENVIRONNANT

Pble multi-activités

Café-Restaurant

Mairie

Salle des fétes

City Stade

Terrain de football

Stand de tira l'arc

PERIMETRE ABF

Non

CRITERES ENVIRONNEMENTAUX
|

ENJEU AGRICOLE

LOI BARNIER

QOui

Non

ZONAGE NATURALISTE

Non

RISQUES IDENTIFIES

Oui

ZONE HUMIDE

Non

<500 M
Eglise Cimetiere
Ecole primaire Bibliotheque
Restaurant
SYNTHESE

Le secteur de projet se situe au Nord de la commune,
le long de la route départementale 218, dans le
prolongement du fissu urbain existant. L'ensemble
des équipements publics (mairie, école, bibliotheque,
equipements sportifs) se situe a moins de 500 m du site.

Un arrét du réseau Arc-en-Ciel se situe également
a moins de 500 m du site permettant de rejoindre les
communes d'Hazebrouck et Cassel.

Le foncier concerné ne fait I'objet d'aucun zonage ou
inventaire environnemental. Il est cependant identifie
comme parcelle a enjeux agricoles dans le diagnostic
réalisé par la Chambre d’Agriculture et se situe a
proximité d'une zone a dominante humide identifiee dans
le SDAGE Artois-Picardie.

Le secteur de projet est concerné par un aléa fort retfrait
gonflement des argiles. Son aménagement devra en tenir
compte ef prendre les dispositions nécessaires.

L’étude de programmation énergétique menée a I'échelle
du Syndicat Infercommunal d’Energie des Communes
de Flandre (SIECF) estime que le secteur de projet est
favorable a la géothermie sur sonde.
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SCHEMA DE PRINCIPE POUR L'AMENAGEMENT DU SITE
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CONTEXTE ENVIRONNEMENT MOBILITE

B Préservation des haies bocagéres
et plantations existantes
@® Travail paysager des limites du site
11111 Traitement paysager des vis-a-vis
Travail paysager autour des éléments
structurants de 'aménagement
>)‘,'.'|'\< Espace public paysager/ Aire de jeu
Gestion des eaux de surface et
ELEMENTS DE PROGRAMMATION des zones humides par la création de noues
[ site dOAP I Gestion des eaux de surface : Bassins de rétention
45 Phasage >:,‘,_'.:"\_4 Priorité de raccordement au réseau gravitaire EU/EP
[ Bati conservé i
Bati démoli <
I..I Secteuravocation de logement social

= Equipement

Cours d'eau / Mare
Courbe de niveaux
Zone a dominante humide au SAGE
7772, Zone a dominante humide au SDAGE
A Zone inondable au PPRI

Végétation

Site inscrit

Projet en cours

Recul imposé par la Loi Barnier
Préservation / Mise en valeur de cénes de vue

50

—_— Principe de desserte principale motorisée
4 = Principe de connexion future a préserver
Q Stationnement
@ Dépose-minute
() stationnement vélos
_L}} Principe de liaison douce
. Parcours piéton vers les transports en commun :
distance et temps moyens de trajet
Shevs Sécurisation de cheminements piétons
B Halte ferroviaire
He+  Voie ferrée
[¢] Arrétdebus
Gare routiére

Navette
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PROGRAMMATION
——

SUPERFICIE TOTALE 10910 m?

PROGRAMMATION Logements + Stationnement

SUPERFICIE DEDIEE AU

LOGEMENT 10910 m*

DENSITE MINIMALE* 15 logements/ ha

NOMBRE MINIMAL DE
LOGEMENTS A REALISER

PART DE LOGEMENTS
SOCIAUX

*HORS VOIRIES, ESPACES PUBLICS ET ESPACES VERTS

14 logements

/

FORMES URBAINES PRECONISEES

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

aup

PRINCIPES D'’AMENAGEMENT DU SITE
|

DESSERTE — MOBILITE : Le projet impliquera la création
d'une voirie principale motorisée assurant a minima une
entrée et une sortie différentes sur la route des Trois Rois.
Son traitement devra permettre une circulation apaisée et des
déplacements piétons et cyclistes sécurises.

Une liaison douce devra étre aménagee afin de connecter
I'opération a la rue de la Forge.

PROGRAMME : L'opération assurera une densité minimale de
15 logements a I'hectare (hors voirie, équipements, espaces
publics) et la réalisation d’au moins 14 logements.

La gestion des eaux de surfaces impliquera la réalisation de
bassins de rétention et d’'une noue au nord du site. Un espace
public paysager viendra accompagner ces aménagements.

Le projet inclura un espace de stationnement collectif au sud.

INSERTION DU PROJET : La partie nord du site marquant
I'entrée de village fera I'objet d'un traitement paysager.

La transition avec les franges baties situées au sud et a I'est
feral'objet d’un traitement végeétal.

L'opération intégrera une mixité de formes urbaines. Le
recours a I'habitat en front a rue et I'habitat pavillonnaire est
préconisé (cfillustration).

ENERGIE : Il conviendra d'étudier les possibilités de recours
a l'utilisation de panneaux solaires et de dispositifs de
geothermie sur sonde.

+/-1
Habitat en front a rue N

. ®,

VOIE DE
COMMUNICATION

Habitat jumele

Habitat pavillonnaire

VOIE DE
DESSERTE

R:Rez-de-chaussée - C:Combles aménagés ou aménageables
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PLUI COMMUNAUTE DE COMMUNES
DE FLANDRE INTERIEURE

COMMUNE
DE SAINT-SYLVESTRE-CAPPEL

53



AUD PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

NOVEMBRE 2018

COMMUNE DE ST-SYLVESTRE-CAPPEL

ENTITE 425 NORD

LOCALISATION DES SITES
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LA NUMEROTATION DES SITES

LEGENDE
—

@ sitedoap
Cours d'eau

/\/  Voirie

#s¢ Voieferrée

Limites parcellaires

en .
wna Limites communales
Limites de la CCFI
Bati

LA

Surfaces en eau

Espaces végétalisés
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SECTEUR(S) DE DEVELOPPEMENT CONCERNE(S) PAR L'OAP
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VOCATION

NOMBRE MINIMAL

SITE SUPERFICIE TYPE DELOGEMENTS A
PRINCIPALE REALISER
1:Route Nationale 57 006 m? Extension Habitat 69
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LOCALISATION DU SITE
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LEGENDE
—

Equipement / Commerce
Gare / Halte ferroviaire
Arrét de bus

Bati agricole ICPE

Foo@d-

Site inscrit

Site classé

¢ Réseau ferré

Cours d'eau

E= ZNIEFF de type 1

Zone humide au SAGE
Zone humide au SDAGE
PPRI

Parcelle a enjeu agricole
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[ Limites intercommunales

Limites parcellaires
Bati
Végétation

Surface en eau

Il OAP secteur en extension
OAP secteur de densification

Il OAP secteur en renouvellement
urbain

O 00N U WN -

P N G Y
W N DO

Eglise

Restaurant

Boulangerie

Salle des fétes
Bibliotheque

Salle des fétes

EHPA

Ecole primaire publique
Terrain de football

City stade

Mairie & Agence postale
Aire de jeux

Restaurant

14
15
16
17
18
19
20
2
22
23

Y

25

Café & Station essence
Chauffagiste
Jardinerie

Skate parc
Boulodrome
Stand de tir a I'arc
Stand de tiral'arc
Cimetiére
Coiffeur

Traiteur

Matériel agricole
Matériel agricole
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TRANSPORTS
I
<500 M
Arrét «Centfre»
Lignes105/126
Arc-en-Ciel
PATRIMOINE ENVIRONNANT

MONUMENT HISTORIQUE

Non

CRITERES ENVIRONNEMENTAUX
|

ENJEU AGRICOLE

LOI BARNIER

Oui Oui

ZONAGE NATURALISTE

Non

RISQUES IDENTIFIES

Non

ZONE HUMIDE

Non

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

EQUIPEMENTS ET COMMERCES
|

<200M

Salle des fétes Café - Station essence

<500 M
Eglise Restaurant
Boulangerie Bibliotheque
Salle des fétes EHPA
Ecole primaire Terrain de football
City stade Mairie - Ag. postale
Aire de jeux Restaurant
Chauffagiste Jardinerie
Skate parc Cimetiere
SYNTHESE

Le secteur de projet se situe a I'ouest de la commune,
le long de la route départementale 916, dans le
prolongement du fissu urbain existant. Les principaux
equipements (mairie, école, bibliotheque, ferrains de
sports) et commerces (restaurant, boulangerie) se
situent a moins de 500 m du sife.

Un arrét du réseau Arc-en-Ciel se trouve egalement a
moins de 500 m du site permettant de rejoindre les villes
de Dunkerque, Hazebrouck, Steenvoorde ou encore
Cassel.

Le foncier concerné ne fait I'objet d’aucun zonage ou
inventaire environnemental. Il est cependant idenfifie
comme parcelle & enjeux agricoles dans le diagnostic
réalisé par la Chambre d'Agriculture. Le site est
soumis a la loi Barnier qui nécessite la realisation d’'une
etude préalable pour autoriser foute construction ou
installation dans un périmetre de 75 m par rapport a la
route départementale 916.

L’étude de programmation eénergéfique menee a
I'échelle du Syndicat Intfercommunal d’Energie des
Communes de Flandre (SIECF) estime que le secteur
de projet est favorable a la geothermie sur sonde. Un
raccordement au reseau de gaz est également possible.
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SCHEMA DE PRINCIPE POUR L'AMENAGEMENT DU SITE
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LEGENDE
—

CONTEXTE

Cours d'eau / Mare
—— Courbe de niveaux

Zone a dominante humide au SAGE
7772, Zone a dominante humide au SDAGE
A Zone inondable au PPRI

Végétation

Site inscrit

Projet en cours

ELEMENTS DE PROGRAMMATION
Site d'OAP

Phasage
Bati conservé
Bati démoli

1

2y
uiw

il

Secteur a vocation de logement social

Equipement

ENVIRONNEMENT

Préservation des haies bocagéres

et plantations existantes

Travail paysager des limites du site
Traitement paysager des vis-a-vis

Travail paysager autour des éléments
structurants de 'aménagement

Espace public paysager/ Aire de jeu

Gestion des eaux de surface et

des zones humides par la création de noues

Gestion des eaux de surface : Bassins de rétention
Priorité de raccordement au réseau gravitaire EU/EP

Recul imposé par la Loi Barnier
Préservation / Mise en valeur de cénes de vue

MOBILITE
—_~ Principe de desserte principale motorisée

4_= Principe de connexion future a préserver

Q Stationnement

@ Dépose-minute

() stationnement vélos

J_}} Principe de liaison douce
Parcours piéton vers les transports en commun :

[11)
distance et temps moyens de trajet

RUUR
oy

B Halte ferroviaire
He+  Voie ferrée
[¢] Arrétdebus
Gare routiére

Sécurisation de cheminements piétons

Navette
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PROGRAMMATION
I
SUPERFICIE TOTALE 57006 m?
PROGRAMMATION Logements
SUPERFICIE DEDIEE AU 57 006 m?

LOGEMENT

DENSITE MINIMALE* 15 logements / ha

NOMBRE MIN|IMAL DE

LOGEMENTS A REALISER 69 logements

PART DE LOGEMENTS

SOCIAUX 15% soit 10 logements

*HORS VOIRIES, ESPACES PUBLICS ET ESPACES VERTS

PRINCIPES D'’AMENAGEMENT DU SITE
|

PHASAGE : L'aménagement sera menée de maniere phasee. 2
phases sont envisagées :

- La premiere phase débutera au sud en accroche immédiate
duvillage.

- La seconde phase se déroulera dans le prolongement
de la phase 1 au Nord du site, le long de la route Nationale.
Son amenagement sera conditfionné a la commercialisation
prealable de 70% des logements prévus sur la phase 1.

DESSERTE — MOBILITE : Le projet impliquera la création
d’'une voirie principale motoriseée assurant a terme la liaison
enfre la route d’Hondeghem et la route Nationale. Son
fraitement devra permettre une circulation apaisee et des
déplacements piétons et cyclistes sécurisés.

- Phase 1: lavoie principale desservira la route d'Hondeghem.
Elle impliquera la securisation des cheminements pietons
route d'Hondeghem. Les emprises permettant de prolonger
les voies au nord du site seront préservées pour conserver les

FORMES URBAINES PRECONISEES

Habitat jumele

DESSERTE

Habitat pavillonnaire

- O O

VOIE DE
DESSERTE

R :Rez-de-Chaussée - C: Combles aménagés ou aménageables

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS AUD LL h
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION e

possibilités d'aménagement a long terme.

- Phase 2 : La voie principale sera realisee dans le
prolongement des aménagements de la phase 1. Elle
impliquera la sécurisation des cheminements piétons route
Nationale. Elle desservira la route Nationale. Les emprises
permettant de prolonger les voiries a I'est et au nord seront
préservées pour conserver les possibilités d'améenagement a
long terme.

Des liaisons douces serontf aménageées au sein de I'opération
afinde:

- Relier les différentes phases

- Faciliter 'accés au centre du village.

PROGRAMME: L'opérationassureraunedensité minimalede
15 logements a I'hectare (hors voirie, équipements, espaces
publics) ef la réalisation a ferme d’au moins 69 logements.
Elle comprendra a minima 15% de logements sociaux. Les
densités minimales et la part minimale de logements sociaux
seront respectées dans chacune des phases.

- Phase 1:en complément de la production de logements, le
programme prévoira a minima un espace de stationnement
collectif et un espace public paysager. La gestion des eaux
de surfaces nécessitera la réalisation de bassins de rétention
et de noues paysageres.

- Phase 2 : en complément de la production de logements, le
programme prévoira a minima un espace de stationnement
collectif et un espace public paysager. La gestiondeseauxde
surfaces nécessitera la réalisation de bassins de rétention et
de noues paysageres. Le raccordement au réseau gravitaire
se fera prioritairement depuis la route nationale.

INSERTION DU PROJET :

- Phase 1 : la frange nord de la phase 1 fera I'objet d'un
fraitement paysager marquant la transition ville/campagne.
Les aménagements de voiries seront accompagnés d'un
traitement paysager. La fransition avec les espaces bétis
situés au sud fera I'objet d’un fraitement végétal. Des cones
de vues seront préservés sur la plaine agricole.

- Phase 2 : les franges nord et ouest de la phase 1 feront
I'objet d'un traitement paysager marquant la transition ville/
campagne. La limite du site le long de la route nationale fera
I'objet d’'un traitement paysager s'appuyant sur les eléments
vegétaux existants. Les linéaires de haies et plantations
existantes sur le site seront préservés. La transition avec
les espaces batis situés au sud fera I'objet d'un traitement
végetal. Les batiments principaux du corps de ferme existant
seront conservés. Les autres béatiments pourront étre
demolis.

L'opération intégrera une mixité de formes urbaines. Le
recours a I'habitat en front a rue et I'habitat pavillonnaire est
préconiseé.

ENERGIE : Il conviendra d'étudier les possibilités de
recours a l'utilisation de panneaux solaires, de dispositifs de
geothermie sur sonde et de raccordement au réseau de gaz.

Habitat en front a rue avec retrait

VOIE DE
COMMUNICATION
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COMMUNE DE STEENVOORDE
ENTITE A25 NORD

AUD

LOCALISATION DES SITES

‘*; SAINV(AURENT
’%“ e

VAN

&

\ 3 GODEMAERSVE DEf\
LA NUMEROTATION DES SITES N INDIQUE PAS UN PHASAGE ENTRE LES DIFFERENTES OAP

LEGENDE
—

© sitedoAP

Cours d'eau
/\/  Voirie
o Voieferrée

Limites parcellaires
Ziif  Limites communales
[ Limites dela CCFI
Il Biti

Surfaces en eau

Espaces végétalisés
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SECTEUR(S) DE DEVELOPPEMENT CONCERNE(S) PAR L'OAP
|

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS LL h
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION W

AUD

NOMBRE MINIMAL
SITE SUPERFICIE TYPE SR DE LOGEMENTS A
REALISER
1: Rue 67 446 m? Extension Habitat 162
d’Hondschoote m
2. Chermin des 39534 m2 Extension Habitat 95
3:Ruede . .
Godewaersvelde 29 361 m? Extension Habitat 71
4 :Ruede Renouvellement .
Poperinghe 9429 m? urbain Espace public /
5:Chemindes Renouvellement .
Cendres Ouest 35303m? urbain Habitat 85
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| : RUE D’HONDSCHOOTE

LOCALISATION DU SITE

7
s X %
X ORI
SRR
R
X

3
o

& //
&z
\

LEGENDE
|
1 Equipement/Commerce [ Limites intercommunales 1 Eglise 13 Cimetiere
B Gare/ Halte ferroviaire " Limites communales 2 Station d’épuration 14 Terrains de football
O Arétde bus Limites parcellaires 3 Salle multisports 15 Courts de tennis
PR . 4 Ecole primaire privée 16 College public
O Batiagricole ICPE Bat 5 Collége privé 17 Ecole maternelle publique
X Site inscrit Végétation 6 Salle des fétes 18 Ecole élémentaire publique
Site classé Surface en eau 7 Trésorerie 19 Salle multisports
8 Mairie 20 Plateau multfisports
47 Réseau ferré Bl OAP secteur en extension 9 Espace multi-accueil 21 EHPAD
Cours deau OAP secteur de densification 10 Centre social 22 Gendarmerie
B OAP secteur en renouvellement 11 Office de tourisme 23 Déchetterie
urbain 12 Poste 24 SDIS Nord

E= ZNIEFF de type 1

Zone humide au SAGE
Zone humide au SDAGE
PPRI

Parcelle a enjeu agricole
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TRANSPORTS
]
<500 M
Arrét «<Parmentier»
Lignes101/109/126
Arc-en-Ciel
PATRIMOINE ENVIRONNANT

PERIMETRE ABF

Non

CRITERES ENVIRONNEMENTAUX
|

ENJEU AGRICOLE LOI BARNIER

Non Non

ZONAGE NATURALISTE

Non

RISQUES IDENTIFIES

Non

ZONE HUMIDE

Non

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS AUD
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

EQUIPEMENTS ET COMMERCES
|

<500M

SDIS Nord

SYNTHESE
|

Le secteur de projet est un site d’extension situé au nord
de la commune, en continuité du tissu urbain existant.

Un arrét du réseau Arc-en-Ciel se situe a moins de
500 m du site permettant de rejoindre les communes
de Dunkerque, Steenvoorde, Armentieres ou encore
Hazebrouck.

Le foncier concerné ne fait I'objet d’aucun zonage ou
inventaire environnemental et n'est pas identifie comme
parcelle agrciloe a enjeu dans le diagnostic réaliseé par la
Chambre d’Agriculture.

L’étude de programmation énergetique menee al’échelle
du Syndicat Intfercommunal d’Energie des Communes
de Flandre (SIECF) estime que le secteur de projef est
favorable a la géothermie sur sonde. Un raccordement
au reéseau de gaz est egalement possible.

LL Fl

65



AUD PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION NOVEMBRE 2018

| : RUE D’HONDSCHOOTE

SCHEMA DE PRINCIPE POUR L'AMENAGEMENT DU SITE

Y

L]
A

LEGENDE
|
CONTEXTE ENVIRONNEMENT MOBILITE
Cours d'eau / Mare B Préservation des haies bocagéres —_— Principe de desserte principale motorisée
—— Courbe de niveaux et plantations existantes 4= Principe de connexion future a préserver
Zone a dominante humide au SAGE @e® Travail paysager des limites du site Q Stationnement
7777 Zone a dominante humide au SDAGE 1111 Traitement paysager des vis-a-vis @ Dépose-minute
A Zone inondable au PPRI Travail paysager autour des éléments . 3
S o 0 Stationnement vélos
Végétation structurants de 'aménagement . o
Site inscrit >)‘,'.'|'\4 Espace public paysager/ Aire de jeu ““:f Principe de liaison douce
Projet en cours __ Gestion des eaux de surface et . Parcours piéton vers les transports en commun :
ELEMENTS DE PROGRAMMATION des zones humides par la création de noues B distance et temps moyens de trajet
[ site OAP Bl Gestion des eaux de surface : Bassins de rétention %« Sécurisation de cheminements piétons
S F Phasage >:,‘,_'.:"\_4 Priorité de raccordement au réseau gravitaire EU/EP B Halte ferroviaire
[ Bati conservé L...4 Reculimposé par la Loi Barnier He+  Voie ferrée
Bati démoli < Préservation / Mise en valeur de cénes de vue [[] Arrétdebus
I:.1 Secteuravocation de logement social Gare routiére
B Equipement Navette
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PROGRAMMATION
I
SUPERFICIE TOTALE 67 446 m*
PROGRAMMATION Logements
SUPERFICIE DEDIEE AU 67 446 m?

LOGEMENT

DENSITE MINIMALE* 30 logements/ ha

NOMBRE MINIMAL DE

LOGEMENTS A REALISER 162 logements

PART DE LOGEMENTS

SOCIAUX 40% soif 65 logements

*HORS VOIRIES, ESPACES PUBLICS ET ESPACES VERTS

PRINCIPES D'’AMEN AGEMENT DU SITE
|

PHASAGE : L'aménagement pourra étre mené de maniere phasée. 3
phases sont envisagées :

- La premiere phase débutera au sud en accroche immédiate du
village.

- La seconde phase se poursuivra au nord dans le prolongement de la
phase 1le long de rue d’'Hondschoote

- La troisieme phase concernera le nord du site.

L'opération sera menée dans une logique de progression du sud vers
le nord.

DESSERTE — MOBILITE : Le projet impliquera la création d'une voirie
principale motorisée dont le fraitement permettra une circulation
apaisée et des deplacements piétons et cyclistes sécurisés. Des
voiries secondaires pouvant déboucher en impasse viendront se
connecter a la voie principale.

- Phase 1 : la voie principale sera composée d'une entrée et d'une
sortie différentes sur le chemin des Cendres.

- Phase 2 : la voie principale sera menée dans le prolongement des
aménagements de la phase 1. Elle permettra de rejoindre la rue
d’Hondschoote. Elle impliquera la sécurisation des cheminements
piétons rue d’'Hondschoote.

FORMES URBAINES PRECONISEES

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS AUD LL |-|
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION e

- Phase 3 : la voie principale sera menée dans le prolongement des
aménagements de la phase 2. Elle permettra de rejoindre le chemin
des Cendres.

L'opération comprendra un maillage de liaisons douces composées
notamment :

- D'une voie piétonne et cycliste continue sur la limite Est du site

- D'une liaison fransversale permettant de rejoindre la rue
d'Hondschoote au chemin des Cendres.

- De liaisons permettant de connecter les différentes phases de
I'opération.

PROGRAMME : L'opération assurera une densité minimale de 30
logements a I'hectare (hors voirie, équipements, espaces publics) ef
la réalisation a terme d’au moins 162 logements. La programmation
intégrera un minimum de 40% de logements sociaux. L'objectif de
densité minimale et la part minimale de logements sociaux seront
respectés dans chacune des phases.

Un espace public central végétalisé permetftant de conserver une
perspective vers les Monts de Flandre sera aménage.

Sur chacune des phases, en complément de la production de
logements, le programme prévoira a minima la création d'un espace
de stationnement collectif.

La gestion des eaux de surface nécessitera la réalisation de bassins
de rétention ef de noues paysageres.

INSERTION DU PROJET : Les limites du site feront I'objet d'un
fraitement paysager marquant la transition ville /campagne.

Une aftention parficuliere sera accordée a I'accompagnement
paysager de la voirie principale.

- Phase 1:la limite Sud du site fera I'objet d'un traitement paysager. La
fransition avec les espaces batis situés rue d’'Hondschoote fera I'objet
d'un traitement végétal

- Phase 2 : le linéaire de haies et de plantations existant rue
d'Hondschoote devra étre préservé. La transition avec les espaces
batis situés rue d’'Hondschoote fera I'objet d'un traitement végétal.

- Phase 3:lafrange Ouest du site le long de la rue d’'Hondschoote fera
I'objet d'un traitement paysager.

L'opération intégrera une mixité de formes urbaines. Le recours a
I'habitat mitoyen en retrait, I'nabitat jumelé, I'habitat pavillonnaire et
au petif collectif est préconisé.

ENERGIE : Il conviendra d'étudier les possibilités de recours a
I'utilisation de panneaux solaires, de dispositifs de géothermie sur
sonde et de raccordement au réseau de gaz. Compte fenu de la
densité de l'opération, des solutions collectives de type centrale
photovoltaique, chauffe-eau solaire collectif et réseau de chaleur
pourront étre envisagées.

Habitat jumele

S PO

VOIE DE
DESSERTE

Habitat pavillonnaire

- .. o *

VOIE DE
DESSERTE

R :Rez-de-Chaussée - C: Combles aménagés ou aménageables

VOIE DE
DESSERTE

Habitat en front a rue avec retrait

VOIE DE
COMMUNICATION

6/
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2 : CHEMIN DES CENDRES EST

LOCALISATION DU SITE
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g

LEGENDE
—

1 Equipement/Commerce
n Gare / Halte ferroviaire
O Arrétdebus
O Batiagricole ICPE
2} Site inscrit
ig

Site classé

% Réseau ferré

Cours d'eau

E= ZNIEFF de type 1

Zone humide au SAGE
7/ Zone humide au SDAGE
N PPRI

N

Parcelle a enjeu agricole

68

5 ‘\\-"

NN

N

// ?

Y

7777

777

X0
7

R
SN

oS

R
N
XN

[ Limites intercommunales

' Limites communales
Limites parcellaires
Bati

Végétation

Surface en eau

OAP secteur en extension

OAP secteur de densification

OAP secteur en renouvellement
urbain

Eglise

Station d'épuration
Salle multisports
Ecole primaire privée
College privé

Salle des fétes
Trésorerie

Mairie

Espace multi-accueil
Centre social

Office de tourisme
Poste

13
14
15
16
17
18
19
20

22
23
24

Cimetiére

Terrains de football
Courts de tennis

College public

Ecole maternelle publique
Ecole élémentaire publique
Salle multisports

Plateau multisports
EHPAD

Gendarmerie

Déchetterie

SDIS Nord




NOVEMBRE 2018
TRANSPORTS
]
<500M
Arrét «<Parmentier»
Lignes101/109/126
Arc-en-Ciel

Arrét «Place Saint-Pierre»
Lignes 101/107 /109 /126 /127
Arc-en-Ciel

PATRIMOINE ENVIRONNANT
|

PERIMETRE ABF

Estaminet flamand «Au Cog»

CRITERES ENVIRONNEMENTAUX
|

ENJEU AGRICOLE

LOI BARNIER

Non Non

ZONAGE NATURALISTE

Non

RISQUES IDENTIFIES

Oui

ZONE HUMIDE

Non

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

EQUIPEMENTS ET COMMERCES
|

<500M
Eglise SDIS Nord
Salle multisports Ecole primaire privée
College privé Poste
Cimetiere Station d’épuration
SYNTHESE

Le secteur de projet est un site d’extension situe au nord
de la commune, en continuité du tissu urbain existant.
Des équipements, fels que la poste, le college, I'école
ou encore la salle multisports se situent a moins de
500m du site.

Deux arréts duréseau Arc-en-Ciel se situent également
a moins de 500 m permettant de rejoindre les villes de
Dunkerque, Armentieres, Hazebrouck, Estfaires ou
encore Cassel.

Le foncier concerné n'est pas identifie comme parcelle
agricole a enjeu dans le diagnostic réalisé par la
Chambre d'Agriculture. Toutefois, le site se trouve a
proximité de zones verte claire et verte foncée du Plan
de Prévention des Risques d’'Inondation de I'Yser et
est une zone a dominante humide identifiee dans le
SDAGE Arfois-Picardie. Le site se sifue egalement dans
le perimetre de profection de I'estaminet flamand «Au
Cog», classé au titre des Monuments Historiques.

Le secteur de projet est concerné par un risque de
remontée de nappe affleurante. Son amenagement
devra en fenir compte et prendre les dispositions
nécessaires.

L’étude de programmation eénergéfique menee a
I'eéchelle du Syndicat Infercommunal d’Energie des
Communes de Flandre (SIECF) estime que le secteur
de projet est favorable a la geothermie sur sonde. Un
raccordement au reseau de gaz est également possible.
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LEGENDE
|
CONTEXTE ENVIRONNEMENT MOBILITE

Cours d'eau / Mare B Préservation des haies bocagéres ;,‘:: Principe de desserte principale motorisée
—— Courbe de niveaux et plantations existantes 1 = Principe de connexion future a préserver
[771  Zone a dominante humide au SAGE @e® Travail paysager des limites du site Q Stationnement
7722 Zone a dominante humide au SDAGE 1111 Traitement paysager des vis-a-vis @ Dépose-minute
A Zone inondable au PPRI - Travail paysager autour des éléments 0 Stationnement vélos

Végétation structurants de 'aménagement o o

Site inscrit >)‘,'.'|(4 Espace public paysager/ Aire de jeu “"é} Principe de.zlllalson douce

Projet en cours _ Gestion des eaux de surface et ...’ Pércours piéton vers les transpor.ts en commun:
ELEMENTS DE PROGRAMMATION des zones humides par la création de noues B distance et temps moyens de trajet
1 Site dOAP Bl Gestion des eaux de surface : Bassins de rétention %« Sécurisation de cheminements piétons
ﬁ Phasage >)‘.'|'|'\f Priorité de raccordement au réseau gravitaire EU/EP Halte ferroviaire
[ Bati conservé Recul imposé par la Loi Barnier Voie ferrée

Préservation / Mise en valeur de cénes de vue Arrét de bus

Bati démoli

Secteur a vocation de logement social Gare routiere

L ]
= Equipement

EloJoE 3 |

Navette
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PROGRAMMATION
I
SUPERFICIE TOTALE 39534 m?
PROGRAMMATION Logements
SUPERFICIE DEDIEE AU 39 534 m?

LOGEMENT

DENSITE MINIMALE* 30 logements/ha

NOMBRE MINIMAL DE

LOGEMENTS A REALISER 95 logements

PART DE LOGEMENTS

SOCIAUX 40% soit 38 logements

*HORS VOIRIES, ESPACES PUBLICS ET ESPACES VERTS

PRINCIPES D'’AMENAGEMENT DU SITE
|

PHASAGE : L'aménagement pourra étre mené de maniere phasée. 2
phases sont envisagées :

- Lapremiere phase débutera a I'Ouest le long du chemin des cendres.
- La seconde phase se poursuivra dans le prolongement de la phase 1
sur la partie est du sitfe.

DESSERTE - MOBILITE : Le projet impliquera la création d'une voirie
principale motorisée dont le traitement devra permettre une circulation
apaisée et des déplacements piétons et cyclistes sécurisés.

- Phase 1 : la voirie principale desservira le chemin des cendres.
Une entrée/ sortie unique sera prévue. Les emprises permettant de
prolonger les voies au nord du site seront préservées pour conserver
les possibilités d'aménagement a long terme.

- Phase 2 : la voie principale sera menée dans le prolongement des
aménagements de la phase 1. Elle pourra aboutir en impasse.
L'opération inclura un maillage de liaisons permettant de :

FORMES URBAINES PRECONISEES

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS AUD LL |-|
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION e

- Relier I'opération au chemin des cendres
- Relier 'opération au centre-ville via la rue de Watou
- Connecter les différentes phases.

PROGRAMME : L'opération assurera une densité minimale de 30
logements a I'hectare (hors voirie, équipements, espaces publics)
et la réalisation a ferme d'au moins 95 logements. La programmation
infégrera un minimum de 40% de logements sociaux.

L'objectif de densité minimale et la part minimale de logements
sociaux serontf respectés dans chacune des phases.

- Phase 1 : en complément de la production de logements, le
programme prévoira a minima un espace de stationnement collectif
et un espace public paysager. La gestion des eaux de surfaces
nécessitera la réalisation de noues paysageres.

- Phase 2: La gestion des eaux de surfaces nécessitera la réalisation
de bassins de rétention et de noues paysageres.

INSERTION DU PROJET : Les franges a I'est et au nord du site feront
I'objet d’un traitement paysager.

Un traitement paysager viendra en accompagnement des voiries
nouvelles.

La fransition avec les franges baties situées sur le chemin des
Cendres fera I'objet d'un fraitement végétal.

Un espace paysager sera constitué a I'Est de I'opération afin de créer
un espace tampon avec les zones humides identifiées au SDAGE
Artois-Picardie et les secteurs du Plan de Prévention des Risques
Inondation de I'Yser.

Au Sud de I'opération (hors périmetre), un espace de nature paysager
sera maintenu.

L'opération integrera une mixité de formes urbaines. Le recours a
I'habitat mitoyen en retrait, I'habitat jumelé et I'habitat pavillonnaire
est préconiseé.

ENERGIE : Il conviendra d'éfudier les possibilités de recours a
I'utilisation de panneaux solaires, de dispositifs de géothermie sur
sonde et de raccordement au réseau de gaz. Compte tenu de la
densite de I'opération, des solutions collectives de type centrale
photovoltaique, chauffe-eau solaire collectif et réseau de chaleur
pourront étre envisagées.

Habitat en front a rue avec retrait

+/: 1
VOIE DE
COMMUNICATION
Habitat jumelé 1 /-1

VOIE DE
DESSERTE

Habitat pavillonnaire /1 e

VOIE DE
DESSERTE

R :Rez-de-chaussée - C: Combles aménagés ou aménageables
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PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

3 : RUE DE GODEMAERSVELDE

LOCALISATION DU SITE

NOVEMBRE 2018

1552 /%8
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LEGENDE
—

Equipement / Commerce
Gare / Halte ferroviaire
Arrét de bus

Bati agricole ICPE

Site inscrit

YRoomd-

Site classé

¢ Réseau ferré

Cours d'eau

E= ZNIEFF de type 1

Zone humide au SAGE
V/7) Zone humide au SDAGE
PPRI

Parcelle a enjeu agricole

72

[ Limites intercommunales

' Limites communales
Limites parcellaires
Bati
Végétation

Surface en eau

Il OAP secteur en extension
[0 OAP secteur de densification
]

OAP secteur en renouvellement
urbain

© 0o ~NOOOrWN-=

Y
N = O

Eglise

Station d'épuration
Salle multisports
Ecole primaire privée
College privé

Salle des fétes
Trésorerie

Mairie

Espace multi-accueil
Centre social

Office de tourisme
Poste

13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24

Cimetiére

Terrains de football
Courts de tennis

College public

Ecole maternelle publique
Ecole élémentaire publique
Salle multisports

Plateau multisports
EHPAD

Gendarmerie

Déchetterie

SDIS Nord
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TRANSPORTS
——

<500 M

Arrét «College Saint-Exupéry»
Lignes 107 /109/126
Arc-en-Ciel

PATRIMOINE ENVIRONNANT
|

PERIMETRE ABF

Motte féodale

CRITERES ENVIRONNEMENTAUX
|

ENJEU AGRICOLE LOI BARNIER

Non Oui

ZONAGE NATURALISTE

Non

RISQUES IDENTIFIES

Oui

ZONE HUMIDE

Non

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

EQUIPEMENTS ET COMMERCES
|

<200M

College public

<500 M

Terrains de football Courts de tennis

Ecole maternelle Ecole élémentaire

Salle multisports Plateau multisports

EHPAD Poste

Cimetiere Station d’épuration

SYNTHESE
|

Le secteur de projet se situe a I'est de la commune en
prolongement du tissu urbain existant. Il se compose
d'un site de renouvellement urbain a l'ouest et d'un
site d’extension urbaine a I'est. |l se situe au contact du
college et a proximité de multiples équipements sportifs
(terrains de football, courts de tennis, salle multisports,
etc).

UnarrétduréseauArc-en-Ciel se situeamoinsde 200m
du site permettant de rejoindre les villes d’Hazebrouck,
Bailleul ou encore Armentiéres.

Le foncier concerné ne fait I'objet d’aucun zonage ou
inventaire environnemental et n’est pas identifié comme
parcelle agricole a enjeu dans le diagnostic réalisé
par la Chambre d’Agriculture. Il se trouve foutefois a
proximité de zones a dominantes humides identifiées
au SDAGE et de zones humides identifiees au SAGE de
I'Yser. De plus, le site jouxte des espaces classés dans
le Plan de Prévention des Risques d’Inondation de I'Yser
et se situe dans le périmetre de protection de la motte
castrale inscrite au titre des Monuments Historiques.
Le site est également soumis a la loi Barnier qui interdit
toutes constructions ou installations dans une bande de
75 m par rapport a la route départementale 948.

Le secteur de projet est concerné par une zone inondée
constatée (ZIC) ef par un risque de remontée de nappe
affleuranfe. Son aménagement devra en tenir compte et
prendre les dispositions nécessaires.

L’étude de programmation énergéfique menée a
I'échelle du Syndicat Intfercommunal d’Energie des
Communes de Flandre (SIECF) estime que le secteur
de projet est favorable a la géothermie sur sonde. Un
raccordement au réseau de gaz est également possible.

3
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3 : RUE DE GODEMAERSVELDE

SCHEMA DE PRINCIPE POUR L'AMENAGEMENT DU SITE
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CONTEXTE ENVIRONNEMENT MOBILITE
Cours d'eau / Mare B Préservation des haies bocagéres —_— Principe de desserte principale motorisée

Courbe de niveaux

et plantations existantes

9.z

Principe de connexion future a préserver

Zone a dominante humide au SAGE @e® Travail paysager des limites du site Q Stationnement
7722 Zone a dominante humide au SDAGE 11111 Traitement paysager des vis-a-vis @ Dépose-minute
A Zone inondable au PPRI Travail paysager autour des éléments 0 Stationnement vélos
Végétation structurants de 'aménagement 4 o o
Site inscrit >)‘,'.'|'\4 Espace public paysager/ Aire de jeu "“9 Principe dz?,lla|son douce
Projet en cours — Gestion des eaux de surface et ...’ P‘:arcours piéton vers les transpor.ts €n commun :
ELEMENTS DE PROGRAMMATION des zones humides par la création de noues distance et temps moyens de trajet
Site d'OAP B Gestion des eaux de surface : Bassins de rétention  “nne  Sécurisation de cheminements piétons
Phasage >:/‘,_'.:.'\_4 Priorité de raccordement au réseau gravitaire EU/EP B Halte ferroviaire
Bati conservé L...4 Reculimposé par la Loi Barnier Voie ferrée
Bati démoli Préservation / Mise en valeur de cones de vue Arrét de bus

Secteur a vocation de logement social

= Equipement
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M
=
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Gare routiere
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PROGRAMMATION
——

SUPERFICIE TOTALE

29 361 m*dont 6 990 m?
en renouvellement urbain

PROGRAMMATION

Logements

SUPERFICIE DEDIEE AU
LOGEMENT

29361Tm?

DENSITE MINIMALE*

30 logements / ha

NOMBRE MINIMAL DE
LOGEMENTS A REALISER

71 logements

PART DE LOGEMENTS
SOCIAUX

40% soit 29 logements

*HORS VOIRIES, ESPACES PUBLICS ET ESPACES VERTS

FORMES URBAINES PRECONISEES

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

aup

PRINCIPES D'’AMENAGEMENT DU SITE
|

DESSERTE — MOBILITE : Le projet impliquera la création
d'une voirie principale motorisee assurant la liaison enfre
la route de Godewaersvelde et la rue de Poperinghe. Son
traitement devra permettre une circulation apaisée et des
deplacements piétons et cyclistes sécurises.

PROGRAMME : L'opération assurera une densité minimale de
30 logements a I'hectare (hors voirie, equipements, espaces
publics) et la réalisation a terme d’au moins 71 logements. La
programmation intégrera un minimum de 40% de logements
sociaux.

Des espaces de stationnement collectifs devront étre
amenages au sein de l'opération nofamment a proximite du
college.

Le projet prevoira la création d’'un espace public paysager.

INSERTION DU PROJET : Les limites du site feront I'objet
d’'un traitement paysager.

Latransition avec les franges baties situees rue Saint-Exupéry
fera l'objet d’un fraitement végetal.

Une attention particuliere sera également accordée a
I'accompagnement paysager de la voirie principale.
L'opération intégrera une mixité de formes urbaines. Le
recours a I'habitat jumele, I'habitat pavillonnaire et au petit
collectif est préconiseé.

Le corps de ferme existant pourra étre démoli.

ENERGIE : Il conviendra d'étudier les possibilités de recours a
I'utilisation de panneaux solaires de dispositifs de geothermie
sur sonde et de raccordement au réseau de gaz.

Petit collectif

,(//\\ﬁ ,,,,,,,,,,, rﬂgiggjgn£14Eﬂ

Habitat jumelé

Habitat pavillonnaire

+/-1

+/-2

VOIE DE
DESSERTE

+-1

VOIE DE
DESSERTE
+/ﬁ—1 1 +/: 1
VOIE DE
DESSERTE

R :Rez-de-chaussée - C: Combies aménagés ou aménageabies

- w
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D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION
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COMMUNE DE STEENVOORDE

4 : RUE DE POPERINGHE

LOCALISATION DU SITE

LEGENDE
—

Equipement / Commerce
Gare / Halte ferroviaire
Arrét de bus

Bati agricole ICPE

Site inscrit

YXoomd-

Site classé

% Réseau ferré

Cours d'eau

E= ZNIEFF de type 1

[ Zone humide au SAGE
Zone humide au SDAGE
PPRI

* Parcelle a enjeu agricole

16

—

Limites intercommunales

Limites parcellaires
Bati
Végétation

Surface en eau

OAP secteur en extension
OAP secteur de densification

OAP secteur en renouvellement
urbain

© 0o ~NOOOrWN-=

Eglise

Station d’épuration
Salle multisports
Ecole primaire privée
Collége privé

Salle des fétes
Trésorerie

Mairie

Espace multi-accueil
Centre social

Office de tourisme
Poste

13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24

Cimetiére

Terrains de football
Courts de tennis

College public

Ecole maternelle publique
Ecole élémentaire publique
Salle multisports

Plateau multisports
EHPAD

Gendarmerie

Déchetterie

SDIS Nord
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TRANSPORTS
——

<200M

Arrét «Place Saint-Pierre»
Lignes 101/107 /109 /126 /127
Arc-en-Ciel

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS AUD
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

EQUIPEMENTS ET COMMERCES
|

<200M

<500 M

Arrét «College Notre Dame»
Lignes 107 /109 /126
Arc-en-Ciel

Arrét «College Saint-Exupéry»
Lignes107/109/126
Arc-en-Ciel

PATRIMOINE ENVIRONNANT
]

Eglise

Station d'épuration

Poste

Cimetiere

<500 M

Terrains de football

Courts de tennis

College public

Ecole maternelle publ.

Ecole élémentaire publ.

Salles multisports

Plateau multisports

EHPAD

Office de tourisme

Ecole primaire privee

PERIMETRE ABF

Estaminet flamand «Au Cog»

CRITERES ENVIRONNEMENTAUX

ENJEU AGRICOLE LOI BARNIER

Non Non

ZONAGE NATURALISTE

Non

RISQUES IDENTIFIES

Oui

ZONE HUMIDE

Non

College prive Salle des fétes
Trésorerie Mairie
Espace multi-accueil Centre social
SDIS Nord
SYNTHESE

Le secteur de projet est un site de renouvellement
urbain se situant en coeur de ville, a moins de 500 m
des principaux équipements publics (colleges, écoles,
mairie, équipements sportifs, etc) et commerces.

Un arrét du réseau Arc-en-Ciel se situe a moins de
200 m du site permettant de rejoindre les villes de
Dunkerque, Hazebrouck, Bailleul, Armentieres, Estaires
ou encore Wormhout.

Le foncier concerné ne fait I'objet d’aucun zonage ou
inventaire environnemental et n'est pas identifié comme
parcelle agricole a enjeu dans le diagnostic realisé
par la Chambre d’Agriculfure. Il est toutefois classe en
zones rouge et vert fonceé dans le Plan de Prévention
des Risques d’Inondation de I'Yser et se situe dans le
périmetre de protection de I'estaminet flamand «au
Cog» classé au fitre des Monuments Historiques.

L'étude de programmation énergétique menée a
I'eéchelle du Syndicat Intercommunal d’Energie des
Communes de Flandre (SIECF) estime que le secteur
de projet est favorable a la geothermie sur sonde. Un
raccordement au réseau de gaz est également possible.
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COMMUNE DE STEENVOORDE
4. RUE DE POPERINGHE
SCHEMA DE PRINCIPE POUR L' AMEN AGEMENT DU SITE
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Cours d'eau / Mare
—— Courbe de niveaux
[771  Zone a dominante humide au SAGE
777 Zone a dominante humide au SDAGE
A Zone inondable au PPRI

Végétation

Site inscrit

Projet en cours

ELEMENTS DE PROGRAMMATION
[ sitedoApP

Iﬂl Phasage

=

Bati conservé
V24 Bati démoli
I:.1 Secteuravocation de logement social

= Equipement

B Préservation des haies bocagéres

et plantations existantes
@e® Travail paysager des limites du site
1111 Traitement paysager des vis-a-vis
Travail paysager autour des éléments
structurants de 'aménagement
>)‘.'.'|(4 Espace public paysager/ Aire de jeu

Gestion des eaux de surface et

des zones humides par la création de noues
I Gestion des eaux de surface : Bassins de rétention
>)“'|'|'\‘ Priorité de raccordement au réseau gravitaire EU/EP
L..a Reculimposé par la Loi Barnier

Préservation / Mise en valeur de cones de vue

$ Principe de desserte principale motorisée
4-!’1} Principe de connexion future a préserver
Q Stationnement

@ Dépose-minute

() stationnement vélos

qi} Principe de liaison douce

m Parcours piéton vers les transports en commun :

distance et temps moyens de trajet
Shevs Sécurisation de cheminements piétons
B Halte ferroviaire
He+  Voie ferrée
[s] Arrétdebus

@ Gare routiére

m Navette
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PROGRAMMATION

SUPERFICIE TOTALE

9429 m?
en renouvellement urbain

PROGRAMMATION

Stationnement
+ Coeur de nature

SUPERFICIE DEDIEE AU

LOGEMENT /
DENSITE MINIMALE* /
NOMBRE MIN|MAL DE ,
LOGEMENTS A REALISER

PART DE LOGEMENTS )
SOCIAUX

*HORS VOIRIES, ESPACES PUBLICS ET ESPACES VERTS

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS AUD LL |-|
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION e

PRINCIPES D'’AMENAGEMENT DU SITE
|

DESSERTE — MOBILITE : L'acces motorisé du site se fera via
la rue de Poperinghe.

Des liaisons douces assureront des connexions avec la rue de
Poperinghe et le cimetiere.

PROGRAMME : L'opération prévoit la réalisation d'un espace
de nature et d'une aire de stationnement.

INSERTION DU PROJET : Le traitement paysager des limites
s’appuiera sur les linéaires de haies et plantations existants.
Les batiments existants pourront étre démolis.

ENERGIE : Il conviendra d’étudier la possibilité d'installer des
ombrieres photovoltaiques sur les places de parking pour
alimenter en élecftricité renouvelable les batiments tertiaires a
proximité (autoconsommation totale ou collective).

I
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5 : CHEMIN DES CENDRES OUEST

LOCALISATION DU SITE

NOVEMBRE 2018
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Equipement / Commerce
Gare / Halte ferroviaire
Arrét de bus

Bati agricole ICPE

Site inscrit

Site classé

S Rood-

% Réseau ferré

Cours d'eau

0

ZNIEFF de type 1

Zone humide au SAGE
7/ Zone humide au SDAGE
N PPRI

Parcelle a enjeu agricole

N

[ Limites intercommunales

‘i Limites communales
Limites parcellaires
Bati

Végétation

Surface en eau

OAP secteur en extension

OAP secteur de densification

OAP secteur en renouvellement
urbain

O o0o~NOOOOrWN-=2

NN
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Eglise

Station d'épuration
Salle multisports
Ecole primaire privée
College privé

Salle des fétes
Trésorerie

Mairie

Espace multi-accueil
Centre social

Office de tourisme
Poste

13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24

Cimetiere

Terrains de football
Courts de tennis

College public

Ecole maternelle publique
Ecole élémentaire publique
Salle multisports

Plateau multisports
EHPAD

Gendarmerie

Déchetterie

SDIS Nord
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TRANSPORTS

<200M

Arrét «<Parmentier»
Lignes101/109/126
Arc-en-Ciel

PATRIMOINE ENVIRONNANT

PERIMETRE ABF

Estaminet flamand «Au Cog»

CRITERES ENVIRONNEMENTAUX

ENJEU AGRICOLE LOI BARNIER

Non Non

ZONAGE NATURALISTE

Non

RISQUES IDENTIFIES

Non

ZONE HUMIDE

Non

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS AUD
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

EQUIPEMENTS ET COMMERCES
|

<200M
SDIS Nord
<500 M
Eglise Salle multisports
Ecole primaire privée College privé
SYNTHESE

Le secteurde projet estun site derenouvellement urbain
se situant au nord de la commune.

UnarrétduréseauArc-en-Ciel se situeamoinsde 200m
du site permettant de rejoindre les villes de Dunkerque,
Hazebrouck, Bailleul ou encore Armentiéres.

Le foncier concerné ne fait I'objet d'aucun zonage ou
inventaire environnemental et n’est pas identifie comme
parcelle agricole a enjeux dans le diagnostic réalisé
par la Chambre d’Agriculture. Il se situe foutefois dans
le périmetre de protection de I'estaminet flamand «au
Cog» classé au titre des Monuments Historiques.

L'étude de programmation énergetique menée a
I'échelle du Syndicat Intercommunal d’Energie des
Communes de Flandre (SIECF) estime que le secteur
de projet est favorable a la géothermie sur sonde. Un
raccordement au réseau de gaz est également possible.
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D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

5: CHEMIN DES CENDRES OUEST

SCHEMA DE PRINCIPE POUR L'AMENAGEMENT DU SITE
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CONTEXTE
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Cours d'eau / Mare

Courbe de niveaux

Zone a dominante humide au SAGE
Zone a dominante humide au SDAGE
Zone inondable au PPRI

Végétation

Site inscrit

Projet en cours

ELEMENTS DE PROGRAMMATION

il
nin

N

Site d'OAP

Phasage

Bati conservé

Bati démoli

Secteur a vocation de logement social
Equipement

ENVIRONNEMENT

Préservation des haies bocagéres

et plantations existantes

Travail paysager des limites du site

Traitement paysager des vis-a-vis

Travail paysager autour des éléments
structurants de 'aménagement

Espace public paysager/ Aire de jeu

Gestion des eaux de surface et

des zones humides par la création de noues
Gestion des eaux de surface : Bassins de rétention
Priorité de raccordement au réseau gravitaire EU/EP
Recul imposé par la Loi Barnier

Préservation / Mise en valeur de cones de vue

MOBILITE

g,
—y

4=
Q
®
(V]
a3

v,
iy

Hit
E

Principe de desserte principale motorisée
Principe de connexion future a préserver
Stationnement

Dépose-minute

Stationnement vélos

Principe de liaison douce

Parcours piéton vers les transports en commun :
distance et temps moyens de trajet
Sécurisation de cheminements piétons
Halte ferroviaire

Voie ferrée
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PROGRAMMATION
I
SUPERFICIE TOTALE 35303 m?
PROGRAMMATION Logement
SUPERFICIE DEDIEE AU 35303 m?

LOGEMENT

DENSITE MINIMALE* 30 logements/ ha

NOMBRE MINIMAL DE

LOGEMENTS A REALISER 85 logements

PART DE LOGEMENTS

SOCIAUX 40% soit 34 logements

*HORS VOIRIES, ESPACES PUBLICS ET ESPACES VERTS

PRINCIPES D'’AMENAGEMENT DU SITE
|

PHASAGE : La réalisation de I'opération est conditionnée a la
relocalisation des activités économiques existantes.
L’aménagement pourra étre mené de maniere phasée. 2
phases sont envisagées dans une logique de progression du
sud vers le nord.

- La premiere phase débutera au sud en accroche immédiate
de la commune.

- La seconde phase se poursuivra dans le prolongement de la
phase 1au nord du site

DESSERTE — MOBILITE : Le projet impliquera la création
d’'une voirie principale motforisée dont le traitement devra
permettre une circulation apaisée et des déplacements
piétons et cyclistes sécurisés.

- Phase 1:lavoie principale desservira le chemin des Cendres.
Une liaison douce sera aménageée afin de rejoindre le chemin
des Cendres.

- Phase 2:lavoie principale seramenée dans le prolongement

FORMES URBAINES PRECONISEES

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS

D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

Ao

des aménagements de la phase 1. Elle assurera un bouclage
de nouvelles connexions avec le chemin des Cendres.

PROGRAMME : L'opération assurera une densité minimale
de 30 logements a I'hectare (hors voirie, équipements,
espaces publics) et larealisation d’aumoins 85 logements. La
programmation intégrera un minimum de 40% de logements
sociaux. L'objectif de densité minimale et la part minimale
de logements sociaux seront respectés dans chacune des
phases.

- Phase 1: en complément de la production de logements,
le programme prévoira a minima un espace de stationnement
collectif et unespace public paysager. La gestiondes eauxde
surfaces néecessitera la réalisation de bassins de rétention et
de noues paysageres. Le raccordement au réseau gravitaire
se fera prioritairement chemin des Cendres.

- Phase 2 : La gestion des eaux de surfaces nécessitera la
réalisafion de bassins de réfention et de noues paysageres.
Le raccordement au réseau gravitaire se fera prioritairement
chemin des Cendres.

INSERTION DU PROJET :

- Phase 1 : la fransition avec les franges béaties au sud fera
I'objet d’'un fraitement vegeétal. Les liaisons douces seront
accompagneées d'un fraitement paysager. Des cones de vues
sur les Monts seront préservés.

- Phase 2:leslimites nord du site feront I'objet d'un traitement
paysager marquant la transition ville / campagne. La voirie
principale sera accompagnée d’'un traitement paysager.
L'opération intégrera une mixité de formes urbaines. Le
recours a I'habitat mitoyen avec refraif, I'habitat jumelé,
I’habitat pavillonnaire et au petit collectif est preconise.

Les batiments industriels pourront étre démolis.

ENERGIE: I conviendra d'étudier les possibilités de recours a
I'utilisation de panneauxsolaires, dedispositifsde géothermie
sur sonde et de raccordement au réseau de gaz. Compte tenu
de la densité de I'opération, des solutions collectives de type
centrale photovoltaique, chauffe-eau solaire collectif et
réseau de chaleur pourront éfre envisagées.

Habitat jumele
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AUD PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION NOVEMBRE 2018

COMMUNE DE TERDEGHEM
ENTITE A25 NORD

LOCALISATION DES SITES
I
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SECTEUR(S) DE DEVELOPPEMENT CONCERNE(S) PAR L'OAP
|

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS AUD LL h
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION W

NOMBRE MINIMAL
SITE SUPERFICIE TYPE PVR?ﬁénggLNE DE LOGEMENTS A
REALISER
1:Routede
Saint-Sylvestre- 12195 m? Extension Habitat 15
Cappel
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| : ROUTE DE SAINT-SYLVESTRE-CAPPEL

LOCALISATION DU SITE
I
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LEGENDE
|
1 Equipement / Commerce [ Limites intercommunales 1 Eglise 5 Salle des fétes
B Gare/Halte ferroviaire Limites communales 2 Cimetiere 6 Ecole primaire publique
O Arrétdebus Limites parcellaires 3 Restaurant 7 City stade ‘
O Bati agricole ICPE Bati 4 Mairie 8 Standsdetiralarc
)'_} Site inscrit Végétation
Site classé Surface en eau

" Réseau ferré Il OAP secteur en extension

Cours d'eau OAP secteur de densification

Il OAP secteur en renouvellement

E= ZNIEFF de type 1 urbain

Zone humide au SAGE
Zone humide au SDAGE
PPRI

Parcelle a enjeu agricole
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TRANSPORTS
EE—

/
PATRIMOINE ENVIRONNANT

PERIMETRE ABF

Non

CRITERES ENVIRONNEMENTAUX

ENJEU AGRICOLE LOI BARNIER

QOui Non

ZONAGE NATURALISTE

Non

RISQUES IDENTIFIES

Non

ZONE HUMIDE

Non

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS AUD
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

EQUIPEMENTS ET COMMERCES

<200M
Eglise Cimetiere
Restaurant Mairie
Salle des fétes Ecole primaire
<500 M
City Stade Stands detiralarc
SYNTHESE

Le secteur de projet se situe au sud de la commune, en
continuité du fissu urbain existant.

Il bénéficie de la proximite des équipements et services
duvillage (mairie, école, equipements sportifs).

Le foncier concerné ne fait I'objet d’aucun zonage ou
inventaire environnemental. |l est cependant identifie
comme parcelle agricole a enjeu dans le diagnostic
réalisé par la Chambre d’Agriculture.

L'étude de programmation énergétique menée a
I'échelle du Syndicat Intercommunal d’Energie des
Communes de Flandre (SIECF) estime que le secteur
de projet est favorable a la géothermie sur sonde, voire
a la géothermie sur nappe.
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| : ROUTE DE SAINT-SYLVESTRE-CAPPEL

SCHEMA DE PRINCIPE POUR L'AMENAGEMENT DU SITE
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CONTEXTE ENVIRONNEMENT MOBILITE

Cours d'eau / Mare
—— Courbe de niveaux

Zone a dominante humide au SAGE
7722 Zone a dominante humide au SDAGE
A Zone inondable au PPRI

Végétation

Site inscrit

Projet en cours

ELEMENTS DE PROGRAMMATION
[ sited'OAP

HH Phasage

[ Bati conservé

Bati démoli

- a . .
s=aa Secteuravocation de logement social

= Equipement

B Préservation des haies bocagéres
et plantations existantes
@® Travail paysager des limites du site
11111 Traitement paysager des vis-a-vis
Travail paysager autour des éléments
structurants de 'aménagement
>)‘.'.'|'\< Espace public paysager/ Aire de jeu
Gestion des eaux de surface et
des zones humides par la création de noues
I Gestion des eaux de surface : Bassins de rétention
>/‘:||'\'\4 Priorité de raccordement au réseau gravitaire EU/EP
L..4 Recul imposé par la Loi Barnier
Préservation / Mise en valeur de cénes de vue

—_= Principe de desserte principale motorisée
4= Principe de connexion future a préserver
Q Stationnement
@ Dépose-minute
() stationnement vélos
u}} Principe de liaison douce
Parcours piéton vers les transports en commun :

L1
distance et temps moyens de trajet

Shevs Sécurisation de cheminements piétons
B Halte ferroviaire
He+  Voie ferrée

[s] Arrétdebus

@ Gare routiere

m Navette
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PROGRAMMATION
——

LOGEMENT

SUPERFICIE TOTALE 12195 m?
PROGRAMMATION Logements
SUPERFICIE DEDIEE AU 12195 m>

DENSITE MINIMALE*

15 logements/ ha

NOMBRE MIN|IMAL DE
LOGEMENTS A REALISER

15 logements

PART DE LOGEMENTS
SOCIAUX

/

*HORS VOIRIES, ESPACES PUBLICS ET ESPACES VERTS

FORMES URBAINES PRECONISEES

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS AUD LL |-|
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION e

PRINCIPES D'’AMENAGEMENT DU SITE
|

DESSERTE — MOBILITE : Le projet impliquera la création
d'une voirie cenfrale motorisée, depuis la route de Sainf-
Sylvestre-Cappel, pouvant se ferminer en impasse. Son
fraitement devra permetire une circulation apaisée et des
déplacements pietons et cyclistes sécurisés. Les emprises
permettant de prolonger les voies au nord du site seront
preservees pour conserver les possibilités d'aménagement a
long terme.

Des liaisons douces serontf aménagees a I'ouest de I'opération
afin de rejoindre le centre du village via I'impasse de la mairie.

PROGRAMME : L'opération assurera une densite minimale de
15 logements a I'hectare (hors voirie, equipements, espaces
publics) et la réalisation d’au moins 15 logements.
Lenorddel'opérationseradedié alarealisation d’équipements
publics avec espace de stationnement.

La gestion des eaux de surfaces nécessitera la création d'un
bassin de rétention qui constituera le support d'un espace
public paysager.

INSERTION DU PROJET : Les lineaires de haies et plantations
existants rue de Saint-Sylvestre-Cappel seront preserveés.
L'opérationintégreraune mixite de formesurbaines. Lerecours
al’habitat jumelé et I'habitat pavillonnaire est préconisé.

ENERGIE : Il conviendra d'étudier les possibilités de recours a
I'utilisation de panneaux solaires, de dispositifs de geothermie
sur sonde ou sur nappe.

Habitat jumelé

Habitat pavillonnaire
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VOIE DE
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VOIE DE
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AUD PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS
e D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION NOVEMBRE 2018

COMMUNE DE WINNEZEELE
ENTITE A25 NORD

LOCALISATION DES SITES
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LA NUMEROTATION DES SITES N'INDIQUE PAS UN PHASAGE ENTRE LES DIFFERENTES OAP

LEGENDE
—

@ sitedoap

Cours d'eau
/\/ Voirie
#s+ Voieferrée
Limites parcellaires
Limites communales
Limites de la CCFI
Bati

Surfaces en eau

Espaces végétalisés
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SECTEUR(S) DE DEVELOPPEMENT CONCERNE(S) PAR L'OAP
|

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS AUD LL h
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION W

VOCATION

NOMBRE MINIMAL

SITE SUPERFICIE TYPE DE LOGEMENTS A
PRINCIPALE REALISER
1: Route de Cassel 46 029 m? Extension Habitat 56
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| : ROUTE DE CASSEL

LOCALISATION DU SITE

NOVEMBRE 2018

LEGENDE
—
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Equipement / Commerce
Gare / Halte ferroviaire
Arrét de bus

Bati agricole ICPE

Site inscrit

Site classé

7 Réseau ferré

Cours d'eau

ZNIEFF de type 1

Zone humide au SAGE
Zone humide au SDAGE
PPRI

Parcelle a enjeu agricole

[ Limites intercommunales

"""t Limites communales

Limites parcellaires
Bati
Végétation

Surface en eau

OAP secteur en extension

OAP secteur de densification

OAP secteur en renouvellement

urbain

00 N OV A WN =

Eglise
Cimetiere
Salle des fétes
Presbytére
Coiffeur
Boulangerie
Mairie
Boulodrome

10
1
12
13
14
15

Aire de jeux

Salle polyvalente
Terrain de football
City stade

Boucherie
Alimentation animale
Ecole primaire
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TRANSPORTS
——

<500 M

Arrét «Ecole»
Lignes101/109/126
Arc-en-Ciel

PATRIMOINE ENVIRONNANT
]

PERIMETRE ABF

Motte féodale

CRITERES ENVIRONNEMENTAUX
|

ENJEU AGRICOLE

LOI BARNIER

QOui

Non

ZONAGE NATURALISTE

Non

RISQUES IDENTIFIES

Non

ZONE HUMIDE

Non

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS AUD
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

EQUIPEMENTS ET COMMERCES
|

<200M
City Stade
<500M
Coiffeur Mairie
Boulangerie Aire de jeux
Boulodrome Terrain de football
Salle polyvalente Alimentation animale
Boucherie Ecole primaire
SYNTHESE

Le secteur de projet se situe au Sud de la commune, en
continuité du fissu urbain existant.

I béneficie de la proximite des équipements et services
du village, situés a moins de 500 m du site d’exfension
(mairie, école, équipements sportifs, coiffeur, etfc)
et d'un arrét du réseau Arc-en-Ciel permettant de
rejoindre les villes de Dunkerque, Steenvoorde,
Hazebrouck, Bailleul ou encore Armentieres.

Le foncier concerné ne fait I'objet d’aucun zonage ou
inventaire environnemental. Une partie de ce foncier
est cependant identifieé comme parcelle agricole a enjeu
dans le diagnostic realisé par la Chambre d’Agriculture.
De plus, le site se situe dans le périmétre de protection
de la motte castrale inscrite au titre des Monuments
Historiques.

L'étude de programmation énergétique menée a
I'echelle du Syndicat Intercommunal d’Energie des
Communes de Flandre (SIECF) estime que le secteur
de projet est favorable a la géothermie sur sonde, voire
a la geéothermie sur nappe.

LL Fl
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L D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

| : ROUTE DE CASSEL

SCHEMA DE PRINCIPE POUR L'AMENAGEMENT DU SITE

NOVEMBRE 2018

LEGENDE
—

CONTEXTE

Cours d'eau / Mare
—— Courbe de niveaux

Zone a dominante humide au SAGE
7772, Zone a dominante humide au SDAGE
A Zone inondable au PPRI

Végétation

Site inscrit

Projet en cours

ELEMENTS DE PROGRAMMATION
Site d'OAP

Phasage
Bati conservé
Bati démoli

il
nin

il

Secteur a vocation de logement social

Equipement

ENVIRONNEMENT

Préservation des haies bocagéres

et plantations existantes

Travail paysager des limites du site

Traitement paysager des vis-a-vis

Travail paysager autour des éléments
structurants de 'aménagement

Espace public paysager/ Aire de jeu

Gestion des eaux de surface et

des zones humides par la création de noues
Gestion des eaux de surface : Bassins de rétention
Priorité de raccordement au réseau gravitaire EU/EP
Recul imposé par la Loi Barnier

Préservation / Mise en valeur de cones de vue

MOBILITE

RUUR
oy

Principe de desserte principale motorisée
Principe de connexion future a préserver
Stationnement

Dépose-minute

Stationnement vélos

Principe de liaison douce

Parcours piéton vers les transports en commun :
distance et temps moyens de trajet
Sécurisation de cheminements piétons
Halte ferroviaire

Voie ferrée

Arrét de bus

Gare routiére

Navette
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PROGRAMMATION
I
SUPERFICIE TOTALE 46 029 m?
PROGRAMMATION Logements
SUPERFICIE DEDIEE AU 46029 m?

LOGEMENT

DENSITE MINIMALE* 15a 20 logements/ ha

NOMBRE MIN|MAL DE
LOGEMENTS A REALISER

PART DE LOGEMENTS
SOCIAUX

*HORS VOIRIES, ESPACES PUBLICS ET ESPACES VERTS

56 logements

PRINCIPES D'’AMENAGEMENT DU SITE
|

PHASAGE : L'aménagement sera mené de maniere phasee. 2
phases sont envisageées.

- La premiere phase débutera a I'ouest le long de la route de
Cassel

- Laseconde phase seramenée a l'est le long de larue Reninck
Dréve.

DESSERTE - MOBILITE : Chaque phase impliquera la
création d'une voirie principale motorisée dont le traitement
devra permettre une circulation apaisée et des déplacements
pietons et cyclistes sécurises.

- Phase 1 : |a voirie principale desservira la route de Cassel.
Une entrée / sortie unique sera prévue.

FORMES URBAINES PRECONISEES

PLUI CCFI - ELABORATION DES ORIENTATIONS

D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

aup

- Phase 2 :la voirie principale desservira la rue Reninck Dreve.
Une entrée / sortie unique sera prevue.

Des liaisons douces seront aménagées afin de :

- Assurer la liaison entre les deux phases

- Assurer la connexion de 'opération au cenfre du village.
(phase2)

PROGRAMME : L'opération assurera une densité minimale de
15 logements a I'hectare (hors voirie, équipements, espaces
publics) et la réalisation d’au moins 56 logements. L'objectif
minimal de densite sera respecte sur chacune des phases.

Un espace public paysager sera aménage dans chacune des
phases.

- Phase 1 : la gestion des eaux de surfaces néecessitera la
création de noues.

INSERTION DU PROJET :

- Phase 1: Les linéaires de haies et plantations existants au
sein de l'opération seront préservés. La transition avec les
franges baties au sud et au nord fera I'objet d’'un traitement
vegétal.

- Phase 2: Les linéaires de haies et plantations existants au
sein de I'opération seront préserveés. Les limifes au sud ef est
du site feront I'objet d'un traitement paysager marquant la
transition ville / campagne. La fransition avec la frange batie
au nord fera I'objet d’'un traitement végetal.

ENERGIE : || conviendra d'étudier les possibilités de recours
a des dispositifs de geothermie sur sonde, voire sur nappe.
L'installation de panneaux photovoltaiques devra étre
compatible avec les enjeux de préservation des paysages
autour de la motte castrale inscrite au titre des Monuments
Historiques.

Habitat en front a rue en retrait
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Habitat jumelé

VOIE DE
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