Date - 21 juin 2018
Motaire : Ma . SECLD
Libellé : fuzion

Sociats absorbae : = SOCIETE ANDMNYME
IFHABITATIONS A TLOYER MODERE L'AVESNOISE »
soCieta abzarbante : "FROMDCIL. SOCIETE

ANONYME D'HABITATION A LOYER MODERE"







PAR-DEVANT Maitre Camel SEOUD, Notaire Associé de la Société Civile
Professionnelle "Marc GILLET, Marc ROUSSEAUX Camel SEOUD, Philippe
LECLERCQ et Christophe LEVECQ " Titulaire d'un Office Notarial &
Maubeuge,

ONT COMPARU
- Monsieur Jo€l VARLET,

Agissant au nom et en qualité de Président de la société anonyme dénommée
"PROMOCIL SOCIETE ANONYME DPHABITATION A LOYER
MODERE" au capital social de 1.500.133,20 euros, dont le siége social est &
Maubeuge (59600), 6, rue de la Croix, immatriculée au regisire du commerce et
des sociétés de Valenciennes sous le numéro 445 520 398,

Ayant tous les pouvoirs nécessaires 4 l'effet des présentes en vertu de ceux qui
lui ont été conférés aux termes d'une délibération du Conseil d*administration en
date du 2 mai 2018, dont une copie est demeurde jointe et annexée aux présentes
aprés mention.

Ci-aprés désignée « La société absorbante »
' PART

ET
- Monsieur Jean, Patrick CHOPIN,

Agissant au nom et en qualité de Directeur général délégué de la société
anonyme dénommée "SOCIETE ANONYME D'HABITATIONS A LOYER
MODERE L'AVESNOISE" au capital social de 114.330 euros, dont le siége
social est & FOURMIES (59610), 7 Place Alfred Derigny, immatriculée au
registre du commerce et des sociétés de Valenciennes sous le numéro 446 320
285,

Ayant tous les pouvoirs nécessaires & l'effet des présentes en vertu de ceux qui
lui ont été conférés aux termes d'une délibération du Conseil d*administration en
date du 2 mai 2018, dont une copie est demeurée jointe et annexée aux présentes
aprés mention.

Ci-aprés désignée o La société absorbée »
IAUTRE PART
Lesquels, és-qualités, sont convenus d'établir dans les conditions définies aux

présentes le projet de fusion par voie d'absorption de la société « SOCIETE
ANONYME ID'HABITATIONS A LOYER MODERE L'AVESNOISE » par
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la société « PROMOCIL SOCIETE ANONYME D'HABITATION A
LOYER MODEREx».

Préalablement & ce projet de fusion, il est exposé ce qui suit sur le principe, les
conditions générales et particuliéres et la préparation de V'opération de fusion
projetée, laquelle fusion est soumise aux conditions suspensives ci-aprés
stipulées ;

EXPOSE

Les associés de la société « SOCIETE ANONYME D'HABITATIONS A
LOYER MODERE L'AVESNOISE » et les associdés de la société
« PROMOCIL SOCIETE ANONYME D'HABITATION A LOYER
MODERE» ont décidé de réaliser la fusion des sociétés « SOCIETE
ANONYME D'HABITATIONS A LOYER MODERE L'AVESNOISE » et
¢« PROMOCIL SOCIETE ANONYME D'HABITATION A LOYER
MODEREs par absorption de la premiére par la seconde.

Les sociétés «SOCIETE ANONYME D'HABITATIONS A LOYER
MODERE L'AVESNOISE» ¢ «PROMOCIL SOCIETE ANONYME
D'HABITATION A LOYER MODERE» ont done été amenées a ¢laborer un
projet de fusion entre clles sur la base des comptes de leur dernier exercice
social clos le 31 décembre 2017,

La fusion envisagée sera réalisée dans les conditions prévues aux articles L.236-
| et suivants et R236-1 et suivants du Code de commerce, 4 1'article 1844-4 du
Code civil et par les dispositions spécifiques applicables aux sociétes anonymes
d’habitations 4 loyer modéré visées 2 D'article L.411-2-1 du Code de la
Construction et de 1'Habitation.

La sociélé «SOCIETE ANONYME D'HABITATIONS A LOYER
MODERE L'AVESNOISE » fera apport de I'ensemble de ses éléments d'actifs
4 la sociéé «PROMOCIL SOCIETE ANONYME D'HABITATION A
LOYER MODERE» & charge par cette demiére de prendre en charge
l'intégralité de son passif.

Ainsi, 51 la fusion est réalisée ;

- le patrimoine de la société « SOCIETE ANONYME D'HABITATIONS A
LOYER MODERE L'AVESNOISE » sera intégralement et universellement
transmis 4 la  société  «PROMOCIL SOCIETE ANONYME
D'HABITATION A LOYER MODERE:» dans I'état ot il se trouvera a la date
de la réalisation définitive de la fusion ;

- la société «PROMOCIL SOCIETE ANONYME D'HABITATION A
LOYER MODEREs sera débitrice des créanciers de la société « SOCIETE
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ANONYME D'HABITATIONS A LOYER MODERE L'AVESNOISE »
aux lieu et place de celle-ci, sans que cette substitution entraine novation i leur
épard.

Le présent projet de fusion a été arrété, sur le principe, par une délibération des
conseils d’admimstration des sociéiés participantes le 2 mai 2018,

Dans le cadre de cette fusion, Monsieur Jo&l VARLET, és-qualités, a déposé
une requéte a Monsieur le Président du Tribunal de Commerce de Valenciennes,
en date du 23 mai 2018, en vue de désigner un commissaire & la fusion qui aura
pour mission :

-conformément aux articles L.236-10 et R.236-6 du Code de Commerce,
d'établir un rapport écrit sur les modalités de la fusion & intervenir entre la
société  « PROMOCIL SOCIETE ANONYME D'HABITATION A
LOYER MODERE», société absorbante, et la société «SOCIETE
ANONYME D'HABITATIONS A LOYER MODERE L'AVESNOISE »,
société absorbée,

- et, conformément 4 I"article L225-147 du Code de commerce, d"établir, sous sa
responsabilité, un rapport écrit afin d*apprécier la valeur des apports en nature
devant étre consentis & titre de fusion 4 la société « PROMOCIL SOCIETE
ANONYME D'HABITATION A LOYER MODERE », société absorbante,
par la société « SOCIETE ANONYME D'HABITATIONS A LOYER
MODERE L'AVESNOISE », société absorbée, et de dire 5'il en résulte des
avantages particuliers.

Aux termes d'une ordonnance de Monsieur le Président du Tribunal de
commerce de Valenciennes rendue le 6 juin 2018, Monsieur Michel LESSOILE,
commissaire aux comptes inscrit prés la Cour d’Appel de Douai, exercant
professionnellement 4 MAUBEUGE (59600), Place des Nations, 43 Immeuble
Building, a été désigné en qualité de commissaire 4 la fusion,

Ceci exposé, les sociétés « SOCIETE ANONYME D'HABITATIONS A
LOYER MODERE L'AVESNOISE » et «PROMOCIL SOCIETE
ANONYME D'HABITATION A LOYER MODERE» ont éabli de la
maniére suivante le projet de leur fusion :
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PROJET DE FUSION

SECTION |
CARACTERISTIOQUES DES SOCIE

MOTIFS ET BUTS DE LA FUSION

COMPTES UTILISES POUR ETABLIR LES CONDITIONS DE

L'OPERATION
DATE IVEFFET DE LA FUSION

METHODES D'EVALUATION

Article 1. Caractéristiques des sociéiés intéressées ef liens juridigues
cxistant entre elles

1-1 Constitution - Capital - Objet

A) LA SOCIETE ABSORBANTE

La société «PROMOCIL SOCIETE ANONYME D'HABITATION A
LOYER MODERE» a été constituée sous la forme d'une société anonyme aux
termes de ses statuts établis suivant acte sous seings privés, en date du 23 juin
1907, pour une durée i |'origine de quarante (40) années, et prorogé :

-une premiére fois de cinquante (50) années par décision de I'assemblée générale
extraordinaire du 17 mars 1929 ;

- une deuxiéme fois de cinquante (50) années par décision de 1"assemblée
générale extraordinaire du 21 juin 1948,

La durée expire le 22 juin 2047, sauf prorogation ou dissolution anticipée.

Son capital social $'éléve actuellement & la somme de 1.500.133,20 euros. Il est
divisé en 10.000.888 actions d'une valeur nominale de 0,15 euros chacune et
entiérement libérées.

La société «SOCIETE ANONYME D'HABITATIONS A LOYER
MODERE L'AVESNOISE» , société mére et société absorbée, détient, & ce
jour, 98,04% du capital social de la société absorbante.

Le droit de vote attaché aux actions est déterminé conformément aux
dispositions de article R.422-1-1 du Code de la Construction et de I"Habitation.

Son siége social et principal établissement est situé & MAUBEUGE (59600), 6,
rue de la Croux.



Ainsi gu'il résulte de I'article 3 de ses statuts, elle a notamment pour objet, en
vue principalement de la location, de construire, d’acquénr, d'améliorer,
d'aménager, d"assainir, de réparer et de gérer, dans les conditions préwvues par les
livres Il et IV du Code de la Construction ¢t de 'Habitation, des habitations
collectives ou individuelles avec leurs jardins, dépendances ou annexes et,
éventuellement, lorsque ces habitations forment un ensemble, des locaux & usage
commun ou des installations nécessaires 4 la vie économique et sociale de cet
ensemble, ainsi que les diverses autres missions décrites dans son objet social et
par 1"article L421-2 du Code de la Construction et de 1'Habitation.

Elle peut réaliser toutes opérations pour lesquelles les sociétés anonymes
d"habitations & loyer modéré sont ou seront habilitées par les textes législatifs

5"y rapportant.

Son exercice social commence le premier janvier ¢t se termine le trente et un
décembre de chaque année.

B} LA SOCIETE ABSORBEE

La sociéé «SOCIETE ANONYME D'HABITATIONS A LOYER
MODERE L'AVESNOISE» a é&é constituée sous la forme d'une société
anonyme aux termes de ses statuts établis suivant acte sous seings privés, le 13
juin 1963, pour une durée de quatre vingt dix neuf années (99) qui expire le 12
juin 2062,

Son capital social s'¢léve actuellement 4 la somme de 114.330 euros, 11 est divisé
en 3.000 actions d'une valeur nominale de 38,11 curos chacune et entiérement
libérées.

L'ASSOCIATION POUR LE DEVELOPPEMENT DU LOGEMENT DANS
L'ARRONDISSEMENT D'AVESNES SUR HELPE « A.DE.L.A. » détient, &
ce jour, 94,90% du capital social de la société absorbée.

Le droit de vote attaché aux actions est déterminé conformément aux
dispositions de |"article R.422-1-1 du Code de la Construction et de 1" Habitation.

Son siége social et principal éablissement est situé & FOURMIES (59610), 7,
Place Alfred Denigny.

Ainsi qu'il résulte de 1"article 3 de ses statuts, elle a notamment pour objet, en
vue principalement de la location, de construire, d’acquénr, d'améliorer,
d’aménager, d'assainir, de réparer et de gérer, dans les conditions prévues par les
livres III et IV du Code de la Construction ¢t de I"Habitation, des habitations
collectives ou individuelles avec leurs jardins, dépendances ou annexes et,
éventuellement, lorsque ces habitations forment un ensemble, des locaux & usage



commun ou des installations néeessaires & la vie économique et sociale de cet
ensemble, ainsi que les diverses autres missions décrites dans son objet social et
par I"article L421-2 du Code de la Construction et de I"Habitation.

Elle peut réaliser toutes opérations pour lesquelles les sociétés anonymes
d’habitations & loyer modéré sont ou seront habilitées par les textes législatifs

8"y rapportant.

Son exercice social commence le premier janvier et se termine le trente et un
décembre de chague année.

-2 Li juridigques entre les sociétés participantes

Liens en capital

La société «SOCIETE ANONYME D'HABITATIONS A LOYER
MODERE L'AVESNOISE » détient 9.804.456 actions sur les 10.000.888
actions formant le capital de la société « PROMOCIL SOCIETE ANONYME
D'HABITATION A LOYER MODERE?®, soit 98,04%.

La socicte « PROMOCIL SOCIETE ANONYME IDPHARITATION A
LOYER MODERE» ne détient aucune action de la société « SOCIETE
ANDNYME D'HABITATIONS A LOYER MODERE L'AVESNOISE».

Dirigeants communs

Monsieur Jo#l VARLET est le Président tant de la société « PROMOCIL
SOCIETE ANONYME D'HABITATION A LOYER MODERE» que de la
société « SOCIETE ANONYME D'HABITATIONS A LOYER MODERE
L'AVESNOISE ».

Monsieur Jean-Pierre CHOEL est le Directeur général de ces deux sociétés,

Monsieur Jean, Patrick CHOPIN est le Directeur général délégué de ces deux
sociétés.

Avis du Comité d'entreprise

Il est ici précisé que tous les salariés des deux sociétés participantes i la fusion
sont rattachés au Groupement d’Intérét Economigque « SAMBRE AVESNOIS
IMMORBILIER », dont le siége est & Maubeuge (59602), 6, mue de La Croix,
immatriculée au registre du commerce et des sociétés de Valenciennes sous le
numéro 428 646 061.



~~

e

Le comité d’entreprise, réguliérement consulté et informé de la fusion envisagée,
le 9 mai 2018, n’a formulé aucune opposition sur le projet de fusion.

Article 2 - Motifs et buts de la fusi

Les motifs et buts qui ont incité les associés de chacunc des deux sociétés
« PROMOCIL SOCIETE ANONYME D'HABITATION A LOYER
MODERE» et « SOCIETE ANONYME D'HABITATIONS A LOYER
MODERE L'AVESNOISE » & envisager la fusion peuvent sanalyser ainsi
quiil suit

- Les deux sociétés « PROMOCIL SOCIETE ANONYME D'HABITATION
A LOYER MODERE» et « SOCIETE ANONYME D'HABITATIONS A
LOYER MODERE L'AVESNOISE » ont des activités similaires :

- Compte tenu de leurs territoires d'intervention communs et de la proximité de
leurs implantations, les deux sociétés « PROMOCIL SOCIETE ANONYME
IVHABITATION A LOYER MODERE:» et «SOCIETE ANONYME
D'HABITATIONS A LOYER MODERE L'AVESNOISE » ont mis en
ceuvre une dynamique de convergence, notamment au moyen de cadres de
travail communs ;

- Le titre II du projet de loi sur I"évolution du logement, de I"aménagement et du
numérique (ELAN), actuellement en discussion & I'Assemblée Nationale, et
consacré i I"évolution du secteur du logement social, organise la restructuration
du « tissu HLM ».

L'article 25 dudit projet de loi a pour ambition d’encourager le regroupement
des organismes de logement social.

A compter du 1% janvier 2021, les organismes gérant moins de 15.000
logements sociaux et qui n'ont pas construit ou acquis plus de 600 logements au
cours des six demiéres années devront appartenir & un groupe de logement
social.

L'article 26 dudit projet de loi facilite les possibilités de fusion-absorption des
organismes d"habitations 4 loyer modéré

- La fusion devrait permettre la continuité de financements de la Caisse des
Dépdts et Consignations ;

- La fusion devrait conférer & la société absorbante les moyens nécessaires pour
repondre & cette obligation visée ci-dessus et lui permettre, en conséquence, de
renforcer la position gqu'elle occupe ;

- La fusion-absorption constitue ainsi une opération de restructuration interne
destinée & permettre une simplification des structures actuclles et une
optimisation de fonctionnement des deux structures ainsi regroupées ;

e
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- De plus, cette opération aura 1'avantage d’alléger et de réduire les charges
administratives et comptables de la société absorbante.

Compte tenu de la détention majoritaire actuelle du capital de la société
ahsorbante « PROMOCIL SOCIETE ANONYME D'HABITATION A
LOYER MODERE » par la société absorbée «SOCIETE ANONYME
D'HABITATIONS A LOYER MODERE L'AVESNOISE », ce projet de
fusion n’aura pas d'incidence sur le contrile de la société absorbante qui sera
alors  principalement  détenue par L'ASSOCIATION POUR LE
DEVELOPPEMENT DU LOGEMENT DANS L'ARRONDISSEMENT
D' AVESNES SUR HELPE « A.DE.L.A. », cette derniére étant 1"actionnaire de
référence de la société absorbée.

Article 3 - Comptes de référence utilisés pour établir les conditions de
L'opération

Pour établir les conditions financiéres de l'opération de fusion, les associés des
deux sociétés participantes ont décidé d'utiliser les comptes arrétés & la date du
31 décembre 2017, date de cléture du dernier exercice social de chacune des

sociétés concemées.

Les comptes de la société « SOCIETE ANONYME D'HABITATIONS A
LOYER MODERE L'AVESNOISE » ont été approuvés par l'assemblée
générale ordinaire des associés tenue le 21 juin 2018, préalablement & la
réalisation de la fusion.

I1s sont joints et annexés aux présentes aprés mention.

Les comptes de la société « PROMOCIL SOCIETE ANONYME
D'HABITATION A LOYER MODERE» ont été approuvés par l'assemblée
générale ordinaire des associés tenue le 21 juin 2018, préalablement & la
réalisation de la fusion.

Ils sont joints ¢t annexés aux présentes aprés mention.
Article 4 - Date d'effet de | ion

Conformément aux dispositions de l'article L.236-4 du Code de commerce, il est
précisé que la présente fusion aura un effet rétroactif au 1 janvier 2018, date du
premier jour de ’exercice en cours des sociétés participantes.

En conséquence, et conformément aux dispositions de 'article R.236-1 du Code
de commerce, les opérations réalisées par la société absorbée & compter du 17
janvier 2018 et jusqu'h la date de réalisation définitive de la fusion, seron
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considérées de plein droit comme étant faites pour le compte de la société *
PROMOCIL SOCIETE ANONYME D'HABITATION A LOYER
MODERE" qui bénéficiera exclusivement des résultats actifs et supportera
exclusivement les passifs de l'exploitation des biens transmis,

Conformément aux dispositions de l'article L.236-4 du Code de commerce, la
société « SOCIETE ANONYME D'HABITATIONS A LOYER MODERE
L'AVESNOISE » transmettra & la société « PROMOCIL SOCIETE
ANONYME D'HABITATION A LOYER MODERE» tous les éléments
d'actif et de passif composant son patrimoine, dans I'état o ledit patrimoine se
trouvera i la date de réalisation définitive de la fusion.

Article 5 - Méthodes d'évaluation utilisées

1- Méthode d"évaluation du patrimoine de la ciété  « SOCIE
ANONYME IV BITATIONS A LOYER M L'AVESNOISE »

[l est iei indiqué que, conformément au réglement du Comité de la
Réglementation Comptable n®2004-01 du 4 mai 2004, précisé par 1’avis n®2005-
C du 5 mai 2005 du Comité d'urgence du Conseil national de la comptabilité,
les apports doivent étre inscrits en comptabilité pour leur valeur nette comptable,
quelque soit le sens dans lequel "opération est réalisée, dans la mesure o il
s'agit d'une opération de restructuration interme impliquant des sociétés dites
# s0us contrile commun ».

Il est ici rappelé qu'il y a contrile commun, notamment lorsque 'une des
sociétés controle majoritairement 1 autre.

La société « PROMOCIL SOCIETE ANONYME D'HABITATION A
LOYER MODERE» est sous le contrile de la société « SOCIETE
ANONYME D'HABITATIONS A LOYER MODERE L'AVESNOISE »,
laquelle détient plus de 98,04% du capital de la société absorbante,

Par ailleurs, il est ¢galement précisé que la libération de 1’augmentation de
capital & réaliser par la société absorbante impose juridiquement que les apports
de la société absorbée au profit de la société absorbante soient effectués pour
leurs valeurs nettes comptables appréciées i la date de réalisation définitive de la
fusion, et ce conformément au réglement du Comité de la Réglementation
Comptable précité.

En outre, 1'article L411-2-1 du Code de la Construction et de 1'Habitation le
confirme d"ailleurs ;

« ume société anomyme d'habitations & loyer modéré pewt, par voie de fusion ou
de scission, fransmeltre son patrimoine & une ou plusieurs sociétés anonymes
d'habitations & lover modéré ou a une ou plusieurs sociétés d'économie mixte
agrédes en application de larticle L. 481-1 et réalisamt exclusivement lenr
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activité dans le champ de larticle L. 411-2.

Le patrimoine apporté de la société absorbée ou scindée est inscrit dans les
comples de la société bénéficiaire pour la valeur nette comptable des actifs e
des passifs transférés a la date deffet du transfert.

La rémunération des actionnaires de la sociéié absorbée ou scindée est fixée sur
la base du rapport d'échange entre les actions de cette société et celles de la
société bénéficiaire, établi a la date d'effet du transfert, en fonction des capitaie
propres non réévalués respectifs des dewx sociétés,

Toute opération de fusion ou de cession intervenue en violation du présent
article est frappée d'une nullité d'ordre public. »

En conséquence, la fusion-ahsorption doit étre réalisée sur la base de la valeur
nette comptable des deux sociétés participantes en retenant le montant des
capitaux propres non réévalués de chaque société au 31 décembre 2017,

Sur ces bases, la valeur nette du patrimoine de la  société « SOCIETE
ANONYME D'HABITATIONS A LOYER MODERE L'AVESNOISE »
ressort & 35.587.919 euros, ainsi qu'il résulte des éléments d’actif et de passif

apportés figurant ci-aprés.

2- thode d'évaluati ulilisée  pour détermination ri
d'échange :

Le rapport d'échange des actions des sociétés concerndes a été arrété selon les
valeurs nettes comptables de chaque société,

Le détail des caleuls effectués figure en une annexe jointe aux présentes aprés
mention.

Aux termes de ces calculs, le rapport d'échange des actions ressort 4 un rapport
moyen qui s'établit 4 849,15,

Pour des raisons de commodité et afin de faciliter les opérations d'échange des
actions, les parties ont convenu dun commun accord d'arrondir ce rapport
d'échange pour le fixer & 849,

Les sociétés participantes sont donc convenues d'effectuer 'échange des droits
sociaux 4 raison de 849 actions de la société « PROMOCIL SOCIETE
ANONYME D'HABITATION A LOYER MODERE» pour | action de la
société « SOCIETE ANONYME D'HABITATIONS A LOYER MODERE

L'AVESNOISE ».

T
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SECTION I - CONSISTANCE DU PATRIMOINE A TRANSMETTRE
PAR LA SOCIETE « SOCIETE ANONYME D'HABITATIONS A

LOYER MODERE L'AVESNOISE »

Article 1 - Désignati luation du patrimoine
dont la transmissio C

La société «SOCIETE ANONYME D'HABITATIONS A LOYER
MODERE L'AVESNOISE » apporte et transmet 4 la société « PROMOCIL
SOCIETE ANONYME D'HABITATION A LOYER MODERE», qui
accepte, sous les garanties ordinaires de fait et de droit et sous les conditions ci-
aprés stipulées, l'universalité de tous les biens, éléments, droits et valeurs, sans
exception ni réserve composant son actif et son passif 4 la date du 31 décembre
2017,

Il est ici rappelé que "actif et le passif apportés ci-dessous sont retenus pour leur
valeur nette comptable & la date d'effet de la fusion, en application de I'article
L.411-2-1 du Code de la Construction et de 1"Habitation,

L.1. Actif apporté

L'actif apporté comprenait, 4 la date du 31 décembre 2017, sans que celle
désignation puisse étre considérée comme limitative, les iens et les droits dont
la désignation et I'évaluation suivent, conformément 4 son bilan en date du 31
décembre 2017, savoar :

ACTIF Valeur Amortissements \-’n-lar IIE“E—]
brute Provisions

—

Actif immobilisé
Immobilisations
incorporelles

Immobilisations

corporelles :

-lerrains nus 75356 30.490 44 866
-terrains aménagés, louds, 3435318 3435318
bétis

-constructions locatives 98.206.195 36.627.955 61.578.240

(sur sol propre)

-constructions locatives 41.860.505 16817989 25.042.516

(sur sol d'autrui)

Jfe
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ACTIF

-hitiments et installations

administratifs

-installations techniques,
matériel et outillage, et
autres immobilisations
corporelles

Immohilisations
corporelles en cours :

-terrains
=cofnstructions ef autres
immaobilisations
corporelles en cours

=Avances ¢l acomples

Immaobilisations
financiéres :

~participations, apports,
AVANCES

Total actil immobilisé

Actif circulant

Stock et en-cours
-immeubles achevés :
a)disponibles & la vente

bitemporairement lowés

~fournisseurs débiteurs

Créances d’exploitation

-locataires et organismes
payeurs d'APL

-clients — autres activités

Valeur brute

1.763.885

190.853

96.782

3.610.376

17.678

2.098.464

151.355.412

242,058

172.387

9.010

331.514

12.605

Amuortissements
Provisions

5.480.708

146.767

39.103.909

Valeur nette

-3.716.823

96.732

3.610.376

17.678

2.098.464

02.251.503

242,058

172,387

9.010

331.514

12,605

fl/ JiC_
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Actif Valeur brute | Amortissements | Valeur nette
-emprunteurs el locataires- Provisions
acquéreurs/attributaires -130 =130
~clients douteux ou

litigieux B0, 796 374.549 286.247
-Autres 748,189 T4E. 189
-Etats et autres

collectivités publiques - 253.460 253.460

subventions i recevoir |

Créances diverses
-Autres 280,650 280,650

Valeurs mobiliéres de

placement 300,000 300,000
Disponibilités
-valeur 4 I"encaissement 2309 2.309

-banques, &ablissements

financiers et assimilés 5.115.510 5.115.510
-caisse et régles d"avance 3.042
3.042

Chargés constatées 33.055
d'avance 33.055
Total actif circulant 8.164.455 374.549 7.789.906
-charges & répartir sur
plusieurs exercices 164.572 164572
TOTAL GENERAL 159.684.439 | 59.478.458 euros | 100.205.981

EUros Euros

Cet actif comprend le droit de se dire successeur de la société absorbée, toutes
études, tous documents techniques et administratifs, financiers ou autres
concernant directement ou indirectement les biens et droits transmis, le bénéfice
et la charge des contrats, accord, traités et conventions qui auront pu étre passé
avee des tiers, jusqu'a la date de la réalisation définitive de la fusion, et les
autorisations ou agréments qui auront pu éire accordés par quicongue, étant

Y Jfc
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précisé que tant la société absorbante que la société absorbée s’ engagent 4 faire
leurs meilleurs efforts pour obtenir, si nécessaire, 1"accord de tout contractant,
administration ou tiers afin de mener & bien la transmission de ces éléments.

1.2. Passif pris en charge

La société absorbante prendra en charge ¢t acquittera, aux lieu et place de la
société absorbée, la totalité du passif de cette derniére, sans aucune exception ni

réserve, conformément au bilan de la société absorbée :

PASSIF Valeur nette
-provisions pour gros entretien 480.486
Dettes financiéres :

-participation des employeurs i 2.109.229
I'effort de construction

-emprunts aupres des

établissements de crédit 56.968.712
-dépdits et cautionnements requs 749.453
-emprunts et dettes financiéres

diverses 681.778
-clients créditeurs 265.841

-dettes d’exploitation
(fournisseurs, dettes fiscales, 1.103.579
sociales et autres)

-dettes diverses (fournisseurs 2.258.544

d'immaobilisations)

-produits constatés d"avance 440

TOTAL GENERAL 64.618.062 euros
1.3, Actif net apporté

L'actif apporté est évalué 4 la somme de cent millions deux cent cing mille neuf
cent quatre vingt un (100.205.981) euros et le passif pris en charge estimé 4 la
somme de soixante quatre millions six cent dix huit mille soixante deux

(64.618.062) curos.

JTec.
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Il en résulte que 'actif net de passif apporté par la société absorbée & la société
absorbante s'¢léve & la somme de trente cing millions cing cent quatre vingt
sept mille neul eent dix neuf (35.587.919) euros.

Il est expressément convenu que la référence faite aux comptes arrétés 4 la date
du 31 décembre 2017 en vue de la désignation des éléments d'actif et de passif
transmis & la société absorbante et 'amété des valeurs d'apport, restera sans
incidence sur la consistance effective desdits éléments qui seront regus par cefte
demiére dans I'état o ils se trouveront au jour de la réalisation définitive de la
fusion.

De méme, I'énumération faite ci-dessus des éléments d'actif et de passif compris
dans la fusion n'a qu'un caractére indicatif et non limitatif, le patrimoine de la
société absorbée se trouvant intégralement et universellement dévolu 4 la société
absorbante, conformément aux dispositions de larticle L.236-3 du Code de
COMMETCE.

Article 2 - Déclarations

2.1, Déclarations générales
Le Président de la société absorbante, &s-qualités, déclare que ;

- la société «SOCIETE ANONYME D'HABITATIONS A LOYER
MODERE L'AVESNOISE » entend transmettre 4 la société « PROMOCIL
SOCIETE ANONYME D'HABITATION A LOYER MODERE»
I'intégralité des biens composant son patrimoine social, sans aucune exception ni
réserve ; en conséquence, ladite société prend l'engagement formel, au cas oh se
révéleraient ultérieurement des éléments omis dans la désignation ci-dessus, de
constater la matérialité de leur transmission par acte complémentaire, étant
entendu gue toute erreur ou omission ne serait pas susceptible de modifier la
valeur nette globale du patrimoine transmis ;

- les biens de la société « SOCIETE ANONYME D'HABITATIONS A
LOYER MODERE L'AVESNOISE » ne sont grevés d'aucune inscription
quelcongue, et en particulier d'avcune inscription de privilége de vendeur ou de
eréancier nanti ; un état des inscriptions délivré par le Greffe du Tribunal de
commerce de Valenciennes en date du 7 juin 2018 le confirme ¢t sera annexé
aux présentes aprés mention;

- la sociéte « SOCIETE ANONYME D'HABITATIONS A LOYER
MODERE L'AVESNOISE » n'a jamais €té en état de cessation de paiements,
de réglement ou de redressement judiciaire, de liquidation des biens ou de
liquidation judiciaire, de méme qu'elle n'a jamais fait l'objet d'un réglement

amiable ;

Jre



- il n'existe auwcun litige, procédure, ou contenticux en Cours ni aucun
engagement financier ou autre relatifs 4 son activité de nature & modifier les
valeurs retenues pour réaliser la présente fusion et par voie de conséquence la
valeur de I'actif net apporté ;

- les livres de comptabilité, les piéces comptables, archives et dossiers de la
société « SOCIETE ANONYME D'HABITATIONS A LOYER MODERE
L'AVESNOISE » diment visés seront remis 4 la société « PROMOCIL
SOCIETE ANONYME D"HABITATION A LOYER MODERE: ;

- le patrimoine de la société absorbée n'est menacé d'aucune confiscation, ni
d'aucune mesure d’expropriation, le représentant de la sociét¢ absorbante
déclarant par ailleurs parfaitement connaitre la situation des biens et droits
immobiliers apportés 4 titre de fusion au regard de toute réglementation
applicable en la matiére ;

- les charges, hypothéques, servitudes ou autres grevant les biens et droits
immobiliers transmis, que le représentant de la société absorbante, és-qualités,
déclare parfaitement connaitre, seront ultérieurement détaillés dans 1'acte de
transfert de propriété qui sera recu par I'un des notaires de I'Office notarial des
Arts dont le siége social est 8 MAUBEUGE, Place des Arts, ce qui st accepté
formellement par la société absorbante ;

- la société absorbée a informé la société absorbante des promesses, compromis
ou autres engagements quelconques concernant les biens et droits immobiliers
transmis ou 4 lui transmetire, c¢ que reconnait le représentant de la socicte
absorbante ;

- le représentant de la société absorbante déclare dispenser le représentant de la
société absorbée de donner de plus amples explications sur I'origine de propriété
des biens et droits immobiliers transmis.

2.2, Déclarations sur le droi il

La sociéé « PROMOCIL SOCIETE ANONYME D'HABITATION A
LOYER MODERE» reprendra I'ensemble des baux conclus par la société
« SOCIETE ANONYME D'HABITATIONS A LOYER MODERE
L'AVESNOISE », & charge pour elle de procéder aux formalités requises.

L'ensemble des baux consentis la société «SOCIETE ANONYME
D'HABITATIONS A LOYER MODERE L'AVESNOISE » a ét€ conclu sous
diverses clauses, charges et conditions générales et particuliéres dont la société
absorbante déclare avoir une parfaite connaissance.

gfe. b



Lesdits baux seront ainsi transmis 4 la société absorbanie sans aucune
modification, étant ici précisé que cette demiére se substituera en qualité de
bailleur des locaux loués & compter de la date de la réalisation définitive de la
fusion et qu'elle s"engage & en informer les locataires dans les formes requises le
cas échéant.

La liste des baux est demeurée annexde aux présentes aprés mention.

2.3, Renonciation au privilége de vendeur et a 'action résolutoire

La présente fusion &tant faite & charge notamment pour la  société
« PROMOCIL SOCIETE ANONYME D'HABITATION A LOYER
MODERE »,  ainsi qu'il sera dit ci-aprés, de payer le passif de la société
« SOCIETE ANONYME D'HABITATIONS A LOYER MODERE
L'AVESNOISE », Monsieur Jean, Patrick CHOPIN, és-qualités, au nom de la
société « SOCIETE ANONYME D'HABITATIONS A LOYER MODERE
L'AVESNOISE», déclare expressément renoncer au privilége de vendeur et &
l'action résolutoire pouvant appartenir & la sociélé « SOCIETE ANONYME
D'HABITATIONS A LOYER MODERE L'AVESNOISE » du fait de la
fusion. En conséquence, dispense expresse est faite de l'inscription du privilége
de vendeur.

2.4. Déclarations sur les biens immobiliers apporiés

immeubles transmis

La société « PROMOCIL SOCIETE ANONYME D'HABITATION A
LOYER MODERE: prendra les biens immobiliers & elle apportés dans 1°état
ol ils se trouveront & la date de la réalisation définitive de la fusion, sans
pouvoir exercer ni recours ni répétition contre la société absorbée « SOCIETE
ANONYME D'HABITATIONS A LOYER MODERE L'AVESNOISE », &
raison de fouilles ou excavations qui auraient pu étre praliquées sous les
immeubles, et de tous ¢boulements qui pourraient en résulter par la suite, la
nature du sol et du sous-sol n’étant pas garantie, comme aussi sans aucune
garantie en ¢¢ qui concerne soil 1"étatl des immeubles dépendant des biens
apportés et les vices de toute nature, apparents ou cachés, soit enfin la
désignation ou les contenances indiquées, toute erreur dans la désignation et
toute différence de contenance en plus ou en moins s'il en existe, devant faire le
profit ou la perte de la sociéeé absorbante.

La liste sommaire des immeubles qui n'a qu'un caractére indicatif est demeurde
annexée aux présentes aprés mention.

bjservitudes
La société absorbante supportera les servitudes passives, apparentes ou occultes,
continues ou discontinues, pouvant grever les immeubles apportés, sauf 4 s’en

B
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défendre, et profiter de celles actives s'il en existe, le tout & ses risques et périls,
et sans recours contre la société absorbée,

cleontrat dassurance

La société absorbante fera son affaire personnelle de la continuation ou de la
résiliation, dans les formes de droit, de toutes polices d’assurances souscnites par
la société absorbée en ce qui concerne les immeubles transmis.

djabonnements
La société absorbante fera son affaire personnelle & compter de la réalisation

définitive de la fusion de tous abonnements existants.
elimpiis el taxes
La société absorbante acquittera, & compter de la réalisation définitive de la
fusion, toutes les charges fiscales afférentes aux immeubles transmis.
Article 3 - Conditions de la fusion

3.1, Propriété et jouissance du patrimoine transmis

a)La société « PROMOCIL SOCIETE ANONYME D'HABITATION A
LOYER MODERE» aura la propriéié et la jouissance des biens et droits de la
société « SOCIETE ANONYME D'HABITATIONS A LOYER MODERE
L'AVESNOISE», en ce compris ceux qui auraient été omis, soif aux présentes,
soit dans la comptabilité de cette sociéé, & compter du jour de la réalisation
définitive de la fusion.

Ainsi qu'il a déi &¢ indiqué, le patrimoine de la société « SOCIETE
ANONYME D'HABITATIONS A LOYER MODERE L'AVESNOISE »
doit étre dévolu dans I'état ol il se trouvera a la date de la réalisation de cettc
fusion,

La société « PROMOCIL SOCIETE ANONYME D'HABITATION A
LOYER MODERE#» en aura la jouissance avec effet & compter rétroactivement
du 1 janvier 2013,

L acte de transfert de propriété des biens immobiliers et des baux de plus de
douze ans compris dans la présente fusion sera établie par ['un des notaires de
I"Office notarial des Arts dont le sidge social est A MAUBEUGE, Place des Arts,
dés la réalisation définitive de la présente fusion.

Les représentants des sociétés absorbée et absorbante donnent tous les pouvoirs
nécessaires & I"éude Office notarial de Maubeuge A 1effet :

-0"établir, s'il v a lieu, la désignation complémentaire et rectificatives des
immeubles apportés dans le but de réparer toutes omissions ou inexactitudes et
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en vue de tenir compte de toutes opérations immobiliéres 4 acquisition, vente ou
échange qui seraient actuellement en cours,

-d"éablir 1'origine de propriété desdits immeubles du chef de la société
absorble,

-de rapporter, le cas échant, toutes les servitudes grevant lesdits immeubles,

-de faire, en outre, toutes rectifications et déclarations qui pourraient étre
nécessaires pour les besoins de la publicité fonciére.

b)L'ensemble du passif de la société «SOCIETE ANONYME
D'HABITATIONS A LOYER MODERE L'AVESNOISE » 4 la date de la
réalisation définitive de la fusion, ainsi que l'ensemble des frais, droits et
honoraires y compris les charges fiscales et d'enregistrement occasionnés par la
dissolution de la société absorbée, seront transmis 4 la société « PROMOCIL
SOCIETE ANONYME D'HABITATION A LOYER MODERE:». A cc
sujet, il est précisé :

= que la société « PROMOCIL SOCIETE ANONYME D'HABITATION A
LOYER MODERE» assumera l'intégralité des dettes et charges de la société
« SOCIETE ANONYME D'HABITATIONS A LOYER MODERE
L'AVESNOISE », v compns celles qui pourraient remonter & une date
antérieure 4 la réalisation définitive de la fusion et qui auraient été omises dans
la comptabilité de la société « SOCIETE ANONYME D'HABITATIONS A
LOYER MODERE L'AVESNOISE »;

- ¢t que s'il venait & se révéler ultérieurement une différence en plus ou en moins
entre le passif pris en charge par la société « PROMOCIL SOCIETE
ANONYME D'HABITATION A LOYER MODERE» et les sommes
effectivement réclamées par les tiers, la société « PROMOCIL SOCIETE
ANONYME D'HABITATION A LOYER MODERE» serait tenue d'acquitter
tout excédent de passif sans recours mi revendication possible de part mi d'autre.

3.2. Charges et conditions générales de la fusion

a) La société « SOCIETE ANONYME D'HABITATIONS A LOYER
MODERE L'AVESNOISE » s'interdit formellement jusqu'a la réalisation
définitive de la fusion, si ce n'est avec 'agrément de la société « PROMOCIL
SOCIETE ANONYME D'HABITATION A LOYER MODERE:,
d'accomplir aucun acte de¢ disposition relatif aux biens transmis et de signer
aucun accord, traité ou engagement quelconque la concernant sortant du cadre
de la gestion courante, el en particulier de contracter aucun emprunt, sous

quelque forme et & quelque titre que ce soil.
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b) Au cas ol la transmission de certains contrals ou de cerfains biens serait
subordonnée & accord ou agrément dun cocontractant ou d'un tiers quelconque,
la société «SOCIETE ANONYME D'HABITATIONS A LOYER
MODERE L'AVESNOISE » sollicitera en temps utile les accords ou décisions
d'agrément nécessaires et en justifiera 4 la société « PROMOCIL SOCIETE
ANONYME D'HABITATION A LOYER MODERE».

¢) La société « PROMOCIL SOCIETE ANONYME D'HABITATION A
LOYER MODERE: prendra les biens et droits transmis dans leur consistance
el leur état lors de la réalisation de la fusion sans pouvoir exercer quelque
recours gque ce soil, pour quelque cause que ce soit, confre la société
« SOCIETE ANONYME D'HABITATIONS A LOYER MODERE
L'AVESNOISE », notamment pour usure, mauvais état, détérioration ou
vitusté du matériel et des objets mobiliers, erreur quant & leur désignation ou
consistance ou pour insolvabilité des débiteurs ou toute autre cause.

La société « PROMOCIL SOCIETE ANONYME D'HABITATION A
LOYER MODERE:» bénéficiera de toutes subventions, pnmes, aides, ou autres
qui ont pu ou pourront &re alloudes a la société « SOCIETE ANONYME
D'HABITATIONS A LOYER MODERE L'AVESNOISE ». Elle accomplira
toutes les formalités qui seraient nécessaires & leffet de régulariser la
transmission & son profit des biens et droils composant le patrimoine de la
société « SOCIETE ANONYME D'HABITATIONS A LOYER MODERE
L'AVESNOISE », et de rendre cette transmission opposable aux tiers.

d) La société « PROMOCIL SOCIETE ANONYME D'HABITATION A
LOYER MODERE» sera débitrice des créanciers de la société « SOCIETE
ANONYME D'HABITATIONS A LOYER MODERE L'AVESNOISE »
aux lieu et place de celle-ci sans gu'il en résulte novation & Pégard des
créanciers, Ces créanciers ainsi que ceux de la société « PROMOCIL
SOCIETE ANONYME D'HABITATION A LOYER MODERE» dont la
eréance est antérieure & la publicité donnée au projet de fusion pourront faire
opposition dans le délai de trente (30) jours & compter de la publication de ce
projet. Conformément aux dispositions légales et réglementaires en vigueur,
l'opposition formée par un créancier n'aura pas pour ¢ffet dinterdire la poursuite
des opérations de fusion.

La société « PROMOCIL SOCIETE ANONYME D'HABITATION A
LOYER MODERE» supportera en particulier tous impots, primes d'assurances,
contributions, loyers, taxes, ¢tc.. ainsi que toutes les charges quelcongues
ordinaires ou extraordinaires qui grévent ou pourront grever les biens transmis
ou sont inhérents  leur propriété ou leur exploitation.

La société « PROMOCIL SOCIETE ANONYME D'HABITATION A
LOYER MODERES fera également son affaire personnelle aux lieu et place de
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la société «SOCIETE ANONYME D'HABITATIONS A LOYER
MODERE L'AVESNOISE », sans recours contre cette demiére, pour quelque
cause que ce soit, de l'exécution ou de la résiliation 4 ses frais, risques et périls
de tous accords, traités, contrats ou engagemenis quels qu'ils soient qui auront
pu étre souscrits par la société « SOCIETE ANONYME D'"HABITATIONS A
LOYER MODERE L'AVESNOISE ».

Elle reprendra notamment & sa charge |"exécution de "ensemble des décisions
prises par le Conseil d’administration de la société absorbée dans tous les
domaines, el notamment en matiére immobiliére,

e) La société « PROMOCIL SOCIETE ANONYME D'HABITATION A
LOYER MODERE» se conformera aux lois, décrets et arrétés, réglements et
usages concernant l'exploitation et 'exercice de l'activité transmise et fera son
affaire personnelle de toute autorisation qui pourrait étre nécessaire, le tout 4 ses
risques et périls.

fi La société absorbante « PROMOCIL SOCIETE ANONYME
IYHABITATION A LOYER MODERE » sera substituée de plein droit & la
sociélé absorbée dans tous les droits et actions en cours ou & exercer.

&) Le représentant de la société absorbée oblige celle-ci & foumnir & la société
absorbante tous renseignements dont cette demiére pourrait avoir besoin, & lui
donner toutes signatures et & lui apporter tous concours utiles pour lui assurer
vis-i-vis de quicongue la transmission des biens et droits compris dans la
présente fusion.

h) Le représentant de la société absorbée oblige celle-ci 4 remetire et & livrer & la
société absorbante aussitht aprés la réalisation définitive de la fusion, tous les
biens et droits ci-dessus transmis ainsi que tous htres e documents de toute
nature 5"y rapportant.

i) Enfin, aprés réalisation de la fusion, le représentant de la société absorbée
devra, & premiére demande et aux frais de la société absorbante, foumir a cette
demiére tous concours, signatures et justifications qui pourraient étre nécessaires
en vue de la transmission des biens compris dans le patrimoine de la société

« SOCIETE ANONYME D'HABITATIONS A LOYER MODERE
L'AVESNOISE » et de I'accomplissement de toutes formalités nécessaires.

3.3, Contrats de travail

La société « PROMOCIL SOCIETE ANONYME D'HABITATION A
LOYER MODERE» reprendra 'ensemble du personnel salarié de la société
W SOCIETE ANONYME D'HABITATIONS A LOYER MODERE

L'AVESNOISE ».

TrE
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En cas de cession de fusion, la société absorbante est tenue de reprendre en
charge, poursuivre et exécuter tous les contrats de travail verbaux ou &erits en
cours au jour de la réalisation définitive de la fusion et concernant le personnel
salarié affecté & Iexploitation de ["activité apportée, conformément aux
dispositions de l'article L 1224-1 du Code du Travail.

En conséquence, lorsque la société absorbée emploie du personnel salané, la
société absorbante est subrogée dans toutes les obligations de la société absorbée
résultant des contrats de travail en cours.

A cet égard, Monsieur Jean, Patrick CHOPIN, en sa qualité de directeur général
délégué de la société « SOCIETE ANONYME D'HABITATIONS A LOYER
MODERE L'AVESNOISE », déclare formellement que la sociélé absorbée
n'emploie, 4 la date du 1™ janvier 2018, aucun salarié avec lequel cette demiére
société serait liée par un contrat de travail verbal ou écnit

3.4. Arrété préfectoral

Conformément aux dispositions de la circulaire numéro 91-86 du 20 décembre
1991, la société absorbante « PROMOCIL SOCIETE ANONYME
D'HABITATION A LOYER MODERE», avec le concours de la société
absorbée, la « SOCIETE ANONYME D'HABITATIONS A LOYER
MODERE L'AVESNOISE, accomplira toutes formalités nécessaires en vue
d'obtenir, & 1'issues des assemblées générales extraordinaires de chacune des
sociétés, I'approbation de la fusion délivrée sous forme d’arrété rendu par le
Préfet du département de son siége social,

Etant ici précisé gu'il s’agit uniquement d'un contrdle de légalité 4 postenon.

SECTION 11l REMUNERATION DE LA TRANSMISSION DU
PATRIMOINE - RAPPORT IVECHANGE - AUGMENTATION DU

CAPITAL DE LA SOCIETE « PROMOCIL SOCIETE ANONYME
D'HABITATION A LOYER MODERE: - PRIME DE FUSION

La transmission universelle du patrimoine de la société « SOCIETE
ANONYME D'HABITATIONS A LOYER MODERE L'AVESNOISE » est
consentic et acceptée moyennant lattribution aux associés de la société
« SOCIETE ANONYME D'HABITATIONS A LOYER MODERE
L'AVESNOISE » de deux millions cing cent quarante sept mille (2.547.000)
actions nouvelles de la société « PROMOCIL SOCIETE ANONYME
D'HABITATION A LOYER MODERE», & créer par cette demniére & fitre
d'augmentation de capital, dans les conditions ci-aprés.

»
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Article 1 - Ra fins i capital de la
société « PROMOCIL SOCIETE ANONYME D'HARBITATION A LOYER

MODEREx»
Date de jonissance des actions nouvelles

1.1 Rapport déchange

Les deux millions cing cent quarante sept mille (2.547.000) actions nouvelles de
la société PROMOCIL SOCIETE ANONYME D'HABITATION A LOYER
MODERE » seront attribuées aux associés de la société « SOCIETE
ANONYME D'HABITATIONS A LOYER MODERE L'AVESNOISE »
selon le rapport d'échange arrété entre les parties ainsi qu'il suit ;

-une (1) action de la société « SOCIETE ANONYME D'HABITATIONS A
LOYER MODERE L'AVESNOISE » donnera droit & huit cent quarante neuf
(849) actions de la société « PROMOCIL SOCIETE ANONYME
D'HABITATION A LOYER MODERE»,

.2 _Augmentation de capital de la société « PROMOCIL SOCIETE
ANONYME D'HABITATION A LOYER MODERE 5.

En rémunération des apports faits par la société absorbée au titre de la fusion, il
sera attnbué aux associés de la société absorbée deux millions cing cent
quarante sept mille (2.547.000) actions d'une valeur nominale de quinze (0,15)
centimes d’euros chacune, crées par la société absorbante & titre d'augmentation

de son capital.

La société « PROMOCIL SOCIETE ANONYME D'HABITATION A
LOYER MODERE» augmentcra ainsi son capital d'une somme de trois cent
quatre vingt deux mille cinquante (382.050) euros pour le porter de un million
cing cent mille cent trente trois euros et vingt cents (1.500.133,20) & un million
huit cent quatre vingt deux mille cent quatre vingt trois euros et vingt centimes
(1.882.183,20).

1.3 Rompus et actions en déshérence

Les associés de la société « SOCIETE ANONYME D'HABITATIONS A
LOYER MODERE L'AVESNOISE » qui ne posséderaient pas le nombre
d'actions nécessaires pour obtenir, sans rompus, les actions de la société
absorbante correspondantes, devront faire leur affaire personnelle pour procéder
a I"achat ou 4 la vente du nombre d’actions nécessaires.

&5
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A défaut pour les associés de procéder & ces achats ou & ces ventes, les actions
de la société absorbantes seront attribuées aux associés de la société absorbée
détenant au moins huit cent quarante neuf (849) actions de la dite sociéte,

Conformément & 1'article L.228-6 du Code de commerce, sur décision du
Conseil d’administration de la société absorbante, cette derniére pourra vendre,
selon les modalités réglementaires applicables, les actions nouvelles de la
société absorbante émises en rémunération de la fusion qui n'auraient pu étre
attribuées individuellement et correspondant aux droits formant rompus, a la
condition d’avoir procédé un an au moins & I"avance, & une publicité 1égale.

A dater de cette vente, les actionnaires de la société absorbée titulaires de
rompus ne pourront prétendre qu'a la répartition en numéraire du produit net de
la vente des actions de la société absorbante correspondant aux droits formant
TOMpus.

Les actionnaires de la société absorbée titulaires de rompus seront informés que
la société absorbante tiendra le produit net de la vente des actions de la société
absorbante cormrespondant aux droits formant rompus pendant un délai de dix
(10) ans 4 un compte bloqué dans un établissement de crédit.

A I'expiration de ce délai, en I"absence de réclamation, les fonds sont transférés
i la Caisse des Dépdts et consignations pendant un nouveau délai de 20 ans.

Trente ans aprés la vente des actions, les fonds non réclamés reviennent de droit
a I’Etat.

1l est ici également littéralement rapporté les dispositions de |'article L.228-6-3
du Code de commerce relative & la procédure applicable aux actions en
déshérence, identiques 4 celles visées ci-dessus en ce qui concerne les rompus :

w les titres dont les titulaires, malgré le respect des formalités de convocation
aux assemblées générales, sont inconnus du teneur de comple ou n'onl pas été
atfeints par les convocations, depuis dix années révolues, peuvent étre vendus
selon la procédure prévue & larticle L. 228-6. Ceite venite a lieu a l'expiration
d'un délai fixé, par décret en Conseil d"Etat, & compier de la publicité prévue a
cet article, & condition gue le teneur de compte ail, pendant ce délai, accompli
toutes les diligences nécessaires, dans les conditions fixées par ce méme décrel,
pour entrer en contact avec les tinlaires ou lewrs ayanis droil » |

1.4, Date de jouissance et création d'actions nouvelles

Les actions nouvelles de la société « PROMOCIL SOCIETE ANONYME
D'HABITATION A LOYER MODERE» porteront jouissance a compter du
jour de la réalisation définitive de la fusion.
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Sous cctte réserve, elles seront soumises & toutes les dispositions statutaires,
seront entiérement assimilées aux actions anciennes, jouiront des mémes droits
et prérogatives, ouvriront droit de la méme manidre & toutes les répartitions ou
remboursements effectués pendant la durée ou lors de la liquidation de la société
et supporteront les mémes charges.

Article 2 - Montant prévu et utilisation de la prime de Tusion

La différence entre ;

- d'une part, la valeur nette du patrimoine transmis par la société « SOCIETE
ANONYME D'HABITATIONS A LOYER MODERE L'AVESNOISE »,
soit trente cing millions cing cent quatre vingt sept mille neuf cent dix neuf
(35.587.919) euros ;

- ¢t d'autre part, la valeur nominale des actions effectivement crédes i titre
d'augmentation de capital par la société « PROMOCIL SOCIETE
ANONYME D'HABITATION A LOYER MODERE:# , soit trois cent quatre
vingt deux mille cinquante (382.050) euros, constitue le montant prévu de la
prime de fusion qui ressort & un montant de trente cing millions deux cent cing
mille huit cent soixante neuf (35.205.869) euros, qui sera inscrite au passif du
bilan de la société « PROMOCIL SOCIETE ANONYME D'HABITATION
A LOYER MODERE3» et sur laquelle porteront les droits de tous les associés
anciens et nouveaux.

Le montant de cette prime est donné & titre indicatif, le montant définitif de
celle-ci devant tenir compte des imputations éventuelles dont il est parlé ci-

aprés.

De convention expresse entre les parties, il est précisé qu'il sera proposé 4
l'assemblée générale des associés de la société absorbante, appelée 4 statuer sur
la fusion :

- de prélever sur cette prime la somme de trente cing mille sept cent cinquante
cing (35.755) euros pour doter la réserve légale afin de la porter au dixiéme du
montant du nouveau capital aprés fusion :

- dautonser le président de la société « PROMOCIL SOCIETE ANONYME
D'HABITATION A LOYER MODERE » & imputer, si il le juge utile sur cette
prime l'ensemble des frais, droits, charges, impdts et honoraires occasionnés par
la présente fusion ;

- dautoriser, en tant que de besoin, l'assemblée générale des associés de la
société absorbante & donner & la prime de fusion toutes autres affectations.

Sur le plan fiscal, les divers prélévements et imputations éventuellement faits sur
la prime de fusion seront censés étre effectués par priorité sur la partie de la
prime correspondant aux réserves de la société absorbée,
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Il sera demandé, en tant que de besoin, aux associés de l'une et 'autre sociéiés,
d'approuver les conventions ci-dessus relatives i la détermination du montant de
la prime de fusion et 4 son utilisation lors de l'assemblée générale extraordinaire
des associés de la société « SOCIETE ANONYME D'HABITATIONS A
LOYER MODERE L'AVESNOISE » décidant la dissolution de cette société
et lors de l'assemblée générale extraordinaire des associés de la société
« PROMOCIL SOCIETE ANONYME D'HABITATION A LOYER
MODERE», décidant l'absorption de la société « SOCIETE ANONYME
D'HABITATIONS A LOYER MODERE L'AVESNOISE ».

SECTION IV - DISSOLUTION DE LA SOCIETE ABSORBEF -
ATTRIBUTION DES ACTIONS AUX ASSOCIES DE LA SOCIETE
« SOCIETE ANONYME D'HABITATIONS A LOYER MODERE
L'AVESNOISE » - DELEGATION DE POUVOIRS A DES
MANDATAIRES

Article 1 - D

Du fait de la transmission universelle du patrimoine de la société « SOCIETE
ANONYME D'HABITATIONS A LOYER MODERE L'AVESNOISE » &
la société « PROMOCIL SOCIETE ANONYME D'HABITATION A
LOYER MODERE, la société absorbée se trouvera dissoute de plein droit par
le geul fait de la réalisation définitive de la fusion, c'est-d-dire 4 l'issue de
l'assemblée générale extraordinaire de la société PROMOCIL SOCIETE
ANONYME D'HABITATION A LOYER MODERE» qui constatera la
réalisation de la fusion.

L'ensemble des éléments d'actif et de passif composant le patrimoine de la
société « SOCIETE ANONYME D'HABITATIONS A LOYER MODERE
L'AVESNOISE » devant étre entiérement transmis & la société « PROMOCIL
SOCIETE ANONYME D'HABITATION A LOYER MODERE», la
dissolution de la société « SOCIETE ANONYME D'HABITATIONS A
LOYER MODERE L'AVESNOISE » du fait de la fusion ne sera suivie
d'aucune opération de liquidation de cette société.

Article 2 - Attribution des actions aux associes de la iété¢ absorbée

Par suite de 'absence de liquidation de la société absorbée, les actions crédes par
la société « PROMOCIL SOCIETE ANONYME D'HABITATION A
LOYER MODERE» 2 titre daugmentation de capital seront directement
attribuées  aux associés de la  société «SOCIETE ANONYME
D'HABITATIONS A LOYER MODERE L'AVESNOISE » selon le rapport
d'échange sus-indiqué.
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Article 3 - Délégation de pouveirs 4 des mandataires

L'assemblée générale des associés de la société absorbée appelée a décider la
dissolution de la société et celle de la société absorbée, conféreront, en tant que
de besoin, &4 ses mandataires, et notamment & Messieurs Jogl VARLET,
président du Conseil d’administration de la société absorbante, ainsi que
Monsieur Jean-Pieme CHOEL, directeur général et Monsieur Jean, Patrick
CHOPIN, directeur général délégué de la société absorbée, les pouvoirs les plus
étendus 4 l'effet de poursuivre la réalisation définitive des opérations de fusion
par eux-mémes, ou par un mandataire par eux désigné, et en conséquence de
réitérer si besoin éait, la transmission du patrimoine 4 la société absorbante,
d'établir tous actes confirmatifs, complémentaires ou rectificatifs qui
s'avéreraient néeessaires, d'accomplir tous actes et toutes formalités utiles pour
faciliter la transmission du patrimoine de la société absorbée et enfin, de remplir
toutes formalités et faire toutes déclarations, en particulier d’établir et de signer
la déclaration de régularité et de conformité prévue A article L236-6 du Code
de Commerce.

SECTION V - RED
A ANTE

A} Il est ici rappelé que la société absorbée « SOCIETE ANONYME
D'HABITATIONS A LOYER MODERE L'AVESNOISE » posséde plus de
98,04 % des actions de la société absorbante « PROMOCIL SOCIETFE
ANONYME D'HABITATION A LOYER MODERE».

Ainsi, ces actions, du fait de la transmission universelle de patrimoine, vont
entrer dans le patrimoine de la société absorbante, qui sera dans la situation
d'une société détenant directement ses propres actions.

Lorsque la société absorbante est une société anonyme, elle peut conserver ses
actions acquises 4 la suite de la fusion, sous réserve qu'elle ne détienne pas plus
de 10% de son capital.

Au-deld, elles doivent &re cédées dans un délai de deux ans de I"acquisition a
titre de fusion.

En pratique, la situation est la suivante :

-les actions que la société absorbée détient dans le capital de la société
absorbante sont maintenus ;

-le capital de la société absorbante est augmenté en tenant compte de cette
participation, ce qui a été réalisé ci-dessus ;

-mais ce capital est ensuite immédiatement réduit d'un montant égal 4 la valeur
nominale des propres titres de la société absorbante compris dans le patrimoine
de la société absorbée, lesquels sont immédiatement annulés, ce qui permet
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d*éviter d*avoir & réaliser une cession d’actions dans le délai de deux ans vise ci=
dessus.

B) En conséquence, si la fusion se réalise, la société « PROMOCIL SOCIETE
ANONYME D'HABITATION A LOYER MODERE» procédera
immédiatement aprés 1’augmentation de capital ci-dessus, & une réduction de
capital d'un montant égal & la valeur nominale des neuf millions huit cent quatre
mille quatre cent cinquante six (9.804.456) actions qui lui ont été apportées par
la «SOCIETE ANONYME D'HABITATIONS A LOYER MODERE
L'AVESNOISE » , lesdites actions étant annulées.

Cette réduction de capital s'élévera a la somme de un million quatre cent
soixante dix mille six cent soixante huit curos et quarante centimes
(1.470.668,40) correspondant & la valeur nominale de ses propres actions dont
elle sera devenue titulaire suite & la fusion.

Le capital social de la société absorbante sera ainsi ramené de la somme de un
million huit cent quatre vingt deux mille cent quatre vingt trois curos el vingt
centimes (1.882,183,20) 4 la somme de quatre cent onze mille cing cent
quatorze euros et quatre vingt centimes (411.514,80).

C) La différence entre la valeur des actions que détient la société « SOCIETE
ANONYME D'HABITATIONS A LOYER MODERE L'AVESNOISE »
dans le capital de la société « PROMOCIL SOCIETE ANONYME
D'HARITATION A LOYER MODERE, telle qu°elle est inscrite au bilan de
la société «SOCIETE ANONYME D'HABITATIONS A LOYER
MODERE L'AVESNOISE », soit la somme de deux millions quatre vingt dix
huit mille quatre cent soixante quatre (2.098.464) euros, o le montant de la
réduction du capital nécessaire & I"annulation des neuf millions huit cent quatre
mille quatre cent cinquante six (9.804.456) actions susvisces, soit la somme de
un million quatre cent soixante dix mille six cent soixante huit euros et quarante
centimes (1.470.668,40), différence égale & la somme de six cent vingt sept
mille sept cent quatre vingt quinze euros et soixante centimes (627.795,60),
s'imputera sur la prime de fusion dont le montant sera ramené de trente cing
millions deux cent cing mille huit cent soixante neuf (35.205.869) euros A trente
quatre millions cing cent soixante dix huit mille soixante treize euros et quarante
centimes (34.578.073,40).

Cette opération constitue une annulation d’actions propres a laguelle il
conviendra d'appliquer les dispositions prévues dans ce cas par le Plan
Comptable Général.
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SECTION VI - REGIME FISCAL ET ENGAGEMENTS CONSECUTIFS

Article 1 - Dispositions générales

Les représentants des sociétés absorbante et absorbée obligent celles-ci 4 se
conformer & toutes les dispositions légales en vigueur, en ¢¢ qui concemne les
déclarations & établir pour le paiement de Iimpdt sur les sociétés et de toutes
autres impositions ou taxes, et 4 toutes aufres obligations résultant de la
réalisation définitive des apports faits & titre de fusion, dans le cadre de ce qui
sera énoncé ci-aprés.

Les deux sociétés relevent toutes deux du régime fiscal spécifique aux
organismes d'habitations & loyer modéré, et sont exonérés d'impit sur les
sociétés pour certaines de leurs opérations en application des dispositions de
"article 207-1- 4° du Code général des impits.

En conséquence, les deux sociélés réahisent done 4 la fois des opérations
soumises a "impdt sur les sociétés dans les conditions de droit commun et des
opérations exonérées d'impdbt sur les sociétés en application des dispositions de
1"article 207-1- 4° du Code général des impits visées ci-dessus.

- Enregistrement

Pour la perception des droits d'enregistrement, Monsieur Jo&l VARLET et
Monsieur Jean, Patrick CHOPIN, és-qualités, déclarent que la société "
PROMOCIL SOCIETE ANONYME D'HABITATION A LOYER
MODERE" et la société " SOCIETE ANONYME D'HABITATIONS A
LOYER MODERE L'AVESNOISE" éant des sociétés anonymes francaises
soumises & l'impdt sur les sociétés, la présente opération est placée sous le
régime fiscal défini & larticle 816 du Code Général des Impdts, et donnera licu
en conséquence au paiement du droit fixe de cing cent (500) euros.

Article 3 — Impits sur les sociétés

En matiére d'impdt sur les sociétés, les parties déclarent placer la présente fusion
sous le bénéhice du régime fiscal prévu par les dispositions de l'article 210 A du
Code Général des Impits.

En effet, dés lors que les éléments apportés, qui étaient affectés au secteur
taxable de la société absorbée seront affectés au secteur taxable de la société
absorbante, 1'opération de fusion-absorption peut bénéficier des dispositions de
I"article 210 A du Code Général des Impdts, ainsi qu'il est précisé au Bulletin
officiel des Finances Publiques (BOI - IS — CHAMP - 30-30-10-20-20120912).
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En conséquence, la société " PROMOCIL SOCIETE ANONYME
D'HABITATION A LOYER MODERE " s'engage expressement a respecter
les prescriptions légales suivantes et notamment :

a) # reprendre au passif de son bilan :

- dune part, les provisions dont I'imposition est différée chez la société
"SOCIETE ANONYME D'HABITATIONS A LOYER MODERE
L'AVESNOISE" et qui ne deviennent pas sans objet du fait de la fusion ;

- d'autre part, la réserve spéciale des plus-values & long terme soumises
antérieurement & I'impdt sur les sociétés au taux réduit et la réserve ol ont été
portées les provisions pour fluctuation des cours;

b) & se substituer, le cas échéant, a la société "SOCIETE ANONYME
D'HABITATIONS A LOYER MODERE L'AVESNOISE" pour la
réintégration des plus-values dont l'imposition aurait été différée chez
cette dernidre |

¢} 4 calculer les plus-values ultérieurement réalisées & l'occasion de la
cession des immobilisations non amortissables qui lui sont transmises,
d'aprés la valeur gue ces mémes immobilisations avaient, du point de vue
fiscal, dans les écritures comptables de la société "SOCIETE
ANONYME  D'HABITATIONS A LOYER  MODERE
L'AVESNOISE" au décembre 2017,

d) & réintégrer dans ses bénéfices imposables & l'impdt sur les sociétés,
selon les modalités prévues a l'article 210-1-3-d du Code Général des
Impéts, les plus-values éventuellement dégagées lors de la fusion sur les
biens amortissables qui lui ont été apportés ;

La cession d'un bien amortissable entrainera toutefois 'imposition immédiate de
la fraction de la plus-value afférente au bien cédé qui n'a pas encore été

réintégrée.

¢) 4 inserire & son bilan les éléments autres que les immobilisations pour la
valeur qu'ils avaient du point de vue fiscal, dans les écritures de la
société "SOCIETE ANONYME D'HABITATIONS A LOYER
MODERE L'AVESNOISE" au 31 décembre 2017. A défaut, elle doit
comprendre dans les résultats de l'exercice au cours duguel intervient la
fusion le profit correspondant & la différence entre la nouvelle valeur de
ces éléments et la valeur qu'ils avaient, du point de vue fiscal, dans les
écritures comptables de la société "SOCIETE ANONYME
D'HABITATIONS A LOYER MODERE L'AVESNOISE" absorbée.
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f) enfin, et plus généralement, & reprendre et exdeuter tous les engagements
¢t toutes les obligations souserits en matiére fiscale au titre de régimes
spéciaux dérogatoires ou méme de droit commun par la sociéé
"SOCIETE ANONYME D'HABITATIONS A LOYER MODERE
L'AVESNOISE", cette demiére devant de son cité effectuer toutes les
déclarations et formalités prévues par les dispositions légales et
réglementaires.

Enfin, les parties précisent en tant que de besoin que la présente fusion aura, sur
le plan fiscal, la méme date d'effet que sur le plan jundique, soit le 1% janvier
2015,

L'ensemble des apports étant transcrits sur la base de leur valeur nette
comptable, la  société " PROMOCIL SOCIETE  ANONYME
D'HABITATION A LOYER MODERE " reprendra 4 son bilan les éeritures
comptables de la société "SOCIETE ANONYME D'HABITATIONS A
LOYER MODERE L'AVESNOISE" et continuera de calculer les dotations
aux amortissements 4 partir de la valeur d'ongine qu’avaient les biens dans les
écritures de la société "SOCIETE ANONYME D'HABITATIONS A LOYER
MODERE L'AVESNOISE", et ce, conformément aux prescriptions du
Bulletin Officiel des Finances Publiques (BOI-15-FUS-30-20-20130104).

En conséquence, les résultats bénéficiaires ou déficitaires produits depuis cette
date par lexploitation de la sociéé "SOCIETE ANONYME
D'HABITATIONS A LOYER MODERE L'AVESNOISE" jusqu'au jour de
la réalisation définitive de la fusion, seront englobés dans le résultat imposable
de la société " " PROMOCIL SOCIETE ANONYME D'HABITATION A
LOYER MODERE " .

5
- ¢ ut

a)Disposition liminaire et de crédit de TVA

La société « PROMOCIL SOCIETE ANONYME D'HABITATION A
LOYER MODERE» sera, de convention expresse, purement el simplement
subrogée dans les droits et obligations de la société « SOCIETE ANONYME
D'HABITATIONS A LOYER MODERE L'AVESNOISE ».

En conséquence, cette demidre transférera purement et simplement 4 la société
« PROMOCIL SOCIETE ANONYME D'HABITATION A LOYER
MODERE» la fraction du crédit de TVA dont elle pourrait disposer, se
rapportant aux opérations reprises 4 son compte ou aux éléments transmis par
l'effet de la fusion et dont elle disposera au jour de la réalisation définitive de la
fusion, dans les conditions et limites prévues par la doctrine admimstrative.
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La société « PROMOCIL SOCIETE ANONYME D'HABITATION A
LOYER MODERE» adressera au service des impots dont elle reléve une
déclaration en double exemplaire, mentionnant le montant du crédit de TVA qui
lui sera transférée.

b)Biens mobiliers d'investissement

L'article 257 bis du Code Général des impdts dispense de taxation 4 la T.V.A.
les cessions de biens mobiliers d’investissement lorsqu’elles sont réalisées entre
redevables de la taxe 4 1'occasion de la transmission a titre onéreux ou 4 titre
gratuit ou sous forme d'apport & une société, d’une universalité totale ou
partielle de biens. La fusion emportant transmission d'une universalité totale de
biens entre des assujettis redevables de la TVA, les soussignés, &s-qualités, au
nom des sociétés quiils représentent, déclarent quiils entendent se prévaloir des
dispositions de I'article 257 bis du Code Général des Impis.

Le bénéficiaire de la transmission est réputé continuer la personne de la société
« SOCIETE ANONYME D'HABITATIONS A LOYER MODERE
L'AVESNOISE ». En conséquence, la société « PROMOCIL SOCIETE
ANONYME D'HABITATION A LOYER MODERE» est tenue de soumettre
i la T.V.A, les cessions ultéricures des biens mobiliers d'investissement compris
dans la présente fusion et le cas échéant & procéder aux régularisations prévues i
1" article 210 de l'annexe Il du C.G.L

Conformément aux dispositions de |"instruction administrative du 20 mars 2006
(3 A-6-06), la société « SOCIETE ANONYME D'HABITATIONS A
LOYER MODERE L'AVESNOISE » et la société « PROMOCIL SOCIETE
ANONYME D'HABITATION A LOYER MODERE» sont tenus de
mentionner le montant total hors taxe de la transmission sur la déclaration de
TVA souscrite au titre de la période au cours de laquelle elle est réalisée. Ce
montant sera mentionné sur la ligne « Autres opérations non-imposables ».

En conséquence, la société « PROMOCIL SOCIETE ANONYME
D'HABITATION A LOYER MODERE® s'engage expressément :

- 4 soumettre & la TVA les cessions ultériceures des biens mobiliers
d'investissement compris dans la présente fusion, conformément aux
dispositions de l'article 257 bis du Code Général des Impéts ;

- & procéder, le cas échéant, aux régularisations de déduction prévues a 1" article
210 de l'annexe [l au Code Général des Impdts, qui auraient éé exigibles si la
société « SOCIETE ANONYME D'HABITATIONS A LOYER MODERE
L'AVESNOISE » avait continué & utiliser les biens apportés.
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La société « PROMOCIL SOCIETE ANONYME D'HABITATION A
LOYER MODERE» notifiera ce double engagement au service des impts
dont elle reléve, par déclaration établie en double exemplaire.

Article 5 - Contribution économique territoriale

La contribution économique territoriale (CET) comprend la cotisation fonciére
des entreprises (CFE) ct la cotisation sur la valeur ajoutée des entreprises
(CVAE).

Il est ici rappelé que les organismes d’habitations & loyer modéré sont exonérés
de plein droit de la contribution économique territoriale en application des
dispositions des articles 1461 et 1586 ter du Code général des impéts,

En considération du principe d’annualité gouvernant la cotisation fonciére des
entreprises et la cotisation sur la valeur ajoutée, la société absorbante s’engage,
le cas échéant, 4 se substituer aux obligations en la matiére de la société
absorbée,

Article 6 — Taxe d’apprent

participation-contribution

La société absorbante se substituera & la société absorbée pour toutes obligations
fiscales : notamment, elle reprendra ses obligations relatives 4 la participation
des employeurs en matiére de taxe d’apprentissage et de formation
professionnelle continue.

En application de I"article 163 de 1’annexe II du Code général des impéts et de la
doctrine administrative, la société absorbante déclare reprendre 4 son compie
I'ensemble des droits et obligations de la société absorbée, au regard des
investissements dans la construction, et notamment le montant de la
participation des employeurs & I’effort de construction.

Article 7 - Opérations antéricures

En outre, la société « PROMOCIL SOCIETE ANONYME D'HARITATION
A LOYER MODERE reprend le bénéfice et ou la charge de tous engagements
d'ordre fiscal qui auraient pu étre antérieurement souscrits par la « SOCIETE
ANONYME D'HABITATIONS A LOYER MODERE L'AVESNOISE » &
l'occasion d'opérations antérieures ayant bénéficié d'un régime fiscal de faveur
cn matiére de droits d'enregistrement et/'ou d'impét sur les sociétés, ou encore de

taxe sur le chiffres daffaires.

Jre.



Article 8 - Obligations déclaratives

Les soussignés, és-qualités, au nom des socicies absorbée et absorbante qu'ils
représentent, s'engagent expressément

- 4 joindre aux déclarations de résultat des socictes absorbée et absorbante un
état conforme au modéle fourni par I'administration de suivi des valeurs fiscales
et comptables des biens dont la plus-value réalisée & l'occasion de l'apport a
bénéficié d'un report dimposition, prévue a l'article 54 septiés [ du Code Général
des Impéits et de 1'article 38 quindecies de I’ Annexe 11 du méme Code.

- en ce qui concerne la société absorbante, & tenir le registre spécial des plus-
values dégagées sur les ¢léments dactif non amortissables donnant lieu 4 un
report d'imposition, préva a l'article 54 septiés Il du Code Général des Impdts.

En outre, conformément aux dispositions de I'article 201 du Code général des
impéts, la société "SOCIETE ANONYME D'HABITATIONS A LOYER
MODERE L'AVESNOISE" s’engage & informer |"administration fiscale de sa
cessation d'activité dans les quarante-cing (45) jours de la publication de la
fusion-absorption dans un journal d’annonces légales.

La société "SOCIETE ANONYME D'HABITATIONS A LOYER
MODERE L'AVESNOISE" s’engage, par ailleurs, 4 souscrire, dans un délai
de soixante (60) jours, une déclaration de ses résultats non encore Imposes
devant faire objet d'une imposition immédiate, ainsi que 1'¢tat de suivi des
plus-values d’apport exonérées lors de la fusion conformément aux dispositions
de I"article 54 septies I du Code général des impdts.

mpit de distribution ef taxatio la plus-value réali ai les

associés de la société absorhée

Conformément aux dispositions de |’ article 115-1 du Code Général des Impdts,
I'atiribution & la société absorbée et la répartition entre ses associés des actions
créées par la société absorbante en représentation de I'apport-fusion ne sont pas
considérées comme une distribution de revenus mobiliers et seront exonérées de
I'impdt sur le revenu des personnes physiques.

Par ailleurs, la plus-value éventuellement réalisée par les associés de la sociéé
absorbée 4 l'occasion de 'échange des droits sociaux qu'ils détiennent dans cette
société contre coux créés par la société absorbante en rémunération de l'apport-
fusion bénéficient de plein droit d'un report d'imposition, sans que les intéressés
aient & en formuler la demande, ainsi qu'il résulte des dispositions des articles
150-0B, 150 OB ter et 150-0D-9 du Code Général des Impdts.
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En conséquence, la plus-value réalisée par les associés de la société absorbée
lors de 'opération d'échange des droits sociaux sera exonérée provisoirement de
toute imposition jusqu'an moment ofl se produira I'un ou I'autre des événements
suivants :

- la cession des droits sociaux regus en échange en rémunération de 'apport ;

= le rachat, le remboursement ou I'annulation de ces droits sociaux par la société
absorbante,

SECTION VII - ISATION DE LA FUSIO
CONDITIONS SUSPENSIVES

La réalisation de la fusion sera définitive 4 I'issue du délai d’opposition de trente
(30) jours dont bénéficient les créanciers des sociéiés absorbée et absorbante,
conformément aux dispositions de I"article L.236-14 du Code de commerce,

Le présent projet de fusion est conclu sous diverses conditions suspensives
énoncées ci-aprés. En conséquence, la fusion qui précéde, l'augmentation de
capital de la société « PROMOCIL SOCIETE ANONYME
D'HABITATION A LOYER MODERE» et la réduction concomitante de
capital qui en résultera ne deviendront définitives qu'au jour de la réalisation de
la derniére desdites conditions suspensives :

- approbation de la fusion par I'assemblée générale extraordinaire des associés de
la société «SOCIETE ANONYME D'HABITATIONS A LOYER
MODERE L'AVESNOISE » et par voie de conséquence de sa dissolution

anticipée ;

- approbation de la fusion par l'assemblée générale extraordinaire des associés de
la société « PROMOCIL SOCIETE ANONYME D'HABITATION A
LOYER MODERE» qui décidera l'augmentation de son capital social en
conséquence de la fusion, puis de la réduction de son capital social.

- I"établissement d'un rapport par un commissaire 4 la fusion portant sur les
modalités de la fusion et comportant appréciation de la valeur dudit apport et des
avantages particuliers éventuels.

La réalisation de ces conditions suspensives sera suffisamment éablie & 'égard
des tiers par la remise d'une copie ou d'un extrait certifié conforme & l'original du
procés-verbal de chacune des délibérations de [I'assemblée pénérale
extraordinaire des sociétés participantes.

Si ces conditions n'étaient pas toutes accomplies avant le 31 octobre 2018, le

présent projet de fusion serait considéré comme caduque et de nul effet, sans
quiil y ait lieu & paiement d'aucune indemnité de part ni d'autre.

=
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SECTION VI -FORMALITES DE PUBLICITE - FRAIS ET DROITS -

ELECTION DE DOMICILE - FOUVOIRS POUR LES FORMALITES —
COMMUNICATION AU PREFET

Article 1 - Formalités de publicité

Le présent projet de fusion sera publié¢ conformément 4 1a loi et de telle sorte que
le délai accordé aux créanciers pour former opposition & la suite de celic
publicité soit expiré avant la tenue des assemblées générales appelées i statuer
sur ce projet. Les oppositions seront l¢ cas échéant portées devant le Tribunal de
Commerce de Valenciennes qui en réglera le sort.

La société absorbante fera son affaire personnelle des déclarations et formalités
nécessaires dans toutes administrations qu'il appartiendra pour faire metire en
ceuvre & son nom les biens transmis.

Article 2 — Frais, droits et honoraires

Les frais, droits et honoraires des présentes et ceux de leur réalisation seront
supportés par la  société  « PROMOCIL SOCIETE ANONYME
D'HABITATION A LOYER MODERE» , ainsi que s'y obligent le
représentant de ladite société, és-qualités.

Article 3 - Election de domicile

Pour l'exécution des présentes et des actes ou procés-verbaux qui seront la suite
ou la conséquence de cette fusion, les parties font élection de domicile au siége
de la société « PROMOCIL SOCIETE ANONYME D'HABITATION A

LOYER MODERE».

Article 4 — Remise de titres

Il sera remis & la société absorbante, lors de la réalisation définitive de la
présente fusion, les originaux des actes constitutifs et modificatifs de la sociéte
absorbée ainsi que les livres de comptabilité, les titres de propriété et tous
contrats, archives, piéces et autres documents relatifs aux biens et droits
transmis par la société absorbée.

La société absorbante sera subrogée dans les droits et actions de la société
absorbée pour se faire délivrer & ses frais tous titres quelconques ainsi que les
copies et photocopies d'archives, piéces et autres documents relatifs aux biens et

droits transmis.
}cﬂ
it
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Article 5 - Pouvoirs pour les formali

Tous pouvoirs sont donnés au porteur d'un original, d'une copie ou d'un extrait
des présentes, pour effectuer tous dépdts, mentions ou publications ol besoin
sera et notamment ¢n vue du dépdt du présent projet de fusion au greffe du
Tribunal de Commerce de Valenciennes.

En outre, les soussignés, agissant dans un intérét commun, donnent également
tous pouvoirs & Maitre SEOUD, notaire associé &8 MAUBEUGE, et/ou I'un de
ses clercs , & I"effet d’établir tous actes complétifs ou rectificatifs concernant les
parties et les biens et droits apportés,

SECTIONIX -DEVOIR D'INFORMATION

L'obligation d'un devoir d'information de parties 4 I"acte résulte des
dispositions de "article 1112-1 du Code civil ci-aprés litiéralement rapportées :

« Celle des parties qui connaif une information dont l'importance est
déterminante pour le consentement de 'autre doit l'en informer dés lors gue,
légitimement, cette derniére ignore cette information ou fait confiance & son
cocontractani.

Néanmoins, ce devoir d'information ne porte pas sur l'estimarion de la valeur de
fa prestation.

Oni une importance déterminante les informations qui ont un lien direct et
nécessaire avec le contenu du contrat ou la qualité des parties.

Il incombe i celui gui prétend qu'une information lui était due de prouver que
l'autre partie la lui devait, & charge pour cette auire partie de prouver qu'elle I'a
Sournie.

Les parties ne pewvent ni limiter, ni exclure ce devoir.

Qutre la responsabilité de celui qui en était tenu, le manguement a ce devoir
d'information peut entrainer l'annulation du contrat dans les conditions prévues
aux articles 1130 et suivanis. »

Les représentants des sociétés absorbante et absorbée reconnaissent avoir été
parfaitement informés par le notaire soussigné de cette obligation d'information,
chacun en ce qui le concerne, et déclarent ne connaitre aucune information dont
Iimportance serait déterminante pour le consentement de I'autre et qui ne soit
déja relatée aux présentes,

Y TP .
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SECTION X - CONCLUSION DU CONTRAT

Les parties déclarent que les dispositions de ce contrat ont été, en respect des
dispositions impératives de I"article 1104 du Code civil, négociées de bonne foi.
Elles affirment que le présent contrat refléte 1'équilibre voulu par chacune
d'elles et prend en considération les obligations réciproques souscrites au sein
des présentes.

SECTION XI - ANNEXE PROJET DE FUSION

Le présent projet de fusion comporte les annexes ci-aprés

Annexe N® 1 : copie certifié¢e conforme de la délibération du Conseil
d’administration de la société « PROMOCIL SOCIETE ANONYME
D'HABITATION A LOYER MODERE: ,

Annexe N° 2 : copie certifiée conforme de la délibération du Conseil
d’administration de la société « SOCIETE ANONYME D'HABITATIONS A
LOYER MODERE L'AVESNOISE» ,

Annexe N® 3 : bilan de la société «SOCIETE ANONYME
D'HABITATIONS A LOYER MODERE L'AVESNOISE » & la date du 31
décembre 2017,

Annexe N® 4 : Méthode d*évaluation — augmentation de capital & réaliser -
prime de fusion — réduction de capital —

Annexe N 4 : Liste des baux et liste sommaire des immeubles,

Annexe N° 5 : &tat des inscriptions.

-
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Le Présldent répond que Phypothise d’une fuslon de LAVESROISE par PROMOCIL est 3 Pétude mals que le débat
Etait ouvert pour envisager toutes les hypothdses.,

Marcel BINOIT pense que si 'AVESNOISE absorbe PROMOCIL a procédure serait simplifide et qu'un commissaire
4 la fusion ne solt pas obligatolre, #tant donné que L'AVESNOISE (la mire) détient 98 % de PROMOCIL (la filba).
Une fusien simplifide peut s'appliquer et simplifieralt la procédure. Il souhaite que ces propos solent vérifiis
auprés dos Juristes compdtonts 3 la Fédération.

Patrick CHOPIN précise que l'orientation s'est basée en premier lieu sur Faspect financler et le codt de cette
fusian,

Le patrimaine de PROMOCIL &tant plus Important que celui de L'AVESNOISE, 'acte notarié justifiant du transfert
de propriété du patrimaing serait plus codteus et plus long que 8 Cest L'AVESHOISE quil absorbe PROMOCIL.

La Direction Générale questionnera les services juridiques de la Fédération sur le sujet.
Le Commissaire aux comgries propose dgalement de faire une note,

Sous réserve d'une consultation contraire de la Fédération sur la varlante évoquée ci-dessus, le consedl
d'administration acte, & Punanimité, la fusion par Fabsorption de ka SA d*HLUM L"AVESNOISE par |a SA d'HLM
PROMOOL et mandate |a Direction Générale pour signer une requéte conjointe au Greffe du Trbunal de
Commerce pour la désignation d'un commissaire aux apports ainsl que pour signer le traité de fusion.

Monsieur SIMON émet des réserves sur le nombre de sibges riservés aux adminbstrateurs locataires compte
benu du patrimoine étendu de PROMOCIL et va questionner sa Fédération. Madame MARTEAL rejoinl Monsieer
SIMON sur la guestion,

Le Président rappedle que c'est La Lol qui fixe les désignations qul sont issues des votes des locataires, Le consell
d'adminlstration n"a pas 3 se prononcer ou b émettre d'avis sur le sujet.
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d'agglomération, les syndicats d"agglomération nouvelle, les départernents st les régions sur le tesritoire
desquels de fa 3A posside des logements.

Les Constils qui se tendront & Flssue de I'Assemblée Géndrale Ordinaire fixde au 21 juin prachain, acteront la
signature du traité de fusian,

Line Assemblée Géndrale Extraordinalre & fioer aprés juin entérinera la fusion des 7 ESH.

L'AGE de UAVESNOISE décidera sa dissolution sana liquidation,

L'AGE de PROMOCIL décidera de son augmentation de capital.

Le calendrier & subvre ne pourra 8tre défini qu®d la date de désignation du Commissaire 3 la Fusion.

Les délals inndductsblas -
*  J=30avant FAGE : publication au BODACC entrainant I'ouverture dus droit d"oppasition des créanders
* |- 8avant FAGE : dépit du rapport du commissaire 3 la fusion au Greffe du Tribunal de Commeros.

Sous réserve d'une consultation contraire de la Fédération sur la varlante évoquée ci-dessus, e consell
d'administration avec 13 voix pour et 1 voix contre, acte la fusion par Fabsorption de la SA d'HLM L'AVESNOISE
par la 5A d'HLM PROMOCIL et mandate la Direction Générale pour sipner une requite conjointe au Grefle du
Tribunal de Commerce pour la désignation &un cammissaire aux apporis ainsl que pour signer le traité de
fusion,

Pour copig conforme & Foriginal
Le 02 mai 2018
Le Président
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FUSION

Absorption de la société L'AVESNOISE par la société PROMOCIL

1/ APPORT NET DE LA SOCIETE ABSORBEE ET VALEUR DES ACTIONS
. actif net = valeur d"apport des éléments d'actif
-valeur d*apport des éléments de passif exigible
= actif brut — passif pris en charge (dettes)
. actif net = 35.587.919 curos

. valeur des actions de la société absorbée : actif net
nombire d'actions

Soit 35.587.919 /3.000 = 11.862,63 euros par action environ
2/ VALEUR REELLE DES ACTIONS DE LA SOCIETE ABSORBANTE
. actif net = 139.797.144 euros

. valeur réelle des actions : actif net
nombre d’actions

Soit 139.797.144 / 10,000,888 = 13,97 euros par action environ
3 RAPPORT D’ECHANGE DES TITRES

Valeur réel tions de la société absorbée =
Valeur réelle des actions de la société absorbante

11.862,63 = 849,15 actions arrondi & 849 actions
13,97
La parité d*échange est donc de 849
1

Soit 849 actions de la société absorbante pour les associés détenant 1 action dans la
société absorbée.

4/ NOMBRE D’ACTIONS A EMETTRE PAR LA SOCIETE ABSORBANTE

Nombre d'actions composant le capital de la société absorbée x rapport d’échange
Soit 3.000 x 849 = 2.547.000 actions & émetire.

3 AUGMENTATION DE CAPITAL A REALISER PAR LA SOCIETE
ABSORBANTE

Nombre d*actions émises x valeur nominale des actions de la société absorbante
Soit 2.547.000 x 0,15 = 382.050 curas.
X
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6/ PRIME DE FUSION APRES L’AUGMENTATION DE CAPITAL

. apport net — augmentation de capital
Soit 35.587.919 - 382,050 = 35.205.869 euros

TNCALCUL DES DROITS D'APPORT (droits enregistrement)

Le droit fixe relatif a I"augmentation de capital sera de 500 euros puisque le capital de la
société absorbante est supérieur a 225.000 curos.

Le montant des droits fixes relatifs 4 la réalisation de I'ensemble de 1'opération tant pour la
société absorbée que pour la société absorbante PROMOCIL est de 1.875 euros.

8 REDUCTION DU CAPITAL DES LA REALISATION DE LA FUSION ET DE
L'AUGMENTATION DU CAPITAL EN RESULTANT

La société absorbée L’AVESNOISE posséde plus de 98,04 % des actions de la société
absorbante PROMOCIL,

En conséquence, ces actions, du fait de la transmission universelle de patrimoine, vont entrer
dans le patimoine de la société absorbante, qui sera alors dans la situation d’une société
détenant directement ses propres actions.

Lorsque la société absorbante est une société anonyme, elle peut conserver ses actions
acquises & la suite de la fusion, sous réserve qu'elle ne détienne pas plus de 10% de son
capital.

Au-deld, elles doivent étre cédées dans un délai de deux ans de I'acquisition i titre de fusion.

Cependant il est inutile et il n'est pas souhaitable que PROMOCIL détienne ses propres
actions. Elle doit donc supprimer de son actif les 9.804.456 actions qui lui ont été apportées
par L"AVESNOISE, évaluées & 9.804.456 x 13,97 = 136.968.250,32 euros.

En conséquence, le capital devra étre réduit de 9.804.456 actions x 0,15 euros = 1.470.668,40
euros, pour étre ramené de 1.882.183,20 euros 4 411.514,80 euros.

En pratique, la situation est la suivante :

-les actions que la société absorbée détient dans le capital de la société absorbante sont
maintenues ;

-le capital de la société absorbante est augmenté en tenant compte de cette participation, ce
qui a &té réalisé ci-dessus;

-mais ce capital est ensuite immédiatement réduit d'un montant égal 4 la valeur nominale des
propres titres de la société¢ absorbante compris dans le patrimoine de la société absorbée,
lesquels sont immédiatement annulés, ce qui permet d’éviter d’avoir 4 réaliser une cession
d’actions dans le délai de deux ans visé ci-dessus.

s
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W IMPUTATION DE LA PRIME DE FUSION APRES LA REDUCTION DE
CAPITAL

La différence entre la valeur des actions que détient la société « SOCIETE ANONYME
D'HABITATIONS A LOYER MODERE L'AVESNOISE » dans le capital de la société
« PROMOCIL SOCIETE ANONYME D'HABITATION A LOYER MODERE», telle
qu'elle est inscrite au bilan de la société « SOCIETE ANONYME D'HABITATIONS A
LOYER MODERE L'AVESNOISE », soit la somme de deux millions quatre vingt dix huit
mille quatre cent soixante quatre (2.098.464) euros, et le montant de la réduction du capital
necessaire & "annulation des neuf millions huit cent quatre mille quatre cent cinquante six
(9.804.456) actions susvisées, soit la somme de un million quiitre!cent soixante dix mille six
cent soixante huit euros et quarante centimes (1.470.668,40). dffférence égale 4 la somme de
six cent vingt sept mille sept cent quatre vingt quinze euros et soixante centimes (627.795,60),
s'imputera sur la prime de fusion dont le montant sera ramené de trente cing millions deux
cent cing mille huit cent soixante neuf (35.205.869) euros & trente quatre millions cing cent
soixante dix huit mille soixante treize euros et quarante centimes (34.578.073,40),

1 CONCLUSION

Avant la réalisation de la fusion, le montant du capital social de la société PROMOCIL est de
1.500.133,20 euros.

Aprés la réalisation de I'augmentation de capital, le capital de la société absorbante sera porté
de 1.500.133,20 euros 4 1.882.183,20 euros.

Aprés la realisation définitive de la fusion et la réduction de capital, le capital sera ramené de
1.882.183,20 curos & 411.514,80 euros, et une prime de fusion de 34.578.073,40 curos sera
constatée,

A Pissue de la fusion, aprés le transfert de propriété de I'ensemble du patrimoine
immaobilier détenu par la société L’AVESNOISE i la société PROMOCIL, il résulte que
la société A.DE.L.A. deviendra trés largement majoritaire dans le capital de la société
absorbante PROMOCIL, ¢t ce, it concurrence d*environ 88%.
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Grefiz du Tribunal de Commerce de

Valenciennes Réf, Requérant : 27632 00105968 0002
5 place du Commerce FRD PROMOCIL FUSION A C5/FRD
50326 Valenciennes RéF, Greffe : 2018 7 1071

Telephone : 03.27.46.34,78

ETAT RECAPITULATIF DES INSCRIPTIONS
Délivré le 07/06/2018 exclusivement

SCP Mes GILLET ROUSSEAUX SEQUD LECLERCQ
LEVECD), Notaires assocles

REQUERANT 20 PL DES ARTS BP 10579
59605 MAUBEUGE CEDEX

DU CHEF DE : SOCIETE ANONYME D'HABITATIONS A LOYER MODERE "L'AVESNOISE" Société
anonyme
7 place Alfred Derigny S9610 FOURMIES
Sauf inscription prise a une autre adresse
Activité principale : Construction ou acquisition en vue de la location dans les
conditions prévues par la législation sur les habitations & loyer modéré d"habitations
collgctives ou individuelles idem a I"objet.

— Jr gl o

=——m i

ABSENCE Privildges de Sécurité Sociale - Régime complémentaire & four au 06/06/2018
D'INSCRIPTION ; Priviltges du Trésor & jour au 06/06/2018
Priviléges de l'office frangais de I'immigration et de I'intégration OFII & jour au
06/06/2018
Protéts & jour au 0&/D6/2018
Nantissements du fonds de commerce a jour au 06/06/2018
Mantissement judiciaire provisoire : art. R 532-1 et suivants du Code des Procédures
Civiles d'Exdcution & jour au 06/08/2018
Nantissement judiciaire définitif : art. R 533-1 et suivants du Code des Procédures
Civiles d'Exécution & jour au 0&/06/2018
Mant. jud. art.53 anc.CPC & jour au 06/06/2018
Nantissements du fonds artisanal & jour au 06/06/2018
Wantissement de fonds agricole & jour au 06/06/2018
Mantissements de I"outillage matériel et dquipement a jour au 06/06/2018
Gages des stocks a jour aw 06/06/2018
Priviléges de vendeur et action résolutoire 3 jour au 06/06/2018
Déclarations de créances & jour au 06/06/2018
Warrants (trols catégories) & jour au 06/06/2018
Publicités de contrats de location & jour au 06/06/2018
Publicités de clauses de réserve de propriété & jour au 06/06/2018
Opération de crédit-bail en matiére mobiliére 3 jour au 06/06/2018
Biens inaliénables & jour au 06/06/2018
Préts et délais & jour au 06/06/2018

PRIVILEGES Nant. prov. parts ste civile
NON REQUIS : Mant. jud. déf. parts sté civile
MNantissem. parts sté civile
Hypothégue fluviale

Pour état conforme comprenant O inscription,

Tarif réglementaire fixé par 'article R 444-3 annexe 4-7 et les articles A 743-8 a R743-18 du code de
commerce. AN AR

WVERL! 0706300 R i i ki Jw'lllm
S L




Délivréd & Valenciennes, le 7 juin 2018

Le Greffier,
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