Commercialisation des logements neufs
en Nord - Pas-de-Calais Picardie
Résultats au 1*' trimestre 2016

Les bulletins de la DREAL
Nord - Pas-de-Calais Picardie

L’année commence bien pour la promotion immobiliére dans la région : sur
la lancée de 2015, les ventes et les mises en vente augmentent, pour les
maisons neuves comme pour les appartements. Les stocks s’amenuisent. Les
délais d’écoulement se réduisent. Toutefois, la hausse des ventes est
largement stimulée par le département du Nord. Dans I’Aisne, le marché
reste plat. Dans la Somme, les ventes d’appartements se replient. La
situation reste mitigée dans I’Oise et le Pas-de-Calais.
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La reprise de la commercialisation de logementsspeamorcée en 2015, se confirme en ce début déanké cours du
premier trimestre 2016, prés de 1 300 logementfsraut été vendus dans la région Nord — Pas-de<CBlaardie, 6 % de
plus qu'au premier trimestre 2015. Les mises enevea chiffrent & 1 550 logements, et progressertl® %.

Sur plus longue période, les ventes se releventrerdavantage : entre le deuxiéme trimestre 2018 ptemier trimestre

2016, elles ont progressé de 20 % par rapport auxedmois précédents, tandis que les mises suarlehé augmentaient de
6 %. Durant les douze derniers mois, 5 140 logesnent été vendus et 5 000 mis en vente. Au nivegiomal, les ventes

(+18 %) et les mises en vente (+12 %) sont égalemehausse.

La commercialisation de I'ensemble des logements neufs en Nord - Pas-de-Calais Picardie
Unité : logements

Cumul sur 4 trimestres Cumul sur un trimestre
Niveau Glissement Niveau Glissement
2015 T2
2015 T2 aZO‘}G T 2015 2015 2015 2015 2016 201?-”
a2016 T1 2014 T2 ™ T2 T3 T4 T 2015 T4
a42015T1
Encours proposés a la vente en début de période (1) 5689 -5,2% 5915 5689 5410 4 976 5042 -14,8%
Mises en vente (2) 5057 5,9% 1 306 1262 928 1313 1554 19,0%
Ventes (réservations a la vente) (3) 5141 19,7% 1204 1439 1205 1222 1275 5,9%
Annulations des réservations a la vente (4) 394 T7.7% 89 89 90 118 a7 9,0%
Réactualisation de I'encours proposé a la vente (5) -901 =22 1% 417 =191 -247 -143 -320 -23,3%
Encours proposés a la vente en fin de période (6) =
(1) +(2) - (3) + (4) + (5) 5098 -10,4% 5 689 5410 4 976 5042 5098 -10,4%

Source : Dreal Nord - Pas-de-Calais Picardie, ECLN

Ce regain de l'activité s'observe dans le colleciifimme dans l'individuel. Les ventes d'appartemamsifs ont ainsi
progressé de 6 % par rapport au premier trime§tt® 2t les mises en vente de 9 %. Les ventes admusse dans toutes les
régions de France métropolitaine. Les mises erevamgmentent a I'échelle nationale (+19 %) maislesdt dans les régions
Centre-Val de Loire et Provence-Alpes-Cote d’A&m.Nord — Pas-de-Calais Picardie, les ventes rgr@ssent que grace aux
départements du Nord et du Pas-de-Calais (tablkege 4).

Dans la région, les ventes et les mises en ventegienents collectifs remontent également sur unrespectivement de
+21 % et de + 5 %Cependant, les évolutions sont assez contrastéesdépartement a l'autre. Les ventes d’appartements
neufs ont progressé dans tous les départementgptéxcelui de la Somme ou elles subissent un pétene ce début d’année
par rapport aux trois années antérieures. Les reise®nte sont en retrait dans I'Aisne et le Noadsnont augmenté dans les
trois autres départements.

A la fin du premier trimestre 2016, 4 260 appartetegestent a vendre, contre 4 700 un an plusstht,une baisse de
I'encours de 9 %. Le délai d’écoulement des logamemvllectifs vendus s’est réduit a 12 mois en aégNord —
Pas-de-Calais Picardie, a 11 mois a I'échelle nate Le temps écoulé entre la mise en ventewatrite d’'un appartement est
nettement plus long dans 'Aisne et le Pas-de-G4[8 mois) que dans les trois autres départem@mnise 10 et 12 mois).

La commercialisation des appartements neufs
en Nord - Pas-de-Calais Picardie
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Maisons individuelles neuves : le département du Mo stimule les ventes

Entre le premier trimestre 2015 et le premier tetree2016, les ventes de maisons neuves ont peggdes3 % en région Nord
— Pas-de-Calais Picardie. Les mises en vente afttiéloElles sont en hausse dans tous les départeneita région sauf dans
I’Aisne ou I'activité a été inexistante ce trimestftableau page 4).

Les tendances sont les mémes sur I'ensemble deékarEn un an, 860 maisons neuves ont été ventiziés, de plus qu’au
cours des douze mois précédents. Les mises en gétaeent a 800, soit 11 % de plus. Ces prograsssont essentiellement
dues au département du Nord qui compte 35 % desnegisevente et 24 % de ventes de plus que durartolese mois
précédents. Il concentre a lui seul les deux essmaisons neuves vendues ou mises sur le marché.

En moyenne nationale, les ventes ont progress&é0dé en un an. Elles reculent néanmoins en Aqatdimousin
Poitou-Charentes, en Languedoc- Roussillon MidéRges et en Pays de la Loire.

Les stocks de maisons neuves se réduisent da@gitanr. 840 restent a vendre fin mars 2016, camiraillier un an plus t6t.
Le délai d’écoulement des maisons diminue fortemirgst descendu a 13 mois fin mars 2016 en Nofhs-de-Calais
Picardie comme en moyenne nationale.

La commercialisation des maisons individuelles neuves
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Petite remontée des prix de vente des logements neuf

Dans la région, le prix de vente moyen d’'un appaete neuf s’éléve au premier trimestre 2016 a 3€288. Il remonte a son
niveau de 2011. Il se situe toujours nettement &usoyenne nationale hors Tle-de-France (3 61%)afmlgré le prix moyen
élevé atteint dans le Pas-de-Calais (3 841 €/n&)pitx moyen avoisine les 3 200 €/m2 dans I'Ois&edtlord, et dépasse a
peine 3 000 €/m2 dans la Somme. Dans I'Aisne, imbre d'appartements vendus en 2016 dans le chanfiprdpiéte ne
permet pas de diffuser de chiffre.

Le prix moyen d’'une maison neuve en Nord — Pas-@lei€ Picardie continue de grimper légérement iceestre pour
atteindre 221 k€. Les prix pratiqués en la mataaas la région sont trés contrastés. lls sont Ipassdans la Somme et le
Pas-de-Calais (respectivement 161 k€ et 183 k€)quns I'Oise et le Nord ou ils atteignent 230 k€ niveau trés proche de
la moyenne nationale hors Tle-de-France (238 k@nh<)'Aisne, le nombre de maisons individuellesduegs en 2016 dans le
champ de 'enquéte ne permet pas non plus de diffies chiffre.
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La commercialisation de logements neufs au 1* trimestre 2016
Unité : logements

Maisons individuelles Appartements
H Encours | Prix de vente i Encours § _.
: : : Lt - . : H . .1 Prix de vente
Mises en vente: Ventes : proposés ala: (enmilliers |Mises en vente: Ventes : proposés ala:
i H H . H i i (en euros/m?)
H vente H d'euros) H H vente H
Aisne 0; 0; 8 - 0% 5 79% -
Nord 188} 162} 504} 2327 7938 803} 2872} 3229
Qise 21% 14} 87i 2316 348 541 2478 3238
Pas-de-Calais 58t 33t 163 1834 324¢ 1341 7381 3841
Somme 10i 13i 773 161,0 1261 a7i 323i 3027
Nord - Pas-de-Calais Picardie 277} 222} 839i 2211 1277} 1053i 4 259} 3288
France métropalitaine 2 533 2 313 8 855 2571 25 281} 26 249 88 961 3 925
France de Province 1 891: 1827: 7 315: 2382 19 008: 19 068: 66 865: 3 615

Source : Dreal Nord - Pas-de-Calais Picardie, ECLN

Note explicative
Source

L'enquéte sur la commercialisation des logementgsn€ECLN) est réalisée chaque trimestre a pagy idformations sur les permis de
construire issues de la base Sit@del2. Ces infoonmmtsont complétées par des projets immobilierswc®rau travers de la presse,
d’internet ou d’autres éléments publicitaires. pesmoteurs immobiliers sont interrogés sur les atérastiques et la commercialisation
éventuelle de leur projet.

Champ

L'enquéte est exhaustive sur son charppgrammes immobiliers et permis de construireidg logements et plus destinés a la vente aux
particuliers quel que soit le mode de financemenkuwdilisation finale (résidence principale, sedaire, achat en vue d'une location).|Ce
champ exclut les ventes en globalité, les ventesidtipropriété et les logements construits poue &ués directement par le promoteur
ou le donneur d'ordre comme les logements socidestinés a la location ou a la location-accessiaries logements de fonction.

Compte tenu des délais de remontée de I'informatems Sit@del2, certains programmes immobiliers saquétés postérieurement au
démarrage de leur commercialisation. Ceci génereélésions significatives pour les mises en veateparticulier entre la premiere e: la
deuxiéme estimation. A compter de la publicationtrdisiéme trimestre 2015, ces indicateurs sontigh@ment corrigés de ce biais |de
collecte a partir des révisions observées entrddag premiéres estimations du méme trimestre piuantot.

Définitions

Mises en vente nouveaux logements proposés a la commercialisatiocours du trimestre.

Ventes: réservations avec dépdts d’arrhes.

Annulations des réservations a la venteannulations des réservations a la vente réal@féredes trimestres antérieurs (désistements)
Encours de logements proposés a la ventéogements proposés a la vente non encore réservés.

Réactualisation de I'encours de logements proposés la vente: logements retirés ou ajoutés a l'offre commeeciah cours d
commercialisation (encours de logements proposés/ente) au cours de la période étudiée pour a@iesns extérieures au processus de
vente comme un abandon du projet immobilier, uaestiormation du projet, une vente en globalité, etc

Prix : prix a la réservation hors frais de notaireraisfdivers. Ce sont ici des prix moyens.

[¢]

Diffusion

L'enquéte sur la commercialisation des logementgsnest obligatoire et bénéficie du label d'intégénéral et obligatoire. Toutes les
parutions sont soumises au respect du secretisiaigles chiffres ne respectant pas le secrdtrsmBs « nd » pour non diffusibles).

Les chiffres du dernier trimestre sont provisoireset les chiffres des deux trimestres précédents segtibles d'étre révisés.
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