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INTERVENTION
1), 6 A Td&phrOde copropriétés sur le territoire
2) Axe 1 z Observerle parc et renforcer les partenariats

3) Axe 2 z Prevenir les difficultés descopropriétés
4) Axe 3 z Conselilleret accompagneraux travaux
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LOENJEU DU PARC DE COPROPRI ET

6 105 copropriéetés
100 000 logements 56% des logements son

- mis en location
(1 logement privé sur 5)

2/3 des immeubles
comptent moins de 10
logements

42% construits avant
1974

329 coproprietés 192 copropriétés mixtes
potentiellement fragiles potentielles
753 copropriétées «a 68% des groupes

surveiller en priorité » collectifs mis en vente e
bl OO I 0! 2016
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Le parc de logements
en copropriéete

Nombre de logements
en copropriété

53 000

. 26 500

. 5300

% du parc de logerments
en copropriété

B Plus de 40% m
B dez20a40% (3
de20 430%  [4)
O de1oa20% (0]
[0 moins de 10% (35)

Carte réalisée par Ville et Habitat
Source : FILOCOM 2010, MEDDTL, d'aprés DGFIP
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L'occupation
des résidences principales
privées en copropriété

Nombre de résidences principales privées
en copropriété

@~
O a5
o

75

En rouge : les sections ou les locafaires du parc privé
dominent dans les copropriétés

En bleu : les sections ou les propriétaires occupants
dominent dans les copropriére

METROPOLE

EUROPEENNE DE LILLE



L'appréhension statistique des risques

Copropriété ressortant comme
structurellement fragile

# Risque structurel

Copropriété en fort risque de difficulté
(nombre de logements)

@ 10a745
@ 504100

® 2004 50
® 24 2

Les copropriétés structurellement fragiles sont les
copropriétés de moins de 11 logements composées
'de logements de surface réduite (moins de 25m2 en
moyenne) et situées dans une section cadastrale ol les
ressources des occupants du parc privé en copropriété
sont faibles.

Carte réalisée par Ville et Habitat

Source : Observatoire métropolitain des copropriétés
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DES AXES D61 NTERVENTI ON | SSUS DU P
METROPOLITAIN VALIDE EN 2013

OBSERVER LE PREVENIR MAIS AUSSIE

PARC
Un outil de
prévention et
A AAAT | PACQ -
RENFORCER LES Hes poTToTTEES Mieux encadrer la division de
PARTENARIATS « potentiellement » logements et accompagner les
fragiles: POPAC nouveaux copropriétaires.

FINANCER

CONSEILLER/
ACCOMPAGNER L o Faire connaitre les bonnes

- AO AEANLMD

Renforcement du Un fonds dédié a la pratiques sur le terrltplre. et
réseau de conseil et rénovation renforcer la communication

ASAAAT T DAC énergétique des auprés des copropriétés et de
des Coproprletespour coproprietes leurs représentants
favoriser le passage a
i 8 AROA ECOCITE

8
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AXE 1 - OBSERVER LE PARC ET RENFORCER LES PARTENARIATS

Qu

$

La structure de I’observatoire

& Loccupation
> Statut d’occupation

© La qualité du bati et > Type d’imposition A la taxe d’habitation

de I'insertion urbaine
> Visite de terrain,
> Entretien syndic

o Le fonctionnement
juridique

> Document de gestion,
> Entretien syndic

o La vie de la copropriéte
et conseil syndical

au quotidien . ..
> Entretien du syndic Quartier Copropriété
et du conseil syndical
> Connaissance des
acteurs publics

0 La gestion

> Convocation aux AG,
= Entretien syndic

et conseil syndical

0 La structure et la propriéte
> Nombre de logements, type, surface

0 Le marché immobilier
> Caractéristiques des
mutations d’appartements > Ancienneté du bati
renseignées par les notaires > Caracteristiques des copropriétaires

(Perval) (fichiers fiscaux)

0 indicateurs présents 0 indicateurs non présents
dans I'observatoire dans I"observatoire

Of T AOAOOAOI EOA OOAOENOA U O1 1T AOA

Des donnéesnsuffisantes

Un besoin de croiser ces
informations avec les données de
terrain et celles du registre

Ve

ABEI T AOOEAOI AOET 1

, AT AAT AT O
AT OOA AA
AEODPI OEOQOE £
septembre 2018
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AXE 2 8 PREVENIR LES DIFFICULTES
, A POI COAIT T A |/ i OAOCETTT AT AA 0071 OAT C
Copropriétés fragiles (POPAC)

V Undispositif expérimental sur le territoire, financéas50% parl 6! 1 AE
V $ 6 A @0d4&Ainovembre 2017
V 54 copropriéteés fragiles identifiees
V Identification sur la basedel &8 1 A O A téxbpoiitaih Qlds copropriétés, A 6 e

deterrain et desdonnéesdesacteurslocaux communeset opérateursdei 6 EAAE OA C

Copropriété - Copropriété - Copropriétéen Copropriété
en difficulté fragile transition « saine »

I . Dispositifs | « Dispositifs |« Dispositif « Assistance a
| curatifs | préventifs | incitatif Maitrise
I | type I Anah - d’Ouvrage
I - OPAH, Plan I POPAC I Ecocite
de e Dispositif
! sauvegarde . Observation . Programme incitatif
! I etveille 1 d’'Intérét Ecocité
| I dynamique | Général
I I I 2017-2022

10 OBSERVATION
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AXE 2 & PREVENIR LES DIFFICULTES

Les 3 objectifs du POPAC

- Consolider la connaissance des coproprietés potentiellement fragiles sur le
territoire .

- Mettre en place un partenariat dédié a cescopropriétes .

- Prévenir ou stopper des spirales de dégradations a I 8 G O @&nd certaines
copropriétés >outil A6 AAAT | B Ap@vedif phur éviter la survenancede problémes

Suivi/
‘ _ Evaluation _
Actions Vers un projet de
A8AAAT I DACT Al Ravadx pourla
Analyse copropriéte
multicriteres
Repérage
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AXE 2 & PREVENIR LES DIFFICULTES
Portrait des coproprietés retenues dans le POPAC

- Tauxmoyenderetour A 8 A A Edegodpiiopriétairespar copropriété: 15,4%

Age de I'immeuble Occupation des logements

plus dé T5j)ie de la copropriété
100 Igt

5%

entre 10 moins

et 100 de 10Igt
[o] 51%
44%

1930-1970 PB maijoritaire
20% avant 1930 70%
60%

U Une typologie variée confrontte a des problématiqgues diverses : un
accompagnement sur-mesure
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AXE 2 8 PREVENIR LES DIFFICULTES

01 OO0 A dqpfapriét&sfaGcompagnées sont en difficulté

A Impayés > 25%

A Emergence de premiers A Impayes A Travaux degrande ampleur
A Copropriété organiséeet signes de fragilités A RetardAO Ai £FADO Q‘ czfn}é‘aipa(gifa 'ée@ EAT

bien gérée (impayés, conseil syndical

e A Qe e Défaillance des organes de copropriétaires & venir
T 1 IOQAIEO'|'8é g prop es a subve

gouvernance aux travaux de conservation
de leur immeuble

! l ! |

0 5 (18%) 13 (46%) 10 (35%)
Mm51T 1T OOET DHOi OAT OEA ET AAAPOT U 1 8AAAT T PACT AI
H Mais qui permet de stabiliser des situations difficiles
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AXE 2 0 PREVENIR LES DIFFICULTES

Ve pd

@Al DI A AGAAAIT I BPACT Al AT OO

A Aideal 6 Al 7 1 Edu@ActoBriehent desorganes de gouvernance

A Le Conseil Syndical est1 6 | O @efgéstton indispensable

A Le Conseil Syndical existe : il faut alors aider a le structurer, a renforcer son efficacité, son
fonctionnement(grande/moyennecopropriete)

A LeConseilSyndicalT 8 A gpag) iOfdut le créer (petite copropriété)

A Aide ala sélection A & @yndic ou ala mise en place A 8 @yndic bénévole (essentiellement
pour les petites copropriétés)
A Lorsque la copropriété T & Ap@s@érée par un syndic
A Aide alasélectionA & &yhdicpro
A AidealamiseenplaceA 8 yhdicbénévole
A Aide au changementde syndic en casde carencedu mandataire

AA OA O

OAO AAT O

14
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AXE 2 & PREVENIR LES DIFFICULTES
%BAl D1 A AGAAAT I PACT Al AT OO

Plus aucune copropriété sanssyndic ala fin du POPAC

| AAnPOPAC | PendantPOPAC |  Aprés POPAC

Copropriété avec syndic PRO M admin. provisoire (1)
o : M synd. pro (1)
Copropriété sans syndic 3 M synd. bénévole (2) 0
Copropriété avec syndic bénévole 4 M synd.pro(3) 2
b admin. provisoire (1)
Adm. Provisoire 0 2
TOTAL 28 28
15
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AXE 2 8 PREVENIR LES DIFFICULTES
00T O A6OT A AiI POiI POEi Oi OO0 AAO@ A OI Oi |
A 13 copropriétés diagnostiquées et accompagnées ont réalisé ou voté des travaux
A Suite aux diagnostics POPAC restitués systématiquement aux syndics et aux CS

A Suiteaux signalementsfaits par le groupementaupréesdesSCHS
A Suite a une requéte du syndic auprés du Président du TGI qui a désigné un admin. provisoire

A La quasi-totalité des travaux réalisés sans financement ANAH
A Essentiellement des travaux de mise en sécurité ou mise aux normes
A réfection installation électrique dans les PC (danger pour la sécurité des occupants),
A canalisationoxydée,peinture au plomb (danger pour la santédesoccupants),
A escalier, main courante escalier (risque de chu@h i Al AEOACA DPAOOEAO AT i

A Montant moyen de travaux a réaliser prioritairement =4 633  Olot (mise aux normes ou en
sécurité : installation électrique des parties communes, canalisations, assainissement 8

A Montant moyen de travaux estimés sur 15 ans = 12 164 O/lot (mise aux normes + réfection
Ol EOOOA Cc |1 AT OEOAOEAO C 6-# C )4%8Q

Toutes les copropriétés qui ont réalisé des travaux sont celles qui ont participé aux ateliers

collectifs pendant le POPAC: révélateur du besoin Ad E| D1 EdAsAcOptopriétaires et du
conseil syndical
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AXE 2 0 PREVENIR LES DIFFICULTES
41 OOAO 1 AO AT POI POET Oi O AT 1 AAOT T AO PAO
100% descopropriétés concernéespar unesituation A6 Ei DAUiT O

TauxmoyenA 6 E | B=A8% d0 budgetglobal (dont 3 & plus de 100%) z médiane 30%

Montant moyen desimpayeés (dernier exercicedisponible): 7170/lot z 25 0000/ immeuble

ST S S 8

Le plus souvent 1 ou 2 SClpropriétaires de plusieurs lots et/ou cellulescommerciales

U Aide au traitement des impayés
A MiseenplaceA 6 @rotocole de recouvrement (envoi A 6 @bdéle type au copropriétés
concernéesau-delade8% A0 EI PAUT O(Q
A Assistanceau CSdansla mise en placede commission de suivi des impayés
A Assistance ala mise en place A 6 Oprokédure A 6 Al Ar0edlle25% A 6 E | B@dai O
alarédaction A 6 Oréghéte, explication de la procédure8)

Volonté de connaitre les démarches engagées par les syndics de gestion pour le

recouvrement desimpayés avant Ad AT O Beadncehént de procédure add ET A
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AXE 2 8 PREVENIR LES DIFFICULTES

A 1T AT AAT AT O A6OT 11 OOAAROPATQT COAI
- Undimensionnement mieux calibré
- Unedurée allongéeA 8 Cdnnfe(4 ans)jusque avril 2022
- Unfinancementdel 6 ET C fui gags€l&1A0 000 & 150 0000 par an pour des missionsde
mobilisation etA S AA AT | b Arerifofcded 1T O
- Pour un objectif quasiinchangé de 40 a 60 copropriétés aaccompagner

- Un repérage anticipé avecles communes,les opérateurs habitat et les partenaires pour ne pas
perdre detemps au démarragedu dispositif > 15 accompagnements déja lanceés

- Descompétences et actions attendues pour:
- Repéreret mobiliser les coproprietés majoritairement locatives et cellesde petite taille
- Accompagneres copropriétés dites mixtes
- Mener des actions collectives et novatrices au sein des immeubles (accompagnementau

changement)
- Travailler de maniére plus étroite avecles concessionnaireset fournisseursA6 i I AOCE A
- Expérimenter un travail a 1 & i A &eAguadrtiérs en articulation avec les projets urbains
(NPNRU)
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AXE 3 - CONSEILLER ET ACCOMPAGNER AUX TRAVAUX

4
Limite territoire CIE ' '
4
4
0 ’ ¢ * 0
0 Yo o
" 9
¢ O Q ¢
Q ¢
4
Mai son de | Gohsalleriinfoarergie Programme
durable gﬁn:al AMELIO +
' Lend Ll
19 « rendez-vous conseil » .

doéint ®r

Maison Habitat durable

Réseau de proximité
Conseillers info énergie
Opérateurs AMELIO +

Conseiller info énergieopro

& Copropriétés fragiles
(POPAC)

Programme courées

Quartiers ciblés
(OPAH RU, PMRQAD, Lille Quartiers Ancie

METROPOLE
EEEEE EENME DE LILLE



