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1) ,ȭÅÎÊÅÕdu parc de copropriétés sur le territoire

2) Axe1ɀObserverle parc et renforcer lespartenariats

3) Axe2ɀPrévenir lesdifficultés descopropriétés

4) Axe3ɀConseilleret accompagneraux travaux



LõENJEU DU PARC DE COPROPRIETES
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6 105 copropriétés              
100 000 logements 

(1 logement privé sur 5)

56% des logements sont 
mis en location

2/3 des immeubles 
comptent moins de 10 

logements

42% construits avant 
1974

329 copropriétés 
potentiellement fragiles

753 copropriétés «à 
surveiller en priorité » 

ÐÏÕÒ Ìȭ!ÎÁÈ

192 copropriétés mixtes 
potentielles

68% des groupes 
collectifs mis en vente en 

2016
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DES AXES DõINTERVENTION ISSUS DU PLAN DõACTION 

MÉTROPOLITAIN VALIDÉ EN 2013
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OBSERVER LE 
PARC 

RENFORCER LES 
PARTENARIATS

PREVENIR

Un outil de 
prévention et 

ÄȭÁÃÃÏÍÐÁÇÎÅÍÅÎÔ 
des copropriétés 

« potentiellement » 
fragiles: POPAC

CONSEILLER/ 
ACCOMPAGNER

Renforcement du 
réseau de conseil et 
ÄȭÁÃÃÏÍÐÁÇÎÅÍÅÎÔ 

des copropriétés pour 
favoriser le passage à 

ÌȭÁÃÔÅ

FINANCER

,ÅÓ ÁÉÄÅÓ ÄÅ ÌȭANAH
Un fonds dédié à la 

rénovation 
énergétique des 

copropriétés 

ECOCITE

M AIS AUSSIé

Mieux encadrer la division de 
logements et accompagner les 
nouveaux copropriétaires.

Faire connaitre les bonnes 
pratiques sur le territoire et 
renforcer la communication 
auprès des copropriétés et de 
leurs représentants



AXE 1 - OBSERVER LE PARC ET RENFORCER LES PARTENARIATS
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$ȭÕÎ ÏÂÓÅÒÖÁÔÏÉÒÅ ÓÔÁÔÉÑÕÅ Û ÕÎ ÏÂÓÅÒÖÁÔÏÉÒÅ ÄÙÎÁÍÉÑÕÅ ÅÔ ÐÁÒÔÅÎÁÒÉÁÌ 

- Des données insuffisantes

- Un besoin de croiser ces 
informations avec les données de 
terrain et celles du registre 
ÄȭÉÍÍÁÔÒÉÃÕÌÁÔÉÏÎ

- ,ȭÏÂÓÅÒÖÁÔÉÏÎ ÃÏÍÍÅ ÓÕÐÐÏÒÔ 
ÄȭÕÎ ÐÁÒÔÅÎÁÒÉÁÔ ÌÏÃÁÌ ÒÅÎÆÏÒÃï

ü,ÁÎÃÅÍÅÎÔ ÄȭÕÎÅ ÃÏÎÓÕÌÔÁÔÉÏÎ 
ÅÎ ÖÕÅ ÄÅ ÌÁ ÍÉÓÅ ÅÎ ÐÌÁÃÅ ÄȭÕÎ 
ÄÉÓÐÏÓÉÔÉÆ ÄÅ ÔÙÐÅ 6/# ÄȭÉÃÉ Û 
septembre 2018



AXE 2 ðPRÉVENIR LES DIFFICULTÉS 
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,Å ÐÒÏÇÒÁÍÍÅ /ÐïÒÁÔÉÏÎÎÅÌ ÄÅ 0ÒïÖÅÎÔÉÏÎ ÅÔ Äȭ!ÃÃÏÍÐÁÇÎÅÍÅÎÔ ÄÅÓ 
Copropriétés fragiles (POPAC)

VUn dispositif expérimental sur le territoire, financéà 50% par Ìȭ!ÎÁÈ

V$ȭÁÖÒÉÌ2014 à novembre2017

V54 copropriétés fragiles identifiées

V Identification sur la basede ÌȭÏÂÓÅÒÖÁÔÏÉÒÅmétropolitain des copropriétés, ÄȭÕÎrepérage
de terrain et desdonnéesdesacteurslocaux: communeset opérateurs deÌȭÈÁÂÉÔÁÔ
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Les 3 objectifs du POPAC

- Consolider la connaissance des copropriétés potentiellement fragiles sur le
territoire .

- Mettre en place un partenariat dédié à cescopropriétés .

- Prévenir ou stopper des spirales de dégradations à ÌȭĞÕÖÒÅdans certaines
copropriétés > outil ÄȭÁÃÃÏÍÐÁÇÎÅÍÅÎÔpréventif pour éviter la survenancede problèmes

AXE 2 ðPRÉVENIR LES DIFFICULTÉS 

Repérage

Analyse 

multicritères

Actions 

ÄȭÁÃÃÏÍÐÁÇÎÅÍÅÎÔ

Suivi/ 
Evaluation

Vers un projet de 
travaux pour la 
copropriété
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AXE 2 ðPRÉVENIR LES DIFFICULTÉS 

Portrait des copropriétés retenues dans le POPAC

- Tauxmoyenderetour ÄȭÁÄÈïÓÉÏÎdescopropriétairespar copropriété: 15,4%

ü Une typologie variée confrontée à des problématiques diverses : un
accompagnement sur -mesure

moins 
de 10 lgt

51%

entre 10 
et 100 

lgt
44%

plus de 
100 lgt

5%

Taille de la copropriété

avant 1930
60%

1930-1970
20%

1970-1990
20%

Age de l'immeuble

PB majoritaire
70%

proportion 
PO-PB 

identique
20%

PO 
majoritaire

10%

Occupation des logements
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0ÌÕÓ ÄȭρȾσ ÄÅÓ copropriétés accompagnées sont en difficulté

Autonome À surveiller Fragile En difficulté

ÅCopropriété organiséeet 
bien gérée

ÅEmergence de premiers
signes de fragilités 
(impayés, conseil syndical 
ÎÏÎ ÏÒÇÁÎÉÓïȣɊ

Å Impayés

ÅRetardÅÔ ÄïÆÁÕÔ ÄȭÅÎÔÒÅÔÉÅÎ

ÅDéfaillance des organes de 
gouvernance

Å Impayés > 25%

ÅTravaux degrande ampleur

Å Incapacité des 
copropriétaires à subvenir 
aux travaux de conservation 
de leur immeuble

Ҧ 5Î ÏÕÔÉÌ ÐÒïÖÅÎÔÉÆ ÉÎÁÄÁÐÔï Û ÌȭÁÃÃÏÍÐÁÇÎÅÍÅÎÔ ÄÅÓ ÃÏÐÒÏÐÒÉïÔïÓ ÅÎ ÄÉÆÆÉÃÕÌÔï

Ҧ Mais qui permet de stabiliser des situations difficiles

0 5 (18%) 13 (46%) 10 (35%)

AXE 2 ðPRÉVENIR LES DIFFICULTÉS 
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Å Aide àÌȭÁÍïÌÉÏÒÁÔÉÏÎdu fonctionnement des organes de gouvernance

Å Le Conseil Syndical est ÌȭÏÒÇÁÎÅde gestion indispensable

Å Le Conseil Syndical existe : il faut alors aider à le structurer, à renforcer son efficacité, son
fonctionnement(grande/moyennecopropriété)

Å Le ConseilSyndicalÎȭÅØÉÓÔÅpas : il faut le créer(petite copropriété)

Å Aide à la sélection ÄȭÕÎsyndic ou à la mise en place ÄȭÕÎsyndic bénévole (essentiellement
pour les petites copropriétés)

Å Lorsque la copropriété ÎȭÅÓÔpas gérée par un syndic

Å Aide à la sélectionÄȭÕÎsyndic pro

Å Aide à la miseen placeÄȭÕÎsyndic bénévole

Å Aide au changementde syndic en casde carencedu mandataire

Les ÃÏÐÒÏÐÒÉïÔïÓ ÏÎÔ ÄȭÁÂÏÒÄ ÂÅÓÏÉÎ ÄÅ ÓÅ ÓÔÒÕÃÔÕÒÅÒȟ ÄÅ ÓȭÏÒÇÁÎÉÓÅÒȟ ÄÅ ÍÁÿÔÒÉÓÅÒ ÌÅÓ 
ÃÈÁÒÇÅÓ ÅÔ ÉÍÐÁÙïÓȟ ÁÖÁÎÔ ÄȭÅÎÔÒÅÒ ÄÁÎÓ ÕÎÅ ÐÈÁÓÅ ÐÌÕÓ ÏÐïÒÁÔÉÏÎÎÅÌÌÅ ɉÔÒÁÖÁÕØɊȢ 

%ØÅÍÐÌÅ ÄȭÁÃÃÏÍÐÁÇÎÅÍÅÎÔÓ

AXE 2 ðPRÉVENIR LES DIFFICULTÉS 
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Avant POPAC

Copropriétéavec syndic PRO 21

Copropriété sans syndic 3

Copropriété avec syndic bénévole 4

Adm. Provisoire 0

TOTAL 28

Après POPAC

24

0

2

2

28

Ҧ synd. pro (1)
Ҧ synd. bénévole (2)

Ҧ synd. pro (3)
Ҧ admin. provisoire (1)

Ҧ admin. provisoire  (1)

%ØÅÍÐÌÅ ÄȭÁÃÃÏÍÐÁÇÎÅÍÅÎÔÓ

Plus aucune copropriété sans syndic à la fin du POPAC

Pendant POPAC

AXE 2 ðPRÉVENIR LES DIFFICULTÉS 
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0ÒîÓ ÄȭÕÎÅ ÃÏÐÒÏÐÒÉïÔï ÓÕÒ ÄÅÕØ Á ÖÏÔï ÄÅÓ ÔÒÁÖÁÕØ ÐÅÎÄÁÎÔ ÌÁ ÄÕÒïÅ ÄÕ 0/0!#

AXE 2 ðPRÉVENIR LES DIFFICULTÉS 

Å 13 copropriétés diagnostiquées et accompagnées ont réalisé ou voté des travaux

Å Suite aux diagnostics POPAC restitués systématiquement aux syndics et aux CS

Å Suiteauxsignalementsfaits par le groupementauprèsdesSCHS

Å Suite à une requête du syndic auprès du Président du TGI qui a désigné un admin. provisoire

Å La quasi-totalité des travaux réalisés sans financement ANAH

Å Essentiellement des travaux de mise en sécurité ou mise aux normes

Å réfection installation électrique dans les PC (danger pour la sécurité des occupants),

Å canalisationoxydée,peinture au plomb (danger pour la santédesoccupants),

Å escalier, main courante escalier (risque de chuteɊȟ ïÃÌÁÉÒÁÇÅ ÐÁÒÔÉÅÓ ÃÏÍÍÕÎÅÓȣ

Å Montant moyen de travaux à réaliser prioritairement = 4 633 Ό/lot (mise aux normes ou en 
sécurité : installation électrique des parties communes, canalisations, assainissement ȣɊ

Å Montant moyen de travaux estimés sur 15 ans = 12 164 Ό/lot (mise aux normes + réfection 
ÔÏÉÔÕÒÅ Ϲ ÍÅÎÕÉÓÅÒÉÅÓ Ϲ 6-# Ϲ )4%ȣɊ

Toutes les copropriétés qui ont réalisé des travaux sont celles qui ont participé aux ateliers
collectifs pendant le POPAC: révélateur du besoin ÄȭÉÍÐÌÉÃÁÔÉÏÎdes copropriétaires et du
conseil syndical
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Å 100% descopropriétés concernéespar une situation ÄȭÉÍÐÁÙïÓ

Å TauxmoyenÄȭÉÍÐÁÙïÓ= 48% du budgetglobal (dont 3 à plus de 100%) ɀmédiane: 30%

Å Montant moyen desimpayés(dernier exercicedisponible): 717Ό/lot ɀ25 000Ό/ immeuble

Å Le plus souvent1 ou 2 SCIpropriétaires de plusieurs lots et/ou cellulescommerciales

ü Aide au traitement des impayés

Å Mise en placeÄȭÕÎprotocole de recouvrement (envoi ÄȭÕÎmodèle type au copropriétés
concernéesau-delà de 8%ÄȭÉÍÐÁÙïÓɊ

Å Assistanceau CSdansla mise en placede commission de suivi des impayés

Å Assistance à la mise en place ÄȭÕÎÅprocédure ÄȭÁÌÅÒÔÅau-delà de 25%ÄȭÉÍÐÁÙïÓ(aide
à la rédactionÄȭÕÎÅrequête,explication de la procédureȣ)

Volonté de connaitre les démarches engagées par les syndics de gestion pour le
recouvrement des impayés avant ÄȭÅÎÖÉÓÁÇÅÒle lancement de procédure ad ȭÈÏÃ

4ÏÕÔÅÓ ÌÅÓ ÃÏÐÒÏÐÒÉïÔïÓ ÃÏÎÃÅÒÎïÅÓ ÐÁÒ ÕÎÅ ÐÒÏÂÌïÍÁÔÉÑÕÅ ÄȭÉÍÐÁÙïÓ

AXE 2 ðPRÉVENIR LES DIFFICULTÉS 
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,Å ÌÁÎÃÅÍÅÎÔ ÄȭÕÎ ÎÏÕÖÅÁÕ ÐÒÏÇÒÁÍÍÅ ÐÒïÖÅÎÔÉÆ ɀPOPAC 2

- Un dimensionnement mieux calibré

- Unedurée allongéeÄȭÕÎÅannée(4 ans) jusqueavril 2022

- Un financementdeÌȭÉÎÇïÎÉÅÒÉÅqui passede 100 000 à 150 000Όpar an pour desmissionsde
mobilisation etÄȭÁÃÃÏÍÐÁÇÎÅÍÅÎÔrenforcées

- Pour un objectif quasi inchangé: de 40 à 60 copropriétés à accompagner

- Un repérage anticipé avecles communes,les opérateurs habitat et les partenaires pour ne pas
perdre de temps au démarragedu dispositif > 15 accompagnements déjà lancés

- Descompétences et actions attendues pour:

- Repéreret mobiliser lescopropriétés majoritairement locativeset cellesde petite taille

- Accompagnerlescopropriétés dites mixtes

- Mener des actions collectives et novatrices au sein des immeubles (accompagnementau
changement)

- Travailler de manière plus étroite aveclesconcessionnaireset fournisseursÄȭïÎÅÒÇÉÅ

- Expérimenter un travail à ÌȭïÃÈÅÌÌÅde quartiers en articulation avec les projets urbains
(NPNRU)

AXE 2 ðPRÉVENIR LES DIFFICULTÉS 
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Lieu de 
« rendez-vous conseil »

Programme dôint®r°t 

général AMELIO +
Conseiller info énergieMaison de lôhabitat 

durable

Limite territoire CIE 

Copropriétés fragiles 
(POPAC)

Programme courées

Quartiers ciblés
(OPAH RU, PMRQAD, Lille Quartiers Anciens)

Maison Habitat durable

Réseau de proximité
Conseillers info énergie
Opérateurs AMELIO +

Conseiller info énergie copro

AXE 3 - CONSEILLER ET ACCOMPAGNER AUX TRAVAUX


