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Volet Habitat du PLUI-HD - CL DUNKERGQUE LE TERRITOIRE

v" {7 communes dont 4 en politique de la ville
v" b 0PV dont 4 concernés par le NPNRU

v" 193 300 habitants

v 97 000 logements dont 34,8% de LLS

|Grand-Fort- Grande- Coudekerque-
hilippe Synthe Brancherq

[CU DE DUNKERQUE GRAND LITTORAL] W%

= |Ine croissance démographique négative en raison du
solde migratoire, mais un ralentissement constaté.

= |Ine augmentation du nombre de ménages et une
réduction de leur taille.

Variation annuelle moyenne de la population, selon les
periodes, CU Dunkergue

» | vieillissement accéléré de la population. -

= [Je grands logements, y compris dans |e parc social, o

inadaptés a une partie des besoins. ol
= lne production récente de logements neufs portée & o0 | . o AT

g

parts éqgales par le privé et le social.

-2 000

-2 500
1%99-2008 2008-2013 2013-2018

® Solde migratoire apparent moyen ® Solde naturel moyen ssEvalution totale annuelle moyenne

Source - |MSEE, Recensement de ks papulation




Volet Habitat du PLUI-HD - CU DUNKERGQUE LES PERSPECTIVES DU TERRITORE

Labellisé « Territoire d'Innovation », les perspectives de redynamisation économique et industrielle sont extrémement favorables sur le temps
du PLUI-HD, génératrices d'emplois et d'importants besoins en logements !

Projet Cap 2020

Livraison en 2030
Usine de batteries Verkar |6 000 emplois directs et indirects 7 réacteurs nucléaires EPR
Livraison en 2025 Dunkerque et dans la région Construction en 2027

[a 000 emplois directs pendant la
construction

3 000 emplois indirects pour la [ phase
puis | 200 emplois directs

Clarebout Potatoes —
Livraison en 2025 (Clarebout) — . Projet Reuze eprojemeuz:.
320 emplois directs Parc éolien Dffshore Livraison en 2026
Livraison en 2027 a0 emplois directs Y-orere-
800 emplois directs pour
|a construction




Volet Habitat du PLUI-HD - CU DUNKERGQUE ELEMENTS DE CONTEXTE

1 Calendrier d'élaboration

o 7014/2015 : Etat des lieux du territoire

(1 Situation avant le lancement de la démarche PLUI-HD o 72016/2017 : Préparation et débat sur |e Projet
d'Aménagement et de Développement Durable (PADD)
Un Plan Local d'Urbanisme Communautaire approuvé en 2012
Un Plan d'Occupation des Sols & Spycker (adhésion en 2012)
Un plan local d'Urbanisme & Ghyvelde (adhésion en 2013)

Un plan d'Dccupation des Sols aux Moeres (fusion et adhésion en 201E) o Fevrier 2019 : = arrét du projet de PLUI-HD

o Juillet 2021 : ler vote - 2 arrét du projet de PLUI-HD

« 7018/72019 : Constitution du dossier et concertation avec les
partenaires

Un Programme Local de I'Habitat 2013-2018 approuve en 2012 (proroge

depuis I'année 2019) * Aodt/octobre 2021 : Avis des conseils municipaux des
communes (avis défavorable d'une commune)
Un Plan de Déplacements Urbains approuve en 2003 « Janvier 2022 : 227 yote - 2% arrat du projet de PLUI-HD

o Fevrier-Avril 2022: Avis des Personnes Publiques Associges

 Juin 2022 : Enquéte publique
v < Novembre 2077 : Approbation du projet de PLUI-HD



Volet Habitat du PLUI-HD - CU DUNKERGQUE

Assurer le maintien de a population et
anticiper les mutations
sociodémographiques (vieillissement,
baisse de |a taille des ménages)

Requalifier le parc ancien et |utter
contre les situations de mal logement

Diversifier les parcs de logements et
veiller aux équilibres d'occupation

Permettre aux ménages les plus
fragiles de se loger sur le territoire

DES ENJELIX AUX ORIENTATIONS

. |. Produire du logement de qualité pour tous au

service de |'attractivité de ['agglomération

2. Renover les parcs existants pour accroitre

—> 1 . . . .y s

|'efficacité énergétique du territoire
— 3. Agir au service du rééquilibrage territorial
_—

0. Piloter |a stratégie Habitat de

¥ arati
agglomération

—

a
Orientations
de 'DAP
thématique
Habitat



Volet Habitat du PLUI-HD - CU DUNKERGQUE LE SCENARIO DEMOGRAPHIGUE

Objectifs fixés par le Confortés par I'outil d'estimation des besoins quantitatifs en logements

SCOT et |e PLUI-HD développé par le ministére du logement (OTELO)
O Besoins en stock
Relatifs aux besnins
identifiés sur la population = Mal-logés
du territoire = Sans abri Scénario

I qe— = Enstructure d'hébergement démographique
266 lngements/an de transition L
_ envisagé a 2030
Construction Fluidifier les parcours = Endemande de mutation
Neuve d'ici 2030 résidentiels et le re!ugement des dans |e parc social Un gain de population
AAIgEs qui retrouve son niveau
| 000 lgts par an O Besains en flux = Nouveaux arrivants de 2007
pour |e territoire du Relatifs aux besoins = Meénages dont |a structure
SCOT générés sur le territoire familiale évolue (divorce, lne diminution de la
jeunes décohabitants, taille des ménages & un
Dont 7ol Igts pour [ Sl e/ logement inadapté pour les rythme plus ralenti
LUD. objectif repris Dynamiser |'attractivité seniors...)
par le PLUI-HD territoriale et e renouvellement = Evolution du parc existant
du parc (demolition, vacance,

résidences secondaires...)



Volet Habitat du PLUI-HD - CU DUNKERGQUE LE PRINCIPE DE TERRITORIALISATION

4 communes

oy 18 B2 it
99 5712 demandes LLS

concentrant les equipements, Secteur st
GLpETIENTS, 0bj: 3 830 lngements Marché immuobilier atypigue:
les transports et les services . .
(Net: 2 34! logements) tourisme balnéaire,
rEsidences secondaires,
Secteur Ouest communes Sl
fortement marqué par le
LPMD et e l/EVE/U,UﬂETME’ﬂl.‘ ae 2 COMMUNES
nouvelles entreprises, il 0 797 Habitants

s articule autour des Z piles
d Bguilibre bravelines et
Bourbourg

231 demandes LLS
Obj: 610 logements

B communes
30 044 Habitants
983 demandes LLS
Obj: 1 280 logements

Secteur Sud 4 communes
Frange sud du centre 20 264 Habitants
d Agglomération en 0Bl demandes LLS
concurrence direct avec le (bj: 1 780 logements =

marcheé de [fabitat de fa LOAF - (Net: | 414 lngements)



Volet Habitat du PLUI-HD - CU DUNKERQUE Prioriser la construction en renouvellement urbain

Conformément a ce que prévoit le Projet d' Aménagement et de Développement Durable, la production de logements neufs doit se localiser au minimum
pour les 2/3 au sein des enveloppes urbaines, soit plus de a 000 logements dans le cadre d'opérations de renouvellement urbain.

Pour participer a la définition des objectifs de production, un fléchage des opérations en RU dont |a sortie est assurée sur le temps du PLUI-HD a été réalise,
et trois types d'opérations identifiges:

- Les opérations de diversification de I'offre sur les sites de démolition NPNRU Environ 8al logements
- Les opérations de reconstitution de I'offre démolie en dehors des sites de démalition NPNRU Environ | 750 logements
- Les opérations qualifiées de « coups partis » Environ 800 logements

LE PROGRAMME D°ACTIONS FONCIERES (PAF) - deétails & partir de |a diapo 13

Outil stratégique de production en renouvellement urbain, il définit les priorités communautaires en matigre d'action foncigre pour acquérir
des gisements et produire du logement, ainsi que les moyens pour y arriver (référentiel foncier, partenaires...).

Désignation de I'emplacement réservé Programme de logements Objecti! de mixité socicle
Armsours Carret
LES EMPLACEMENTS RESERVES LOGEMENT (ERL) S S
. < BrAY Dunes
32 emplacements réservés pour produire du logement a long = 806 110100emenn SR ogerent et e mewm
. o , . 8D2 40 & 80 logements | 25% logement locatif sociol minimum
terme ont été identifies sur les communes de |'agglomération, pour Coverxtrast sravcus

o] 40 & 55 logements [ 30% logement locaf sociol minimum

EnVir'[ln I 4[”] |DgEmEntS ca2 20 & 40 logements 30% logement locatif social minimum

ca3 80 & 110logements 30% logement locafif social minimum

(o7 ) | 20 & 40 logements 30% logement locatf social minimum

COUDEXERQUE VILLAGE

cvi —[ S0 & 65 logements ISO % logement locotif social minimum




Volet Habitat du PLUI-HD - CU DUNKERGQUE

Les OAP Sectorielles - Outils de maitrise de la consommation foncigre

Commune

Nom du secteur

Surface

Production de
logements sur le

temps du PLUI-HD
(Estimations)

Armbouts-Cappel OAP Petite Chapelle 4 ha g7
RBourbourg OAP Ecluse 4 ha 123
Cappelle-la-Grande OAP Melkhof 1 ha 246™
Ghyvelde-les-Moeres OAP Jocks Leet 9 ha 110~
Leffrinckoucke OAP Cité des Dunes 8 ha [BO*
Loon-Plage OAP Centre 13 ha lal*
Saint-Georges-sur-'Aa OAP Rue du village | ha [a
Spycker OAP Avenue Noailles 0 ha g0
Teteghem-cdk-Village OAP Rue Pierre Lanvin 4 ha B4
Teteghem-cdk-Village OAP Chapeau Rouge 21 ha 3o
[uydcoote OAP Avenue De Gaulle Il ha [a3
Projets encore & préciser :
Loudekergue-Branche ferme aux Jésuites 13 hia N7/
Lraywick Flume Straete Jha 59
Total 108 ha 1900

*Sur chacun de ces projets, une phase de livraison supplémentaire ne devrait intervenir qu'apres
2030, et donc post PLUI-HD (maturité du projet, condition inscrite a I'0AP sectorielle, plan de zonage)

19 OAP sectorielles qui définissent les conditions d'aménagement des
secteurs en extension urbaine de |'agglomération, afin de garantir la
qualité des projets futurs et veiller & leur intégration urbaine et paysagere.

Orientations programmatiques:
Nature des logements
Densité & respecter
Part de logement social

Principes d'organisation spatiale et phasage:
Schéma d'organisation
Conditions d'ouverture des phases de production

Un recours a I'extension urbaine maitrisé, 108 hectares, afin de répondre

aux besoins des ménages, qui ne peuvent étre satisfaits au sein des

enveloppes urbaines (superficie des gisements, délais et codts de

construction) et participer &:

=  [Conforter 'offre de logements dans le centre d'agglomération et les
poles urbains

= [Contribuer a la reconstitution de I'offre démaolie

=  Maintenir attractif les pdles secondaires et ruraux



Volet Habitat du PLUI-HD - CU DUNKERGQUE

LE REEQUILIBRAGE TERRITORIAL

Une production au
service du
rééquilibrage de
I'nffre locative
sociale entre les
secteurs de
I'agglomération et
au sein du secteur
central

Une reconstitution
de |'offre NPNRU
fortement intégrée
au sein
d'opérations
mixtes sur toute
I'agglomération

Pour mémoire Objectifs
Objectifs Logements locatifs sociaux
Secteur Commune Logements construits Taux LLS Construction neuve Part dans la Offre nette :::;;;2
PLH 2013-2020 01/01/2020 production 2030
Coudekerque-Branche 236 31,2% 660 40% 31.8%
Dunkerque 1212 31,5% 1650 35% 31,1%
Fort-Mardyck 86 24 8% &0 35% 25.2%
CEMTRAL Saint-Pol-sur-Mer 155 47.3% &40 &0% 45.4%
Grande-Synthe 217 62,9% 500 35% 50.4%
Leffrinckoucke 136 25.5% 320 40% 27.7%
Sous total secteur central 2042 37,5% 3230 40% 36,8%
Bray-Dunes 245 12,3% 270 60% 18%
EST Ghywvelde-Les-Moeres 86 8.7% 180 60% 13.8%
Zuydcoote 25 20,1% 160 20% 32 20.5%
Sous total secteur Est 356 12,1% 610 50% 302 17,1%
Bourbourg 115 26,8% 320 40% 130 258.0%
Craywick 39 32.9% 40 20% 8 30.9%
Grand-Fort-Philippe 155 31.1% 140 50% 70 32.3%
OUEST Gravelines 217 39.9% 500 30% 150 38.9%
Loon-Plage 143 31,2% 260 30% 80 31.1%
Mardyck 0 24 B% 5 20% 1 24.6%
Saint-Georges-sur-l ‘Aa 3 28 2% 15 20% 3 28,8%
Sous total secteur Ouest 672 33.4% 1280 3% 442 33.5%
Armbouts-Cappel 7 12,6% 200 50% 100 19,4%
Cappelle-la-Grande 246 37,4% 540 35% 120 37.1%
suD Spycker 22 5,2% 100 30%
Téteghem-Coudekerque-village 448 23,9% 540 40%
Sous total secteur Sud 723 26.5% 1780 39%
TOTAL 7500 20%

* Tenant
compte des
démalitions

NPNRU

Rééquilibrage de I'offre par les
démolitions liées au NPNRU

(869 LLS)

Production soutenue sur les deux
communes concernées par la loi

SRU

Maintien des dynamiques de
production

Production soutenue de LLS pour
compenser les démolitions liées au

NPNRU (36E LLS)



Volet Habitat du PLUI-HD - CU DUNKERGQUE ARCHITECTURE DU PROGRAMME D'ORIENTATIONS ET D'ACTIONS

Volet thématique du POA Action I: Se doter d'objectifs ambitieux de production de logements neufs

Action 2 : Poursuivre la politique d'actions foncigres au service d'un développement maitrisé du territoire
. Produire du logement de qualité pour tous au

. : s T . Action 3 : Modérer la consommation foncigre
service de |'attractivité de |'agglomération

Action 4 : Promouvoir de nouvelles formes d'habitat de qualité et attractives
Action a : Créer les conditions d'une accession & la propriété abordable

Action b : Intensifier la réhabilitation du parc social

2_ REHDVEF |ES parcs existants pour accroitre Action 7 : Intensifier |'EEEI]FI'I|JEIQHEFI'IEﬂt des propriétaires et la réhabilitation du parc prive

I . 0n o o M0 o A
'efticacite energetique du territoire Action 8 : Lutter contre la vacance, notamment en ceeur de ville

Action 3 : Poursuivre la lutte contre ['habitat indigne
Action |0 : Reéquilibrer l'offre de logements sociaux & ['échelle de I'agglomération
3. Agir au service du rééquilibrage territorial Action Il : Piloter la stratégie intercommunale d'attributions
Action 12 : Se saisir du NPNRU comme un levier au service du rééquilibrage territorial
Action I3 : Favoriser le logement des jeunes
Action 14 : Faciliter I'accueil des publics salariés

4. Repondre aux besoins particuliers des
publics et accompagner leurs parcours Action 13 : Anticiper le vieillissement de |a population et agir en faveur des personnes en situation de handicap

résidentiels Action |6 : Soutenir les structures d'hébergement et accompagner les parcours résidentiels des plus fragiles

Action 17 : Accueillir les gens du voyage



Volet Habitat du PLUI-HD - CU DUNKERGQUE ARCHITECTURE DU PROGRAMME D'ORIENTATIONS ET D'ACTIONS

Action I8 : Consolider et développer I'observation partagée

0. Piloter |a stratégie Habitat de Action 9 : Deployer |'animation citoyenne et partenariale

I 7 .
'agglomération Action 20 : Animer les instances de gouvernance et de pilotage

SECTEUR E5T - POLE SECONDARE SECTEUR EST - POLE SECONDARE
DONNEES DE CADRAGE LIVRAISON DES DPERATIONS PREDETERMINEES SUR LA DUREE DU PLUI-HD
Indicaters Bray-Dunes €U Dunkergse Py ——
an 2018 (K 4507 185917 w \dentification estimis
i 20122017 L il JREEE) 0.6% 0.a% Privds Soclaux
Mombre de résldences principales en 2017 jreEg) 1996 B5 400 EAL BO1 Patit Bindfice 1 35 7
Taille moyenne des ménages en 2017 (HSEE) EE] EE] EAL BOZ Petit Bénéfice 2 15 2
Mombra da mi d Ins de 2 ans en 2007 e 156 5816 Rue Alphanse Coalen 5
Mombre de logements vacants en 20017 (REEE| 232 E136 Az Albart Ler 5
Taux de vacance 47% = urbaln
Taux de logement locatif saclal i oy 12.3% UEN Site Canwisport -
Nombre de k locatlfs a0} 245 25288 Fue des sapins 3
Dant en OFV o GE3z Casps partis Rue de Fahbé Catry 5
. . Mombre de demandes de logement soclal au 01/01/2021 (=) 117 Taz7
VulEt tErlrlIturIaI du PDA Duélal moyen dfattribution en mols au 00,/01/2021 54 123 10 de livraison 2021-2023 de livraison 2024-2026 [\ ison 2027-2030
BILAM DES ACTIDNS RECEMTES EN MATIERE D'HABITAT Aue de 'abbé Catry Aue Alphonse Coolen ERL BD1 Fetit Bénifice 1
Rue Albert 1= ERL BDZ Petit Bénéfice 2
Site Convisport
Indicateurs. Bray-Dunes €U Dunkerque Huse des zaging
MWombre de logemants commen cés entre 2003 ot 2020 |5k MH) 245 3793
‘Nombre de LLS financés entre 2013 et 2020 (Bl AH) 1 2248 AUTRES GISEMENTS IDENTIFIES SUR LA COMMUNE
Dot PLA 36 11 Nombre de
Dont PLUS ] 1308 identification logements
Dant PLS 4 1139 envisagis
Mombsre de LLS réhabilliés entre 2003 ot 2028 [Hln AH| 4 1336 Rue Plerre Decock 17
Mombsre de PSLA flnancés entre 2013 ot 2020 Bl iH) 5 195 Foad Beach .
Nombre ds & 3 Fume 5
FAMAH entre 2013 at "- 204 Ayenue de la Mberté 72
‘Nombra de & 7 wyant bindhice d'sne R
I'AMAH ontre 2013 et 20 B wa Rue des négociants 15
m::::'n;n"&mlmmm*d"‘“‘h""“"“'“h" ETY 1580 ERL BDZ Rue des godlands 28
Hombre de dosslers Réflex dnergle Instrults enine 2014 of 2020 22 5208
(Bdin FH
253107 Dent crewse 0,4 ha
DBJECTIFS DE CONSTRUCTION SUR LA DUREE DU PLUI-HD
359107 Dent crewse 0,7 ha
Bray-Dunes €U Dunkerque 453107 Dent crewse a5 ha
Mombre de logemants 270 7500 Rétdrentlel foncler 559107 Dent creuse 0,1 ha
Dant logements locatifs socious ez 3000 B53107 Dent crewse 0,5 ha
Povt en % 0% A0%
1153107 Zone mutable 01ha
1259107 Zone mutable 0,3 ha




Volet Habitat du PLUI-HD - CU DUNKERGQUE LES ACTIONS PHARES - AXE 1

O Viser un objectif de production de 750 logements neufs par an, soit 7 al0 logements d'ici &

2030.
O Poursuivre une politigue foncigre communautaire ambitieuse afin de faciliter la production de
| PRODUIRE DU lngements sur [e territoire dans le respect de I'objectif de 2/3 en renouvellement urbain
LOCEMENT DE (Programme d'Actions Foncigres, référentiel et observatoire du foncier, Partenariats EPF)
(UALITE POLR
TOUS AU SERVICE Q Limiter I'extension urbaine a environ 100 ha pour les projets d'habitat, sur [esquels des
DE L'ATTRACTIVITE densités planchers s'appliquent en fonction de |'échelon auquel se rattache la commune dans |a
DE structuration territoriale du SCOT
L'AGGLOMERATION

O Participer activement en lien avec les communes a la réalisation de nouvelles formes d'habitat
innovantes, notamment dans les appels & projet sur foncier communautaire

O Programmer une offre de logements en accession sociale et accompagner les primo-
accédants dans |eur acquisition (PSLA, ventes LLS, dispositif « Eco Habitat+ »)



Volet Habitat du PLUI-HD - CU DUNKERGQUE LES ACTIONS PHARES - AXE 2

O Viser un objectif de réhabilitation thermique de 350 logements sociaux par an, et traiter
prioritairement les logements énergivores du territoire

2. RENOVERLES Q Lutter contre la précarité énergétique du parc privé (guichet unique de habitat avec un

UEFFICACITE a00 logements rehabilités dans le cadre de 'DPAH-RL, ).
EN'ETIEIEIEITT%I“REEDU O Faire de la lutte contre la vacance un axe fort de la politique de ['habitat (Mise a profit des

données LOVAC, OPAH-RU remise sur le marché de 30 logements, études spécifiques)

O Poursuivre la lutte contre les marchands de sommeil (mise en euvre de I'APML et de I'APD,
protocole de [utte contre ['habitat indigne)



Volet Habitat du PLUI-HD - CU DUNKERGQUE LES ACTIONS PHARES - AXE 3

O Dedier 40% de |a construction neuve & la production de logements locatifs sociaux, dont 40% de
PLAl et 75% de logements de petites typologies (T] & T3)

Q Poursuivre la mise en ®uvre des documents cadres relatifs a la stratégie de peuplement du parc
|ocatif social et a la gestion de la demande (Convention Intercommunale d'Attributions, PPGDLSID,
CIL). et les adapter & la |egislation (loi 3ds).

3. Agir au service
du rééquilibrage
territorial

[ Déconcentrer |'offre sociale avec |a demolition de | 200 logements sociaux dans |e cadre du NPNRU
et les reconstituer & hauteur de 84% a 'échelle de ['agglomération



Volet Habitat du PLUI-HD - CL DUNKERGQUE LES ACTIONS PHARES - AXE 4

O Favoriser le logement des jeunes et faciliter ['accueil des publics salariés (logements étudiants,
dispositifs Action Logement)

O Accompagner, y compris financigrement, les personnes en situation de handicap ou en perte
d'autonomie (dispositif réfexadaptation, opérateur missionné)

O Soutenir les structures d'hébergement et permettre des parcours résidentiels positifs de
I'hébergement vers |e logement social (requalification des foyers, AMI Logement d'abord,

dynamisation de |'intermédiation locative)

QO Répondre aux obligations du Schéma Départemental d'Accueil des Gens du Voyage




Volet Habitat du PLUI-HD - CU DUNKERGQUE LES ACTIONS PHARES - AXE 3

O Renforcer I'observatoire de |'habitat en lien avec |'agence d'Urbanisme (observatoire des
copropriétés, observatoire du foncier)

2. Piloter la O Organiser une offre de services et conseils & destination des habitants (guichet unique de ['habitat,
stratégie Habitat charte qualité des entreprises de |a rénovation énergétique)
de
'agglomération Q Poursuivre la dynamigue d'animation engagée dans |e cadre de I'élaboration du document, et

organiser les conditions de son évaluation (comité de pilotage spécifique annuel du volet habitat,
tableaux de bords, groupes de travail partenariaux



Volet Habitat du PLUI-HD - CU DUNKERGQUE

Exemple Fiche-Action

Action 1 : Se doter d'objectifs ambitieux de

production de logements neufs

Dispositifs mobilisés

Eléments de contexte

Fixee en cohérence avec |2 5C0T de la région Flandre-Dunkarque, lz production de logements newfs
est évaluge en tenant compte 3 la fois des projections démographigues tendancizlles du territeirs et
des projets structurants futurs qui généreront ssurément de nouvesus bescins en logemants.

Les critéres pris &n compte pour la définition de Fobjectif de production newve sur le temps du PLUI-

HD sont les suivants -

- Le scénario d’une stabilité démographiqus d'ici & 2030 qui prévoit une augmentation d'environ
2ED0 ménages.

- La réalisztion des projets du NPNRU qui prévolt |3 reconstitution de plus de 1100 logaments
locatifs sociawx démalis 2t Iz production d'une offre en diversification sur site.

- Les besoins de renouvellament du parc et liés & Faccueil d2 nouveaux ménages estimés 3 environ
3 700 logements.

Pour répondre & ces besoins, un cbjectif annusl de 750 nouveaus logements par an est estimeé.

= Aides communautaires a la réalisation de logements sociaux neufs

Lz communauté urbaine a décidé depuis longtemps de soutenir financiérement les opérations neuves
de logements locatifs socizux. Ces nouvelles constructions devront intdgrer les objectifs de qualicé
znvironnementzle, d'esthetique architecturale st &'insertion urbaine, d'accessibilité, de confort et de
maitrise des loyers et des chargas.

= Délégation des aides 3 |a pierre

Dans le cadre de la délégation des aides 3 Iz pierre, |a CUD mobiliszra les moyens financiers transférés
per I'Etat afin de financer |a production de logements sociaux

= Appels 3 projets sur foncier communautaire

Lz collectivité scumet 3 |a consultation un programme d'habitat d&fini avec la commune d'accusil et
adapté au profil de celle-ci en termes de densité, de type de logements produits, de forme urbaine,

(=110

Modalités de mise en ceuvre

objectifs et description de ['action

sur le temps du PLUI-HD, o2 sont donc 7 500 logements neufs qui devrant Etre produits,

conformément 3u PADD, ils se répartirant zu minimum pour les 2/3 en renouvellement urbain et
pour le tiers restant en extension urbaine [soit environ 5 000 et 2 500 logements).

Alnsi, la Communzuts Urbzing de Dunkergus privilégie un développement au sein de I'envelopps
urbzine existants, et notamment en priorisant la construction dans un rayon de 300 métres autour
des stations de mobilité.

L'objectif =5t galement d'augmenter la part de production de logements privés dans cetiz
production neuve tout 2n maintenant une part significative de construction de logement Locatifs
SoCiau.

La répartition territoriale de la production neuve tient compte des opérations dites prédétermingss
sur chague communz et de leur situation au regard des bassins &'amplais 2t des stations de maobilits.
& partir de ces critéres, les communes de Fagglomération sont regroupées en quatre sectaurs pour
lesquels des objectifs chiffrés ont été fixés,

m;fm’.ﬂ'aﬂs Objectif & 10 ans Part par secteur
Secteur central 2346 3830 s51%
SeCteur Est S09 610 %
Secteur Quest 02 128D 17%
Secteur Sud 1677 1780 4%
Total 5434 7500 100%

Le détail des objectifs de production par commune figure dans le volet territorial du présent FOA.

= Arteurs
CUD - Direction Habitat et aménagement, service Action Fonciére, communes, opeérateurs privés,
bailleurs sociaux

= Calendrier

2021-2033 2024-2026 2027-2030

Bilan annuel t triennal de

Faction Bilan annuel et triennal de Bilan annuel et triennal de
Faction Faction
Formalisation de |a DAP 20z0-
2025 Mote de cadrage annuells sur Mote de cadrage annuells sur
les aides communautaires les aides communautaires

Mote de cadrage annuells sur
les sides communautaires

Indicateurs de swivi et d*évaluation

Mombre de logements neufs construits per commune / par secteur / par &n (DOC).

Part de logements construits en renouvellement wrbain / en extension urbzine (DOC).
Part de logements privés / de logements socizux dans la production newve [DOC).

Part de logements individusls / de logements collectifs dzns |z production neuve (DOC).

| TR N

Mots clefs / Acronymes

Production neuve

Renouvellement urbzin / extenszion urbaine
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Volet Habitat du PLUI-HD - CU DUNKERBUE Les axes du Projet de Programme d'Actions Foncigres

Axe I : Prioriser une offre de foncier en renouvellement urbain

Axe 1.2 : Diversifier l'offre afin d'ameéliorer les parcours résidentiels

Axe |. Promouvoir une agglomération

_ o : Axe 1.3 : Conforter |'attractivité résidentielle de centre d'agglomération et des pales d'gquilibres
attractive od il fait bon vivre

Axel 1.4 : Developper |'offre touristique, culturelle, sportive et éducative
Axe 1. : Mobiliser e foncier nécessaire aux équipements communautaires
Axe 2.1 : Achever |a maitrise foncigre publique

Axe 2.2 : Accompagner la transition écologique du territoire
Axe 2. Promouvoir une agglomération

o Axe 2.3 : Adapter le territoire aux risques (PPRT, PPRN/PPRL, gestions des risques, traits de cate)
vertueuse de proximité

Axe 2.4 : Favoriser le développement des mobilités / Maitriser le territoire avec les mobilités
Axe 2.3 : Valoriser le patrimoine
Axe 3.l : Prioriser les acquisitions sur les friches économiques et industrielles
Axe 3.2 : Rationnaliser et identifier e foncier disponible dans les zones d'activités, artisanales, industrielles et commerciales
Ave 3. lnnover pour |'EITI|J|IIIi dans un territoire Axe 3.3 : Consolider une politique agricole et alimentaire par la mise a disposition de terrains
En transition Economique Axe 3.4 : Développer les activités tertiaires en centre d'agglomération
Axe 3.0 : Accompagner l'installation de professions médicales et paramédicales

Axe 3.6 : Améliorer la mobilité active dans les ZAE



Volet Habitat du PLUI-HD - CU DUNKERBUE Les axes du Projet de Programme d'Actions Foncigres




Volet Habitat du PLUI-HD - CU DUNKERGQUE

Focus sur trois actions de I'axe | du projet de Programme d'Action Foncigre

Objectif : Privilegier I'acquisition en renouvellement urbain afin de répondre aux objectifs en matiére de développement

Reequiliorer I'offre de logements sociaux &
I'échelle de ['agglomération

FParticiper a la mise en ceuvre des objectifs de
procduction de logements dé&finis au
Programme Local de I'Habitat

Idenftifier les terrains en cenfralite

Anticiper la mise en ceuvre des objectifs de lutte

contre

'impermééabilisation  des  sols par

I"acquisition de friches et giserments fonciers

|denftifier les terrains imperméabilisés et sous
occupes ou sous utilises

Déeterminer la dureté fonciére des friches ef
gisements

Determiner les modalités d'acguisition, de
gestion et de cession des friches et gisements
Engaoger des acquisitions en  réserves
fonciéres par de la prospection active
Assurer une veille foncigre sur les secteurs

préalablement identifiés

Pricriser une stratégie d'intervention sur les sites et

sols pollués

Déterminer les terrains a enjeux
communavtaires necessitant des études de
sol voire des opérations de
dépollution/demelition  préalablement &
toute cession ocu reconversion

Procéder aux eftudes préalables
(dépollution/ faisabiliteé/capacité) sur les
secteurs de veille foncigre

Maintenir une production forde de foncier vy

compris_sur_les petits ténements fonciers en
centralités

Mise & jour du référentiel foncier par la CUD et
' AGUR

Détermination de critéres de minoration fonciére
ou u subvention » en faveur du logement : délaide
sortie, performance énergétigue, opérations
innovantes, urbanisme favorable ala santé ...

Délibération communautaire du 12 janvier 2022 :
Folitique communautaire de I'Habitat - Politique
de soutien au logement social — modalités
d'affribution des aides financiéres de droit
commun pour 'annge 2022

Efficience/Acceptabilite des delais de sorfie des
cpérations en renouvellement urbain et modalités
[ex: clause pénale en cas de non-respect des
délais en matiére de construction)

Détermination des modalités de cession et/fou de
mise 4 disposition des biens immobiliers

Definition de critéres de minoration fonciére ou
i subvention » en cas de cession d'un temain dit
i pollué »

Mobilisation et optimisation du patrimeoine

communautaire et communal

Definition des secteurs & acquérir notamment par
'intermediaire de |'Etablissement Public Foncier
Hauts de France et conclure les conventions
cpérationnelles s'y rapportant

Eealisation des études et plans de gestion en
matiére de pollution

solicitation des financements de I'Etat =t des
autres collectivités ou partenaires

cup

Communes de |'agglomération
AGUR, agence d'urbanisme
Amenageurs (notamment
33D/SPAD]), Bailleurs, Promoteurs
Fonciére Commerce
Etablisserment Public
Hauts de France

Foncier

Etat et auires collectivités
temritoriales
Grand Port Maritime de
Dunkergue

Inventaire de reconstitution de
I'offre ANEU

Mombre de ténements acquis au titre des
emplacements réserves de mixite sociale, du
NMPNEU et du Programme Local de I'Habitat

Delai de porfage foncier

Fart de logements produits en rencuvellement
urbain et en extension (objectifs = 2/3 en
renouvellement et 1/3 en extension)

Mombre de m* cedes aprés depollution ou étude
de depollution

des financements Efat, autres
collectivités ou partenaires

Mobilisation

Superficie de terrains acquis et nombre d'actes
d'acquisition [réalisation par lo CUD, 'EPF ou les
personnes delegueses pour ce faire)




Volet Habitat du PLUI-HD - CU DUNKERGQUE

Focus sur trois actions de I'axe | du projet de Programme d'Action Fonciere

Objectif : Répondre aux objectifs de production du Programme Local de I'Habitat

Acguérr des biens immobiliers ou fonciers en
faveur du logement social

=  Dé&finir une stratégie fonciére d'intervention :
veille ou prospection

Développer "'accession a la propriété abordable

= Déterminer les terrains répondant @ cet
objectif

= Etudier les dispositifs de foncier différe (type
OF35)

Eeequilibrer ' offre dans les guartiers sensibles pour
en amsliorer le cadre de vie et la mixité sociale

= Poursuvivre les actions engagées dans le
cadre du NFNREU

= Développer les partenariats avec les bailleurs
dans le cadre des opérations d'habitat
(opérations de deéemolifion-reconstruction,
rehabilitation, construction neuve, ...}

= Développer les partenariats dans le cadre de
la diversification et le renouvellement des
parcs

en__acquisition-

Eéaliser du logement social

amelioration

= [Dé&terminer les secteurs et terrains concemés

Participer 4 la réhabilitation de I'habitat dégrade
et & la rénovation thermigue des logements

Eépondre aux bescins particuliers des différents
ublics [vieilissement, situation de handica
hébergement, accueil de salariés en mobilité, ...)

= Contribuer a produire une offre de logement
et d'hébergement de maniére equilibrée sur
le territoire et @ proximité des services

Determination des modalités de cession et/ou de
mise a disposition des biens immobiliers

Determination de critéres de minoration fonciére
ou i subvention »nen faveur du logement : délai de
sortie, performance énergétigue, opérations
innovantes, urbanisme faveorable ala santé ...

Delibération communautaire du 12 janvier 2022 :
Folitique communavutaire de I'Habitat - Politique
de soutien au logement social — modalités
d'attribution des aides financiéres de droit
commun pour l'année 2022

Mobilisation et opfimisation du
communavutaire et communal

patrimoine

Definition des secteurs & acquérir notamment par
l'intermediaire de |'Etablissement Public Foncier
Hauts de France et conclure les conventions
operationnelles 'y rapportant

Creation et animatfion du comite technigue de
suivi annuel du volet habitat du PLUIHD

Sollicitation des financements de 'Etat et des
autres collectivités ou partenaires

Cup Communes de ['agglomeération
Aménageurs (notamment
330D/SFAD), Bailleurs, Promoteurs
AGUR, agence d'urbanisme
Etablissement Public Foncier
Hauts de France

Etat et autres collectivites
temritoriales ou partenaires
Inventaire de reconstitution de
I'affre ANRU

Action Logement

Acteurs associatifs [porteurs de

projet]

Crteres d'evaluagtion du Programme Local de
I'Habitat, notamment nombre de logements
construits et la part de logements sociaux,
typologie des logements sociaux, production de
logements 2/3 en rencuvellement et 1/3 en

extension, nombre et types de ploces
d’hebergement creses ou
rehabilitées/relocalisées

tMobilisation des financements Etat, autres

collectivités ou partenaires




Volet Habitat du PLUI-HD - CU DUNKERGQUE

Focus sur trois actions de I'axe | du projet de Programme d'Action Foncigre

Obijectif : Privilegier le développement urbain & proximité des stations de mobilité

Accomncqner |E_S GDérﬂﬂDnS dU programme _
Action Coeur de Vile Mise a jour du référentiel foncier par la CUD et

Communes de ['agglomeration

|dentifier les actions et projets concemes
Déeterminer les outils perinents
d'accompagnement

Farticiper a la mise en ceuvre d'une nouvells
convention OFAH-REU

Froceder a I'acquisition de biens immaobiliers
le cas echeant

Déterminer les modalités de gestion des biens
avant cession

Yalorser la conversion du foncier autour des gares

et des stations de mobilité de ["agglomération

D&limiter les d’intervention
fonciére
Engager les négociations avec la SNCF &t ses

filiales

pernmeétres

Aménager 'intedface Ville / Port

Foursuivre le travail partenarial avec les ports
pour la mise 4 disposition de temains en
faveur du developpement du femritoire

' AGUR

Déetermination de critéres de minoration fonciére
ou i subvention » en faveur dulogement : délai de
sortie, performance énergétique, opérations
innovantes, urbanisme favorable & la santé ...

Definition des secteurs & acquerir notamment par
I'intermée&diaire de I'Etablissement Public Foncier
Haouts de France et conclure les conventions
operaficnnelles s'y rapportant

Mobilisation et optimisation  du

communavutaire et communal

patrimoine

Dé&finition des outils de maitrise fonciére et de
gestion en fonction de I'opération

sollicitation des financements de I'Etat et des
aufres collectivités dont la region Hauts de France
ou partenaires

AGUR, agence d'urbanisme

Etablissement Public Foncier
Hauts de France
Aménageurs (notamment

S3D/SPADY), Bailleurs, Promoteurs
Etat et aufres collectivités
teritoriales

Bangue des Temitoires

Action Logement

Grand Port  Martime de
Dunkergue
Port Departermental de
Gravelines

Critéres
Ceoeur de ville

NMombre et
requalifies

Maobilisation

des
collectivités ou partenaires

d'évaluation du programme Action

localisation de sites acguis et

financements FEtat, autres
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