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Évolution du cadre juridique

➢ Le premier zonage pour l'investissement locatif a été créé en 1992 avec le
dispositif Quilès-Méhaignerie , afin d'ajuster les différents plafonds en fonction
du marché immobilier. 

Ce zonage distinguait l'Ile de France et la Province. 

➢ Le zonage a ensuite été redéfini en 1999 avec le dispositif Besson  en quatre
zones suivant la taille des agglomérations : 

– La zone Ibis  ( Paris et les communes limitrophes )

– La zone I      ( reste de l'Ile-de-France )

– La zone II     ( agglomération de plus de 100.000 habitants )

– La zone III    ( reste de la France )

➢ Le zonage a été remanié en 2003 avec le dispositif Robien . Un nouveau
découpage en trois zones géographiques ( A, B et C ) a été adopté, tenant
compte à la fois des notions de taille d'agglomérations et de tension du marché
immobilier. 

➢ En 2006, le recentrage du dispositif de Robien et la création du dispositif
Borloo populaire ont été l'occasion d'améliorer le zonage précédent par la scission
de la zone B en deux sous-catégories B1 et B2. Afin de définir des plafonds
correspondants à la tension du marché immobilier des grandes agglomérations.

➢ La loi du 25/03/2009 de mobilisation pour le logement et la lutte contre l'exclusion
prévoit (article 48) :

- une limitation des dispositifs d'aides fiscales à l'investissement locatif privé ( les
dispositifs dits « Robien » et « Borloo ») aux logements situés dans la zone A, B1
et B2,

- une révision du zonage (classement des communes par zone), cette révision
étant désormais périodique ( au moins tous les trois ans).
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