Bilan de la construction de logements 2013

Les dossiers de la direction régionale de
I'environnement, de I'aménagement et
du logement de PICARDIE

Un redémarrage de la construction de logements
collectifs ?

La baisse de la construction de logements se pouisien 2013 en
Picardie : par rapport a 2012, les autorisations @culent de 5 % et les
mises en chantier de 8 %. Une embellie semble néaaims venir du

secteur du collectif. En 2013, les mises en chamt@appartements ont

augmenté dans la Somme, trois sur quatre se situasur la commune
d’Amiens. Une légére reprise est apparue dans I'Aie. Dans I'Oise, les
travaux devraient redémarrer aussi dans ce sectewu les autorisations
sont en hausse.

Le niveau des ventes de logements neufs reste faibpour les maisons
comme pour les logements collectifs. Les mises eente d’appartements
neufs, importantes en début d’année, se sont tassénsuite. Les stocks
atteignent un millier d’appartements invendus. Aujaird’hui, il faut
compter plus d'un an et demi entre la mise sur le arché d'un
appartement ou d’'une maison neuve et leur vente.

Ce contexte peu favorable se solde par des perte®emploi et des
créations d’entreprises en repli.

Nombre de logements autorisés et commencés en Picard  ie

logements autorisés ogements commenceés
Variation Variation
en 2013 2013/ 2012 en 2013 2013/ 2012
(en %) (en %)
Ensemble 9250 -4,8 6674 -8,4
Selon le type de construction
Construction neuve 7696 -2,2 5216 -19,4
Construction sur batiment existant 1554 -16,0 1458 77,6 E _.
Selon le type de logement e Faarit
Logements ordinaires 8999 -3,6 6457 -4,8 REPUBLIQUE FRANGAISE
Individuels 5304 -4,0 3820 -16,9 2
Collectifs 3695 31 2637 20,7 R o
En résidence 251 -34,8 217 -57,4 DIRECTION REGIONALE
DE L’ENVIRONNEMENT

. B R f DE L’ AMENAGEMENT
Source : Dreal Picardie, Sit@del2 ETDULGGENENT




L'activité immobiliere poursuit en 2013 le repli'gqlie avait amorcé en 2012. Dans la région, 170feprises ont été
créées en 2013 dans le secteur de la construtinde moins qu’en 2012. En paralléle, 400 entseprbnt déposeé le
bilan, moins que durant I'année 2012, ou les défaks avaient été nombreuses dans tous les seciZaprés
I'enquéte mensuelle de conjoncture de I'lnsee damdustrie du batiment, les entrepreneurs frangaggent toujours
leurs carnets de commandes inférieurs a la noretatestent pessimistes quant a leur activité emngrochains mois.

Avec 34 500 salariés, le secteur de la constructprésente un peu plus de 9 % des emplois duusentachand non
agricole en Picardie et 6,5 % de I'emploi totalrént 'année 2013, il a perdu prés de 1 500 empdait une baisse de
4 % par rapport a fin 2012. Comme en France, lestd#s ont davantage diminué dans ce secteur gue tiensemble

du secteur marchand non agricole (-1 %). Lempéigdla construction résiste mieux dans I'Oise qresd’Aisne et la

Somme.

Evolution de I'emploi salarié dans la construction en Picardie au
4¢ trimestre de chaque année - données corrigées des
variations saisonniéres
Source :Insee, estimations d'emploi
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Les mises en chantier d’appartements échappent a baisse

Sur I'ensemble de I'année 2013, le nombre de logésreautorisés a construire s'éléve a 9 250 darégian, en recul de
5 % par rapport au chiffre observé I'année précédelette baisse est moins prononcée que sur itdieale la France
métropolitaine. En Picardie comme en France, tesisécteurs sont en retrait par rapport a 201@iividuel (-4 %), le

collectif (-3 %) et le résidentiel (-35 %).

Ce recul s'observe également sur les mises eniehar& construction de 6 700 logements a débutéamrs des 12
derniers mois, soit une diminution de 8 % par rappd’année 2012. Si l'individuel et le résidehts®nt en repli, le
collectif progresse en revanche de 21 % en un anfilAdu temps, il prend de plus en plus de plaemsdla
construction par rapport a l'individuelen 2001-2003, un appartement était construit pois maisons, en 2011-2013,
c’est prés d’un pour deux.

Logements autorisés et commencés en 2012 et 2013 en  Picardie

Source : Dreal Picardie, Sit@del2
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Si les mises en chantier ont reculé en Picardie anonstruction neuve (-19 % entre 2012 et 204Bs ont progressé
significativement sur batiments existants (+78 E).2013, dans le secteur du collectif, une misehemtier sur trois a
été réalisée sur un batiment déja existant endi@arontre une sur huit au niveau national.

Dans la Somme, la moitié des logements collectiferoencés le sont sur batiment existant, un quas tH@ise, un
tiers dans I'Aisne. Il s’agit le plus souvent d'aghangement de destination a I'intérieur d’'un batitrexistant. Ainsi,
dans la commune d’Amiens, sur I'emplacement dedseme Dejean, un batiment existant est réhalgtigr la
construction de 89 logements et quatre nouveaumeats sont en construction.

Dans [l'Aisne, il faut revenir dix ans en arriereuporetrouver un niveau aussi bas des autorisatEnsgles

commencements de travaux. Toutefois, les miseshantier de logements collectifs reprennent un paumoitié se

localise dans l'unité urbaine de Chateau Thierey.skcteur résidentiel se redresse égalementlavaise en chantier
d’'une résidence pour personnes agées de 123 appatted Saint-Quentin.

Dans la Somme, les autorisations sont en fortesbgisr rapport a 2012, dans lindividuel et dansdbectif. Les
commencements de travaux ont également baissé’iaingduel. A 'opposé, ils atteignent 1a encou@ niveau assez
élevé dans le collectif, le plus haut de ces 1Midexs années avec 2011. Trois logements collestifsquatre sont
construits dans ce département dans la communeidizam

Dans I'Oise, contrairement a I'Aisne et la Somnas, dutorisations se portent mieux qu’en 2012, gaficeecteur du
collectif. Un nombre conséquent d’appartements aerit ainsi étre construits sur les communes desMesgur-Oise,

Compiegne, Chantilly et Laigneville. Ce regain datorisations ne se concrétise pas encore dansri@mencements de
travaux : la baisse est significative dans l'indiwl, le collectif stagne.

Nombre de logements ordinaires autorisés et commenc és dans les départements picards

logements autorisés logements commencés
Variation 2013 / Variation 2013 /

en 2013 2012 en 2013 2012

(en %) (en %)
Logements ordinaires 1575 -15,5 1219 -10,2
Aisne individuels 1098 -3,2 774 -20,9
collectifs 477 -34,7 445 17,4
Logements ordinaires 4 662 12,0 2995 -10,7
Oise individuels 2528 -1,5 1818 -15,6
collectifs 2134 33,7 1177 -1,8
Logements ordinaires 2762 -16,5 2 243 8,4
Somme individuels 1678 -8,0 1228 -16,1
collectifs 1084 -27,0 1015 67,2

Source : Dreal Picardie, Sit@del2

Sur I'ensemble de I'année 2013, les autorisatianbbdaux non-résidentiels ont atteint en Picardienillion de metres
carrés de surface de plancher. Ce chiffre estésnldégeére hausse par rapport a 2012. La surfaodssg aux entrepots
connait la plus forte progression (+%j. Les locaux affectés a I'exploitation agricotef@restiere affichent aussi une
hausse, de 19 %. La surface dans d’'autres se@esuen baisse : -38 pour les locaux de service public ou d'intérét
collectif, -26% pour les locaux industriels et -4 pour les commerces.

Avertissement:

A compter du ler mars 2012, les surfaces indiquées les permis de construire sont exprimées anface de
plancher » en lieu et place des précédentes Shdads hors ceuvre nette) et Shob (surface horseobuute : somme
des surfaces du plancher de chaque niveau de Ktraotion). Les résultats mentionnés dans ce documsent

exprimés selon cette norme de mesure.
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Le tiers de cette surface concerne les locaux déslia I'exploitation agricole et forestiére

Un tiers de la surface autorisée en locaux en 204t affecté en Picardie aux locaux destinéscplb@ation agricole et
forestiere. Avec plus de 340 milliers de m2 autssien 2013, ce sont les premiers en termes d’espasemmeé parmi
les locaux. Les autorisations les plus importaetesolume concernent la construction de serres lpgoroduction de
salades a Mailly-Maillet et un batiment d’élevagevéches laitieres jouxtée a un complexe de métatomn a Drucat
(20 000 m2 chacun).

Pres de 190 milliers de m2 ont été autorisés ef® poLr la construction d’entrepdts, a Boves et Eifbourt-Pressoir
notamment, pour une surface de 50 000 m?2 chacun.

La surface totale autorisée aux locaux se partape \gers les autres activités : 14 % pour le conemel2 % pour les
services publics ou d'intérét collectif, 12 % pdimdustrie et I'artisanat réunis et 10 % pour lagreaux. Parmi les
bureaux, il est a noter la construction de troigtres de recherche et de développement a Venede dg Compiégne,
pour des entreprises des secteurs de la chimie letplasturgie. Le plus petit secteur en termespiice consommeé est
celui de I'hébergement hotelier.

Répartition de la surface autorisée par type d'acti  vité en Picardie en 2013
Source : Dreal Picardie, Sit@del2, en surface de pl ancher
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Repli des mises en chantier de locaux en 2013

En Picardie, 720 milliers de métres carrés de ocamn-résidentiels ont été mis en chantier sursbenble de I'année
2013, ce qui représente une baisse déoldar rapport a I'année 2012. Les mises en chantigr en revanche,
légérement progressé au niveau national (+1,6 %)hausse est notable dans les régions lle-de-Frand&%),
Aquitaine (+19 %) ou Basse-Normandie (+36 %).

Surface de plancher des locaux commencés en Picardi e
Source : Dreal Picardie, Sit@del2
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Dans la région, I'évolution entre 2012 et 2013 edveaucoup suivant le secteur d’activité. Les sestaffichant une
progression sont : les locaux d'artisanat (+63 |&g,locaux de service public ou d’intérét colle¢tib5 %), les locaux
affectés a I'exploitation agricole et forestierd 1+9%) et les bureaux (+15 %). Les commencementsaglaux dans les
autres secteurs sont en baisse : -2 % pour les emem) -40 % pour les locaux industriels, -72 %rpbébergement
hoételier et -79 % pour les entrepdots.

Ces derniéres années, un taux de construction assez faible en Picardie

Si I'on consideére la construction entre 2010 et€Hpportée a la population 2010, la France sevérpuesque coupée
en deux, selon une représentation tres prochelldedeel’accroissement de la population : a quedqueances pres, ln
taux d’'accroissement élevé sur la facade Atlantigfule Sud, et faible au Nord et dans le centrpals. La Picardie
présente un des taux de construction les plusfgibl 3,8 %0 habitants, sous la moyenne nationdd&4d.

N

F Marnche

PAS-DE-CALAIS TAUX DE CONSTRUCTION annuel moyen
pour 1000 habitants dans les EPCIl de Picardie :

Nombre de logements mis en chantier entre 2010 et 2013 rapporté a la population municipale 2010
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Sources
DREAL Picardie : Sit@del2
SEINE-ET-MARNE (date de prise en compte)
INSEE : RP 2010
25 km IGN : GéoFLA, bdcarto
l_l Réalisation cartographique : 27 février 2014
SGCGE /Péle Gestion de la Connaissance
Limites EPCI MARNE Unité SIG - Dominique ROUSSEL
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Taux de construction (en %o)
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Dannées en date de prise en comple

lesdonnées relatives aux mises en chantier enregistées

suries permis de construire sontcompfabilisées

&ladate 4 laquelle les services statisfigues en ontconnalssance.

Le taux de construction neuve est identigue daDsé¢ et la Somme, a 4,2 %.. La construction a lenmprogressé

dans l'Aisne (2,8 %0), notamment dans les commugsgude communes situées dans les arrondissements de

Saint-Quentin et de Vervins, ceux-la méme qui aadp des habitants durant la derniére décennieéssidans le
prolongement, les EPCI de I'arrondissement de Péramt un niveau de construction neuve en retestrppport au
reste du département de la Somme. De l'autre addégdartement, la communauté de communes de I'Alifis\se
démarque aussi par son faible niveau de constructia construction est la plus dynamique en Pieadhns
'arrondissement de Beauvais. Elle I'est un peuns@ans la partie Sud Est du département de |'Gsecialement
dans les communautés de communes des Trois Foiite €antilienne ou les prix de I'immobilier e2d revenus des
habitants sont les plus élevés.
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Légere progression des ventes en 2013

Selon 'enquéte sur la commercialisation des logegmeeufs, 860 logements ont été vendus en Picand2913, 4 % de
plus qu’en 2012. Prés de 1 200 logements neufgténtnis en vente, 7 % de moins que durant I'année2dente. Sur
'ensemble du territoire national, les ventes, cames mises en vente, sont en baisse. Fin 2013tdeks restent

élevés, avec 1 260 logements neufs invendus soatehé régional, soit 8 % de plus que fin 2012.

La commercialisation de logements neufs en Picardie en 2012 et 2013
Source : Dreal Picardie, ECLN
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Un millier d’appartements invendus fin 2013

Au début de l'année 2013, malgré une demande atesepromoteurs avaient mis sur le marché prés Qe 5
appartements neufs. Depuis, ils ont réajusté Ite a la baisse. Sur I'ensemble de I'année, 888&ieents collectifs ont
été mis sur le marché en Picardie, 10 % de moiten@012. Si ce chiffre est faible, celui des vertest plus encore : a
peine plus de 700 appartements neufs ont été vemdus2013, un peu plus de 1 000 logements coiéecteufs
demeurent invendus. Aujourd’hui, il faut compterril®is en moyenne entre le moment ou un logemelgatiblest mis
en vente dans la région et celui ou il est vendudélai d’écoulement est encore plus long qu'enenog nationale (14
mois). En Picardie, il s’est nettement allongérmpaport a 2011 : il était alors de 8 mois.

Le marché de la maison neuve a été aussi moro20Eh qu'il 'avait été en 2012. Comme en 2012, @00
maisons neuves ont été mises sur le marché en P84 entes de maisons individuelles par les prearstont méme
baissé entre 2012 et 2013. Le délai d’écoulemenintisons individuelles est de 20 mois, contre @ @n moyenne
nationale.

Délai moyen d'écoulement de I'encours sur une année
Source : Dreal Picardie, ECLN
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En Picardie, comme dans toutes les régions entblilerde-France, le prix moyen des maisons neuvesdues en
2013 est inférieur & 200 k€ et celui des appartésree’3 300 €/m2. Ceci tient largement aux dynansgliepeuplement.
La population de ces régions a stagné durant laiéter décennie et les échanges migratoires ne adderst pas
positivement. Mises a part la Haute-Normandie etdearaine, ces régions sont moins densément peu@genoins
urbanisées que I'ensemble du territoire francais.

Dans les régions proches de Ille-de-France commPitardie, la Haute Normandie, le Centre ou lan@izgne-
Ardenne, le prix moyen des appartements est cepempilzs élevé que dans les régions plus éloignéphie rurales
telles que le Limousin, la Franche-Comté, la Bogrgoou I'Auvergne qui se trouvaient dans la ménmarga de prix
pour les maisons.

Dans quatre régions, I'lle-de-France, Rhdne-Alesyence-Alpes-Cote-d’Azur et Poitou-Charentegrie moyen des
maisons excéde 250 k€ et celui des appartemer@®, &mMm2. Les trois premiéres régions citées présénine forte
densité de population et ont gagné des habitamtEntlla derniére décennie. Elles comptent une failde part de
maisons que le reste du territoire frangais. Sirdgion Poitou-Charentes connait des prix des maisindes
appartements également élevés, elle est peu uéisagiscompte 80 % de maisons. En revanche, ebemrt une forte
croissance démographique, sur le littoral et 2él@ppérie de ses grandes villes et est une ddstintturistique. Cette
situation se rapproche de celle de la Corse, @opitix moyen des maisons neuves atteint 300 k@®28.2

PRIX DE VENTE DES APPARTEMENTS NEUFS PRIX DE VENTE DES MAISONS INDIVIDUELLES
PAR REGION EN 2013 NEUVES PAR REGION EN 2013
France métropolitaine : 3869 euros/m2 France métropolitaine : 247 milliers d'euros

Prix de vente des appartements neufs : ) )
en euros par m2 b ! b
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Source : Y i |
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Cartographie :
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-

En 2012, 2 000 préts a taux zéro (dits « PTZ+ $)étd accordés en Picardie, 80 % de moins qu’efi. 2D4tte chute
résulte des nouvelles modalités du dispositif 2qWR ont restreint les logements éligibles aux logets neufs et
conditionné l'octroi du prét aux ressources du rgénd&n 2011, les trois quarts des PTZ+ accordésecoaient
I'ancien. Le nombre de préts pour la constructian’acquisitiond’un logement neuf est en diminution de 12 % entre
2011 et 2012. La baisse se poursuit sur les 3 prentiimestres 2013. A compter de janvier 2013, ecorlition de
performance énergétique s’est ajoutée a I'octrd?Td+.

Un millier de préts écologiques a taux zéro (ditxae-PTZ ») ont été attribués en 2012. Adopté €@926e prét finance

des travaux de réhabilitation énergétique ou diasseement dans les logements anciens. Le nomBm-dPTZ est en
repli de 23 % par rapport a 2011 et la baisse sespi sur les 3 premiers trimestres 2013.
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Note explicative :

La base de donné&it@del2rassemble les informations relatives aux autaosatde construire (permis délivrés
aux mises en chantier transmises par les Directidésartementales des Territoires (DDT) et par lesmune
instructrices. Les chiffres sont exprimés en daeudse en compte, c'est-a-dire a la date a lagjlielitorisation o
I'ouverture de chantier est enregistrée dans la Hagdonnées Sit@del2.

°2

—

Définitions :
Construction sur existant : batiment s'appuyant woe partie existante comme des transformationsockux en
logements ou la construction de logement attenabfiiment existant.

1<%

Logement en résidence (résidence pour personnes, uae étudiants, pour touristes, etc.) : se térnae par |
fourniture de services individualisés (de loisils, restauration, de soins ou autres) en sus dulgitefoyers et le
hoétels qui ne comportent que des chambres et desesecommuns ne sont pas classés dans les lotgemais dan
les locaux d’hébergement.

<

L'enquéte sur la commercialisation des logements nés (ECLN) est réalisée chaque trimestre a partir
informations sur les permis de construire issuds thase Sit@del2.

L'enquéte est exhaustive sur son champ : progranimembiliers et permis de construire de cing logetaet plu
destinés a la vente aux particuliers quel quelsartode de financement ou leur utilisation finatesidence principal
secondaire, achat en vue d'une location).

v v

Définitions :

Mises en vente nouveaux logements proposés a la commercialisatiaours du trimestre.
Ventes: réservations avec dépbts d'arrhes.

Encours de logement proposés a la veldgements proposés a la vente non encore réservés.

Prix : prix a la réservation hors frais de notaitdrais divers. Ce sont ici des prix moyens.

Les informations concernant lgséts a taux zéro (PTZ)et lespréts écologiques a taux zéro (éco-PTZ3ont
transmises par les établissements de crédit a ¢#étB8ode gestion des fonds de garantie a l'acaessiziale
(SGFGAS).
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