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1. LISTE DES EMPLACEMENTS RESERVES

MODIFIEES

Linscription d'un emplacement réservé au P.L.U permet d'éviter qu'un terrain desting &
servir d'emprise & un équipement public, fasse 'objet d'une utllisation incompatible avec

sa destination future. Les emplacemenis réservés sont déterminés en cohérence avec le

Projet d Aménagement et de Développement Durabie de |la commune.

Les emplacements réservés retenus par la Municipalité sont reportés aux plans de

zonage.
Nouvells
N® Situation Objet Bénéficiaire Surface en
m2
1 La Fosse au Bailly Création d'équipements Commune 102 004
publics (hépital et lycée)
5 l.a Haute Ruslie Eguipements sportifs ou Commune 30 511
de loisirs
3 Les portes de Aménagement d'un Commune 770
'Cise carrafour
4 Les portes de Aménagement d'une Commune 7851
I'Qise vairie
5 Les portes de Aménagement d'un Commune 6784
PQise charpinement pigtonnier
[¢] Stade de Marais Equipements sporiifs Commung 13 035
7 Prés des pointes Arptiénagement d'une Commune 4682
voirie
a Les petits prés Aménagement d'un Commune 2 583
cheminement pidtonnier
g Rue de [a Marne Ameénagement d'une Commune 998
voirie
10 La Croix ol 'on Extansion du cimetiére Commune 2755
préche
11 Pépiniera / Curie Am(_énagement d'une Comimune 9568
voirie
12 Litz / Lepullandre Elargissement d'une vole Commune 40
AZ L.e-sapin: - Alrerdes gens.du:vayeige: commune:- .24:848:
14 Secteur des Prolongement de la rue commune 570
ateliers des Tilleuls
15 La couture Cheminement commune 1187
Chambly/Ronguerolies
Liaison rue de
16 Le clos Monet Picardie/impasse des commune 68
Flandres
17 Rue Mennecourt Parc paysager en cenire- commune 1800
parcelle 85 ville
Total 209 842
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CHAPITRE 1 - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE A

Caractére et vocation de la zone

Ceite zone naturelle et non équipée correspond aux parties du territoire cormmunal protégées au titre
de la richesse économique attachée 4 son sol ou & son sous-sol. Elle est essentiellement réservée a
i'agriculiure et atx installations et constructions 4 usage d'activités agticoles.

Elle est composée de deux secteurs A1 et A2,

SECTION 1~ NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE A 1 ~ Occupations et utilisations du sol interdites

Tout ce qui n'ast pas soumis & condition est interdit
La démolition des batiments répertoriés au titre de |'article L. 123-1alinéa 7 est interdite.

ARTICLE A 2 - Qccupations ef utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres

2-2. Sont adimises les cohsfructions ou installations de toutes natures, sous réserve des
conditions fixées ci-apras et des interdictions énumeérées a l'article A-1 ;

Dans fous les secteurs :
- Les constructions & usage d'entrepGts & condition qu'elles sojent sirictement nécessaires &
Pactivité agricole.

- Les canstructions & usage d'habitations, a4 condition :
o quelles soient strictement destinées & l'accueil des professionnels de la zone,
o gu'elles soient implantées & proximité immédiate du sidége d'exploitation dans
la limite de 2 logements maximum par exploitation.
o - Les extensions des constructions non liées & Pactivité agricole dans la limite
de 30% de la SHON existante & fa date d'application du présent PLU.

- Les travaux et installations & condition qu'ils scient nécessaires aux services publics, ceux-ol
peuvent déroger aux articles A-3 4 A-13 suivants,

- Les activités de vente a ta ferme, gite rural, & condition :
o quelles ne portent pas attelnte & I'activité premidre de fexploitation agricole,
o qu'elles solent implantées & proximité immédiate du sidége d'exploltation.

Les activités liées et nécessaires au trafic routier & condition qu'elles solent desservies par la
RD 1001 (ou RD301, ex RN1) st qu'elles alent fait Fobjet d'une autorisation d'accés sur cetie
vole,

Dans le secteur Al :
- l'extenslon des Installations classées soumises & autorisation existantes 3 la publication du
PLU & condition gu'elles soient liées & 'activité agricole.

Dang_le secteur A2
los installations classées soumises & déclaration & condition gu'elies soient liées 3 V'activité
agricole

SECTION 2 - CONDITION DE L’CCCUPATION BU SOL

ARTICLE A 3 - Les conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées et
d'accés aux voles ouvertes au public

Les dispositions de l'article R 111.5 du code de I'urbanisme sont applicables,
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Pour &tre constructible, un terrain doit avolr un accés & une voie publique ou privée ouverte a la
circulation automobile et en état de viabilite,

Cet accés doit &lre adapté 4 lopération et permetire de satisfaire aux exigences de sécurité, de la
défense contre les incendiss et de la protection civile, -

L'accés aux constructions & usage d'habitation, identifiees & l'article A-2 doit &ire le méme que l'aceés
atix batiments d'exploitations.,

A lexception des constructions & usage dactivités identifiées & Particle A-2, aucun accés n'est
autorlsé sur fa RD 1001 (ou RD301, ex RN,

ARTICLE A 4 - Les conditions de desserte des terrains par les réseaux

Alimentation an eau potable

L'alimentatlon enh eau potable dolt &ire assurée par un branchement sur le réseau public et dans
'attente de la réalisation de celui-ci, il pourra &tre toléré une desserte en eau par forage ou puit
particulier & la conditlon expresse gue les prescriptions de l'article R.111-11 du Code de 'Urbanisme
soient respectées, que celfe eau soit reconnue comme potable et que sa protection contre tout risque
de pollution puisse étre considérée corme assurée.

Tout prétévement d'eau destiné & l'usage domestique est soumis & déclaration auprés des services de
ta D.D.AS.S, ; dans le cas de création dimmeubles accuslilant du public ou de fransformation en de
telles structuras de batiments agricoles, le puils privé devra étre autorisé par arrété préfectoral,

Assainissement
Eaux usées :
Toute construction ou instaliation nouvelle doit &fre raccordee au réseau collectif d'assainissement. En
I'absence d'un tel réseau, les eaux usées doivent &lre dirigées vers un dispositif constituant une filidgre
d'assainissement autonome.
Eaux pluviales :
Sous réserve de la compatibliité des sols, pour toute construction ou instaltation, le traitement des
eaux pluviaies s'effectue sur te terraln lorsque celui-ci a une superficie supérieure 4 500ma.
Dans ce cas, les rejets seront limités :
- & un débit de SL/s/ha, dans le cas oll la construction est localisée dans une zone
d'impact « fort » au plan de zonage d'assainissement
- aun déhit de 10L/s/ha dans le cas ou la construction est localisés dans une zone
d'impact « faible » au plan de zonage d'assainissement .
En l'absence d'une superficie suffisante, toute construction ou installation nouvelle dott étre raccordée
au réseau d'évacuation public,
En Pabsence de réseau public et dans 'attente de sa réalisation, le rejet des eaux pluviales en milieu
hydraulique superficiel sera préféré, étant donné que les dispositifs d'absorption présentent un réel
danger pour la nappe d'eau.

Réseaux divers
Les réseaux électriques, téléphoniques et de télédistribution doivent &tre réalisés en souterrain et
congus pour se raccorder aux réseaux publics souterrains lorsgie ceux-cl seront réalisés.

Ordures ménagares

Tout batiment doit 8tre doté de locaux spécialisés, clos, ventilés, avec un sol et des parois constituées
de matériaux imperméables et Imputresclbles ou revétus ainsl, afin de recevolr les containers
d'ordures ménageéres. Un poste de lavage et un systéme d'évacuation des saux dolt &tre mis en place
afin d'assurer lentretien du local. Les locaux seront situés en rez-de-chaussée et permaettront
["acheminement des containers sur les lieux de collecte,

Pour les logements individuels, les locaux auront une surface minimale de 3 m2 Les containers ne
dolvent pas atra visibles du domaine public,

Les {ocaux poubelles dont le contenu ou Paffectation seralt visible depuis la rue sont interdits.
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ARTICLE A 5 - La superficie minimale des terrains constructibles

En cas d'assainissement autonome, il sera demandé au peétitionnaire de réserver sur le terrain une
surface libre, d'un seul tenant, en rapport avec Pactivité, située de préférence en aval hydraulique de
la gonstruction, pour la mise en place de cet assainissement. Cette surface devra étre adaptée &
Péquipement d'assainissement retenu ot & la |&gistation en vigueur.

ARTICLE A & - L'implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Implantation par rapport aux voies de desserte publiques ou privées ouvertes a fa clrculation
publigue ;

Toute construction nouvelte doit &tre implantée ;
- soit eh continuité d'un batiment existant,
- soit en observant une marge de reculement de 10 métres au minimum par rapport
2 cet alignement,

Implantation par rapport aux grandes infrastructures : RD 1061 (ou RD301, ex RN1} ot A8

A l'exception des constructions & usage d'activités identifiées & Particle A-2, toute construction
nouvelle doit &tre implantée en observant une marge de recufement de 25 métres au minimum par
rapport & ees infrastructures.

ARTICLE A 7 - L'implantation des copstiuctions pair rapport aux iimites séparatives

Toute construction nouvelle doit observer une marge de reculement de 30 métres au minimum par
rappott aux espaces bolsés classés.

Les consiructions non implantées sur les limltes séparatives doivent obsenver une marge de
reculement de & meétres au minimum par rapport a celles-ci.

ARTICLE A 8 - L'implantation des constructions las unes par rapport aux aufres sur une maéme
propriété

La distance minimaie entre deux constructions non contigués est de 5 metres au minimum.
ARTICLE A ¢ - L'emprise au sof des constructions

Non réglementé

ARTICLE A 10 - L.a hauteur maximale des constructions

Pour les constructions a usage d’habitations
La hauteur maximale est de :

- 9 metres au faitage,

- et 4,50 métres 4 P'égout du toit,

Pour les aufres constructions
La hauteur maximale est de 15 méatres au faltage.
l.a hauteur maximale des clétures est de;
- 1,60 métre en cas de trelllis métallique doublant une hale végétale
- &gale ou infériatire aux clétures existantes en cas de mur plein prolongeant une
clbture de méme nature
- 1,80 meétre dans les autres cas

£n cas de différence de niveau excédant 1 méire entre le terrain naturel de la parcelle ot 'espace

public ou ie fond voisin, un souténement d’une hauteur maximale de 1 maire est autorisé en
complément des hauteurs fixées.
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ARTICLE A 11 - L'aspect extérieur des constructions et l'aménagement de leurs abords

Volume et aspect général .
Les constructions doivent, par feur implantation, Jeur volume, la nature des matériaux s'intégrer dans
le site naturel et préserver 'aspect général de la ville.

Fagades .

- Toutes les fagades d'un méme batiment doivent atre traitées avec e méme soin et avec des
matériaux de méme nature,

- Les matériaux destinés a étre recouverts doivent I'stre.

- Les teintes des enduits dolvent étre en harmonie avec celle des batiments anciens.

. Le ton des bardages dolt &tre cholsi dans une gamme favorigant lintégration du batiment
dans e cadre naturel.

Couverfures
- Tous les pans de toiture d'un méme batiment doivent étre traités avec le méme soin et avec
des matériaux de méme nature.
- Les constructions dont la hauteur au faitage n'excéde pas 3,50 métres doivent &tre couvertes
par un toit d'au moins deux pans.
- La pente des toitures des constructions et extensions nouvelles doit &tre ay moins égale & 40°
par rapport 4 I'hotizontale sauf dans les cas suivants :
o ouvrages décoratifs de faible importance
o consfruction en continuité d'un batiment existant ; la pente de la toiture du
batiment existant psut étre reprise.
o véranda : minimum 10°
o batiment d'une hauteur au faltage inférfeure a 4 metres st d'une largeur
supétieure & 12 maétres : minimum 20°
o les hangars agricoles
Les dispositions précédentes ne s'appliquent pas aux piscines et aux vérandas. Pour les piscines, les
toitures arrondies sont autorisées,

Cuvertures
- ATexception des portes de garage, les bales des fagades orlentées vers les rues ou espaces
publics ainsi que les ouvertures en toiture doivent atre plus hautes que larges,

Clétures
Cldtures & l'alignement des voies de desserte :
- Ces clbiures doivent &tre constituées :
o soit d'une hale végétale doublée ou non d'un trefllis de teinte sombre,
posé sur un support de méme teinte et de hauteur maximale de 0,40
métres,
o soit dun mur bahut d’'une hauteur maximale de 1 meétre, surmonté ou non
d'éléments décoratifs et doublé ou non d'une haie végétale,
o solt d'un mur plein dans le prolongement d'un batiment ou d'une cléture
existante de méme nature. ,
- Les poteaux et plaques préfabriquées en matériau de type ciment sont interdits.

Cidtures en limites séparafives ;
- Ces cldtures doivent étre constituées :
o soit dune haie végétale doublée ou non d'un treillis de teinte sombre,
posé sur un support de méme teinte et de hauteur maximale de 0,40
metres,
o soit d'un mur plein dans le prolongement d'un batiment ou d'une cldture
existante de méme nature.

ARTICLE A 12 - Les obligations imposées aux constructeurs en matidre de réalisation d'aires
de stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besolns des constructions ou installations doit atre
assuré en dehors des voies ouvertes 3 la circulation publique.
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ARTICLE A 13 - Les obligations imposées aux constructeurs en matiére de réalisation
d'espaces libres, d'aires de jeux et de loisirs et de plantations

Les espaces boisés figurant au plan sont soumis aux dispositions de 'article L 130.1 du Code de
PUrbanisme,

SECTION 3 — POSSIBILITES MAXIMUM D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE A 14 - Le coefficient d'occupation du sol défini par I'article R.123-10

Non réglementé
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