Les dossiers de la direction régionale de
I'environnement, de I'aménagement et
du logement de PICARDIE

Bilan qualitatif de I'année 2011
pour le logement social

En Picardie le parc social est plutdét bien dévefoppoffre de logements locatifs sociaux est en
moyenne supérieure a celle proposée au niveawnahti@ependant, elle croit moins vite du fait de
la priorité donnée au niveau national aux régiaricgnnaissent des tensions.
La programmation 2011 s'inscrit dans les prionitggonales et a pour finalité :

— l'accroissement de la production de logements,

— la réorientation vers les zones tendues (agglomésad'Amiens, Beauvais et Compiegne,
frange sud de la région au contact de I'lle ded¢epn

— la promotion du développement durable.

= Rappel quantitatif pour I'année 2011 :
Pour le parc public :

— 2043 logements sociaux ont été financés au titre ddrd'ofiouvelle contre 2 236
logements en 2010

— 783 logementen ANRU contre 260 en 2010

— Au total, 2 826 logements sociaux ont été finarmoégre 2 496 en 2010.

4 Logements sociaux financés en Picardie )
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Le logement aidé ne s'adresse pas seulement aulapops les plus défavorisées : il doit permettr:
de créer un véritable parcours résidentiel pouriéaages qui ne peuvent pas accéder directement
au marché libre.

Les logements locatifs aidés, financés par I'uncds trois préts, donnent lieu a une convention
prévoyant I'encadrement de la destination des l@ggsn(notamment des plafonds de loyers et de
ressources) et permettant aux locataires de bévéfies aides personnalisées au logement (
lls sont comptabilisés au titre de I'article 55laléoi SRU (quota de 20 % de logements sociaux

La présence de ces trois gammes de produits awdsgiarc locatif social permet de proposer un
parcours résidentiel adapté a I'ensemble des memageouvant accéder au marché libre.




el objectifs o
L'objectif global Parc public 2011 réalisations 2011
a été dépasseé : bilan 2011 S
2R . aux ae
le taux de rea.llsatlon.est PLUS-PLAI Tota:lfAlLus- Tota':!LPAI:IUS- réalisation zone B zone C
de 108%, mais les bilans global
sont trés contrastés  |C.A. Saint Quentin 20 0 0% 0
entre territoires C.A. Soissonnais 70 78 111% 78
(0% & 133%). Aisne hors délégation 90 116 129% 0 116
Selon le zonage national Total Alsne. : 180 194 108% 0 194
de tension ABC C.A Beauvaisis 100 32 32% 32
o ) C.A. Compiegne 85 40 47% 40
52% des logements G Oise 435 505 116% 284 221
PLUS-PLAI Total Oise 620 577 93% 356 221
ont été réalisés Somme 370 492 133% 306 186
en zone B. Picardie 1 170 1263 108% 662 601
52% 48%
Parc public réalisations dont logements familiaux dont
bilan 2011 | objectifs 2011 Tauxde logements
PLS Logements | . jisation LSl = zone C structure
C.A. Saint
e 28 32 114% 6 - 26 Pour les PLS hors
A logement foyer

Soissonnais

(513 logements),

Aisne hors 82

77 94%

3

74

déléi ation
C.A Beauvaisi 175 174 99% 174 - -

les logements financés
se situent en quasi-totalité
en zone B

D

CA. “
Compiggne 140 140 100% 140 - - et sont pour la moitié
CG Oise 235 285 121% 138 32 115 d'entre eux destinés
a des étudiants.
Picardie 750 780 104% 476 37 267
Réalisations par zone selon indicateur de tension
PLUS PLAI PLS hors FPA-FPH
Tendue Non tendue Total Tendue Non tendue Total
C.A. Saint
A ) - 0 o o} o} 6 6
Si l'on applique Qge:tln
le zonage régional Soissonnais 0 78 78 o} o} 0
de tension présenté Aisne hors
S/ _th - délégation 0 116 116 o] 3 3
Ors. u _Coml € regong C.A Beauvaisis 32 0 32 174 0 174
de I'habitat du 10/11/11 A
la part de la production  Compiegne 40 0 40 140 0 140
réa"sée en zone tendUe CGOise 402 103 505 167 3 170
atteint 62% Somme 306 186 492 18 2 20
Picardie 780 483 1263 499 14 513
62% 97%

=>» La production de logements familiaux et de logeimen structure baisse sensiblement.
Cette baisse touche également les résidences sodes@ésidences pour personnes handicapées padnmportante des logements

étudiants

q ‘Nature des Igts sociaux financés en 2011" N\ i 1 A h
9 Nature des Igts sociaux financés en 2011"
2750 [ |® CHRS/HU
2500 | LAl .
Olgts structure [ résidence personnes
2250 4 1200 4 | handicapées
O résidence pers agées
2000 + olgts ordinaires 1000
1750 576 [ résidence sociale
$5008] 800 | |3 résidence étudiants 62
1250 | o 205
600 + O Igts ordinaires
1000 4 T
904
750 - 1461 400 - . 270
500 -| 537
904 200 -
250 | 39 — 243
. 314 243 0
I§ PLAI PLUS PLS TOTAL ) PLA PLUS PLS
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Le solde des logements PLS, sti3 logementsest destiné a tous les publics et situé a 93 ¥oBe B.

780 logements PLS ont été agréés en 2011 :
L'Aisne : 26 logements pour personnes handicapées, a SaerttiQet 74 logements pour personnes agées a Reue$erre
L'Oise : 79 logements pour personnes agées a Mouy, 36 logenpentspersonnes handicapées a Cires-les-Mello

134 et 136 logements étudiants a Beauvais et Cagnpi
La Somme :52 logements pour personnes agées a Epehy

1263 logements PLUS-PLAI financés en 2011 :
L'Oise : 9 logements en résidences sociales jeunes a Mdega@ompiegne
La Somme :30 logements en maisons relais a Péronne
Le solde des PLUS-PLAI (1224 logements) concersddgements familiaux

= Typologie des logements financés

( Logements ordinaires agréés en 2011, par financement et type h
d'habitat, hors étudiants
PLS Ind
PLS Col i s
PLUS Ind / En 2011, I'Oise maintien\f\‘
\_ sa position dominante /
PLUS Col ' = e
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é Part des logts collectifs (hors logt foyer)
La part
des logements collectifs
. m2006 @2007 @2008 m2009 ©@2010 [@2011
o0 décroit pour l'Aisne et ['Oise
80% r— Dans la Somme
70% [ la progression se confir
- depuis 2009
50%
40% —
30% -+ —
20% - |
10% - R
0% L
\_ Aisne Oise Somme Picardie Y,
= Loyers mensuels moyens, logements ordinaires HLRD11, par financement et type d'habitat
4 Loyers mensuels moyens, logements ordinaires HLM 20 11, par financement et
type d'habitat, hors étudiants
PLS Ind 635 €
PLS Col ]453 €
PLUS Ind [427 €
| 465 €
PLUS Col 384 €
79m2 | 409 €
— 383 € ] Somme
PLAI Ind 357 € _
] 396 € o Oise
M 350 € ] Aisne
PLAI Col 1323 €
|361 €
\_ 0€ b50€ 100 € 150€ 200 € 250 € 300 € 350 € 400 € 450 € 500 € 550 € 600 € 650 € 7005
Loyers moyens par logement
PLAI Collectif| PLAI Individuel | PLUS Collectif| PLUS Indiduel | PLS Collectif | PLS Individue
Aisne | 361 396 409 465
Oise | 323 357 384 427 453 635
Somme 350 383 393 443 | Non - Non
significatif | significatif
Loyers moyens par M2 SU (=surface utile)
PLAI Collectif| PLAI Individuel | PLUS Collectif| PLUS Inwiduel | PLS Collectif | PLS Individue
Aisne ‘ 4,85 4,94 5,57 5,53
Oise | 5,29 4,42 5,91 5,17 7,14 7,46
Non Non
Somme 5,52 5,82 6,3 552 | . on | mon
significatif | significatif
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> Plafonds de ressources pour I'attribution d’un logenent social :

Les ménages ciblés par les palfonds de ressouwcespondent globalement & la majorité des mérfagegais.

En 2011, les ressources de 29% des ménages leuettaent de solliciter un logement PLAI, 63% pdewa solliciter un logemen
PLUS et 79% un logement PLS.

=  Prix de revient d'un LLS en fonction de la zne Robien pour les PLUS-PLAI-PLS (hors étudiants)

Departement Zones Robien Nore Logts LLS SUmoyenne par  logt Prix de revientau m2SU Prix de revient par logt

Aisne C 179 77,79 1446 € 116 289 €
Oise B1+B2 505 71,27 1879€ 135809 €
Oise C 236 7587 1561€ 121732€
Somme B2 321 64,47 1963€ 125444 €
Somme C 134 71,36 1661€ 120 268 €
Picardie zone B 826 68,63 1909 € 131781€
Picardie zone C 549 754 1545€ 119600 €

Prix de revient d'un logement locatif social
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=  Laréglementation thermique : pour un habitatéconome en énergie

La réduction de la consommation énergétique dembats (responsables de 25% des émissions de CBeapeoe) est depuis plusieurs
années au ceceur des préoccupations des pouvoiisspubl
La réglementation en vigueur, RT 2005a été la premiere réglementation a imposer uraniveaximum de consommation énergétigue
aux batiments (consommation conventionnelle d’éegogmaire maximale comprise entre 130 kWh/m2/a@5® kWh/mz2/an, selon la
zone climatique).

Afin de poursuivre dans cette voie, la prochainefR8vue pour fin 2012 prévoit la généralisation H&sments basse consommation
(BBC).

En effet, la églementation thermique 2012(Arrété du 26 Octobre 2010):

- s'applique aux batiments neufs résidentielgrizires,

- concerne les projets dont le dépdt de la demeedmrmis de construire est postérieur au :

1. 28/10/2011 pour certains batiments neufs du settetiaire
2. 01/01/2013 pour tous les autres batiments neussage d'habitation.

- renforce les exigences de la RT2005, afin quetsommation d’énergie primaire soit inférieured&k®/h/mz/an.
Elle est définie par les articles L.111-9, R.111-8d11-20 du Code de la construction et de I'fwioin et leurarrétés d’application.

Elle représente :

- un enjeu social : maitriser les loyers et lesgbs,

- un enjeu économique : encourager les systenies &chniques constructives performants.

- un enjeu environnemental : maitriser les consotioms énergétiques et I'émission des gaz a effeede.

La RT 2012 s’articule toujours autour de cing usageergétiques : chauffage, climatisation, prodaatieau chaude sanitaire, éclairage
et auxiliaires (ventilation, pompes...).

Ces changements et les exigences plus élevées gsampla RT 2012 de maniere générale contribugrdiatiteinte des objectifs d
Grenelle de I'environnement.

fS=

= La performance énergétique des LLS financés depuR007 :

» Evolution des labels énergétigues

RElteEs logements [RILM neuts par lebel énergétique  (hors logements € Siteiis)
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‘ LE DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE (DPE)

= e W S T O En Picardie, la part des logements neufs
Logement econome Faible emission de GES G sEfe K
@5 A e S sans label augmente par rapport a 2010.
Ce recul est d aux opérations financées dans
iﬁf’?‘; le département de I'Oise.
&
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» Evolution des modes de chauffage depuis 2007 :

/

Picardie, répartition des logements hors foyers, ét  udiants , \
par énergie de chauffage Depuis 2010
100% % le chauffage au gaz
90% - est prépondérant
80% - O Autres
733
70% 1 754
04
60% 891 1249 1248 Lo
50% -
40% -
3 O Electricité
S8 938
20% - 536
10% - 299 316 329
0% -
\_ 2007 2008 2009 2010 2011 )

Le plus gros poste de dépense énergétique daésidientiel est le chauffage qui représente 65 %udget énergie.

» Les différents modes de chauffage des LLS financés 2011 par département :

€
e Autres
Electricite
Electricite % 0%

Autres
4% 14%
21%

Electricité
25%

75% 75%

® HPE (haute performance énergétique) :
Consommation du batiment plus perémte de 10%
par rapport a la réglementation thermique.

SrHPE (trés haute performance énergétique) :

AT 2000 Consommation du batiment plus performante de 20%
— v P rapport a la réglementation thermique.
bdtimenits nelfs °
BBC (batiment basse consommation)
pas ' Epm . . 1z . . .
i La consommatlon'c'onventlonr?elltle d’énergie p rimaire
i ﬁ (chauffage, refroidissemeentilation, production d’eau
1 '!-‘.L chaude sanitaire et éclairage des )@t fixée a
4 Routeda 50kWh/m2/an. Le label BBC sera obligatoire
parc exitant

a compter de 20D8iptoute construction de logement neuf.




Quelques éléments déclairage

Le prét locatif sociaPLS
qui finance des logements locatifs aidés
situés en priorité dans les zones
dont le marché immobilier est tendu
et destinés a des ménages ayant
des ressources plus élevées

Ges catégories spécifiques de populations nécesgiafois h

adaptation de l'offre de logements. Les logememtssteuctures
or comportent :
ngment en struct@le * Les logements foyers pour personnes agées oudeqédis
® ) + Les résidences sociales accueillant des jeunegaitleurs, des
e travailleurs migrants et plus généralement des meénayant de
@ difficultés & accéder a un logement autonome
%7 + Les logements étudiant
x KLes centres d'hébergement )
G-
%
Q.

7,
e o .
/{‘ Le logement ordinaire est un logement défin
par opposition & un logement en structure
R destiné a des publics spécifiques

Différentes aides |
sont mobilisables pour financer
ne opération de constructio

1. Les subventions budgétaires :
- la subvention de basar{. R331-15 du CC} \\\
a subvention pour surcharge fonciére dans leeztas plus tenduearf{ R331-24 du CC]
2. Les aides fiscales : \

- l'application du taux de TVA de 5,5% , \
- la compensation des exonérations de la taxedi@nsur les propriétés baties jusqu'a 25 ans T

- I'exonération d'imp 6t sur les sociétés)

3. Les préts consentis aupres d'établissement prétes a des taux préférentiel
(caisse des dépots et consignations qui centlisede 65%

\\\\ et mobilise a cet effet les ressources en prowendn "livret A" )
\

FPE

4. Les aides éventuelles d'autres organismes :

territoriales, le 1% logement {ida Logement), les caisses d'allocat
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