Promotion immobiliére - 4°™ trimestre 2014

Les bulletins de la direction régionale de
I'environnement, de I'aménagement et
du logement de PICARDIE

En 2014, le marché du logement neuf ne se releve em Picardie, ni en
France : ventes et mises sur le marché sont en bsgsdans lindividuel
comme dans le collectif. Au quatrieme trimestre 204, une légére reprise des
ventes de logements collectifs s’amorce toutefoisl aniveau national, mais
pas encore en Picardie. Les prix des maisons et dgspartements neufs sont
restés quasiment stables, dans la région comme erafce.

La commercialisation des logements neufs en Picaedi
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Au cours du quatrieme trimestre 2014, 180 logemants's ont été mis en vente dans la région, so2de plus qu'au
guatrieme trimestre 2013. Les ventes se chiffreh6@ logements. Entre les deux périodes, elles somepli de 17 % en
Picardie tandis qu’elles ont progressé de 3 % aeani national.

Sur un an, les mises sur le marché et les venteseoa dans la région. En 2014, 750 logements &@ninés en vente en
Picardie, soit 27 % de moins que durant les douzis précédents. Paralléelement, prés de 800 logsneentété vendus, 9 %
de moins qu'en 2013. Au niveau national aussi,néses en vente et les ventes reculent, dans dednesirproportions
cependant. Les mises en vente et les ventes saminoéns en hausse dans trois régions, I'Alsad@plagogne et I’Auvergne.

En Picardie, les mises en vente ayant plus rafprgiles ventes, les stocks de logements a vendidiroimué sur un an : ala
fin de I'année 2014, un peu moins de 1 200 logeseatifs restent invendus sur le marché régionialé $6 de moins que fin
2013.

La commercialisation de I'ensemble des logements ne ufs en Picardie
Unité : logements

Cumul sur 4 trimestres Cumul sur un trimestre
Niveau Glissement Niveau Glissement
2014 T1
2014 T1 a 20:;4 4 2013 2014 2014 2014 2014 2017 4
a2014T4 2013 T1 T4 T1 T2 T3 T4 2013 T4
a2013T4
Encours proposés a la vente en début de période (1) 1275 9,3% 1359 1275 1185 1260 1183 -13,0%
Mises en vente (2) 756 -27,4% 145 117 309 150 180 24,1%
Ventes (réservations a la vente) (3) 792 -9,3% 193 180 264 187 161 -16,6%
Annulations des réservations a la vente (4) 96 15,7% 24 20 28 27 21 -12,5%
Réactualisation de I'encours proposé a la vente (5) -138 -3,5% -60 -47 2 -67 -26 -56,7%
Encours proposés a la vente en fin de période (6) = (1)
+(2) - (3) +(4) + (5) 1197 -6,1% 1275 1185 1260 1183 1197 -6,1%

Source : Dreal Picardie, ECLN

Durant le quatrieme trimestre 2014, les promoteutsmis plus d’appartements neufs sur le marchésgu'en ont vendus.
Les mises en vente ont ainsi progressé de 76 %apaort au quatrieme trimestre 2013 tandis quesdedes ont reculé de
17 %. La progression des ventes observée au nhatinal est portée exclusivement par le collettfPicardie n'est pas la
seule région a ne pas connaitre cette repriserétgsns normandes, la Champagne-Ardenne ou lainerm’en bénéficient
pas non plus.

En 2014, 620 logements collectifs ont été mis emteven Picardie, un quart de moins qu’en 2013.esges ont baissé de
7 % entre les deux périodes, avec 660 appartemenfs vendus. Le délai d’écoulement des logemenitsctifs vendus au
cours des 12 derniers mois est de 18 mois en Regacdntre 15 mois en moyenne nationale. Si, fin420e nombre
d'appartements neufs disponibles a la vente estrédégent en retrait par rapport a fin 2013, prés dhillier demeurent
toutefois & vendre.

La commercialisation des appartements neufs en Pica  rdie
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Le marché de la maison neuve reste orienté a Esdan 2014. Au cours des dix dernieres annéesajgde nombre de
maisons neuves mises en vente ou vendues en Ricdediait été aussi bas. Mises en vente et vernteshuté en 2014
respectivement de 27 % et de 9 % par rapport a.20d8cours de maisons disponibles a la vente dimilégerement avec
230 maisons neuves en stock. Le délai d’écoulemlestmaisons individuelles vendues s’allonge enporg atteindre 22
mois en 2014 contre 18 mois en moyenne nationale.

La commercialisation des maisons individuelles neuv es en Picardie
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2014

En 2014, 'activité des promoteurs est resté madeahs I'individuel. Elle s’est cantonnée a quetgcemmunes du littoral, a
I'unité urbaine d’Amiens et aux plus grosses unitésmines de I'Oise (Beauvais, Compiegne ou Creil).

Les promoteurs se montrent également prudents ldans mises en vente de logements collectifs, enl rdans les trois
départements. lls proposent ces logements sur mbmeorestreint de communes. Ainsi, dans la Somme,grande partie
concerne l'unité urbaine d’Amiens et la communehbAville. Dans I'Aisne, la totalité des mises enteed’appartements se
localisent dans les unités urbaines de Chateautyhat de Soissons. Dans I'Oise, les appartemenss an vente se
répartissent sur une dizaine de communes, celkedavais et des communes situées dans l'uniténetiie Compiégne ou a
I'extréme sud de I'Oise.

En retrait dans 'Aisne et I'Oise, les ventes dgelments collectifs ont progressé de 19 % dansrdan®oentre 2013 et 2014.

La commercialisation de logements neufs
Unité : logements

Maisons individuelles Appartements
. Encours Prix de vente . Encours .
Mises en SN - Mises en N Prix de vente
Ventes proposés ala | (en milliers Ventes proposés a la
vente ) vente (en euros/m2)
vente d'euros) vente

2014 Aisne 0 5 11 - 75 54 240 2155
Oise 68 63 141 209,8 247 241 337 2887
Somme 69 61 79 159,3 297 368 389 3207
2013 Aisne 25 6 25 - 191 94 212 2295
Oise 106 100 164 208,5 325 314 338 3219
Somme 85 51 66 162,0 309 308 470 3 266

Source : Dreal Picardie, ECLN

Le prix de vente moyen d’'un appartement neuf si&l@ans la région a 2991 €/m2. Il baisse légerempantapport a 2013
alors qu'il est stable en moyenne nationale. Ladmides prix de vente des appartements neufs siebdans les trois
départements picards. Dans I'Oise, le prix moyem dppartement neuf est redescendu a 2887 €/ma.[R&omme, il atteint
3207 €/mz, légerement inférieur a 2013. Dans I'Aishest de 2155 €/m?2, a son plus bas niveau deffuans.

Le prix moyen d’'une maison neuve n'a quasiment y@® entre 2013 et 2014 dans I'Oise et la Sommeinge sur
'ensemble de la France. Il s’éléve & 210 k€ d&Dis¢ et a 159 k€ dans la Somme. Dans I'Aisne,dmlore de maisons
individuelles vendues en 2014 dans le champ deliére ne permet pas de diffuser de chiffre.



Prix de vente moyen des logements neufs de 200704.2
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Note explicative
Source

L'enquéte sur la commercialisation des logementssnECLN) est réalisée chaque trimestre a paetiridformations sur les permis de construire
issues de la base Sit@del2. Ces informations somplétées par des projets immobiliers connus ateftsade la presse, d'internet ou d'auires
éléments publicitaires. Les promoteurs immobilsast interrogés sur les caractéristiques et la centialisation éventuelle de leur projet.

Champ

L'enquéte est exhaustive sur son champ : progranmimembiliers et permis de construire de cing logetseet plus destinés a la vente aux
particuliers quel que soit le mode de financement'ilisation finale (résidence principale, sedaine, achat en vue d’'une location). Ce champ
exclut les ventes en globalité, les ventes en prolpriété et les logements construits pour étrédatirectement par le promoteur ou le donheur
d’ordre comme les logements sociaux (destinédactdion ou a la location-accession) ou les logamda fonction.

Définitions

Mises en vente nouveaux logements proposés a la commercialisatil cours du trimestre.

Ventes: réservations avec dépots d'arrhes.

Annulations des réservations a la venteannulations des réservations a la vente réaliséedes trimestres antérieurs (désistements).
Encours de logement proposés a la ventdogements proposés a la vente non encore réservé

Réactualisation de I'encours de logements proposéda vente: logements retirés ou ajoutés a I'offre comméecén cours de commercialisation
(encours de logements proposés a la vente) au dedaspériode étudiée pour des raisons extérieurggocessus de vente comme un abandon du
projet immobilier, une transformation du projetewente en globalité, etc.

Prix : prix & la réservation hors frais de notaireraisfdivers. Ce sont ici des prix moyens.
Diffusion

L'enquéte sur la commercialisation des logementgsnest obligatoire et bénéficie du label d’intégénéral et obligatoire. Toutes les parutions isont
soumises au respect du secret statistique (Iefsezhife respectant pas le secret sont notés "«odmnon diffusibles).

Les chiffres du dernier trimestre sont provisoireset les chiffres des deux trimestres précédents segtibles d'étre révisés.
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