Le parc locatif social
en Hauts-de-France
au 1°" janvier 2016

Les dossiers de la DREAL
Hauts-de-France

Au ler janvier 2016, le parc locatif social de laégion Hauts-de-France
compte 563 600 logements, en progression de 0,9 &6 an an, soit 5 200
logements supplémentaires.

En 2015, 7 600 logements ont été mis en servicdt sae diminution de
15,3% par rapport a 2014. Dans le méme temps, 1 4Gfements ont été
démolis et 1 300 ont été vendus.

Au ler janvier 2016, la proportion de logements wants est de 2,3 %,
en légére hausse par rapport a 'année derniere @). Le taux de
vacance de plus de trois mois s’éleve a 1 %, comme an auparavant.

Un logement sur dix a changé de locataire en 2015.

Figure 1 : le parc locatif des bailleurs sociaux eRlauts-de-France, au I janvier 2016

Mode d'occupation Nombre de

logements

proposés a la location loués 515403
vacants 11 884

vides 14234
pris en charge par une association 5200
occupés avec ou sans contrepartie 16 922
Ensemble du parc social 563 643
Parc non conventionne des SEM 808
Ensemble du par locatif des bailleurs 564 451

Source : DREAL Hauts-de-France, RPLS au T janvier 2016
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Au ler janvier 2016, le parc locatif des baillesmxiaux compte prés de 564 500 logements dont 663F&@ment le parc
locatif social {igure 1). Lensemble de I'analyse portera uniquement sumpérc locatif social définitiong. Parmi ces
logements sociaux, 527 300 sont présents sur leh@ate la location, 14 200 sont en attente de twrava de démolition,
5200 sont pris en charge par des associationsseflT 000 autres sont des logements fonctionnelscoupés contre
indemnités.

L'habitat individuel représente 38,7 % des logersesuciaux, contre 20,4 % en France de Provincepdigs du logement
individuel est lié aux anciennes formes d’habifcfiques a la région Hauts-de-France. En lle-dm€e, seulement 3 % des
logements sociaux sont individuels.

En 2015, le parc locatif social a augmenté de 08idare 2. Le Grand Est, la Bourgogne-Franche-Comté, lett@eval de
Loire et les Hauts-de-France figurent parmi lesoiég les moins dynamiques. En revanche sur letdegi métropolitain,
I'Occitanie est la région ou le nombre de logemsntiaux progresse le plus (3,2 %).

Figure 2 : le parc locatif social, évolutions et lcalisations départementales

Partdes
Ensemble du parc Evolution logements
social 2015-2016 sociaux
en QPV (*)
Zones géographiques
Département du Nord 260811 1,0% 36,9%
Département du Pas-de-Calais 159 851 0,7% 35,4%
Département de I'Aisne 40 084 0,6% 37,4%
Département de I'Oise 64 136 1,1% 35,6%
Département de la Somme 38761 1,3% 36,8%
Région Hauts-de-France 563 643 0,9% 36,3%
Total France métropolitaine 4690 122 1,6% 31,1%

(*) QPV : quartier prioritaire de la politique de | a ville
Source : DREAL Hauts-de-France, RPLS au < janvier 2016

Au final, la région compte prés de 23 logementsaspcpour 100 résidences principales, une dengférgeure a la moyenne
meétropolitaine (17 %), faisant des Hauts-de-Frdhree des régions les plus denses en logementaiwsadies départements
du Nord et du Pas-de-Calais concentrent & eux &8 de ces logements dans la région. La densitégements sociaux
faiblit & mesure que I'on s’éloigne des principaleités urbaines de la régiofiglre 3. Prés de 204 900 logements sociaux,
environ 2 logements sociaux sur 5, sont situés dar@uartier prioritaire de la Politique de la ®¥illQPV).

Figure 3 : densité de logements sociaux
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En 2015, 7 600 logements ont été mis en servigaré 4). Cet effectif est le plus faible depuis 2012 (pier millésime de
RPLS sur un champ complet), en diminution de 15,8a¥rapport a 'année 2014. Les logements miseevice se situent
principalement dans le département du Nord (50d#)s le Pas-de-Calais (25 %) et dans I'Oise (14 %).

Figure 4 : nouvelles mises en service au titre d®25

Mises en
) dont
serviceau | | . - . .
Lerjanvier | °9€MeNtS | Figure 5 : origine des mises en service
neufs
. ’ 2016
Zones géographiques
Département du Nord 3812 86,7% 79 3|4
Département du Pas-de-Calais 1911 98,3%
Département de I'Aisne 227 98,2%| oo 10%  20%  30%  40%  50%  60%  70%  BO%  90%  100%
- — 0
Département de [Oise 1069 88'0 % ||:| Construit par l'organisme B Acguis VEFA O Acguis sans travauxO Acguis avec tra\.faux|
Département de la Somme 628 94,1%
Région Hauts-de-France 7 647 90,7% Source : DREAL Hauts-de-France, RPLS au ® janvier 2016
Total France métropolitaine 86 987 88,3%
Total France entiere 92 076 88,8%

Source : DREAL Hauts-de-France, RPLS au < janvier 2016

Les nouveaux logements mis en service en 2015septént 1,3 % du parc locatif social. C'est danSdanme et I'Oise que
leur part est la plus élevée (1,6 %). En revanehe est trés faible dans I'Aisne (0,5 %).

En 2015, 90,7 % des nouvelles mises en servicedamtogements neufs, c’est-a-dire construits ‘pagdnisme (79 %) ou
acquis sur plan (Vefa), (11,7 %)gure 5. Dans le Pas-de-Calais et I'Aisne, les logementsant dans le parc locatif social
sont presque tous neufs. Le département du Nondtaux de mises en service neuves le plus faibla degion (86,7 %).

Les logements mis en service peuvent étre égaledemntogements existants acquis en dehors du paia.sEn 2015, les
acquisitions dans le parc privé représentent 9@ % mises en service; un peu plus de la moitiétrdezlles se font sans
travaux de réhabilitation.

Dans le méme temps, les sorties du parc se somsypeigs, 1 400 logements ont été démolis notammndens le cadre
d’opérations de renouvellement urbain. En 2015llgart de ces démolitions, environ un millier, éé réalisées dans le
département du Pas-de-Calais. Par exemple, préstgements ont été démolis dans le cadre dntavation urbaine dans
la communauté urbaine d’Arras. Les bailleurs socidel la région continuent de mettre en vente dgsnents de leur parc
locatif. En 2015, 300 logements ont été vendus tanadre de I'accession sociale a la propriété.

Depuis plusieurs années, comme a I'échelle nagories taux de vacance et de mobilité sont stalesler janvier 2016,
2,3 % des logements sociaux sont vacdigsre 8. Ce faible taux régional cache des disparitég@gghiques importantes. Il
demeure élevé dans I'Aisne (4,6 %), en particudi@r les secteurs de la Thiérache et du Laonnole taux de vacance est
parfois supérieur a 10 % et plus faible dans ledNa@r4 %) figure 9. Ce dernier associé a un taux de mobilité plidgajue
dans les autres départements de la région refiéedoute des tensions sur le marché du logemeiat ptus importantes que
sur des secteurs plus ruratigyre 10.

Enfin, la vacance de plus de trois mois, qui tradnigénéral une inadaptation du parc a la demasdel'a peine 1 % pour la
troisieme année consécutive sur I'ensemble degiamé

Figure 8 : taux de vacance au 01/01/2016 et taux d®bilité en 2015

Nombre de Vacances et mobilité
logements Taux de vacance en %
proposés a la "
location (loués ou totale supérieur a 3 mois Taux de mobilité 9%
vacants)
Au 01/01/2016 Au01/01/2016 Au 01/01/2016

Zones géographiques
Département du Nord 246 539 1,4 0,5 9,5
Département du Pas-de-Calais 141 456 2,7 1,1 10,4
Département de I'Aisne 39 252 4,6 2,1 12,6
Département de I'Oise 62 256 2,3 1,3 10,1
Département de la Somme 37784 3,3 1,7 11,2
Région Hauts-de-France 527 287 2,3 1,0 10,2
Total France métropolitaine 4473180 3,2 16 9,7
Total France entiere 4619 205 3,3 1,6 9,7

Source : DREAL Hauts-de-France, RPLS au L janvier 2016



Figure 9 : taux de vacance au 01/01/2016

Taux de vacances par EPCI
dans le parc locatif social
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Des loyers dans la moyenne nationale hors lle-de-d&nce

Au 1ler janvier 2016, le loyer mensuel moyen s’'étabb,41 euros par m? de surface habitable, sbit®de plus qu'au ler
janvier 2015 figure 11). La moyenne en France de Province s’éléve aéyBfs/m2. C'est dans le département du Nord que le
loyer moyen est le plus élevé (5,46 euros/m?) s didisne qu'il est le plus faible (5,14 euros/m2es loyers moyens les plus
élevés se situent dans les plus importantes aggiioiés de la région et en bordure de I'lle-de-Eeafigure 19).

Figure 11 : loyer moyen en euros par métre carré deurface habitable

Nombre de Loyer moyenen |Evolution

logements loués au |euros/mz, parc 2015-2016
Zones géographiques lerjanvier 2016 complet (%)
Département du Nord 243018 5,46 0,4
Département du Pas-de-Calais 137575 5,44 0,5
Département de I'Aisne 37 463 5,14 0,4
Département de I'Oise 60812 5,34 0,5
Département de la Somme 36 535 5,39 0,8
Région Hauts-de-France 515 403 541 0,5
Total France métropolitaine 4328 184 5,69 0,8
France métropolitaine hors lle de France 3185556 5,36 0,6

Source : DREAL Hauts-de-France, RPLS au % janvier 2016

Figure 12 : loyer moyen dans les EPCI des Hauts-de&ance

Loyer moyen au ler janvier 2016
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Le loyer est déterminé par d'autres facteurs confiemienneté ou le mode de financement initial. $Aifles logements
construits entre 1956 et 1975 ont le loyer le fhisle (4,93 €/m?) du parc socidigure 13. Parmi les logements financés
apres 1977, I'écart de loyer entre les financemkestplus sociaux (PLAI) et les moins sociaux (RtFLI) est en moyenne
de 2 €/m2figure 19.
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Figure 13 : loyer moyen en €/m? de surface habitablpar tranche d’ancienneté(*) du logement

538 €im2 gasen 5.96 &im2

5,50 €m2

5,34 €/m2

ans Entre ans plus de 60 ans

S ans ou meins Entre S et 10 ans Entre 10 et 20 ans. re

(*) Lancienneté du logement est calculée a partide son année de construction
Source : DREAL Hauts-de-France, RPLS au 1 janvier 2016

Figure 14 : loyer moyen en €/m?2 de surface habitablen fonction du financement(*) du logement

487 €im2

PLAI PLUS aprés 1977 PLS-PLI Plus awvant 1577

(*) Quand le financement n'est plus en vigueur, i’agit de son équivalent
Source : DREAL Hauts-de-France, RPLS au % janvier 2016

Deux tiers des logements locatifs sociaux ont unggiette énergie C ou D

Au ler janvier 2016, 75 % des logements du par@koégional ont fait I'objet d’'un renseignementatd au diagnostic de
performance énergétique (DPE), taux légérementrigmupéx la moyenne métropolitaineigre 15. Ce taux atteint 73 % dans
le département du Nord et dépasse 94 % dans 'Aisne

Figure 15 : diagnostic de performance énergétiqueual® janvier 2016

Part des Nombre de

logements logements

concernés par |dontle DPE a
Zones géographiques le DPE été réalisé
Département du Nord 73% 190006
Département du Pas-de-Calais 73% 116 853
Département de 'Aisne 94% 37726
Département de ['Oise 4% 47266
Département de la Somme 79% 30 640
Région Hauts-de-France 75% 422491
Total France métropolitaine 73%| 3438319

Source : DREAL Hauts-de-France, RPLS au 1 janvier 2016
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Les logements de la région sont moins performangrgétiquement qu'au niveau national. L'une deslieafions est
I'ancienneté du parc : 'dge moyen des logementgasa est de 42 ans, contre 38,9 ans au niveaw&madétropolitaine. Sur
la totalité des logements qui ont réalisé un diagoale performance énergétique, plus de 30 %ossvént en classe E, F,
voire G (contre 24 % au niveau nationdlljre 16. Une étiquette moyenne (C ou D) est attribué® & & des logements
sociaux (68,1 % pour la France métropolitaine). riual'impact de ces consommations sur I'effet dees la plupart des
logements se trouvent en classe D odifu(e 17. Parmi les logements sociaux de la région, 62 8&%rouvent dans cette
classe (61,2 % au niveau national) et 19,1 % dastés dans les catégories les moins performantas G), contre 13,4 % au
niveau national. Pour ces deux diagnostics, lagestlogements classés en A, B ou C augmente claaupée. La part de ces
logements les mieux classés était de 27 % en 2025,8 % en 2016 en termes de consommation d'énefgde 17 % en
2015 et 17,8 % en 2016 en termes d'impact suretefé serre.

Figure 16 : diagnostic de performance énergétiqueual® janvier 2016, classe de consommation d’énergie
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Champ : logements du parc social ayant un DPE réalts
Source : DREAL Hauts-de-France, RPLS au L janvier 2016

Figure 17 : diagnostic de performance énergétiqueual® janvier 2016, classe de I'impact des consommatiod&nergie
sur l'effet de serre

A 2,6% Faible émission de GES Logement

B 2,2%

C 13,0%

D 28,9%

E 33,9%

F 15,4%

G 3,7%

non renseigné | 0.3% Forte émission de GES

g o/ E.an

Champ : logements du parc social ayant un DPE réakis
Source : DREAL Hauts-de-France, RPLS au L janvier 2016

Des logements sociaux récents plus dispersés dafespace urbain, mieux adaptés a la
demande et des loyers un peu plus élevés

Le parc récent correspond ici aux logements loeaiifciaux mis en service depuis 2011. || comptdQBlogements, soit
8,5 % du parc locatif social total. Cette proparti@rie d’un département a l'autre ; le parc réceptésente plus de 10 % du
parc total dans le département du Nord, il reprigsenviron 7,5 % dans I'Oise, la Somme et le Pa€alais alors qu'il ne
représente que 4 % du parc de I'Aisne.

Les logements sociaux mis en service depuis 20%ltigent moins souvent dans les quartiers de lidiqua de la ville que le
reste du parc social (figure 18) : 18,7 % des m&eservice récentes se situent dans les quaptienstaires, alors que les
logements en QPV représentent plus de 36,3 % autqizl.



Figure 18 : Part des logements sociaux présents €V

Part des Partdes

logements en logements en

QPV dans le QPV dans le
Zones géographiques parc récent parc total
Département de I'Aisne 8,7% 37,4%
Département du Nord 23,3% 36,9%
Département de I'Oise 5,2% 35,6%
Département du Pas-de-Calais 17,6% 35,4%
Département de la Somme 7,5% 36,8%
Région Hauts-de-France 18,7% 36,3%

Source : DREAL Hauts-de-France, RPLS au L janvier 2016

Les logements collectifs neufs sont majoritairesut&fois, les logements individuels représententoen 35,2 % des
logements du parc (18 % au niveau national). Lages deux ou trois piéces est plus importante aparc récent que dans
le parc complet du logement social (respectiver2er2 % et 40,4 % contre 18,5 % et 34,7 %igufe 19. Ce recentrage des
constructions avec un profil de deux ou trois psgoermet d’étre plus en phase avec les besoirmements sociaux actuels.

Figure 19 : répartition par nombre de piéces pringales dans le parc total et le parc récent

40%
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Source : DREAL Hauts-de-France, RPLS au < janvier 2016

Le loyer moyen dans le parc récent est plus élemésyr le parc total (5,9 €/m2 contre 5,4 €/m?).dif(érence est surtout
marquée dans le département de 'Oise ou la hatSisee a pres d'un euro pour atteindre 6,30 €Au%egard du parc récent
d’lle-de-France, cette augmentation apparait toigehodérée.

En termes de financement, le prét locatif a usagéak(PLUS) est le mode privilégié avec 73,6 % HWmgements récents
(figure 20. Les dispositifs les plus sociaux, financés eARteprésentent 13,5 % des logements mis en sedépuis 2011.

Figure 20 : répartition par type de financement duparc récent

T4%
0,
13% 10%
B e
T T
PLAI PLUS PLS PLI

Source : DREAL Hauts-de-France, RPLS au < janvier 2016

Le parc social récent se caractérise par une mgllperformance énergétique (27,5 % de logementsctassés A ou B pour

I'étiquette DPE de consommation d’énergie cont#e%4,dans le parc complet). Ces nouveaux logemeéseptent également
une proportion élevée d’habitations classées A em Bermes d’émission de gaz a effet de serre @0d®s logements récents
sont classés en A ou B contre 4,8 % du parc total).



Note explicative :
RPLS au ler janvier 2016

Le répertoire du parc locatif des bailleurs sociaudté mis en place en 2011, succédant a I'enguétie parc
locatif social (EPLS).

Le champ géographique du répertoire au ler jar2d&6 est la France entiére (Mayotte n’est pas eéaqgleéhs le
cadre de RPLS). Les bailleurs sociaux interrogés |RIPLS sont définis par I'article L.411-10 du catke la
construction et de I'habitation (CCH). Ces bailkedpivent déclarer I'ensemble des logements ongisalont ils
ont la pleine propriété ou sur lesquels ils onbaih emphytéotique, a construction ou a réhabhititatou dont ils
ont l'usufruit au ler janvier de I'année de collectu au ler janvier de I'année précédente. Sortiexes
logements foyers, les foyers de travailleurs etésglences sociales. Les logements mis en seaider janvier
de I'année de collecte sont pris en compte dangtestats.

Définitions :
Parc locatif social : le répertoire du parc locatif des bailleurs aogi recense I'ensemble des logeme
appartenant aux bailleurs sociaux.

Le parc locatif social désigne I'ensemble des logements, conventionnésooy pour lesquels le statut du
bailleur contraint son activité (OPH, ESH, assdoiat agréées) auquel s’'ajoutent les logements otion@és
des autres bailleurs (SEM...). Sont ainsi exclsslégements non conventionnés appartenant a une BE
France métropolitaine dont les caractéristiques pathes du secteur libre.

Y

Logement conventionné logement ayant fait I'objet d’une conventionrenitEtat et le propriétaire bailleur du
logement. Cette convention donne droit a l'aidespenalisée au logement (APL) pour les locataireis
remplissent les conditions d’octroi. Dans les D@d/conventionnement a I’APL n’existe pas.

Quatrtier prioritaire de la politique de la ville (QPV) : la loi de programmation pour la ville et ¢ohésion
urbaine a modifié la géographie prioritaire deillevLes quartiers prioritaires de la politique ldeville se sont
substitués aux zones urbaines sensibles (ZUS)xeqju#artiers en contrat urbain de cohésion soclaéds) au
ler janvier 2015. Ainsi, 'appartenance a un QP\¢raplacé I'appartenance a une ZUS dans le réperoirler
janvier 2016. Cette variable, pour laquelle la pegendéclaration par les bailleurs en 2016 estmptéte, a fait
I'objet d'un redressement a l'aide de linformati@btenue via la géolocalisation du répertoire ean€e
métropolitaine hors Corse et a la Réunion, la gedisation n’étant pas disponible dans les autr@d/Det en
Corse.

Densité de logements sociauxlogements du parc des bailleurs sociaux &uyahvier 2016 / nombre d
résidences principales en 2013 (source DGFip)

Nouvelles mises en serviceensemble des logements mis en service entrejdavier 2015 et le ler janvie|
2016. L'année de premiére mise en service est defgrée du logement dans le parc locatif social.

Taux de vacance: logements vacants parmi les logements propodéslacation hors logements vides pa
raison technique/logements proposés a la location.

Taux de mobilité : emménagements dans les logements proposés éatiitodepuis un an ou plus/logeme
proposés a la location depuis un an ou plus. Leseiles mises en service ne sont pas intégréedelaatul de
ce taux de mobilité. Les rotations au cours d’uréen@ année ne sont pas mesurées. Un logement sglérér
comme ayant fait I'objet d'un emménagement si I &t en cours au ler janvier 2016 et a pris eftets le
courant de 'année 2015.

Logements vides logements non occupés et non proposés a ladacasr en cours ou en attente de travaux
démolition ou de vente.

Surface habitable: surface de plancher construite, apreés dédudisnsurfaces occupées par les murs, clois
marches et cages d'escaliers, gaines, embrasupestds et de fenétres. Cette notion remplace dellsurface
corrigée utilisée jusqu’en 2011 ; la surface cé@eigtant la surface réelle du logement & laquellepplique des
coefficients qui tiennent compte de I'état d'ergretde I'équipement et de la situation du logement

Loyer moyen: somme des loyers/somme des surfaces habitadddsgements loués au ler janvier 2016.

DPE : le diagnostic de performance énergétique estdotument informatif qui donne un apercu de
performance énergétique d'un logement par une asbm de sa consommation énergétique et de son
d’émission de gaz a effet de serre. Le DPE doit &alisé dans tous les logements d’habitatiore®s ceux
destinés & étre occupés moins de quatre mois p&oan mesurer la performance énergétique d'umege, le
professionnel utilise deux étiquettes :

- une étiquette « énergie » indiquant la consononatnergétique annuelle du logement sur une échitdlet de
A (consommation faible, inférieure a 51 kilowatthes/im2) & G (consommation importante, supérieu4sa
kilowattheures/m2).

- une étiquette « climat » indiquant I'impact arrdescette consommation énergétique sur les émissie gaz &
effet de serre sur une échelle allant de A (émiséidble, inférieure & 6 kilos d'équivalent carbon® a G
(émission importante, supérieure a 80 kilos d'é&jaivt carbone/m?).

Pour en savoir plus:

http://www.hauts-de-france.developpement-durablevdd?-Statistiques
et
http://www.statistiques.developpement-durable.dolldgement-construction/i/logement-social.html
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