Typologies

Habitat de faubourgs

Fermes

Maisons de ville

Pavillons

Pavillons ordonnés

Collectifs

Habitat dense individualisé

Entrepdts

Epoque

Ancien

Ancien

Jusqu’au début du
XXeéme, rare apreés

Récent

Récent

Récent

Récent

Récent

Habitat de Faubourg - Rue du Quai de Bruay

Retrait sur la rue

Parfois

Parfois

Rare

Toujours

Souvent

Parfois

Rare

Toujours

mitoyenneté

Toujours

Toujours

Toujours

Rare

Parfois

Rare

Toujours

Courant dans ’ancien,
rare dans le récent

Habitat de Faubourg - Rue du Rabat

alignement sur la rue

paralléle ou perpendi-
culaiere

Parfois

Toujours

Parfois

Souvent

Souvent

Toujours

Rare

Etages

R/R+C

R+C

R+C/R+1/R+1+C

R/R+C

R+C/R+1/R+1+C

R+2 ou +

R+C/R+1/R+14+C

R en grands volumes

\

Garages

Rare ou constructions
postérieures

Absent ou dans un
corp de batiment

Parfois

Toujours

Trés souvent

Toujours et communs

Trés souvent, parfois
communs

Remarques

Parcelles souvent en
longueur.

Plusieurs corps de
batiment autour d’une
cour.

Batiments retournés
sur eux-meémes.

Toujours plus étroit sur
la rue.

Souvent plus large sur
la rue.

Habitat de faubourg - Rue des Quatre Faces
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Typologies

Ferme - Rue du Rabat Maisons de villes - Rue du Quai de Bruay Maison de Villes - Rue du Rabat

Pavillons - Rue de Conflans-Sainte-Honorine Pavillons - Rue du Rabat Pavillons ordonnés - Rue Emile Basly
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Typologies

Collectifs - Rue du Pré des Rois Habitat Dense Individualisé - Rue du Pré des Rois Habitat Dense Individualisé - Rue de Conflans-Sainte-Honorine

Entrepdts - Rue de Conflans-Sainte-Honorine Entrepdts - Rue du Silo
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Environnement social

A Béthune, en 20006, la population atteint 27180 habi-
tants, soit une augmentation annuelle de 175 habitants
depuis 1990. La croissance démographique importante
a ’échelle communale s’est accompagnée d’une pro-
duction de logements de 140logements/an, un rythme
encore insuffisant eu égard a la forte baisse de la va-
cance des logements.

L’accession a la propriété reste faible sur la commune
et la part de logements légérement insuffisante.

Par ailleurs, la population communale vieillit.

Le site d’études appartient au quartier de CATORIVE,
quartier qui a connu la plus forte augmentation de popu-
lation entre 1990 et 1999, avec 26,3% d’habitants sup-
plémentaires, s’accompagnant d’une baisse de I’indice
de jeunesse déja peu élevé dans le quartier. A CATO-
RIVE, la taille des ménages est de 2,62 (personnes/mé-
nages) en 1999, une valeur plus élevée qu’a I’échelle
communale (de 2,35).

Le parc de logements du quartier de CATORIVE est
constitué en 1999 de :

- 35,2% de logements récents (90-99) (moy. communale
£ 9,6%)

- 66,8% de maisons individuelles (moy communale
53,9%),

- 48,8% de propriétés (moy. communale : 38,4%),

- 25,7% de logements sociaux (moy. communale : 27,7%).

Ces données font apparaitre une attractivité du quar-
tier eu égard a I’augmentation de la population et au
rythme de construction plus soutenu. Malgré cela, la po-
pulation du quartier est plus «agée» en moyenne que les
autres quartiers et subi un vieillissement.

Le parc de logements est dans le quartier trés orienté
vers ’habitat individuel et les logements en acqui-
sition. La part de logements sociaux reste inférieure a
30%.

L’analyse fait ainsi apparaitre des besoins en produits-
logements attractifs pour une population plus jeune,
pour la primo-accession par exemple, avec une part
l1égére de logements sociaux.
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Grand paysage - Trame verte et bleue

Le site d’étude est situé a I'interface entre deux unités
paysageres : « Les paysages miniers » et « Les pay-
sages de la plaine de la Lys ».

Le paysage minier du bassin béthunois et des marches
artésiennes est largement faconné par la mine, carac-
térisé par la présence de terrils, chevalements, anciens
carreaux de mine, etc..., ainsi que par une forte imbrica-
tion entre I’espace rural et I’espace urbain.

Les paysages de la plaine de la Lys, avec le Bas-Pays
Béthunois se caractérisent par une ouverture du pay-
sage contrastant avec la densité du paysage minier et
une organisation plus simple sous forme d’habitat dis-
persé au sein de plaines agricoles ot I’eau est omni-
présente.

La trame verte et bleue de la région se base sur I’éco-
logie du paysage ou le paysage est considéré comme
une combinaison de trois éléments fondamentaux : la
matrice, toile de fond du territoire, la tAche, habitat re-
lativement homogeéne, le corridor, élément linéaire per-
mettant la dispersion d’especes animales ou végétales
entre deux habitats,

A proximité du site plusieurs éléments de trame verte et
bleue sont identifiés :

- les corridors : lié a la riviére, la Lawe insérée dans le
tissu urbanisé et li€ aux milieux humides,

- les cceurs de nature : bassin de dép6t VNF,

- les espaces naturels relais : espaces verts anthropiques.

Le périmétre opérationnel est localisé a I’interface
entre plusieurs espaces naturels relais. L’aménage-
ment du site peut ainsi étre ’occasion de créer des es-
paces relais a petite échelle afin de faire pénétrer la
trame verte dans le tissu urbanisé. Cet enjeu est d’autant
plus important sur la partie Nord du site.

Par ailleurs, la Lawe passe a proximité du site mais
est quasiment «invisible» dans le tissu urbain. En ré-
ponse a I’enjeu de revalorisation du réseau hydrogra-
phique au sein du tissu urbain, I’aménagement du site
pourrait aussi prévoir une réflexion sur I’eau, en fonc-
tion du contexte topographique et pédologique.

La Trame Verte et Bleue de Béthune
en 2010
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Paysage et perceptions

La position du site d’étude comme espace d’interface PLAINE AGRICOLE
entre le paysage de plaine agricole et humide et le CULTIVEE
paysage urbanisé se ressent fortement.

Le site opérationnel constitue une partie du paysage
agricole originel d’avant I’ « époque miniére » : des es-
paces cultivés, dont certains aujourd’hui sont en friches,
avec des « restes » de plantations linéaires d’arbres
tétards. Ces espaces cultivés sont encadrés par I’urba-
nisation, soumis a une certaine pression, avec toutefois
une ouverture du paysage vers Annezin et le Bas-Pays
Béthunois. Le site constitue un des derniers espaces
encore ouverts de la ville de Béthune.

La RD937 constitue une rupture importante divisant
le site physiquement mais aussi visuellement. L’am-
biance sonore créée par la route départementale est
également omniprésente. La position dominante de la
RDI937 rend le site facilement perceptible et donc sen-
sible d’un point de vue paysager. L’image des aménage-
ments aura donc un impact important.

Dans ce contexte urbain, la trame végétale se fait tout
de méme ressentir a travers les boisements et espaces
verts de la commune d’ Annezin notamment. Sur le site,
les saules tétards présents apportent une certaine valeur
paysagére.

Les enjeux :
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Paysage et perceptions
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Biodiversité

Aucun milieu remarquable du point de vue écologique
n’a été mis en évidence par la bibliographie et une ana-
lyse de terrain effectuée mi mars.

Différents types de milieux sont présents au sein de la
zone d’étude :
- les cultures : leur intérét écologique est réduit.

- les canaux et cours d’eau : le canal d’Aire a la Bassée
et la Lawe.

- les prairies de fauche : leur potentialité écologique est
réduite du fait du contexte plutdt urbain de la zone,

- le réseau de fossés et zones humides : leur surface et
leur répartition ne permet pas d’identifier un réseau
fonctionnel de corridors liés a I’eau sur la zone. En effet
ils ne présentent pas de connexions fonctionnelles avec le
réseau hydrographique du secteur comme la Lawe.
Cependant, ils possédent un role fonctionnel de drainage
des terrains agricoles avec une artificialisation plus ou
moins importante selon le contexte.

Bien qu’en période de hautes eaux, le niveau d’eau dans
les fossés est relativement bas, parfois méme asséchés.
Deux zones humides ont été identifiées, composées de
phragmite, taillis de saule, aulne glutineux, algues fila-
menteuses, déconnectée 'une de I'autre par un busage
sous voirie de plusieurs dizaines de métres et un talus de
plusieurs metres de haut.

- les alignements d’arbres, haies, bosquets et saules té-
tards.

Ces arbres procurent aux prairies alentours une valeur pa-
trimoniale supplémentaire par rapport aux cultures et rap-
pellent le paysage bocager. De plus, ces arbres a cavité
présentent un role écologique important qui incite a
leur préservation, ils sont un refuge pour la faune caverni-
cole et les insectes xylophages.

[ls possedent €galement un réle dans la stabilisation des
berges des fossés. Le talus boisé arborescent qui borde Ia
déchetterie et la STEP est une zone refuge pour les petits
mammiféres et I’avifaune du secteur. " ey e <) i / I8 S5 4 e A
A noter qu’au Nord de la zone d’étude, on retrouve des AR A SR R ' & qh i AR, P ' L NN o Arbres tétard
boisements en bord du canal comprenant de nombreux : ' 8 o mie i ' : ) < N ) .
arbres morts, particuliérement appréciés par les Pics. La. | # ‘L AL SRLEIRT S NS G AR T A W - P S Fossés de drainage
pointe Nord de la zone d’étude est donc potentielle-  F, = 874 EW L L o A e \ A A\ & i ' - !

ment survolée par une avifaune variée en déplacement <% © Teie e, ) TS T AR WS . ' Zones humides
local entre les boisements rivulaires.
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Environnement climatique - Ensoleillement

- +lexposition nord ne peut Etre retenue pour la Wl

 facade prinapale en dimat tempéré ; elle as tris
défavorable en hiver ou en demi-saison. Elle ast
malgré tout intéressante pour ['éclairage

La construction bioclimatique est une des bases les
plus importantes dans la démarche de développement

durable d’un projet. naturel, en climat chaud. ; /
Adaptée au climat local, elle utilise les potentialités et eyt ol _ / / il
les contraintes de I’environnement immédiat (exposition Is':r',‘ag::;?-:: :ﬁﬂ'&?‘:ﬁ?.ﬁi o

ouvertures qui sont difficiles
& protégsr. L'ouest st
l'exposition la pls
défavorable, car
Vaprés-midi est le
morment le plus
. chaud dela .,
© L journée.

aux vents, ensoleillement...) pour obtenir une enveloppe
performante et apporter le confort thermique a ses occu-
pants. Ainsi, elle doit permettre de diminuer fortement
les besoins de chauffage en hiver et de maintenir une _ :
température agréable en été. L’ orientation vis a vis du : }\‘3\ ¢
soleil devient alors fondamentale. ! : '
D’une fagon générale :

- Pexposition Nord est trés défavorable en hiver mais
reste intéressante pour I’éclairage naturel, |
- Pexposition Ouest est défavorable en été : I’aprés-midi
étant le moment le plus chaud de la journée, il est difficile -
- de de protéger du soleil bas du soir,

- ’exposition sud est la plus intéressante : le soleil est |
haut en été et il est donc facile de s’en protéger tout en
étant un apport gratuit de chaleur en hiver.

La carte ci-contre montre 1’orientation la plus favorable
des constructions dans le périmetre opérationnel en affec-
tant les pi¢ces «a vivre» au sud, I’exposition la plus in-
terressante afin de capter 1’énergie en hiver et réduire les
besoins en chauffage.

* I'exposition sud est intéressante :
le solell est haut ot il est facile de s'en protéger,
C'est 'exposition la plus Favorable 'été apras e
plein nord, toul en étant la medlleurs en hiver.

—
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