Bilan de la construction 2017

Les dossiers de la DREAL
Hauts-de-France

Construction : une année 2017 en demi-teinte

En Hauts-de-France, le nombre d’emplois dans la construction s’est stabilisé pour la
premiére fois aprés dix années de baisse. Griace a deux trimestres dynamiques, le
nombre de logements autorisés et commencés en 2017 progresse par rapport a ’année
précédente (respectivement +7,3 % et +8,2%).

Dans le secteur non résidentiel, les surfaces de plancher autorisées sont en retrait
(- 8,3 %), alors que la tendance nationale est stable. Enfin, le marché de la promotion
immobiliére est en repli par rapport a I’année 2016, les volumes des transactions
restent cependant élevés par rapport aux années antérieures.

Figure 1
Logements autorisés
en Hauts-de-France (cumulés sur douze mois)

25000 ﬁ

20000 -
= 15000
5
£
=
=
2
a
py 10000 -
5
=
S
z

B

Nb Igt aut individuels == Nb Igt aut collectifs et en résidence
O T AT T T T T T

0’\' ‘19\' @'\ g Sy w3 Q"' g Sy @'\v G\r rp’\v rp'\v @'\ @\' @'\' '@'\v (@'\
P i i A

Source : Dreal Hauts-de-France, Sit@del2, estimations en date réelle a finmars 2018 E. _.

Ethertd+ Bpniisd - Fraveraid
REPUBLIUE FRANCAISE

PREFET
DE LA REGION
HAUTS-DE-FRANCE

www.hauts-de-france.developpement-durable.gouv.fr

Les dossiers de la DREAL Hauts-de-France n° 2 juin 2018



L’emploi dans la construction se stabilise en 2017

D’aprés les enquétes sectorielles de la Banque de France, aprés plusieurs années difficiles, les entreprises du
batiment et des travaux publics des Hauts-de-France bénéficient d’'une accélération de la croissance de leur
activité en 2017. La production totale de ce secteur progresse de 2,7 % (-0,4 % en 2016). L'investissement a
progresseé (+15,9 %) dans tous les secteurs, en particulier dans le second ceuvre (+25,9 %).

Dans ce contexte, les chiffres de I'emploi salarié en fin de trimestre révelent qu'aprés dix ans de baisse, le nombre
d’emplois dans le secteur de la construction cesse de diminuer en 2017 (figure 2). Avec prés de 105 000 salariés a
la fin de I'année, ce secteur représente 8,4 % des emplois du secteur marchand non agricole en Hauts-de-France.

Figure 2
Evolution de I'emploi salarié dans la construction en Hauts-de-France
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Source : Insee, estimations d'emploi

Un peu plus de 3 500 entreprises dans la construction ont été créées dans la région en 2017, soit 2,2 % de moins
gu’en 2016. Parmi elles, 17,3 % l'ont été par des micro-entrepreneurs. Dans le méme temps, 780 entreprises du
BTP ont déposé le bilan, soit environ 200 de moins qu’en 2016 (figure 3).

Figure 3
Nombre de défaillances d'entreprises dans la construction
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Des permis de construire et des mises en chantier encore hombreux

Grace a un deuxiéme et un troisieme trimestres dynamiques sur le front des autorisations de construire, la
tendance annuelle reste a la hausse dans la région (figure 1). En effet, prés de 29 000 logements ont été autorisés
dans les Hauts-de-France, en hausse de 7,3 % par rapport a I'année précédente (figure 4).
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Figure 4

Logements autorisés par département

en %
Logements | Evelution | Evolution
en 2017 2017/2016 annuelle
(nombre) moyenne
2016/2011 (1)
Aisne 1300 T7 B,7
Nord 14 000 10,6 5.9
Oise 3100 5,0 -11,5
Pas-de- 7300 144 5,0
Calais
Somme 3300 90 27
Hauts- 29 000 T3 -5.6
de-France
France 482 600 80 22
métropalitaine

(1) : taux d'évolution annuel qu'aurait connu la construction de
logements, pour le département ou la région, si I'évolution avait
et la méme pour chaque année de la période considérée

Mote : données brutes provisoires amrondies a la centaine en
date réelle. Les évolutions sont calculées sur données non
amondies

Champ : France métropolitaine.

Source . SDES, Sit@adel2, estimations au 28 mars 2018.

Sur une année, les autorisations augmentent a un rythme légérement inférieur a celui observé en France
métropolitaine (+8,0 %). Cette progression du nhombre d'autorisations est observée dans tous les départements de
la région, a I'exception de I'Aisne et de la Somme qui enregistrent respectivement un recul de 7,7 % et de 9,0 %
sur un an.

Cette dynamique concerne tous les types de construction, en particulier le logement individuel groupé (+15,7 %).
Un peu plus de 55 % des logements autorisés dans la région sont des appartements. La Métropole européenne de
Lille concentre pres de 44 % des autorisations d’appartements de la région et Amiens Métropole en rassemble
11 % (figure 5).
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Plus de 24 300 logements ont été mis en chantier, la hausse annuelle s’éléve donc a 8,2 % par rapport a 2016
(figures 6 et 7).

L'Oise est le seul département de la région qui enregistre un recul des mises en chantier sur un an (-29,8 %). Le
département du Nord (+13,1 %) concentre prés de la moitié des mises en chantier des Hauts-de-France. Les
ouvertures de chantier sont également bien orientées dans le Pas-de-Calais, I'Aisne et la Somme, respectivement
+18,1 %, +15,8 % et +10,5 % sur un an.



Figure 6
Logements commenceés

en Hauts-de-France (cumulés sur douze mois)
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Source : Dreal Hauts-de-France, Sit@del2, estimations en date réelle 2 fin mars 2018

Figure 7
Logements commences par département
en %
L
en 2017 | 2017/2016| annuelle
(nombre) moyenne
2016/2011 (1)
Aisne 1200 158 97
Nord 11 800 13,1 4,3
Oise 2200 -298 -83
Pas-de- 6100 18,1 -6,0
Calais
Somme 3000 105 -1.1
Hauts- 24300 8.2 5,3
de-France
France 415000 16,8 -3,0

[1):la|r.ud'évti|lima'ulelqumi connu la construction de
logements, pour le département ou la région, si I'&volution avait
éhélamérnepuuﬂwlea_m_éedelapémwﬂdérée.

Note : brutes p ala cenfaine en
date réelle. Les sont sur non
amondies.

Champ : France métropolitaine.
Source | SDES, Sil@0el2, estmations au 28 mars 2018.

A l'image des autorisations de construction, la progression du nombre d’ouvertures de chantier concerne tous les
types de construction. Pres de la moitié des logements collectifs commencés sont situés sur le territoire de la
Métropole européenne de Lille et plus de 13 % sont localisés sur Amiens Métropole (figure 8).

Figure 8
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Dans les Hauts-de-France, les surfaces de plancher autorisées dans le secteur non résidentiel ont baissé de 8,3 %
en 2017 (figure 9), alors que la tendance en France métropolitaine est a la stabilité (- 1,3 %).

En 2017, 3,2 millions de métres carrés de surface de plancher ont été autorisés, ce qui représente prés de 9 % des
surfaces autorisées sur le territoire métropolitain.

La baisse est particulierement sensible dans les secteurs de I'exploitation agricole ou forestiere (- 22,2 %), de
l'industrie (— 15,9 %) et de I'entrepbt (— 22,7 %). Avec 830 000 meétres carrés autorisés en 2017, le secteur de
I'entreposage représente tout de méme plus du quart des surfaces autorisées dans la région et méme prées de la
moitié dans les départements de I'Oise et de I'Aisne.

Les surfaces de plancher de bureaux stagnent (— 5,8 %) ; prés d’'une autorisation sur deux concerne le territoire de
la Métropole européenne de Lille. Les surfaces affectées aux locaux ont, en revanche, augmenté dans les secteurs
du service public (+ 32,4 %) et du commerce (+ 24,5%), en raison de quelques projets d'ampleur dans
I'agglomération dunkerquoise et la communauté d’agglomération Maubeuge-Val de Sambre.

Figure 9
Construction autorisée de locaux non résidentiels, selon le type

en%

Hauts- France métropolitaine

de-France

Surfaces Evolution | Evolution | Evolution | Evolution

autorisées 2017/2016 annuelle 2017/2016 annuelle

en 2017 moyenne moyenne
(en milliers de m?) 2016/2011 (1) 2016/2011 (1)
Artisanat 88 71 -3,6 5.1 -3,1
Bureaux 381 -5,8 1,5 79 -3,3
Commerce 461 245 25 -0,6 -05
Entrepot 830 =227 14,8 -3,6 82
Exploitation agricole ou forestiére 579 -22,2 -0,5 54 -4,0
Hébergement hotelier 52 -26,3 20,3 11,7 2.2
Industrie 287 -15,9 03 -6,8 -1,8
Service public ou d'intérét collectif 497 32,4 -11.4 0,6 -7.8
Ensemble 3174 -8,3 1,3 -1,3 -2,3

(1) : taux d'évolution annuel qu'aurait connu la construction de locaux, si I'évolution avait été la méme pour chaque année de la
période considérée.

Note : données brutes provisoires en date réelle.

Source : SDES, Sit@del2, résultats au 28 mars 2018.

Les Hauts-de-France enregistrent a la fois une baisse des ventes et des mises en vente en 2017 (figure 10). Un
peu plus de 5 800 logements neufs ont été vendus dans les Hauts-de-France, soit une baisse de 1,6 % par rapport
a 2016. Si la tendance a la baisse se poursuivait, le phénomeéne se répercuterait logiquement sur les autorisations
de permis de construire et sur les mises en chantier en 2018.

Figure 10
Evolution de la commercialisation de logements neufs
dans la région Hauts-de-France
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Certes, les ventes de logements collectifs, qui représentent dans la région prés de neuf transactions sur dix,
progressent de 2,6 %. Mais cette augmentation ne compense pas la forte baisse des ventes de maisons
individuelles qui sont inférieures de 20 % par rapport a celles de I'année 2016 (figure 11). Cette baisse des
transactions dans l'individuel est particulierement sensible dans le département du Nord (-22,9 %).

Figure 11

Evolution des ventes et mises en vente de logements neufs
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Le volume des ventes en 2017 reste cependant élevé, avec une hausse proche de 17 % par rapport a 2015 et
méme une hausse de 56 % par rapport a 2014.

Dans le méme temps, 5 800 logements ont été mis en vente en 2017, un volume inférieur de prés de 1 000
logements par rapport a celui de 2016. La baisse des mises en vente concerne aussi bien les appartements que
les maisons individuelles (figure 11). Cette contraction est cependant a relativiser, car elle cache une progression
des mises en vente par rapport aux années précédentes : +16,5 % par rapport a 2015 et +28 % par rapport a
2014.

Au final, les plus faibles volumes de mises en vente permettent de stabiliser I'encours de logements proposés a la
vente qui s’établit a un peu moins de 6 000 logements (un peu plus de 900 maisons et 5 000 appartements).

Figure 12
Ventes des maisons et des appartements neufs
en%
Hauts- France métropolitaine
de-France
En 2017 Evolution | Evolution En 2017 Evolution | Evolution
(nombre ou | 2017/2016 annuelle (nombre ou | 2017/2016 annuelle
prix en euro) moyenne prix en euro) moyenne
2016/2011 (2) 2016/2011 (2)
Maisons neuves
Nombre de ventes (1) 866 -20,0 0,4 10 639 -3,1 1,9
Prix moyen par maison 227 381 2,7 0,2 260 898 21 0,8
Appartements neufs
Nombre de ventes (1) 4947 2,6 7.8 119178 2,6 55
Prix moyen au m? 3326 0,3 0,3 3974 0,5 1.1

(1) : réservations avec dépét d'arrhes.

(2) : taux d'évolution annuel qu'auraient connu le nombre de ventes ou le prix moyen si I'évolution avait été la méme pour
chaque année de la période considérée.

nd : données non disponibles.

Champ : permis de 5 logements et plus destinés a la vente aux particuliers ; France métropolitaine.

Source : SDES, enquéte ECLN.

Dans la région, le prix moyen au métre carré s'établit a 3 326 euros pour I'achat d’'un appartement neuf, soit une
hausse de 0,3 % en un an (figures 12,13 et 14).



Figure 13

Evolution du prix au m2 moyen des appartements neufs en euros
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Source : SDES, enquéte ECLN

Figure 14

Prix régional moyen des appartements neufs en 2017
France métropolitaine : 3 974 Euro / m*
Prix moyen des appartements (en Euro/ m?)

3974 et plus

de 3 540 amoins de 3 974

de 3 172 a moins de 3 540

moins de 3 172

®IGN-insee 2016

Champ : France métropolitaine.
Source : SDES, enquéte ECLN.

Le prix moyen de vente d’une maison individuelle s’évalue en moyenne a 227,4 k€, soit une progression de 2,7 %
par rapport & I'année 2016 (figures 12, 15 et 16).

Figure 15
Evolution du prix moyen d'une maison neuve en euros
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Figure 16

Prix régional moyen des maisons neuves en 2017
France métropolitaine - 260 898 Euro / lot

Prix moyen des maisons (en Euro / lof)
260 898 et plus
de 226 313 a moins de 260 898
de 202 849 a moins de 226 313
moins de 202 849

BIGN-insee 2018

Champ : France métropolitaine.
Source : SDES, enquéte ECLN.

Pour en savoir plus :

http://www.hauts-de-france.developpement-durable.gouv.fr

et

http://www.statistiques.developpement-durable.gouv.fr/logement-construction/i/construction.html
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