E -:. Demande d’examen au cas par cas préalable
>, a la réalisation éventuelle d’'une évaluation environnementale
Liberté « Egalité + Fraternité

REPUBLIQUE FRANCAISE' Article R. 122-3 du code de I'environnement

N° 14734*03
Ministere chargé de
I'environnement Ce formulaire sera publié sur le site internet de I'autorité environnementale

Avant de remplir cette demande, lire attentivement la notice explicative

Cadre réservé a I'autorité environnementale

Date de réception : Dossier complet le : N° d'enregistrement :
24/08/2022 24/08/2022 20220088

1. Intitulé du projet
Réhabilitation et extension du batiment tertiaire "Sextant" en residence étudiante a Villeneuve d'Ascq (59

2. Identification du (ou des) maitre(s) d’ouvrage ou du (ou des) pétitionnaire(s)

2.1 Personne physique
Nom Prénom

2.2 Personne morale

Dénomination ou raison sociale SCCV VDA SEXTANT

Nom, prénom et qualité de la personne CHOMBEAU Martial - Responsable de programmes
habilitée a représenter la personne morale

res/srer (9] 1| 4] 7[s5|1]|5[9]9f[o|o]o|1]2| Forme juridique Sccv

Joignez a votre demande I'annexe obligatoire n°1

3. Catégorie(s) applicable(s) du tableau des seuils et criteres annexé a I'article R. 122-2 du code de I'environnement et

dimensionnement correspondant du projet

Caractéristiques du projet au regard des seuils et criteres de la catégorie
(Préciser les éventuelles rubriques issues d’autres nomenclatures (ICPE, IOTA, etc.)
39.b " Travaux et constructions qui créent | Le projet s'implante sur un terrain de 15 602 m2 et prévoit la création d'environ
une surface de plancher au sens de 17.900m? de surface de plancher sur des espaces considérés comme urbanisés au
l'article R. 111-22 du code de I'urbanisme |sens de l'article R151-18 du Code de I'Urbanisme.
ou une emprise au sol au sens de l'article
R.* 420-1 du méme code supérieure ou
égalea10000 m2 "

4. Caractéristiques générales du projet

Doivent étre annexées au présent formulaire les pieces énonceées a la rubrique 8.1 du formulaire

N° de catégorie et sous-catégorie

4.1 Nature du projet, y compris les éventuels travaux de démolition
L'opération prévoit la restructuration et I'extension du batiment de bureaux dit le "Sextant" situé au niveau de la Cité
Scientifique de Villeneuve d'Ascq (59) afin d'y aménager une résidence étudiante.

Le batiment de bureaux actuel représente une SDP de 6.030m2 et le site comprend actuellement 264 places de parking.

La résidence étudiante proposera environ 520 logements (soit 600 places) et des espaces communs, pour une SDP globale de
17.900m2 (dont environ 5.200m2 implantés dans le batiment existant). Un local vélo d'environ 300 places avec un atelier de
réparation seront aménagés, et environ 100 places de parking seront maintenues sur site pour permettre le stationnement des
étudiants et de leurs visiteurs.

Le projet prévoit également le réaménagement des espaces extérieurs : suppression des espaces en enrobés au profit
d'aménagements paysagers qualitatifs (espaces verts collectifs sous forme d'une agora végétalisée) et de cheminements
piétons.

La loi n° 78-17 du 6 janvier 1978 relative a l'informatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce
formulaire. Elle garantit un droit d’accés et de rectification pour ces données aupres du service destinataire.



4.2 Objectifs du projet

L'opération s'inscrit dans la dynamique de développement de I'un des pdles universitaires de la MEL et permet de répondre aux
problématiques liées a I'offre actuelle de logements étudiants sur le territoire de la MEL (localisation, nombre de places
typologies, qualité de services...)

L'opération permet de répondre a un besoin en logement étudiant via un projet de renouvellement urbain exemplaire a
proximité du campus universitaire Cité Scientifique. Le réaménagement du site, la réhabilitation du batiment existant et la
création d'une extension permettent ainsi de :

- Proposer des espaces de vie confortables : services intégrés au batiment, offre diversifiée de logements, niveaux de confort
(thermique, acoustique...) et exigence de qualité sanitaire des espaces

- Réduire I'impact carbone global : démarche de réemploi de matériaux/mobiliers en chantier, maitrise des consommations du
bati (RE2020 pour le neuf et BBC rénovation pour la réhabilitation), déplacements vertueux favorisés (réduction des places de
parking, TC proches, local vélo et atelier de réparation)...

- Améliorer la qualité éco-paysagere du site : désartificialisation via la suppression du parking aérien, renforcement des espaces
végétalisés en RDC et en toiture, mise en place d'une gestion naturelle des eaux pluviales...

4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 dans sa phase travaux
Le chantier devrait durer entre 2 et 3 ans, avec un démarrage envisagé a I'été 2023 et une mise en service pour la rentrée 2026.

Une phase de curage préalable sera menée dans I'existant et au niveau des parkings, la réalisation d'un diagnostic ressources
préalable aux travaux de curage permettra d'identifier les éléments pouvant étre réutilisés sur place ou via des filieres de
réemploi (bétons, enrobés...) et notamment ceux devant faire I'objet d'une dépose soignée (cloisons vitrées, faux plafonds...)

Un ensemble de dispositions sera appliqué pendant toute la durée du chantier, et en particulier en phase de déconstruction/
curage pour ;

- Limiter les nuisances pour les riverains (bruit, poussiéres, perturbations de circulation...) ;

- Préserver les espaces présentant des sensibilités environnementales ou patrimoniales (arbres conservés) ;

- Réduire les risques de pollutions issues du chantier et maitriser les incidences en cas de déversement ;

4.3.2 dans sa phase d'exploitation
La résidence proposera une offre diversifiée avec des chambres individuelles et des grandes typologies pour permettre la
collocation. Au global, la résidence comprendra environ 520 chambres (soit 600 places) : chaque chambre est équipée de sa
propre salle de bains avec sanitaires et chaque logement a sa propre cuisine. Une cuisine collective est également prévue dans
les espaces communs.

La résidence sera accessible pour tous les usagers depuis la rue de Ticléni/rue John Hadley.

La localisation du projet est optimale pour permettre aux étudiants de rejoindre les campus voisins

- Le campus de la Cité Scientifique est accessible en 5min a vélos / 15min a pieds

- Le campus de Pont de Bois est accessible en 15min a vélo / 20min en transports en commun

En complément, et pour inciter a I'utilisation de ces modes de déplacements, le projet limite le nombre de stationnements
automobiles (100 places contre 264 actuellement) et intégre des locaux vélos largement dimensionnés (environ 300
emplacements) ainsi qu'un atelier de réparation.

La stratégie énergétique du projet est en cours de définition : la rénovation permettra d'améliorer les performances énergétiques
de I'existant (atteinte d'un niveau BBC rénovation) et pour la construction neuve il est envisagé de viser un gain de 20% par
rapport a la réglementation applicable (RE 2012 ou 2020 selon les espaces). Pour l'approvisionnement énergétique, il envisagé
de recourir a la géothermie + panneaux photovoltaique.

Pour limiter I'impact du projet sur la ressource en eau, il est prévu de limiter les consommations du projet via des dispositifs

hydroéconomes et de gérer les eaux pluviales au maximum a la parcelles via les espaces verts aménagés pour limiter les rejets au
réseau (qui seront conformes aux réglementations en vigueur le cas échéant)
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4.4 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d'autorisation le projet a-t-il été ou sera-t-il soumis ?
La décision de I'autorité environnementale devra étre jointe au(x) dossier(s) d’autorisation(s).

Permis de construire
Dossier Loi sur I'Eau

Autorisations relative a la géothermie

4.5 Dimensions et caractéristiques du projet et superficie globale de I'opération - préciser les unités de mesure utilisées

Grandeurs caractéristiques

Valeur(s)

Emprise de 'opération

SDP du batiment de bureaux actuel

Parking existant / projeté
Nombre de stationnements vélos

SDP de la résidence étudiante projetée / Nombre de logements

15.602m2 dont 57% imperméabilisé

6030m?2
environ 17 900m?2/ 600 Igts

264pl/ 100pl dont 12 en extérieur
environ 300 places

4.6 Localisation du projet
Adresse et commune(s)
d’'implantation
1 Rue John Hadley, 59650
Villeneuve-d'Ascq

Parcelle n°PB 109

4.7 S'agit-il d'une modification/extension d'une installation ou d'un ouvrage existant ?

Coordonnées géographiquest Long.03°09'05"E  Lat.50°36'32"N

Pour les catégories 5° a), 6° a), b)
et c), 7°a), b) 9°a),b),c),d),
10°,11°a) b),12°,13°, 22°, 32°, 34°,
38°; 43° a), b) de I'annexe a
I'article R. 122-2 du code de
I'environnement :

Point de départ : Long.
Point d'arrivée : Long.
Communes traversées :

Joignez a votre demande les annexesn° 2 a 6

Oui Non I:l

4.7.1 Si oui, cette installation ou cet ouvrage a-t-il fait I'objet d'une évaluation Oui I:l Non

environnementale ?

4.7.2 Si oui, décrivez sommairement les

différentes composantes de votre projet et

indiquez a quelle date il a été autorisé ?

Pour l'outre-mer, voir notice explicative
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5. Sensibilité environnementale de la zone d’implantation envisagée

Afin de réunir les informations nécessaires pour remplir le tableau ci-dessous, vous pouvez vous rapprocher des services
instructeurs, et vous référer notamment a I'outil de cartographie interactive CARMEN, disponible sur le site de chaque
direction régionale.

Le site Internet du ministére en charge de l'environnement vous propose, dans la rubrique concernant la demande de
cas par cas, la liste des sites internet ou trouver les données environnementales par région utiles pour remplir le formulaire.

Le projet se situe-t-il :

Dans une zone naturelle

Oui

Non

Lequel/Laquelle ?

Aucune zone naturelle d'intérét écologique, faunistique et floristique de type I ou |l
n'est présent sur ou a proximité de la zone d'étude.

d’intérét écologique, ] - a bl i
faunistique et floristique de La plus proche se situe a 1.76 km au Nord-Est et correspond au site FR 310013373
type | ou Il (ZNIEFF) ? "Vallée de la Marque entre Ennevelin et Hem".
En zone de montagne ? [] Situé dans le département du Nord, la commune de Villeneuve d'Ascq ne s'inscrit pas
en contexte montagnard.

Dans une zone couverte L'entité la plu_s_proche se situe & 19.5 km au Nord-Ouest et correspond au site FR
par un arrété de |:| 3800449 "Prairie des Willemots".
protection de biotope ?

e territoire |:| Situé dans la Métropole Européenne de Lille, lacommune de Villeneuve d'Ascq ne
S |@ EmieiE Eine s'inscrit pas en contexte littorale.
commune littorale ?
Dans un parc national, un
parc naturel marin, une
réserve naturelle L'entité la plus proche se situe & 2.8km au Nord-Est et correspond a la Réserve
(nationale ou régionale), ] Naturelle Régionale FR 9300113 "Le Héron" .

une zone de conservation
halieutique ou un parc
naturel régional ?

Sur un territoire couvert par
un plan de prévention du
bruit, arrété ou le cas
échéant, en cours
d'élaboration ?

Dans un bien inscrit au
patrimoine mondial ou sa
zone tampon, un

La commune de Villeneuve d'Ascq est couverte par le Plan de Prévention du Bruit
dans I'Environnement (PPBE) - 3e échéance de la Métropole Européenne de Lille. Ce
dernier a été adopté en avril 2022. Ce document couvre la période 2022-2025.

Le monument historique le plus proche se situe a 1.9 km au Nord et correspond au

monument historique ou [] monument historique insrit I2V84N "Hospice Gabrielle".
ses abords ou un site
patrimonial remarquable ?
Aucune zone a dominante humide n'est présente sur ou a proximité de la zone
Dans une zone V2
humide ayant fait l'objet |:| d'étude.

d'une délimitation ?

De plus, le projet est déja trés largement artificialisé.
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Dans une commune
couverte par un plan de
prévention des risques
naturels prévisibles (PPRN)
ou par un plan de
prévention des risques
technologiques (PPRT) ?

Si oui, est-il prescrit ou
approuve ?

Dans un site ou sur des sols
pollués ?

Dans une zone de
répartition des eaux ?

Dans un périmetre de
protection rapprochée
d'un captage d'eau
destiné a la
consommation humaine
ou d’eau minérale
naturelle ?

Dans un site inscrit ?

Le projet se situe-t-il, dans

Oou a proximité :

D’'un site Natura 2000 ?

D'un site classé ?

Oui

Non

Le site de projet fait partie de la commune de Villeneuve d'Ascg. Aprés consultation
du document départemental des risques majeurs (DDRM) du Nord, la commune est
couverte par deux plans de prévention des risques naturels prévisibles (PPRN). I
s'agit d'un plan de prévention des risques naturels inondation par débordement lent
de cours d'eau et mouvement de terrain. Elle ne fait toutefois pas I'objet d'un plan de
prévention des risques technologiques (PPRT).

Le PPR Mouvement de terrain (lié a la présence de cavités souterraines) est approuve
depuis le 17/02/1992 et le PPR Inondation est approuvé depuis le 02/10/2015.

Les parcelles ne sont référencées dans aucune base de données relatives aux sites
pollués ou industriels (BASIAS, BASOL, SIS). Elles ont toujours eu un usage tertiaire.

La zone d'étude se situe dans une zone de répartition des eaux. Il s'agit de la ZRE
correspond a la nappe des calcaires carboniféres qui couvre une partie de la
Métropole Lilloise.

Plusieurs captages d'eau potable sont présents sur la commune de Villeneuve d'Ascq.
Le périmétre de captage le plus proche se situe a 3.8 km au Nord.

Le site inscrit le plus proche se localise a 1.7km au Nord. Il correspond au site inscrit
595104 "Parc du chateau de Brigode".

Lequel et a quelle distance ?

Plusieurs sites Natura 2000 sont recensés dans un périmetre de 20 km autour du site
d'étude. Le plus proche correspond au site "BE 32002 - Vallée de I'Escaut en aval de
Tournai" a 14 km au nord-est de la zone d'étude.

Le site classé le plus proche se localise a 1.1km au Sud. Il correspond au site classé
59SC16 "Champ de bataille de la plaine de Bouvines".
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6. Caractéristiques de I'impact potentiel du projet sur I'environnement et la santé humaine au vu des informations

disponibles

6.1 Le projet envisagé est-il susceptible d'avoir les incidences notables suivantes ?
Veuillez compléter le tableau suivant :

Incidences potentielles

Oui

Non

De quelle nature ? De quelle importance ?
Appréciez sommairement l'impact potentiel

Engendre-t-il des
préléevements

Le projet n'engendrera pas de prélevements d'eau in situ.

Les batiments du projet seront alimentés par I'intermédiaire des réseaux de
distribution de la Métropole qui desservent actuellement le site.

d'eau ? |:| Un ensemble de dispositions seront prévues pour réduire les consommations
Si oui, dans quel en eau du batiment (détection de fuite, électrovannes, équipements
milieu ? hydroéconomes...)
La masse d'eau souterraine des "Calcaire Carbonifére de Roubaix-Tourcoing"
est localisée au droit du site (Masse d'eau de niveau 2).
Impliquera-t-il des
g:g::?i?gaeg c{ nosu des Le parking souterrain est existant et conservé. Aucune extension en sous-sol
prévisibles des [] n'est prévue dans le cadre du projet.
masses d'eau
souterraines ?
Ressources L'opération prévoit la restructuration du site/batiment existant : ces travaux
seront sources de différents matériaux issus de la déconstruction.
Afin de réduire I'impact carbone et les nuisances en chantier, I'opération
: ; , réutilise au maximum le batiment existant (parkings, niveaux de bureaux...) et
E:_ngﬁgsgt?awe [] une réflexion préalable est menée concernant les matériaux déconstruits
’ (diagnostic ressources) qui seront au maximum réemployés sur site ou via des
filieres spécialisées.
L'apport de matériaux sera nécessaire pour les travaux d'aménagement et de
construction : le projet fait I'objet d'une conception "bas carbone" basée sur la
Est-il déficitaire en réalisation d'une analyse préalable des ressources du site et le choix de
;‘z‘fr'&‘ifégt 1o matériaux d'apport décarbonés.
ressoijrces naturelles D C s - . . .
du sol ou du sous- Le projet étant situé en milieu urbain, la gestion du stockage sur site et
sol 2 I'organisation des livraisons feront I'objet d'une attention particuliére pour
limiter les perturbations/nuisances associées.
Est-il susceptible Le site est actuellement occupé par un batiment de bureaux, un parking
d'entrainer des aérien et des espaces plantés.
perturbations, des L'opération prévoit la suppression du parking pour y créer un espace
dégradations, des largement végétalisé, et I'extension du batiment prévoit une végétalisation
destuctionsdela | des toitures. L'implantation de I'extension est réfléchie pour préserver un
biodiversité maximum de sujets arborés existants, et les éventuelles coupes seront
SATETIE ¢ e, réalisées hors période de nidification (hors Avril & Aout). En complément,
flore, habitats, - . . . ) . . ]
Continuites L'intégration de dispositifs permettant I'accueil de la faune sera envisagé.
écologiques ?
Milieu naturel
Si le projet est situé Le site Natura 2000 le plus proche correspond au site "BE 32002 - Vallée de
dans ou a proximité I'Escaut en aval de Tournai" a 14 km a I'est de la zone d'étude. Ce dernier se
d'un site Natura compose de milieux typiques de contexte aquatique (surfaces en eaux
2000, est-il _ stagnantes, prairies de fauches et foréts alluviales).
susceptible d'avoir | [] Les caractéristiques observées sur site (espéces et milieux) ne sont pas

un impact sur un
habitat / une
espece inscrit(e) au
Formulaire Standard

de Données du site ?

susceptible d'avoir un impact sur un habitat ou une espéces inscrite au
Formulaire Standard de données du site.
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Est-il susceptible
d'avoir des
incidences sur les
autres zones a
sensibilité particuliere
énumérées au 5.2 du
présent formulaire ?

Le zonage environnemental le plus proche situe a 1.76 km au Nord-Est et
correspond a la ZNIEFF type 2 - FR 310013373 "Vallée de la Marque entre
Ennevelin et Hem™.

Fortement artificialisée et contrainte par la présence de discontinuités fortes
(rue de Ticleni et M952), la zone d'étude présente des espaces de pelouses et
d'arbres isolés. Les incidences avec les zonages alentour sont faibles.

Engendre-t-il la
consommation

L'opération se développe au sein de la matrice urbaine, sur un site
majoritairement artificialisé (bati, surfaces d'enrobés et de parking).

Risques

d'espaces naturels, |:| Le projet propose de réinvestir un bati tertiaire vacant et des surfaces
agricoles, forestiers, imperméabilisés. Dans le cadre du projet, le parking aérien existant sera
maritimes ? supprimé au profit d'un vaste espace végétalisé.
Aucune canalisation de transport de matiére dangereuse n'est présente a
proximité.
Est-il concerné par ] ]
des risques |:| Les établissements ICPE les plus proches sont a plus de 400m du projet.

technologiques ?

Aucune incidence n'est a prévoir.

Le secteur du projet est concerné par un risque de remontées de nappes.

Est gonceme par |:| L'opération ne prévoit pas d'intervention sur les niveaux souterrains du
des risques naturels ? A: . . e
batiment existant, aucune incidence n'est a prévoir.
La parcelle du projet n'est pas concernée par des risques sanitaires
particuliers hormis les nuisances/pollutions liées aux voies routieres voisines
Engendre-t-il des |:| (bruit,.polluants atmosphériques). Pqur Iim?ter I'in/wpact Qe ces nuisgnces/
risques sanitaires ? pollution sur les futurs usagers, les dispositions nécessaires sont mises en
Est-il concerné par oeuvre (isolation des fagades, ventilation...) et le projet prévoit la création
deS_ riS_queS |:| d'espaces préservés de ces nuisances (patios, espace vert sur la partie Nord-
sanitaires ? Ouest des parcelles...).
Le projet n'engendre pas de risque sanitaire particulier.
Le site qui accueillait des activités tertiaires (sources de déplacements
automobiles domiciles-travail quotidiens) accueillera désormais une
_ résidence étudiante dont la localisation et les aménités (locaux vélos, atelier)
quendre-t-ll e D permettront aux étudiants d'utiliser préférentiellement les transports en
déplacements/des . .
trafics commun, la marche ou le vélo pour I_eurs dep!acements. o
Le changement d'usage permet ainsi de réduire les flux automobiles liés au
site.
Nuisances La rue du Président Paul Doumer (qui longe les parcelles au Sud) est une voie
_ bruyante classée en catégorie 4 : les parcelles sont en partie impactées par le
Est-il source de bruit de jour comme de nuit. La conception tient compte de cette contrainte,
bruit ? I:‘

Est-il concerné par
des nuisances
sonores ?

[

I'implantation du bati et la végétalisation atténuent dans une certaine mesure
les effets du bruit, et en complément il sera prévu les isolements nécessaires
en facade. L'acoustique intérieure fera I'objet d'une attention particuliere.

Le site ne sera pas source de nuisance sonore significative.
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Engendre-t-il des |:| Le projet ne sera pas de nature & générer des odeurs.
odeurs ?
Est-il concerne par N'accueillant aucun usage particulier, il n'engendre aucune nuisance
des nuisances i
- X| |olfactive.
olfactives ? D
Le projet ne sera pas de nature a générer des vibrations.
Engendre-t-il des . S . .
vibg:ations - |:| N'accueillant aucun usage particulier, il n'engendre aucune vibration.
En phase chantier, les travaux de réhabilitation limitent les interventions
Est-il concerne par |:| lourdes et permettent d'optimiser les interventions sur site.
des vibrations ?

Engendre-t-il des
émissions lumineuses
?

Est-il concerné par
des émissions
lumineuses ?

Implanté en contexte urbain, ce dernier est exposé au phénomene de
pollution lumineuse.

Les seules émissions lumineuses engendrées par le projet seront liées aux
éclairages des espaces extérieurs : une conception raisonnée incluant des
dispositifs de régulation (horloge, détection) et des équipements adaptés
(couleur, orientation...) permettra cependant d'assurer l'atteinte des niveaux
réglementaires sans générer de nuisances.

Emissions

Engendre-t-il des
rejets dans l'air ?

Les rejets dans I'air du site seront liés aux déplacements et aux systemes de
production de chaud/froid. Concernant les déplacements, la nature et la
localisation du projet permettent d'envisager une réduction des flux
automobiles par rapport a I'existant et donc une baisse des rejets. Concernant
les rejets résidentiels, la réduction significative des besoins par rapport a
I'existant et la maitrise des consommations au global combinées avec un
systéme de production vertueux limiteront les rejets dans I'air du site.

Engendre-t-il des
rejets liquides ?
Si oui, dans quel
milieu ?

Le site sera raccorde au réseau d'assainissement de la MEL pour I'évacuation
des eaux usées, qui seront de type "résidentielles".

La réduction des surfaces imperméables permet d'envisager une gestion plus
naturelle des eaux pluviales du site (espaces végétalisés en RDC au lieu du PK
existant et toitures végétalisées pour I'extension). Les EP seront donc gérées
toute ou partie sur site, et le cas échéant un rejet au réseau a débit limité sera
prévu conformément au réglement d'assainissement.

Engendre-t-il des
effluents ?

Le projet ne sera pas de nature a générer des effluents.

Engendre-t-il la
production de
déchets non
dangereuy, inertes,
dangereux ?

Les déchets issus du chantier seront limités via une stratégie de réemploi sur
site, et des filiéres de revalorisation seront identifiées pour I'ensemble des
déchets résiduels (diagnostic ressources préalable, SOGED)

En exploitation, le site sera source de déchets ménagers. Les locaux
nécessaires sont prévus pour permettre le stockage, le tri et la collecte des
déchets ménagers.
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Est-il susceptible de Aucun site ou zonage de protection n'est intercepté par le projet.
porter atteinte au

patrimoine Le projet n'aura qu'une incidence négligeable voire positive sur la qualité
architectural, [] paysagere des parcelles : I'opération conserve le batiment existant, réalise
culturel, une extension harmonieuse, et supprime un parking au profit d'espaces
archéologique et plantés

paysager ?

Patrimoine /
Cadre de vie
/ Population

Engendre-t-il des
modifications sur les
activités humaines

(agriculture, Le projet prévoit la réhabilitation d'un site tertiaire inoccupé en une résidence
sylviculture, |:| étudiante idéalement située (proche des campus universitaires de Villeneuve
urbanisme, d'Ascq)

aménagements),

notamment I'usage

du sol ?

6.2 Les incidences du projet identifiees au 6.1 sont-elles susceptibles d'étre cumulées avec d'autres projets existants ou
approuves ?

Oui Nonl:l Si oui, décrivez lesquelles :

Plusieurs opérations de réhabilitation ou création de logements étudiants sont engagées sur la commune de Villeneuve d'Ascq
(source : DREAL Hauts de France):

- Construction d'une résidence universitaire de 495 logements sur le site "Stadium Nord" ;

- Aménagement du site Boet Stopson et création d'une résidence étudiante de 350 logements ;

- Réhabilitation de la résidence Galois (473 logements) ;

Ces opérations font partie d'une réflexion globale menée a I'échelle de la MEL concernant I'offre en logement étudiant, elles sont
relativement bien réparties sur la commune et vont s'échelonner sur plusieurs années, de maniére a participer au renforcement
de I'offre proposée sur le secteur des Universités de Villeneuve d'Ascq.

Leur localisation permet de favoriser les déplacements décarbonés pour les étudiants, et pour chacune d'entre elle,
I'amélioration de la qualité environnementale du site (écologie, gestion des eaux, artificialisation...), la maitrise des performances
énergétiques des batiments et le confort des usagers sont des considérations fortes.

6.3 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'avoir des effets de nature transfrontiere ?

Oui |:| Non Si oui, décrivez lesquels :

Au vu de la nature du projet, ce dernier n'est pas susceptible d'engendrer des effets de nature transfrontiére.
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6.4 Description, le cas échéant, des mesures et des caractéristiques du projet destinées a éviter ou réduire les effets
négatifs notables du projet sur I'’environnement ou la santé humaine (pour plus de précision, il vous est possible de joindre

une annexe traitant de ces éléments) :
La réhabilitation du site s'accompagne d'ambition environnementales fortes :

- Proposer des espaces de vie confortables : services intégrés au batiment, offre diversifiée de logements, niveaux de confort
(thermique, acoustique...) et exigence de qualité sanitaire des espaces

- Réduire I'impact carbone global : démarche de réemploi de matériaux/mobiliers en chantier, maitrise des consommations du
bati (RE2020 pour le neuf et BBC rénovation pour la réhabilitation), déplacements vertueux favorisés (réduction des places de
parking, TC proches, local vélo et atelier de réparation)...

- Améliorer la qualité éco-paysagere du site : désartificialisation via la suppression du parking aérien, renforcement des espaces
végétalisés en RDC et en toiture, mise en place d'une gestion naturelle des eaux pluviales...

- Réduire les nuisances et pollution en chantier (poussiéres, bruit, déchets ...)

7. Auto-évaluation (facultati

Au regard du formulaire rempli, estimez-vous qu'il est nécessaire que votre projet fasse l'objet d'une évaluation
environnementale ou qu'il devrait en étre dispensé ? Expliquez pourquoi.

Considérant que :

- le projet répond a un besoin en logement spécifique via le renouvellement urbain d'un site tertiaire bénéficiant d'une
localisation stratégique ;

- I'ensemble des études sont menées au préalable afin d'appréhender au mieux les sensibilités et potentialités du site
(géothermie, biodiversité, zone humide, réemploi...)

- la conception prévoit différentes dispositions architecturales et techniques visant a améliorer la qualité fonctionnelle,
environnementale et sanitaire du site ;

Il ne nous parait pas nécessaire de soumettre le projet a évaluation environnementale

8. Annexes

8.1 Annexes obligatoires

Objet

X

Document CERFA n°14734 intitulé « informations nominatives relatives au maitre d'ouvrage ou pétitionnaire » -
non publié ;

X

Un plan de situation au 1/25 000 ou, a défaut, a une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il peut s'agir
d'extraits cartographiques du document d'urbanisme s'il existe) ;

Au minimum, 2 photographies datées de la zone d'implantation, avec une localisation cartographique des prises
3| de vue, I'une devant permetire de situer le projet dans I'environnement proche et I'autre de le situer dans le
paysage lointain ;

Un plan du projet ou, pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégories 5° a), 6°a), b) et c),
4 |7°a), b), 9°a), b), c), d),10°,11°a), b), 12°, 13°, 22°, 32, 38° ; 43° a) et b) de I'annexe a I'article R. 122-2 du
code de I'’environnement un projet de tracé ou une enveloppe de tracé ;

Sauf pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5° a), 6°a), b) et c), 7° a), b), 9°a), b), c), d),
10°,11°a), b), 12°, 13°, 22°, 32, 38° ; 43° a) et b) de I'annexe a I'article R. 122-2 du code de I'environnement :
plan des abords du projet (100 métres au minimum) pouvant prendre la forme de photos aériennes datées et
complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, a une échelle comprise entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan
devra préciser l'affectation des constructions et terrains avoisinants ainsi que les canaux, plans d'eau et cours
d'eau ;

Si le projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation détaillé du projet par rapport a ce site. Dans les
6 | autres cas, une carte permettant de localiser le projet par rapport aux sites Natura 2000 sur lesquels le projet est
susceptible d'avoir des effets.

X

X

X
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8.2 Autres annexes volontairement transmises par le maitre d'ouvrage ou pétitionnaire

Veuillez compléter le tableau ci-joint en indiquant les annexes jointes au présent formulaire d'évaluation, ainsi que les
parties auxquelles elles se rattachent

Objet

Annexes 7 a 13 : cartographies et données supplémentaires

9. Engagement et signature

Je certifie sur I'honneur I'exactifude des renseignements ci-dessus

Fait a LILLE le, 01/08/2022

>

SCCV VDA SEXTANT
Au capital de 1000 €
RCS Lille Métropole 914 751 599
594 Avenue Willy Brandt
59777 EURALILLE

Signature
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COMPLEMENT n°2022-0088

Complément demandé : priere de préciser en rubrique 4.5 la superficie des espaces verts avant et
apres projet.

=> La surface d’espaces verts existants est de 6 000 m2. Le projet propose une surface de 8 000m?
de pleine terre végétalisée, et des toitures seront également végétalisées.

Précision souhaitée : Le site du projet se situe en partie au-dessus d'une canalisation de transport
de gaz. Avez-vous consulté le gestionnaire de la servitude pour connaitre la compatibilité de
I'opération avec celle-ci ?

=> Des DT ont été réalisées sur la zone et nous ont permis d’identifier cette canalisation de gaz.
Nous prévoyons de prendre contact avec le gestionnaire lors de la prochaine phase de conception du
projet.



ANNEXE 2 - PLAN DE SITUATION DU PROJET



Réhabilitation et extension du Sextant en résidence étudiante a VILLENEUVE D’ASCQ (59)

Demande d’examen au cas par cas — Annexes obligatoires au CERFA n°14734-03



ANNEXE 3 - REPORTAGE PHOTOGRAPHIQUE DE LA ZONE



Réhabilitation et extension du Sextant en résidence étudiante a VILLENEUVE D’ASCQ (59)
Demande d’examen au cas par cas — Annexes obligatoires au CERFA n°14734-03




ANNEXE 4 - PLANS DU PROJET



Fig. Vue aérienne actuelle du site // Source : NACARAT - RELIEF ARCHI

Réhabilitation et extension du Sextant en résidence étudiante a VILLENEUVE D’'ASCQ (59)

Demande d’examen au cas par cas — Annexes obligatoires au CERFA n°14734-03



Fig. Typologie du bati environnant // Source : NACARAT = RELIEF ARCHI

Réhabilitation et extension du Sextant en résidence étudiante a VILLENEUVE D’'ASCQ (59)

Demande d’examen au cas par cas — Annexes obligatoires au CERFA n°14734-03



Fig. Plan de situation de I'opération // Source : NACARAT — RELIEF ARCHI

Réhabilitation et extension du Sextant en résidence étudiante a VILLENEUVE D’'ASCQ (59)

Demande d’examen au cas par cas — Annexes obligatoires au CERFA n°14734-03



Fig. Plan masse de I'opération // Source : NACARAT - RELIEF ARCHI

Réhabilitation et extension du Sextant en résidence étudiante a VILLENEUVE D’'ASCQ (59)

Demande d’examen au cas par cas — Annexes obligatoires au CERFA n°14734-03



ANNEXE 5 - ABORDS DU PROJET



Réhabilitation et extension du Sextant en résidence étudiante a VILLENEUVE D’'ASCQ (59)

Demande d’examen au cas par cas — Annexes obligatoires au CERFA n°14734-03



ANNEXE 6 — RESEAU NATURA 2000



Réhabilitation et extension du Sextant en résidence étudiante a VILLENEUVE D'ASCQ (59)

Demande d’examen au cas par cas — Annexes obligatoires au CERFA n°14734-03




ANNEXE 7 — ZONES NATURELLES D’INTERET ECOLOGIQUE ET FLORISTIQUE



Zonages naturels

Réhabilitation et extension du Sextant en résidence étudiante a VILLENEUVE D'ASCQ (59)

Demande d’examen au cas par cas — Annexe au CERFA n°14734-03




ANNEXE 8 = CARTOGRAPHIES DU PATRIMOINE



Monuments historiques // Sites classés et inscrits

Source : Atlas des Patrimoines

Réhabilitation et extension du Sextant en résidence étudiante a VILLENEUVE D'ASCQ (59)

Demande d’examen au cas par cas — Annexe au CERFA n°14734-03




Archéologie

Source :PLUi 2 MEL

Réhabilitation et extension du Sextant en résidence étudiante a VILLENEUVE D'ASCQ (59)

Demande d’examen au cas par cas — Annexe au CERFA n°14734-03




_ ANNEXEO-RISQUESTECHNOLOGIQUES



Transport de Matiéres Dangereuses

Source : Géorisques

Réhabilitation et extension du Sextant en résidence étudiante a VILLENEUVE D’ASCQ (59)

Demande d’examen au cas par cas — Annexe au CERFA n°14734-03



Installations Classées pour la Protection de I’Environnement

Source : Géorisques

Réhabilitation et extension du Sextant en résidence étudiante a VILLENEUVE D’ASCQ (59)

Demande d’examen au cas par cas — Annexe au CERFA n°14734-03



_ ANNEXELO-RISQUESNATURELS



Retrait gonflement des argiles

Source Géorisques

Réhabilitation et extension du Sextant en résidence étudiante a VILLENEUVE D’ASCQ (59)

Demande d’examen au cas par cas — Annexe au CERFA n°14734-03




Cavités souterraines

Source Géorisques

Réhabilitation et extension du Sextant en résidence étudiante a VILLENEUVE D’ASCQ (59)

Demande d’examen au cas par cas — Annexe au CERFA n°14734-03




Plan de Prévention des Risques Inondation

Source MEL

Réhabilitation et extension du Sextant en résidence étudiante a VILLENEUVE D’ASCQ (59)

Demande d’examen au cas par cas — Annexe au CERFA n°14734-03




Sismicité

Source Géorisques

Réhabilitation et extension du Sextant en résidence étudiante a VILLENEUVE D’ASCQ (59)

Demande d’examen au cas par cas — Annexe au CERFA n°14734-03




_ ANNEXELL-POLLUTIONLUMINEUSE



Pollution lumineuse

Source : AVEX.org

Réhabilitation et extension du Sextant en résidence étudiante a VILLENEUVE D’ASCQ (59)

Demande d’examen au cas par cas — Annexe au CERFA n°14734-03




ANNEXE 12 - BRUIT EN TISSU OUVERT



Exposition diurne

Source : geo.MEL.Lille-Métropole

Réhabilitation et extension du Sextant en résidence étudiante a VILLENEUVE D’ASCQ (59)

Demande d’examen au cas par cas — Annexe au CERFA n°14734-03




Dépassement des seuils diurnes // nocturnes

Source : geo.MEL.Lille-Métropole

Réhabilitation et extension du Sextant en résidence étudiante a VILLENEUVE D’ASCQ (59)

Demande d’examen au cas par cas — Annexe au CERFA n°14734-03




ANNEXE 13 - QUALITE DE L'AIR



Modélisation régionale annuelle en 2020 : particules PM10 // Particules PM2.5

Source : Atmo Hauts-de-France

Réhabilitation et extension du Sextant en résidence étudiante a VILLENEUVE D’ASCQ (59)

Demande d’examen au cas par cas — Annexe au CERFA n°14734-03




Modélisation régionale annuelle en 2020 : Ozone // Dioxyde d’Azote

Source : Atmo Hauts-de-France

Réhabilitation et extension du Sextant en résidence étudiante a VILLENEUVE D’ASCQ (59)

Demande d’examen au cas par cas — Annexe au CERFA n°14734-03
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	rabSusceptibleIncident1[0]: 1
	txlSusceptibleIncident1[0]: Le projet n'engendrera pas de prélèvements d'eau in situ. 

Les bâtiments du projet seront alimentés par l'intermédiaire des réseaux de distribution de la Métropole qui desservent actuellement le site.
Un ensemble de dispositions seront prévues pour réduire les consommations en eau du bâtiment (détection de fuite, électrovannes, équipements hydroéconomes...)
	rabSusceptibleIncident2[0]: 1
	txlSusceptibleIncident2[0]: La masse d'eau souterraine des "Calcaire Carbonifère de Roubaix-Tourcoing"  est localisée au droit du site (Masse d'eau de niveau 2).

Le parking souterrain est existant et conservé. Aucune extension en sous-sol n'est prévue dans le cadre du projet.

	rabSusceptibleIncident3[0]: 1
	txlSusceptibleIncident3[0]: L'opération prévoit la restructuration du site/bâtiment existant : ces travaux seront sources de différents matériaux issus de la déconstruction. 
Afin de réduire l'impact carbone et les nuisances en chantier, l'opération réutilise au maximum le bâtiment existant (parkings, niveaux de bureaux...) et une réflexion préalable est menée concernant les matériaux déconstruits (diagnostic ressources) qui seront au maximum réemployés sur site ou via des filières spécialisées.
	rabSusceptibleIncident4[0]: 1
	txlSusceptibleIncident4[0]: L'apport de matériaux sera nécessaire pour les travaux d'aménagement et de construction : le projet fait l'objet d'une conception "bas carbone" basée sur la réalisation d'une analyse préalable des ressources du site et le choix de matériaux d'apport décarbonés.

Le projet étant situé en milieu urbain, la gestion du stockage sur site et l'organisation des livraisons feront l'objet d'une attention particulière pour limiter les perturbations/nuisances associées.
	rabSusceptibleIncident5[0]: 1
	txlSusceptibleIncident5[0]: Le site est actuellement occupé par un bâtiment de bureaux, un parking aérien et des espaces plantés.
L'opération prévoit la suppression du parking pour y créer un espace largement végétalisé, et l'extension du bâtiment prévoit une végétalisation des toitures. L'implantation de l'extension est réfléchie pour préserver un maximum de sujets arborés existants, et les éventuelles coupes seront réalisées hors période de nidification (hors Avril à Aout). En complément, L'intégration de dispositifs permettant l'accueil de la faune sera envisagé.
	rabSusceptibleIncident6-2[0]: 1
	txlSusceptibleIncident6-2[0]: 
Le site Natura 2000 le plus proche correspond au site "BE 32002 - Vallée de l'Escaut en aval de Tournai" à 14 km à l'est de la zone d'étude. Ce dernier se compose de milieux typiques de contexte aquatique (surfaces en eaux stagnantes, prairies de fauches et forêts alluviales). 
Les caractéristiques observées sur site (espèces et milieux) ne sont pas susceptible d'avoir un impact sur un habitat ou une espèces inscrite au Formulaire Standard de données du site. 
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	rabSusceptibleIncident6[0]: 1
	txlSusceptibleIncident6[0]: Le zonage environnemental le plus proche situe à 1.76 km au Nord-Est et correspond à la ZNIEFF type 2 - FR 310013373 "Vallée de la Marque entre Ennevelin et Hem".
Fortement artificialisée et contrainte par la présence de discontinuités fortes (rue de Ticleni et M952), la zone d'étude présente des espaces de pelouses et d'arbres isolés. Les incidences avec les zonages alentour sont faibles. 
	rabSusceptibleIncident7[0]: 1
	txlSusceptibleIncident7[0]: 

L'opération se développe au sein de la matrice urbaine, sur un site majoritairement artificialisé (bâti, surfaces d'enrobés et de parking). 
Le projet propose de réinvestir un bâti tertiaire vacant et des surfaces imperméabilisés. Dans le cadre du projet, le parking aérien existant sera supprimé au profit d'un vaste espace végétalisé. 
	rabSusceptibleIncident8[0]: 1
	txlSusceptibleIncident8[0]: 
Aucune canalisation de transport de matière dangereuse n'est présente à proximité.

Les établissements ICPE les plus proches sont à plus de 400m du projet. 
Aucune incidence n'est à prévoir.
	rabSusceptibleIncident9[0]: 2
	txlSusceptibleIncident9[0]: 

Le secteur du projet est concerné par un risque de remontées de nappes.

L'opération ne prévoit pas d'intervention sur les niveaux souterrains du bâtiment existant, aucune incidence n'est à prévoir.
	rabSusceptibleIncident10-1[0]: 1
	rabSusceptibleIncident10-2[0]: 1
	txlSusceptibleIncident10[0]: La parcelle du projet n'est pas concernée par des risques sanitaires particuliers hormis les nuisances/pollutions liées aux voies routières voisines (bruit, polluants atmosphériques). Pour limiter l'impact de ces nuisances/pollution sur les futurs usagers, les dispositions nécessaires sont mises en oeuvre (isolation des façades, ventilation...) et le projet prévoit la création d'espaces préservés de ces nuisances (patios, espace vert sur la partie Nord-Ouest des parcelles...).
Le projet n'engendre pas de risque sanitaire particulier.
	rabSusceptibleIncident11-3[0]: 1
	txlSusceptibleIncident11-3[0]: Le site qui accueillait des activités tertiaires (sources de déplacements automobiles domiciles-travail quotidiens) accueillera désormais une résidence étudiante dont la localisation et les aménités (locaux vélos, atelier) permettront aux étudiants d'utiliser préférentiellement les transports en commun, la marche ou le vélo pour leurs déplacements. 
Le changement d'usage permet ainsi de réduire les flux automobiles liés au site. 
	rabSusceptibleIncident11-1[0]: 1
	rabSusceptibleIncident11-2[0]: 2
	txlSusceptibleIncident11[0]: La rue du Président Paul Doumer (qui longe les parcelles au Sud) est une voie bruyante classée en catégorie 4 : les parcelles sont en partie impactées par le bruit de jour comme de nuit. La conception tient compte de cette contrainte, l'implantation du bâti et la végétalisation atténuent dans une certaine mesure les effets du bruit, et en complément il sera prévu les isolements nécessaires en façade. L'acoustique intérieure fera l'objet d'une attention particulière.
Le site ne sera pas source de nuisance sonore significative.
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	rabSusceptibleIncident12-1[0]: 1
	rabSusceptibleIncident12-2[0]: 1
	txlSusceptibleIncident12[0]: 

Le projet ne sera pas de nature à générer des odeurs. 

N'accueillant aucun usage particulier, il n'engendre aucune nuisance olfactive. 
	rabSusceptibleIncident13-1[0]: 1
	rabSusceptibleIncident13-2[0]: 1
	txlSusceptibleIncident13[0]: 
Le projet ne sera pas de nature à générer des vibrations. 

N'accueillant aucun usage particulier, il n'engendre aucune vibration. 
En phase chantier, les travaux de réhabilitation limitent les interventions lourdes et permettent d'optimiser les interventions sur site. 
	rabSusceptibleIncident14-1[0]: 2
	rabSusceptibleIncident14-2[0]: 2
	txlSusceptibleIncident14[0]: Implanté en contexte urbain, ce dernier est exposé au phénomène de pollution lumineuse. 
Les seules émissions lumineuses engendrées par le projet seront liées aux éclairages des espaces extérieurs : une conception raisonnée incluant des dispositifs de régulation (horloge, détection) et des équipements adaptés (couleur, orientation...) permettra cependant d'assurer l'atteinte des niveaux réglementaires sans générer de nuisances.
	rabSusceptibleIncident15[0]: 1
	txlSusceptibleIncident15[0]: Les rejets dans l'air du site seront liés aux déplacements et aux systèmes de production de chaud/froid. Concernant les déplacements, la nature et la localisation du projet permettent d'envisager une réduction des flux automobiles par rapport à l'existant et donc une baisse des rejets. Concernant les rejets résidentiels, la réduction significative des besoins par rapport à l'existant et la maitrise des consommations au global combinées avec un système de production vertueux limiteront les rejets dans l'air du site.
	rabSusceptibleIncident16[0]: Off
	txlSusceptibleIncident16[0]: Le site sera raccordé au réseau d'assainissement de la MEL pour l'évacuation des eaux usées, qui seront de type "résidentielles".
La réduction des surfaces imperméables permet d'envisager une gestion plus naturelle des eaux pluviales du site (espaces végétalisés en RDC au lieu du PK existant et toitures végétalisées pour l'extension). Les EP seront donc gérées toute ou partie sur site, et le cas échéant un rejet au réseau à débit limité sera prévu conformément au règlement d'assainissement. 

	rabSusceptibleIncident16-2[0]: 1
	txlSusceptibleIncident16-2[0]: 



Le projet ne sera pas de nature à générer des effluents.
	rabSusceptibleIncident17[0]: 2
	txlSusceptibleIncident17[0]: Les déchets issus du chantier seront limités via une stratégie de réemploi sur site, et des filières de revalorisation seront identifiées pour l'ensemble des déchets résiduels (diagnostic ressources préalable, SOGED)

En exploitation, le site sera source de déchets ménagers. Les locaux nécessaires sont prévus pour permettre le stockage, le tri et la collecte des déchets ménagers.
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	rabSusceptibleIncident18[0]: 1
	txlSusceptibleIncident18[0]: 
Aucun site ou zonage de protection n'est intercepté par le projet.

Le projet n'aura qu'une incidence négligeable voire positive sur la qualité paysagère des parcelles : l'opération conserve le bâtiment existant, réalise une extension harmonieuse, et supprime un parking au profit d'espaces plantés 
	rabSusceptibleIncident19[0]: 2
	txlSusceptibleIncident19[0]: 


Le projet prévoit la réhabilitation d'un site tertiaire inoccupé en une résidence étudiante idéalement située (proche des campus universitaires de Villeneuve d'Ascq)
	rabIncidentCumuleAutreProjet[0]: 2
	txlDescriptionIncidentCumule[0]: Plusieurs opérations de réhabilitation ou création de logements étudiants sont engagées sur la commune de Villeneuve d'Ascq (source : DREAL Hauts de France) :
- Construction d'une résidence universitaire de 495 logements sur le site "Stadium Nord" ;
- Aménagement du site Boet Stopson et création d'une résidence étudiante de 350 logements ;
- Réhabilitation de la résidence Galois (473 logements) ;

Ces opérations font partie d'une réflexion globale menée à l'échelle de la MEL concernant l'offre en logement étudiant, elles sont relativement bien réparties sur la commune et vont s'échelonner sur plusieurs années, de manière à participer au renforcement de l'offre proposée sur le secteur des Universités de Villeneuve d'Ascq. 
Leur localisation permet de favoriser les déplacements décarbonés pour les étudiants, et pour chacune d'entre elle, l'amélioration de la qualité environnementale du site (écologie, gestion des eaux, artificialisation...), la maitrise des performances énergétiques des bâtiments et le confort des usagers sont des considérations fortes. 


	rabIncidentEffetTransfrontiere[0]: 1
	txlIncidentEffetTransfrontiere[0]: Au vu de la nature du projet, ce dernier n'est pas susceptible d'engendrer des effets de nature transfrontière. 
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	txlIncidentEffetTransfrontiereDescription[0]: La réhabilitation du site s'accompagne d'ambition environnementales fortes : 
- Proposer des espaces de vie confortables : services intégrés au bâtiment, offre diversifiée de logements, niveaux de confort (thermique, acoustique...) et exigence de qualité sanitaire des espaces
- Réduire l'impact carbone global : démarche de réemploi de matériaux/mobiliers en chantier, maitrise des consommations du bâti (RE2020 pour le neuf et BBC rénovation pour la réhabilitation), déplacements vertueux favorisés (réduction des places de parking, TC proches, local vélo et atelier de réparation)...
- Améliorer la qualité éco-paysagère du site : désartificialisation via la suppression du parking aérien, renforcement des espaces végétalisés en RDC et en toiture, mise en place d'une gestion naturelle des eaux pluviales...
- Réduire les nuisances et pollution en chantier (poussières, bruit, déchets ...) 
	txlAutoEvaluationEtudeImpact[0]: Considérant que  :
- le projet répond à un besoin en logement spécifique via le renouvellement urbain d'un site tertiaire bénéficiant d'une localisation stratégique ;
- l'ensemble des études sont menées au préalable afin d'appréhender au mieux les sensibilités et potentialités du site (géothermie, biodiversité, zone humide, réemploi...)
- la conception prévoit différentes dispositions architecturales et techniques visant à améliorer la qualité fonctionnelle, environnementale et sanitaire du site ;
Il ne nous parait pas nécessaire de soumettre le projet à évaluation environnementale
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