B3 CERFA
MINISTERE @
E LA TRANSITION

ECOLOGIQUE M° 14724 04

£ET DE LA COHESION
DES TERRITOIRES

Iyt
Byaira
Friterwitd

Demande d'examen av cas par cas préalable ala
réalisation éventuelle d'vne évalvation enwironnementale
Article R, 122-3-1 du code de lI'environnement

Ce formulalre sera publké aur ke site iIntemar da ['auhorité chargée de MexXamean auwCay par cay.
Avant de retmplle cette damanda, e atletilvement I nothes axplicathoe

Ce dogument g2 amis par ba miniskére en charge de |'éoologie.
Ce formulaire paul s& rempldic facilemend sur ordmateur. 51 vous ne disposez pas du [ogiciel adapté, wous
pouver alecharget Adahe Aceabat Reader gratuitement vin ce llen ]

Ladie rdsarpd 3 1'3ykorita chargis da Pakamen auw cas par £33

abe da réception: 23 12 2024
Dossiarcompled le: 23 |rlZ ,'I2024

M d'enregistrarnerd . 2024-8545

(I Intitule du projet

Canstruclion d'un prajet immakilier sise Rue ou Grasd But & LOMME [59)

A |dentification du [ou des) maitre(s) d'ouvrape ou du (ou des) pétitionaire(s)

21 Parsanns physigue
MNom Frenom(s)

2.2 Parsanne marale

CrEnominadion Fakson sodale

SCCW Lomrse Rue du Grard Bun

M® SIRET Type da socEld (54, S0 )
9 3 4 9 31 & 3 1 T 0 o0 1 3 mOCW

Fepraserdanl ce la personne more-e . _| Madame [<] Monsieur

Mem Franom|e]

LEFRETRE ) Sléphang

La bx n® TE-17 A jarvitr 1978 relaive 3 'infonmiadcgee, aus lichees o aue ibencs 5applique aux donmdas reemimnalivas portias
dana & femulaire. Elle garankd un drodl o acoée at de recticebon gour cas donndes puprts du Serese dest nataire
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g-e.meunier
Texte tapé à la machine
2 3      1 2        2 0 2 4

g-e.meunier
Texte tapé à la machine
2 3     1 2        2 0 2 4

g-e.meunier
Texte tapé à la machine
2024-8545


il Categone(s) applicable(s) du tableau des seuls et critéres annexe a [‘article
R.122-Z du code de |'environnement et dimensionnement correspandant

du projet

Caractiresligues du projet au regard das sauils et orikéraz de |a catdgona

pEETS Tl e U (P asar [0 Syomueies rubmugs isases d'adres nomenclaiures (ICFPE, 1074, ais.)

Rubrigue 3192 Opataton d'emanagemerd mixte devant faire | objet d'om fulor depdt de Permig ds
Consirdire sur un terrain dure sudace de 10 039 M* end 8] reant ung Sofaco
Flarcher de 17 120 m? ere [CF Annexe Sd Tableaw récaplulatil

Rukrigue 41 MOM COMCEHRML car places do slabmnnemenl privalives (155 places emaran’

31 Le projet faitil 'objet d'un examen au cas par cas dans le cadre dv dispositif prévu aux
let Il de FFarticle R122-21 du code de Fepvironnement ? (clause-filat) 7

IZ) Cui Non

3.2 Le projat fait-il I'objet d'une soumission volantaire 3 examen ay cas par cas av titre du 1)
de larticle R122-2-17

O oui 5 Men

LI Coractéristiques penerales du projet

Cxavenl 2tre annes@es av presgnt Iimulaing ki cecas anancess 3 [w rubekque &1 du fomuolir.

41 Nature du prajet, y compris les dventyels travaux de dédmalition

COrcoupd par un parking en enrobgs (of Anba), l2 sile sinscrit done comme un sacteur de recompesibicn urbaine et
permnetra d'accueilir un rouvesu quaerdier d'kabilal mice repordant agx objecifd de gdensficaban des coaurs doilols
€l de limitation de I'arificislsaton des swd Le projat participera mame a e desambcialigaton ded scls agoardhul
Largement impemeatilizes. Les espaces Jde parkings serant danc totalement Jdmchs

1.2 parug e En\'iﬁ-ﬂgﬁ propose la redahsabon g 124 Iogamenls rbpas &n 2 balerands & a O deal 30 % de

kg errinbs Soculuk, A gu'ung rdbdencs dudiande scdiala da 200 Idgarmants &b un réz-de-cpausse caommercial
iSEAe S rivEEe g Bl A Guvdrt £05 8 parns reaamanagaicl. fnnese b 2 Sg) rdpondant ainsi aws principes de
mixt lonslisnnalia

L'accés viaire ee [era depuis la voie ex sfante au Sud de lg parcelle Elle permedtra de gesganic 1o Sons ol de 150
places crég sows les bal. A & C ainsi que bkea 56 places prvatives créges en pied de la Bésioence Eludianie,

Las chemmernems dousk sillennarol s sein de soesar o' paysager ef peraralironl e reoindre asentant at an
foute s&curite les poianites arbaings (Equipemends canmunaug 5 cammercas [ péda o'échanges de Samnl-Philibert. ..
{1 Anmexe G ar edanl 'usage e @ weilurd

4.2 Objectifs du projet

Ce projet de des-impermeabilisalion permeiira d= repondre 8ux besoins du terrdoire et rolamiment

- Reconverhr, des4mpemeabiliser £t -anasurer le site &n propesant ge noveal s mallages coux e -Quaries
notamment entre las quarers d'habilatb es les differentes polanies (B pemMenls Senages §eormnmsnpEes | pdk
d'échanges Saint-Fulipart | (An )

» Repondre & la denarde en lagermants dang v seclagr de raesibon irpglante soiqe i Farc Naiaeal Lrbain, e pdle
Hurfiamisds, [ Genlre Somrmdercigl el o pols 4'echangee Saint-Phillkart. .. ;

- Propoeer un queries yaAueds repondant aus ernjeux anaronnemetlaus acluels [conceplion boolimatique ¢
reduclion des ilols de chaleur ! mininuser kes lux de vemicules et mina les rgeta dans Leir S nsonphico dans le Pacle
Lite Bg= Carbone ¢ faver ser =2e deplecements des medes aglifs., |

= Profase une qualilé peytagars e archileclyrale permetlant Samelorer 18 cadre de e des nveainsfiussygers des
quartiers Canreses bedl B garticipant au developperment de 3 beodnerste sur o sie geslica diferansias 8% chow
'unpecRs OCales, arbres. proposes de noovelles coverturss vars gt depuis 1e fissu uioain exislant en iravaillan sur
le cogur dlet £ les kanges | dawsbapp-amant 4'une tamea varte at olzus &n ban avec 'axizant &t dans |a continuing
des aménagemenis inzlalles au Moerd [Parc Nakurel rbain. ) .
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4.3 Décrivez sommairement le projet

4.31 Dans sa phase travaux
Le projet fara I'obrat d'un dépot de Parmis de Construire enwizage en jerser 2025,

l.ea prermiers travAu s deboterant mi PR 5 par la gémolilioe, du parking, S'en sunrant B recaur de congroclice an
déwmarrant par e sous-aod dei fin 2024

La Irvraisgan des premieres conslneions esl annsigde paur 12 miffin 2027

Il comveént da préeter que [&t nslal'abions de chanber sarcnt posit onrges sur l8 zona de proget Line adevan
padiculiare sera menee par le Mailre d'Cuyrage sur a gestion du chantier &1 de ses sords vis-8-vig des nearsins
actuela du sita {communicaton et plan ae gestior du chantiery

4.3.2 Dans sa phase d'explaitation &t de démantelement

La récanversian Jde o8 parkng pecretia de répondre auy Besaing axparmas sur ke tarritore motamment en terma de
Inparrials abt da divering te programme Ainsi. chagee usager poJrra deambalar pour reaindre les
amenagameanls exittants ¢ las diffeentes polamés du terqatoire st nolammant la Pola d'achanges Seinl-Fhilkpert, via
l= parvis réaménand par la MEL. L'accas wvigire s Te-a par [ voie installée au Sud c'a |8 parcelle e permetire de
dessenar 8 sous-eol de 50 places =1 lea 5% places prveives d2dites 318 1290enge Sudianie.

Sar ce aite en recomposidion, un accent padiculier 251 mis 3ur les woletn prysageds, hydraehque e doolgigye
favanzanl e develcppement ce (3 biodiverss in-2du

Coneernant [a geslion deg eaus pluvighes, 29 payrades créss penmattion] de codkacler el farmonn rer e velume
et e Ui pluee 100 Acant mhHeelan (e sclulkn (echerched 5onls rdsarve da Mfalude 0 sals en ours), Le
Trabament Eaysadedr du S0 ur 'k apponera ure plus-valus o Secieur &b eanichng [ trams varls o e
dewgeiapelmn e de L Bicg ivargitd sur §ie, acdosses aoe aspaces veds pablics [planlations d'arores S haies
riultistratas) . Le chaix da8s atsencas vageal|es misas an plece =813 atudiz pour 2vier lee besoing en Brosege et
=arcnl garas prircipalamand en gestion diférerciee. La ma‘erialitg des espaces communs permett-a de minimisar
limpermméskilisetion das sols.

Ex terma énargetiqua, & concaption du projet & prvildgie une implantaticn optmale pour Benficier £0 mmasiem
des apporis golaires dans e respest de la RE20Z0 cap 2025 Peur |2 gestion des déchels dong des ook crdds
Bu drait dg checun cea bitiments et wne are de gresentabion de poubelles recewra ks cechels los puns e collectes
|LBS ESDATRS COMMGNG Seron] eclames aven du matens! pencomant ahn de mirmigar & poluion lumineuss (mise
£ place de délecteurs de presence poul favonser le deplacermert de 1 [auns naclerme.

Le projed paricipsars & (3 dds-irmperndsbilyaion des sals avec un coslficent d'aspaces ce pleine barre supérisur a
Fablgatios reglarieniane [34%)

4.4 A quelle(s) procédure(s) administrative(s} d'avtorisation le projet a4 évé ou sara-t-il sournis ?
(D La décrmsan de Nautoitd chargée e [exdren au cas par ¢as devia dbis joinle auix) dossie(s) d autansaton)s).

Le projal fera 'obpat d'un depi da Permie de Corstrura ©'eel dans ce cadre que cete procéd ure de Jas par Cas
asl dona lancee.

A noker, enfin, gue ke projet fera lobjet dun dossier oi sur leaw (declarelion’.
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4.5 Dimensions et caractéristiques du projet et superficie globale de I'opération - préciser
les unités de masure utilisdes

Srandsurs caracldrisiques du propet ‘waleurs
Surtaca du terrair. /! Zwlace Pancher 10 035 md eny W17 100 m* gy
Sur'eca impermaabiisae du zile Quas 100% de |B surface
Programmation Fu&e derce Etud ante 200 [1s ¢
124 logte ¢ 450 m* commerces
Places de SlahonneTen: [Cf An.5C Tableau récapitulaiii de la programmaticn) 155 places privalives enwion

46 Localisation du projet

Adrasse at commune d'implantation

UMD Vg - W2 AU Grang But

Lrau-dit

Coardonéges géographiquas™

long: 2 = % 78 47 1. 50 0 65262

Pour lew catigories 5° aj, £ a}, by alc), T*a), 5°a), 10°.11%a] b, 12°.13°, 22°, 22°, 337, 34", 35°, 36°, 3T, 30°, 47"
aj, b da Manmexa i Maricls B, 122-2 dy code da 'environpament

Polnl de départ 1 bing " et ¢ ' "

Poinl & d'arrlvée :Long. . % ' " wato__ % "

SO MuUnes e rsdes

Précisez e doc vmenk d'urbaniseme an vigueur et les zonages avxquals le projel est Boumis ;

PL3 de la Mélropoée Europdenne de L'lle approuwa ba ZBIMZ024
Zoae de projet classée en zone LICO2 1.1 (cf Annese & &)

(i) Jo-gnez d votre demande |85 Bnrexes n°2 @ &

4.7 S'agit-il d'une madificationfextansion d'vne installation ou d'un ouvrage existant ?
T L Hon

4,71 5i aui, cette installation ou cet ouvrage avait-il fait 'objet d'une évaluation
environnementale 7

O Cui 2] Hen

(1] Fomi ¥ inid-Meka . will ralise: AAphcalive
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4.7.2 Si oui, décrivez sommairement les différentes compasantes de votre projet et
indiguez a quelle date il a été autorisé ? En cas de modification du projet, préciser les
caractéristiques dy projet « avant faprés ».

Il S ensibilité environnementzle de la zone d'implantation envisagee

(T2 &N de réunir -=& infarmations nécessaires pour remplr [a Lableay ci-eseous, wous pouver woos rapprochar dee
senaoRs NI aclewrs, 81 vous rgfdrer netairmient a laull de canographie mleractive GaoDE, dispeible see le sila da
Caaque dirsction rég onale,

Le =ite Intarnet du mirestand da [environnament wous propdse. dans la rubngua conce’nant 14 demande da cas par cas,
I3 ligle 0es Snes nnarnet 20 rauves 185 SOnnges emargn nemeriakes pars réQion utiles poar rernphr e iormukmee

Le projet & silue-tdl : | Ol | Harw Lequalfl sopuelle T

La zone de projel a& Irauve e oehors des 2NIEFF  Les plus [mches
sor la ZMIEFT1 o Les Pras erire dewy eaps a Houp nes » 8 B9 ke

Dana une zone naturalle s Neord-Cuest o 12 Z0EFF2 « Basse Vallde de la Deile aira
d'intand oeoglalis. ) | 0 [Wwingles of Emmenn . sise 4 6.2 knau Sud da 13 2one de gaajet (T
faunielique = Aonatiqgus de A &40,

byper | eu Il {ZMIEFF) 7

En one de mentagne A

Dians une zone couvers par

wn arrélé de prolechion de O (]
biotope 7
Sur le 1erritaire d'urne ] )

LAmmune Iferale ?

Dan= un pers matianal, un
parc naturel mann, une
rasBrvE Naturel ke [nahonale O
au regionale], une zone oo
conervalion habautigue ou
un parc nature] ragional #
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palluge ?

Cana una zone de rparilon

Le projel og sHiue-t-| : Oul | Nomn " LequetLequelle T ]
Un PEEE eat en cours surle terrirorme 2ommunal. Meanmoine,
Sl un barnlore couwer l'enganible Ju s 3 INsent Cams w S2dleur @rpage au brub e jour
par un plan de graverdion LAFIME A0 mut notarrment 1z liang e longeant B B e du Coand Bl o
du brud, arrdd ou la ) jwme dacces au Sud (cf. An )
CAS BCleant. en-anurs La zene de projet 6 nscrt e long d une woie bruyante eyand fail 'objet
d &leboration ? d'un armae préfectoral et donc en =acteurs afiectés par le bruit [CF.
Annese & et stude acoustigue en Anness £
R . La zone de pioed n'est 235 concene par des Monumeals Histangues
BEL L Hm BiEn NSt B a1 e8 6%ue en detars de panmelres da prolcion dehee zulou- da
parmoine mandial o 33 Merumaris Higloreg ses.
ZOME &M pon, Un monument 0
hastcmgua ou 565 abords
U un ate patnmeonial
remarquakle ?
La zone de projel ne 1af pas partia des zoncs humides derlices au
3 0.4 G E Arous-Picardie (21 Annege A.31. Da plus acluelemen, la
, zane de projet =al imperméeskilizEe =ur =8 majeurs paris
Dans ung one Rurmide ayan ol e
fait I'abypet d'une delimdalion 7
Dans une commung couvela Aucun plan de prevenion n'es! applicabla =ur 2 terrioire de Lemme.
par un plan de preveaniion dee L L L& terran de lazane de projet n'est pes concarné par le TR de Lille
rsques nafurels présbles (Sf Annexe A 5
(FPRM] ou par un plan
da preventicn das risques
techralogiguas [PRRT) *
. C |
51 gur. s+l preserd au
approuysa 7
Le sile n'est pas repertane £n sie BASOL,
Dans un site ou sur dos sals 0 @ |

La zone de projed 5-nscrt en-dehors de rones & enjeu eau potable au
LRAGE Artus-Fezardie (ol Annexe & 2]

das aaun ¥ U
La zone ag progel se trousa en dehors de perimetre de pralecticn de
Dans un parimetre de captags
procecticn rappeoches d'un
cactage d eau dasting 2 la S
CONAOMATEHT3N humans ou
d'eau mingrale naturalle ?
La zane de projet se frouve & arviaror 13 1km du site inscr « Parc au
L haleau de Brigods 8 Yillerseuve d'Ascsy = et & 18 krnodu sike inacnk
_ Abtards do Mool do Codlamber & eers « iol Annexe & 8
Derg un sita inscnl ? | O
|
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La projat ma stua-t-1 dans

U & proximis - Oul | Mo Lequal et & quells distance 7

La zone de projel est instal &2 en dehars des zores MATLIRA 2000
Leas plus proches sent Vallés ae a Lys (BE3RGOCN) sis & 7.2 km !
Las G Salles s B 185 ko vallée de FEaceul er. aval de Tourman
O'un sila Matuea 2000 2 (| [ |®s8 233 kmiiel Anngse 7)

Le zone de projel & rowve & envinen 5,3 krodo Site Slasss « Jardin
WYauban et Res ADords s 1918 km do Site Classé o Chiteau do
arkbpes e won pan: J el 12 5 koo sie classé o Pae Bartenc
O'un sita classa = |:] E R':'Uhﬁ'i’i T rﬂ' l'!".""'lﬁ':ﬁ"': I'I"'l E]

Sl Caractéristiques de Fimpact petentiel du projet sur Fenvironnement et la

sante hyumaing auv vu des informations dispnnfbles

&1 le projet est-l gusseptible d'awoir les incidences notables suivantes ?
Yauillez complétar la tableau sukvant

Oa gquelle pature * Do qualle impariance #

ot L e T el L Appréciez sommairament l'impact potenlisl

Aucure activié necessitan: des prdlévemanie direcie d'esau ne sera
prégera gar le gie,

Engerdre-t-il dex Cependart, la zome nécestte une alimentaton en eau poiaole
prelEverrents d'ea ? — A35LrEe par wa mailage sur e réseau de dessade axisiant A noler

; 13|
51 cui, dans quel U a que ges cARs e recuperdhan dess eans phonales seront amses eq
milieu ? PlACE COrme mposé a0 PLUS
En fancticn des résulais de I'sluce e so1, &i un rabatkemernt de
. o nappa est nacessamre pour [a réalissiicn du sous-5al, 1| EErA Mis &n
Imp"qugm il ' place (&luile de 90l £n cour)
des drainages!ou '
dez meaificatkana L] Ll

prévisibles des masses
d'eau souierranes

Canacs le cadre de “arenagemrent des baliments natamment ainsi que
! e 'a pass de res=any &l la rerbaation des wmines'prikirgs . les
herrains seronl decassas

Ect-Il expédentaire an o | (] [ noker gue des ieflenens Sonl en cours sur 3 reulilisation des
myAkerka ? | P K PRE. % o T Aol gy

Ressources

Faur les AMENAQRMENLE 2inEi Que "es Conslruchona, des apgpors de
E 6141 dalkzlire gn H - malenade extérdlrs serant Recessares
maldridus 7

S aui. ubilige-1-il les Nana le cadre dz pppels d'otfres des evireprisea il sera exng |s

| reszourcus nalirales 3 | O |meeen place de maténau éon Reponsabies RlRNATY TREYCIES |
» o gl qu du sous-sal 7 T ]




. Ce quelle nalure 7 Do quatle importance ?
Incidances potentialles | Cu | Non Apprécler sommalrement Mmpact potealisl
. . Le preget es repria en zonaqe d'asesinissermeni collectif.
@ ::::I ;‘; ?ﬁgﬁt‘:; L_gs.peafx nl:uu?aplfe.-s st 1aﬁ1mnées puiz gerées par infilea an (12
E e so-ulan] eftou regel @ detl ituke vers leg réseas exetants
3 . Eniorme d'eau pofa'sle. e propet es) dessero pan un 1 eseau eau
2 Lﬁ;lmﬁg:g?“ L) | U |ootable el des réseas s/pateaur incardie sonl eristants aus abards.,
E en e84 potables
AEGHNisSeImen ?
EslHl suscapitk Lo praget comnspond &une sudace dea anificiahses par des
d endrainer des aménagements cristanls. Aucur eneu ecalogigue n'esl cenidid sur
peturbalions, des le sile au regard de S04 ooguapelicn @) de 53 lezalisabm n gn con e
degradaliony des O D urbain Le projet praposera une reraturaton du site : planiation
gestnuchions de la d'arkrae 21 espacas multi-stratee 'gesticr diféencise al chais
Bk s oxlslanhe - especes locaed pey consammatrices d'eassclpirage e ! noues
faune, fiore, habilats, participant & enforger s Conhnuies ecengiques du trmikaine
Cehrili deodepguas 7
Si b projet e&L stk
| Cans ouw @ proginnits
£ | d'un sita Hatura 2000,
% ea-l suscephble
€ | d'aveir un impast sur )
a3 . .
B i habital fune espece
= | inecrit[e] Bu Fomrmulaira
| Slandard de Donnéss
elu site 7 I
| Man, ke projet correspond & une emprize impermeasilses parking en
Engendre-ti Ia enrobes) Ainsi, e sjta Bzt rnperméal::-l!is_e a quas! 1':':IIZ| E{._ de I'_en'||:.'|5e
cansommation e projed e poarguni, le projet participere 8 la desartificigliaatan
!d.%mws Ratlrels 0 des 5015 €l DrOpasera an passage & 34% d'qsga:es- ae ple:ne terre ef
i jarestiers, desi oo Shagie s ndalBes Sue enorgn 35% Qe prse au sl
i martimes ? |
Esl-il concarma
par vas risgues ]
teshnokgrues ?
CORORrr &8 [ I NSwe Mnyen & el gonfle rent des argiles
(ol An A 1) des reconnaissances de s seranl meades 30 s
Py awvant foule conslruchon afin de orerdrd én sompte |85
2 | Ezt-il concerng par des 0 a recammardaticns el diseositions constructives addquaies
E fisques aaturels 7 La zane de projed &'inscrit Egalamerl en zone de sismicite moserse
r
Z'aaissanl o ure ot g ek, B pegpel Cenaenll - era gak e
Engendre-t-il des [] [ |MSqLes sanitance.
rsoues santares 7
Est-il corceme par des
n&zjues sanitaires 7 C [+
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Incldens;as pobentlalles ] Dl

Hon

e qualle naturg ? De quells imperiance ?
Appraciez somamairemenl Fimpact polential

Engergre-1-1 dee

Ce nouveau quarher va, A forticni, angerdrer des daplacemants
supplémentaires Line éluge de trafic 2= jointe en Annese B.

Die par 2a voeahon et da par la Ses5erte oplimaie en renspor a1
cormrmgn, 12g deplacements Malonisés pourmaal ebie minmises

ﬁ&?acgmenlﬂﬂm & L ria: ages Goux SO e0s wondnl S Cornechor gur 10 miallare eislant
il rejmgnani a lerme les polanies et 'e péie d echanges de Lormnmse
Saim-Philicert (1. &n.A 102! An. §).
Enphase travaus, 12 projel poerra ndueire des nuisances sanoras I
| || |Four les rvermns ¢ en i, ot SRl rialiSEs an ours ouvies
Est-il saurde de brad ? ’ ot enjourness ahn de rrmimisaer (@ gene Corasicn e,
Est-il concerné par g“" Sules An AG el AT I'eh conslale que 3 Zore de progel sinscrit en
NUIFRNGES JRNNes 71 | [ sedteur aMects par e brat 308 Slute acaushyué 3 0anc ¢ il S
pour définir Ies mesures 4 meltre on olace ol Annoxe G
: 0| =
g Engerdre-t-il das
odeurs ?
E
m
*E Est-il condernd gar des
£ |rwisencesolfactives 7 | 1 | 7.
Oe maniéra lemooraire sandant la phasse dhante, (& goopel &3
Engendre-t-il des [ W susceptible d'engendrer des vibrat-ons.
vibrations 7
Est-il corcernéa par des CkeE lore que le chantier sara farming, aucuna vibrahon na vendra
vibrahiong 7 ] 7 gltérer la qualilé de wie des futura usagers du =ie
S'agissant d un nowwaaw quarier, Bz emissions luMirBusSE s=rTem
E ngeredre-i-d gt @ [ |émise3 prncipalemart par ke: espacesd de circulalion des modes
emissans lumineuses 7 dous 2l d'accas \Un éclairage performant de iypa LED'S sera installs.
E gl conceme fin d'éwiter la pollution lumireuse rocturne pour la faune locale, la
Far des Bmissicns — | = |ceeurdilot gera éclaré vie des eystémes da gétectan de présance
lumineuses ? alin de lrder 5 erlairages er forction du besain
Les seul raxte aans |aiv induits ser le grojat eerarl lige &
a.greriahan du trafic WL A noter que ceds-o1 podrront &tre
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&.3 Les incidences du projet identifiées au 61 sont-elles susceptibles d'avoir des effets de
nature transfrontidre ?

(] Oui Mon
5i o, désrivar lesgualles |

.4 Description des principaux résultats disponibles issus des évaluations pertinentes des
incidences sur Menvironnement requises av titre d'autres législations applicables

CF Annexe D
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* |larficle B.122-2-1 du code I'erwvirannement (- lauee filet), la décision adminisirative seumettant la prajet | ]
AU CAT PAr Ca

Lin plan de sifuation au 1725 000 oo, a defaut, 8 ure echelle cormprise antre 196 Q00 a1 154 200
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I situer dans B paysage leanlain '

n plan du prajet au, pour les irevauy auvragea ou amenadements visds aux categones %° a) &7a), bt

& |etcl, Tal §a)i0”, 11%a). o). 127, 13", 227, 327, 377, 34", 35", 26, 37". 38", 43" a) et &) de l'anneue 3 (=1
Faricke B, 122-2 du code de | anwsannernen] un prajel de tracd au une enveloppe de Irace [

[ [

Sauf pour ks travaux, ouvrBgeS oU BMEnBgements vises aux b7 a), B a), b} et o), 77 a), %°a), 10°.117a]
B1, 137,137, 22° 32°, 33" 34° 26" 36, 370 387 427 a1 &t b de Fannede & Fangke R 122-2 du code
da b envirannerent : plen des abord= du projet {100 madres au minimum) powant prerdre (& foarme
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Annexe 4: Photos contexte proche et lointain
Source: Géoportail-photographie aérienne
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Annexe 6 : Abords de la zone de projet
Source : Géoportail — Corine Land Cover 2018

- Tissu urbain discontinu - Foréts mélangées

I:I Equipements sportifs et de loisirs |:| Zones industrielles et commerciales et installations publiques I:I Terres arables hors périmetres d’irrigation

Au regard de cette carte, on constate que la zone de projet se situe au sein d’'une zone industrielle, commerciale et d’installations publiques correspondant a I'usage antérieur du site.




Annexe 6 : Abords de la zone de projet
Source : Géoportail
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Service de secours et incendie

Etablissement pour personnes
agées

Station Métro

Arréts de bus les plus proches

HE OO0

Au regard de cette cartographie, on s’apergoit que les différentes polarités s’inscrivent dans un rayon de moins d’1 km de la zone de projet. La zone de projet s’inscrit dans un tissu urbain dédié
principalement a de I'activité / équipements / services. Le site dispose d’une implantation stratégique puisqu’il s’installe en face de la station de métro Saint-Philibert, correspondant a un véritable pdle
d’échange (métro/ bus / parking relais VL / bandes cyclables).

Ainsi, ce positionnement lui permettra de limiter I'usage de la voiture d’autant plus que le réseau de cheminements doux existant permet d’accéder rapidement aux arréts de bus mais aussi aux
équipements / commerces du secteur. Ce maillage doux sera étoffé en coeur de site assurant ainsi de nouvelles connexions sécurisées inter-quartiers.
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Repérage de la parcelle du projet a Lomme (Photo satellite)
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1_ETAT INITIAL DU TERRAIN

1.1_LOCALISATION

La présente notice a pour objet la construction d’un ensemble immobilier, constitué de 124 logements et d’'une
résidence étudiante de 300 lits, sur la commune de Lomme, plus précisément au niveau du futur parvis du métro
Saint Philibert.

Le projet se situe a la lisiere de la Métropole Européenne de Lille, au niveau méme de I'interface entre la ville et
le paysage rural périurbain. C’est ainsi un paysage d’entrée de ville stratégique pour la ville et la métropole. Ce
site appartient a une zone urbanisée durant les années 1980, sous I'impulsion de la construction de I'hépital Saint
Philibert, puis ensuite le centre commercial Carrefour. Il bénéficie d’'une proximité directe avec le centre commercial
au sud, le futur parvis de la station de métro Saint Philibert et son hopital derriére lui a 'ouest. A I'est, le projet
entretient une relation étroite avec la résidence ECLA qui accueillera au terme de sa construction 700 étudiants.
Enfin, au nord, une zone naturelle, traversable participe a la trame verte du territoire pour se relier au parc urbain de
Lomme, dans un axe Est-Ouest.

1.2_ETAT ACTUEL DE LA PARCELLE

Le site accueille actuellement une zone de stationnement dédiée aux employés du centre commercial et des usagers
du métro comme parking relais. De ce fait, le site est imperméabilisé a environ 76.5 %. Autour de I'enrobé se trouvent
des espaces en pelouse, un talus en limite sud et une partie plus décaissée en limite est. Il n'y a aucun arbre
référencé sur le plan de géométre

La topographie est relativement plate et oscille entre environ 36.50 NGF et 38.50 NGF selon les accidents.

Le contexte urbain autour est encore celui d’'une zone commerciale entourée de grands espaces de stationnement et
d’une voirie omniprésente. La future requalification du parvis Saint Philibert a pour vocation d’en donner un caractére
urbain, afin d’'accompagner l'arrivée des futurs habitants, mais également de tisser des liens entre les zones urbaines
morcelées. La requalification de la voie au sud de la parcelle aménera également de I'urbanité, et permettra de définir
'ensemble des acces du projet.

1.3 PROGRAMMATION

Il a été convenu, en concertation avec les villes de Lille et Lomme, la réalisation de 124 logements dont 30 % de
logements sociaux, ainsi qu’une résidence étudiante sociale de 300 logements pour le compte de All La Catho. Cette
résidence vient remplir la part sociale des 700 chambres de la résidence ECLA en cours de construction a proximité
directe du site. De plus, sur demande de la ville, le rez de chaussée intégre 450 m2 de surface commerciale dans
le batiment A, en relation avec le nouveau parvis Saint Philibert. Enfin, un parking, en sous-sol, vient répondre aux
besoins en stationnement des programmes précédemment cités, en conformité avec le Plan Local d’Urbanisme.
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Vue depuis le Parvis Saint Philibert sur le projet.
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2_PRESENTATION DU PROJET

2.1_IMPLANTATION DU PROJET ET MORPHOLOGIE URBAINE

Le projet se veut en continuité de la forme urbaine de la résidence ECLA, sous forme de peigne, ce qui crée des
porosités entre la partie nord et sud de la parcelle, reliant la zone naturelle avec la nouvelle voirie urbaine. Les
batiments sont ainsi tous alignés a ces deux limites.

A l'est, une servitude de cour commune, permet de mutualiser 'aménagement d’'un parvis commun aux deux
résidences étudiantes en projet. La forme urbaine de ce batiment est celle d’'une barre, comme les constructions
voisines, dans le but d’offrir un maximum de respiration entre les batiments, renforcant la porosité nord-sud, et
maximisant leur ensoleillement. La forme arrondie en plan permet de ne pas avoir de vis a vis frontal entre les
habitants des différents ensembles. Elle est également garante d’une identification assez forte du programme pour
les usagers.

A l'ouest, 124 logements sont construits dans trois batiments A, B et C. Toujours dans 'alignement avec la résidence
ECLA, le projet présente la forme urbaine d’'un il6t ouvert. Le batiment A s’aligne avec la limite du parvis, et avec
des batiments projetés plus au sud de celui-ci qui permettront d’isoler le centre commercial, et recréer un front bati
partiel. Il bénéficie d’une orientation Est-Ouest, et posséde 6 niveaux en plus du Rez de Chaussée dont une attique,
culminant ainsi a 22 m de hauteur. Le batiment B s'implante en limite sud de la parcelle, disposant d'une orientation
Nord-Sud, longeant la nouvelle voie. Il se développe en R+5 et a une hauteur de 19m. Les logements situés en Rez de
Chaussée sont surélevés de 80 cm par rapport a la chaussée afin de bénéficier de plus d’intimité. Le batiment C se
retrouve Iui en limite nord de la parcelle; et isolé d’une voie de circulation, dans la continuité des peignes. Il dispose
également de 5 étages supérieurs faisant 18 m de hauteur. Les logements a rez de chaussée sont au méme niveau
que les halls, et disposent de jardins.

Un parking en sous sol relie ces trois batimens et développe 150 places sur un seul niveau conformément au PLU.

e
Lalel
jp i

Coupe perspective de la voie sud sur les facades du projet, integrant a gauche, la résidence ECLA
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Schéma de principe des clétures et domanialités du projet. Plan paysager en date du 18 octobre 2024
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2.2 ACCES ET SECURISATION DES ESPACES :

Logements collectifs :

Acceés piéton et vélos

Piétons et cyclistes accedent a leurs logements en entrant tous par un acces situé sur la voie sud, amenant a
une placette en cceur d’ilot qui dessert 'ensemble des halls d’entrées. Chaque local vélo disposera d’'un acces direct
depuis I'extérieur ainsi qu’'un cheminement intérieur jusqu’au hall d’entrée. lis disposeront de racks de stationnement
a double étage grace a une hauteur sous plafond supérieure a 3m et qui permet de minimiser la surface nécessaire.
Un traitement architectural spécifique permettra de marquer cette entrée depuis I'espace public, afin de faciliter
I'adressage de I'ensemble de la résidence.

Acceés véhicules
Les véhicules motorisés accéderont au parking souterrain depuis une rampe placée a I'extrémité Est du
batiment B, et accessible depuis la nouvelle voie sud.

Déchets

Chague hall d’entrée dispose de son propre local ordures ménageres dimensionné en fonction des recommandations
de la MEL. Il est accessible depuis l'intérieur ainsi que I'extérieur des batiments. Une présentation de ces déchets sur
I'espace public lors des jours de collecte sera a prévoir dans les usages de la résidence.

Résidence étudiante :

Accés piétons :

Les piétons accedent au hall d’entrée de la résidence étudiante en empruntant le parvis commun depuis la voie sud,
pour arriver au centre du batiment, dans un hall traversant, largement vitré, et disposé d’'une hauteur sous plafond
conséquente (3m70)

Acceés vélos :

Les étudiants se déplacant a vélo accedent a un local couvert et sécurisé directement depuis la voie sud du site. Les
300 emplacements seront disposés sur des racks a double hauteur. Un acces de part et d’autre du local permettra
aux étudiants de regagner directement les espaces communs de la résidence sans avoir a repasser par le parvis.

Acceés véhicules :

Le preneur a indiqué dans son programme ne vouloir que 3 places de stationnement aérien destinées au personnel,
ainsi qu’aux déménagements et livraisons de la résidence. Ces emplacements seront situés au sud de la parcelle, en
relation avec la résidence, coté ouest afin de les mettre a distance de I'acces piéton et du parvis.

Déchets:

Le local déchets en RDC a été dimensionné en fonction des recommandations du preneur. Il dispose d’'un acces
intérieur situé sur le chemin de la sortie des étudiants, et d’'un acces extérieur donnant directement sur le parvis. Le/
la gardien.ne sera chargé.e d’acheminer les bennes jusqu’a la voie publique pour le ramassage.

Domanialité des espaces libres de construction:

A I’est, le parvis commun aux deux résidences sera gére par celles-ci. Cet espace permettra également d’atteindre
la zone naturelle au nord du site, c’est pourquoi il est proposé qu'il soit ouvert au public. Lespace sera ainsi cloturé
avec une ouverture des portails dans une amplitude horaire définie afin de pouvoir également le fermer la nuit.

Entre la résidence étudiante et les logements, le terrain sera géré et occupé par la résidence étudiante pour y
accueillir les espaces extérieurs inclus au programme et proposer différents aménagements paysagers aux étudiants.

Le coeur d’il6t sera cloturé et occupé uniquement par les habitants des logements collectifs.
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Vue détaillée sur un angle de facade de logement, creusé par les loggias.
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2.3 ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Dans un but de clarification et d’identification des programmes, nous proposons une différenciation esthétique entre
la résidence étudiante et les trois batiments de logements. D’'une part, cela permet de rapprocher la résidence
étudiante et ECLA, tout en offrant une urbanité plus forte au programme de logements.

Le traitement des fagades s’inspire de son voisin, afin de former un ensemble dans le paysage urbain garant de
son intégration dans le territoire. Les facades sont en bardage bois pré-grise, d’essence et de teinte similaire a celui
d’ECLA. Au rez-de-Chaussée, les menuiseries, ainsi que la tole perforée cléturant le local vélo sont en aluminium
thermolagué. Aux étages, les menuiseries seront en bois et leur encadrement en bois ou aluminium thermolaqué,
comme la résidence ECLA. Lensemble donne ainsi un aspect sobre a cette résidence, discret, sans pour autant étre
austere, grace a la fagade continue que permet la courbe.

Les logements sont congus d’une fagon uniforme dans leur aspect, mais présentant une diversité dans les teintes.
Les facades seront revétues de plaquettes en terre cuite émaillée ou de carreaux de céramique. Au rez de chaussée,
les éléements de serrurerie et les menuiseries des commerces et des halls d’entrée seront en aluminium thermolaqué.
Aux étages, les baies vitrées, de dimension unique, seront en bois ou PVC plaxé.

Laménagement paysager des espaces extérieurs a été confié a 'agence de paysage LAND. La synthese des
documents sera réalisé des la phase APD.
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Cartogra”phie dynamique du PLU3 de la MEL. En rouge, 'emplacement réservé F4.
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Il n’a pas été établi de certificat d’'urbanisme concernant les parcelles du site de projet. Le PLU 3, entré en vigueur depuis le 18
octobre 2024.

Emplacement réservé F4 :

Il s’agit d’'un emplacement réservé d'infrastructure dédié a I'améenagement du parvis Saint Philibert et des voiries
attenantes. Le contour de cet emplacement réserve est decrit dans le plan de zonage du PLU 3 de la MEL.

A I'heure actuelle, le projet empiete sur cet emplacement en prenant pour hypothese un tracé rectiligne de la voirie
au sud au site. Une modification de I'implantation pourrait étre a étudier si le tracé était amené a étre modifié. Une
étude AVP doit étre finalisé par la mairie avant la fin de I'année 2024.

Emprise au sol

50% d’emprise au sol maximum (habitation, commerce, activités de service, tertiaire).

Le projet présente actuellement un coefficient de 35.4 %.

Hauteur maximale des constructions

Hauteur maximale de 22m.

Le projet respecte la regle de hauteur maximale. Les batiments A et D, disposant de 6 étages supérieurs, atteignent
cette hauteur maximale a l'acrotere.

Implantation par rapport aux voies et emprises publiques

- A l'alignement des voies.

Le projet s'implante a l'alignement de la rue du Grand But sur sa limite Ouest, en cohérence avec les futurs batiments
projetés dans le schéma d’aménagement urbain en cours. Dans un but de respect de cet alignement, sans toutefois
disposer de l'axe précis de cet alignement, I'implantation du batiment A, et la forme du parking sur lequel il s'implante
pourrait étre amené a modification.

Implantation par rapport aux limites séparatives

En limite latérale :

- Bande 15m : les constructions doivent jouxter les limites séparatives ; 23m

- Pour les unités foncieres 212m de facade : retrait 23m et L=H/2 autorisé par rapport a une seul limite

- Pour les unités foncieres 215m de facade : retrait 23m

- Toute construction en limite séparative max 3.50m de hauteur, dans un gabarit de 45°
En limite non latérale :

- Hauteur autorisée en limite a 3m 50 dans un gabarit de 45°
Les regles d’'urbanisme concernant le prospect, et détaillés ci-dessus ne sont pas respectés, en concertation avec la
mairie de Lille lors des différentes réunions, pour les raisons suivantes :

- A I'Est de la parcelle, le gabarit de hauteur n'est pas respecté afin de créer une relation urbaine entre les
deux résidences. Une servitude de cour commune sera a définir pour concevoir les améenagements du parvis en
relation aec la résidence ECLA.

- Au nord de la parcelle, les constructions s’alignent avec la résidence précédemment cité dans un but d’har-
monie urbaine en limite de propriété. L'implantation de ces derniers est possible car Océanis Immobilier integre dans
son terrain d'assiette la parcelle de la zone naturelle au nord de la parcelle. C’est ainsi que ce gabarit ne s'applique
pas de la méme maniere aux deux projets.

Dans les deux cas, une dérogation au PLU sera demandée dans le permis de construire, en argumentant en faveur
d’une cohérence architecturale et paysagere de I'ensemble urbain qui sera construit.

Stationnement

Secteur S2 . Secteur de bonne qualité de desserte (Proximité immédiate de la station de métro St Philibert).

Le nombre de places de stationnement des véhicules est déterminé en tenant compte de la nature de I'établissement

2 Sur les 152 places prévues en sous sol, 141 sont dédiées aux logements, dont 17 places visiteurs.

Remarque : les places concernant les logements sont limités par l'article 151-35 du code de l'urbanisme, indiquant

qu’il ne peut étre exigé plus d’'une place par logement libre et 0.5 par logement locatif social.

6 places sont dédiées aux commerces du batiment A.

La résidence étudiante n'integre que 3 places, conformément aux besoins cités dans le programme du preneur. Le

PLU 3 indique qu'il faut, en secteur S2, au minimum une place par logement, qui équivaut dans ce cas a trois places
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Coupe transversale de la parcelle. Dérogation au PLU concernant le prospect. Réduction a I'échelle 1:500.
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d’hébergement. Une dérogation aux obligations de stationnement sera également a intégrer au permis de construire,
avec l'argumentaire établi par All La Catho (preneur) sur les besoins de ses étudiants en se basant sur des résidences
existantes, notamment la résidence située a proximité dans le quartier Humanicité, dont la situation est identique.
Le parc de stationnement et les places respectent les dimensions minimales requises : emplacement de 2.30m x 5m
avec un degagement de 5.50 metres.

Stationnement vélo

Chaque béatiment possede son propre local vélo, dimensionné selon 2 législations :

- Larréte du 30 juin 2022 relatif a 'aménagement des locaux vélos dans les constructions neuves demandant
a minima que chaque logement dispose d’un emplacement pour les T2 et 2 emplacements par logement disposant
d’au moins 3 pieces principales.

- les dispositions générales applicables a toutes les zones du PLU3 de la MEL en terme d’emplacement selon
la surface de plancher, ainsi qu’en terme de surface de local selon le nombre de logements.
Nous partons du principe que I'ensemble des hauteurs sous plafond des rez de chaussées seront supérieurs a trois
metres afin de pouvoir installer des racks a double hauteur, et ainsi optimiser la surface des locaux vélos.
Pour le calcul, chaque emplacement est de dimension minimale de 75 cm x 200 cm représentant 1.5 m? et une lar-
geur de circulation supérieure a 275 cm (conforme a la largeur confortable pour un rack a double hauteur).

Espaces libres

Espace de pleine terre végétalisé = 30% demandeé.

Les espaces projetés en pleine terre végétalisé couvrent 3346 m2 ( soit environ 34% de la parcelle) et bénéficient d’un
aménagement qualitatif et arboré.
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