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Annexe 6 : Abords de la zone de projet

Source : Géoportail – Corine Land Cover 2018

Au regard de cette carte, on constate que la zone de projet se situe au sein d’une zone industrielle, commerciale et d’installations publiques correspondant à l’usage antérieur du site.
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Annexe 6 : Abords de la zone de projet

Source : Géoportail

Au regard de cette cartographie, on s’aperçoit que les différentes polarités s’inscrivent dans un rayon de moins d’1 km de la zone de projet. La zone de projet s’inscrit dans un tissu urbain dédié
principalement à de l’activité / équipements / services. Le site dispose d’une implantation stratégique puisqu’il s’installe en face de la station de métro Saint-Philibert, correspondant à un véritable pôle
d’échange (métro/ bus / parking relais VL / bandes cyclables).

Ainsi, ce positionnement lui permettra de limiter l’usage de la voiture d’autant plus que le réseau de cheminements doux existant permet d’accéder rapidement aux arrêts de bus mais aussi aux
équipements / commerces du secteur. Ce maillage doux sera étoffé en cœur de site assurant ainsi de nouvelles connexions sécurisées inter-quartiers.
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Repérage de la parcelle du projet à Lomme (Photo satellite)



Coldefy

APS - Notice architecturale

23-037_CRF - LOMME_PROJET_APS_PE_NOTICE

Indice 1

21.10.2024 

GRAND BUT - LOMME

5

1_ÉTAT INITIAL DU TERRAIN

1.1_LOCALISATION

La présente notice a pour objet la construction d’un ensemble immobilier, constitué de 124 logements et d’une 
résidence étudiante de 300 lits, sur la commune de Lomme, plus précisément au niveau du futur parvis du métro 
Saint Philibert. 
 Le projet se situe à la lisière de la Métropole Européenne de Lille, au niveau même de l’interface entre la ville et 
le paysage rural périurbain. C’est ainsi un paysage d’entrée de ville stratégique pour la ville et la métropole. Ce 
site appartient à une zone urbanisée durant les années 1980, sous l’impulsion de la construction de l’hôpital Saint 
Philibert, puis ensuite le centre commercial Carrefour. Il bénéficie d’une proximité directe avec le centre commercial 
au sud, le futur parvis de la station de métro Saint Philibert et son hôpital derrière lui à l’ouest. A l’est, le projet 
entretient une relation étroite avec la résidence ECLA qui accueillera au terme de sa construction 700 étudiants. 
Enfin, au nord, une zone naturelle, traversable participe à la trame verte du territoire pour se relier au parc urbain de 
Lomme, dans un axe Est-Ouest.

1.2_ETAT ACTUEL DE LA PARCELLE

Le site accueille actuellement une zone de stationnement dédiée aux employés du centre commercial et des usagers 
du métro comme parking relais. De ce fait, le site est imperméabilisé à environ 76.5 %. Autour de l’enrobé se trouvent  
des espaces en pelouse, un talus en limite sud et une partie plus décaissée en limite est. Il n’y a aucun arbre 
référencé sur le plan de géomètre
La topographie est relativement plate et oscille entre environ 36.50  NGF et 38.50 NGF selon les accidents. 

Le contexte urbain autour est encore celui d’une zone commerciale entourée de grands espaces de stationnement et 
d’une voirie omniprésente. La future requalification du parvis Saint Philibert a pour vocation d’en donner un caractère 
urbain, afin d’accompagner l’arrivée des futurs habitants, mais également de tisser des liens entre les zones urbaines 
morcelées. La requalification de la voie au sud de la parcelle amènera également de l’urbanité, et permettra de définir 
l’ensemble des accès du projet. 

1.3 PROGRAMMATION 
Il a été convenu, en concertation avec les villes de Lille et Lomme, la réalisation de 124 logements dont 30 % de 
logements sociaux, ainsi qu’une résidence étudiante sociale de 300 logements pour le compte de All La Catho. Cette 
résidence vient remplir la part sociale des 700 chambres de la résidence ECLA en cours de construction à proximité 
directe du site. De plus, sur demande de la ville, le rez de chaussée intègre 450 m² de surface commerciale dans 
le bâtiment A, en relation avec le nouveau parvis Saint Philibert. Enfin, un parking, en sous-sol, vient répondre aux 
besoins en stationnement des programmes précédemment cités, en conformité avec le Plan Local d’Urbanisme.
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Vue depuis le Parvis Saint Philibert sur le projet.
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2_PRÉSENTATION DU PROJET

2.1_IMPLANTATION DU PROJET ET MORPHOLOGIE URBAINE

Le projet se veut en continuité de la forme urbaine de la résidence ECLA, sous forme de peigne, ce qui crée des 
porosités entre la partie nord et sud de la parcelle, reliant la zone naturelle avec la nouvelle voirie urbaine. Les 
bâtiments sont ainsi tous alignés à ces deux limites. 
A l’est, une servitude de cour commune, permet de mutualiser l’aménagement d’un parvis commun aux deux 
résidences étudiantes en projet. La forme urbaine de ce bâtiment est celle d’une barre, comme les constructions 
voisines, dans le but d’offrir un maximum de respiration entre les bâtiments, renforçant la porosité nord-sud, et 
maximisant leur ensoleillement. La forme arrondie en plan permet de ne pas avoir de vis à vis frontal entre les 
habitants des différents ensembles. Elle est également garante d’une identification assez forte du programme pour 
les usagers. 
A l’ouest, 124 logements sont construits dans trois bâtiments A, B et C. Toujours dans l’alignement avec la résidence 
ECLA, le projet présente la forme urbaine d’un ilôt ouvert. Le bâtiment A s’aligne avec la limite du parvis, et avec 
des bâtiments projetés plus au sud de celui-ci qui permettront d’isoler le centre commercial, et recréer un front bâti 
partiel. Il bénéficie d’une orientation Est-Ouest, et possède 6 niveaux en plus du Rez de Chaussée dont une attique, 
culminant ainsi à 22 m de hauteur. Le bâtiment B s’implante en limite sud de la parcelle, disposant d’une orientation 
Nord-Sud, longeant la nouvelle voie. Il se développe en R+5 et a une hauteur de 19m. Les logements situés en Rez de 
Chaussée sont surélevés de 80 cm par rapport à la chaussée afin de bénéficier de plus d’intimité.  Le bâtiment C se 
retrouve lui en limite nord de la parcelle; et isolé d’une voie de circulation, dans la continuité des peignes. Il dispose 
également de 5 étages supérieurs faisant 18 m de hauteur. Les logements à rez de chaussée sont au même niveau 
que les halls, et disposent de jardins.
Un parking en sous sol relie ces trois bâtimens et développe 150 places sur un seul niveau conformément au PLU.

Coupe perspective de la voie sud sur les façades du projet, intègrant à gauche, la résidence ECLA
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Schéma de principe des clôtures et domanialités du projet. Plan paysager en date du 18 octobre 2024
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2.2 ACCÈS ET SÉCURISATION DES ESPACES : 

Logements collectifs : 
Accès piéton et vélos
	 Piétons et cyclistes accèdent à leurs logements en entrant tous par un accès situé sur la voie sud, amenant à 
une placette en cœur d’ilôt qui dessert l’ensemble des halls d’entrées. Chaque local vélo disposera d’un accès direct 
depuis l’extérieur ainsi qu’un cheminement intérieur jusqu’au hall d’entrée. Ils disposeront de racks de stationnement 
à double étage grâce à une hauteur sous plafond supérieure à 3m et qui permet de minimiser la surface nécessaire. 
Un traitement architectural spécifique permettra de marquer cette entrée depuis l’espace public, afin de faciliter 
l’adressage de l’ensemble de la résidence. 

Accès véhicules
	 Les véhicules motorisés accèderont au parking souterrain depuis une rampe placée à l’extrémité Est du 
bâtiment B, et accessible depuis la nouvelle voie sud.  

Déchets
Chaque hall d’entrée dispose de son propre local ordures ménagères dimensionné en fonction des recommandations 
de la MEL. Il est accessible depuis l’intérieur ainsi que l’extérieur des bâtiments. Une présentation de ces déchets sur 
l’espace public lors des jours de collecte sera à prévoir dans les usages de la résidence. 

Résidence étudiante : 
Accès piétons : 
Les piétons accèdent au hall d’entrée de la résidence étudiante en empruntant le parvis commun depuis la voie sud, 
pour arriver au centre du bâtiment, dans un hall traversant, largement vitré, et disposé d’une hauteur sous plafond 
conséquente (3m70)

Accès vélos : 
Les étudiants se déplaçant à vélo accèdent à un local couvert et sécurisé directement depuis la voie sud du site. Les 
300 emplacements seront disposés sur des racks à double hauteur. Un accès de part et d’autre du local permettra 
aux étudiants de regagner directement les espaces communs de la résidence sans avoir à repasser par le parvis. 

Accès véhicules : 
Le preneur a indiqué dans son programme ne vouloir que 3 places de stationnement aérien destinées au personnel, 
ainsi qu’aux déménagements et livraisons de la résidence. Ces emplacements seront situés au sud de la parcelle, en 
relation avec la résidence, côté ouest afin de les mettre à distance de l’accès piéton et du parvis. 

Déchets:
Le local déchets en RDC a été dimensionné en fonction des recommandations du preneur. Il dispose d’un accès 
intérieur situé sur le chemin de la sortie des étudiants, et d’un accès extérieur donnant directement sur le parvis. Le/
la gardien.ne sera chargé.e d’acheminer les bennes jusqu’à la voie publique pour le ramassage. 

Domanialité des espaces libres de construction : 
A l’est, le parvis commun aux deux résidences sera géré par celles-ci. Cet espace permettra également d’atteindre 
la zone naturelle au nord du site, c’est pourquoi il est proposé qu’il soit ouvert au public. L’espace sera ainsi clôturé 
avec une ouverture des portails dans une amplitude horaire définie afin de pouvoir également le fermer la nuit. 

Entre la résidence étudiante et les logements, le terrain sera géré et occupé par la résidence étudiante pour y 
accueillir les espaces extérieurs inclus au programme et proposer différents aménagements paysagers aux étudiants.

Le coeur d’ilôt sera clôturé et occupé uniquement par les habitants des logements collectifs. 
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Vue détaillée sur un angle de façade de logement, creusé par les loggias.
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2.3 ASPECT EXTÉRIEUR DES CONSTRUCTIONS

Dans un but de clarification et d’identification des programmes, nous proposons une différenciation esthétique entre 
la résidence étudiante et les trois bâtiments de logements. D’une part, cela permet de rapprocher la résidence 
étudiante et ECLA, tout en offrant une urbanité plus forte au programme de logements. 

Le traitement des façades s’inspire de son voisin, afin de former un ensemble dans le paysage urbain garant de 
son intégration dans le territoire. Les façades sont en bardage bois pré-grisé, d’essence et de teinte similaire à celui 
d’ECLA. Au rez-de-Chaussée, les menuiseries, ainsi que la tôle perforée clôturant le local vélo sont en aluminium 
thermolaqué. Aux étages, les menuiseries seront en bois et leur encadrement en bois ou aluminium thermolaqué, 
comme la résidence ECLA. L’ensemble donne ainsi un aspect sobre à cette résidence, discret, sans pour autant être 
austère, grâce à la façade continue que permet la courbe. 

Les logements sont conçus d’une façon uniforme dans leur aspect, mais présentant une diversité dans les teintes. 
Les façades seront revêtues de plaquettes en terre cuite émaillée ou de carreaux de céramique. Au rez de chaussée, 
les éléments de serrurerie et les menuiseries des commerces et des halls d’entrée seront en aluminium thermolaqué. 
Aux étages, les baies vitrées, de dimension unique, seront en bois ou PVC plaxé. 

L’aménagement paysager des espaces extérieurs a été confié à l’agence de paysage LAND. La synthèse des 
documents sera réalisé dès la phase APD.
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Cartogra^phie dynamique du PLU3 de la MEL. En rouge, l’emplacement réservé F4.
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     2_CONFORMITÉ DU PLU3 : ZONE UCO 2.1.1.

Il n’a pas été établi de certificat d’urbanisme concernant les parcelles du site de projet. Le PLU 3, entré en vigueur depuis le 18 
octobre 2024.
 Emplacement réservé F4 : 
Il s’agit d’un emplacement réservé d’infrastructure dédié à l’aménagement du parvis Saint Philibert et des voiries 
attenantes. Le contour de cet emplacement réservé est décrit dans le plan de zonage du PLU 3 de la MEL. 
A l’heure actuelle, le projet empiète sur cet emplacement en prenant pour hypothèse un tracé rectiligne de la voirie 
au sud du site. Une modification de l’implantation pourrait être à étudier si le tracé était amené à être modifié. Une 
étude AVP doit être finalisé par la mairie avant la fin de l’année 2024. 

Emprise au sol
50% d’emprise au sol maximum (habitation, commerce, activités de service, tertiaire).
Le projet présente actuellement un coefficient de 35.4 %.
Hauteur maximale des constructions
Hauteur maximale de 22m.
Le projet respecte la règle de hauteur maximale. Les bâtiments A et D, disposant de 6 étages supérieurs, atteignent 
cette hauteur maximale à l’acrotère. 
Implantation par rapport aux voies et emprises publiques
	 - À l’alignement des voies.
Le projet s’implante à l’alignement de la rue du Grand But sur sa limite Ouest, en cohérence avec les futurs bâtiments 
projetés dans le schéma d’aménagement urbain en cours. Dans un but de respect de cet alignement, sans toutefois 
disposer de l’axe précis de cet alignement, l’implantation du bâtiment A, et la forme du parking sur lequel il s’implante 
pourrait être amené à modification. 
Implantation par rapport aux limites séparatives 
En limite latérale :
	 - Bande 15m : les constructions doivent jouxter les limites séparatives ; ≥3m
	 - Pour les unités foncières ≥12m de façade : retrait ≥3m et L≥H/2 autorisé par rapport à une seul limite
	 - Pour les unités foncières ≥15m de façade : retrait ≥3m
	 - Toute construction en limite séparative max 3.50m de hauteur, dans un gabarit de 45°
En limite non latérale :
	 - Hauteur autorisée en limite à 3m 50 dans un gabarit de 45°
Les règles d’urbanisme concernant le prospect, et détaillés ci-dessus ne sont pas respectés, en concertation avec la 
mairie de Lille lors des différentes réunions, pour les raisons suivantes : 
	 - A l’Est de la parcelle, le gabarit de hauteur n’est pas respecté afin de créer une relation urbaine entre les 
deux résidences. Une servitude de cour commune sera à définir pour concevoir les aménagements du parvis en 
relation aec la résidence ECLA.	
	 - Au nord de la parcelle, les constructions s’alignent avec la résidence précédemment cité dans un but d’har-
monie urbaine en limite de propriété. L’implantation de ces derniers est possible car Océanis Immobilier intègre dans 
son terrain d’assiette la parcelle de la zone naturelle au nord de la parcelle. C’est ainsi que ce gabarit ne s’applique 
pas de la même manière aux deux projets. 

Dans les deux cas, une dérogation au PLU sera demandée dans le permis de construire, en argumentant en faveur 
d’une cohérence architecturale et paysagère de l’ensemble urbain qui sera construit. 

Stationnement 
Secteur S2 . Secteur de bonne qualité de desserte (Proximité immédiate de la station de métro St Philibert).
Le nombre de places de stationnement des véhicules est déterminé en tenant compte de la nature de l’établissement 
: Sur les 152 places prévues en sous sol, 141 sont dédiées aux logements, dont 17 places visiteurs. 
Remarque : les places concernant les logements sont limités par l’article 151-35 du code de l’urbanisme, indiquant 
qu’il ne peut être exigé plus d’une place par logement libre et 0.5 par logement locatif social.
6 places sont dédiées aux commerces du bâtiment A. 
La résidence étudiante n’intègre que 3 places, conformément aux besoins cités dans le programme du preneur. Le 
PLU 3 indique qu’il faut, en secteur S2, au minimum une place par logement, qui équivaut dans ce cas à trois places 



Coldefy

APS - Notice architecturale

23-037_CRF - LOMME_PROJET_APS_PE_NOTICE

Indice 1

21.10.2024 

GRAND BUT - LOMME

14

RRDDCC  ((3377..3300  mm  NNGGFF))

RR++11  ((4411..3300  mm  NNGGFF))

RR++22  ((4444..1100  mm  NNGGFF))

RR++33  ((4466..9900  mm  NNGGFF))

RR++44  ((4499..7700  mm  NNGGFF))

RR++55  ((5522..5500  mm  NNGGFF))

RR++66  ((5555..3300  mm  NNGGFF))

TTooiittuurree  ((5588..1100  mm  NNGGFF))

RR--11  ((3344..6600  mm  NNGGFF))

AAccrrootteerree  ((5599..1100  mm  NNGGFF))

PPllaann  mmaassssee  ((6622..7700  mm  NNGGFF))

RReezz  ddee  CChhaauussssééee  BBââttiimmeenntt  BB  ((3388..1100  mm  NNGGFF))

RR++11  BBaatt  CC  ((4400..3300  mm  NNGGFF))

RR++22  BBaatt  CC  ((4433..1100  mm  NNGGFF))

RR++33  BBaatt  CC  ((4455..9900  mm  NNGGFF))

RR++44  BBaatt  CC  ((4488..7700  mm  NNGGFF))

RR++55  BBaatt  CC  ((5511..5500  mm  NNGGFF))

TTooiittuurree  BBaatt  CC  ((5544..3300  mm  NNGGFF))

RR++66  BBaatt  AA  ((5555..5555  mm  NNGGFF))

TTooiittuurree  BBaatt  AA  ((5588..3355  mm  NNGGFF))

2.
00

R 
10

.0
0

R 
15

.0
0

2.
25

2.
40

2.
70

2.
50

2.
50

2.
50

2.
50

2.
50

18%

56.10 NGF

59.10 NGF

55.30 NGF

37.30 NGF

56.20 NGF

1.
00

34.60 NGFR-1

RDC

R+1

R+2

R+3

R+4

R+5

3.
50

LL  ==  HH

LLIIMMIITTEE  DDEE  HHAAUUTTEEUURR  ::  2222  MM DDEERROOGGAATTIIOONN  AAUU  PPLLUU  SSUURR  LLEE  PPRROOSSPPEECCTT

LLII
MM

IITT
EE

  DD
EE

  PP
RR

OO
PP

RR
IIEE

TTEE

TN Zone Naturelle

LLII
MM

IITT
EE

  DD
EE

  PP
RR

OO
PP

RR
IIEE

TTEE

RRDDCC  ((3377..3300  mm  NNGGFF))

RR++11  ((4411..3300  mm  NNGGFF))

RR++22  ((4444..1100  mm  NNGGFF))

RR++33  ((4466..9900  mm  NNGGFF))

RR++44  ((4499..7700  mm  NNGGFF))

RR++55  ((5522..5500  mm  NNGGFF))

RR++66  ((5555..3300  mm  NNGGFF))

TTooiittuurree  ((5588..1100  mm  NNGGFF))

RR--11  ((3344..6600  mm  NNGGFF))

AAccrrootteerree  ((5599..1100  mm  NNGGFF))

PPllaann  mmaassssee  ((6622..7700  mm  NNGGFF))

RReezz  ddee  CChhaauussssééee  BBââttiimmeenntt  BB  ((3388..1100  mm  NNGGFF))

R+6

R+5

Bâtiment A Bâtiment C Résidence étudiante

R+6

RR++11  BBaatt  CC  ((4400..3300  mm  NNGGFF))

RR++22  BBaatt  CC  ((4433..1100  mm  NNGGFF))

RR++33  BBaatt  CC  ((4455..9900  mm  NNGGFF))

RR++44  BBaatt  CC  ((4488..7700  mm  NNGGFF))

RR++55  BBaatt  CC  ((5511..5500  mm  NNGGFF))

TTooiittuurree  BBaatt  CC  ((5544..3300  mm  NNGGFF))

RR++66  BBaatt  AA  ((5555..5555  mm  NNGGFF))

TTooiittuurree  BBaatt  AA  ((5588..3355  mm  NNGGFF))

59.10 NGF

56.20 NGF
55.30 NGF

58.15 NGF

Résidence ECLA 
Acrotère

R+5

R+4

R+3

R+2

R+1

RDC

R+6

R+5

R+4

R+3

R+2

R+1

RDC
37.30 NGF37.60 NGF

3.
50

LL  ==  HH

LLIIMMIITTEE  DDEE  HHAAUUTTEEUURR  ::  2222  MM
DDEERROOGGAATTIIOONN  AAUU  PPLLUU  SSUURR  LLEE  PPRROOSSPPEECCTT

LLII
MM

IITT
EE

  DD
EE

  PP
RR

OO
PP

RR
IIEE

TTEE

SSeerrvviittuuddee  ddee  ccoouurr  ccoommmmuunnee
34.60 NGF

A

C

D

B

A

C

D

B

ECHELLEDATE

_ _ _ _ _ _

Coldefy
13 rue Jean Prouvé - 59000 Lille
T +33 (0) 3 20 40 26 80
F +33 (0) 3 20 12 91 01
contact@coldefy.fr  - www.coldefy.fr

ARCHITECTE
MANDATAIRE :

MAITRE
D'OUVRAGE :

BET STRUCTURE :

Coldefy

BET FLUIDES :

BET VRD :

PAYSAGISTE :

ECONOMISTE :

BUREAU DE CONTROLE :

ARCHITECTE
ASSOCIE :

L'entrepreneur est tenu de vérifier les côtes, et en cas d'erreur d'en avertir l'Architecte

EMETTEURPHASEPROJET LOT LOT PRO TYPE

_
NIVEAU/
ORDRE

NUMERO INDICE

Comme indiqué

Non attribué à cette phase

Non attribué à cette phase

ARCCDF CPE  _  TNVAPSGrand But GEN 1201

Coupes Générales du projet

Grand But : 124 logements
et une résidence étudiante

de 300 lits

Rue du Grand But
59160 LOMME

PROFIL

LAND Paysagistes

Non attribué à cette phase

23-037

APS
18.09.2024

Non attribué à cette phase

Carrefour x Nexity

Ech : 1 : 200
1 Coupe longitudinale Bâtiment C

Ech : 1 : 200
2 APS_ COUPE LONGITUDINALE

GENERALE

Coupe transversale de la parcelle. Dérogation au PLU concernant le prospect. Réduction à l’échelle 1:500.



Coldefy

APS - Notice architecturale

23-037_CRF - LOMME_PROJET_APS_PE_NOTICE

Indice 1

21.10.2024 

GRAND BUT - LOMME
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d’hébergement. Une dérogation aux obligations de stationnement sera également à intégrer au permis de construire, 
avec l’argumentaire établi par All La Catho (preneur) sur les besoins de ses étudiants en se basant sur des résidences 
existantes, notamment la résidence située à proximité dans le quartier Humanicité, dont la situation est identique. 
Le parc de stationnement et les places respectent les dimensions minimales requises : emplacement de 2.30m x 5m 
avec un dégagement de 5.50 mètres.

Stationnement vélo 

Chaque bâtiment possède son propre local vélo, dimensionné selon 2 législations : 
	 - L’arrêté du 30 juin 2022 relatif à l’aménagement des locaux vélos dans les constructions neuves demandant 
à minima que chaque logement dispose d’un emplacement pour les T2 et 2 emplacements par logement disposant 
d’au moins 3 pièces principales.
	 - les dispositions générales applicables à toutes les zones du PLU3 de la MEL en terme d’emplacement selon 
la surface de plancher, ainsi qu’en terme de surface de local selon le nombre de logements. 
Nous partons du principe que l’ensemble des hauteurs sous plafond des rez de chaussées seront supérieurs à trois 
mètres afin de pouvoir installer des racks à double hauteur, et ainsi optimiser la surface des locaux vélos. 
Pour le calcul, chaque emplacement est de dimension minimale de 75 cm x 200 cm représentant 1.5 m² et une lar-
geur de circulation supérieure à 275 cm (conforme à la largeur confortable pour un rack à double hauteur). 

Espaces libres 
Espace de pleine terre végétalisé = 30% demandé.
Les espaces projetés en pleine terre végétalisé couvrent 3346 m² ( soit environ 34% de la parcelle) et bénéficient d’un 
aménagement qualitatif et arboré. 
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