!: . CERFA

MINISTERE @
DE LA TRANSITION

ECOLOGIQUE N° 14734 * 04
ET DE LA COHESION

DES TERRITOIRES

Eeatit

Fraternité

Demande d'examen au cas par cas préalable a la
réalisation éventuelle d’'une évaluation environnementale
Article R. 122-3-1 du code de I'environnement

Ce formulaire sera publié sur le site internet de I'autorité chargée de I'examen au cas par cas.
Avant de remplir cette demande, lire attentivement la notice explicative.

Ce document est émis par le ministére en charge de I'écologie
Ce formulaire peut se remplir facilement sur ordinateur. Si vous ne disposez pas du logiciel adapté, vous
pouvez télécharger Adobe Acrobat Reader gratuitement via ce lien [ 7]

Cadre réservé a I'autorité chargée de 'examen au cas par cas

i f
Date de réception: 19 /12 /2024

{ |
Dossier completle: 1912 /2024
N° d'enregistrement ! 2024-8530

(I Intitulé du projet

Création d'un Retail Park d'une surface de plancher d'environ 11 590 m? d'emprise au sol, comprenant 3 batiments
devant accueiliir des moyennes surfaces + réalisation d'une aire de stationnement d'environ 309 places dont 247
perméables

YAl Identification du (ou des) maitre(s) d’ouvrage ou du (ou des) pétitionaire(s)

2.2 Personne physique

Nom Préncm(s)

2.2 Personne morale

Dénomination Raison sociale

FIRMAMENT GESTION FIRMAMENT GESTION —
N° SIRET Type de société (SA, SCI..)
-8..0..0.5-5:-4_9.8.2 0 0 0 1 0 SASU .
Représentant de la perscnne morale - Madame (7' Monsieur

Nom Préenom(s)

VUILLET-PETITE Frangois

La loi n® 78-17 du & janvier 1978 relative a I'informatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives partées

dans ce formulaire. Elle garantit un droit d'accés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire.
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g-e.meunier
Texte tapé à la machine
1 9    1 2       2 0 2 4

g-e.meunier
Texte tapé à la machine
1 9     1 2       2 0 2 4

g-e.meunier
Texte tapé à la machine
2024-8530


Il Catégorie(s) applicable(s) du tableau des seuils et critéres annexé a l'article
R. 122-2 du code de I'environnement et dimensionnement correspondant
du projet

Caractéristiques du projet au regard des seuils et critéres de la catégorie

N de catégorie et sous-categorie (Préciser les éventuelles rubrigues issues d'autres nomenclatures (ICPE, IOTA etc))

41 a) - Aires de stationnement  |Réalisation d'une aire de stationnement d'environ 309 emplacements, dont 247
ouvertes au public de 50 unités |seront perméables

et plus et 35. a) Travaux, Construction d'un Retail Park d'environ 10 586 m? de surface de plancher et
constructions de plus de 10 000 |environ 11 590 m? d'emprise au sol

m? de SDP ou emprise au sol.

31 Le projet fait-il I'objet d'un examen au cas par cas dans le cadre du dispositif prévu aux
| et Il de I'article R.122-2-1 du code de I'environnement ? (clause-filet) ?

Oui 7/ Non

3.2 Le projet fait-il I'objet d’'une soumission volontaire a examen au cas par cas au titre du Il
de l'article R122-21?

7| Qui Non

L3 Caractéristiques générales du projet

Doivent étre annexées au présent formulaire les pieces énoncées a la rubrique 8.1 du farmulaire.

4.1 Nature du projet, y compris les éventuels travaux de démolition

Aménagement d'un foncier en friche composé des parcelles cadastrées section BK n°63 et section Bl n® 116, 117
et 118 en partie, représentant une surface projet d'environ 42 815 m? (a affiner aprés passage du géometre) pour
accueillir 3 batiments commerciaux, une aire de stationnement, les voies d'acces VL et PL et ses espaces verts.
Les 3 batiments commerciaux édifiés doivent accueillir 8 cellules commerciales et un restaurant, d'une surface de
plancher globale d'environ 10 586 m? (Bat A = 7 281 m?, Bat 2 = 263 m?, Bat 3 = 3 040 m?) pour une emprise au sol
d'environ 11 590 m?,

L'aire de stationnement sera composée d'enviran 309 places sur 4 217 m? (dont 247 perméables en pavés filtrant
100% drainants = environ 3 309 m?) et de voiries pour les véhicules légers représentant environ 4 4976 m?.

Les zones de déchargements des marchandises (zones de circulation,/manoeuvre + Quais) se développeront sur
environ 3 889 m?.

Les espaces verts pleine terre représenteront environ 15 363 m?, soit 35,9% du foncier et comprendront 417 arbres
de haute tige et des plantations diversifiées.

4.2 Objectifs du projet

Le projet s'attache & reprendre une partie de foncier anciennement occupé par I'usine Cokerill, friche industrielle
depuis 1985 qui devait accueillir un projet de Village de Marques, opération identifiée et autorisée en 2017 puis
abandonnée mi 2023 par le promoteur JMP - SAS L'Avesnoise.

Il assure la réalisation qualitative d'un Retail Park au sein d'un vaste péle commercial majeur pour le territoire.
De ce fait, il va participer au développement d'une zone structurante d'activités commerciales, ce qui favorisera
I'attractivité et le rayonnement du pdle a 'échelle de la région. En effet, I'implantation d'enseignes a forte notoriété
et complémentaires du tissu existant favorisera la dynamique local et la satisfaction des consommateurs.

Au final, I'opération permet un aménagement du territaire cohérent avec |a destination de la zone (aménagement
d'un terrain laissé a I'abandon, intégrant des solutions durables redonnant vie & cet espace tout en favorisant la
biodiversité et ie bien-étre des usagers) et soutien le développement économique local par la richesse des
échanges économiques qu'il socuhaite apporter.

De plus, le pétitionnaire s'attache a proposer un ensemble de haute gualité environnementale entre autre au
travers d'un volet paysager conséquent et d'une recherche de certification BREEAM Very Good.
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4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 Dans sa phase travaux

Le projet est élaboré avec une volonté de conlinuité de volume et d'implantation avec le batiment voisin, tout en
respectant les regles d'urbanisme. Les batiments seront implantés de maniére a tenir compte de la topographie du
site. Les parcelles déja terrassées, mises a plat et "plateformées”, lors du précédent projet de Village de Marque
abandonné, serviront de support aux nouveaux batiments, ce qui, de ce fait, n'engendrera pas de terrassements
importants.

Les travaux consisteront a :

1 - Construire 3 batiments d'activité poursuivant en partie la composition du volume du Retail voisin afin
d’homogénéiser 'ensemble du site. Cette configuration a I'avantage de recréer une continuité d'alignement urbain.

2 - Aménager une aire de stationnement d'environ 309 places, dont 247 perméables, ainsi que des voiries VL
permettant des déplacements fluides, des cheminements doux pour les piétons et vélos et des espaces de
circulation + zones de déchargement pour les livraisons. Notons que ces voiries seront raccordées aux ouvrages
existants sur le domaine public.

3 - Aménager les espaces non construits en espaces verts pleine terre comprenant 4 éléments qui composeront
le paysage : La strate arborée (390 arbres de haute tige plantés et 27 conservés), les noues paysagéres plantées
(participant & l'optimisation de la gestion des eaux pluviales), les prairies et les haies. Les zones végétalisées
représenteront environ 15 363 m?, soit 35,9% du foncier. Ces aménagements permettront un développement
durable et environnemental de haute qualité, favorisant un retour et une diversification de la biodiversité sur site.

4 - Développer des procédés constructifs en faveur de la réduction des consommations énergétiques : Isolation
renforcée, installation de panneaux photovoltaiques en toiture, mise en place d'un systéme de gestion optimisé des
eaux pluviales (noues plantées), utilisation de matériaux issus de I'éco-construction, systémes de chauffage et
d'éclairage econome en énergie (PAC, LED,...)... = Certification BREEAM Very Good

4.3.2 Dans sa phase d'exploitation et de démantélement

Ouverture au public de 8 grandes et moyennes surfaces commerciales et d'un batiment de services d'une surface
de plancher globale d'environ 10 586 m? et d'emprise au sol d'environ 11 590 m?

Situé en entrée Nord Est de la commune d'Haumont, dans le prolongement d'un Retail Park accueillant 6
moyennes surfaces a enseignes nationales, le site fait partie du pdle commercial majeur du territoire : Aushopping
- Val de Sambre. Situé a proximité d'un axe structurant, la RN2, il bénéficie de voiries et d'ouvrages existants
parfaitement dimensionnés permettant un accés aisé depuis I'ensemble des communes de sa zone d‘attraction.

Le stationnement sera adapté, confortable et correspondra aux attentes actuelles tant des usagers de |a voiture que
des cyclistes et deux roues motorisés (8 places pour les PMR dont une équipée pour les véhicules électriques, 14
places pour la recharge des véhicules électriques, 12 places famille, 8 abris vélos avec bornes électriques et 78
places pour les motos).

Le site sera accessible de maniére multimedale grace aux aménagements doux existants (trottoirs, pistes cyclabies
le long de I'axe de desserte du site en direction du centre d'Hautmont et dans sa proximité) et a la proximité d'arréts
de bus parfaitement desservis (environ 300 m et 400 m).

L'augmentation du trafic n'est pas de nature a modifier les fonctionnements actuels, une grande majorité des clients
étant déja des usagers du péle commercial.

Les magasins utiliseront des éguipements limitant sa consommation énergétique et l'eau.

Ils géreront de maniéere optimale et mutualisée leurs déchets = 4 emplacements pour le compacteur et bennes a
déchels en tri sélectif.

4.4 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d'autorisation le projet a-t-il été ou sera-t-il soumis ?
(i) La décision de l'autorité chargée de I'examen au cas par cas devra étre jointe au(x) dossier(s) d'autorisation(s)

Le projet est soumis a Permis de construire valant autorisation d'exploitation commerciale, portant sur des
etablissements recevant du public.
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4.5 Dimensions et caractéristiques du projet et superficie globale de l'opération - préciser
les unités de mesure utilisées

Grandeurs caractéristiques du projet Valeurs
SURFACE TERRAIN DE L'OPERATION 42 815 m?
EMPRISE AU SOL TOTALE - SURFACE DE PLANCHER 11 590 m? - 10 586 m?
SURFACE EXTERIEUR AIRES DE CIRCULATION ET DE STATIONNEMENT 8715 m?
SURFACE DES ESPACES VERTS 15363 m?
NOMBRE DE PLACES DE STATIONNEMENT 309

4.6 Localisation du projet

Adresse et commune d'implantation

Numéro - Voie Boulevard John Cockerill

Lieu-dit ;
Localite - HAUTMONT

5 9 3 3 0 gp..

Code postal : == Cedexii—cux

Coordonées géographiques!"

Long. - 03 - 9.2 L 48 _ 5850 - 2 58 10

Pour les catégories 5° a), 6° a), b) et ¢), 7°a), 9°a), 10°,11°a) b),12°,13°, 22°, 32°, 33°, 34", 35°, 36°, 37", 387, 43°
a), b) de I'annexe a 'article R. 122-2 du code de I'environnement
Point de départ:Llong..  _ ° " " lat:.__ _ ° d hE—

Point de d’arrivée : Long T . . g I - | NS ! E

Communes traversées :

Précisez le document d’urbanisme en vigueur et les zonages auxquels le projet est soumis :

Plan Local d'Urbanisme intercommunal de la Communauté d'Agglomération Maubeuge-Val de Sambre - Zone
1AUE = Zone a urbaniser a vocation économique

(D) Joignez & votre demande les annexes n°2 4 6

4,7 S'agit-il d’'une modificationfextension d’une installation ou d'un ouvrage existant ?
Oui 7 'Non

4.7 Si oui, cette installation ou cet ouvrage avait-il fait I'objet d'une évaluation
environnementale ?

I Oui . Non

{1] Pour l'outre-mer, voir notice explicative
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4.7.2 Si oui, décrivez sommairement les différentes composantes de votre projet et
indiquez a quelle date il a été autorisé ? En cas de modification du projet, préciser les
caractéristiques du projet « avant [aprés ».

Notons qu'un précédent projet, abandonné mi 2023, a obtenu un PC sur ce méme emplacement, "Village de
Marques” (avis favorable de la CDAC le 02/02/2017, de la CNAC le 11/05/2017 et PC délivré le 28/06/2017). Cette
opération avait fait l'objet d'une étude d'impact environnementale. Le nouveau projet permet de diminuer l'emprise
fonciére de 44,3%, réduire la surface de plancher total (de 19 948 m? & 10 586 m?), de modifier la programmation
en conformité avec les documents d'urbanisme (115 cellules de 50 & 450 m? (avec une majorité de magasin de 150
m? en moyenne, + 6 restaurants dans le village des Marques # 8 moyennes surfaces de plus de 300 m? dans le
projet présenté + 1 service), de conserver un volet paysager de haute qualité... Au regard de ces éléments, le
nouveau prejet aura moins d'impact sur I'environnement, d'autant plus que le terrain a été dépollué el lerrassé en
2021 et que le projet permettra une désartificialisation partielle.

SJl Sensibilité environnementale de la zone d’implantation envisagée

(1) Afin de réunir les informations nécessaires pour remplir le tablezu ci-dessous, vous pouvez vous rapprocher des
services instructeurs, et vous réferer notamment a I'outil de cartographie interactive Géo-IDE, disponible sur le site de
chaque direction régionale

Le site Internet du ministére de I'envircnnement vous propose, dans la rubrnique concernant la demande de cas par cas,
la liste des sites internet ol trouver les données environnementales par région utiles pour remplir le formulaire

| Le projetse situe-t-il : | Oui | Non | Lequel/Laquelle ? '

l Dans une zone naturelle
d'intérét écologique,

faunistique et floristique de T
type | ou Il (ZNIEFF) ?

(v]

En zone de montagne ?

Dans une zone couverte par
un arrété de protection de ]
biotope 7

=

Sur le territoire d’une
commune littorale ?

Dans un parc national, un
parc naturel marin, une
réserve naturelle (nationale -
ou régionale), une zone de
conservation halieutique ou

un parc naturel régional ?

i |6 v

I~




Le projet se situe-t-il :

Qui

Non

Lequel/Laquelle ?

Sur un territoire couvert
par un plan de prévention
du bruit, arrété ou le

cas échéant, en cours
d’'élaboration ?

2

Dans un bien inscrit au
patrimoine mendial ou sa
zone tampon, un monument
historique ou ses abords

ou un site patrimonial
remarquable ?

Dans une zone humide ayant
fait I'objet d'une délimitation ?

Dans une commune couverte
par un plan de prévention des
risques naturels prévisibles
(PPRN) ou par un plan

de prévention des risques
technologiques (PPRT) ?

Si oui, est-il prescrit ou
approuvé ?

7

(v]

Le Plan d’Exposition aux Risques Inondation (PERI) de la Sambre

Approbation en date du 28 septembre 1993

Dans un site ou sur des sols
| pollués ?

Dans une zone de répartition
des eaux ?

Dans un périmétre de
protection rapprochée d'un
captage d'eau destiné a la
consommation humaine cu
d'eau minérale naturelle ?

Dans un site inscrit ?

(~)

Dépollution réalisée en 2021
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| Le projet se situe-t-il dans o »
ou & proximité : Oui | Non Lequel et & quelle distance ?
C’un site Natura 2000 7 J (v
D'un site classeé ? E ]
|

Sl Caractéristiques de |'impact potentiel du projet sur I'environnement et la
santé humaine au vu des informations disponibles

6.1 Le projet est-il susceptible d'avoir les incidences notables suivantes ?

Veuillez compléter le tableau suivant :

De quelle nature ? De quelleTmportance ?

lckiences potentelies Quit{iNaong Appréciez sommairement I'impact potentiel

Engendre-t-il des
prélevements d'eau ? P
Si oui, dans quel
milieu ?

Impliquera-t-il
des drainages/ou
des modifications 1 [
prévisibles des masses
d'eau souterraines ?

|
@
e
=
3 —
(7]
(]
- 1]
(14
Est-il excédentaire en ol
matériaux ? et
Est-il déficitaire en = |
matériaux ?
Si oui, utilise-t-il les 2

ressources naturelies
du sol ou du sous-sol ?




. . | De quelle nature ? De quelle importance ?
e [ T QUL ghon : Appréciez sommairement I'impact potentiel

Est-il en adéquation
avec les ressources
disponibles,

les équipements v J
d'alimentation

en eau potable/
assainissement ?

Ressources

Est-il susceptible |Au contraire, les aménagements paysagers mis en place favoriseront
d’entrainer des le développement d'une nouvelle biodiversité sur le site.

perturbations, des
dégradations, des
destructions de la
biodiversité existante :
faune, flore, habitats,
continuités écologiques ?

Si le projet est situé
dans ou a proximité
d'un site Natura 2000,
est-il susceptible

d’avoir un impact sur Ll )
un habitat / une espéce
inscrit{e) au Formulaire
Standard de Données

| du site ?

Milieu naturel

Engendre-t-il la
consommation
d’espaces naturels, CJ
agricoles, forestiers,
maritimes ?

|

" §

Comme l'indiquait I'Etude d'Impact Environnementale initialement
effectuée

Est-il concerné |
par des risques | L lv
technologiques ?

Comme l'indiquait I'Etude d'Impact Environnementale initialement
effectuée

Est-il concerné par des
risques naturels ?

Risques

<]

Engendre-t-il des 0
risques sanitaires ?

Est-il concerné par des
risques sanitaires ? N

I~
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Incidences potentielles

Nuisances

Qui

Non

De quelle nature ? De quelle importance_ o
Appréciez sommairement I'impact potentiel

Engendre-t-il des
déplacements/des
trafics ?

Est-il source de bruit ?

Est-il concerné par des

nuisances sonores ?

| Le projet présenté sera largement moins impactant que le précédent

Village de Marques. De ce fait, Les répercussions du projet sur le
réseau viaire local resteront compatible avec un bon fonctionnement
global, les impacts sur la fluidité du trafic seront marginaux, les
réserves de capacité sur les ouvrages existants seront peu modifiées
n'entrainant pas de saturation. Un étude de trafic sera jointe a la
demande d'AEC pour valider cela.

Impact limité : Organisation des livraisons adaptée + pas
d'habitations proches + les équipements mis en place seront dotés
d'isolations acoustiques

Engendre-t-il des
odeurs ?

Est-il concerné par des
nuisances olfactives ?

Engendre-t-il des
vibrations ?

Est-il concerné par des
vibrations ?

Engendre-t-il des
émissions lJumineuses 7

Est-il concerné
par des émissions
lumineuses ?

[«

L'éclairage de I'ensemble est congu de maniére a limiter les
nuisances lumineuses. Les magasins et les aménagements ne sont
pas éclairés en permanence.

Emissions

Engendre-t-il des rejets
dans |'air ?

Engendre-t-il des rejets
liquides ?

Si oui, dans quel
milieu ?




. | De quelle nature ? De quelle importance ?
It RIS S S8 el Lz [ Appréciez sommairement I'impact potentiel

— LA | i

[ Gestion des EP réfléchie pour impact marginal sur I'environnement et
une gestion a la parcelle : Récupération, tamponnement, infiltration,
Noue de récupération, bassin de rétention, débit limité...

Engendre-t-il des = e

| effluents ?
|

Les déchets d'activité seront gérés de maniére mutualisée. Les
enseignes mettront tout en oeuvre pour un traitement et une
Engendre-t-il la revalorisation prenant en compte le développement durable (tri
| production de déchets sélectif, recyclage, contrat de gestion, revalorisation...
non dangereux, inertes,
dangereux ?

Emissions

[=]

—

Est-il susceptible
de porter atteinte

| au patrimoine
architectural, culturel,
archéologique et
paysager ?

Engendre-t-il des
modifications sur les
activités humaines
(agriculture, -
sylviculture, urbanisme, '
aménagements),
notamment I'usage du

| sol ?

Patrimaine/Cadre
de via/Population
=

6.2 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'étre cumulées avec
d’autres projets existants ou approuveés ?

Oui 7 Non
Si oui, décrivez lesquelles :
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6.3 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d’avoir des effets de
nature transfrontiere ?
[ Oui ¥ Non
Si oui, décrivez lesquelles :

6.4 Description des principaux résultats disponibles issus des évaluations pertinentes des
incidences sur I'environnement requises au titre d'autres législations applicables

Le projet présenté vise a réduire son empreinte environnementale tout en proposant une offre adaptée et
complémentaire de l'existant. Il s'inscrit dans la reconversion d'un ancien site industrie! représentant une dent
creuse urbaine. Il améliore notablement la qualité du site par des aménagements réfléchis : Prise en considération
des spécificités du site avec une volonté de développement de la biodiversité, mesures adaptées aux enjeux locaux
en termes de gestion des eaux pluviales, des déchets, d'intégration dans son environnement..., prise en compte et
traitement des possibles nuisances, dynamisation économique locale en réponse aux attentes des habitants et aux
évolutions des modes de consommation...

6.5 Description, le cas échéant, des mesures et caractéristiques du projet susceptibles d‘étre
retenues ou mises en ceuvre pour éviter ou réduire les effets négatifs notables du projet sur
I'environnement ou la santé humaine (en y incluant les scénarios alternatifs éventuellement
étudiés) et permettant de s’assurer de I'absence d’'impacts résiduels notables. |l convient de

réciser et 5 sures (tvpe de mesures, conten i r i

Le projet Village de Marques se développait sur un foncier de 76 841 m2. Cette occupation fonciére a été largement
réduite.

En effet, le projet perté par la SASU Firmament Gestion, qui était initialement prévu sur une emprise de 47 947 m?,

est aujourd'hui présenté sur une emprise de 42 815 m?, soit une réduction de l'occupation des sols de 44,3%, et ce
afin, entre autre, de limiter son impact sur son environnement et de le rendre plus compact.

Les mesures permettant d'éviter ou de réduire les effets négatifs sont :

- Réduction de l'artificialisation du site, les espaces verts passant de 12 623 m? a 15 532 m? (+23% de surfaces
non artificialisées)

- 80% des places de stationnement seront perméables participant a limiter 'imperméabilisation et a |'optimisation
de la gestion des eaux pluviales,

- Le volet paysager sera hautement qualitatif sur environ 15 363 m? (36% de la surface fonciére du projet), et
comprendra des plantations variées (417 arbres de haute tige, plantes hélophytes, haies, prairies...) et
aménagements (noues, bassins, mobiliers écologiques - nichoirs, pierriers...) favorisant une reconguéte et un
développement de la biodiversité sur un site qui ne propose actuellement que peu de valeur &cologique.

- L'impact carbone du projet est réduit grace notamment & l'isolation des magasins qui permet une performance
energétique supérieure a celle imposée par la réglementation Thermique RT2012 et des équipements performants
(Panneaux photovoltaigues en toiture, PAC, éclairage LED...).

Toules ces mesures feront 'objet d'un suivi régulier et des contrats seront signés pour I'entretien des espaces et

aménagements mis en place.
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VAl Auto-évaluation (facultatif)

(i) Au regard du formulaire rempli, estmez-vous qu'il est nécessaire que votre projet fasse |'objet d'une évaluation
environnementale ou qu'il devrait en étre dispense 7 Expliquez pourquoi

8

Le site a déja fait I'objet d'une évaluation environnementale sur un projet plus vaste (Village de Marques) el plus
impactant ayant obtenu une autorisation et une délivrance de PC. Le nouveau projet, qui reste intégré dans une
zone d'activités structurante, sur un site sans intérét environnemental particulier, va permettre d'assurer un

aménagement qualitatif de 'espace disponible, modernisant 'offre commerciale et participant a la valorisation d'une

friche industrielle. Les aménagements mis en place seront respectueux de l'environnement et favoriseront un
développement durable : Espaces verts pleine terre de grande qualité et diversifiés facilitant une reconquéte de la
bicdiversité, places perméables optimisant |a gestion des EP, panneaux photovoltaiques en toiture, compacité
d'ensemble,... Au final, ce nouvel équipement, sans impact majeur sur son environnement, s'attache a réduire les
impacts du précédent projel tout en participant a la dynamique éconcmique.

8.1 Annexes obligatoires

I ' Objet
Dccument CERFA n°14734 intitulé « informations nominatives relatives au maftre d'ouvrage ou
__| pétitionnaire » - non publié. E—
Si le projet fait I'objet d’'un examen au cas par cas dans le cadre du dispositif prévu aux | et II de
2 | larticle R.122-2-1 du code I'environnement (clause filet), la décision administrative soumettant le projet
au cas par cas. =
Un plan de situation au 1/25 000 ou, a défaut, a une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il
peut s'agir d'extrails cartographiques du document d'urbanisme s'il existe).
Au minimum, 2 photographies datées de |la zone d'implantation, avec une localisation cartographigue
4 |des prises de vue, I'une devant permettre de situer le projet dans 'environnement proche et l'autre de
le situer dans le paysage lointain N
Un plan du projet ou, pour les travaux, cuvrages ou aménagements visés aux catégories 5° a), 6°a), b)
5 |etc), 7°a), 8°a),10°,11°a), b), 12°,13°, 22° 32° 33°, 34° 35° 36, 37°, 38°, 43° a) et b) de 'annexe a
| l'article R. 122-2 du code de I'environnement un projet de tracé ou une enveloppe de tracé
Sauf pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5° a), 6°a), b) et ¢), 7° a), 8°a), 10°,11° a)
b), 12°, 13°, 22°, 32°,33°, 34°, 35°, 36, 37°, 38°, 43° a) et b) de 'annexe a |'article R. 122-2 du code |
de I'environnement : plan des abords du projet (100 métres au minimum) pouvant prendre la forme
de photos aériennes datées et complétées si nécessaire selen les évolutions récentes, & une échelle |

comprise entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan devra préciser |'affectation des constructions et terrains
aveisinants ainsi que les canaux, plans d'eau et cours d'eau

Si le projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation détaillé du projet par rapport a ce
7 | site. Dans les autres cas, une carte permettant de localiser le projet par rappert aux sites Natura 2000
sur lesquels le projet est susceptible d'avoir des effets.
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8.2 Autres annexes volontairement transmises par le maitre d’ouvrage ou petitionaire
(D Veuillez compléter le tableau ci-joint en indiquant les annexes jointes au présent formulaire d'évaluation, ainsi que les
parties auxquelles elles se rattachent

Objet

- Les grandes lignes du projet (Historique, état actuel du site, présentation du projet)
1 |- Cartes et plans (Cadastre, Masse, Fagades, organisation des surfaces, desserte multimodale)
Environnement direct du site)

- Informations sur I'environnement proche et documents d'urbanisme ( Les activités agricoles, les zones
2 | d'habitats, les documents d'urbanisme
- Effets du projet sur le trafic roulier

- Effets du projet sur I'environnement et la santé humaine (L'artificialisation des sols, les choix

3 |environnementaux, la gestion des eaux pluviales, les zonages de protection de la faune et de la flore,
les risques

- Autres annexes : Arrété PC initial du Village de Marques

Bl Engagement et signature

Je certifie sur I'honneur avoir pris en compte les principaux résultats disponibles issus des évaluations pertinentes
des incidences sur I'environnement requises au titre d'autres |égislations applicables

Je certifie sur 'honneur I'exactitude des renseignements ci-dessus |

Nom VUl ér I/H‘J'fr?
Prénom K%Néa') '

Qualité du signataire L}é A

A Révm )/
Fatle A (AT 202 &




PROJET DE CREATION
D'UN ENSEMBLE COMMERCIAL
SUR LA COMMUNE DE HAUTMONT

Piéces complémentaires du formulaire de demande d’examen au cas par cas
préalable a la réalisation d’une étude d’impact

FIRMAMENT GESTION SAS
14, rue Cliquot Blevarche
51 100 REIMS

Hautmont (59 330),
Boulevard John Cockerill
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PARTIE |

INFORMATIONS RELATIVES

au projet




l. INFORMATIONS RELATIVES AU PROJET

A. Situation du projet
1.Le territoire d’'implantation
- La commune d’implantation

A "échelle du territoire, la commune d’Hautmont est positionné au Sud Est du département du Nord. Elle est
située a 5 km au Sud Ouest de Maubeuge, a 14 km de la frontiere franco-belge, a 23 km au Sud de Mons, a
31 km au Sud Est de Valenciennes et a 64 km au Nord Est de Saint-Quentin, et est desservie principalement par
la route nationale 2 qui permet la liaison entre la D649/Entrée Ouest de Maubeuge et Avesnes-sur-Helpe/Laon.

Ville du Hainaut francais située dans la vallée de la Sambre, Hautmont a été durement frappée, depuis les années
1970, par la désindustrialisation et la crise de la sidérurgie du Nord-Pas-de-Calais.

Au 1% janvier 2024, Hautmont est catégorisée centre urbain intermédiaire, selon la nouvelle grille communale de
densité a sept niveaux définie par I'Insee en 2022. Elle appartient a l'unité urbaine de Maubeuge (partie
francaise), une agglomération internationale regroupant 22 communes, dont elle est une commune de
la banlieue. Par ailleurs la commune fait partie de I'aire d'attraction de Maubeuge (partie frangaise), dont elle est
une commune du péle principal.

La commune fait partie de la Communauté d’Agglomération Maubeuge - Val de Sambre qui
représente 123 545 habitants répartis sur 43 communes.
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l. INFORMATIONS RELATIVES AU PROJET

A. Situation du projet

2.Localisation du projet.

- Adresse du projet

Le projet présenté est localisé en entrée Nord de la commune d’Hautmont, a proximité directe d’un axe
structurant (RN2), au sein d’un environnement dédiés aux activités commerciales. En effet, le site est considéré
comme faisant partie de l'offre satellite du « Centre Commercial Aushopping - Louvroil Val de Sambre »,
destination commerciale majeure proposant une offre diversifiée de commerces et services autour de la
locomotive Auchan et d’enseignes a forte notoriété.

La situation géographique de cette zone, en limite communale Hautmont # Louvroil, et sa tres bonne desserte,
permettent une accessibilité aisée depuis les communes de son aire d’attraction et participent a son attractivité
sur le territoire .

Plus précisément, le projet prend place en zone urbanisée, mitoyen d’un batiment accueillant les enseignes
Intersport, Jour de Féte, Tom & Co, Magic Dépot, Jysk et B&M (non réalisé par le pétitionnaire et sans liaison
directe), sur un foncier en friche anciennement occupé par I'entreprise de métallurgie « Cockerill » (usine fermée
en 1985).
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l. INFORMATIONS RELATIVES AU PROJET

A. Situation du projet

2.Localisation du projet.
- Adresse du projet

Le site est intégré dans une zone urbanisée principalement dédiée au développement d’activités.
Le projet se positionne sur un foncier d’une contenance d’environ 42 815 m? (surface qui sera affinée aprés passage

du géométre), boulevard John Cockerill sur la commune d’Hautmont, sur un espace classé en zone 1AUE (zone a
urbaniser) du PLU.

L’extrait de carte au 1/25000°™ ci-dessous ainsi gue les vues pages suivantes positionnent le projet au sein de la
commune de Hautmont.
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l. INFORMATIONS RELATIVES AU PROJET

A. Situation du projet
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l. INFORMATIONS RELATIVES AU PROJET

B. Vues aérienne du site et du projet

Vue du site actuel

2

- PN

Google Earth 09/2023

O Septembre 2023
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l. INFORMATIONS RELATIVES AU PROJET

B. Vues aérienne du site et du projet

Vue du site actuel

Vue du site futur




l. INFORMATIONS RELATIVES AU PROJET

B. Vue et photo du site (2022)

O Septembre 2023

® Septembre 2023
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l. INFORMATIONS RELATIVES AU PROJET

B. Vue et photo du site (2022)

O Septembre 2023

® Septembre 2023




l. INFORMATIONS RELATIVES AU PROJET

C. Le projet

1. Lesgrandes lignes du projet

- Historique

Anciennement le site était occupé par I'entreprise de sidérurgie Cockerill, fermée en 1985, et considéré comme
friche aprés cette date.

Les anciens batiments industriels (A), présents
entre 1929, au plus tard, et 1989, au plus tot
ayant abrité :

- Un parcun lingot (1),

- Des fours (2),
Une forge (3),
Un atelier de construction et réparation

(4),

- Unlocal d’entretien (5),

- Différents hall dont un hall de four de
prétraitement thermique et 2 halls de
parachevement des trains. (6),

- La zone des laminoirs (7),

- Latelier hydraulique (8),

- La zone ayant abrité une sous station |
électrique (B), dans la partie Nord du site.

Deux zones observées au Nord-Ouest des ancien
batiments industriels (C1 et C2) ayant servi de
zone de stockage non identifié entre 1949 et N i
1989. Le positionnement de la zone (2 . sse. :

" ! f .1‘ B % Y
U R Ny

s
H

correspond a la localisation de I'ancien crassier - _ - e g O Y
- . . o e | ¥
(zone de stockage des résidus issus du process). & § o N SRR T e

EVue du site en 1989
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l. INFORMATIONS RELATIVES AU PROJET

C. Le projet

1. Lesgrandes lignes du projet

- Historique

Dans le cadre de la requalification de cette friche Cockerill, le site devait accueillir I'implantation d’un concept de
Village de Marques dénommé « Designer Outlet L'Escale-Hautmont » (123 boutiques sur 15 590 m? de surface de
vente sur 76 841 m? de foncier), projet autorisé par la CDAC du Nord en 2017, conjointement a la création d’un
Retail Park de 8 717 m? et d’un ensemble commercial de 825 m?.

Ce projet n’a jamais vu le jour, le promoteur JMP (SAS L'Avesnoise) ayant abandonné I'opération mi 2023.

Vue du projet village des marques
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l. INFORMATIONS RELATIVES AU PROJET

C. Leprojet
1. Lesgrandes lignes du projet

- Etat actuel du site

L'assiette cadastrale du site est positionné sur les parcelles section BK n°63 et section Bl n°116, 117 et n°118p
d’une contenance totale de 67 839 m2. Le ténement foncier dédié au projet est d’environ 42 815 m2. Notons que
I’'occupation du foncier est largement diminuée par rapport au projet Village de Marques = diminution de 44,3%.

Le terrain, aujourd’hui en majorité terrassé (dépollution et terrassement réalisés en 2021) et donc en grande
partie artificialisé, est vierge de construction.

- Description générale du projet présenté

Apres la défection du promoteur JMP - SAS L'Avesnoise, Firmament Gestion souhaite développer un nouveau
projet sur ce site laissé a I'abandon et d’ors et déja largement artificialisé.

L'opération envisagée consiste a boucler 'aménagement du foncier situé dans le prolongement d’un Retail Park
accueillant les enseignes Intersport (1 350 m?), Jour de Féte (1 400 m?2), Tom & Co (500 m?2), Jysk (900 m?), Magik
Dépbt (1 500 m?2) et B&M (2 600 m?), d’une surface de vente totale de 8 250 m?2.

Ce nouveau batiment est destiné a accueillir uniquement des grandes et moyennes surfaces (surfaces de vente
supérieures a 300 m?) et un batiment de services afin de respecter les équilibres du territoire et les préconisations
des documents d’urbanisme.

Plus spécifiqguement, le site sera composé de 3 batiments intégrant respectivement :

» Batiment A = 5 moyennes surfaces - Surface de plancher = Environ 7 281 m?,
> Batiment B = 1 batiment de service - Surface de plancher = Environ 263 m?,

» Batiment C = 3 moyennes surfaces - Surface de plancher = Environ 3 040 m2.
Pour une surface de plancher globale d’environ 10 586 m? et une surface de vente d’environ 9 400 m2.

- Le parc de stationnement
Cet ensemble sera doté d’un parking d’environ 309 places, dont :

v/ 8 pour les personnes a mobilité réduite (dont 1 équipée pour la recharge des véhicules électriques),
v’ 14 dotées de bornes pour la recharge des véhicules électriques,
v’ 12 places « famille ».

Précisons que 247 places seront perméables (pavés filtrants type Ecovégétal - 100% drainantes) et que des
espaces seront dédié au stationnement des deux roues (8 abris vélos comprenant 2 bornes de rechargement
électrique dédiées chacun pour 80 places de vélo au total + 78 places de parking 2 roues motorisés).

- Aménagements prévus
Les aménagements prévus permettront I'édification d’'un ensemble commercial constitué de :

- 3 batiments d’une emprise au sol total d’environ 11 590 m? et d’une surface de plancher globale
d’environ 10 586 m?,

- Une aire de stationnement de 309 places représentant environ 8 715 m? (4 217 m? de surface des places
de stationnement dont 3 309 m? perméables et 4 497 m? de voies de circulation VL),

- D’un mail piétonnier permettant de liaisonner les différents magasins,

- D’une voirie PL en périphérie arriére des batiments et d’aires de livraison sur environ 3 889 m?,

- D’espaces végétalisés d’une surface totale d’environ 15 363 m? comprenant 417 arbres (dont 390 plantés
et 27 conservés).
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l. INFORMATIONS RELATIVES AU PROJET

C. Leprojet
2. Les spécificités du projet

- Les intentions

Le projet propose la réalisation de trois batiments indépendants, a destination de commerces de moyennes
surfaces et de services. Ces batiments viennent compléter |'attractivité du site a I'échelle de la région et, plus
largement, a celle du territoire frontalier que représente la Sambre-Avesnois.

Le projet participe ainsi au développement économique local par la richesse des échanges économiques qu'il
souhaite apporter.

Bien que congu en toute autonomie, le projet est élaboré avec une volonté de continuité de volume et
d’implantation avec le batiment voisin, tout en respectant les regles d'urbanisme.

Les batiments seront implantés de maniére a tenir compte de la topographie du site. La parcelle déja mise a plat,
lors d’un précédent projet de Village de Marques abandonné, servira de support aux nouveaux batiments qui de
ce fait n’engendrera pas de terrassements importants.

Le projet propose de poursuivre la composition du volume du Retail voisin récemment réalisé, en reconduisant la
composition géométrique circulaire de son implantation, afin d’homogénéiser I'ensemble du site. Cette
configuration ayant I'avantage de recréer une continuité d’alignement urbain. Un retour le long de la voie d’acces
donnant sur le rond-point, vient casser cette composition afin de volontairement marquer I'achévement du
développement commercial de la zone ; les terrains mitoyens en continuité vers I"OUEST (HAUTMONT) ne
permettant plus I'implantation de commerces.

- L’architecture

Bien que le bati soit de type « industriel », le pétitionnaire a souhaité créer un projet architectural original en
travaillant sur les contrastes de formes, de volumes et de textures des matériaux de finition.

Les batiments viendront s’'implanter sur la plateforme existante, déja artificialisée, sans engendrer de mouvement
de terre et donc de terrassements importants complémentaires. lls sont aussi congus de maniere compacte, pour
limiter leur emprise au sol.

Les parkings seront entierement végétalisés, agrémentés et complétés par la mise en place de nombreux arbres
d’essences locales et faisant transition avec la voie d’accés. Des noues paysageres qui traversent ces parkings,
permettront de gérer I'écoulement, le tamponnement et la filtration naturelle de eaux de ruissellement pour
freiner la circulation des eaux de pluie et participer a 'amélioration de la biodiversité.

La structure de bati sera privilégiée en ossature bois et/ou métal. Un soin tout particulier sera apporté a I'isolation
des parois des batiments ; sol, murs périphériques et toiture, afin d’obtenir les coefficients significatifs permettant
d’économiser I'énergie. Les finitions des « peaux extérieures » seront soignées, avec une large utilisation de
matériaux variés et durables (bois, briques, métal).

La toiture des batiments qui n’est pas occupée par les panneaux photovoltaiques sera revétue d’'une membrane
claire permettant le réfléchissement des rayons du soleil et donc de limiter les apports solaires et de ce fait de
limiter les consommations énergétiques des enseignes utilisatrices du site.

Chaque matériau utilisé sur I'ensemble du projet, disposera de sa fiche de déclaration environnementale (« FDES
» / « DEP » / « PEP »).

Le Projet integre des compositions de « STREET ART » qui viendront ponctuer le batiment. « Avec pour volonté de
faire découvrir I'art urbain et de le rendre accessible a tous, le promoteur entreprise a mission, s’est donné pour
objectif d’intégrer des ceuvres de Street Art au coeur de ses centres commerciaux. Pour passer de la galerie
marchande a une galerie d’art sans méme s’en apercevoir » ;

Un parvis viendra s’insérer dans les trames vertes pour relier I'ensemble des cellules et des différents batiments
créant une continuité visuelle et physique, invitant le public a parcourir le site a pied.
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l. INFORMATIONS RELATIVES AU PROJET

C. Le projet
2. Les spécificités du projet
- La certification BREEAM Very Good

BREEAM signifie Building Research Establishment’s Environmental Assessment Method. Il s’agit d’'un outil
d’évaluation de la performance environnementale d’un projet de batiment neuf, réhabilité ou rééquipé.

Les bénéfices d’une telle certification sont variés :

M Faire reconnaitre a I'échelle internationale la performance environnementale du batiment a travers une
approche multicritere ;

M Envisager les meilleures pratiques de construction durable dés la conception, a travers un systéme
simple et pédagogique ;

M Réduire les colits d’exploitation dus a I'utilisation des ressources, tout en améliorant significativement le
confort et la santé des usagers.

La notation est simple, elle fonctionne comme un bulletin scolaire ou les « notes des matiéres » sont ici les scores
des différents themes environnementaux du BREEAM.

Pour alimenter le score d'un theme, il est question de répondre aux exigences des préoccupations
environnementales du théme appelées « issues ». Le « bulletin global » permet ainsi d’avoir un pourcentage
global, donnant acces a un niveau de performance telle une « mention ».

Le niveau souhaité pour le projet présenté sur Hautmont est |le niveau VERY GOOD.

Cette certification de renommée internationale nécessitera d’intégrer la performance énergétique dés la phase
conception, avec 'obtention d’un gain sur les consommations énergétiques réglementaires (Cep).
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l. INFORMATIONS RELATIVES AU PROJET

C. Le projet
2. Les spécificités du projet

- Les aménagements paysagers
Quatre éléments qui composent le paysage sont utilisés pour intégrer le projet dans son environnement :

= Les arbres,

= les noues paysageres,
= les prairies,

= les haies.

[ LES ARBRES :

Le travail précis d’une strate arborée est réalisé sur différents niveaux (différentes hauteurs d’arbres). Un paillage
systématique sera réalisé afin de :

o Limiter les entretiens

o Limiter les développements des herbes « indésirables »
o Limiter les lessivages des sols

o Réduire les besoins en eau

Les essences d’arbres seront choisies dans le panel des essences locales. Environ 390 arbres seront plantés sur
I’'ensemble de la parcelle qui n’en comprend a ce jour que 27.

Nous rappelons ici que la parcelle est a I'origine une friche industrielle et que les plantations existantes ne sont
gue des rejets correspondant a un recepage naturel. Néanmoins, aucun arbre ne sera abattu dans le cadre de la
réalisation du projet.

o Les arbres situés dans les espaces verts le long du boulevard seront choisis parmi des essences a faible
développement, caduques et peu denses, ceci pour agrémenter les circulations et accompagner la composition
du projet sans masquer la vue sur les batiments.

o Les arbres situés dans les noues des parkings seront choisis parmi des essences a canopée large, afin que
les places de parking et les voieries soient couvertes en été a 50% minimum. Cela permet de protéger du
rayonnement solaire et d’éviter les effets du réchauffement climatique, notamment les surchauffes de I'air sur les
« mares de parking traditionnelles des centres commerciaux). o Les arbres situés dans la noue arriere seront
choisis parmi les essences ayant une forte capacité d’absorption d’eau.

o Les arbres situés sur I'espace laissé libre a I'arriere du projet seront choisis parmi les essences déja
existantes sur les abords du site, afin de créer une frange boisée formant un écran végétal naturel entre les
berges de la Sambre et les constructions.

[ LES NOUES PAYSAGERES :

Un talutage en noues sera réalisé a chaque peigne du parking, le long du parvis et en fond de parcelle afin de
récolter les eaux de ruissellement des voiries et des batiments. Chague noue sera reliée a la suivante afin de
canaliser ces eaux, faciliter leur tamponnement, leur infiltration avant d’étre collectée vers le bassin d’orage de la
zone, qui limitera le débit de rejet vers la Sambre conformément a I'étude validée par I'arrété préfectoral modifié
du 18 avril 2018.

3 types de noues seront mises en ceuvre :

1. Les noues de parking

Elles seront plantées d’essences rémanentes (type typha, quenouilles, roseaux communs et autres).
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l. INFORMATIONS RELATIVES AU PROJET

C. Le projet
2. Les spécificités du projet
- Les aménagements paysagers

2. Les noues latérales, le long des parvis

Ces noues seront essentiellement paysagées avec des plantations ornementales.

3. La noue arriére

Elles seront dotées de plantes hélophytes adaptées aux milieux humides.

Toutes les noues seront donc abondamment plantées afin de favoriser I'évapotranspiration et donc la diminution
naturelle du cumul des eaux pluviales collectées, tout en participant au rafraichissement du site et au
développement de la biodiversité. Elle offriront une végétation luxuriante et variée. Les zones planes seront
agrémentées de vivaces sélectionnées pour leur attrait esthétique et leur capacité rémanente.

M LES PRAIRIES
Les espaces libres situés tout autour du projet seront paysagés suivant leur positionnement :
Arriere du batiment :
o Prairie Fleurie avec sélection de plantes melliferes pour accueil des polinisateurs. Elles ont besoin d’un
faible entretien, n’ont pas de nécessité d’arrosage, et laissent place au développement de la biodiversité.
Avant des batiments :

o Arbres a faible développement pour assurer un accompagnement ornemental des batiments et des
voiries. Arbres décoratifs et floraux privilégiés. Engazonnement d’agrément accompagné de buissons plantés en
haies.

M LES HAIES
C'est une référence aux haies, qui historiquement composent le paysage agricole de I’Avesnois.

Largement supprimées depuis de nombreuses années, elles sont restaurées et reviennent aujourd’hui, dans le
paysage, tant elles jouent un role important pour le retour de la biodiversité, de la conservation de ’humidité des
sols et de la lutte contre I'érosion des sols.

Les espaces laissés en prairie engazonnés seront ainsi, accompagnés de haies linéaires. Celles-ci seront plantées
pour marquer les cheminements en longeant les circulations douces : pistes cyclables et cheminement piétonnier.
Elles accompagnent la circulation en guidant le promeneur sur le site.

En parallele, elles accueillent, outre les insectes, les oiseaux en leur proposant un abri pour la nidification.

La notice paysagére détaillée, ainsi que le dispositif de traitement des eaux pluviales via les noues, sont présentés
dans la partie « Effets du projet sur I'environnement et la santé humaine » dans la suite de ces annexes.
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l. INFORMATIONS RELATIVES AU PROJET

C. Le projet

3. Lesinsertions et perspectives du projet
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PARTIE I

CARTES ET PLANS

relatifs au projet




Il. CARTES ET PLANS RELATIFS AU PROJET

A. Le plan cadastral
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Il. CARTES ET PLANS RELATIFS AU PROJET

Le plan masse et facades
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— e Limites de proprigté Surface zones impermeables 30 181,12 m*
o Reéseaux EP existants - [ 4l
81200 3 2000
e ‘Canalisation AEP existante -
o400

Page 23



Il. CARTES ET PLANS RELATIFS AU PROJET

B. Le plan masse et facades
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Il. CARTES ET PLANS RELATIFS AU PROJET

B. Le plan masse et facades

Eldvalion Mord - E&liment A

Elervation Sud - Batiment &

Elervation Ouest - Satiment & Elevation Est - BMtiment A

Ewvation Mord - Balirant C

Ewvalion Sud - Batiment =

Ewevation Duest - Batiment C Elevaton Est - Batiment ©




Il. CARTES ET PLANS RELATIFS AU PROJET

B. Le plan masse et facades
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Il.  CARTES ET PLANS RELATIFS AU PROJET
C. Leplan d’organisation sur la parcelle
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Il. CARTES ET PLANS RELATIFS AU PROJET

D. Plan de la desserte en modes doux et transports en commun

Aménagements piétons/vélos

Aménagements piétons (Trottoirs)




Il. CARTES ET PLANS RELATIFS AU PROJET

D. Plan de la desserte en modes doux et transports en commun
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Il. CARTES ET PLANS RELATIFS AU PROJET

D. Plan de la desserte en modes doux et transports en commun

Hautmont est desservie par plusieurs lignes du réseau Stibus. Les arréts les plus proches sont « Bernaupre » (300
m) et « Centre Commercial » (400 m) situés a environ 8 minutes a pied. lls son desservis par les lignes B, C, 21, 24,
61, 63, 64,57, D108, DB23 et Citadine. Le site sera accessible via les aménagements existants.
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Il.  CARTES ET PLANS RELATIFS AU PROJET

E. Le plan des principales voies, aménagements routiers existants
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Il. CARTES ET PLANS RELATIFS AU PROJET

E. Le plan des principales voies, aménagements routiers existants
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Il.  CARTES ET PLANS RELATIFS AU PROJET

E. Le plan des principales voies, aménagements routiers existants

Plan Circulations
Poids lourds - Site
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Il. CARTES ET PLANS RELATIFS AU PROJET

F.  Le plan de I'environnement direct du site

Intersport Décathlon Electro Dépot
Jour de Féte Ixina L'Incroyable
Tom & Co La Grande Récré Mc Donald’s
Jysk Burger King Darty
Magik Dépot L’Arlecchino Speedy
B&M Lidl Aubert
Poltronesofa King Jouet

Grand Frais
Quick
Basic Fit
Buffalo Grill

Auchan et sa galerie (Undiz, Devred,
Furet du Nord, ID Sport, Jules, Jott,
Mango, Pandora, Sephora, Yves Rocher,
Rituals, Okaidi, Micromania...)
Les 3 Brasseurs, Conforama
Leroy Merlin, But
Norauto, Armand Thiery
Vert Baudet, Des Marques & Vous
Auchan Drive, La Halle
VIB'S, Tape a I'CEl, Gifi
Chausséa, Kiabi

Action, Easy Cash
Besson Chaussures
Picard, Cuisinella
King Buffet, Foir'Fouille
Auquiert, Caves Carpentier
B&B, Body Park
Les Mariés d’Amélie
Boulangerie Louise
Réauté, C&A
Gémo, Orchestra
Damart, Maxi Zoo




PARTIE Il

INFORMATIONS RELATIVES

a I'environnement proche du projet
et aux documents d’urbanisme




1. INFORMATIONS RELATIVES A LENVIRONNEMENT DU PROJET ET

AUX DOCUMENTS D’URBANISME

A. Les activités agricoles

- Les activités agricoles

Le foncier du projet n’est pas catégorisé en zone agricole.

Dans I'environnement proche du projet, nous constatons une représentativité des espaces agricoles sur les
franges Nord Ouest et Sud Est.

Ci apres, cartographie « détail des cultures dans I'environnement proche du projet - RPG 2023 » :
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1. INFORMATIONS RELATIVES A LENVIRONNEMENT DU PROJET ET
AUX DOCUMENTS D’URBANISME

B. Leszones d’habitat

- Les zones d’habitation

L’environnement direct du projet est un espace principalement dédié au développement économique. De ce fait,
nous retrouvons au Nord Ouest et au Sud Est de nombreuses activités, dont celles du pole Aushopping Louvrail
Val De Sambre, organisées autour de I’hypermarché Auchan et proposant de nombreuses grandes surfaces a
forte notoriété telles : 4 Murs, Action, Aubert, B&M, Besson, But, C&A, Chausséa, Darty, Décathlon, Electro
Dépot, Gémo, Furet du Nord, Gifi, Intersport, Jysk, Kiabi, L'Incroyable, La Grande Récré, Leroy Merlin, Maxi Zoo,
Orchestra, Sephora, Conforama...

Les zones de logements les plus proches sont situées au Sud du site a environ 400 metres (début du tissu
d’habitat d’Hautmont). Notons que la Mairie de Hautmont est situé a 1 km, celle de Louvroil a 3 km et celle de
Maubeuge a 4,8 km. Précisons que les habitations proches sont accessibles de maniére piétonne via les
aménagements existants.




1. INFORMATIONS RELATIVES A LENVIRONNEMENT DU PROJET ET
AUX DOCUMENTS D’URBANISME

B. Leszones d’habitat

- Le type d’habitat

Au niveau de |'habitat, le taux de logements individuels est largement dominant, méme si il existe une certaine
mixité, principalement sur Maubeuge.

La commune de Hautmont présente un parc majoritairement individuel (76,3% du parc des logements).
Les logements collectifs représentent eux 23,4%. Le taux de logements vacants est de 8,5%.

L’habitat social sur Hautmont représente 33,3% (source INSEE).




I1I.  INFORMATIONS RELATIVES A 'ENVIRONNEMENT DU PROJET ET

AUX DOCUMENTS D’URBANISME

C. Les documents d’urbanisme

- Le SCOT et les documents associés

Aujourd’hui, et a l'issue de la mise en ceuvre de la réforme territoriale, le périmétre du SCoT Sambre-Avesnois est
composé de 4 EPCI :

e [a Communauté d’Agglomération Maubeuge Val de Sambre
¢ |a Communauté de Communes du Pays de Mormal

¢ la Communauté de Communes du Cceur de I’Avesnois

e [a Communauté de Communes du Sud de I'Avesnois .

Le SCoT comprend un rapport de présentation, un Projet d'Aménagement et de Développement Durables (PADD)
et un Document d'Orientation et d'Objectifs (DOO).

Notons que dans le projet de SCoT, le DOO précise entre autre que :

« Les localisations préférentielles des commerces sont définies en prenant en compte les objectifs de revitalisation
des centres villes, de maintien d'une offre commerciale diversifiée de proximité permettant de répondre aux
besoins courants de la population tout en limitant les obligations de déplacement et les émissions de gaz a effet de
serre, de cohérence entre la localisation des équipements commerciaux et la maitrise des flux de personnes et de
marchandises, de consommation économe de l'espace et de préservation de I'environnement, des paysages et de
l'architecture ».

Et que le PLUI ajoute que :

« Concentrer les établissements a fort rayonnement : pour les établissements ou ensemble d’établissements
commerciaux recherchant une large attractivité, au-dela du territoire, leur localisation sera de préférence
concentrée sur les péles de rayonnement, a savoir le centre-ville de Maubeuge dans la mesure du possible, et
I'espace commercial Val de Sambre, dans ses limites actives actuelles ».

Le projet développe un ensemble commercial de 10 586,1 m? de SDP avec une majorité des cellules de plus de
1 000 m? (75%), soit un ensemble a fort rayonnement. Dans ce cadre, le projet répond aux objectifs suivants :

- L'implantation assure une cohérence d’aménagement : Le projet s’attache a reprendre un site qui a fait
I'objet d’une autorisation commerciale partiellement mise en ceuvre, sur une ancienne friche industrielle. Il se
développe dans le prolongement d’un ensemble existant assurant une concentration et une continuité du batj,
ainsi qu’une densification d’un espace dédié au développement économique, cela a proximité immédiate du pole
majeur et stratégique du territoire, Espace commercial Val De Sambre, renforcant son rayonnement et son
attractivité. De plus, sa localisation permet une limitation des déplacements en concentrant les équipements
autour de ce pole.

- Les surfaces développées n’ont pas vocation a intégrer les centres villes : La taille des magasins développés,
ainsi que les besoins logistiques qu’ils engendrent, ne permettent pas une implantation dans les cceurs de ville qui
proposent des surfaces disponibles réduites.

- 'opération permet de réduire la consommation d’espace : Le Village des Marques qui devait étre implanté
proposait 15 590 m? de surface de vente. Cette surface est réduite a moins de 10 000 m? dans le projet présenté,
soit une économie de plus de 5 000 m?2.

- L'intégration urbaine est assurée par la qualité environnementale, paysagére et architecturale du projet :
En effet, les aménagements mis en place permettent une désartificialisation et désimperméabilisation des sols,
une réduction des consommations énergétiques (isolation trés performante, utilisation d’énergie renouvelable...),
un traitement hautement qualitatif des espaces verts sur plus de 35% du foncier (et 390 arbres plantés + une
végétalisation complémentaire variée - Prairies, Haies, noues paysageres...), une gestion optimisée des eaux
pluviales, une organisation intégrant pleinement les modes doux, des batiments utilisant des matériaux
durables...
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1. INFORMATIONS RELATIVES A LENVIRONNEMENT DU PROJET ET

AUX DOCUMENTS D’URBANISME

C. Lesdocuments d’urbanisme

-Le PLU

Le projet est située sur la commune de Hautmont qui est couverte par un PLUI.

Dans ce document, le foncier est en zone 1AUE = Zone a urbaniser a vocation économique.
Le projet respecte les orientations du PLUi, dont :

« Sur les sites commerciaux majeurs identifiés au plan de zonage :

. Sont aqutorisés les commerces de détails et gros d’une surface minimale de 300 m? de surface de
plancher.
. les commerces de détails et gros doivent bénéficier d’un point d’accés en transport en commun a

moins de 300 metres du bdtiment ou de 'ensemble commercial. »

« Concentrer les établissements a fort rayonnement: pour les établissements ou ensemble d’établissements
commerciaux recherchant une large attractivité, au-dela du territoire, leur localisation sera de préférence
concentrée sur les pbles de rayonnement, a savoir le centre-ville de Maubeuge dans la mesure du possible, et
I’espace commercial Val de Sambre, dans ses limites actives actuelles. »

Le projet est en phase avec les documents d’urbanisme opposables.

Zones & urbaniser
Zone 1AU & urbaniser & vocation principale habitat
[I]  Zone 1AUE spécifique & court terme &.vocation principale activités
||| Zone 1AUEa spécifique & court terme & vocation principale activités soumis & des dispositions particuliéres
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PARTIE IV

EFFETS DU PROJET

Sur le trafic routier




IV.  EFFETS DU PROJET SUR LE TRAFIC ROUTIER

A. Evaluationdes flux de dépl acenent

- Les flux de véhicules légers induits par la clientéle

Lors de la présentation du dossier initial, comprenant le Retail Park aujourd’hui construit et la Village des
Marques, un étude trafic avait été produite.

La génération de trafic (entrées + sorties) liée au Village de Marques était estimé a 340 véhicules a I'heure de
pointe soir et 660 véhicules a I'heure de pointe du samedi aprés-midi.

Or, dans le cadre du projet présenté, le trafic engendré sera largement diminué du fait principalement :

- d’'une programmation nettement moins impactante qu’un Village de Marques ayant un rayonnement
beaucoup plus large et une attractivité plus importante : Zone de chalandise du Village de Marques supérieure a 2
millions de personne sur une distance évaluée a environ 90 minutes de temps voiture contre une zone de
chalandise projet présenté d’environ 20 minutes représentant environ 150 000 habitants),

- d’enseignes en moyennes surfaces qui viennent en complémentarité avec le tissu existant et qui de ce fait
capteront en grande partie une clientele qui fréquente déja le site.

On estime que le projet devrait générer :

- 260 véhicules a I'heure de pointe soir et 350 véhicules a I'heure de pointe du samedi apres-midi en entrée
+ sortie (réduction de 25 a 47% du trafic envisagé initialement).

A cela il faut ajouter le foisonnement et/ou les fréquentations croisées, estimés a 60% des usagers de I'ensemble
commercial qui fréquenteront le nouveau Retail Park.

De ce fait, 'augmentation de trafic lié au projet est estimée a
- 104 véhicules en entrée et sortie a I’heure de pointe soir,

- 140 véhicules en entrée et sortie a I'heure de pointe du samedi aprés-midi.

Au regard de la diminution du trafic généré par le nouveau projet en comparaison avec le Village de
Marques, du bon dimensionnement des axes, des infrastructures existantes, des flux déja existants, et des
flux prévus :

- Les répercussions du projet sur le réseau viaire local resteront compatible avec un bon
fonctionnement global

- Les impacts sur la fluidité du trafic seront marginaux,

- Les réserves de capacité sur les ouvrages existants seront peu modifiées, n’entrainant pas de
saturation.

NB : Une étude trafic sera réalisée ler trimestre 2025 par le pétitionnaire, dans le cadre du Permis de
Construire valant AEC, pour valider le bon fonctionnement viaire.
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PARTIE V

EFFET DU PROJET

sur I'environnement et la santé humaine




V. EFFETS DU PROJET SUR L'ENVIRONNEMENT ET LA SANTE HUMAINE

A. Lartificialisation des sols

Une plateforme, destinée a recevoir la construction et les voiries du précédent projet abandonné, a été réalisée
en 2021, et est toujours présente a ce jour.

* Le terrain est donc artificialisé au sens de la réglementation a 70,51% soit environ 30 191 m?2,

‘ﬁ

B viz-a-vis de la surace. de

_ ARTIFICIALISATION - EXISTANT SURFACE I'emprise du projet
12 823,37 m® 20,40 %
A0 191 63 m* TUH1 %
42 816 m? 100 %
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V. EFFETS DU PROJET SUR L'ENVIRONNEMENT ET LA SANTE HUMAINE

A. Lartificialisation des sols

Le projet, une fois réalisé, permettra la désartificialisation d’une partie du site par rapport a son état actuel. En
effet :

. Le projet propose de rendre a la nature, en fin de projet, un reliquat d’espace vert d’environ 2 909 m?
la zone végétalisée passant ainsi de 12 623 m? a 15 532 m2.

Ces 2 909 m? seront donc rendus a la nature sous forme de prairie fleurie et d’un espace fortement boisé situé

entre la Sambre et le projet.
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V. EFFETS DU PROJET SUR LENVIRONNEMENT ET LA SANTE HUMAINE

B. Les choix environnementaux

GESTION DES RESSOURCES ET ENERGIES

Une attention particuliére sera portée sur le traitement des parois, et sur les équipements techniques, dans le
respect de la réglementation thermique en vigueur, mais aussi dans une volonté affichée d'une réponse
pertinente aux enjeux environnementaux.

UNE ENVELOPPE PERFORMANTE

L'implantation et le fonctionnement du projet sur le site sont soigneusement étudiés afin de limiter les
terrassements et les évacuations des terres excédentaires. Les remblais seront exécutés avec les matériaux du
site, en évitant au maximum les remblais d'apport.

0 1- ISOLATION
& Surisolation des parois
U Gestion des ponts thermiques — Perméabilité du batiment
& L'ensemble des ruptures d'isolant entre toutes les facades seront analysées et traitées pour
améliorer les caractéristiques du batiment.
0 2- APPORTS SOLAIRES ET CONFORT D’ETE
La diminution des apports solaires sera particulierement recherchée par :

e La mise en ceuvre d’'une membrane d’étanchéité (blanche ou gris trés clair) en toiture, favorisant la
réflectivité des rayons du soleil et diminuant donc les apports solaires d’été. Ceci permettant de diminuer les
besoins en climatisation, tout en augmentant le confort d’été.

¢ La mise en ceuvre de panneaux solaires en autoconsommation

LIMITER LA CONSOMMATION DES SYSTEMES DE PRODUCTION ENERGETIQUE ET DES EQUIPEMENTS

L'ensemble du projet est concu de maniéere a optimiser et limiter les consommations énergétiques.
0 1- ENERGIE RENOUVELABLE - CHAUFFAGE — RAFRAICHISSEMENT - VENTILATION
Le Promoteur n’a pas la responsabilité du choix du type de chauffage-rafraichissement des cellules commerciales.

Pour autant, les preneurs seront poussés a privilégier |'utilisation des pompes a chaleur a fluide "vert" de type «
trés hautes performances énergétiques », permettant de fonctionner en FREE COOLING. Cela permet de limiter le
recours a la climatisation.

L'apport d'air neuf extérieur sera asservi a des sondes de pollution d'air (sonde CO2).

0 2- ELECTRICITE

Il sera imposé aux preneurs de I'ensemble des surfaces d’utiliser du matériel fonctionnant avec des lampes LEDS
pour I’éclairage intérieur de tous ses locaux (vente, réserves, bureaux, etc...).

Les éclairages extérieurs seront quant a eux réalisés avec des appareils fonctionnant avec des lampes LEDS.

Les prises de rechargement des abris vélos seront directement alimentées par I|'électricité produite par les
panneaux solaires de chaque cellule.

De plus, un tri sélectif sera mis en place tout au long du chantier, en s’appuyant sur les filieres locales.
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V. EFFETS DU PROJET SUR LENVIRONNEMENT ET LA SANTE HUMAINE

C. Llintégration paysagere du projet

Le projet s’attache a intégrer des solutions durables, tels que des espaces verts et des installations
communautaires, pour redonner vie a cet espace tout en favorisant la biodiversité et en attirant un public.

Pour cela, différents thémes d’aménagements seront traités par espace, participant au développement de la
biodiversité et a un traitement hautement qualitatif du foncier et méme de ses limites.

Aménagement d’une haie le long de la piste cyclable (en dehors du foncier projet)

Dans le cadre de I'aménal%ement paysager le long de la promenade vélo, nous proposons la plantation d'une haie
bocagére composée d'arbustes bas, choisis pour ne pas marquer excessivement 'ensemble de 'aménagement.
Cette haie sera ponctuée de quelques jeunes baliveaux, utilisant les m&mes essences que celles plantées a
I'arnére des batiments, assurant ainsi une cohérence visuelle. Les essences sélectionnées offriront des abris et
des sources de nourriture a la faune locale, notamment aux ciseaux.

La haie sera implantée sur une largeur de 2 a 2,5 métres, permettant une densité suffisante pour favoriser la
biodiversite tout en maintenant une esthétique soignée. Une bande de pelouse sera ameénagee entre la voie
cyclable et la jeune haie, garantissant une distanciation securisée pour les cyclistes. Nous avons opte pour des
arbustes a faible développement, principalement des especes basitones, gui supporteront un entretien regulier
et repartiront de |a base si nécessaire. Les jeunes plants, d'une taille de 60:’5% cm, s'Intégreront harmonieusement
au paysage.

Pour favonser leur croissance et limiter I'entretien, nous mettrons en place un double paillage au pied des
arbustes. Des manchons biodégradables protégeront les jeunes plants, contribuant ainsi & leur développement
optimal dans cet environnement.
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V. EFFETS DU PROJET SUR LENVIRONNEMENT ET LA SANTE HUMAINE

C. Llintégration paysagere du projet
Zone de transition parking # boulevard

Dans le cadre de I'aménagement paysager le long du boulevard, nous proposons une solution éléegante et
ecologique pour la zone visible du drive. Un écran végétal composé exclusivement d'arbres en cépées de taille
300/350 en motte grillagée sera mis en place, créant ainsi une barriére naturelle esthétique et fonctionnelle.

Pour optimiser la croissance et la santé de ces arbres, nous prévoyons 'utilisation d'une toile de paillage épaisse et
bicdégradable. Cette toile, d'une durée de vie minimale de 3 ans, permettra de maintenir 'humidite du sol et de
limiter la pousse des adventices. En complément, un enrochement léger composé de blocs de pierres concassées
de calibre 200/400 mm sera mis en place, renforcant ainsi la protection contre les mauvaises herbes et créant ainsi

un habitat pour |a faune présente sur le site et ses alentours.

Cette approche présente plusieurs avantages. Tout d'abord, elle réduit considérablement le besoin de
débroussaillage, évitant ainsi les nsques d'endommagement de la base des arbres. De plus, pour assurer |a stabilite
et la pérennité des plantations, nous prévoyons un ancrage de motte pour chaque arbre. Cette technique garantira

une meilleure résistance aux vents et favorisera un enracinement optimal.

Ce dispositif global vise a créer un environnement propice au développement harmonieux des arbres tout en

minimisant les interventions d'entretien, pour un résultat a la fois esthéetique et durable.

I sl BT
I h.';-...| -
. i
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V. EFFETS DU PROJET SUR L'ENVIRONNEMENT ET LA SANTE HUMAINE

C. Llintégration paysagere du projet

Plantation du parking

Pour les plantations du parking, nous avons elaboré une stratégie visant a optimiser la croissance et la protection
des arbres, tout en assurant une esthétique durable et fonctionnelle. Nous prévoyons l'utilisation d'arbres de petite
force, avec une circonférence de tronc de 12/14 cm (mesurée 3 1 m du sol), plantés en racines nues. Ce choix est
motivé par leur capacité supérieurs a se développer rapidement. En effet, ces jeunes arbres peuvent, en seulement

3 ans, atteindre la taille d'un arbre initialement plante en 18/20.

Pour assurer la sécurité et le bon développement des plantations, nous préconisons la mise en place de plusieurs
equipements de protection. Des cl&tures en bois de 1 m de hauteur seront installées autour des zones de plantation,
avec des renforts, des jambes de force, et un poteau tous les 2 métres. De plus, des butées en bois seront placées
pour maintenir une distance de sécurité entre les véhicules et les plantations. Chaque arbre sera également equipé
d'un manchon autour du tronc pour prévenir les brilures solaires durant les premiéres années, et un tuteur simple

et vertical sera utilisé pour chaque arbre, avec un lien biodégradable pour le maintien.

Concernant le choix des plantes, nous avons sélectionné des espéces adaptées aux différentes zones. Pour les
noues, nous utiliserons des plantes hélophytes qui prospérent dans les milieux humides. Pour les zones planes, des

vivaces ont &té choisies pour leur attrait esthétique et leur capacité rémanente.

Enfin, 'ensemble des plantations bénéficiera d'un double paillage : une toile en fibre biodégradable comme
premiére couche, suivie d'une couche supéneure de paillage organique, de type fibre de peuplier Copoflora. Cette
approche globale vise a créer un environnement de parking a la fois écologique, esthétique et durable, favorisant

la croissance optimale des arbres tout en assurant leur protection.
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V. EFFETS DU PROJET SUR L'ENVIRONNEMENT ET LA SANTE HUMAINE

C. Llintégration paysagere du projet
Plantation des noues aux abords des batiments

Pour les plantations des noues aux abords des batiments, nous avons congu une approche sophistiquée visant a
créer un paysage a la fois esthétique et fonctionnel, en parfaite harmonie avec I'architecture environnante. Nous
prévoyons l'utilisation d'arbres plus matures, avec une arconférence de tronc de 20/25 cm en motte grillagee,
offrant ainsi un impact visuel immédiat. Ces arbres seront soutenus par un systeme de tuteurage tripode, alliant
stabilité et élégance.

Pour délimiter les espaces de plantation, nous remplacerons les ganivelles par de olis poteaux en bois reliés par
des cordes. Cette solution s'intégre parfaitement au langage architectural de I'entrée des batiments, créant une

continuite visuelle harmonieuse.

Le choix des plantes reste cohérent avec I'approche précédente. Pour les noues, nous utiliserons des plantes
helophytes adaptées aux milieux humides, offrant une végétation luxuriante et variée. Les zones planes seront

agrémentées de vivaces sélectionnées pour leur attrait esthétique et leur capacité rémanente.

Un élément marguant de cet aménagement sera un platelage en bois accueillant un bouguet de trois arbres.
Ces arbres seront plantés avec un systéme Tree Parker, garantissant leur croissance optimale et la pérennité de
I'aménagement. Ce groupe d'arbres créera un point focal attrayant, ajoutant une dimension verticale et une

profondeur visuelle a 'espace.

L'ensemble des plantations bénéficiera d'un double paillage : une toile en fibre biodégradable comme premiere
couche, suivie d'une couche supéneure de paillage fin de type Copoflora. Cette approche non seulement favorise

la croissance des plantes mais contribue également a 'esthétique générale de |'aménagement.

Plarelages bois plante
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V. EFFETS DU PROJET SUR LENVIRONNEMENT ET LA SANTE HUMAINE

C. Llintégration paysagere du projet
Plantation de la zone arriere des batiments

Pour la derniére zone du site, nous proposens de créer une jeune forét, visant & enrichir la biodiversité et a offrir un
nouvel habitat pour |a faune locale. Nous planterons des baliveaux d'essences forestiéres locales dans cette zone
arrére non accessible au public, avec des protections contre les gibiers pour assurer leur développement initial.

Autour des mares et de la noue, nous reprendrons des arbustes de |a palette proposée pour les noues des parkings,
adaptés aux milieux humides et répondant a I'enjeu de filtration des eaux. Ces arbustes seront plantés plus jeunes

que dans les espaces accessibles au public, permettant une meilleure adaptation.

Un semis d'engrais vert, comme le sainfoin, sera effectue pour couvrir rapidement le sol et favoriser |a croissance
des baliveaux. Pour les noues, nous opterons pour un semis de prairie fleurie, plus adapté a un entretien extensif

a terme.

Ce projet créera a long terme un petit écosystéme forestier et un comdor écologique, renforgant la trame verte
du site. Cette approche démontre notre engagement envers la biodiversité et le développement durable, tout en

créant un espace naturel évolutif et harmonieux.

Mouvelle mare de 40m2 minimum
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V. EFFETS DU PROJET SUR L'ENVIRONNEMENT ET LA SANTE HUMAINE

D. Lagestion des eaux pluviales

Un talutage en noues sera réalisé a chaque peigne du parking, le long du parvis et en fond de parcelle afin de
récolter les eaux de ruissellement des voiries et des batiments. Chague noue sera reliée a la suivante afin de
canaliser ces eaux, faciliter leur tamponnement, leur infiltration avant d’étre collectée vers le bassin d’orage de la
zone, qui limitera le débit de rejet vers la Sambre conformément a I'étude validée par I'arrété préfectoral modifié
du 18 avril 2018. Les eaux pluviales du projet (eaux de toiture et de parking) seront donc dirigées vers différentes

noues :

1. Les noues de parking = Elles collectent les eaux de ruisseélement du parking. Leur fonction sera de
collecter, de tamponner, d’assurer la dépollution des hydrocarbures en retenant les charges organiques.

2. Les noues latérales, le long des parvis = Elles collectent les eaux des batiments ainsi que les eaux en aval
des noues de parking une fois celle-ci traitées par les plantations. Ces eaux seront a nouveau tamponnées,
infiltrées puis dirigées vers la derniere noue arriere apres passage par une cuve de 30 m3 permettant le

stockage de I'eau pour réutilisation sur le site (nettoyage, et arrosage...).

3. La noue arriére = Elle collecte tout le surplus pour participer au tamponnement de I'ensemble du site
avant rejet dans la canalisation existante, qui dirige toutes les eaux pluviales vers le bassin d’orage existant
de 8 675 m3, avant rejet a débit régulé de 48,10 I/s, autorisé par Voies Navigables de France (VNF).

Rappelons que toutes ces noues seront largement plantées.

B Mg
LEGENDE

Noue de récupération des EP -
Remédiation

EP batiment

EP voirie

Ré EF exi -81200 2
2000

Regard

Avaloir 2 grille

Cuve de récupération des EP noue
et EP toiture {30m?)

Séparateur a hydrocarbure
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V. EFFETS DU PROJET SUR L'ENVIRONNEMENT ET LA SANTE HUMAINE

E. Cartographie des zones de protection de la faune et la flore
- Cartographie des zones de protection de la faune et de la flore

ZMNIEFF DE TYPE 1
Identifiant : 310013363

Mom - Bois de la Haute Laniers, bois Hoyaux et bois du Fay

ZNIEFFDETYPE 2

ldentifiant : 310013731

o - Plaine alluviale de la 5ambre en amont de Bachant

Le site n’est pas intégré dans un zonage de protection de la faune et de la flore.
Notons qu’il existent des ZNIEFF dans I'environnement éloigné du site :
- Une ZNIEFF de type 1 a environ 1,8 km a I'Ouest,

- Une ZNIEFF de type 2 a environ 2,7 km au Sud Ouest.
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V. EFFETS DU PROJET SUR L'ENVIRONNEMENT ET LA SANTE HUMAINE

F.  Identification des risques

Les caractéristiques du site seront prises en compte dans le permis de construire pour intégrer si nécessaire les

mesures liées aux risques locaux.

Les risques identifiés au niveau du site projet sont :

1. Risques naturels
5 Risques naturels identifiés :

' 0 Mon edrasne =
INOMDATION
EMISTANT

SE}SHE 'hmmm::e:
MCDERE

MOUVEMENTS DE TERRAIN @ & mon adeesse:

IRCONML
RETRAIT GONFLEMENT DES ) 3 man adrassa:
ARGILES P

RADON ' & mon adresse -

FAEBLE

QPOOD®

2. Risques technologiques

3 Risques technologiques identifiés :

INSTALLATIONS INDUSTRIELLES ' R L
CLASSEES (ICPE) NOMN CONETRNT

CANALISATIONS DE TRANSPORT ‘ﬂ mon adresse :
DE MATIERES DANGEREUSES CONCERML

' b mon adresse -
POLLUTIOMN DES SOLS
COMCERNT

® e

I.I. BIF T EOmINE §

EXISTANT

.I.l. ST M@ COHT T 3

MOGERE

ll. SUT Mal COMmmILnE 1

FXISTANT

ﬁ. Buir ma commine |

IMPSRATANT

m SEIr iTai O COrH LS I

FRFELE

.H.l. BF T OIS |
CONCERME

m I M COMmimL N

CONCEENE

m ST M S0 e e |

CONCERME
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V. EFFETS DU PROJET SUR L'ENVIRONNEMENT ET LA SANTE HUMAINE

F.  Identification des risques

Risque d'inondation prés de chez moi

' Risgue & mon adresse EXIETANT

.l Risgue sur la commune  FXISTART

Limidinat i S5 e fubimes TG, e e o e, dune Jone sl ament hift
o Fldis

Risques liés aux remontées de nappe

_ fone § regus SmTEneT une sersiuse dvkdae publnue

o prw—— T T A, DR T L TR a1 T B T B P
A e T o e e bR § e L il e e o e
Figrsias FCHT] b e DA T H Fupeing {IATT
femprreipem ey fwmy mapre i e ety Far s mremesr mren rmepr
4 aine e e s e L 1 [ e PR
[t B o DSTRAT ol WADPTARD

e b o Laa e CRST T LY < P pebndwdred caetle LR T C T LT rr——
s e L st Pl e B E R L
[P=PLIS 1) Dokt Hirimd P kod v mn
trmiprsrnlewn et n I AT E A Fat e s s v | e
e ot M prAH T b e CY L PRI
TS P L i b DL Vbl o P TFVLE

REMONTEE DE NAPPES :

WO TS ST dans one pone o | ¥ 3 de Torpes probahints Fobsener deg oear dE LS par IemionTee o
PR, O 30 MG Ss inandicions de cave
- Vot niviee dsspaiticon it : fone po B AL a cle cava,

- Lindeation e fisbidéd auocsh b vk gone we - FAIHLE

AZl ;vallée de la Sambre

L'atlas des 2ores inondables (AZN} vese & Taciloer fa connalssance des sisques dinondarions pas ey colectlafies
rerinarales, bes sandces de Eat ot e pabdic

FAP| : PAPI 5ambre
Wowre commune nelick: O un programme dactkone de prSsenaion des inondstions {PAPT done Nidaneifiant

eft FRDAEALIQTII0L

I eausra len al ey ot sous sl

Inondatian

C programme it & ikduine s ConsAguencer des o ndatines sl B PRonnes B tes beans. 1in PAP] pSUl oierr
crof i da s beantian su profit des hetrbacks et bei priibes srfmpnse, pour e sties 3 kel des trrees da
résductian de le vulrdrebikid de leer - habiitation ou de o Bibrmant

DDRM : DORMSS

DOwrucson Ocasier Oskg rrial e Wing Hapur {DOKH), la prafeciurs o classd verine E
pour let nbiss ok oy abdan
Inend ation
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V. EFFETS DU PROJET SUR L'ENVIRONNEMENT ET LA SANTE HUMAINE

F.  Identification des risques

Risque de séisme pres de chez moi

Q Risque 3 mon adressa  MODERE
B Risque sur la commune  HooiRi

Lo treer beards da baore raimecd gdralamont dare b profendnes de oo
ierrmytre ot coLnEnt des secoovsss phay oy moim viglenies & e worface du sl
Gendralement srgenoeds par ke repeise dion moussemene fecioevapes e long dure
faile, dL pELAETTL 2ol poUr consigosnce dautes phinombnes | mouvements de
faremry, ras cla maie, Bouefsstion cdim icli (perta de potacdsl, mffet Bydrsiagious

CEITains kives, an foecton die Bur el an oo i nan e du gl peivent smaifian ko
recrpmmaiis trite par e owlivme. Se paris glon d'efes de aiee On cesctnm un
itne por 11 magninsde (Enegie lidds) &t son miensee effery obgangs o
FEpency paw Fhomme, ampleyry des ddpdcs v consbruotons)

DDRM : DDRM53

Dzng son Dossier Départemental des Risoess Miyeurs {DDAM), la préfaciure 2 classé wolre commune § negue
paur ke aldas ot zous pias;
Edyma

SEISME : Echelle réglementaire et obligations assocides

S 'ichelie riggfermentares, b votre sdresse, e risgue sizmioes = de 38
Preur wodre shounte, & partir o 'un reque d= niveau 2. des obligatons en cas de travaus oo de constrocti on sorg

lifes & présenic vatre risque sismigpe

Risque de retrait gonflement des argiles prés de chez moi

ﬂ' Risque & mon adresse  FAIDLE
Bl Risque sur la commune  IMFGETANT

Les mofs o Sombennant de Peiple panfler en présenco o 'tay [3omcn des pluss) et
s Lagseni on pnon shche. Des mouwemenis de porflament et de rétractation du
5ol peyvert erdormemazer bes bdtimerns (hoaeatond Les rmaisons indivichesbos gui
ot pas did conguss pour reusher pud mowETEn D des sols agleus peuvent Eive
wgnificanivement endommagdes Ces poulquol 1o phénomene de remait o oe
eedlermet et Egles b Sonedern conmma uni rmgue rabaiel. L changament
cimatigue, awec l'agedvation des pénodss de sédheipsse, uEMEme Ce Fisgue

Fahls Mo Frugarilan

RGA : Echelle réglementaire et obligations associées

Suil 'dchaolle réglamaniaine, 3 votie adresss, ke risguea-de ganflement ded argiles ot da 1J3
Poir wotER Sdourimd, des ohligations an £a 4o Travate ou da construction sont e & pravand |o fisgud.
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V. EFFETS DU PROJET SUR L'ENVIRONNEMENT ET LA SANTE HUMAINE

F.  Identification des risques

Canalisations de transport de matiéres dangereuses prés de
chez moi

“ Rizque & mon adresse CONCERNE

ﬁ Risque sur la commung CORCERNE

Lo coraal ma i wori Feen et promtgden. Lo glrsbrnl, ol sorri anbesdes § sl moim
20 cmode protondeur, Le canpissiing sont utidoses powr b2 bhansport sor prandes
ciiantes du gaz ratuml (gazoducs). ded hyorccirbenss Bogudss ou Rgudfics
(mkeodcy, Pipenef de cwrteny Erodai ohrmuguen febhyles, proppliem) e de la
SR LT e M

==
Frrwmars mersgas |00 M, T T BE L EA
& - £ N
Risque de pollution des sols prés de chez moi
" i * -
- paniangE R, | WL
"' Risque & mon adrasse CONCERNE QL A S i
£ :Iﬁ-r'w:l .
l Risque sur la commung CONCERNT r : s P,
drosibe pelid sk un ks qul, du fare d'enciem ddpés da dézbair oo dinhlr roern .,: I=" o : " .-E '.__ _\-“-\-\:"‘-a‘h'
d= sefatantes pofudnied, pressnie une pollUticn Sscaghhde dF PIoehgue Une 5 AR e : T
- ; i ; i i E: -y "
LACHMCE D L MSQUR DArapne par e personmes g Perarpnnemeat j = L i 5
[ = LT e R ey
¥ g LY
.‘;f i uppie g
¥ -
£ b 8 i £ i
| I g
Sxrivar (91) it e I .
BT '
i ; \\
!
e e e e e o bbb il -
W e pr q Ll N SRR A BT A

Risque lié aux installations industrielles classées (ICPE) prés
de chez moi

g e} =} kLl
@ Risque 3 mon adresse  MOW CoucTRT ot i Bt ! e
v — o
. il
Bl visque sur la communa  CONCERNE g B e | g ™
- pﬂ-lu-...l' ._ﬁ-—- _I.ﬂI..H
B Ll -
L mriniedcon clamsie poor IJ-PI.'l:l-:IIr e Fensroresment [1EFE] sock e g i r
Enpaiatans usineles o0 ool JespTiies 08 Orbsr 08T PRQUe O o ! ; [ IRy r— - [ —
PG [ i VRGeS ofay Pl ot PR LT iTeda 1] Deladd |5 RELAFIE o W RST0R- 021 - e
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LES SraDiameiTTy TEVEST JIOURENT Ju) el iDd MO T QUeThds Inponanes. o ]
subsTancey &1 malangss gungpeeus - AT .-"'-’ I
L stssinammants Seemmn suel hact stockest phon e akstances or ms g .-""- HALITMORT
fangaus G b= mahimwenency eiean el o _.-"r- = n.
L Srablgpements sslevinl 0B roliiguosl XM ponr 06 Eratlsremieras gl a
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VI. AUTRES ANNEXES

MAIRIE | PERMIS DE CONSTRUIRE
de HAUTMONT | DELIVRE PAR LE MAIRE AU NOM DE LA COMMUNE
A |"F.'|i_'~:" zivie par k. AARRIELIX 1<F
DNemamile déposée le 0G0 0G peE PO 059 29T 16 O
Fir i | SAS LPAVESNOISE Surfaee de plamcher ¢ 14587, 30m!

Dicvrreacrant & | &7 rise do Cldires

THEID LE FERRAY en YYELINES

Sur i terain sis i - | Bontevand Jelin Cockerill 99350 HAUTMONT b doasber mindi Nicabil
Sarface de lanelser
Al &3, BE H4p nmidiieare 1

Sarfuce de plaocher

Mpguee des Trawanx @ | Construgion 4'en Paking silo et de 3 celludes commerciales
moervelle

En Ber do Chsmsor

Pelaeresicor le Naire o D Ville de THALTTMOINT

Vo Le Cosle de Plrbanismna, iakrmmenl S8 arfachkes L 421-1 &1 quivianis,

Vin le Plam Lacal d"Urbamigime de [a Communa FHAUTMONT approusad le 17712200 5 publi le 080252010,
Y la densingle de perm s de constiuine sosvisde,

Vi [artiche K. 424-6 do Code de 1" urbanisane

W I Awis Fivorable to Syeadicat Mizte du SCOT Sambes Ascsiois en dete Su 002122006 donf eopie
i jalnl

Vi 1" Avis Favorable g2 le Commizalon de préservation des Espacos Matonels, Agricoles of Forestiers
e date du 2207 12006 domt cople ¢l-joll

W I iz Fioorable de le Sows-Commpsion DEparemeiale powe o Séeuritd Puliligoe eo date du
21112016

Vo "Avis réputé fvrabde 0°Crange {c=join cope de la demande de consulinion en dase du
[NDG20TE)

Vi I'Avis fuvorahle d' ERIF en dale dy | 307306 repwen pmairie e 19AT0020 16 dinl cople ¢-poinl
Vi "Avie favorable svee preseripions d’ EAL et FORCE en daie du 0807306 rega en malrie Ie
I207201 6 donl cope ciejnind

Vi I"Avis favorable & Air Liquide en dobe du FVOR016 regu en marie ke [WIEZU TG Gkt Sogna -
luid

Vi I" Avis favornhle de BT en date du 04072006 rega en maicie e 07072006 dont cople ei jom

Vi I"Avls Favorable avee Preseripfions du conservaenr Bégional dz |"Archéobegie en date do
ZH0G0TE regu en maimie e ZA0RE0G donl copde Si-jlnl

Vi IPArcktd préfectoral portant preseription du disprostic Archdologique en date du 23046/2016
dint capic ci-joint

Vo "Avis lavorable svee prescripiions du P8le assdimsaement de 'AMYE en daie du 230820146,
FegiL i maalgle lo 30V TED0 16 dont caple oi-foint.
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