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PARTIE I 

INFORMATIONS RELATIVES 

au projet 



 

 

1.Le territoire d’implantaAon 
 

- La commune d’implantaAon 
 

A l’échelle du territoire, la commune d’Hautmont est posiAonné au Sud Est du département du Nord. Elle est 
située à 5 km au Sud Ouest de Maubeuge, à 14 km de la fronAère franco-belge, à 23 km au Sud de Mons, à 
31 km au Sud Est de Valenciennes et à 64 km au Nord Est de Saint-QuenAn, et est desservie principalement par 
la route naAonale 2 qui permet la liaison entre la D649/Entrée Ouest de Maubeuge et Avesnes-sur-Helpe/Laon.  
 

Ville du Hainaut français située dans la vallée de la Sambre, Hautmont a été durement frappée, depuis les années 
1970, par la désindustrialisaAon et la crise de la sidérurgie du Nord-Pas-de-Calais.  
 

Au 1er janvier 2024, Hautmont est catégorisée centre urbain intermédiaire, selon la nouvelle grille communale de 
densité à sept niveaux définie par l'Insee en 2022. Elle apparAent à l'unité urbaine de Maubeuge (parAe 
française), une aggloméraAon internaAonale regroupant 22 communes, dont elle est une commune de 
la banlieue. Par ailleurs la commune fait parAe de l'aire d'a[racAon de Maubeuge (parAe française), dont elle est 
une commune du pôle principal. 
 

La commune fait parAe de la Communauté d’AggloméraAon Maubeuge - Val de Sambre qui 
représente 123 545 habitants réparAs sur 43 communes. 
 

I.  INFORMATIONS RELATIVES AU PROJET 

 A.  SituaAon du projet   

Page  4 



 

 

2.LocalisaAon du projet. 
 

- Adresse du projet 
 

Le projet présenté est localisé en entrée Nord de la commune d’Hautmont, à proximité directe d’un axe 
structurant (RN2), au sein d’un environnement dédiés aux acAvités commerciales. En effet, le site est considéré 
comme faisant parAe de l’offre satellite du « Centre Commercial Aushopping - Louvroil Val de Sambre », 
desAnaAon commerciale majeure proposant une offre diversifiée de commerces et services autour de la 
locomoAve Auchan et d’enseignes à forte notoriété.  

 

La situaAon géographique de ce[e zone, en limite communale Hautmont # Louvroil, et sa très bonne desserte, 
perme[ent une accessibilité aisée depuis les communes de son aire d’a[racAon et parAcipent à son a[racAvité 
sur le territoire .  
 

Plus précisément, le projet prend place en zone urbanisée, mitoyen d’un bâAment accueillant les enseignes 
Intersport, Jour de Fête, Tom & Co, Magic Dépôt, Jysk et B&M (non réalisé par le péAAonnaire et sans liaison 
directe), sur un foncier en friche anciennement occupé par l’entreprise de métallurgie « Cockerill » (usine fermée 
en 1985).  
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2.LocalisaAon du projet. 
 

- Adresse du projet 
 

Le site est intégré dans une zone urbanisée principalement dédiée au développement d’acAvités. 
 

Le projet se posiAonne sur un foncier d’une contenance d’environ 42 815 m² (surface qui sera affinée après passage 
du géomètre), boulevard John Cockerill sur la commune d’Hautmont, sur un espace classé en zone 1AUE  (zone à 
urbaniser) du PLU.   
 
L’extrait de carte au 1/25000ème ci-dessous ainsi que les vues pages suivantes posiAonnent le projet au sein de la 
commune de Hautmont.  
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Vue du site actuel  

Vue du site futur 

Google Earth 09/2023 
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Septembre 2023 

Septembre 2023 

 
 

Projet 



 

 

I.  INFORMATIONS RELATIVES AU PROJET 

Page  11 

 B.  Vue et photo du site (2022)  

Septembre 2023 

Septembre 2023 
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 Projet 
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I.  INFORMATIONS RELATIVES AU PROJET 

 C.  Le projet   

1. Les grandes lignes du projet  
 

- Historique 
 

Anciennement le site était occupé par l’entreprise de sidérurgie Cockerill, fermée en 1985, et considéré comme 
friche après ce[e date.  
 

Les anciens bâAments industriels (A), présents 
entre 1929, au plus tard, et 1989, au plus tôt 
ayant abrité : 
 -  Un parc un lingot (1), 
 -  Des fours (2), 
 -  Une forge (3), 
 -  Un atelier de construcAon et réparaAon 
(4), 
 -  Un local d’entreAen (5), 
 - Différents hall dont un hall de four de 
prétraitement thermique et 2 halls de 
parachèvement des trains. (6), 
 - La zone des laminoirs (7), 
 - L’atelier hydraulique (8), 
 -  La zone ayant abrité une sous staAon 
électrique (B), dans la parAe Nord du site. 
Deux zones observées au Nord-Ouest des ancien 
bâAments industriels (C1 et C2) ayant servi de 
zone de stockage non idenAfié entre 1949 et 
1989. Le posiAonnement de la zone C2 
correspond à la localisaAon de l’ancien crassier 
(zone de stockage des résidus issus du process). 
 
 
 

Vue du site en 1989 
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I.  INFORMATIONS RELATIVES AU PROJET 

 C.  Le projet   

1. Les grandes lignes du projet  
 

- Historique 
 

Dans le cadre de la requalificaAon de ce[e friche Cockerill, le site devait accueillir l’implantaAon d’un concept de 
Village de Marques dénommé « Designer Outlet L’Escale-Hautmont » (123 bouAques sur 15 590 m² de surface de 
vente sur 76 841 m² de foncier), projet autorisé par la CDAC du Nord en 2017, conjointement à la créaAon d’un 
Retail Park de 8 717 m² et d’un ensemble commercial de 825 m².  
 

Ce projet n’a jamais vu le jour, le promoteur JMP (SAS L’Avesnoise) ayant abandonné l’opéraAon mi 2023. 
 
 Vue du projet village des marques 
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I.  INFORMATIONS RELATIVES AU PROJET 

 C.  Le projet   

1. Les grandes lignes du projet  
 

- Etat actuel du site 
 

L’assie[e cadastrale du site est posiAonné sur les parcelles secAon BK n°63 et secAon BI n°116, 117 et n°118p 
d’une contenance totale de 67 839 m². Le tènement foncier dédié au projet est d’environ 42 815 m². Notons que 
l’occupaAon du foncier est largement diminuée par rapport au projet Village de Marques = diminuAon de 44,3%.  
 

Le terrain, aujourd’hui en majorité terrassé (dépolluAon et terrassement réalisés en 2021) et donc en grande 
parAe arAficialisé, est vierge de construcAon. 
 
 

- Descrip�on générale du projet présenté 
 

Après la défecAon du promoteur JMP - SAS L’Avesnoise, Firmament GesAon souhaite développer un nouveau 
projet sur ce site laissé à l’abandon et d’ors et déjà largement arAficialisé. 
 

L’opéraAon envisagée consiste à boucler l’aménagement du foncier situé dans le prolongement d’un Retail Park 
accueillant les enseignes Intersport (1 350 m²), Jour de Fête (1 400 m²), Tom & Co (500 m²), Jysk (900 m²), Magik 
Dépôt (1 500 m²) et B&M (2 600 m²), d’une surface de vente totale de 8 250 m². 
 

Ce nouveau bâAment est desAné à accueillir uniquement des grandes et moyennes surfaces (surfaces de vente 
supérieures à 300 m²) et un bâAment de services afin de respecter les équilibres du territoire et les préconisaAons 
des documents d’urbanisme. 
 

Plus spécifiquement, le site sera composé de 3 bâAments intégrant respecAvement : 
 

  BâAment A = 5 moyennes surfaces - Surface de plancher = Environ 7 281 m², 
 

  BâAment B = 1 bâAment de service - Surface de plancher = Environ 263 m², 
 

  BâAment C = 3 moyennes surfaces - Surface de plancher = Environ 3 040 m². 
 
 Pour une  surface de plancher globale d’environ 10 586 m² et une surface de vente d’environ 9 400 m².  
 

 

- Le parc de sta�onnement 
 

Cet ensemble sera doté d’un parking d’environ 309 places, dont : 
 

  8 pour les personnes à mobilité réduite (dont 1 équipée pour la recharge des véhicules électriques),  
 

  14 dotées de bornes pour la recharge des véhicules électriques, 
 

  12 places « famille ».  
 

Précisons que 247 places seront perméables (pavés filtrants type Ecovégétal - 100% drainantes) et que des 
espaces seront dédié au staAonnement des deux roues (8 abris vélos comprenant 2 bornes de rechargement 
électrique dédiées chacun pour 80 places de vélo au total  + 78 places de parking 2 roues motorisés). 
 
 

- Aménagements prévus 
 

Les aménagements prévus perme[ront l’édificaAon d’un ensemble commercial consAtué de : 
 

 - 3 bâAments d’une emprise au sol total d’environ 11 590 m² et d’une surface de plancher globale 
d’environ 10 586 m²,  
 - Une aire de staAonnement de 309 places représentant environ 8 715 m² (4 217 m² de surface des places 
de staAonnement dont 3 309 m² perméables et 4 497 m² de voies de circulaAon VL), 
 - D’un mail piétonnier perme[ant de liaisonner les différents magasins,     
 - D’une voirie PL en périphérie arrière des bâAments et d’aires de livraison sur environ 3 889 m²,  
 - D’espaces végétalisés d’une surface totale d’environ 15 363 m² comprenant 417 arbres (dont 390 plantés 
et 27 conservés).  
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I.  INFORMATIONS RELATIVES AU PROJET 

 C.  Le projet   

2. Les spécificités du projet  
 

- Les inten�ons  
 

Le projet propose la réalisaAon de trois bâAments indépendants, à desAnaAon de commerces de moyennes 
surfaces et de services. Ces bâAments viennent compléter l’a[racAvité du site à l’échelle de la région et, plus 
largement, à celle du territoire frontalier que représente la Sambre-Avesnois.  
 

Le projet parAcipe ainsi au développement économique local par la richesse des échanges économiques qu’il 
souhaite apporter.  
 

Bien que conçu en toute autonomie, le projet est élaboré avec une volonté de conAnuité de volume et 
d’implantaAon avec le bâAment voisin, tout en respectant les règles d'urbanisme.  
 

Les bâAments seront implantés de manière à tenir compte de la topographie du site. La parcelle déjà mise à plat, 
lors d’un précédent projet de Village de Marques abandonné, servira de support aux nouveaux bâAments qui de 
ce fait n’engendrera pas de terrassements importants.  
 

Le projet propose de poursuivre la composiAon du volume du Retail voisin récemment réalisé, en reconduisant la 
composiAon géométrique circulaire de son implantaAon, afin d’homogénéiser l’ensemble du site. Ce[e 
configuraAon ayant l’avantage de recréer une conAnuité d’alignement urbain.  Un retour le long de la voie d’accès 
donnant sur le rond-point, vient casser ce[e composiAon afin de volontairement marquer l’achèvement du 
développement commercial de la zone ; les terrains mitoyens en conAnuité vers l’OUEST (HAUTMONT) ne 
perme[ant plus l’implantaAon de commerces.  
 
 

 - L’architecture  
 

Bien que le bâA soit de type « industriel », le péAAonnaire a souhaité créer un projet architectural original en 
travaillant sur les contrastes de formes, de volumes et de textures des matériaux de finiAon.  
 

Les bâAments viendront s’implanter sur la plateforme existante, déjà arAficialisée, sans engendrer de mouvement 
de terre et donc de terrassements importants complémentaires. Ils sont aussi conçus de manière compacte, pour 
limiter leur emprise au sol.  
 

Les parkings seront enAèrement végétalisés, agrémentés et complétés par la mise en place de nombreux arbres 
d’essences locales et faisant transiAon avec la voie d’accès. Des noues paysagères qui traversent ces parkings, 
perme[ront de gérer l’écoulement, le tamponnement et la filtraAon naturelle de eaux de ruissellement pour 
freiner la circulaAon des eaux de pluie et parAciper à l’amélioraAon de la biodiversité.  
 

La structure de bâA sera privilégiée en ossature bois et/ou métal. Un soin tout parAculier sera apporté à l’isolaAon 
des parois des bâAments ; sol, murs périphériques et toiture, afin d’obtenir les coefficients significaAfs perme[ant 
d’économiser l’énergie. Les finiAons des « peaux extérieures » seront soignées, avec une large uAlisaAon de 
matériaux variés et durables (bois, briques, métal).  
 

La toiture des bâAments qui n’est pas occupée par les panneaux photovoltaïques sera revêtue d’une membrane 
claire perme[ant le réfléchissement des rayons du soleil et donc de limiter les apports solaires et de ce fait de 
limiter les consommaAons énergéAques des enseignes uAlisatrices du site.  
 

Chaque matériau uAlisé sur l’ensemble du projet, disposera de sa fiche de déclaraAon environnementale (« FDES 
» / « DEP » / « PEP »).  
 

Le Projet intègre des composiAons de « STREET ART » qui viendront ponctuer le bâAment. « Avec pour volonté de 
faire découvrir l’art urbain et de le rendre accessible à tous, le promoteur entreprise à mission, s’est donné pour 
objecAf d’intégrer des œuvres de Street Art au cœur de ses centres commerciaux. Pour passer de la galerie 
marchande à une galerie d’art sans même s’en apercevoir » ; 
 

Un parvis viendra s’insérer dans les trames vertes pour relier l’ensemble des cellules et des différents bâAments 
créant une conAnuité visuelle et physique, invitant le public à parcourir le site à pied.  
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I.  INFORMATIONS RELATIVES AU PROJET 

 C.  Le projet   

2. Les spécificités du projet  
 

- La cer�fica�on BREEAM Very Good  
 

BREEAM signifie Building Research Establishment’s Environmental Assessment Method. Il s’agit d’un ouAl 
d’évaluaAon de la performance environnementale d’un projet de bâAment neuf, réhabilité ou rééquipé.  
 

Les bénéfices d’une telle cerAficaAon sont variés : 
 

  Faire reconnaître à l’échelle internaAonale la performance environnementale du bâAment à travers une 
approche mulAcritère ;  
  Envisager les meilleures praAques de construcAon durable dès la concepAon, à travers un système 
simple et pédagogique ;  
  Réduire les coûts d’exploitaAon dus à l’uAlisaAon des ressources, tout en améliorant significaAvement le 
confort et la santé des usagers.  
 

La notaAon est simple, elle foncAonne comme un bulleAn scolaire où les « notes des maAères » sont ici les scores 
des différents thèmes environnementaux du BREEAM. 
 

Pour alimenter le score d’un thème, il est quesAon de répondre aux exigences des préoccupaAons 
environnementales du thème appelées « issues ». Le « bulleAn global » permet ainsi d’avoir un pourcentage 
global, donnant accès à un niveau de performance telle une « menAon ». 
 

Le niveau souhaité pour le projet présenté sur Hautmont est le niveau VERY GOOD. 
 

Ce[e cerAficaAon de renommée internaAonale nécessitera d’intégrer la performance énergéAque dès la phase 
concepAon, avec l’obtenAon d’un gain sur les consommaAons  énergéAques réglementaires (Cep). 
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I.  INFORMATIONS RELATIVES AU PROJET 

 C.  Le projet   

2. Les spécificités du projet  
 

 - Les aménagements paysagers  
 

Quatre éléments qui composent le paysage sont uAlisés pour intégrer le projet dans son environnement :  
 

  Les arbres,  
  les noues paysagères,  
  les prairies,  
  les haies. 
 
 

 LES ARBRES :  
 

Le travail précis d’une strate arborée est réalisé sur différents niveaux (différentes hauteurs d’arbres). Un paillage 
systémaAque sera réalisé afin de :  
 

 o Limiter les entreAens  
 o Limiter les développements des herbes « indésirables »  
 o Limiter les lessivages des sols  
 o Réduire les besoins en eau  
 

Les essences d’arbres seront choisies dans le panel des essences locales. Environ 390 arbres seront plantés sur 
l’ensemble de la parcelle qui n’en comprend à ce jour que 27.  
 

Nous rappelons ici que la parcelle est à l’origine une friche industrielle et que les plantaAons existantes ne sont 
que des rejets correspondant à un recepage naturel. Néanmoins, aucun arbre ne sera aba[u dans le cadre de la 
réalisaAon du projet.  
 

 o Les arbres situés dans les espaces verts le long du boulevard seront choisis parmi des essences à faible 
développement, caduques et peu denses, ceci pour agrémenter les circulaAons et accompagner la composiAon 
du projet sans masquer la vue sur les bâAments.  
 

 o Les arbres situés dans les noues des parkings seront choisis parmi des essences à canopée large, afin que 
les places de parking et les voieries soient couvertes en été à 50% minimum. Cela permet de protéger du 
rayonnement solaire et d’éviter les effets du réchauffement climaAque, notamment les surchauffes de l’air sur les 
« mares de parking tradiAonnelles des centres commerciaux). o Les arbres situés dans la noue arrière seront 
choisis parmi les essences ayant une forte capacité d’absorpAon d’eau.  
 

 o Les arbres situés sur l’espace laissé libre à l’arrière du projet seront choisis parmi les essences déjà 
existantes sur les abords du site, afin de créer une frange boisée formant un écran végétal naturel entre les 
berges de la Sambre et les construcAons.  
 
 
 LES NOUES PAYSAGERES : 
 

Un talutage en noues sera réalisé à chaque peigne du parking, le long du parvis et en fond de parcelle afin de 
récolter les eaux de ruissellement des voiries et des bâAments. Chaque noue sera reliée à la suivante afin de 
canaliser ces eaux, faciliter leur tamponnement, leur infiltraAon avant d’être collectée vers le bassin d’orage de la 
zone, qui limitera le débit de rejet vers la Sambre conformément à l’étude validée par l’arrêté préfectoral modifié 
du 18 avril 2018. 
 

3 types de noues seront mises en œuvre  : 
  

 1. Les noues de parking  
 

Elles seront plantées d’essences rémanentes (type typha, quenouilles, roseaux communs et autres).   
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I.  INFORMATIONS RELATIVES AU PROJET 

 C.  Le projet   

2. Les spécificités du projet  
 

 - Les aménagements paysagers  
 

 2. Les noues latérales, le long des parvis  
 

Ces noues seront essenAellement paysagées avec des plantaAons ornementales.  
 

 3. La noue arrière  
 

Elles seront dotées de plantes hélophytes adaptées aux milieux humides. 
 

Toutes les noues seront donc abondamment plantées afin de favoriser l’évapotranspiraAon et donc la diminuAon 
naturelle du cumul des eaux pluviales collectées, tout en parAcipant au rafraichissement du site et au 
développement de la biodiversité. Elle offriront une végétaAon luxuriante et variée. Les zones planes seront 
agrémentées de vivaces sélecAonnées pour leur a[rait esthéAque et leur capacité rémanente. 
 
 
 LES PRAIRIES  
 

Les espaces libres situés tout autour du projet seront paysagés suivant leur posiAonnement :  
 

Arrière du bâAment :  
 

 o Prairie Fleurie avec sélecAon de plantes mellifères pour accueil des polinisateurs. Elles ont besoin d’un 
faible entreAen, n’ont pas de nécessité d’arrosage, et laissent place au développement de la biodiversité.  
 
Avant des bâAments :  
 

 o Arbres à faible développement pour assurer un accompagnement ornemental des bâAments et des 
voiries. Arbres décoraAfs et floraux privilégiés. Engazonnement d’agrément accompagné de buissons plantés en 
haies.  
 
 
 LES HAIES  
 

C’est une référence aux haies, qui historiquement composent le paysage agricole de l’Avesnois.  
 

Largement supprimées depuis de nombreuses années, elles sont restaurées et reviennent aujourd’hui, dans le 
paysage, tant elles jouent un rôle important pour le retour de la biodiversité, de la conservaAon de l’humidité des 
sols et de la lu[e contre l’érosion des sols.  
 

Les espaces laissés en prairie engazonnés seront ainsi, accompagnés de haies linéaires. Celles-ci seront plantées 
pour marquer les cheminements en longeant les circulaAons douces : pistes cyclables et cheminement piétonnier. 
Elles accompagnent la circulaAon en guidant le promeneur sur le site.  
 

En parallèle, elles accueillent, outre les insectes, les oiseaux en leur proposant un abri pour la nidificaAon.  
 
 
La no�ce paysagère détaillée, ainsi que le disposi�f de traitement des eaux pluviales via les noues, sont présentés 

dans la par�e « Effets du projet sur l’environnement et la santé humaine » dans la suite de ces annexes. 
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I.  INFORMATIONS RELATIVES AU PROJET 

 C.  Le projet   

3. Les inserAons et perspecAves du projet  
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I.  INFORMATIONS RELATIVES AU PROJET 

 C.  Le projet   

3. Les inserAons et perspecAves du projet  
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II.  CARTES ET PLANS RELATIFS AU PROJET 

 A.  Le plan cadastral   
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II.  CARTES ET PLANS RELATIFS AU PROJET 

 B.  Le plan masse et façades 
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II.  CARTES ET PLANS RELATIFS AU PROJET 

 B.  Le plan masse et façades 
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II.  CARTES ET PLANS RELATIFS AU PROJET 

 B.  Le plan masse et façades 
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II.  CARTES ET PLANS RELATIFS AU PROJET 

 B.  Le plan masse et façades 
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II.  CARTES ET PLANS RELATIFS AU PROJET 

 C.  Le plan d’organisaAon sur la parcelle  

Espaces verts = Environ 15 363 m² 

Emprise au sol = Environ 11 590 m² 
Surface de plancher =  Environ 10 586 m² 

Surface affectée aux circulaAons VL et au  
staAonnement = Environ 8 715 m² dont     
environ 3 309 m² perméables 
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II.  CARTES ET PLANS RELATIFS AU PROJET 

 D.  Plan de la desserte en modes doux et transports en commun 

Aménagements piétons (Tro[oirs) 

Aménagements piétons/vélos 

N2 
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II.  CARTES ET PLANS RELATIFS AU PROJET 

 D.  Plan de la desserte en modes doux et transports en commun 
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II.  CARTES ET PLANS RELATIFS AU PROJET 

 D.  Plan de la desserte en modes doux et transports en commun 

Hautmont est desservie par plusieurs lignes du réseau SAbus. Les arrêts les plus proches sont « Bernaupre » (300 
m) et « Centre Commercial » (400 m) situés à environ 8 minutes à pied. Ils son desservis par les lignes B, C, 21, 24, 
61, 63, 64, 57, D108, DB23 et Citadine. Le site sera accessible via les aménagements existants. 
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II.  CARTES ET PLANS RELATIFS AU PROJET 

 E. Le plan des principales voies, aménagements rouAers existants  

Projet 

Projet 
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II.  CARTES ET PLANS RELATIFS AU PROJET 

 E. Le plan des principales voies, aménagements rouAers existants  
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II.  CARTES ET PLANS RELATIFS AU PROJET 

 E.  Le plan des principales voies, aménagements rouAers existants  



 

 

II.  CARTES ET PLANS RELATIFS AU PROJET 

 F.  Le plan de l’environnement direct du site 
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PARTIE III 
INFORMATIONS RELATIVES 

à l’environnement proche du projet  
et aux documents d’urbanisme 



 

 

- Les ac�vités agricoles 

Le foncier du projet n’est pas catégorisé en zone agricole.  

Dans l’environnement proche du projet, nous constatons une représentaAvité des espaces agricoles sur les 
franges Nord Ouest et Sud Est.  
 
Ci après, cartographie « détail des cultures dans l’environnement proche du projet - RPG 2023 » : 

 

1. Les ac�vités commerciales dans un rayon d’un kilomètre. III. INFORMATIONS RELATIVES A L’ENVIRONNEMENT DU PROJET ET  
 AUX DOCUMENTS D’URBANISME 

 A.  Les acAvités agricoles 
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- Les zones d’habitaAon 
 

L’environnement direct du projet est un espace principalement dédié au développement économique. De ce fait, 
nous retrouvons au Nord Ouest et au Sud Est de nombreuses acAvités, dont celles du pôle Aushopping Louvroil 
Val De Sambre, organisées autour de l’hypermarché Auchan et proposant de nombreuses grandes surfaces à 
forte notoriété telles : 4 Murs, AcAon, Aubert, B&M, Besson, But, C&A, Chausséa, Darty, Décathlon, Electro 
Dépôt, Gémo, Furet du Nord, Gifi, Intersport, Jysk, Kiabi, L’Incroyable, La Grande Récré, Leroy Merlin, Maxi Zoo, 
Orchestra, Sephora, Conforama…  
 

Les zones de logements les plus proches sont situées au Sud du site à environ 400 mètres (début du Assu 
d’habitat d’Hautmont). Notons que la Mairie de Hautmont est situé à 1 km, celle de Louvroil à 3 km et celle de 
Maubeuge à 4,8 km. Précisons que les habitaAons proches sont accessibles de manière piétonne via les 
aménagements existants.  
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1. Les ac�vités commerciales dans un rayon d’un kilomètre. III. INFORMATIONS RELATIVES A L’ENVIRONNEMENT DU PROJET ET  
 AUX DOCUMENTS D’URBANISME 

 B.  Les zones d’habitat 

Projet 

400 m 



 

 

- Le type d’habitat 
 

Au niveau de l’habitat, le taux de logements individuels est largement dominant, même si il existe une certaine 
mixité, principalement sur Maubeuge.  

 

La commune de Hautmont présente un parc majoritairement individuel (76,3% du parc des logements).  
 

Les logements collecAfs représentent eux 23,4%. Le taux de logements vacants est de 8,5%. 
 

L’habitat social sur Hautmont représente 33,3% (source INSEE). 
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1. Les ac�vités commerciales dans un rayon d’un kilomètre. III. INFORMATIONS RELATIVES A L’ENVIRONNEMENT DU PROJET ET  
 AUX DOCUMENTS D’URBANISME 

 B.  Les zones d’habitat 

Projet 



 

 

III. INFORMATIONS RELATIVES A L’ENVIRONNEMENT DU PROJET ET  
 AUX DOCUMENTS D’URBANISME 

 C.  Les documents d’urbanisme 

- Le SCOT et les documents associés 

Aujourd’hui, et à l’issue de la mise en œuvre de la réforme territoriale, le périmètre du SCoT Sambre-Avesnois est 
composé de 4 EPCI :  

 • la Communauté d’AggloméraAon Maubeuge Val de Sambre  

 • la Communauté de Communes du Pays de Mormal  

 • la Communauté de Communes du Cœur de l’Avesnois  

 • la Communauté de Communes du Sud de l’Avesnois . 

Le SCoT comprend un rapport de présentaAon, un Projet d'Aménagement et de Développement Durables (PADD) 
et un Document d'OrientaAon et d'ObjecAfs (DOO). 

Notons que dans le projet de SCoT, le DOO précise entre autre que :  

« Les localisa�ons préféren�elles des commerces sont définies en prenant en compte les objec�fs de revitalisa�on 

des centres villes, de main�en d'une offre commerciale diversifiée de proximité perme3ant de répondre aux 

besoins courants de la popula�on tout en limitant les obliga�ons de déplacement et les émissions de gaz à effet de 

serre, de cohérence entre la localisa�on des équipements commerciaux et la maîtrise des flux de personnes et de 

marchandises, de consomma�on économe de l'espace et de préserva�on de l'environnement, des paysages et de 

l'architecture  ». 
 

Et que le PLUI ajoute que : 
 

« Concentrer les établissements à fort rayonnement : pour les établissements ou ensemble d’établissements 

commerciaux recherchant une large a3rac�vité, au-delà du territoire, leur localisa�on sera de préférence 

concentrée sur les pôles de rayonnement, à savoir le centre-ville de Maubeuge dans la mesure du possible, et 

l’espace commercial Val de Sambre, dans ses limites ac�ves actuelles ». 

 

Le projet développe un ensemble commercial de 10 586,1 m² de SDP avec une majorité des cellules de plus de         
1 000 m² (75%), soit un ensemble à fort rayonnement. Dans ce cadre, le projet répond aux objecAfs suivants :  
 

 - L’implantaAon assure une cohérence d’aménagement : Le projet s’a[ache à reprendre un site qui a fait 
l’objet d’une autorisaAon commerciale parAellement mise en œuvre, sur une ancienne friche industrielle. Il se 
développe dans le prolongement d’un ensemble existant assurant une concentraAon et une conAnuité du bâA, 
ainsi qu’une densificaAon d’un espace dédié au développement économique, cela à proximité immédiate du pôle 
majeur et stratégique du territoire, Espace commercial Val De Sambre, renforçant son rayonnement et son 
a[racAvité. De plus, sa localisaAon permet une limitaAon des déplacements en concentrant les équipements 
autour de ce pôle. 
 

 - Les surfaces développées n’ont pas vocaAon à intégrer les centres villes : La taille des magasins développés, 
ainsi que les besoins logisAques qu’ils engendrent, ne perme[ent pas une implantaAon dans les cœurs de ville qui 
proposent des surfaces disponibles réduites.  
 

 - L’opéraAon permet de réduire la consommaAon d’espace : Le Village des Marques qui devait être implanté 
proposait 15 590 m² de surface de vente. Ce[e surface est réduite à moins de 10 000 m² dans le projet présenté, 
soit une économie de plus de 5 000 m².    

 - L’intégraAon urbaine est assurée par la qualité environnementale, paysagère et architecturale du projet :  
En effet, les aménagements mis en place perme[ent une désarAficialisaAon et désimperméabilisaAon des sols, 
une réducAon des consommaAons énergéAques (isolaAon très performante, uAlisaAon d’énergie renouvelable…), 
un traitement hautement qualitaAf des espaces verts sur plus de 35% du foncier (et 390 arbres plantés + une 
végétalisaAon complémentaire variée - Prairies, Haies, noues paysagères...), une gesAon opAmisée des eaux 
pluviales, une organisaAon intégrant pleinement les modes doux, des bâAments uAlisant des matériaux 
durables... 
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III. INFORMATIONS RELATIVES A L’ENVIRONNEMENT DU PROJET ET  
 AUX DOCUMENTS D’URBANISME 

 C.  Les documents d’urbanisme 

- Le PLU  

Le projet est située sur la commune de Hautmont qui est couverte par un PLUi.  
 

Dans ce document, le foncier est en zone 1AUE = Zone à urbaniser à voca�on économique.  
 

Le projet respecte les orientaAons du PLUi , dont : 
 

« Sur les sites commerciaux majeurs iden�fiés au plan de zonage :  
 

♦ Sont autorisés les commerces de détails et gros d’une surface minimale de 300 m² de surface de 

plancher.  
 

♦ les commerces de détails et gros doivent bénéficier d’un point d’accès en transport en commun à 

moins de 300 mètres du bâ�ment ou de l’ensemble commercial. »  
 

« Concentrer les établissements à fort rayonnement: pour les établissements ou ensemble d’établissements 

commerciaux recherchant une large a3rac�vité, au-delà du territoire, leur localisa�on sera de préférence 

concentrée sur les pôles de rayonnement, à savoir le centre-ville de Maubeuge dans la mesure du possible, et 

l’espace commercial Val de Sambre, dans ses limites ac�ves actuelles. »  
 
 

Le projet est en phase avec les documents d’urbanisme opposables. 
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PARTIE IV 

EFFETS DU PROJET 

Sur le trafic rouAer 



 

 

IV.  EFFETS DU PROJET SUR LE TRAFIC ROUTIER 

 A.  ÉvaluaAon des flux de déplacement 

- Les flux de véhicules légers induits par la clientèle 
 

Lors de la présentaAon du dossier iniAal, comprenant le Retail Park aujourd’hui construit et la Village des 
Marques, un étude trafic avait été produite.    
 

La généraAon de trafic (entrées + sorAes) liée au Village de Marques était esAmé à 340 véhicules à l'heure de 
pointe soir et 660 véhicules à l'heure de pointe du samedi après-midi.  
 

Or, dans le cadre du projet présenté, le trafic engendré sera largement diminué du fait principalement : 
 

 - d’une programmaAon ne[ement moins impactante qu’un Village de Marques ayant un rayonnement 
beaucoup plus large et une a[racAvité plus importante : Zone de chalandise du Village de Marques supérieure à 2 
millions de personne sur une distance évaluée à environ 90 minutes de temps voiture contre une zone de 
chalandise projet présenté d’environ 20 minutes représentant environ 150 000 habitants), 
 

 - d’enseignes en moyennes surfaces qui viennent en complémentarité avec le Assu existant et qui de ce fait 
capteront en grande parAe une clientèle qui fréquente déjà le site.  
 

On esAme que le projet devrait générer : 
 

 - 260 véhicules à l'heure de pointe soir et 350 véhicules à l'heure de pointe du samedi après-midi en entrée 
+ sorAe (réducAon de 25 à 47% du trafic envisagé iniAalement).  
 

A  cela il faut ajouter le foisonnement et/ou les fréquentaAons croisées, esAmés à 60% des usagers de l’ensemble 
commercial qui fréquenteront le nouveau Retail Park. 
 

De ce fait, l’augmentaAon de trafic lié au projet est esAmée à  
 

 - 104 véhicules en entrée et sorAe à l’heure de pointe soir, 
 

 - 140 véhicules en entrée et sorAe à l'heure de pointe du samedi après-midi. 
 
  

Au regard de la diminuAon du trafic généré par le nouveau projet en comparaison avec le Village de 
Marques,  du bon dimensionnement des axes, des infrastructures existantes, des flux déjà existants, et des 
flux prévus : 
 

 -  Les répercussions du projet sur le réseau viaire local resteront compaAble avec un bon 
foncAonnement global  
 

 - Les impacts sur la fluidité du trafic seront marginaux, 
 

 -  Les réserves de capacité sur les ouvrages existants seront peu modifiées, n’entraînant pas de  
saturaAon.  
 
NB : Une étude trafic sera réalisée 1er trimestre 2025 par le péAAonnaire, dans le cadre du Permis de 
Construire valant AEC, pour valider le bon foncAonnement viaire.  
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PARTIE V 

EFFET DU PROJET 

sur l’environnement et la santé humaine 



 

 

Une plateforme, desAnée à recevoir la construcAon et les voiries du précédent projet abandonné, a été réalisée 
en 2021, et est toujours présente à ce jour.  
 

♦ Le terrain est donc arAficialisé au sens de la règlementaAon à 70,51% soit environ 30 191 m².  
 

V. EFFETS DU PROJET SUR L’ENVIRONNEMENT ET LA SANTE HUMAINE 

 A.  L’arAficialisaAon des sols 
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Le projet, une fois réalisé, perme[ra la désarAficialisaAon d’une parAe du site par rapport à son état actuel. En 
effet : 

 

♦ Le projet propose de rendre à la nature, en fin de projet, un reliquat d’espace vert d’environ 2 909 m² 
la zone végétalisée passant ainsi de 12 623 m² à 15 532 m².  

 

Ces 2 909 m² seront donc rendus à la nature sous forme de prairie fleurie et d’un espace fortement boisé situé 
entre la Sambre et le projet.  
 
 

V. EFFETS DU PROJET SUR L’ENVIRONNEMENT ET LA SANTE HUMAINE 

 A.  L’arAficialisaAon des sols 
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Une a[enAon parAculière sera portée sur le traitement des parois, et sur les équipements techniques, dans le 
respect de la réglementaAon thermique en vigueur, mais aussi dans une volonté affichée d'une réponse 
perAnente aux enjeux environnementaux.  
 

U'   'x -�yy  y �z��+%'!   
 
 

L'implantaAon et le foncAonnement du projet sur le site sont soigneusement étudiés afin de limiter les 
terrassements et les évacuaAons des terres excédentaires. Les remblais seront exécutés avec les matériaux du 
site, en évitant au maximum les remblais d'apport.  
 

 o 1- ISOLATION  
 

   Sur isolaAon des parois  
 

   GesAon des ponts thermiques – Perméabilité du bâAment  
 

   L'ensemble des ruptures d'isolant entre toutes les façades seront analysées et traitées pour 
améliorer les caractérisAques du bâAment.  
 
 o 2- APPORTS SOLAIRES ET CONFORT D’ETE  
 

La diminuAon des apports solaires sera parAculièrement recherchée par :  
 

 • La mise en œuvre d’une membrane d’étanchéité (blanche ou gris très clair) en toiture, favorisant la 
réflecAvité des rayons du soleil et diminuant donc les apports solaires d’été. Ceci perme[ant de diminuer les 
besoins en climaAsaAon, tout en augmentant le confort d’été.  
 

 • La mise en œuvre de panneaux solaires en autoconsommaAon  
 

L&+&! � -% #�'*�++%!&�' " * *|*!}+ * "  y��")#!&�' $' �w$!&~)   ! " * $~)&y + '!*  
 
 

L'ensemble du projet est conçu de manière à opAmiser et limiter les consommaAons énergéAques.  
 

 o 1- ENERGIE RENOUVELABLE - CHAUFFAGE – RAFRAICHISSEMENT - VENTILATION  
 

Le Promoteur n’a pas la responsabilité du choix du type de chauffage-rafraichissement des cellules commerciales. 
 

Pour autant, les preneurs seront poussés à privilégier l’uAlisaAon des pompes à chaleur à fluide "vert" de type « 
très hautes performances énergéAques », perme[ant de foncAonner en FREE COOLING. Cela permet de limiter le 
recours à la climaAsaAon.  
 

L'apport d'air neuf extérieur sera asservi à des sondes de polluAon d'air (sonde CO2).  
 
 o 2- ELECTRICITE  
 

Il sera imposé aux preneurs de l'ensemble des surfaces d’uAliser du matériel foncAonnant avec des lampes LEDS 
pour l’éclairage intérieur de tous ses locaux (vente, réserves, bureaux, etc…). 
 

Les éclairages extérieurs seront quant à eux réalisés avec des appareils foncAonnant avec des lampes LEDS. 
  

Les prises de rechargement des abris vélos seront directement alimentées par l’électricité produite par les 
panneaux solaires de chaque cellule.  
 

De plus, un tri sélecAf sera mis en place tout au long du chanAer, en s’appuyant sur les filières locales. 

V. EFFETS DU PROJET SUR L’ENVIRONNEMENT ET LA SANTE HUMAINE 

 B.  Les choix environnementaux 
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Le projet s’a[ache à intégrer des soluAons durables, tels que des espaces verts et des installaAons 
communautaires, pour redonner vie à cet espace tout en favorisant la biodiversité et en a�rant un public.   

Pour cela, différents thèmes d’aménagements seront traités par espace, parAcipant au développement de la 
biodiversité et à un traitement hautement qualitaAf du foncier et même de ses limites. 

 

Aménagement d’une haie le long de la piste cyclable (en dehors du foncier projet) 

V. EFFETS DU PROJET SUR L’ENVIRONNEMENT ET LA SANTE HUMAINE 

 C.  L’intégraAon paysagère du projet 
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V. EFFETS DU PROJET SUR L’ENVIRONNEMENT ET LA SANTE HUMAINE 

 C.  L’intégraAon paysagère du projet 
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Zone de transiAon parking # boulevard 



 

 

V. EFFETS DU PROJET SUR L’ENVIRONNEMENT ET LA SANTE HUMAINE 

 C.  L’intégraAon paysagère du projet 
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PlantaAon du parking 



 

 

V. EFFETS DU PROJET SUR L’ENVIRONNEMENT ET LA SANTE HUMAINE 

 C.  L’intégraAon paysagère du projet 
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PlantaAon des noues aux abords des bâAments 



 

 

V. EFFETS DU PROJET SUR L’ENVIRONNEMENT ET LA SANTE HUMAINE 

 C.  L’intégraAon paysagère du projet 

Page  51 

PlantaAon de la zone arrière des bâAments 



 

 

Un talutage en noues sera réalisé à chaque peigne du parking, le long du parvis et en fond de parcelle afin de 
récolter les eaux de ruissellement des voiries et des bâAments. Chaque noue sera reliée à la suivante afin de 
canaliser ces eaux, faciliter leur tamponnement, leur infiltraAon avant d’être collectée vers le bassin d’orage de la 
zone, qui limitera le débit de rejet vers la Sambre conformément à l’étude validée par l’arrêté préfectoral modifié 
du 18 avril 2018. Les eaux pluviales du projet (eaux de toiture et de parking) seront donc dirigées vers différentes 
noues : 

 

1. Les noues de parking  = Elles collectent les eaux de ruissèlement du parking. Leur foncAon sera de 
collecter, de tamponner, d’assurer la dépolluAon des hydrocarbures en retenant les charges organiques.  

 

 2. Les noues latérales, le long des parvis  = Elles collectent les eaux des bâAments ainsi que les eaux en aval 
des noues de parking une fois celle-ci traitées par les plantaAons. Ces eaux seront à nouveau tamponnées, 
infiltrées puis dirigées vers la dernière noue arrière après passage par une cuve de 30 m3 perme[ant le 
stockage de l’eau pour réuAlisaAon sur le site (ne[oyage, et arrosage…).  

 

 3. La noue arrière  = Elle collecte tout le surplus pour parAciper au tamponnement de l’ensemble du site 
avant rejet dans la canalisaAon existante, qui dirige toutes les eaux pluviales vers le bassin d’orage existant 
de 8 675 m3, avant rejet à débit régulé de 48,10 l/s, autorisé par Voies Navigables de France (VNF). 

 

Rappelons que toutes ces noues seront largement plantées. 
 
 

 D.  La gesAon des eaux pluviales  

V. EFFETS DU PROJET SUR L’ENVIRONNEMENT ET LA SANTE HUMAINE 
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 D.  Plan gesAon des eaux pluviales  

V. EFFETS DU PROJET SUR L’ENVIRONNEMENT ET LA SANTE HUMAINE 
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 E.  Cartographie des zones de protecAon de la faune et la flore 

V. EFFETS DU PROJET SUR L’ENVIRONNEMENT ET LA SANTE HUMAINE 

- Cartographie des zones de protecAon de la faune et de la flore 

 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

Le site n’est pas intégré dans un zonage de protecAon de la faune et de la flore.  
 
Notons qu’il existent des ZNIEFF dans l’environnement éloigné du site : 
 
 - Une ZNIEFF de type 1 à environ 1,8 km à l’Ouest, 
 
 - Une ZNIEFF de type 2 à environ 2,7 km au Sud Ouest. 
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 F.  IdenAficaAon des risques 

V. EFFETS DU PROJET SUR L’ENVIRONNEMENT ET LA SANTE HUMAINE 

Les caractérisAques du site seront prises en compte dans le permis de construire pour  intégrer si nécessaire les 

mesures liées aux risques locaux. 

 
Les risques idenAfiés au niveau du site projet sont : 

1. Risques naturels 

 

2. Risques technologiques 
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 F.  IdenAficaAon des risques 

V. EFFETS DU PROJET SUR L’ENVIRONNEMENT ET LA SANTE HUMAINE 
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 F.  IdenAficaAon des risques 

V. EFFETS DU PROJET SUR L’ENVIRONNEMENT ET LA SANTE HUMAINE 
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 F.  IdenAficaAon des risques 

V. EFFETS DU PROJET SUR L’ENVIRONNEMENT ET LA SANTE HUMAINE 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

PARTIE VI 
AUTRES ANNEXES 



 

 

VI. AUTRES ANNEXES 
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