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Demande d’'examen au cas par cas préalable a la
réalisation éventuelle d'une évaluation environnementale
Article R. 122-3-1 du code de I'environnement

Ce formulalre sera publié sur le site intarnat de 'autorité chargée de Mexamen au cas par Cas,
Avant de ramplir cette demande, lire attentivement la notice explicative,

Ce document est émis par ks mnisiére en charge de 'écolagis.
Ce formulaire peut se remplir facilemant sur ordinateur, Si vous ne disposer pas du logiciel adapté, vous

pouvez telécharger Adobe Acrobat Reader gratuitement via ce lien [

Cadre rdserve b Mautoritd chargée de "examen au cas par cas

Date de réception: 10 | 10 [2024
Dossier complat be - 10||10 I|2024

MW® d'enregisiremeant 2024-8303

| Intitule du projet

Projet de renounvellamant urbain : réamanagemeant d'un site pour ta construction de logemeants, de batiments
dractivitg et dun EPHAD.

Al |dentification du (ou des) maitre(s) d'ouvrage ou du (ou des) pétitionaire(s)

2.1 Personne physique
Nom Prénom{s}

2.2 Personne morale

Dé&nomination Raison aociale
SNC Crobx Creusot _ BNCCrolx Creusol =
N SIRET Type da sockété (SA, 5CI..)
B 4 B8 EEE_Dii_____ S e
Représentant de la personne marabe @ L] Madamsa %1 Monsteur
Maim Prénomis}
ERMOULD FRAMCOIS

L& lod n* 78-17 du & jamviar 1578 ralative 4 Mnfarmaliques, aux fichies el aug libartds s'appique aus donnsas naminativas portdes
dans ma formikaire. Elle garantil un drolt d'accée et da rectfication pour ces donndas auprés du sereos deslinafse
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g-e.meunier
Texte tapé à la machine
1 0      1 0       2 0 2 4

g-e.meunier
Texte tapé à la machine
1 0    1 0       2 0 2 4

g-e.meunier
Texte tapé à la machine
2024-8303


3

31

Categorie(s) applicable(s) du tableau des seulls et critéres annexé a I'article
R.122-2 du code de I'environnement et dimensionnement correspondant
du projet

- " a I Caraclamsliques du projet au regand des seulls el orilées de @ catégorie
A He rie &1 saus-calégoria [(Préciser ks éveniuelios nubriques issues d'autres nomenclalures GGPE, IOTA, etc.)

38 b) Opérations La projet corespond & laménagement d'un berrain d'assiatte 4,7 ha en vse de
daménagement | Emprise au  |réakser des projets de constructions dune emprise au sof estimée & emiron 16
a0l supdriewrs ou égale & 000 m=

0000m:2 Créatlan d'environ 280 places de stafionnement privées et environ 90 places
41)a) Alres de stationnement publigues,

Le projet fait-il I'objet d'un examen au cas par cas dans le cadre du dispositif prévu aux

| et Il de Farticle R.122-2-1 dv code de I'environnement ? (clause-filet) ?

] oui [ Moa

de l'article R122-21 7

4

4.1

4.2

L Owi [=] Man

Caracteéristiques génerales du projet

Dodvent drs annaxées au présent formulaine les pidoss énoncédes a fa rubrigua 8.1 du formulaire,

Nature du projet, y compris les éventuels travaux de démolition

Le site sa divise en deux zones : d'un coté, deux entreprises oocupent des hifiments ef espaces extéreurs
imperméabilises principalement pour du stockage ; de Mautre, une zone qui @ é1é utillsde cormme jardins partagés,
fermée & cauaa de la polltion des sols.

Le projet prévalt 2 réallsation de 3 ensambles conformément au Plan Local d*Urbanisme approuve ; un macro-lot
dédie & des batiments dactivilé, un macro-iot 3 destination de logements collactifs et un fot pour un EPHAD
{remplacement de Fancien EPHAD, servitude prévue au PLUE). Il gara créé environ 90 places de paarking
sos-lerrains et 20 places serennes pour les logements ainsi quune centaing de places pour Factivitg.

Le programme s'articule autour d'une placeite vigétalisée centrala, créant un espace de convivialid verdoyant.
Colle place, inspirde par la nature, offrira un environnement paysager privilégléd aux résidents.

Le projet pravoit la demaoliion des batments ot aménagaments existants, la défrichement partial de |a partie
Mord-Ouest, La constraction des tmls ensembles sa fera par lots distinets et dventusllement par différents
constructeurs,

Objectifs du projet

Le projet vise 3 néamanager ung zone partiellement &n Iriche, sifudga & ks fimite des communes de Croix ot
Wasquehal, en un ansemble mixte comprenant des activités, das logements & un EHPAD, conformément aux
prascriptions du PLUZ de ta MEL. Il es1 préve dimplanter des anasmbles dactivités la long de i3 voia farée, de
conatruire un nouvel EHPAD face 4 'actuel, davenu obsoléte, ainsi que des immeubles de logemeants collectifs an
condinuité des hahltations exislantes.

Catte proposition daménagement varide contribuera au renowvellement urbain du quartier en optimisant un foncer
sous-explalté, rerfergant sinsi la capacité d'accuell de nouveaux habitants et répondant aux exigences
contemporaings du marcha en matiére de locau d'activitd pour renforcer Fatiractivité &conomlgue Iocaks,

L'approche paysagére, combinée & des intenlions archileciurales ambitiewses, permeltra de crder un ensembla
structurd et diversifie. Ce projet s'nscrl également dans une démarche de mixité intergénérationnella, sociale
{logements localifs soclau, accession abordable. ..} ef fonctionnelle, &n accord avec bes principes de [a “ville du
quart d'haura®, ol |as résidents pourrort accéder & tous les services essentiels & proximité.

2713



4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 Dans sa phase travaux

Le gite est aylourd' hul partiellement en flche, comprenant un espace boleé en limita des voiea ferroviakres ainsi gue
dlanciens jarding parlagés, tmains de l'utiisation passée de la zone. Une partie du site est dgalement oooupée par
un site d'activité classd au tire des instaklations ciassdes pour la protection de l'environnement (ICPE).

La défrichement sera effactué en dehors des péricdes de reproduction et de rédification des espéces animales, ce
qul signifie quil-aura lieu durant 'automne et Mhiver 2025. Le terrain présente une déclivite naturele en direction de
la vobe feprde située en imite Mord-Duest, qui sera scigneusamant conservas pour présener le paysage el
I'Scosysténme,

Sulibe aux diagnostics de poliution réalisés sur e site, un plan de gestion a été &laboré pour encadrer les fravaux. Le
traffemeant des termes & excaver pondant la phase de terassement se fera conformément aux préconisations de ce
plan, an utilisant des filldras de raitemant adaplées aux lypes de polluants identifiés. La reullisation des débiais et
remblals sur site sara priorisge afin de minfméser bes impacts environnemaentausr ab oplimiser s ressources,
copiribwant ainsi & un développament durable du projet.

Lex cilal de réallzation du fulur espace public est estimé & environ 20 mois, prenant en comple les différentes
Blapas du projet, v compris la phase de défrichement, le terrassement ef les aménagements. Chaque ot disposara
de parmis de canslruing Sapants, garantissant que les spacificités de chaque projet acdant prises en compie
conformémant au PLUL Les délais de canstruction pour chagque kb pourront durer entre 2 &t 3 ans et demi, en
fonction de leur imporance i de laur compdaxibé, ainsi que des exigences réglementaires d respecter,

4.3.2 Dans sa phase d’exploitation et de démantélement

Le prajet d'amenagement s'arflculera autour de 3 ensamblas,

La partie Nord-0uest sera composée d'1 macro lof dédié & l'activité, qui ne sera pas classé au fitre des ICPE, la
partie sied sl rdservde & la réallsation d'un EPHAD (servilude du PLU2 approuvé) et |a partie Eet sera composée
de 4 batiments de logamants collectifs (160 logemenls an B+3+combles au maximum) avec parkings entarrés at
aariens

L'acoés & ka zone s'effectuera par 2 accds créés depuis ka rue Crausal, les voles autour de (2 2one de FEHPAD
sercnt inacrites en zone 30 et deux ralentissaurs saront raakzas,

L programme s'aiculs autour d'une placetie végétalisée canirale sarvant également comme cuvrage
d'assainissement, craant un espace de convivialité verdovant, Cette place, inepirée par ka nature, offrira un
pnvinannament paysager privikgle au réslcents. Les espaces verts créas seront plantas (arbres) et une zone
humide restavnés.

La gestion des eaux pluviales A I'Achelle du projet sera organisée autour de plusieurs bassing versants (kb parie
EHPAD éant gérée de maniére autonomae}, principalement a irsvars des cuvrages FESEnoIs, CoNgLS pour des
tvanamants doccurmrence centennale. Les eaux de la voirie saront infilirées sur site, sous raserva de confirmation
de |2 compatillité des sods par leg Aludes de pollution et géplechnéques. i cefa n'ast pas possible, les paux, Lne
fois tamponndas seront dvacikbes vars le reseat avec un debit réguls,

En cas de démantélamard, les baliments seront déconstrults aves un bl des mabéra, afin doplimiser leur
valorisation.

44 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d"autorisation le projet a-t-il €té ou sera-t-l soumis ?
(i) La décision de l'autorité chargée de Pexamen au cas par cas devra &ire jointe au(x) dossier{s) d'autorisation(s).

Le projet sera asaocid @ une demande de permis d'aménager, de démolir ol une demande d'autorisation de
defrichement.

Das demandes de permis de construire seront dépoeées par la suite pour la réalization des Iots.

U plan de geslion sora égabement mis en oeuvre dans be cadre de la cessation d'activité de la partie actusllement
oocupae par la sochitd RABOT DUTILLEUL, soumise & Déclaration @uw tire des ICPE,

Un dossier Lol sur leal sera réaliss; | Intégrera 1a gestion des eaux pluviales en cas dinfiltration et pour "éventue
rabattement de nappe en phase chanfier et la geston des zones imides identifiées.

il n'eat pas retenu & ce stade que les batiments d'activites accielllent des aclivilds classées ay lilre da la
réglementation des Installations classéas {ICPE); le cas dchéant las exploitants réaliseront kes démarches

macassaines.
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4.5 Dimensions et caractéristiques du projet et superficie globale de 'opération - préciser
les unités de mesure utilisées

Grandeurs caraclénslgies du projsd ‘alours
Surface totale du projet ;- temrain d'assiette 4.7 ha
Ermprise au sol des constructions 16 00 m*
Surface de planchar |26 000 m*
Crisalion da placas de parking (privées + publiques) 280 privhes + 90 publiques
Dfrichemesnt 042 HA

4.6 Localisation du projet
Adresse ot commune d'implantation

Mumére © 57 \jg . e Creusol
Lige-dit -
Localiié ; CROIX

Codepostal: B 8 1 £ 0 pp.. | | redewio.

Coordonees gaographlgues
8 e B N et R B o R

Long. - .
Pour les catégories 5° a), 6” a), b) et ¢}, 7°a), 8%a), 10°,11%a) b),12°,13°, 22°, 32" 33%, 34", 36°, 36°, 37", 38°, 42°
a), b) de annexe & Marticle R, 122-2 du code de Penvironnement

Point de départ ; Leng, - __ ___ * __ " T s L i g R Rl

Point de d'arrivée ;Long. . " - B e L S T - P-4 il ge Sl
Communes traverstes ;

Le projet d'aménagement est implanté sur les communes de Crof et de Wasguehal.

Pracisez le document d'urbanisme en vigueur ot les zonages awxquels le projel o5t soumis :

Les logements sanl en zone UGE 1.2, la zone d'activits ot 'EHPAD sont en secteur UE au PLLUG dela hMatropoia
Européenne de Lille, avec emplacement réservé pour 'EPHAD (PLLIA).

(i) Joignez & votre demands les annexes n"2 4 .

4.7 S'agit-il d'une modificationfextension d'une installation ou d'un ouvrage existant ?
[ Ouwi [ Mon

4.71 Si oui, cette installation ou cet ouvrage avait-il fait I'objet d'une évaluation
environnementale ?

O oui [ Non

[1] Pour Fovfre-mer. wiir nolica saplicalive




4.7.2 §i oui, décrivez sommairement les différentes composantes de votre projet et
indiquez a quelle date il a été autorisé ? En cas de modification du projet, préciser les
caractéristiques du projet « avant [aprés »,

U3l Sensibilité environnementale de la zone d'implantation envisagée

) Afin de réunir les infanmations nécessaires pour remplic e t2bleaw ci-dessous, vous pouvez vous rapprocher des
sanvices instructeurs, ot vous réfdrer notamment & Foulll de cartographie interactive Géa-IDE, disponible sur be site de

chaque direction réglonale

Le gite Intemet du ministére de lemvironnement vous proposs, dans la rebrigue concemant la demande de cas par cas,
la liske das sites intemat od irouver les données emdronnementales par région utiles powr rempli le formulzire

Le projet se situe-tl

Dans une zone naturelle
d'intérét ecologique,
faunistigue et floristigue de
type | ou Il ZMIEFF) 7

En zone de montagne ?

Dana une zone couverte par
ur arrébd de profection de
biotope ?

Sur ke tarritoire d'une
cammune Maralke 7

Dans un parc national, un
parg naturel marin, une
réserve naturalle (nationale
ol réglonale), une zone de
consenation halisutgua ou
un pare naburel regional ?

Oul

1

{1

" LequeliLagualle 7

Leas ZMIEFF les plus proches aont localisdes & 4 km du site ;

- ZMIEFF | "Lac du Héron" {n"310013374)

- ZMIEFF I "Walkée de la Margue entre Ennevelin et Hem" {n®
A0013373)

of. Carle G an Anmase B,

[

Le site n'eai pas localiad sur le territcire d'une commune litorale.

Le gite m'est pas localsd en zone de montagne.
of. Carta A an Annexe 8,

Le site n'est pas implanté dans ou & proximité d'une zone couverte par
un arrété de profection de biotops (distance = 20 km).
of, Carle D en Annexe 8

of. Carte & an Annexe 4,

Le site n'est pas Implanté dans un parc national, un parc natumal
marin, une résarve naturelle (nationale ou régionale), une zone de
canseration halleutious ou un pare nature. L'elément le plus proche
est localisé & 23 km au sud-ast

Il est & moter que @ z2one du Hérom & 4 km mest pas reférencoe
comme rasens naturelle sur Géoporail mais Mest au PLUS de [a MEL.
of. Cartas [ et C en Annexe 8,
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__|_-Er projet se situe-t-il : Oui | Non LequeliLaguefle ?
Les cammunes de la Meétropale EuropSanne da Lille sont couvertes
Sur un territolre couvard par un Pian de Prévantion du Bruit dans 'Envirannemaent (PPEE).
par un plan de préavention Le site n'est foubefois pas concemé par un enjeu ou poird noir de bruit
du brut, aréld ou e (¢l | [ |recensédans la PPBE.
¢as dchéant, en cours &l Carte ¥ an Annaxe 8.
d'élaboration 7
Diane un bisn st au Le gsite n'es! pas [ocaksd dans un bien inscrit au patrimoine mondial ay
patrimaine mondial ou sa A IR B, -
it R i T i Diaprés e PLU 2 MEL, Ie site ne fait pas partie d'une Zong de
i Hhimad [0 | @ |Protection du Patrimaine Architectural et Faysager (ZPPAUP).
que ol Bas Al i, Carta [ 'en Anneca 8,
oy un sibe patimonial
ramarguable
Le site n'est pas impiantd dans une Zone & dominanta humide
ideniifiée au SDAGE.
Dans une zone humide ayar mg{:liﬂﬁ fgmﬂh:{n;lg; -I'ﬁEEIEE-ﬁ =ur le site a ientitié 2 zones
fait Fobjet d'une délmitation 7 N = Hil
Cf cartos K el L an Annaxe 8.
Dans une commune couverte Les commumes de Crolx et Wasquehal sont concernées par le Plan de
par un plan de prévention des @ | [y |Prévention des Risques Naturels de la Valiée de 13 Marque et de ses
risques natiurels prévisibles affluents, Elles ne sont pas concema&es par un zonage PPRT,
{PPRM) ou par un plan
de privention des risgues
technologiques (PPRT) 7 Le PPRN a éld approuve le 2 octobre 2015, Les cartographlies
B o ASSOCiGns i munlra:_-ut pas de riague o [nondatlon au droit de la zone
Si oui, est-il prescit ou © | |dimplantation du proget,
Approuve 7 |Clcarta P an Annexe 8,
Le sile ast répertorié BASIAS (site RABOT DUTILLEUL, réf.
MPCHIS034T et NFCSBOTEGT) mals n'esl pas rapsartorié BASOL,
Des d ; 1 Rt
Daris un albe ou sur des &l i | i Eﬂﬂlﬂgnﬂ'ﬂ ics de pollution de sol ont été réalisés entre 2021 &t
pollues 7 ) Dea contaminations ont été identiides of un Plan de gestion a été
réalisé en Janvier 2024 au regard du projet,
cf. Cartes T el Ul eh Annexe B
La Zone projet se trouve dans une zone de réparition des eaux pour
la nappa des calcaires carbonlféres
of. Carla M i
Dansg une zone de répartitkon GRl s Aldianeee b
des paux 7 - =
Il iy & pas de captage en eau potable ou de périmétre de pratection
Crans un péarimétra da rapprochd de captage d'eau potabde & proximibd du sile.
protection rapprochée d'un of, Garte N en Annexe 8.
captage d'eau deating & la O [
consammation humaine ou
d'eau minaraie naturella ¥
Le site n'est pas (ocalisd dans ou @ proximité d'un she inscrit,
of, Carte | encAnnexe B,
Dans un site inscat 7 El | E
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Le projet se situe-t-/| dans
ou d proximiteé ;

Laguel et & quelle distance ?

D'un sfe Matura 2000 7

Le site est implantd au plus proche & 27 km de sikes dimportance
communautaire (SIC n"FRI100506 of FRI1T100607) &1 & 22 km d'une

C'un site classs 7

Chui | Non
Zone de proteclion spéciale (ZPS n"FRI1T12002).
Cl [7] |cf. Carle B en Annexe 8.
La site n'est pas localisé dans ou & proximité d'un site inscrit.
cf. Carle | en Annexa 8,
O | @

Veuillez compléter l¢ tableau sulvant :

De gualle nature 7 De quullu_lﬁpurtﬂn_-:a T

| du 5ol ou du sous-gol 7

Incidences potanthalice | Hon Appréciez sommalrement I'impact potentiel

Il 'y & pas de prélevements o'eau soutermraine ou superficieda.

Phase expdoltation ; Les batiments seront alimentés en eau potable
| Engendra-t-il des (réseau public).
| préldvemaents d'aau 7 3| 0O Au ragard de ks programmation actuell=ment projetés, |a
| Bioui, dans qued = |consommation annuele estimas esl de 14 600 m3tan pour i partle
| millay 7 logement et 4700 m3dan powr FEPHAD (remplacerment de Pexistant),

Absance dé préldvamaents d'eau souterraine,

] g:prgun_ifa-[-ll o Un rabatternent de nappe pourra éfre réalisd en phase iravaus pour
i s — |l réalisation des batiments {parkings soulsrraing, nappe peu
| des modifications L | L profonde)
| prévisibles des masses B
E | d'eau soulerralines 7
s |
g ' De par la déclivité du terrain {conservd en majeurs partia), le projat
e gara excddantaira an mataraux,
La réufilization sur siie sara privilsgias.
| Egt-il excédantaire an G [] A regard des disgnostics de pallution réalisés, un plan de gestion a
miatéria 7 ' éde élabord. Le traltement des temres & excaver sera effectus
conformément aux recommandations de ce plan, en ulilizant des
filigres de tralberment approprides,

Dea matériaux ¢e caractéristgues mécaniques e granuloméiigues
| EstHil déficitaire en (] | @ |requis seront approvisionnés pour fa réalisation des fonds de fonme
| maténaux 7 ~ |sous volre at sous dallages.
| Sioul, itilise-1- les
| resgources naturelles
' A

7/13




Incidences potentisltes

Ressources

Ezl-ll en adéquation
aver les ressources
disponibles,

les Equipements
dalimentation

en aal potablel

assainlssement 7

Miliew naturel

Eet-il susceptinle
d'antrafner dos

| perurbations, dies

dégradations, des
destnsctions de la
biodiversibé axiztants :
faune, fiore, hahiiats,
conlinuilds dcologiques 7

o

Hon

De qu-ai& natura 7 De quelle lmpuﬂnm:&‘?_
: A,p,!:_.rtciu-z_ su_mm:lrimnnt Fimpact potentiel

Le sita sera raceordé au réseau public de distribufion d'eau polakie
axistant.

Eaux usées | dvacides vers [e réseau d'assainissement séparalif
exisiant.

Eaux pluviales : tamponnement & l'échelle de ka parcelle, s possibila,
infillration (faible capacité des sols, présence de pollutions du site
existant ¢l niveau de nappe), sinon au rejel au mseau existant. of
ANKEXES 11 i 12

Fl

Le site n'appartient nd & un réservein de biodiversité, ni & un corrdor
|acologique. Des diagnostics dcologigues ont &t réaksds (of,
ANNEXE 10). La dimalition das batiments ef le défichage de la
vegetation seronl réalisés 3 des périodes spécifiques pour dviter toul
risque de destruction d'espéces animakes protégées identifides (non
menacées), Un dossier Loi sur l'eau sera réalisd of prendra en
somple la gestion’valorisation des zones humides idendifiges surla
base dune élude de foncllonnalild prévoe.

& le projel ast situé
dans ou & proximibe
d'un site Matura 2000,
est-il suscaptible
d'aveir un impact sur
un habitat f une aspéce
inscrit{e] au Formulaire
Standard de Données

Le site n'est pas Impianté sur ou & proximité immediate d'une 2one
MATLUIRA 2000, La zone 14 plus proche est implantds & 22 km,

Engendre-{-il
consemmation
d'espaces natureks,
agricales, forestiers,
maritimes ?

Une partie boisée au Mord-Chuest est présante entre la zone dactivitg
actuslle et les voles ferrdes, ainsi gue dans anciens jarding partagés,
Line partie de Fespace boisée sera défrichéa comrespandant & wn
;Ihamla en limite de zone actusdeneant non bolsée (demande de
défrichement de 0,418 ha réalisée). La bande boisés en limite de
vola farrée sera conservée et renforcée afin de pérenniser cette zone
tampan at son potantiel d'acousll &t de connexion,

Rizgues

Est-il concarna
par des risgues
technologiguea 7

Ezl-ll concarné par des
risques nafurels ¥

Les communes de Croix ot dea Weaguehal ne sont pas concernées
par un Plan de Prévantion das Risques Technologiuas.

Line partie du site cormespond au site Rabot Dutilewl classa 3
Déclaration dont la cessation d'activité est en cours ef pour lequed
plan de gestion a &ét& réallse afin de vabder la compatibifité du projet
aux contaminations identifiées dans les sols (compaltibilité avec mise
an oauvre de mesures de gestlon ).

Les communes de Croix et de YWasguehal sont conoemées par les
riaques lalbles & modénés: sismicité, inondation, retrait gonflerment
ces argiles,

Les communes de Croix at de Wasquehal sont soumises au PPRI
e |2 Vallée de la Margue mials le site mesl pas concarné par un
Zohage réglemsantaire de ce PPEI

Engendre-1- des

naques sanitaires 7

Est-il concemé par dea
risques sanitaires ?

0

La nature du profet d'améanagament et la destination des
constructions qui sont prévues n'engendre pas de risgues sanitaines.

Un plan de gestion a &8 réalisé au regard des conclusions des
gluces de sof réafiséns of des usages prévus. Les prbcanisations
s mises en oeuvra. of Annaxe B,
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De quelle nature 7 De quelle importance 7

Inckisnces: poteatielss Sut | Non Appréciez sommalrement impact potentiel
Phase d'aménagement | déplacement d'engins de chantier par
I'acohs axistant e Crausol.
;- Phase d'exploitation ; principe de ks ville du "quart dheure”,. Modes
ﬂ“lﬂa“dm't:tsﬁ:ﬁ 7 | |de transports atermatifs au vehiculs individusl & proximité : gare de
Eﬂﬂ- a Croix Wasgquahal & 550 m et Métro Canire Crok a 750 m (cf Carles
L W oal X en Annesxe 3). Locaus & vélo prévus pour ks logaments.
Trafic maximum joumnalier des projets estime a 220 véhiculea (dont
EPHAD exlstani remplacé).
Phase sménagerment : démolitions, croulation engins de chantier,
[ () |Phase exploitation : installations techniques (ventilation, chauffaries);
Est-il source de brgil ? impact sonore potentiel pris en comple en phase 2 (non finalisé).
CRELDONER JAT Bk La rue Creusol est localiséa en limite sud du site e une vaie farrde
NUISANCES SONGres 7 [#] [} |siluea a environ 20 m au Nord-ouest; Les niveaux dexpaosition issus
= 7 |du PPBE sont repris en cariographie ¥ de |'"Annexa &,
O
Engendre-1-il das = @
g odaurs 7
@ :
S | Estil concernd par des
Z | puisances clfactives 7 | 7 | =
Engendre-t-i des 0] @
vibrafioms 7
Est-il concerné par des | Concernant la vole ferrée, des éudes de vibratlon seront réalisées si
vibrations 7 7 | [ |mecessalre,
Il sera réalisé un éclalrage des abords des batiments pour 13 sécuriié
Engendre-{-i des 7] | [ |des personnes et des nouvelles voines de la 2one aménages,
“migsions lumineyses 7 Celui-ci sera adaph pour minimiser les impacts,
Est-l conceme Edialrage public rue Creusct et rues aux alentours,
par des émissions 0
lumineuses 7
Les rejets aimosphadgues i0s aux projels de construction sercnt
- Rejets da vantilation inhérmanls & toule construcBon.
- Rejels canalisés des chaufferdes pour le chauffage des kocaux
Engendre-i-il das rejets 6 O flogements, EPH&DY),
dans Fair ? : =
E Le site géndre des effluents de bype eaus domestiques el eaux
; , @ | [ |pledales (leibures ot viires), collectés séparémant. Pas d'efffuents &
IFJi qu““i; ﬁ‘“?"“" e fgor pollution spécifiques das batiments d'activita (non ICPE)
Si oui, dans guel Eaux usées ; réseau dassainissement public apras fraitement. Eaus
miliew 7 @ | g |pluviales : amponnement o traitement sur site puis infilirafion cu

rajel au réseau pulblic selon gualité das sols,
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De quelle nature ?-Erquniln Irnpurtancn"i
Inci ;
DEIISIGRY: p O RTINS i i Appréniaz_liqmgirqmmt I'impact potentisl

Pas d'effuents aulres gue des saux usées de type domestique &l
des eauy pluviakes,

Engendre-1-il das '
effluanis 7 0|

Aménagemeant | Déchels da chantier trlés, valorisés at traités =i
besoin selon |e plan de gestion réalisé (terres excavees).
Engendre-t-il la Exploitation : DIS flogements, EPHAD), déchets d'emballage (carton,
pieduction de déchets plastique) ! paleltes et d'entrefien, Pas de production de déchets

Emiszions
|
[

non dangereux, inefes, G O dangaraux ou an guantihé fréa limitée de la zone d'activitd (pas
dangereux 7 d'1CPE).
| Une zona d'apport votontaire des dachets sera crdda,
Est-il suscaptible Le site n'est pas condafng par un pérmétre de protection
de porier alteinie architecthural, cullural ou paysager.
ail patrimoine ol m
architectural, culturel, - La site respeciera les prascriptions architecturales st
.E .E archaologigus et d'aménagemenl prescrit par e PLL,
% =2 paysager ¥
g :
E L | Engendre-t-il des La zone daclivité sera nanouvelis an zona UE el le site accuaillera
? moddications sur les de 'makital en zone UGB1.1 du PLUA. Le site accuaillera un EHPAD
E 2 ?ntn.iiléﬂ humaines sur Pemplacement résene a cal effet dans le PLUS,
agriculbure,
sylviculture, uranisme, -
amanagements),
notamment I'usage du
| 50l ?

6.2 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'&tre cumulées avec
d'autres projets existants ou approuvés ?

O Oui  F Mon
Sl oul, décrivez lesquelles ;
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6.3 Les incidences du projet identifiées au 61 sont-elles susceptibles d'avoir des effets de
nature transfrontiére ?

[ oul [ Nom

Si oui, décrivez lesguellas :

6.4 Description des principaux résultats disponibles issus des évaluations pertinentes des
incidences sur I'environnement requises au titre d'autres législations applicables

LON SUR LEAL | un doessies Lai sur Neau (OLE ) sera réalisd au fegard de la gestion des aaux pluvisies de la zone
amanagee af de I'aventus] rabatternent de nappe (phasa chanlier de consbruction). Il ast prévu le lamponmament a
la parcelle en 8 bassins versants, principalement par struclures resenwirs, 5i possible les eaux ssront infilbrdes
imauvaise capaclié du sol, anclen site induatriel aves poffutions des sols), dans le cas coniraine les eaux
tamponnées ef raitées saront rejetées au réseay public existant,

ZOME HUMIDE : 2 zones humides identifides (312 m2) au drolt des jarding partagds, Valorisation d'1 zone humide
prévue au projel d'aménagement. Le volel zone humide du DLE & réalizer Intégrera une &tude de fonctionnalis,
DEFRICHEMEMT : Defrichamant de 0.418ha. La bande bolsée existante sera cependant renforciés © parennisation
de: |2 zone Empondoie femde el de son polentiel d'accuei el de connexion. Calendries des raval / incidence
avifaumna.

6.5 Description, le cas échéant, des mesures et caractéristiques du projet susceptibles d'étre
retenues ou mises en ceuvre pour éviter ou réduire les effets négatifs notables du projet sur
I'environnement ou la santé humaine (en y incluant les scénarios alternatifs éventuellement
etudies) et permettant de s'assurer de I'absence d'impacts résiduels notables. ]| convient de

préciser et de détailler ces mesures (type de mesures, contenu, mise en eeuvre, suivi, durée).

CHOR DU SITE @ Réaménagament dun anclen site indusine pollué {cessallon dactivité en cours) ef des zones en
frichia {ancions farding poliuds) pour ka réalisation d'un projel voulant une mixibs fonctionnele. 1| pariclpe au
dévalappement écanomigue de la MEL irtégrant une mixité intergéndratiaonnaio of sociale. || vise & limifer
Tadificizlisation das =sals ef Pétalarment urbain grace ad anouvelkament drbain et & la dépollution des sols,

TRAFIC : Le projat a'inacrit dans une démarcha de mixité fonctionnella, en accord avec les principes de la "villa du
guart d'heura”, ol lea réaidents pourront accédar aux senvicas da proximibé, Prodmité de tfranspors collectifa at
intégration de locaus vélos prévus aux projets de logements,

EALX PLUVIALES : Reéalisation d'un dossler ok sur |'esu pour ia gestion des eaw: phuviales et Méventuel
rabatisment de nappe. Tamponnemend & la parcells puis infiliration prévue si faisabilitd (faie potentalild, polbution
des sols), imitant les incidences hydrawliques sur le rseau d'assainissement public e participant de fagon globale
a la réduction du risgue d'incndation.

ZOME HUMIDE : Prize en compie dans e dossier o sur Feau prévu. Uns zons humide sera restaurée et 'aubre
fera Fobjet d'une afuds de foncticnnalités, en accord avec les auforités compatentes.

BIDDIVERSITE ; Mise en ceuvre du plan Factions définl sulte aux diagnostics réalisés notamment ke cabendrier des
fravaux (damolitions, défrichage de wegdtation) pour dviter les Incldences sur Favifaune, Défrichament limiwd &
limplaniation des bitiments, conservation de la majeurs partie des arbres of compensation prévae {cosfficient 1 de
base + 1 conformament au SCOT) par des masses arbordes conformament aux demande de la DOTM,

nji3



Pl Auto-évaluation (facultatif)

() A ragard du formutaire rempli, estimez-vous qu'il esl nécessaire que votre projet fasae 'objet d'une évaluation
environnementale ou quil devealt an étra dispensé 7 Expliquez pourqual

Le profat concerne un site dactivitd et parbiellement inescplalté. L'amiénagement de cette zone permeltra la création
e noLveaL kgements, da batiments dactivites et dun EPHAD (remplacemeant). Le projat respectera |es rdghes an
malidfe d'urbanisme avec une attention particuliére portés 3 Maspect paysager'acologique {diagnostics écologiques
réalisés), dont intégration d'une zone humide et maintien de la majorité de 'espace boisé présent. La gestion des
eaux pluviales et de la zone humide ferant I'objet d'un dossier Lol sur P'eau. Le calendrier des travaux de diémolition
et da dafrichage avitera les incldences sur la faune. De par la vocafion du profet (mixité intergénérativnnelie, sociale
at fonclionnefls), celul-ol participera au développament économique et & la dynamisation du quartier.

Au regard de & destination des [ncaux sans nuisanca apacifique &t correspondant aux enjetx urbains de la zone
diimplantation, ke projel devrail étre dispensé d'évaluation environnementsle.

B Annexes

8.1 Annexes obligatoires

Objet
Document CERFA n®14734 Intitulé « informations nominatives refatives au maltre d'ouvrage ou @l
péditionnalre » < non publia. .
Si le projet fait l'objet d'un examaen au cas par cas dans le cadre du dispositif preéve aux | ot 1 de
2 | larticle R.122-2-1 du code l'environnement (clause filet), la décision administrative soumettant le projet | [
aU CAS par Cas. - .
Un pdan de situation au 1725 000 ou, & défaut, & une échells comprisa enire 1716 000 et 484 000 {1 @
peut 3'agir d'extrails carlegraphiquas du dacument d'urbanisme &'il existe),
Au minimum, 2 photographies datdes de a zone dimplantation, avec une localisation carographique
4 | des prises de vue, I'une devant parmelire de situer le projet dans 'environnement proche et l'avire de | [
le situer dans ko paysage lolntain,

|5 |etc), Ta) 9%a).10°, 11%a), b, 127, 13°, 227, 327, 33°, 34°, 35°, 36, 37" 38" 43* a)al b de Fannexs & vl
larticle R 122-2 du code de l'environnement un projel de fraceé ou une enveloppe de fracd

Saul pour les travaw, ouvrages ou aménagements visds aux 5 a), 8°a), b) et o), 77 a}, 0%a), 10°,11°a),
by, 127, 35, 227, 327, 33°, 54°, 35", 36, 37", 38", 437 a) et b) de 'annexe 3 |'aricla R, 122-2 du code
de lemvironnemant | plan des abords du projet {100 métres au minimaem) pouvant prendre la forme )
de photos agriennes datées el complélées si nécessaire selon les &volutions récentes. 4 une dchella
comprisa enire 1/2 000 et 1/5 000, Ce plan devra préciser 'affectalion des consiructions et terrains
avoisinants ainsi que les canaux, plans d'eau et cours deau
5i la projet est situé dans un site Matura 2000, un plan de situation d&tsillé du projet par ragport & ce
T | site. Dans kes avres cas, une carde parmettant de localiser le projet par rapport aux sites Natura 2000 | [
sur lesquels le projet est susceptible davolr des affels.
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8.2 Autres annexes volontairement transmises par le maitre d'ouvrage ou petitionaire
(D Verullez compléler ka tableau ci-jainl en indiquant ks annexas jsinles au prasent formulaire d'avalsabion, ainsi que les
parties auxguealizs elles ae ratachand

- - Obijet
Annexe B Carlographies da la zone dimplantation

Annexe 8 Diagnostics Faune Flore ol Zonoes Humides

Amnexa 100 Défrichement

3 [«
Annexe 11 : Diagnostics sites et sols pollués =

4 i
Annexe 12 Notes de gestion des eauy phuviales = |

& i

-l Engagement et signature

Ja cerdifie sur I'hanneur svoir pris an compls lee principaus rgsultats dispanibles issus das évaluations parlinenlas
des incidences sur 'emarannement requises au titre d'autres Kgislations applicables

Je cerlifie sur l'honneur Fexactitude des renseignements ci-dessus [

Norm ERNOULD

Pranom FRANCOIS

Qualité du signataire DIRECTEUR REGIONAL ADJOINT

3 Litle

Fatla 0 T[1 0f2 0 2 4 Signatane du (des) damandsuris)
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Complément n°2024-8303

Pour donner suite a votre envoi, vous trouverez ci-dessous, en bleu, mes différentes réponses :

La rubrique 4 ne précise pas le nombre de résidents attendus dans la maison de retraite, ni le nombre de
nouveaux habitants du quartier a l'intérieur des 180 logements collectifs.

Le projet inclut la création d’environ 160 logements, il pourrait donc y avoir approximativement
368 habitants.

L’EHPAD sera constitué de 90 lits et d’'une PASA de 14 lits.
La rubrique 4.5 ne précise pas la superficie des espaces verts.

La superficie d’espaces verts est estimée a environ 20 000m?.

Au-dela de ces aspects de forme, dans le but de mieux éclairer le projet, quelques précisions pourraient étre
apportées sur un certain nombre de points :

1) La pollution des sols :

Le CERFA évoque un plan de gestion de la pollution, pouvez-vous le joindre au dossier ?

La cessation d'activités du site Rabot-Dutilleul est en cours. Avez-vous obtenu l'arrété préfectoral de
cessation d'activités ?

Le Plan de gestion de la pollution se trouve dans I’ Annexe 11 — page 530 (Cf. Ann11_Diag_SSP : page 530 >
« H. PLAN DE GESTION »)

La société Rabot Dutilleul procede ce mois-ci aux travaux liés a la cessation d'activité, notamment le retrait
des cuves enterrées. Elle est accompagnée par la société BURGEAP pour cette opération. Nous prévoyons de
recevoir une réponse du préfet au début de 1'année prochaine, une fois que toutes les procédures liées a la
cessation d’activité ICPE auront été finalisées.

2) Le bruit :
Compte tenu de la voie ferrée au nord-ouest du site, avez-vous réalisé une étude sonore pour mesurer les
nuisances de l'activité ferroviaire ? Si tel est le cas, priére de joindre I'étude de bruit au dossier.

La MEL a établi en 2019 des cartographies des zones d’intérét sonore, et le projet n'est pas situé dans une
zone a enjeux (forts, modérés ou prioritaires). Les documents dans le wetransfer de ce mail en font foi. De
plus, la MEL a mis en place une carte interactive intégrant son Plan de Prévention du Bruit dans
I’Environnement (PPBE), qui permet de visualiser les impacts sonores sur notre projet. Nous avons
superposé cette carte a notre plan masse afin d’analyser les éventuels enjeux (cf.wetransfer). Les études
acoustiques n'ont pas encore été réalisées, elles seront effectuées lors du dépot des permis de construire. Par
conséquent, la conception des batiments prendra en compte cet aspect conformément a la réglementation en
vigueur.

3) La biodiversité

Le diagnostic écologique préconise des mesures d'accompagnement compte tenu des enjeux écologiques
modérés. Pouvez-vous indiquer les mesures que vous avez retenues en phase chantier et en phase
exploitation ?

En phase de chantier, les mesures suivantes ont été recommandées pour protéger la faune et la flore :

. Protection de la faune : La majorité des arbres sera préservée. Les travaux d’abattage et
de défrichement se feront en dehors des périodes de reproduction.



o Espéces exotiques envahissantes : Elles seront éliminées (arrachage manuel/mécanique,
coupe répétée, paillage/bachage et briilage). L.a méthode spécifique choisie sera définie avec
les entreprises spécialisées.

En phase d’exploitation, les mesures écologiques incluent :

o Ameénagement d'habitats diversifiés : Plantation de végétation locale, diversifiée et
pluristratifiée pour favoriser les habitats des especes locales.

o Entretien : L’utilisation de produits phytosanitaires sera interdite.

o Limitation des pollutions lumineuses : Un éclairage adapté sera installé, avec des
faisceaux dirigés vers le sol pour protéger les espéces nocturnes.

4) Les zones humides
2 zones humides ont été répertoriées sur site, l'une étant évitée, I'autre compensée. Pouvez-vous préciser le

site de compensation, sa superficie, ainsi que sa fonctionnalité écologique ?

Dans le cadre du projet, la question de la compensation des zones humides sera abordée avec les
services instructeurs lors de la préparation du dossier loi sur I'eau. C’est a ce moment que les
démarches nécessaires seront réalisées. Par ailleurs, nous sommes conscients des enjeux et la SNC
s’engage a respecter les exigences en matiere de compensation, conformément aux directives du
SDAGE. Une étude approfondie des fonctionnalités des zones humides impactées sera effectuée afin
de définir des mesures compensatoires appropriées, en accord avec les autorités compétentes et les
ratios écologiques requis.

Suite a notre entretien téléphonique, vous trouverez dans le wetransfer lié a ce mail la pré-étude de trafic
réalisée ainsi que le plan masse détaillant les lots privés. Les parkings privés seront intégrés a leurs lots.

LIEN WETRANSFER : https://we.tl/t-xFFc9zog3c

Je reste bien entendu a votre disposition pour toute précision complémentaire.
Bien cordialement,


https://we.tl/t-xFFc9zog3c

12/09/2024 16:30 Visualisation cartographique - Géoportail
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