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Complément n°2024-8303

Pour donner suite à votre envoi, vous trouverez ci-dessous, en bleu, mes différentes réponses :

La rubrique 4 ne précise pas le nombre de résidents attendus dans la maison de retraite, ni le nombre de 
nouveaux habitants du quartier à l'intérieur des 180 logements collectifs. 

Le projet inclut la création d’environ 160 logements, il pourrait donc y avoir approximativement 
368 habitants.

L’EHPAD sera constitué de 90 lits et d’une PASA de 14 lits.

La rubrique 4.5 ne précise pas la superficie des espaces verts.

La superficie d’espaces verts est estimée à environ 20 000m².

Au-delà de ces aspects de forme, dans le but de mieux éclairer le projet, quelques précisions pourraient être 
apportées sur un certain nombre de points :

1) La pollution des sols :
Le CERFA évoque un plan de gestion de la pollution, pouvez-vous le joindre au dossier ? 
La cessation d'activités du site Rabot-Dutilleul est en cours. Avez-vous obtenu l'arrêté préfectoral de 
cessation d'activités ?

Le Plan de gestion de la pollution se trouve dans l’Annexe 11 – page 530 (Cf. Ann11_Diag_SSP : page 530 >
« H. PLAN DE GESTION »)

La société Rabot Dutilleul procède ce mois-ci aux travaux liés à la cessation d'activité, notamment le retrait 
des cuves enterrées. Elle est accompagnée par la société BURGEAP pour cette opération. Nous prévoyons de
recevoir une réponse du préfet au début de l'année prochaine, une fois que toutes les procédures liées à la 
cessation d’activité ICPE auront été finalisées.

2) Le bruit :
Compte tenu de la voie ferrée au nord-ouest du site, avez-vous réalisé une étude sonore pour mesurer les 
nuisances de l'activité ferroviaire ? Si tel est le cas, prière de joindre l'étude de bruit au dossier.

La MEL a établi en 2019 des cartographies des zones d’intérêt sonore, et le projet n'est pas situé dans une 
zone à enjeux (forts, modérés ou prioritaires). Les documents dans le wetransfer de ce mail en font foi. De 
plus, la MEL a mis en place une carte interactive intégrant son Plan de Prévention du Bruit dans 
l’Environnement (PPBE), qui permet de visualiser les impacts sonores sur notre projet. Nous avons 
superposé cette carte à notre plan masse afin d’analyser les éventuels enjeux (cf.wetransfer). Les études 
acoustiques n'ont pas encore été réalisées, elles seront effectuées lors du dépôt des permis de construire. Par 
conséquent, la conception des bâtiments prendra en compte cet aspect conformément à la réglementation en 
vigueur.

3) La biodiversité

Le diagnostic écologique préconise des mesures d'accompagnement compte tenu des enjeux écologiques 
modérés. Pouvez-vous indiquer les mesures que vous avez retenues en phase chantier et en phase 
exploitation ?

En phase de chantier, les mesures suivantes ont été recommandées pour protéger la faune et la flore :

·        Protection de la faune : La majorité des arbres sera préservée. Les travaux d’abattage et 
de défrichement se feront en dehors des périodes de reproduction.



·        Espèces exotiques envahissantes : Elles seront éliminées (arrachage manuel/mécanique, 
coupe répétée, paillage/bâchage et brûlage). La méthode spécifique choisie sera définie avec 
les entreprises spécialisées.

En phase d’exploitation, les mesures écologiques incluent :

·        Aménagement d'habitats diversifiés : Plantation de végétation locale, diversifiée et 
pluristratifiée pour favoriser les habitats des espèces locales.

·        Entretien : L’utilisation de produits phytosanitaires sera interdite.

·        Limitation des pollutions lumineuses : Un éclairage adapté sera installé, avec des 
faisceaux dirigés vers le sol pour protéger les espèces nocturnes.

4) Les zones humides
2 zones humides ont été répertoriées sur site, l'une étant évitée, l'autre compensée. Pouvez-vous préciser le 
site de compensation, sa superficie, ainsi que sa fonctionnalité écologique ?

Dans le cadre du projet, la question de la compensation des zones humides sera abordée avec les 
services instructeurs lors de la préparation du dossier loi sur l'eau. C’est à ce moment que les 
démarches nécessaires seront réalisées. Par ailleurs, nous sommes conscients des enjeux et la SNC 
s’engage à respecter les exigences en matière de compensation, conformément aux directives du 
SDAGE. Une étude approfondie des fonctionnalités des zones humides impactées sera effectuée afin 
de définir des mesures compensatoires appropriées, en accord avec les autorités compétentes et les 
ratios écologiques requis.

Suite à notre entretien téléphonique, vous trouverez dans le wetransfer lié à ce mail la pré-étude de trafic 
réalisée ainsi que le plan masse détaillant les lots privés. Les parkings privés seront intégrés à leurs lots.

LIEN WETRANSFER : https://we.tl/t-xFFc9zog3c

Je reste bien entendu à votre disposition pour toute précision complémentaire.
Bien cordialement,

https://we.tl/t-xFFc9zog3c
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CARTOGRAPHIE B : CARTE DES ZONES NATURA 2000 AUTOUR DE LA ZONE D’IMPLANTATION DU PROJET (GEOPORTAIL) 
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CARTOGRAPHIE E : TRAME VERTE ET BLEUE ECOLOGIQUE (SCOT MEL)  
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CARTOGRAPHIE F : CARTE DES CORRIDORS ECOLOGIQUES AUTOUR DE LA ZONE D’IMPLANTATION DU PROJET (PLU3 MEL)  
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Nota : RECHIM n’est plus en activité 
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