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Demande d’examen au cas par cas préalable 4 la
réalisation éventuelle d'une évaluation environnementals

Article R. 122-3-1 du code de I'environnemeant

Ce formuialre sara publié sor be site Intemat de Pautoris chergée de M'sxamen au cas par ca.
Avent de remplr cette demands, lire attentivement (e notics axplicativa,

Ce docyment 3¢ 4mis par o mineléné on charge de 'dcologe.
Ce lermulaire peul ae remplir Tacllgment sur ordinataur. 5i vous ng deposez pas du logiciel adapte, vous
peuvaz télécharger Adobe Acrobat Reader gratulbement vig co lisn [

Tadrg rdsarvd & Pauteritg chargm de Pexamen au cos par cas

M* d'enrsgisternent ;. 2024-8015

Intitulé du projet

Feconversn de kb Frich CABY sise Rue Gambetta & SAINT-ANDRE-LEZ-LILLE [5%)

Identification du {ou des) maitra(s) d'ouvrage ou du (ou des) petiticnaire(s)

Parsonne physique
Nom Préncmis)

Perscnna micHala

Curcmiridiczn Ralson sociala

GAMBETTA SAINT-ARDRE -

W SIRET Type di sockkle (SA, SCI..)

8§ 5 B 2 B 89 5 40040 13 SAS ==
Representant de (s parsonns moreke - O Madanns (#) Monaisur

Mom Préncm(El

CATRICE VINGENT

L ke n™ TBATY gu i jmnvier 1978 redalive & 'infarmadigus, aur fichiena ot suwe libertss 2 applique sux doringes nominastives porses

dana ce formulaire. Elky garnlil yn ¢l d'scoés e de rechlication pow ¢23 données BUpns du Bervce deainptairs.
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g-e.meunier
Texte tapé à la machine
2 2      0 5      2 0 2 4

g-e.meunier
Texte tapé à la machine
2 2      0 5       2 0 2 4

g-e.meunier
Texte tapé à la machine
2024-8015


3

Catégorie(s} applicable{s) du tableau des seuils et critéres annexs 3 Ifarticle
R.122-2 du code de 'enwvironnement et dimensionnement correspondant

du projet

. : : Carachbristioues du propl S0 hggird des sty o cribkres da L casbgora
Y7 06 cbgona StePUI-SHER® | ipraciser ks avartuebies Miiques sues d wutres nomenclahines (CPE, 1OTA. ebc)

Rubngue 35a Crpration de logements denmnt fmire 'obget dun faie Gapat de Pevmiz
dAmanages sur ui eiain d'ung suface de 32 491 /7 ey, Bt creant pra Sefste
Flangher de 44 737 m® anw {Cf Annexe 5¢ Tablkau racepitulald

Fubrigue 441 Creafion de 438 Places de atationnement donl 22 places pubiigues

31 Le projet fait-il Fabjet d’un examen au cas par cas dans le cadre du dispositif prévy aux
| et Il de Iarticle RJ122-2-1 du code de l'environnement 7 [clause-filet) ¢

O oui & man

4.2 Le projat faitdl I'objet d’une soumizsion volontaire 3 sxamen au cas par cas av titre du 111
de l'article R122-24 7

4.1

4.2

O0ui @ Hon

Caractéristiques générales du projat
Doivend &tra Bnnexées Bu présand formulaine les préces anmndées 3 la rubrigue B 1 ou farulgire.

Nature du projet, y compriz les dventuels travaux da démelition

La zona da projet, implantée sur Saint-Andrédez-Lille. cormespond au site CABRY Heslorsguement ocoupe par
Iactndé industriallz(cf. An H), | comaspond & un secteur de Meompositon urhaine el parmetra d*accueilin pe
Nouveay quartiar de vie ndpoedant s chiactifa de densifierion des cours diols el de Nmitston de
Fartlhciallsation des eols. Les démalltions da 2 5 ha env, d'ergrises balies o mindrales sonl an cows de finallsation
{angagamant depuis Mad 2022). La programme emvesagéd proposera |a réslieation ge 400 logements, d'une
Résdance Elugiante, d'una Résidenca Service-Sanirs al e commerces/zanices (ef &n. 5o é Se) réponcant ainsi
Aux principes de mixite 20claa, foncionneds ef irfergkndrationnadle. Deg BANMEeMS amblématiguas du she seran
SumservaE 188 que la Chauffane ou Bncora 18 Pore dentée "Caby” oité Rue Fadhate Le projet ne se ke
Fa6 au divaloppemant dune niuvells zone & habilsd maes parlicipera au maillage irier-quartier, 3 'ameloraien &a
|2 qualité deg wia ges fivargins (arv.1,12 e despaces varls créés) § au géveloppe mant d'eapaces parlagas s
fué e mail pigten E0 arrdinap® entra las Rues Gambetia o Féngkan Lea parkings seront réalads e sous-sal
hoarnis QuEelques places prbliques créées gn accompagreman des voles crédes. Lee cheminaments doux at res
NOMIVEALE £30ACES PAysagars sillonnerant aU sain du projst et aux aboeds du rmail piston EgbA0 st

Cas am&nagamenis dou permeltrond de repsindre aisgment e 20 loute stulltd 1BE palanités urbaines [Etcles
Equipormems 3EoMits ! amét de bes. gave. . (01 Annexe &) en limitant fusags de |a votune,

Ohbjectifs du projet

Le projed o (egirents du site pesmelia de rapondre aux begons du iemiloire et notammenl

- Proposer uswe aouvelle offre en Ingaments. aliant miald sociale ogemants sacisux gt kgenmania libres),
foncbonrelle (commerces/sarnicis) ol intmgénératicnnefe (RES + Reaidence Etudisnie + fogements familigu:) |

- Resonvarlic at dégimperrnéabiles ke sita 2n nouveau guarier da via propogant o ruysaLs meileges doux
inber-gquartiers notammant anire les quartiers d'habitat el les diférenies polarlés {egupaments /aenviees /
commercat f amie de bos. . (AnEL

- Prapaser des aCt2s visles depuis ke dormaing puslle pour deeserdir les parkings en sous-sol {1 aceds depuis I
Kue Gambstla pour bs MUERMO4HISMBE) £t 1 maillage antrs les Rugs de kb Sa ot Fénalon: en goubde-sens sur e
lerrongon pour acchs aux perkings des MUOMLOY prs an sens unkes M1 actés dicect pour MLG2

COmpSEe par un reseay da cheminements dow sAcurses | mail aolx E-C charminements ooy traysrsant e Eitg
VEMAN & connesisr sur Nexistant

- Propoger une queltd payeagdre ef archdadturake permettam d'senidiorar le cadre de vk de nymmins tout en
parhcipant au dévaloppement de ka biodrersité aur ke site | gestion différenciéa et aho: J'espécas ka2, arbms,
proposar 4 nousalles cuverturas v ol depuis is lssy udaln axistand en irsvaillan sur les coeurs d'lot O-Bilimni
des hawleurs fdevecpremend d'aas irama verte £t blgia en lan awes 'exislant (Caral / voie fTEE)...
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4.2 Décrivez sammairement le projet

4.31 Dans sa phase travayx

A noter que la phaae de démolfion est & cours de fmalisation (engagemanl depuic Mai 2022) Dans ce cadie. c&
Batil anwion 28 ha demprces bilies o mindralas qui cnt &nd démalles.

Le prajet fera 'phjet d'un depdt oa panmes 0 emanager emizagd e Juille! 2024 En paralléde, seronl désasas dac
pamés de canstrulre 3 Téchwelle des macro-cls.

Concemart le @épdd das différants Permis de Constiuire. ti-dessous asl propoed le planning snvisags -

- Dépdd des PC Macre-Laol 2 & 4, prévu fin Judllet 2024:

- Dépdl des PC Macro-Lot 2. prévu an Septembre 2024

« Depid des PC Macre-Laot 14 Ga prévy Ay Jeand Trimestra 2025

« Dépct det PC Macro-Lot 5. préva & deme Trirmesire 2025

Les Invaux na pouront dong démarrar quiaprés la in de b purge du permis d'emeénager (Fin 2024/ debul 20258].
Les premiers habdands devramnd anmer debut 2027
Il corwient de précisar que bes nelallations de chanties saront positannées sur i zore de projet. Line atardion

parficuliess gera rmanda per le Maire dCruvrags sur la geslion du chantier €t o ses abords ws-3-vis deg rvergns
actuels du ste (Bornmunication el plan de gestion du chamtier).

4.3.2 Dans sa phasa d'exploitation et de démantélement

L noLnveaw quartisr de vie répondre aux Desolnd exprirmas sur le lerrhalre etamment an tanme de divessdd de
I'cffre: en logatmanis {typalcpies divargilides jusqu'au TS Mmisitd eociake, fanctisansla st inlargsndrationnella),

La reconvarsion du site offira e nouveas: lisns inler-guariss renforeas par s daveloppement des egpaces
cofmnuns aux fonctiona multipkes (récreadlye f deologigue £ paysagere § ey de lisp spoial.. ) dane Bguelle E R L
wEEygt piura deambuler powr reloendre fes ambnegaments exslants ¢ las difamnies polardss du lesrlbolne.

Ca 5o snviron 1200 habitands (y compris RES et RE) qui viendront prendre place sur o8 QUuBrtien en recsmpasion
ol un actand particndier Sera mug sUr [es valats paysager, hedraubque o architactursl favorizant e déyalcppamant
dw |a bipdiversite in-sity. Les mddes dous sont privilegigs au travars larmenagement dy mail peétar EsUOuas! at des
chammements ameenagds iejognan fes mspaces publiza enstants wl ms différentes polaridds cecl afin de mnirmiser
tas fux de vehicudes gers of |2 repoit suf bs médes Betifs | Iransports e commun Concernand b peshon des
edux pluvialkes, lef ouvrages chbbs parmatiton: de collecier & tampennes b volume nguit par eae pluie 100 gvant
nfilk¥ation at rejel & dabd lIrmitd au Canal. Le tratement paysager des coeurs d'lats appoders une plus-value au
secieur £l enrichira |3 tatr vare & la développemant da 13 Blodirersité sur site, adossde aux aspaces ver
publica (plantaions darbres ! pose da nichairg .}, Le chow des mssences wagATaes metes an place a3 &é Audise
pOUr eyiber les basmng an amosegs £ aegnl géeds princpalement en geston difdmncike. La matahiaditd des
BIPECES LOMMUnE permeatira da minimiser ypenmeabilisation des &ole. Enferma sreipligus, (@ conpaption du
prajet 8 prmailégid une implanislicn optimale des kgemanis pour bénélicier ar mawmum des spports aolsires dans
le- reagect de | RE2020 cap 2025, Poyr I3 gestlen das déchets ells 26 fora va 1a poae de points d'appans
walentaires. Les voies el cheminemenis doux sarcnt elairées sves du madénsl pedamant oo type LED at BOLESS
de déleclews de praeance afm oe minimser [ poliulion luminegse

Le projel participars & ta dégimperméabilisation das sols pagsant e 92% de sudaces imperméables & 52%.

44 A quelle{s} procédure(s) administrathve(s) d'avtorisation le prajet at-ll été cu sere-t-il soumis ?
() La décigion de 'autorits chargee de Fexamen au cas par cas devr Ltre joine au(x) dossier(s) d'etarisalion]s),

Le projet 3 fail l'objel Fun Parme de démaole n®PDS3527 2000006 d&livra |8 27 0EZ020,

Las lrevaux de demaiton sonl an cours de Analization

La projet kera | oba? dars Ln pramier femps d'un dapdt da Permis dAmaneger, o'e4l dans o4 £adre qua catte
procadore de Cas par Cas mst donc lEncsa.

Pour faménagamant da chacun 983 MECr-Gte . un permis dm construire gara cépote.

A nider, enhn. ua la projet Fera lobjet d'un doggaer [ sur Neau (déclargtion’ au fire de la rubrique 2.1 5 0
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4.5 Dimensions et caractéristiques du projet et superficle globale de I'cpératian - préciser
les unités de mesure utilisées

Crawwchenrs CRmCtAriMQUES Ou projet Vel
Surface du terram & Suface Plancher 32 A4 7 mnw i 4d 73T e e
Frogrammaiion 400 kagements etiv. + RS +

R + Comimsroetiognisag
Surfaces Perviathes (EY pimine tereySurfaces mpamaabies (pat. desp minerai} |1.12 haenwe.s 1,67 haeny,
Places de Stedicnnement (CF An. e Tabdaau récapitulalif de le programacalion}  |438 paces environ

4.6 Locallsation du projet
Adresag ot communa dTmplantation

Moarmdee - wﬂ:_ﬁ'ﬁﬁambﬂla
Lo :
Locelé : SAINT-2MDRE-LEZ-LILLE

Coomionden géographbguesi”

Leng.: » 0 = 8 5.2 B-4 4.3 .0 4.-88-1

Four low catégories & &), 8" 2}, bj atc), T*a), 3°8), 10, 117a) b}, 127,13, 22, 32", 33%, 34%, 23", 47, 37°, 30° 43°
al, b} de Fannexe 4 Farticle R. 122-2 du coda de I"anvironnement

Poimtgecpar Loy . ° ' " let:_ _ *__ o~ »
Foimtdad'arrhede:Long. . * " " st °__ ' om_
COmimd e EREY B rides -

Frécisez k document d'urhanisme o0 vigueur et les zonages auxquaks is projet est Sounms :

FLUG de la MEL arnéd 1= 10022023 avec une agprobalion smisagde pour |uin 2004
Zone de proet Classks an zone LIWCZ 1 {zons urbalne rive) at faisant Fobjed o'une O8F {of. Anneie A5 et AG).

(I} Joignez & votre demande lae annewes n'e § 6.

4.7 $agit-l d'une modification fextension d'une installation u d'un ouvrage existant *
O Qi Mo

4.71 5] aul, eette installation cu cet cuvrage avait+l fait Vobjet d'une évaluation
environnemantals 7

Ofu [ Mon




4.7.2 5 ovi, décrivaz sommairement bes différentas composantes de votre prajat at
indiquez & queils date Il 3 &té autorisé ? En cas de madification du projet, préciser les
caractérirtiques du projet « avant faprs ».

-l Senzibiliteé environnementale de la zone d'implantation envisagée

() Afin de réunir les informations nécessaras pour remplin ke 1able cioRssous, vous POUYET vous rapprocher des
Fervices inglrucisurs, o wous rafarer natammend & ['oulil da cartographie interactive Geéo-1DE, disponible sur ke site da
chiague direction régionalke,

L& sile Intenat du ministére de Fenvirgnnement vous propose, dana |3 rubrlque concamant la demande de £33 par o,
K ligle s 5ies intemel oo ituver s données Snyironnemantams par rkgion wikes pour remglle e fshmulaing,

Le projet s skue-i-l ; Oul | Hen | Lequabl nqusile 7 !

La zone de peojed 8 ihscrit an dehors des ZWIEFF, Les plus preches
sont: ZMIEFF 1 - o Lac du Hamn b ot ZHIEFF 2 ° « WaBda de |4

Cans une zone neielle Mergue enire Hem ol Ennavelin » insfallées 4 & km anviron au
d'inttrél éoiogeque, 0 Sud-Est de 8 zone de projet et |s ZNIEFF 1 « Praines ol Bois humedes

feuniaticue ot flonstique de Hers 47 B i il L
type | au )l (ZNIEFF; 7 — riers a Willsma = {cf. Annese A 4)

En zone de montagne ? O

Drains une zona Gouverds par
| uh arrbte da probection de O
bictope 7

Sur ke benrtolne &' U
o iloeale ¥ 0

Dang om pare nptional, yn

parc netured marn, ure

résanse neluralle (rationals 0
au regionEle), une 2unda da

consenton haliwliqus ow

un parg: natured edgened ¥
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Lo proje! 5a sktuat-d

Qul | Hon |

LequallLagqualls ¥

Sur un tariloi souvert
par un pfan de prévention

Un PPBE de a MEL & €& pdopts ke 2042022 sur Je 1errtgire, La
mepeurs partie du site s'inscrd dang um sectaUT Sxposé Ay bruil de |our
comme de nuit fof, fnnexe &),

du brud, rrdtd ou la 0 | O |Lazonede prowt s'ingerd 18 ong de voies bruyaniss apand kit |'abjut
CEE SThiant, an o d'un amété prafestoral et cone an secteurs affectes par a broi (01
A labertadion 7 Annexe AT ) A noler quiune dude acousioue 8 €8 ralisee et ekl
FOIME BT Airde O
et i La #ne dé pret se touse 3 enverdr 1. 7hm du belfrai de 'He ge
Dharas un bian ingcrt au e e _ ,
EBiriErtoita rchdes) Saiah :II!I;? o Lille inacr au Pattirnging dandial de ITUNESCO (OF, Annexe
mﬁmﬂx-g '"m'-";"ﬂ"“ O |Elle £2 sitve Egalmant au £6n g8 2 paimétres de protecian dédms
B 8 Al | d autour de Manyments Historiquas 4 sewmir ke Behedére 3 Meed @l
petrimonia FHoel de Larmssan au Sud (cf. Annexe £.11)
remarguabie ¥
L& zora de prajat ne fait pas parie des 2ones humices identifides au
S DA GE AfdoisPicandie [Cf Annexe & 5. D plus. une #uda de
. caractdngalion de zons humide 8 £1& mende L7 5Hs sl e canclu en
Cang v 2ens huamsde gyant ' : .
il : l'absenta da zone h -
Fat Fobyjet P'une dédimtalion ? | zong humide {4, Annese £}
Cana uns cammuna oo Aucun plen de préveniion n'est applicable sur e terrtlre ce
pet e plen de préventon das 0 Sairt-Angré-lez-Lile.
MEquers naturals préasd e
{FFRAM) ou par un pian
dE pravantion des ribques —
Ischnologigues (PPRT) 7
Si our, ast-d prescrt ou L
approUye ¥
Un diaanealic @nvirsnnersantal a & realivé au drait oy sle par s
burems dietudes TALUVY et &si joird en Annaxe F. 0es spols de I
pollution conésntrée ond GiE mis en Bvidente ur 9l cdcassitant wn
E;:JI;'!?EHE Susrdsssol | 5 | o traftamend ot ure prse en compta dans e gadie du et recessitant
i@ rige an pacs d'ul plan de gestion.
La 2ane de projed s mecrit dane une zone & enjeu 43u ooteble au
SDaGE Artais-Frandie (of. Annexe & 2},
. Le prejet sa eive &galamen su s&n da |8 zona de |e ZRE ‘nappe des
Dans ung zane de répartiion () |tefcoiree carboniféres” annend 4 Farrats prdfectoral du 20 [arver
deE aaUx 7 004,
Le zone ge progat &a iouve dans une zone & enjey ealy podabda ddinie
Dang un pésinnetre de au S0AGE Ardis-Ficardin mais an dehre de pénmotne ga protecion
predeclion mppmochée d'un de caplage (of Annecos &.2).
captage denw desivd A la O
conssinmetion humane gy
d'azu mindrade noluwlio 7
Les sites insoriy kg pivs proches sont . La Parc du Chitep) de
Brigoda sfué & anyiron 6,13 kit au Sud-Ee de 13 Zone de projel. at les
Abords du Mewlin du Soulembisr siug & anviron 12,95 K
Dens un site inserlt ¥ O Mora-Est de L2 zone de projet (of. Annexe A 10
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Il Caractéristiques de I'impact potentiel du projet sur 'environnement et la
santé humaine au vu des informations disponibles

Le projat s sius-141 dans .
JEn bt : i | Nem Lequl ak & guslla distanca 7
La zone de projet &3 instalide an dehors des zones MATURA 2000,
Les plug praches sont | Le Valiee de la Lys ¢ Wesiviaams Heuvalland /
La Vallés o 'Escaul an eved de Tourngi  Les Glng Tadles (cf Annexs
D'un gite Kalura 2000 O .
' & zone de projed 82 Irouwse 8 anviron 1,7 km du payasge clagss Jardin
| Wsuban e¢ ebords ef § evaron 3.2 km du befiroi de I'Hel de Vil da
Lilla inggrt gy Pane aealig Mondial de TUNESCC iof Anbess & 91,
L¥un mite clpsss T Ol

61 Le projet est-il suscaptible davair les incidences notables sulvantes 7
Yeullas compliter te tableay wusvan -

Incldences potentiedles

Re3sources

Engendre-t-1 dea
ey aments d'eau 7
Ei oui, dana qual
rmilies 7

Do

Hn-n-i

Do quslle natura 7 Ce quella importance §
Appriciaz spmmairemant IFrpact potantial

Aocune aciivite necasaitant gas prskewaments Firects demy ne sera
presante sur le site.

Capandanl, la zgne d'nabyisl réssassile une alimendation an aay
patable agsuréa par un mailage sur la eseau de desgerte exlstant I
Les logements Grées acousilbarort una population estirde & eny.
1300 hakitanls y compris BSS et RE. Sur la base d'une
CONEQMMANGH )gurnalitrs de 1200hek, cela corespond & un

walume de 155 m3d) {¢f. Annexa 55

IMpRGUara -l

des draingpesou

ez mod(feaEns
pravigibles dee maszas
Fegu #oulamalnes ¥

Ent-il exchderdanra an
atrioan ¥

Eal-d defunilziea an
Irsldniaux ¥

5n oui, ifimed-d kes
FES S AR Ca S Nt e[ ok
ter soll o o acasg-sal P

Dana le cadra de l'emenagsmant des bAliments a1 nolanunwen) o
sous-amd &l da la créalon das ouvrages de IBmMponnement enterns,
lee lerrang $eront decalsses.

A orier que [a réadilsation des meleriaux issus de & démalition sara
mise @n (eyvre dans ke cedre des trevaus daménagarmenl.

Paur les armnagemants aingi que k3 consructions, des apparts de |
rralériaux exténsure zeqont Alepssanas,

Dans 8 cedm des appels dofires des entreprises. il pourra Ata
£nvisegs [B mias &n place de matdnaux dco-responeatles maldriaux
ratyclae ! bicaourges.. ).
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Ce quedls naturs ¥ Do qualle mperanca 7

Ingidencal polsniclien Cul [ Bon Appréciox pommelrement "kmpect potental
Eet-Il an ndaquation Le proict eal n_ap.ris- en Zonage dassainssamant codlactif.
T Tt Ees esux pluviales sant larmponneas puis géedes par wfittration (14re
dlepenibies, EQletion} Stray reget 4 aabit heads vars (et rdaepux exiztgnis,
en o EHE O En tenme ofaay pataie, (s prajat @6l degasns pas un rE2ea S
d‘a]'lnun.l.ﬂll'm polable f des ridaanopoiaans inCende 80nT Exgiants gus abords.
o Bau potabiar
BHBEiNEBEMan 7
Est-d Le proigt correapand & i ke induite par |a demodiion des
d’ﬂ'ﬂ.l‘ﬂh!lﬂﬂ Constrctions & aménagmmsnls axistanis. AuUCUn enjeu Seoig e
parxbptiong, des rest identifig sur & sibe au mgan e son eooupalion anidrioue o de
cgractabions, des 0 348 localigation an canlmde urban. Le propet créeea ung noyesdbe
Thestrucions de ka Irame wégelada dans ce sacieur fevorable AU e oppesmanl de 13
bindrmeraid eastanks Diodnrrsild. plantalicn d'arhres e Blignem@nts roulli-siE e
Tauna, fione, heblats, fgeslion ditfkrancide Bt chaix SIpEcEs WCalES MU CONsSmMAEtTicaE
oontinuibis doologiques 7 deautdclairage limitélpoge de ndchairg
Si b projet pal gihed
= | dEngou d peccon e
EE oAbl et 2000,
E ot-il suscapllbe
o' Bt Un irmpadt aur O
i un hablel f i aspacs
5 | inscritie) su Farmulpin
Standard de Donndes
chu site 7
Man, k= proget dlait hisicriquemment & veoation indusloialke. & rabar
Engericie1- I fu'an Annexa H et Bn Annese 54, sont présenies un historque de
COrSaTHTEIaT Faecupation des sola et un comparatif de 'évobabion ded surfacas
Tespuces nalurels. 0 |rrr.':|urr11é~ab_I-BE.l'|:rE|r11_1éElblﬂ CECI AUt Ab Aphdd Ansdnagarment. A
sgricoies, forestiess. notar 1_:|L|'al|.|j|::|.|rti_'nm. e Sl et EmMpEmneatss 3 hasur de 52 % da
st P Temgrise de projat. Le projet perticlpera & la desatificialiselion des
sofs gt propogera 1,12 ha Fespdoes varls de plaine leme sail une
mparmeabilisation des golg Sgake & 52% da 'emprisa.
E&t-il canceme
PEr e NaqUes O] ®@
I=thnologiques 7
Conoames par un fague mayen au rklrait-gonfement des argiees
[CE An A1} des reconnaizsances da sol saront mersea sur 5l
; avart Ioute congiryclan alin d¢ prendre &n compte leg
Eskil cONCamS par des 0 recommandalions el dspasiliont constructves adéquetes,
5 rigquas nelurglg 7 La zone de progal s'inscrit également en Zong g8 Sisnmoibd Hedirs.
S'agissard d'une future gone dhabilat, & projet engendrers pas de
Enpendetil des O (+) |FisquES BaniBEes.
RisqUeS EaRdtalres ?
Eai-d concarmd per dac A regard o 6an UaggE BIleneur ef de la pellution mise en
riaguies SERTAles 7 Bvidence, la mise en plate da pan de geston permettra d'easurer

una compatibilié gy progel aved as sols.
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Oa qualie niture 7 Oa quelie Impanasics 7

Incida
ncidancey patenlislles Ouwl | Hon Fel ilainanit 1 ¢ notentie]
e NOUVEES qUATies ol wie va, & fortion, @ngendrer des
depipremante supplermentaines.
| Qe pa g incalisation & proximité das Squipamenb. commenes et
Emm-il m[ fag 0O 2Ervices, & de la deesarte an frarsport &n coermun qui ve s'étoffar
n aved larrivee du tram, ks déplacemans moloriess pounnt e
trarfics min:misds | madiages doux caes andms 3 fue Gamoets « Rue 52 13
Gara at Rug Fenglan venam sa conmectar sur 'exialant (o &n A 12
et An &)
En phage ravaus. ke projet poura sdure das nuisances sohores
@ | [ |PewrieEnnsains. néanmoing, teus-cl seronl rdalishs en jours puass
Epl-d poanrea A Bruit 7 &1 i polimea Bfin de minimizer l§ géne otcasionngs.
E"_"'" LOnCame par deg Furles An ATE AR, 'on constate que la zone da projet B'inecrt en
MiRANGE 30MoNes 7 sectour affactd par ko bruit. Une &ude acoustiqus a dong €18 réglisée
(oL définir lae megures 3 matle on placa (. Annexe D)
g Engandie-t-il das =yie
Y odeyrg ?
3 .
E Est-il conpema par des
MLEs2unEs oifactves 7 0
L& manigre femporaire pendant |3 phage chanier. w projel ast
wilwakions ?
ExH conceme pardes Dés lors Que b chanliss serd terming, sucune vibraimn s wamde
vibFateons ¥ @) altérer la qualitd de w12 des Rabilants dur quarser
Lés emissions mineuses sorl emses arincipeklement par |es
Engandig-t-Il das () espacee publics existants [hans la cadre du projet, elles sencnl
drmlsEians minesass. 7 BMMizes princpaement pae |83 &5paces da circulation crées
Eﬂ'ﬂ m“““.mf' Alin évitar & pollution lmineuss noctursa pour B leune looake, lg
| Far des emisslons ) |Preget sara éckainé via un éciairage performant de typa LED'S équips
lurninwuises 7 dw syslames de détecdion de présenca
Las rajels dans 'sir induils par le projed saront lids 2 laugmentetion
elu trafic WL et & l'utilieaticn derngas wn phase chamtier [mise en
place d'une chara chanlier propea) Cas rejate dang 'air ganont
Engendre-t-il des rejols @0 minimisds, & terme grise & La prosomds das &quipernanta, comt e tas
dang Falr * = ServiceE ainsi que des Irenzspos En commian (par Famwis du fram
en complement) Enbn, ["evalution du parc automedile aves s
o mulfiplickton des véhicres propees paricpera egalernent 3 rtduins
= loa rejets dans 'ar #l 13 vApétalisation dy aite & capler la CO2.
'E Aus regard du conlexte techinigue du terain 'ensemble des eaux
w . . 'wveales $ora temponna avant infibralondrepet au Canal pametant
I des rejets O [puswaies sera t e pe
E:ﬂ:':’t I ' de gérar [8 phaie 100 ane conforrnémant AL réglerant du FLL
5i oui, olang que| Liinfiltratlon, alle &4 lara de facon superficiglle dans |as limans ¢
MiilmeLs 7 O |rernblais
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Da quelle nature 7 Oe qualh Importance 7
b Sy el Ll | e Appréchz sommalrement mpact potentsl
Le projer wa engendrer un sejat deaux uslea. A nofer que ['end ent-e
des saux usbes serend colleslacs par des réseaux EU grovialies
mAjcignent &% rasadue kxlanis. A temme. lansenile dag effluens
Ergpanidmeif dea O FEJoingra s Mafion dépuration de Marquets duane capacitd da 620
effuents ¥ 000 Equrvalenis-habitants avent rejet au miligu supscisl 3 sauoir |
Marqua tanalicéa.
'E Lae dechels prodults pendan la phase chantier seqont evacuas cans
“w des cenlsas de rallemant approprits ou réaliiisés sur glace & tame,
Engandra-t-ll 1 le projed produita des déchets lida sux logemens La gestion des
production o déchets 0 DSCRELE S80a Assurds via la mise en pace de Poinls dApparts
non dangetsuE, inardss, Waokirdaires.
dangoma 7
Le parti pey3ager Iravaills sur e projet proposera une [rame vars
Eit-d sraceptible ACCOMPAgnant [ mallages doux grées entre 23 need Sambedia at
g porler atlsinbe Fénsion notanent. Le projet apporara une plus-yalue
Au patrimeine 0O peysagerad.archdedurale offrent ge nouvelss perspadlives visueles
archibectiurl, cuftuml, {ef. An.Sgh puic Fexistent : tradaman des franges’ arbeas plantds e
£ % archinlogique et kong du mail pislon B/, vigetallsatlon des cosurs I lots.
= W | paysager 7 geveloppemEnt dune tranve Hleus Sossds 3 |a trama verba, tmilures
% -8 wiahtalimaes, conasrvatan de bitemenls amblamatiques.. . .
=
E é Ermgendre-{-il des L'apport du projet wa Indulre B crealion e surfaces d sapeces vanls
T s | modficalons surlas favorables su déveleppement dune bicdiversité & limage du rmall
& 3 | ectivitds hamgines EsttDuést armzture de |9 trame warla du guartier. Ce quartier de vie.
(3 et LI, 0O W at E'II‘IﬂIEIlBr.E.pr{:-}:m‘h'li- s polantes urbaines, créera aingi da
| ayiviculuee, urbanisme, nouvelles perapectives paysaplnee, paricipera gu maillage
ATk waar Ls) [intar-gquanser et ofifna da nouveaur lisux d'échanges el de
nolamment Fussge du daambuletion pour ks mades actifa.
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6.2 Les incidences du projet identifiges au 6.1 sont-elles susceptibles d'étre cumuldes avec
d’aytres projets existants ou approyvés 7

O Qi

&) Won

& oul, dcrivez kaguelles
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6.3 Les Incidences du projet Identifiées au 6.1 sont-elles susceptiblas d'avelr des effets de
nature transfrontiérs 7

O Qui &) Men
8l oui, décrivez lvsquedles

6.4 Description des principaux résultats dispontbles issus des évalvations pertinentes des
intidences sur l'environnement requises au titre d'aytres législations applicables

Cf. Annexe H

6.5 Description, le cas échant, des mesures et caractéristiques du projet susceptibles d'&tre
retenuves ou mises en ceuvra pour eviter ou réduire les affats négatifs notables du projet sur
Fenwironnement ou la santé hurmaine (en y incluant les scénarios alternatifs éventuellamant
étudies) et permettant de s‘assurer de labsence d'impacts résiduels notables. Il convient de
récizer at de détsiller ces m nteny, mise en ceuviee, suivi, duréa).

Laz annexes permnettant dapprehander le oropsl dans ke conbexbe urbam ganeral maks awssi de préciser les
principas d'ardnagement relenus tant &n lermes urbain, payseger, archilectural, dcalogique 8 techn gue. L'aaH
PrEESMIS k2 conlexsa, Me principas d'EMEnagamant rebenus ot précizs ks mpacts du projet sur diffdrantas
themgliquas Lout en parmettant de kler ey masures ERC o d'aceampagnamant da proet Prop-asas.

Les immpacts induits par le projet peuvent atra qualiiés comng smides woire méme peaitifs (alllage deux vers les
pelaniés cornmunales ot les aredts g lrINSpoA &0 cOMMmUNY connessans inter-quartiens (Imitant as M de
waticulatiminte pociale, intergdnaratrennells et fongtlonnedie lien sociel créd ay dioit des sspaces publics 3 'iFriige
du mad doux.. perficipant # Ly convivielils des lisux) £ disvelopemant de la biodhersité | plamtation d'arbres /
\witures wagaiekséas, trailamenl das (rAnges et végatalisalion deas cosurs d' s, geEan difarencide [millant e
antrediene, eapéces [otaks pour Fensemble des espaces verts et haies fcholx de matdeiaux BCO-TESDCTEa 0 e
parmetiant de limiler 6% surfaces imperméakulishes {revataments de 30! poreux 8l pambatbles ype pave & jorind
gazan sebhies ) et d'apporer ane plus-vRlus qualiaive  maldnaus de caulaur claite pour limiter la srdalion d iaota
da cheteur / REZU2T cap 2925 pour les logemanis / gestian allematve oas waux puviales [infdraisan Pl
complétde pae un rajed & débit naid au Canal).

Dag rédledons sonl ancore en cours rakamenweani aur be recours 4 das matanaus biosourcéss ietyehs ., l3 mise en
MHAE d8 pAnnss photwoltagues,

Ern condlusion, e prop permet g8 roondre Bux heaoins en Oements GaRg conaarmmation despaces
suppkmentaires entranl alas) dans ks objeciits du Zéro Artifcalisation Nette. Le propet participere, aingi_ & b
dasimpamméabilizatlon des soks du sile en pessant de 42 % de surfaces imperméables 3 52% apres anvenagarman,
offrant singi des emprises pénéreuses au développarnand dea espaces varts tenviran 1,12ha).
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7

Auto-évaluation (facultatif)

{1 Au regard du formulgire rempl, stsmez-vous Ou'il est nécessalre gque vire projat fRgse 'objsl d'une évaluakion
Armvirgnnementaie ou qu'il deviait en &re dispensd ¥ Expliguez pourguos,

a1

A regard da "stergue ov site, des enjeux wlenifids 6l dea pracipes < amesagement envigages sur e prgat,
nous pENSONE qu'il paul atra diepenssd d'evakation emvinnementale En wiet, |e projei n'est pas un simple quartiar
OE Ve venant S'adoesar & lexitant mas | parhcipera & terme & {amikoraticn de 18 qualité de vie da I'enseambie du
AT resonyarsion du site asgarar G& nouvelles CONMEMons Akt [as quatiersiproxim.dé das polaritée urbaies
et desierle en transpans en conmutrivama varte qualitative 1arsnt uh rile de an social ) présensation =
enrchssemant de 13 raimne verts gy smcteur en proposant de vouvellae perspectivas | cheuw dos matériauy
minimisant limpemaabllisation des solreapet des ofsectifs fivgs au PLUI o SCOT ! meonmemsicn wrhaing
favedsant ung denslfication du sactaur permettant de irer "imperméabilsalion des sols £ projet répandant aux
principes de meolh sociak, landlicnneds at infergédnéral-onnails (R5S | Rézldence Etudianie}.

Annexes abligatoires

e

Objet

Chocurnant CERFA 014734 intiuld « informalions nomingtives relaliwes au me e d'ouvTegs cu
patitiarngoe » - pon pubilb.

S W projet fait Mpbjst d'un exemen au cas par cas dang i care du dispositi prév su | et I e
£ | laricks R.122-2.7 du code l'amircnnemend {(clawss filet), (8 décizion admnsieatha soursiant (g praje | O
BU CAS DAl CAL.

Ln plan de skusdion au 125 00D qu. & céfaul, & uns Gchalle comprise ontre 1716 D00 st 154 000 (1|
Peul &'agir o wdraity cartographiques du docurment d*uranisme &'l axisbe).
Ao minimium. 2 phologeaphies delées de fa zona d'mplantation. avec une s isation carcgrephous
4 | des prisas da wee, fune devant panneitre de situer le proget dane l'environnemand proche s [sutre de
| b sifuer dang b pAYEMGS |orikain.

Un plan du projet cu, pour ies travaux, ouvieges ou amenagamenls viess gux CHbEQONeE 5 &), 8], b)
B |etcy, Ta) D%a)10°,11%a), B, 127, 137, 227, 327, 33° 347 357, 38, 37, 38° 43° a) #i b) de lannexe &
Farticls R. 122-2 du coa de 'environnement un projat de tracd u une erveloppe de track

Sauf pour s LnEUL, CANTADES QU SMEnagamants visds aux 5° p), B*a), b & o). 7* @), e, 10° 11%a),
B} 127,137,227 327, 33", 34%, 36%. 38, 27°, 38", 43" a) ot by de 'ennaxs & (aticle R 1222 du toda
e Fenvirannenmdanl : plan das abomrls du projet {100 métres au minimum} pouvant prandee fa fome
de phates sbrannes detées of compliléons si ndcessgars 3elon e Svolutions récentes, & Une échslia
COmprisa antre 172 DOD ot 175 000. Ce plan devra précrer Tafeciaton dey sonzlruchions et lenalng
AYOREINAnIE aingi que ks canaux, plans d'eau et cours J'eay

Si ke projed west situd dens on sile Metura 2000, un plen de siluation dslallé du projel par rappon 4 ce

sie. Danza les auires cas, und carte panmedtant de localiser b projel par rapport el sdes Nslom 2000
B kxgqualy b wrojet est susceplinle d'avoir das affeds.

|
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8.2 Avtres annexes volontairement transmises par le maitre d'ouvrage ou petitionaire
(I} Vaullaz complater le 1apicau rpainl an indiquanl ez snnexes onkas au présant formulaies §evaluaton, Binsi que lea

parfies ausquellea efes s& rattachent.

Objet

Annaxs B . Etude de Trefic

2 Annexe C: Ende de qualité de Fair
|Ca6 dbudes ibuglrent bes paragraphes 5. et 6 .

Annaxe D Etuda Acoustigus
3 |Annaxa E DHagroetic Ecchogigue
Cas annexas caractérisent ka gualibé du eite of e contexte et dane illustrant lea peragraphes 5. M 6.

Annexe A Caradiensiques Qe 'l initied du eike
1 |Cetta Annexe comparts les éléments graphiques justifant s paragaphes § et &

Annaxe F. . Diesgieslic de le pellution et ptan de gestion

d  |Apnaxa 5 Eluda du sof et étude hydrogéoigique

Ca% mnmxes carsnsnsent i qualith des sal: donc dlustrent les paragraphes 5 at B,

Annexe H : Kol 3 présentation du propel of défintion dee Impacie ! Mesures ERS

6 [Ceile Annee ustllle las choie retanus et les partis d'amanagemanie. Suria base de cas alEments, un

15ENEaw FEcapMulalif des impacts &t deE masurss g5l proposd (of. paragraphes 4, & 5.,

M Engagement et signature

6 cartific sUF Moanew Bvoir porig £n comple BE princian: meultats digponiolas Baue des Svaluatons partinedies
des Incldetes sor lanvircnnenlnd MaquUises 2u lite d'epines [bolsintlons applicabias

Jo corlifie sur 'hanmaur Fexactitude dos Ensaipnemants ¢l-JesmE

hom CATRICE

Prénom YIMCEMT

Gualné du signatain Directeur

A VILLENELWE D'ASCO
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tion de la zone de projet

1S4

Local
Source: Géoportail- Carte IGN

Annexe 3




Annexe 3: Localisation de la zone de projet
Source: Géoportail-photographie aérienne




Annexe 6 : Abords de la zone de projet
Source : Géoportail — Corine Land Cover 2018

o o

&

Echelle 1. 6 51¢

0 —

Au regard de cette carte, on constate que la zone de projet s’inscrit
sur une zone industrielle. .

Nous souhaitons préciser que les abords du projet s’inscrivent plutot
en tissu urbain a vocation d’habitat contrairement a ce que la base de
données de Corine Land Cover met en évidence (cf. page suivante ou
la photo aérienne permet d’appréhender ce contexte urbain).

Ainsi, nous avons ajouté un aplat rouge avec une mention « Quartiers
d’habitat » permettant d’étre en cohérence avec la réalité de terrain.

Légende:

Zone de projet
Zones industrielles et commerciales et équipements publics

Tissu urbain discontinu
Espaces verts urbains
Equipements sportifs et de loisirs

Tissu urbain continu




Annexe 6 : Abords de la zone de projet
Source : Géoportail/ llévia

Légende:

| Zonede projet

Ecoles maternelles
Ecoles élémentaires
Equipements sportifs
Stades

Piscine

Musée

College

Lycée

Enseignement supérieur
Hopital

Maison de retraite

Services de police

teescaecocrnaeaa

Pompiers

Services postaux

@ Arréts de bus les plus proches

E Gares voyageurs

La figure ci-dessus présente les équipements publics présents a proximité de la zone de projet. Dans un rayon de 500 m défini autour du projet, on retrouve peu d’équipements, principalement des équipements sportifs mais aussi un college.
Dans le rayon de 1 km autour de la zone de projet ont été identifiés toute une série d’équipements publics : aussi bien des équipements scolaires (écoles maternelle / primaire / collége / lycée voire méme universitaire) mais aussi un large
panel d’équipements sportifs (stade / salle des sports / piscine). L'ensemble étant complété par des équipements culturels présents sur la commune de Lille mais aussi les services postaux ou encore le SDIS.

La zone de projet s’installant en partie Sud du territoire communal, il bénéficie de la proximité d’équipements présents sur les communes de Lille et de Lambersart.



Annexe 4: Photos contexte proche et lointain (avant démolition)
Source: Géoportail-photographie aérienne

Le projet s’installe entre la Rue de la Gare / la Rue Faidherbe et la rue Gambetta. De larges emprises baties structurent le front bati de ces voies notamment Rue de la Gare et Rue Gambetta et ne permet pas de
libérer les perspectives sur le tissu urbain existant notamment Rue Faidherbe ou rue Fénelon. Sur la photo 4 ci-dessous, I'imposant bati industriel se développe au-dessus du mur en brique sis en fond de rue. Les
vues vers l'intérieur du site sont plus dégagées depuis la Rue Gambetta et donc depuis le site Claisse. Les maisons installées notamment Rue Fénelon bénéficient aujourd’hui de vues plongeantes vers le site Caby
notamment lorsque |'on se trouve en R+1 ou R+2 des maisons avoisinantes (cf. Photo 5 et 4).

Batiment Caby
,/Rue Faidherbe
/

Batiment Caby coté Rue de la
Gare



Annexe 4: Photos contexte proche et lointain

Depuis le site Caby, tres peu de perspectives visuelles s’offrent aux usagers vers I'extérieur hormis au niveau de I’entrée du site c6té Rue de la Gare. Les habitants de ce batiment installé Rue Fénelon, dispose par
contre d’une vue plongeante sur l'intérieur du site aujourd’hui complétement minéralisé. A noter que depuis I'intérieur du site, on peut observer les parties hautes des maisons avoisinantes étant donné la
présence de murs en brique sur I'ensemble du pourtour (hauteur 3 a 4 m environ.).

Ci-dessous sont reprises les perspectives visuelles dont bénéficient les riverains de la Rue Faidherbe : hauts sujets végétalisés installés derriére des palissades en béton de 2 m de haut / batis existants maison et
batiment béton de plusieurs métres de hauteur) n'offrant donc aucune perspective lointaine.

Vue sur le site Caby depuis la rue Faidherbe

Vue depuis I'intérieur du site vers I'extérieur




Annexe 4: Photos contexte proche et lointain (avant démolition)
Source: Géoportail-photographie aérienne

Le projet s’installe entre la Rue de la Gare / la Rue Faidherbe et la rue Gambetta. De larges emprises baties structurent le front bati de ces voies notamment Rue de la Gare et Rue Gambetta et ne permet pas de
libérer les perspectives sur le tissu urbain existant notamment Rue Faidherbe ou rue Fénelon. Sur la photo 4 ci-dessous, I'imposant bati industriel se développe au-dessus du mur en brique sis en fond de rue. Les
vues vers l'intérieur du site sont plus dégagées depuis la Rue Gambetta et donc depuis le site Claisse. Les maisons installées notamment Rue Fénelon bénéficient aujourd’hui de vues plongeantes vers le site Caby
notamment lorsque I’on se trouve en R+1 ou R+2 des maisons avoisinantes (cf. Photo 5 et 4). Les photos proposées ont été réalisées en octobre 2020 soit avant I'entame de la démolition.

Batiment Caby
,/Rue Faidherbe
/

Batiment Caby coté Rue de la
Gare



Annexe 4: Photos contexte proche et lointain

Depuis le site Caby, tres peu de perspectives visuelles s’offrent aux usagers vers I'extérieur hormis au niveau de I'entrée du site c6té Rue de la Gare. Les
habitants de ce batiment installé Rue Fénelon, dispose par contre d’une vue plongeante sur l'intérieur du site aujourd’hui complétement minéralisé. A
noter que depuis I'intérieur du site, on peut observer les parties hautes des maisons avoisinantes étant donné la présence de murs en brique sur
I’ensemble du pourtour (hauteur 3 a 4 m environ.).

Ci-dessous sont reprises les perspectives visuelles dont bénéficient les riverains de la Rue Faidherbe : hauts sujets végétalisés installés derriere des
palissades en béton de 2 m de haut / batis existants maison et batiment béton de plusieurs métres de hauteur) n'offrant donc aucune perspective
lointaine. Les photos datent d’Octobre 2020 avant I’entame de la démolition.

Vue sur le site Caby depuis la rue Faidherbe

Vue depuis I'intérieur du site vers I'extérieur
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PROGRAMME CABY

Logements: 29 398 m?
265 logements libres / 40 logements BRS / 95 logements sociaux

- Bat A: 41 logements libres - 3007 m?

- Bat B: 56 logements libres - 4097 m?
Bat C: 115 logements libres - 8447 m?

- Bat D: 53 logements libres - 3907 m?
Bat E : 40 logements BRS et 19 logements LLS - 4498 m?2
Bat F : 76 logements LLS - 5439 m?2
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ANNEXE 5¢ : TABLEAU RECAPITULATIF PROGRAMMATION/STATIONNEMENT

Reconversion du site CABY a SAINT-ANDRE-LEZ-LILLE

ML 01

ML 02

ML 03

ML 04

ML 05

ML 06a

ML 07

Bdt. A

Bdt. B

Bdt. C

Bdt. D

RSS

RE

Bdt. E

Bét. F

Chaufferie

TOTAL

Programmation

41 logements libres + 393 m? de
commerces/services

56 logements libres

115 logements libres

53 logements

Résidence Service-Sénior de 130 chambres

+espaces communs

Résidence Etudiante de 220 chambres +
espaces communs

40 logements BRS + 19 logements locatifs
sociaux

76 logements locatifs sociaux + 668 m? de
commerces/services

Chaufferie (géothermie), lieu culturel,
restauration en concertation avec la
Mairie

400 logements (dont 265 logements libres / 40
logements en BRS et 95 logements sociaux) +1062 m? de
et services + i de 220

Service-Séniors de 130
ie), lieu culturel,

+ Chauff

Typologie des logements (donnée a titre indicatif)

16T2/8T3/8T3+/6T4et3T5

21T2/1173/1273+/8T4et4TsS

44T2/2273/21T3+/20T4et8T5

21T2/10T3/10T3+/8T4et4TsS

11Tlbis /108 T2 et 11 T3

198 T1/22 T3 + 1 logement gardien

21T2/1173/11T3+10T4et6 TS

30T2/1673/16T3+/11T4et3T5

Surface

4039 m?

4862 m?*

5007 m? environ

2361 m? environ

1595 m? environ

2410 m? environ

638 m? environ

20 274 m? environ + 638 m? pour la parcelle de la
Chaufferie

Surface Plancher(*)

3007 m? environ + 393 m? environ de

. 4097 m? environ
commerces/services

8447 m? environ

3907 m? environ 7708 m* environ

5618 m* environ

4498 m? environ

5439 m? environ + 668 m* environ de
commerces/services

950 m? environ

TOTAL SDP = 43 782 m? environ + 950 m? pour le
batiment de la Chaufferie

Gabarit des batiments R+laR+4 R+laR+4 R+2 aR+4 R+4 R+4 R+4 a R+5 R+4 3 R+6 R+3aR+4 R+2
Création d'un maillage viaire entre la Rue de la Gare et la Rue Fénelon, en double sens entre la rue de gare et les accés aux PK du ML 01 et ML 03, puis en sens unique jusqu'a la rue Fénelon assurant la desserte des parkings aménagés en sous-sol des différents batiments installés au droit des ML 01 et ML 03.
Accés viaire Création d'un accés en tourne-a-gauche (double-sens) depuis la Rue Gambetta assurant ainsi la desserte des parkings sous-sol des MLO3 / ML 05 et ML 06a.
22 places de stationnement public seront créées en accompagnement de la voie créée entre les Rues de la Gare et Fénelon.
97 places privatives en sous-sol dont 5 places PMR - 118 places privatives en sous-sol dont 7 places PMR . 46 places privatives en sous-sol dont 3
124 places privatives en sous-sol dont 8 31 places privatives en sous-sol dont 2 o L.
places PMR 416 places privatives en sous-sol + 22 places créées en
. N places PMR . places PMR . N N N .

Stationnement a la parcelle Exigence PLU = 1 place/logement Sans objet domaine public (le long de la voie créée entre la Rue de

Exigence PLU = 1 place/logement

Exigence PLU = 1 place/logement

1pl/6 chambres pour la RSS et la RE

Exigence PLU = 0,5 place/logement

Exigence PLU = 0,5 place/logement
1pl/ 240 m? SP commerces

la Gare et la Rue Fénelon)

Procédures Administratives engagées et phasage

Permis de Démolir n°PD 059527 20 00005 obtenu le 27 Aout 2020
Travaux de démolition en cours de fnalisation
Travaux de dépollution en cours de finalisation
Dépot Permis d'Aménager fin Mai 2024
Dépot des PC Macro-Lot 2 & 4, prévu en Juin 2024;
Dépdt des PC Macro-Lot 3, prévu en Septembre 2024;

Dépdt des PC Macro-Lot 1& 6a prévu au 2eme Trimestre 2025 ;
Dépot des PC Macro-Lot 5, prévu a 4eme Trimestre 2025
Démarrage des travaux d'aménagement envisagé en ler trimestre 2025
Démarrage des travaux de construction envisagé en ler trimestre 2025
Livraison des 1°™ logements en 1er trimestre 2027




ANNEXE 5¢ : TABLEAU RECAPITULATIF PROGRAMMATION/STATIONNEMENT

Reconversion du site CABY a SAINT-ANDRE-LEZ-LILLE

ML 01

ML 02

ML 03

ML 04

ML 05

ML 06a

ML 07

Bdt. A

Bdt. B

Bdt. C

Bdt. D

RSS

RE

Bdt. E

Bét. F

Chaufferie

TOTAL

Programmation

41 logements libres + 393 m? de
commerces/services

56 logements libres

115 logements libres

53 logements

Résidence Service-Sénior de 130 chambres

+espaces communs

Résidence Etudiante de 220 chambres +
espaces communs

40 logements BRS + 19 logements locatifs
sociaux

76 logements locatifs sociaux + 668 m? de
commerces/services

Chaufferie (géothermie), lieu culturel,
restauration en concertation avec la
Mairie

400 logements (dont 265 logements libres / 40
logements en BRS et 95 logements sociaux) +1062 m? de
et services + i de 220

Service-Séniors de 130
ie), lieu culturel,

+ Chauff

Typologie des logements (donnée a titre indicatif)

16T2/8T3/8T3+/6T4et3T5

21T2/1173/1273+/8T4et4TsS

44T2/2273/21T3+/20T4et8T5

21T2/10T3/10T3+/8T4et4TsS

11Tlbis /108 T2 et 11 T3

198 T1/22 T3 + 1 logement gardien

21T2/1173/11T3+10T4et6 TS

30T2/1673/16T3+/11T4et3T5

Surface

4039 m?

4862 m?*

5007 m? environ

2361 m? environ

1595 m? environ

2410 m? environ

638 m? environ

20 274 m? environ + 638 m? pour la parcelle de la
Chaufferie

Surface Plancher(*)

3007 m? environ + 393 m? environ de

. 4097 m? environ
commerces/services

8447 m? environ

3907 m? environ 7708 m* environ

5618 m* environ

4498 m? environ

5439 m? environ + 668 m* environ de
commerces/services

950 m? environ

TOTAL SDP = 44 737 m? (incluant les 950 m? pour le
batiment de la Chaufferie)

Gabarit des batiments R+laR+4 R+laR+4 R+2 aR+4 R+4 R+4 R+4 a R+5 R+4 3 R+6 R+3aR+4 R+2
Création d'un maillage viaire entre la Rue de la Gare et la Rue Fénelon, en double sens entre la rue de gare et les accés aux PK du ML 01 et ML 03, puis en sens unique jusqu'a la rue Fénelon assurant la desserte des parkings aménagés en sous-sol des différents batiments installés au droit des ML 01 et ML 03.
Accés viaire Création d'un accés en tourne-a-gauche (double-sens) depuis la Rue Gambetta assurant ainsi la desserte des parkings sous-sol des MLO3 / ML 05 et ML 06a.
22 places de stationnement public seront créées en accompagnement de la voie créée entre les Rues de la Gare et Fénelon.
97 places privatives en sous-sol dont 5 places PMR - 118 places privatives en sous-sol dont 7 places PMR . 46 places privatives en sous-sol dont 3
124 places privatives en sous-sol dont 8 31 places privatives en sous-sol dont 2 L L.
places PMR 416 places privatives en sous-sol + 22 places créées en
. N places PMR . places PMR . N N N .

Stationnement a la parcelle Exigence PLU = 1 place/logement Sans objet domaine public (le long de la voie créée entre la Rue de

Exigence PLU = 1 place/logement

Exigence PLU = 1 place/logement

1pl/6 chambres pour la RSS et la RE

Exigence PLU = 0,5 place/logement

Exigence PLU = 0,5 place/logement
1pl/ 240 m? SP commerces

la Gare et la Rue Fénelon)

Procédures Administratives engagées et phasage

Permis de Démolir n°PD 059527 20 00005 obtenu le 27 Aout 2020
Travaux de démolition en cours de fnalisation
Travaux de dépollution en cours de finalisation
Dépot Permis d'Aménager fin Juillet 2024
Dépot des PC Macro-Lot 2 & 4, prévu en Juillet 2024;
Dépdt des PC Macro-Lot 3, prévu en Septembre 2024;

Dépdt des PC Macro-Lot 1& 6a prévu au 2eme Trimestre 2025 ;
Dépot des PC Macro-Lot 5, prévu a 4eme Trimestre 2025
Démarrage des travaux d'aménagement envisagé en ler trimestre 2025
Démarrage des travaux de construction envisagé en ler trimestre 2025
Livraison des 1°™ logements en 1er trimestre 2027




1 Surfaces perméables - Existant

- Surfaces imperméables - batis - 22076 m2
Surfaces imperméables - 7452 m?
Surfaces perméables - pleine terre - 1357 m?

Surfaces semi-perméables

?) Surfaces perméables - Projet

- Surfaces imperméables - batis - 11 792 m?
Surfaces imperméables - 4 934 m2

| Surfaces perméables - pleine terre - 11 217 m?

| Surfaces semi-perméables - 1 834 m?
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Le paysage : source de biodiversité et de partage

Des usages de quartier de proximité

Les espaces publics du quartier sont pensés pour
accueillir différents usages permettant a chaque
habitant de profiter pleinement de sa vie de quartier.
Une aire de jeux pour les enfants, un boulodrome et
des terasses de cafés sont présents pour satisfaire les
envies de chacun.es.

chapelet d'espaces verts

D espaces publics piéton

==Y cheminements piéton
mssmm Circulation voiture
—

droit de passage voiture

Inciter a d’autres modes de dépla-
cement en pensant la voirie autre-
ment

Inciter aux déplacements par des modes doux en
rendant l'usage de la voiture moins systématique,
notamment pour les trajets courts par 'aménagement
d'espaces publics de qualités favorisant les
déplacements des piétons et des cyclistes.

Mettre en place un véritable maillage piéton et cycliste
sur l'ensemble du site, proposant une déclinaison
de typologies d'espaces adaptées aux piétons ; rues,
ruelles, placettes, cours chemins,...

Les coeurs des ilots seront ouverts et accessibles
de maniére a prolonger et a mettre en partage ces
espaces.

Une gestion en surface des eaux
pluviales

Au niveau du socle de la rue, les eaux pluviales seront
récupérée par les espaces plantés, et leur traitement se
fera en surface.

Linfiltration sur site sera privilégiée si possible, sinon
les eaux seront tamponnées et renvoyées dans le
réseau public par la suite.

L'aménagement visera a imperméabiliser au minimum
ce quartier.

Aspect structurant du projet, support de la richesse
de sa biodiversité liée a la Dellle mais aussi de qualité
de vie en limitant les risques liés a I'eau ainsi qu'en
réduisant les ilots de chaleur urbain




Un support pour la

biodiversité

Les dispositifs de récupération des eaux
de pluies en surface créer des milieux frais
a humides, propices au végétations des
berges et mégaphorbiaies. Ces milieux
ouverts, particulierement riches, permettra le
colonisation au coeur du projet de corteges
faunistiques spécifiques liés a la continuité
écologique avec la Delle toute proche.

Des arbres et arbustes viendront agrémenter ces
espaces afin d'assurer, pour la faune, la transition
entre strate herbacée et arbustive.

Un ilot de fraicheur

La présense d’eau en surface crée de la fraicheur
tout autour. De plus végétaliser au maximum les
espaces libres permet de réduire I'impact de la
chaleur en été en créant des ilots de fraicheur.
Développer de larges strates végétales et
diversifiées permet aussi d’accueillir la petite
faune locale en leur offrant un habitat de qualité.

Strates végétales

En terme de biodiversité, la représentation
des différentes strates de végétation est
primordiale. En effet, les transitions entre strate
arborée, buissonnante et herbacée facilitent
les déplacements des différents cortéges
faunistiques et améliorent les connectivités,
renforcant les corridors écologiques.

Le choix d'une palette végétale adaptée

Il s'agit ici de favoriser une flore sauvage
dans les espaces naturels et certains
espaces urbains tout en privilégiant
une palette végétale d'essences locales.
Cette préconisation n'a pas pour but de
supprimer toutes les essences horticoles
mais de réintroduire les espéces “sauvages”
au cceur de la ville.

Le choix d'une palette composée de
végétaux autochtones favorise le maintien
et le développement de la biodiversité.

Cette palette devra étre adaptée aux
conditions climatiques et de sol suivant
les différents milieux naturels envisagés au
sein du projet.

La diversification des espéces végétales,
permet d’augmenter la diversité animale
et notamment celle de la faune auxiliaire
(prédateurs ou parasites des ravageurs et
pollinisateurs).

La strate arbustive devra faire I'objet d'un
entretien spécifique en termes de taille afin

Strate arborée

Strate arbustive

Strate herbacée

de réduire les pratiques trop séveres et de
guider ces végétaux afin de laisser passer le
regard (taille d'éclaircie de facon a construire
une architecture pérenne et a mettre en
valeur la structure du végétal).

Les especes indigenes plantées viendront
de pépinieres agréées par le Label “Végétal
local” et/ou le Label “Vraies messicoles” afin
d'éviter toute erreur d'espece ou de variété
ainsi que toute pollution génétique.

‘ l‘ ' La reconversion du site Jean Caby - Une stratégie pour renforcer les connexions biologiques
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A/ PRESENTATION GENERALE

Le terrain a aménager est situé sur la commune de SAINT ANDRE LEZ LILLE, dans le département du Nord.
Il est bordé par les rues de la gare, Faidherbe, Fénelon, Gambetta et la M949 Jean Jaures.

L'aménagement des différentes infrastructures, objet du présent document, permettront de viabiliser 6 lots
destinés a recevoir, des batiments a usage résidentiel.

Le projet comprend :
- Larue des Aulnes reliant la rue de la Gare a la rue Fénelon (Axe nord-sud)
- Lecours fénelon et la terrasse de la Chaufferie (Axe Est — Ouest Pieton)
- Les axes de desserte, passage des Saules et Allée Faidherbe permettant de desservir les lots

Seule la rue des Aulnes est destinée a recevoir le trafic motorisé de desserte du quartier et de liaison.
Les autres axes seront destinés aux modes doux ou uniquement aux dessertes riveraines et aux véhicules de
secours.

L'assainissement est du type séparatif au sein du projet.
Les eaux pluviales des infrastructures crées seront collectées, tamponnées et infiltrées
Un réseau d’eaux usées domestiques sera créé et connecté sur le réseau communautaire.

La desserte en eau potable, en électricité, en gaz et le raccordement sur le réseau téléphonique se feront a partir
des réseaux existants a proximité du projet.

Ces travaux seront réalisés en 2 temps :

- lertemps : travaux de viabilisation réalisés avant construction des logements
Réalisation des mouvements de terres principaux,
Réalisation des réseaux d’assainissement, des réseaux divers et des chaussées hors
revétements finaux.

- 2"temps : travaux de finition réalisés aprés construction des logements.
Réalisation des trottoirs, des piétonniers, des parkings, pose des bordures-caniveaux, mise en
ceuvre de la couche de roulement sur la chaussée, pose de I'éclairage et la réalisation des
aménagements paysagers hors parc forestier.

Extrait du plan masse de 'opération

STRATE Ingénierie SITE CABY- SAINT-ANDRE-LEZ-LILLE / [APS] Notice VRD - page n°2



B/ VOIRIE

La voie principale de I'opération sera la rue des Aulnes, I'axe Nord SUd

Celle-ci sera aménagée en zone 30 et respecta les prescriptions de la MEL.

La vitesse de circulation y sera limitée a 30 km/h.

En outre, des équipements spécifiques de sécurité seront installés afin de ralentir les véhicules et sécuriser les
traversées piétonnes des flux issus des dreves.

Les autres axes permettant de desservir les lots seront aménagés en zone de rencontre et les traitements de
surface permettront de renforcer la priorité piétonne de l'infrastructure.

1. Profil en travers de I’axe nord sud

Le profil de la voie principale avec une emprise de 13.40m est le suivant :

Trottoirs en pavés / largeur 2,0m

Stationnements en pavés engazonnés / largeur 2.2m
Chaussée en enrobé / largeur 5,0m

Stationnements en pavés engazonnés / largeur 2,2m
Trottoirs en pavés / largeur 2,0m

o e T ot T

13,40

Coupe en travers rue des Aulnes

2. Structures mises en place

Les structures mises en ceuvre seront conformes aux préconisations de I'étude géotechniques) et au
catalogue des structures de la MEL.
La classe d’agressivité de la voie retenue est A3.

La constitution de la chaussée en enrobés sera la suivante :

STRATE Ingénierie

toile géotextile anticontaminante,

couche de forme en matériaux classé D31 d’une épaisseur permettant I’obtention d’une PF2,
SITE CABY- SAINT-ANDRE-LEZ-LILLE / [APS] Notice VRD - page n°3



- couche d'accrochage,

- fondation en grave bitume 0/14 d’une épaisseur de 0,09 m,

- couche d'accrochage,

- couche de roulement en béton bitumineux 0/10 porphyre d’une épaisseur de 0,05 m.

La constitution de la chaussée en pavés (cours fénelon) sera la suivante :
- toile géotextile anticontaminante,
- couche de forme en matériaux classé D31 d’une épaisseur permettant I'obtention d’une PF2,
- fondation en grave mixte traitée d’une épaisseur de 0,25 m,
- couche de cure,
- revétement en pavés béton a joints fermés au mortier d’'une épaisseur de 0,12 m sur lit de pose
au mortier d’une épaisseur de 0.03 m

Les places de stationnement en pavés joints verts auront la constitution suivante :
- toile géotextile anticontaminante,
- couche de forme en calcaire D31 d’une épaisseur de 0.25 m,
- couche de fondation en grave mixte traitée d’une épaisseur de 0.20 m,
- revétement en pavés béton joints verts d’une épaisseur de 0,10 m sur lit de pose en sable sur
0.03m.

3. Voies pour véhicules de secours
L'emprise, la structure et la gé¢ométrie des voies permettront le passage des véhicules de secours du SDIS.
4. Collecte des ordures ménageres

Le tri et la collecte des déchets du futur quartier se fera par I'intermédiaire de points apport volontaires
(PAV).

Ainsi quatre zones de PAV seront déployées a I'intérieur de 'opération, le long de 'axe nord-sud et de
I'axe est-ouest.

Les cuves seront fournies et posées par les services dédiés de la MEL.

5. Stationnements

Au sein de 'espace rétrocédé plusieurs poches de stationnements sont prévues.
24 places longitudinales seront implantées le long de I’axe nord-sud.

6. Recyclage des matériaux de démolition

Lors de la démolition de I'ancienne usine Caby, les matériaux de démolition ont été triés afin de préserver
ceux présentant un potentiel de réemploi.
Des graves recyclées de démolition (GRD) ont ainsi pu étre stockées sur site en attente de réemploi.
Sans le cadre des travaux VRD, elles viendront remplacer tout ou partie
- de la GNT nécessaire a la réalisation des couches de forme (Granulométrie 0/80),
- dela GNT nécessaire a la réalisation des zones de stockage (Granulométrie 20/80),
- dela GNT nécessaire a la réalisation des plateformes pour machine a pieux (Granulométrie 0/80).

STRATE Ingénierie SITE CABY- SAINT-ANDRE-LEZ-LILLE / [APS] Notice VRD - page n°4



C/ ASSAINISSEMENT

L'assainissement est du type séparatif au sein du projet avec tamponnement et infiltration des eaux pluviales (EP)
et rejet des eaux usées domestiques (EU) dans le réseau existant a proximité du projet.

Le projet respectera les prescriptions du gestionnaire de 'assainissement de la Métropole Européenne de Lille

(MEL).

Le réseau d'assainissement pluvial est congu pour une occurrence Centennale (100 ans).

Les réseaux d’assainissement E.U. et E.P. seront constitués de canalisations en PVC SN 16.

Une inspection vidéo des réseaux, des essais d’étanchéité sur les canalisations et des tests de compactage
(conformément au fascicule 70) seront réalisés en vue d’une rétrocession au service assainissement de la MEL.

RESEAU E.P.

Résumé des données géotechniques & Hydrogéologiques

Une étude G1 a été réalisé par I'intermédiaire du cabinet SEMOFI.

La réalisation d’une mission d’étude G2 -AVP est en cours et 3 piézomeétres ont été posés.
Voici les éléments ressortant de I'étude G1 :

Pas de niveau de nappe défini, en attente des relevés piézométriques
Coefficient de perméabilité allant de 5.35-06 a 2.35-07 suite 3 |a réalisation des essais Matsuo

Principes retenus compte tenu du contexte pour la gestion des eaux pluviales

Compte tenu des données précédentes, il est impossible d’envisager une infiltration totale des eaux pluviales pour
une pluie d’occurrence importante (Supérieure a al10 ans) et de garder des temps de vidange inférieure a 72h00.
Cela étant et afin désengorger les réseaux communautaires et de respecter au mieux la doctrine communautaire
concernant la gestion des eaux pluviales, nous allons également nous appuyer sur la proximité du projet avec le
canal. 2 modes de fonctionnement s’appliqueront au projet

CAS N°1 : Pluies courantes (T< 10 ans) // INFILTRATION GLOBALE

La globalité des pluies courantes du projet seront infiltrées sur la parcelle,

Les ouvrages de tamponnement avant infiltration seront dimensionnés suivant les données
météorologiques de |a station de Lesquin,

Nous utiliserons les espaces verts disponible comme noue de collecte afin d’acheminer les eaux pluviales
vers |'ouvrage de tamponnement

Les ouvrages de tamponnement / Infiltration auront une superficie importante afin que le débit infiltré soit
le plus important possible.

CAS N°2 Pluies importantes (T> 10 ans jusque T=100 ans) // INFILTRATION & REJET AU CANAL

La globalité des pluies courantes du projet seront infiltrées sur la parcelle et tamponnées et régulées et
rejetées vers les réseaux existants,

Les ouvrages de tamponnement avant infiltration seront dimensionnés suivant les données
météorologiques de la station de Lesquin,

Nous utiliserons les espaces verts disponible comme noue de collecte afin d’acheminer les eaux pluviales
vers |'ouvrage de tamponnement

Les ouvrages de tamponnement / Infiltration auront une superficie importante afin que le débit infiltré soit
le plus important possible.

Le débit complémentaire de rejet vers le canal via un branchement existant situé rue de Lille sera calé a
21/s/ha soit 1,75 I/s.

L'ouvrage de tamponnement sera situé en point bas au niveau des voiries de |'espace public, une structure
réservoir sera mise en place sur une hauteur de 0.60m.

La gestion des eaux pluviales des différents lots sera sur le méme principe que celui énoncé ci-dessus.
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Noue de collecte
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RESEAU EU.

Les eaux usées seront collectées et rejetées gravitairement vers les réseaux existants autour de la parcelle.
Le réseau E.U. est constitué d’une canalisation PVC SN16 & 200mm placée sous la voirie.

Les macrolots seront raccordés au réseau projeté par des branchements de diamétre 200 mm.
Des regards de branchement seront implantés en domaine public a la limite de I'emprise de chaque macrolot.

L’'ensemble des branchements au réseau communautaire fera |'objet de demande de raccordement aupres
de la MEL.
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D/ RESEAUX DIVERS

Tous les réseaux divers seront posés en tranchée commune ouverte par 'aménageur a l'intérieur de I'opération et
se raccorderont a ceux existants a proximité du projet.

1. EAU POTABLE ET DEFENSE INCENDIE

Les travaux seront conformes aux prescriptions du gestionnaire du réseau et du S.D.1.S.

Le maftre d’ouvrage prend en charge la pose de la canalisation d’eau dans la tranchée commune ouverte
au sein de I'opération ainsi que les branchements jusqu’aux fosse a compteur en limite de macrolot.

Il est prévu I'implantation d’'un nouveau poteau incendie pour permettre la couverture de la défense
incendie sur tout le périmetre.

2. ELECTRICITE

Si nécessaire, des postes transformateurs seront installés a I'intérieur de I'opération. Ces postes seront
alimentés a partir du réseau HTA a proximité du site et suivant les prescriptions du concessionnaire.
L"'aménageur prend en charge la desserte électrique a I'intérieur de I'opération ainsi que les branchements
des macrolots jusqu’en limite de ceux-ci.

3. GAZ

Sans objet

4. GENIE CIVIL DU RESEAU TELECOM-FIBRE OPTIQUE

L’aménageur prend a sa charge le génie civil des réseaux de desserte téléphonique et fibre optique en
accord avec les services compétents des opérateurs concernés.

Les travaux comprendront la fourniture et la pose de gaines PVC @80 et @60 ainsi que leur protection, la
construction de chambres de tirage normalisées de gabarit minimum L3 pour le réseau structurant.

Les macrolots seront raccordés sur des chambres des tirage type L2T implantées en limite de parcelle.

5. ECLAIRAGE PUBLIC

Les travaux comprendront la fourniture et la pose de fourreaux, du cable d’alimentation, la construction
de chambres de tirage et la pose de mats d’'éclairage.

Une nouvelle armoire de commande publique pour I'éclairage extérieur des futures voie publiques sera
créée et connectée.

L’éclairage respectera les normes en termes d’éclairement et d’accessibilité et se conformera aux
préconisations de la ville.

Les luminaires seront équipés de lanterne a LED.
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Annexe 7 : Localisation des zones NATURA 2000 les plus proches
Sources : D.R.E.A.L. Hauts-de-France / Natura 2000 Europe

Vallée de la Lys (BE2001CO)
Directive Oiseaux et Habitats

b}
L ﬂ:r
Westvlaams Heuvelland
N (BE2500003) Directive
Habitats
Vallée de I'Escaut en
aval de Tournai
(BE2002CO) -
Directive habitats
Les Cing Tailles a Thumeries (FR3112002) -
Directive Oiseaux
ik ol
= e |
La zone de projet est installée en dehors des zones NATURA 2000.
Légende:
Les plus proches sont :
@ Zonede projet - LaVallée de la Lys (site code : BE2001CO) Directive Oiseaux et Habitats a environ 10,4 km au Nord-Ouest de la zone de projet;

Habtats Direckive Sibes (GECT. SCI0r S5 - Westvlaams Heuvelland (site code BE2500003) —Directive Habitats- & environ 20,3 km au Nord-Ouest de la zone de projet;

Sghkwty Dirschien Shes (D501 SCL o - LaVallée de I'Escaut en aval de Tournai (site code BE2002CO) Directive Habitats a environ 20,1 km a I'Est de la zone de projet;

SAC - Les Cinq Tailles (Site code: FR3112002) Directive Oiseaux a environ 19,5km au Sud de la zone de projet.
Sirds Dinective Sites (504

e Beds Directhes Sien (S24]




ANNEXE H: NOTE DE PRESENTATION DU PROJET ET DEFINITION DES IMPACTS ET MESURES ERC

Reconversion de la Friche Caby a SAINT-ANDRE-LEZ-LILLE

Indice C -Mai 2024




1. HISTORIQUE DU SITE

1.1. Unsite caractéristique a l'identité industrielle affirmée

Installée depuis 1929 sur la commune de Saint-André, I'usine Jean Caby occupe une place importante dans I'histoire économique de la commune et dans le quartier de la gare ou elle est implantée.

C’est un site iconique pour la commune, sujet important de son patrimoine industriel, qui formait jusqu’il y a peu, une véritable ville dans la ville.

Suite a I'arrét de son activité, cette usine laisse derriére elle une vaste friche industrielle, faisant désormais partie intégrante du tissu urbain. iy
Le projet proposé consiste en la mutation de ce secteur industriel vers un nouveau quartier de vie, d’habitation et de nature en ville.

A I'échelle métropolitaine, le site Caby occupe une position stratégique et privilégiée au coeur de la métropole lilloise : situé au Nord de Lille, a proximité de la Delle et a I'intersection de plusieurs

grandes infrastructures et des voies ferrées reliant les gares d’Euralille, de la Madeleine ainsi que d’Armentiéres et Hazebrouck plus a I'ouest. Le site est implanté en entrée de la ville, est extrémement

bien desservi par les infrastructures et bénéficie d’'un cadre naturel agréable.

LT BT S

[T NPT

A noter que nos réflexions se sont portées sur ’ensemble du site comprenant le site Caby et le site Claisse (installé au Nord) toujours en activité. A noter que dans le cadre du présent dossier,

seul le site Caby est traité étant donné qu’a ce jour, le site Claisse reste en activité et que nous avons, de fait, aucune certitude sur la libération des terrains.

1.2. Des ambitions urbaines multiples aux échelles communale et métropolitaine
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1.2.1. Un emplacement remarquable

L’ambition que nous avons pour ce projet, a I'échelle de la ville, n’est pas d’envisager un simple projet d’'aménagement supplémentaire mais bien d’inclure le site dans
une réflexion plus globale en le liant avec le tissu urbain existant notamment au travers d’espaces publics partagés et en apportant un soin particulier sur le

traitement de ses coutures, des limites.

L’autre maniere d’inscrire le projet Caby a I’échelle de la ville, c’est de proposer, a travers la requalification des Bords de Dedle, un lien avec la récente opération Sainte-
Héléne, et un second avec le projet Cceur de Delle. La Delle deviendrait ainsi une sorte de trait d’'union entre ces trois projets, géographiquement tres proches. Le
projet Caby bénéficie d’'un emplacement remarquable, a plusieurs titres. C’est avant tout une entrée de ville, depuis Lille ou La Madeleine.

Il se situe également a la croisée de secteurs stratégiques :

1_A proximité de la De(le, canal urbain et naturel, axe actuellement valorisé par la ville au travers d’aménagement des berges.
2_Inclus dans la ville intense*, avec la gare SNCF, les transports en communs (liane et future ligne de tramway), le centre-ville, des commerces et activités

tertiaires.

3_Au contact d’Euralille 3 qui tend vers une densification du quartier d’affaire avec notamment I'installation du nouveau Palais de Justice. La gare Lille-Europe
se situe a 1.5 km a vol d’oiseau du site. Il faut compter 10min en vélo pour s’y rendre depuis le site du projet.
4 Face au site Ceeur de Delle, sur lequel nous pouvons également proposer un projet d’aménagement de type marina pour la plaisance fluviale, parc et petits

équipements accompagnant une programmation de loisir.

5_A proximité du secteur du Vieux-Lille, du jardin écologique de Lille et du parc de la Citadelle, véritable poumon vert de la Métropole.
Le projet sera une rotule d’articulation entre ces différentes zones, entre une zone bleue et verte, et une urbanisation qui s’intensifie pour répondre au besoin

croissant du territoire.

Axe historique du développement économique, la Delle a attiré de nombreuses activités industrielles a partir du XIXéme siecle. La plupart d’entre elles ont aujourd’hui
cessé leurs activités. La libération de ces emprises industrielles laisse place a un foncier important, dont les enjeux sont particulierement forts au regard de leur situation :
au coeur de la Métropole Européenne de Lille, a proximité des commodités des centres-villes et a proximité de I’eau, aujourd’hui convoitée pour son potentiel paysager, de
loisirs et de mobilités. Ancien territoire d’industries, la commune de Saint-André présente plusieurs sites d’opération de renouvellement urbain donnant lieu a des projets
de grandes ampleurs, au sein de la MEL.

Le projet urbain veillera a respecter les objectifs émis par les autorités compétentes, a savoir :

Faire des abords des cours d’eau, des lieux de haute qualité paysagere, urbaine et architecturale ;

Diversifier I'offre nouvelle de logement afin d’assurer I’ensemble des parcours résidentiels ;

Rechercher une qualité optimale d’insertion au sein des tissus existants et connecter le site au tissu urbain ;

Reconquérir les entrées de villes ;

Développer un maillage des espaces publics a I'échelle du quotidien, pour tous les modes de transports et tous les usages, autour desquels les batiments
se structureront ;

Redonner de la place au végétal dans cet espace jusqu’a lors trés minéral.




1.2.2. Un complexe industriel, fruit d’une histoire centenaire

1933

Luzine ouvre en 1929

la gare est déja présente pour les voyagewrs mais

aussi pour les marchandises

Paw d'urbanisafion encore a l'époque, des porcelles
ogricoles sont encore présentent sur la site de Cloisss

S

1955

L'usine s'agrandie beaucovp durant cette période, la
chafferiz date de c2 moment

Le lofissement du sud du quartier Sainte-Hélane est
alors en cours constriclion

1965

U'usine confinue son extension, lo « Maizon Coby »
que le projef comphe préserver est construite
Vurbanisation s'intensifie, le quartier du Canon d'Cr
commence 4 &lre oménage ou sud

la passerelle piétanne vers la reste de la commune
est construthe.

1985

L'usine évolue peu

Lo Deile est mise 4 grand gobarit et I'éclese de
Soint-André es alors déinite

Lo gare de marchondises atenante a la gare de
Saoint-André est démobilisée

Cie I'avtre cote de la Deille, la tiangle des Ferraillaurs
commence 4 éfre déconshruit -

TN

2005

Lo demiére exension est construite le long de la rue
de lills

Un nouveau quartier est aménagé a la plece de la
gars de marchandise

La igne de chemin de fer manant a la gare d'Euralille
st mise en franchée

U'ensemble du secteur industriel nord commence 4

tre obandonné
-

<A

2020

le 27 juin 2018 l'entreprise Jean Coby est mise en
liquidation judiciaire. la production industrielle est
arraétéa,

Le quarier Saint-Héléne sst construit




1.2.3. Une insertion dans un tissu urbain complexe

Le projet prend place dans un contexte, aujourd’hui, fortement urbanisé et morcelé par les infrastructures de transport et
les barriéres naturelles telle que la Delle.

Dans ce secteur, les tissus urbains sont en patchwork, liés aux époques de constructions successives par « taches » ayant leurs
typologies propres : le logement en bande en front a rue des années 1930 s’étant progressivement mis en retrait pour laisser
place a un jardinet avant, puis aux pavillons individuels et logements mitoyens. Le quartier de la gare compte quelques belles
villas qui témoignent du passé industriel fleurissant de ce secteur.

Récemment les projets de quartier se multiplient dans le sillage de la déprise industrielle qui ouvre des opportunités. De
nouveaux quartiers d'immeubles de logements collectifs, cette fois, prennent place sur ces espaces délaissés en friche.
Jusqu’ici les industries coupaient Saint-André-lez-Lille de la Dedle. Un ensemble d’ateliers, d’entrepots et de lieux tertiaires
occupent toujours une place privilégiée, face a la Dedle, rue Victor Hugo.

Le projet du site Caby doit étre 'occasion d’ouvertures pour permettre de renouer un contact entre ces deux entités.
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1.3. Unsite artificialisé mais a proximité des lieux de nature et de biodiversité

1.3.1. Artificialisation ancienne et minéralité de sols

Actuellement le site est trés fortement urbanisé. L'usine et les espaces attenants
occupent la quasi-totalité de la parcelle, dont le sol est trés majoritairement
imperméabilisé*. Peu de place est laissé a la végétation et seul quelques « poches »
subsistent. Pour répondre aux besoins de la production industrielle, prés de 4 500m? ont
également été excavés. Le résultat du diagnostic de pollution des sols et les
préconisations émises dans le plan de gestion (cf. Annexe F) seront respectés et nous
permettront d’adapter les usages futurs aux caractéristiques du sol.

1.3.2. Végétalisation a proximité immédiate du site

Les quelques « poches » végétales subsistantes se situent en périphérie du site. Elles se composent principalement d’une flore locale : charmes, peupliers
blancs, marronniers, érables (champétres et pseudoplatanus), hétres pourpres, etc.
On y observe des biotopes trés spécifiques :
- Au Nord-Ouest, les talus et ballasts ferroviaires sont le supports d’une flore propre : buddleia davidii, epilobium, nombreuses ombelles
(carota, conium, heracleum sphondylium), festuca pratensis, chenopodium, fallopia, clematis vitalba, polygonum, phleum, vicia, centaurea
jacea,etc;
- al’Est, la Delle et ses berges accueillent une faune et une flore totalement différentes de celles des voies ferrées: saules pleureurs, saules
blancs, peupliers, lysimaques, et de nombreuses herbacées des prairies humides.

Bict



1.3.3. La proximité avec les Bords de Deiile, un atout indéniable

Situé a environ 50 metres de I'extrémité du site Caby, le canal de la Delle offrira un cadre de
vie agréable et recherché, pour I'ensemble des personnes qui seront amenées a fréquenter le
nouveau quartier.

Le canal de la Delile représente un espace pour se déplacer autrement, une parenthése pour
les travailleurs, une promenade pour les habitants du nouveau quartier.

Cette nature, a proximité du coeur métropolitain et de ses commodités, est partagée par tous.

L’évolution des pratiques engendre une adaptation progressive a la pratique des berges de la
Dedle, a travers la MEL. Notre projet s’inscrit pleinement dans cette démarche.

Nous verrons ensuite comment la Delle peut devenir trait d’'union entre les opérations
récentes de renouvellement urbain (Sainte-Héléne > Caby > Cceur de Delle).

L’histoire de la Delle s’écrit depuis pres de sept siécles. Le tracé que nous connaissons
aujourd’hui est relativement récent au regard de I'histoire de ce cours d’eau. Le canal a évolué
au fil du temps. Autrefois véritable outil pour les industries, il est aujourd’hui une force pour
les opérations de renouvellement urbain.

Notre site a une double particularité. En plus de sa proximité avec I’eau, il se situe également
au sud de I’Arc Nord. Il se trouve entre deux corridors naturels : un arc vert et un ruban bleu.

Notre ambition est de créer un nouveau quartier, offrant 'ensemble des fonctions urbaines :
des logements répondant a tous les besoins, de I'activité économique, des commerces de
proximité et des espaces publics qualitatifs prenant appui sur les trames paysagere. La Dellle
prend une part importante dans cette trame. L’objectif de notre projet étant de trouver
une mixité urbaine, sociale mais aussi fonctionnelle dans le quartier.

En milieu urbain, les habitats tendent a se fragmenter et limitent la circulation et la diffusion
des especes. Il est primordial aujourd’hui d’instaurer des stratégies de protection de la
biodiversité dont I'objectif serait de réduire la destruction des habitats naturels et d’assurer
des continuités écologiques.

Si les habitats présents sur le site sont limités par sa forte artificialisation, d’autres biotopes
sont présents a proximité.

Il y a tout d’abord ceux rattachés aux voies ferrées. Ces espaces forment des corridors de
biodiversité au sein d’un contexte urbain dense, leur connectivité permettant a la faune et a
la flore de pénétrer au coeur de I'agglomération lilloise.

Le maintien de cette connectivité joue un role primordial pour la promotion d’une biodiversité
riche et diversifiée au coeur du projet.

De l'autre coOté du site, la Delile, qui comme beaucoup d’espaces aquatique est aussi un
espace de biodiversité potentiellement riche. Un potentiel malgré tout peu exploité du fait de
la forte artificialisation de ses berges, mais sa mise en valeur est un enjeu majeur a I’échelle
de la métropole lilloise.

Ce site est donc placé a un point d’interconnexion entre des biotopes trés différents, le
projet vise donc a en faire un quartier charniére entre ces espaces, en permettant leur
cohabitation.




2. LES GRANDES AMBITIONS DU PROJET

2.1. Vivre, partager, habiter un quartier urbain u P o
. E
v" Prolongement pour la ville de demain iy vees ik Bl
Comme nous I'avons exposé précédemment, le site Caby s’insére dans un tissu urbain caractéristique des villes anciennement industrielles. Il se situe, aujourd’hui, dans gt guss TEI e de buw L1 192 OO, 30
un espace que nous pouvons qualifier de ville intense*. Il s’agit donc de renforcer I'intensité urbaine et ses activités (commerciales et tertiaires) autour des axes forts de '_ — g = vy s e
transport collectif : la gare SNCF, les lignes de bus, modes doux et demain le tramway. [=] L

Nous voulons faire de ce site, un nouveau quartier de vie illustrant la ville des courtes distances, profitant d’un réseau de transport dense et s’organisant autour d’un
réseau viaire cohérent qui désenclavera ce morceau de ville.

:E vl chibwa L] 19
v" Transition et accroche urbaine
Pour que ce projet s’inscrive pleinement dans son environnement urbain et paysager proche, et que I'accroche urbaine soit réussie, les nouvelles constructions
s’organiseront en ilots urbains, prolongeant le tissu environnant. Les volumes seront épannelés et variés afin de réussir I'intégration de cette opération d’ampleur dans
un quartier constitué essentiellement de maisons. =
La ville intense est aussi la ville qui optimise tous ses territoires.

v" Structure du schéma d’aménagement
Pour poursuivre I’histoire du site Caby, nous souhaitons conserver plusieurs batiments existants, mémoire du passé industriel de ce territoire. Ces batiments résonneront a I’échelle de la ville et permettront aux Andrésiens

de s’approprier le quartier. r
A l'échelle du piéton, la promenade urbaine traversera les coeurs d’flot, tournés sur la nature. Ces flots s’articuleront par une série d’espaces publics faisant la part belle aux modes de transport doux et actifs.

v Laville par tous et pour tous, de 7 a 77 ans l ' ﬁ

Notre ambition est de créer un nouveau quartier, offrant 'ensemble des services de la vie du quotidien : des logements répondant a tous les besoins, de I'activité économique, culturelle, des commerces de proximité et (11
des espaces publics qualitatifs avec la Delle a proximité. Le parcours programmatique y sera le plus complet possible, dans le but de proposer des offres pour les habitants, de la créche a la résidence séniors. g
L’objectif de notre projet étant de trouver une mixité urbaine, sociale, pluri-générationnelle mais aussi fonctionnelle dans ce nouveau quartier. » &

2.2. Des espaces publics, supports de la trame verte et bleue

v' Deux socles paysagers en continuité avec les milieux environnants
Ce site étant en contact avec deux biotopes tres différents, le projet visera donc a profiter de leur présence en les accueillant, ce qui sera
aussi I'occasion de les mettre en contact. Cela se fera par la création de deux paysages imbriqués : le socle des hauteurs prenant appui
sur les toits et le socle de la rue sur les espaces publics se situant en contrebas, pour mettre en relation ces milieux par leur superposition
au travers du quartier. —
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v' Un quartier a I’échelle humaine avec la création de deux horizons J‘,.r"‘\.\ e |
Une attention particuliére sera portée au rapport d’échelle entre architecture et aménagement paysager. Ce travail se fera a toutes les — ) ’
échelles, tant pour ceux qui y vivront que pour ceux qui le parcourent. Ces deux rapports au méme espace seront traités par la création 2 socks d e :
des deux horizons correspondants. fmdngerinet ot sspoces pebbics & Ischelie limaone
Deux types d’'aménagements seront ainsi proposés : les ourlets verts en contrebas ainsi qu’une partie des terrasses et toits végétalisés pi i e el aloi on wrfocs oo e mosh pfonfé
en haut des batiments. L'exploitation des toitures plates, 5éme facade, sera I'occasion de générer des lieux de rencontre pour les

Lorkreyie genr g Uede of 3l tioee e o Dl m e
habitants d’'un méme immeuble.

v Favoriser la création d’un quartier partagé
Notre projet portera une réflexion sur la coexistence entre les usagers divers ayant des besoins spécifiques.
Cette réflexion est notamment liée aux déplacements : le partage entre voiture et modes doux se faisant sur le principe d’une séparation plus ou moins nette ; mais aussi par la création d’espaces appropriés, qu’ils soient piétons (trottoir, placettes, ruelles ...),
cyclables (bande, piste), etc.... Sans oublier la chaussée, les connexions aux transports collectifs et le stationnement.

v' Une gestion intelligente de I’eau par le paysage
Pour répondre aux enjeux liés a I'eau, une gestion plus intelligente des eaux est nécessaire. Cela se fera par la mise en place de techniques alternatives, en évitant leur prise en charge dans les réseaux unitaires et leur traitement au méme titre que les eaux
usées. Ce qui permettra de lutter contre saturation des réseaux urbains, en s’adaptant au contexte pour restaurer le bon fonctionnement du cycle de I'eau locale.
Enfin, ces aménagements de prise en charge de I’eau en surface seront aussi le support d’espaces appropriables et qualitatifs.



3. PRESENTATION DU PLAN MASSE ET DES GRANDS PRINCIPES

3.1. Plan masse

Au regard du contexte du projet et des ambitions traduites au sein des
documents d’urbanisme en vigueur (cf. Annexe A.5 et A.6), le projet
permettra de proposer :

Un programme répondant aux principes de mixité sociale,
fonctionnelle et intergénérationnelle : 400 logements dont
140 logements sociaux (LLS + BRS), une Résidence Etudiante de
220 chambres, une Résidence Service-Séniors de 130 chambres
ainsi que 470 m? de commerces/services ;

Un maillage viaire restreint afin de favoriser les déplacements
doux inter-quartiers : une voie double-sens connectée a la Rue
Gambetta et assurant la desserte des parkings sous-sols des
MLO5/04/06a et 03 / une voie entre la Rue de la Gare et la Rue
Fénelon pour permettre I'accés aux parkings sous-sol des MLO1
et MLO3et un passage en sens unique sortant vers la Rue
Fénelon uniquement ;

Un mail doux largement végétalisé entre la Rue Gambetta et
la Rue Fénelon offrant de nouvelles perspectives visuelles
depuis ces voies mais permettant aussi de créer de nouveaux
maillages doux entre les quartiers ;

Des cheminements doux Est-Ouest mais aussi Nord-Sud
permettant aux futurs habitants et aux riverains actuels de ce
secteur de sillonner en toute sécurité pour rejoindre les
différentes polarités ;

La préservation d’'une bande le long de la Rue Gambetta pour
I'arrivée du tram ;

Des parkings aménagés en sous-sol permettant de minimiser
Iartificialisation des sols, de réduire les effets d’flots de chaleur
et ainsi d’offrir de nouveaux lieux de respiration pour les
usagers du quartier (coefficient de pleine terre respecté au
droit de chacun des macro-lots) ;

Le développement d’une véritable trame verte et bleue en
cceur de quartier venant ainsi renforcer les corridors
écologiques présents sur le territoire communal (voie ferrée et
Canal).

A noter que ce plan masse est également joint en Annexe 5b.
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3.2.

La programmation

La programmation envisagée sur le projet s’articule de la fagon suivante :

Un projet décomposé en 7 macro-lots nommés de ML0O1 a MLO7 ;
Développement d’une offre en logements répartis en 265 logements libres, 40 logements BRS et 95 logements locatifs sociaux ;

Implantation d’une Résidence Etudiante de 220 chambres et d’espaces communs ;

Implantation d’'une Résidence Service-Sénior de 130 chambres et des espaces communs associés ;
Installation de commerces et services en RDC du MLO6a et du bat. A du MLO1 sur une surface de 1 062 m?;
Conservation du batiment « Chaufferie » (MLO7) aux fonctions multiples : emplacement pour la géothermie / lieu culturel et restauration.

Ainsi, le projet développera une surface plancher totale de 44 737 m? (43 787 m? environ + 950 m? pour le batiment de la Chaufferie) sur une emprise de 32 441 m2,

A noter que I'ensemble des espaces de stationnement privatifs seront créés en sous-sol des MLO1 / MLO2 / MLO3 /MLO5 et MLO6a (cf. Annexe 5b).

Cette programmation est détaillée en Annexe 5c. Néanmoins, un extrait de ce tableau est repris ci-dessous :

ML 01

ML 02

ML 03

ML 04

ML 05

ML 06a

ML 07

Bdt. B

Bdt. C

Bdt. D

RSS

RE

Bdt. E

Bdt. F

Chaufferie

TOTAL

Programmation

41logements libres +393 m? de
commerces/services

56 logements libres

115logements libres

53 logements

Résidence Service-Sénior de 130
chambres +espaces communs

Résidence Etudiante de 220 chambres
+espaces communs

40 logements BRS + 19 logements
locatifs sociaux

76 logements locatifs sociaux + 668 m?
de commerces/services

Chaufferie (géothermie), lieu culturel,
restauration en concertation avecla
Mairie

400 logements (dont 265 logements libres / 40
logements en BRS et 95 logements sociaux) +1062
m? de commerces et services + Résidence Etudiante
de 220 chambres + Résidence Service-Séniors de 130
chambres + Chaufferie (géothermie), lieu culturel,
restauration

ée atitre i

dicatif) 16T2/8T3/8T3+/6T4et3T5

2172/11T3/1273+/8T4et4T5

4472/2273/2173+/20T4et8TS

21T72/10T3/10T3+/8T4et4T5

11T1bis /108 T2 et 11T3

198 T1/22T3+1logement gardien

2172/11T3/11T3+10T4et 6 T5

30T2/16T3/16T3+/11T4et3T5

Surface

4039 m?

4862 m?

5007 m? environ

2361 m?environ

1595 m? environ

2410m? environ

638 m? environ

20274 m? environ + 638 m? pour la parcelle de la
Chaufferie

Surface Plancher(*)

3007 m? environ +393 m? environ de
commerces/services

4097 m? environ

8447 m? environ

3907 m? environ

7708 m? environ

5618 m? environ

4498 m? environ

5439 m? environ + 668 m? environ de
commerces/services

950 m? environ

TOTAL SDP = 44 737 m? (incluant les 950 m? pour le
batiment de la Chaufferie)




3.3. Les principes de desserte viaire et le stationnement

Le projet comprend : y : e ;
- La rue des Aulnes reliant la rue de la Gare a la rue Fénelon (Axe Nord-Sud) ; - + - F e P — Eniree au pfoje

== Sorlie du projel

- Le cours Fénelon et la terrasse de la Chaufferie (Axe Est — Ouest Piéton)
- Les axes de desserte, passage des Saules et Allée Faidherbe permettant de F, e s : )
desservir les lots et notamment les parkings sous-sol des ML03/04/05 et 06a. . - Y g @ Enbdaisortie parking soutomain

Seule la Rue des Aulnes est destinée a recevoir le trafic motorisé de desserte du quartier et de liaison.
Les autres axes seront destinés aux modes doux ou uniquement aux dessertes riveraines et aux véhicules
de secours.

La voie principale de I'opération sera la rue des Aulnes, I'axe Nord Sud. Celle-ci sera aménagée en zone 30
et respecta les prescriptions de la MEL. La vitesse de circulation y sera limitée a 30 km/h.

En outre, des équipements spécifiques de sécurité seront installés afin de ralentir les véhicules et sécuriser
les traversées piétonnes des flux issus des dréves.

Les autres axes permettant de desservir les lots seront aménagés en zone de rencontre et les traitements
de surface permettront de renforcer la priorité piétonne de l'infrastructure.

Au sein de I'espace rétrocédé plusieurs poches de stationnements sont prévues. 22 places longitudinales
seront implantées le long de I’axe Nord-Sud.

Le profil de la voie principale (Rue des Aulnes) avec une emprise de 13.40m est le suivant :
- Trottoirs en pavés / largeur 2,0m ;
- Stationnements en pavés engazonnés / largeur 2.2m (en alternance avec des arbres);
- Chaussée en enrobé / largeur 5,0m ;
- Stationnements en pavés engazonnés / largeur 2,2m (en alternance avec des arbres) ;
- Trottoirs en pavés / largeur 2,0m.

1340

A noter que les structures proposées sont les suivantes :
- Chaussée en enrobés au droit de la rue des Aulnes ;
- Chaussée en pavés sur le Cours Fénelon ;
- Places de stationnement en pavés joints verts.
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3.4. Les principes paysagers

Les espaces publics du quartier sont pensés pour accueillir différents usages permettant a chaque habitant de profiter
pleinement de sa vie de quartier. Une aire de jeux pour les enfants, un boulodrome et des terrasses de cafés sont présents
pour satisfaire les envies de chacun.es.

chapelet d'espaces verts
I | espaces publics piéton

== cheminements piéton

s circulation voiture

—— (roit de passage voiture

3.4.1. Inciter a d’autres modes de déplacement en pensant la voirie autrement

Inciter aux déplacements par des modes doux en rendant I'usage de la voiture moins systématique, notamment pour les trajets courts par I'aménagement d’espaces publics de qualités
favorisant les déplacements des piétons et des cyclistes.

Mettre en place un véritable maillage piéton et cycliste sur I'ensemble du site, proposant une déclinaison de typologies d’espaces adaptées aux piétons ; rues, ruelles, placettes, cours chemins, ...

Les cceurs des flots seront ouverts et accessibles de maniére a prolonger et a mettre en partage ces espaces.

3.4.2. Une gestion en surface des eaux pluviales

Au niveau du socle de la rue, les eaux pluviales seront récupérées par les espaces plantés, et leur traitement se fera en surface.
L'infiltration sur site sera privilégiée si possible, sinon les eaux seront tamponnées et renvoyées dans le réseau public par la suite.
L’'aménagement visera a imperméabiliser au minimum ce quartier.

Aspect structurant du projet, support de la richesse de sa biodiversité liée a la Delile mais aussi de qualité de vie en limitant les risques liés a I'eau ainsi qu’en réduisant les flots de
chaleur urbain
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3.4.3. Un support pour la biodiversité

Les dispositifs de récupération des eaux de pluies en surface créer des milieux frais a humides, propices aux végétations des berges et mégaphorbiaies. Ces milieux ouverts,
particulierement riches, permettra la colonisation au coeur du projet de corteges faunistiques spécifiques liés a la continuité écologique avec la De(le toute proche.

Des arbres et arbustes viendront agrémenter ces espaces afin d’assurer, pour la faune, la transition entre strate herbacée et arbustive.

3.4.4. Unilot de fraicheur

Tere e 85°C

La présence d’eau en surface crée de la fraicheur tout autour. De plus végétaliser au maximum les espaces libres permet de réduire I'impact de la chaleur
en été en créant des flots de fraicheur.

Développer de larges strates végétales et diversifiées permet aussi d’accueillir la petite faune locale en leur offrant un habitat de qualité.

_d

3.4.5. Strates végétales

= T —

A E B F & & BN B
En termes de biodiversité, la représentation des différentes strates de végétation est primordiale. En effet, les transitions entre strate arborée, buissonnante et herbacée

Strate arborde
facilitent les déplacements des différents corteges faunistiques et améliorent les connectivités, renforgant les corridors écologiques.

-o.om .
Lerate arbestive
il @ & &

Sirota herbooae
3.4.6. Le choix d’une palette végétale adaptée

Il s’agit ici de favoriser une flore sauvage dans les espaces naturels et certains espaces urbains tout en privilégiant une palette végétale d’essences locales.

Cette préconisation n’a pas pour but de supprimer toutes les essences horticoles mais de réintroduire les espéces “sauvages” au coeur de la ville.

Le choix d’une palette composée de végétaux autochtones favorise le maintien et le développement de la biodiversité.

Cette palette devra étre adaptée aux conditions climatiques et de sol suivant les différents milieux naturels envisagés au sein du projet.

La diversification des espéces végétales, permet d’augmenter la diversité animale et notamment celle de la faune auxiliaire (prédateurs ou parasites des ravageurs et pollinisateurs).

La strate arbustive devra faire I'objet d'un entretien spécifique en termes de taille afin de réduire les pratiques trop sévéres et de guider ces végétaux afin de laisser passer le regard (taille d'éclaircie de fagon a construire une architecture pérenne et a mettre
en valeur la structure du végétal).

Les espéces indigénes plantées viendront de pépiniéres agréées par le Label “Végétal local” et/ou le Label “Vraies messicoles” afin d'éviter toute erreur d'espéce ou de variété ainsi que toute pollution génétique.
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3.5. Les principes de viabilisation VRD
(Cf. Annexe 5f : Note VRD réalisée par le bureau d’études STRATE)

Principe de viabilisation Réseaux divers

Tous les réseaux divers seront posés en tranchée commune ouverte par I'aménageur a l'intérieur de 'opération et se
raccorderont a ceux existants a proximité du projet.

Gestion des Eaux Pluviales

Résumé des données géotechniques & Hydrogéologiques

- Une étude G1 a été réalisé par I'intermédiaire du cabinet SEMOFI.
- La réalisation d’une mission d’étude G2 -AVP est en cours et 3 piézomeétres ont été posés.

Voici les éléments ressortant de I'étude G1 :

*Pas de niveau de nappe défini, en attente des relevés piézométriques ;
eCoefficient de perméabilité allant de 5.3E-06 a 2.3E-07 suite a la réalisation des essais Matsuo.

Principes retenus compte tenu du contexte pour la gestion des eaux pluviales

Compte tenu des données précédentes, il est impossible d’envisager une infiltration totale des eaux pluviales pour
une pluie d’occurrence importante (Supérieure al0 ans) et de garder des temps de vidange inférieure a 72h00.
Cela étant et afin de désengorger les réseaux communautaires et de respecter au mieux la doctrine
communautaire concernant la gestion des eaux pluviales, nous allons également nous appuyer sur la proximité du
projet avec le canal. Deux modes de fonctionnement s’appliqueront au projet :

CAS N°1 : Pluies courantes (T< 10 ans) // INFILTRATION GLOBALE
La globalité des pluies courantes du projet seront infiltrées sur la parcelle.
Les ouvrages de tamponnement avant infiltration seront dimensionnés suivant les données météorologiques de
la station de Lesquin.
Nous utiliserons les espaces verts disponibles comme noue de collecte afin d’acheminer les eaux pluviales vers
I'ouvrage de tamponnement.
Les ouvrages de tamponnement / Infiltration auront une superficie importante afin que le débit infiltré soit le plus
important possible.

CAS N°2 Pluies importantes (T> 10 ans jusque T=100 ans) // INFILTRATION & REJET AU CANAL
La globalité des pluies courantes du projet seront infiltrées sur la parcelle et tamponnées et régulées et rejetées
vers les réseaux existants.
Les ouvrages de tamponnement avant infiltration seront dimensionnés suivant les données météorologiques de
la station de Lesquin.
Nous utiliserons les espaces verts disponibles comme noue de collecte afin d’acheminer les eaux pluviales vers
I’ouvrage de tamponnement.
Les ouvrages de tamponnement / Infiltration auront une superficie importante afin que le débit infiltré soit le plus
important possible.
Le débit complémentaire de rejet vers le canal via un branchement existant situé rue de Lille sera calé a 2I/s/ha
soit 1,75 I/s.
L'ouvrage de tamponnement sera situé en point bas au niveau des voiries de I'espace public, une structure
réservoir sera mise en place sur une hauteur de 0.60m.
La gestion des eaux pluviales des différents lots se fera sur le méme principe que celui énoncé ci-dessus.

E';l |
. 3 ...\. . BMEH w
s ™

LLLE! R
P v s

1O=04% 0

| F iR
iO=0585 I:'

Gestion des Eaux Usées

Les eaux usées seront collectées et rejetées gravitairement vers les réseaux existants autour de la parcelle. Le réseau E.U. est
constitué d’une canalisation PVC SN16 & 200mm placée sous la voirie.

Les macro-lots seront raccordés au réseau projeté par des branchements de diametre €200 mm.

Des regards de branchement seront implantés en domaine public a la limite de I'emprise de chaque macro-lot.

L’ensemble des branchements au réseau communautaire fera I'objet de demande de raccordement aupres de la MEL.

Gestion des déchets

Le tri et la collecte des déchets du futur quartier se fera par I'intermédiaire de points apport volontaires (PAV). Ainsi quatre
zones de PAV seront déployées a I'intérieur de I'opération, le long de I'axe Nord-Sud et de I'axe Est-Ouest.

Les cuves seront fournies et posées par les services dédiés de la MEL.

Eclairage

Les travaux comprendront la fourniture et la pose de fourreaux, du cable d’alimentation, la construction de chambres de
tirage et la pose de mats d’éclairage. Une nouvelle armoire de commande publique pour I’éclairage extérieur des futures voie
publiques sera créée et connectée.

L’éclairage respectera les normes en termes d’éclairement et d’accessibilité et se conformera aux préconisations de la ville.
Les luminaires seront équipés de lanterne a LED.
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Mise en place d’un réseau de chaleur par géothermie

Dans le cadre de ce projet, il est souhaité de mettre en ceuvre des solutions énergétiques exemplaires, permettant un
recours aux énergies renouvelables, et une réduction de 'empreinte carbone.

Un forage d’essai a été réalisé qui a permis d’identifier un potentiel géothermique sur le site.
Ala suite de ce diagnostic, il y a un intérét a réaliser des études complémentaires dans le cadre d’un projet d’études préalables,
nécessaires afin de préciser la faisabilité technique et la pertinence économique de mise en ceuvre d’un réseau de chaleur

intégrant de la géothermie pour relier les futurs batiments.

Ces études complémentaires sont en cours.

3.6. La réutilisation des matériaux issus de la démolition

Lors de la démolition de I'ancienne usine Caby, les matériaux de démolition ont été triés afin de préserver ceux présentant un
potentiel de réemploi.

Des graves recyclées de démolition (GRD) ont ainsi pu étre stockées sur site en attente de réemploi.
Sans le cadre des travaux VRD, elles viendront remplacer tout ou partie
- de la GNT nécessaire a la réalisation des couches de forme (Granulométrie 0/80) ;
- de la GNT nécessaire a la réalisation des zones de stockage (Granulométrie 20/80) ;

- de la GNT nécessaire a la réalisation des plateformes pour machine a pieux (Granulométrie 0/80).
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3.7. Bilan des surfaces AVANT/APRES aménagement

Au regard de l'usage antérieur du site (industriel), les surfaces imperméabilisées du site représentent 2,95 ha environ sur les 3,2 ha d’emprise (soit plus de 92% de I'emprise).

Aprés aménagement, les surfaces imperméabilisées du projet représenteront 1,67 ha environ soit 52 % environ de I'emprise totale du projet. Les surfaces perméables de pleine terre représenteront ainsi pres de 1,12 ha et seront complétées par des surfaces
semi-perméables représentant environ 1834 m2,

Le projet participera donc a la désimperméabilisation des sols du quartier tout en offrant de nouveaux espaces de détente et de fraicheur.

ST TR

- Surfaces imperméables - batis - 22076 m? - Surfaces imperméables - batis - 11 792 m?

Surfaces impermeables - 7452 m2 Surfaces imperméeables - 4 934 m?

| Surfaces permeables - pleine terre - 1357 m?

| Surfaces semi-permeables

P Surfaces perméables - pleine terre - 11 217 m?

| | Surfaces semi-perméeables - 1 834 mt

'1 Surfaces permeables - Existant 2 Surfaces permeables - Projet
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4,

IMPACTS DU PROJET SUR 'ENVIRONNEMENT ET LA SANTE / MESURES D’EVITEMENT, DE REDUCTION, DE COMPENSATION ET D’ACCOMPAGNEMENT

THEMATIQUES

ETAT INITIAL

LES CIRCULATIONS ET DEPLACEMENTS

Schéma de circulation, trafic et
sécurité

Déplacements actifs et alternatifs

Une étude de trafic a été réalisée par le bureau d’'études EGIS sur la base
de la réalisation de comptages routiers. Cette étude est jointe en Annexe
B.

Le contexte circulatoire du quartier « Caby », a St-André Lez Lille, se
caractérise par des niveaux de trafic automobiles importants et des
dynamiques pendulaires nord-sud trés marquées. La distribution des
automobilistes en lien avec le coeur de la métropole y semble assez
versatile, avec un poids des itinéraires « Pont Royal » et « Pré Catalan »
qui fluctue selon les jours, les difficultés circulatoires en aval et les
instructions des applications de guidage (Waze...).

Les carrefours principaux M949 # Tassigny et M949 Gambetta # M57,
gérés par feux, présentent des réserves de capacité limitées durant les
hyperpointes de la semaine.

Linterdistance entre les deux nceuds régulés (220m) apparait trés peu
compatible avec l'intégration d’une nouvelle connexion automobile
ouest-est entre le site « Caby » et le quartier Ste-Héléne, d’autant que
I'axe M949 recevra a terme une ligne de tramway.

Le secteur bénéficie d’'un potentiel multimodal important, avec la
présence de la gare de St-André, de la Dedle et de plusieurs lignes de bus
dont la liane n°1 « Wambrechies — Lille — Faches ». C'est cette ligne qui,
dans le cadre du SDIT métropolitain, devrait évoluer vers une offre
tramway.

Les seuls aménagements existants aux abords du site sont des trottoirs
sur les rues desservant le site de projet permettant de rejoindre les
différentes polarités mais aussi les espaces piétons aménagés le long de
la Dedle.

On note également la présence d’une station de V'Lille a I'angle des Rues
Gambetta / Bailly.

En termes de desserte en transports en commun, le projet est couvert par
les transports collectifs du réseau llévia.

On recense ainsi quatre lignes de bus transitant Rue Gambetta / Rue de
Lille et longeant ainsi la partie Est de la zone de projet. Ces lignes
desservent les arréts Faidherbe ainsi que Saint-André Gare installés tous
deux a proximité immédiate du projet (cf. Annexe A.12) :

- La Corolle 3 (De Englos Centre Commercial a Villeneuve d’Ascq Hotel de
Ville) dessert I'arrét Saint-André Gare. Elle propose 37 allers (environ 30
min vers Englos Centre Commercial) et 37 retours (environ 45 min vers
Villeneuve d’Ascq) par jour / un bus toutes les 20 min entre 5h40 et 22 h

’

- La liane 1 (De Wambrechies a Lille puis Faches) dessert les arréts
Faidherbe et Saint-André Gare. Elle propose 87 allers (environ 15 min vers
Wambrechies) et 84 retours (environ 35 min vers Faches) par jour / un
bus toutes les 10/15 min entre Sh et 1h;

- La liane 90 (De Comines-Mairie a Gare Lille Europe) dessert les arréts
Faidherbe et Saint-André Gare. Elle propose 44 allers (environ 16 min vers
Gare Lille Europe) et 42 retours (environ 43 min vers Comines) par jour ;

- La ligne 50 (Grand Saint-André / Gare Lille Flandres) dessert I'arrét Saint-
André Gare. Elle propose 51 allers (environ 12min vers Gare de Lille) et 52
retours (environ 10 min vers Grand Saint-André) par jour / un bus toutes
les 20 min entre 5h30 et 22 h).

A noter que la zone de projet s'inscrit également & 150 / 200 m a I'Est de
la gare de Saint-André-lez-Lille (cf. Annexe A.12).

De plus, le SDIT prévoit I'arrivée d’une nouvelle ligne de tram en frange
Est du projet au niveau de la Rue Gambetta ce qui permettra de
développer I'offre en transports en commun en pied de projet.

ENJEU

FAIBLE

IMPACTS DU PROJET

MESURES PREVUES POUR EVITER/ REDUIRE/COMPENSER

IMPACT
RESIDUEL

Impact permanent sur le trafic aux abords de la zone de projet notamment (augmentation des flux de véhicules
légers dus principalement aux migrations pendulaires) ne remettant pas en cause le fonctionnement des carrefours ;

Le projet de développement « Caby » induira plus de 1 000 nouveaux habitants, pour une génération de trafic
supplémentaire estimée a environ 275 véhicules/heure, deux sens confondus, durant les périodes de pointe
circulatoire de la semaine.

Impact permanent di a I'accroissement de la demande en places de stationnement.

Impact permanent positif dd a 'augmentation des flux de cyclistes et de piétons induisant ainsi une réduction des
flux de véhicules légers et donc une réduction des rejets de polluants atmosphériques.

Création d’un maillage de cheminements doux qui aura un impact positif permanent sur la convivialité, la mixité
sociale et générationnelle a la fois a I'échelle du projet mais aussi pour les habitants du secteur en général.

Impact permanent sur la fréquentation des transports en commun.

Ces flux seront distribués sur le réseau viaire par le biais de deux accés automobiles, un acces géré en intérieur du
quartier coté rue de la Gare et un nouvel accés (en impasse) organisé au niveau de la rue Gambetta (accés non
régulé en Stop et tourne-a-droite uniquement).

Afin de réduire le flux de véhicules légers induits par la zone de projet, une politique d’incitation a 'usage des
modes doux sera conduite conformément aux objectifs affichés des documents réglementaires. C'est donc dans
ce cadre que tout un réseau de cheminements doux sécurisé sera créé en coeur de site venant se connecter sur
les aménagements existants des Rues Gambetta, de Lille, de la Gare et Fénelon notamment par la création de ce
mail doux Est/Ouest.

En ce qui concerne le stationnement, le projet assurant les besoins des futurs habitants tout en prenant en compte
I'offre déja développée en Transports en commun qui se verra renforcée avec I'arrivée du Tram. La réglementation
du PLU impose la création d’un certain nombre de places a I'échelle du projet (politique volontariste puisque le
projet s'inscrit en secteur de trés bonne desserte en transport en commun). Dans ce cadre, il sera créé environ 416
places de stationnement VL répartis en sous-sol auxquelles s'ajouteront 22 places publiques créées en
accompagnement des voies créées.

A noter que des zones de stationnement vélos seront prévues ceci dans le respect du PLU.

LES CARACTERISTIQUES PHYSIQUES DU SITE

Topographie

L'altimétrie du site a été relevé par un géometre. Le projet correspondant
a un ceceur d'lot sis en tissu urbain, il convient de respecter I'altimétrie
existante.

MODERE

Afin de permettre 'aménagement du site et notamment des sous-sols et ouvrages de tamponnement enterrés,
I"altimétrie du site sera légérement modifiée.

Dans le cadre de la conception du projet, nous avons travaillé au plus proche du niveau du terrain naturel afin
d’éviter au maximum les mouvements de terre et donc les déblais et remblais. Néanmoins, les volumes décaissés
pour la réalisation des sous-sol et ouvrages de tamponnement enterrés devront étre évacués.
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IMPACT

THEMATIQUES ETAT INITIAL ENJEU IMPACTS DU PROJET IMESURES PREVUES POUR EVITER/REDUIRE/COMPENSER .
RESIDUEL
La campagne de reconnaissance réalisée par le bureau d’études SEMOFI
a mis en évidence au droit des sondages les formations successives
suivantes :
- Remblais constitués d’une dalle béton sur 'ensemble du site allant
J: sque 53 ctr)n’ d ezalsseurd ar dr?'t des Iforagdes Zt I(Ije dLebrls dlgller.s en Dans le cadre des constructions et des aménagements (fondations des batiments, réalisation des sous-sol), les
’flssous u e'zton a;ag(t) € /TaAmlsedethpdac:Mes ,?135'2 '\Té;em ais ont recommandations de I'étude de sols seront prises en compte et respectées.
été reconnus jusque 2.80 m/TA au droit de M4, soit 17. ;
. . L . oncernant la gestion des eaux pluviales, des échanges sont en cours avec le gestionnaire, a savoir la . Au
I ’ d'abord L facies | C t la gestion d pluviales, des échang t le gesti ire, ir la MEL. Al
;A.\UWOH.SI mo belmes’ abor Faradeglzes pa,;un'taSC?sl\l |(r57|1:oneux puis un La nature des sols en place a un impact sur les fondations des constructions ainsi que sur lesaménagements (parkings regard de la géologie et de 'hydrogéologie du site, la 1¢ solution recherchée est 'infiltration aprés tamponnement
Géologie aciés argilo-sableux reconnus jusque 14 m/TA soit 5. ! FAIBLE | / cheminements doux). de I'ensemble des eaux pluviales du projet. A ce stade, il est prévu la création d’ouvrages de type structure NUL
- Formations du Landénien, caractérisé par un faciés de sables argileux Impact de la géologie en place sur la gestion des eaux pluviales. réservoirs / tranchées drainantes et massifs drainants pour gérer le volume induit par une pluie centennale ceci
reconnus jusqu’a la base des forages, soit jusque 31 m/TA soit-11,5 NGF. avant infiltration. A noter que le tamponnement des eaux pluviales se fera au plus prés du point de chute avec une
Les valeurs de perméabilité mesurées au droit du site (4 essais a la fosse) gestion a I'échelle de chacun des macro-lots.
entre 1,5 m et 2,8 m de profondeur ont mis en évidence des perméabilités
relativement hétérogénes comprises entre 5,3.10°m/s et 2,3.107 m/s.
Le site est également classé en zone d’aléa moyen au risque de retrait-
gonflement des argiles (cf. Annexe A.1.).
n phase chantier, différentes mesures seront prises afin de pallier a toutes pollutions des eaux de la nappe : bacs
En ph hantier, différent t pri fin de pallier a tout llutions d del b
e rétention pour le stockage des produits inflammables, enlevement des emballages usagés, création de fossés
de rétention pour le stockage des produits infl bl e td ballag gés, création de fossé
étanches autour des installations pour contenir les éventuels déversements accidentels, installation d'une fosse
Le projet aura un impact positif sur la recharge de la nappe étant donné que I'ensemble des eaux pluviales du site | septique pour les sanitaires, Affichage des consignes de sécurité et contréle, mise en ceuvre de plateforme
Les terrains du projet s'inscrivent au sein d’un secteur 3 enjeu eau potable sera infiltré alors qu’actuellement, elles ruissellent sur les surfaces imperméables et rejoignent les réseaux existants. | spécifique pour le stationnement des engins de chantier / interdiction de réaliser des opérations
(cf. Annexe A.2) mais en-dehors de périmétres de protection de captage. d’entretien (vidanges) sur I'emprise du projet....
Lo . U i s ) . L'interdiction d’usages de pesticides permettra d’éviter toute pollution des eaux de ruissellement qui pourraient POSITIF
Hydrogéologie Une étude hydrogéologique a été réalisée par SEMOFI via la mise en place | MODERE | py i itati i iruni 4 4 Sati iri 4
varogeolog de3 piézom\‘étresg £l P P D unlrfomt de VUT qualltatllf, le prf)je.t peut;’vow un'lmpa.ct §ur||a nappz'er:ta;t donné la création dT vomefet 3 es.?aces rejoindre le sous-sol. Afin de favoriser la percolation des eaux pluviales, les espaces de circulation douces seront
- circulés VL. Daps e cas.pr.es:ent, s aglss;.an’t un projet principa em’ent 'ha itat avec une nappe plus profonde, i peut aménagées en surfaces semi-perméables a perméables.
apparaitre un impact limité sur la qualité des eaux de la nappe, nécessitant la mise en place de mesures. k o i . 3 - i
Une attention particuliére sera mise en place afin de ne pas altérer la qualité des eaux souterraines. Les eaux
pluviales ruisselant sur les espaces circulés devront étre traités avant de rejoindre le sous-sol (décantation
préalable avec mise en place de filtre type ADOPTA
Pas d'impacts donc pas de nécessité de mettre en place des mesures spécifiques d’autant que I'ensemble des eaux
Aucun cours d’eau n’est présent sur ou aux abords du site. pluviales du site sera tamponné avant infiltration dans le sol et rejet a débit limité au Canal pour la partie non
Hydrographie Projet installé en dehors d’un Plan de Prévention des Risques Inondations. | FAIBLE | pas d'impact du projet sur 'hydrographie du secteur. infiltrable. Les ouvrages créés permettront de reprendre le volume induit par une pluie centennale. NUL
Usages de I'eau (Eaux usées) I(.ja zone.de pr(cj)jet S’InSCI’It eTI zotr'1fe d a}ssal:lsseme;nt ;°|(IjeCt'f e.t tes: L'apport d’'une nouvelle population sur site va induire la création de nouveaux effluents qu’il conviendra de | A noter que I'ensemble des eaux usées seront collectées par les réseaux EU existants. A terme, I'ensemble des
esservie par"z esGresezux co e; s zrelseg s au;a oras Itj proje bT reprendre dans des réseaux a créer avant rejet dans les réseaux publics existants. effluents rejoindra la station d'épuration de Marquette-lez-Lille, d'une capacité de 620 000 Equivalents-habitants
notamment u? : ambetta et. uel , ela .are. terme, ensem. € avant rejet au milieu superficiel a savoir la Marque canalisée.
des effluents rejoindra la station d'épuration de Marquette-lez-Lille | MODERE FAIBLE
d'une capacité de 620 000 Equivalents-habitants avant rejet au
milieu superficiel a savoir la Marque Canalisée.
Usages de I'eau (Eau potable) La ’desstert(;en (;auLﬁlotaIF:Ie ddu slectGeur estt ;ssugee p}: rtfechodn’dfwtes Le projet induira une augmentation de la consommation en eau potable induite par la construction de ce programme | Afin de minimiser les consommations en eau potable, il sera mis en place des dispositifs hydro-économes comme
.presen. €s Rue de ,' & ue. € la bare € X ue a.m e. ala detense (environ 120l/jour/habitant). La desserte du projet sera assurée par des conduites existantes en domaine public | par exemple, réservoir double-chasse dans les WC...De plus, les aménagements paysagers seront basés sur une
d t d | t d tant: MODERE
|ntien e est assuree depuls les poteaux Incendie existants sur ces notamment Rues Gambetta, de Lille, ou encore de la Gare. sélection d’espeéces végétales a faibles besoins hydriques (choix d’espéces adaptées au sol local et au climat). FAIBLE
mémes voies.
Déchets Le projet va induire 'arrivée d’une nouvelle population générant des déchets supplémentaires : déchets ménagers/ | Les déchets produits pendant la phase chantier seront évacués vers des centres de traitement appropriés et/ou
déchets recyclables ou non.... réutilisés sur place. POSITIF
Dans le cadre du projet, les déchets seront stockés dans des locaux adaptés aménagés au droit de chacune des
parcelles. Des points d’apports volontaires seront mis en place au droit du quartier.
Afin de sensibiliser les usagers au tri..., des échanges avec les services de la Collectivité pourra venir au besoin
réexpliquer comment effectuer le tri de ces déchets et les actions pouvant permettre a la réduction a la source de
La collecte, le tri et la valorisation des déchets est assurée par la FAIBLE la quantité de déchets.
Métropole Européenne de Lille.
FAIBLE




THEMATIQUES

ETAT INITIAL

POLLUTIONS ET RISQUES SANITAIRES

Pollution des sols

Qualité de I'air

Les terrains correspondant a une friche. Les terrains ne sont pas identifiés
comme SIS, ex-BASOL par le Ministére de I'Environnement.

Un diagnostic environnemental a été réalisé au droit du site par le bureau
d'études TAUW et est joint en Annexe F.

Les résultats des investigations ont mis en évidence :

¢ 10 zones impactées dans les sols, majoritairement dans les remblais
présents sous le revétement de surface en métaux (notamment cuivre,
nickel, mercure, plomb et zinc) en Hydrocarbures Aromatiques
Polycycliques (HAP) et en tétrachloroéthyléne, a I'exception d’un impact
dans le terrain naturel profond en zone saturée en Hydrocarbures Totaux
(HCT) et solvants aromatiques (BTEX),

¢ Une contamination diffuse et hétérogéne des remblais et le terrain
naturel par les métaux, les hydrocarbures et les Composés Organiques
Halogénés Volatils (COHV) ;

¢ La présence de Composés Organiques Halogénés Volatils (COHV) avec
notamment une forte anomalie en chlorure de vinyle dans les eaux
souterraines au droit du site ;

 La présence d’anomalies dans les gaz du sol en Composés Organiques
Halogénés Volatils (COHV), hydrocarbures et solvants aromatiques
(BTEX) ;

 La présence de benzéne en air intérieur du batiment de chaufferie (non
encore réhabilité) destiné a rester en place a des concentrations
supérieures au seuil.

Une étude sur la qualité de I'air a été réalisée par le bureau d’'études
EVADIES. Cette étude est jointe en Annexe C.

Un des enjeux de I'étude est de confirmer que le projet sinscrit bien dans
les orientations des différents plans réglementaires en vigueur sur la
commune (la commune de Saint-André-Lez-Lille est inscrite dans le
périmetre du PPA de la Métropole Européenne Lilloise et doit répondre
aux préconisations du PCAET 2021-2026 qui a pour objectif global une
réduction de 44 % des émissions polluantes liées au transport routier.

L'étude a été réalisée dans un domaine limité par la rue de la Gare et le
RD949 et vise spécifiquement I'ancien site industriel Jean Caby. La bande
d’étude considérée autour des différents axes est de 150 m de part et
d’autre de la voie. Une premiére étape a consisté a évaluer la sensibilité
du domaine d’étude en matiére d’exposition a la qualité de I'air. Aucun «
site sensible » n’est répertorié dans la bande d’étude des axes qui seront
réaménagés. Les stades jouxtant le college Jean Moulin se situent
toutefois en bordure de la Rue du Général Leclerc qui sera impactée par
des variations de trafics inférieurs a 10% selon I'étude de circulation. La
seconde étape a permis de mettre en avant I'absence de sources
industrielles potentielles participant en proximité immédiate. La zone
industrielle située a 2 km au nord-est du projet peut contribuer a des
émissions de polluants atmosphériques qui s'ajoutent au bruit de fond
urbain marqué par le transport. La troisieme étape s’est alors intéressée
a l'analyse bibliographique des concentrations mesurées par ATMO
Hauts-de-France (ATMO HDF), le réseau de surveillance de la qualité de
I"air local. Au droit du domaine d’étude, via les simulations réalisées sur la
commune de Saint-André, les données recueillies permettent de dresser
un état des lieux de la qualité de I'air pour les polluants traceurs de
I'activité routiére (NO2, PM10 et benzene). En considérant le contexte
émissif précédemment évoqué, les concentrations en dioxyde d’azote
sont en moyenne annuelle inférieures aux objectifs de qualité relatifs a
I'air (a I'instar des particules fines également simulées et du benzéne
mesuré sur une station de proximité trafic).

La RD949 située au Nord du site Caby, pourrait avoir une influence locale
sur la qualité de I'air sur les batiments projetés les plus proches de la voie.
Toutefois, les simulations réalisées par le réseau ATMO HDF, notamment
sur la RD949, montrent que les concentrations en dioxyde d’azote et
PM10 seraient en moyenne annuelle inférieures aux objectifs de qualité
relatifs a I'air a proximité de I'infrastructure routiére. Les modélisations du
réseau ATMO tendent également a souligner la décroissance rapide des
concentrations et I'absence de dépassement des seuils au droit du futur
projet.

Le projet de réaménagement du site Jean Caby s’inscrit ainsi dans un
contexte qui se traduit par une pollution de fond certes urbaine mais
respectant les objectifs de qualité en matiére de qualité de I'air.

ENJEU

MODERE

IMPACTS DU PROJET

IMESURES PREVUES POUR EVITER/REDUIRE/COMPENSER

IMPACT
RESIDUEL

Dans I'état actuel et en vue du futur projet d’'aménagement, le site présente un risque en lien avec les voies
d’exposition par I'inhalation de composés volatils, le contact cutané, I'ingestion et I'inhalation de poussiéres et/ou
sols contaminés, la consommation d'eau potable contaminée (via la perméation au travers des canalisations) et la
consommation de végétaux contaminés.

Les pollutions concentrées mises en évidence sur le site constituent, au sens de la méthodologie nationale des sites
et sols pollués, une pollution accessible et dont le volume est limité, d’autant que 75 % des matériaux doivent étre
gérés en qualité de déblais dans le cadre des travaux de terrassement du projet d’'aménagement. Dans ce cas, des
mesures de gestion simples par excavation / évacuation sont retenues pour gérer ces zones.

Le montant global de gestion des déblais vers des filiéres de traitement adaptées est estimé a environ 3 380 k€ HT,
soit un surcout lié a la gestion des matériaux non inertes d’environ 2 070 k€ HT.

A ces montants, doivent se rajouter le montant des mesures de gestion préconisées.

Les calculs de risques sanitaires menés a partir des teneurs dans les gaz de sol ont permis de démontrer des niveaux
de risques sanitaires inférieurs aux valeurs seuils pour un usage résidentiel et tertiaire, au vu des hypotheses prises
en compte. Ainsi la qualité des terrains est compatible avec I'usage projeté.

En phase chantier, le projet sera source de poussiéres et dans une certaine mesure de polluants
atmosphériques liés au fonctionnement des engins et circulations automobiles sur le secteur.

Concernant le bilan émissif global lié au projet entre la situation actuelle et les situations futures, le trafic
subit une augmentation du nombre de véhicules sur I'ensemble des voies étudiées. Les émissions de
polluants bénéficient positivement des limites toujours plus contraignantes des normes EURO en termes
d’émissions. Ainsi pour la majorité des polluants, les bilans émissifs sont plus avantageux en 2030 (et donc
2050) qu’en situation actuelle.

Les hypothéses de trafic prises en compte montrent que les flux pourront évoluer de maniére significative
sur les certains trongons entre une situation sans projet et une situation avec aménagement. Aux situations
futures, le bilan émissif global de chaque polluant (qui considére aussi bien les évolutions favorables et
défavorables) met en avant une hausse des quantités globales calculées de I'ordre de 9 a 12 % en adéquation
avec ce type d’aménagement. Il convient de rappeler que :

= Une hausse des émissions ne traduit pas une hausse proportionnelle des concentrations ;

= Les émissions a I’horizon avec projet sont pour la plupart des polluants inférieures a celles de I'horizon
actuel.

D’apres les pollutions mises en évidence au droit du site, les mesures de gestion a mettre en ceuvre sont les
suivantes (cf. Annexe F) :

e La gestion des pollutions concentrées dans les sols avec le controle des concentrations résiduelles des terrains
restant en place par la réalisation d’analyses de contréle en bords et fonds des fouilles d’excavation,

¢ La gestion des anomalies en COHV dans les eaux souterraines par la proscription de l'infiltration des eaux
pluviales au droit du site et par la conservation de la restriction d’'usage de la nappe des alluvions (pour
I'alimentation en eau potable notamment) dans le secteur,

o La gestion des déblais avec contréle de la réalisation d'un tri a I'avancement et par le suivi de la tragabilité des
terres évacuées hors-site,

¢ La maitrise du risque pour I'inhalation des polluants volatils en intérieur du batiment conservé (chaufferie) par le
curage et le retrait des installations du batiment, par une réhabilitation du batiment et zones alentours, et par la
vérification de I'efficacité des mesures de gestion via des contrdles de la qualité de I'air ambiant dans ce batiment,

¢ La maitrise du risque pour le contact cutané et la consommation de végétaux autoproduits avec le recouvrement
des sols et notamment dans le cas des espaces verts par au minimum 30 cm (collectifs) ou 70 cm (privatifs) de
matériaux d’apport sains,

¢ La maitrise du risque pour la consommation d’eau potable avec la mise en ceuvre de canalisations d’eau potable
enterrées au sein d’une couche d’au moins 30 cm de matériaux d’apport sains (analyses chimiques a transmettre)
et mise en ceuvre de canalisations enterrées spécifiques limitant la perméation des polluants (métalliques,
multicouches, etc...), les canalisation traversant les batiments qui seront installées en aérien dans les parking en
sous-sol ne seront pas soumises a ces mesures spécifiques,

¢ La maitrise du risque sanitaire en phase travaux (mesures élémentaires de prévention pour les travailleurs,
validation des plans de prévention, alerte du maitre d’ouvrage en cas de découverte d’une contamination des sols
non identifiée).

Il sera mis en place une Charte Chantier a faibles nuisances qui permettra de minimiser les impacts
pendant la phase chantier (arrosage/ humidification afin de limiter les envols de poussiéres/ organisation
des rotations des engins de chantier...).

Le projet ayant pour finalité potentielle la création de logements et de nouvelles voies d’acces, certaines
actions peuvent étre alors envisagées pour limiter la pollution comme :

= La réduction des émissions en phase travaux : les impacts potentiels ont été listés dans le chapitre
précédent mais le choix de la période de travaux reste un moyen efficace pour limiter I’exposition (par
exemple privilégier les vacances scolaires afin d’éviter la fréquentation des établissements sensibles a
proximité) ;

= La réduction des émissions polluantes a la source c’est-a-dire lors de la mise en fonctionnement de la
desserte du projet résidentiel (modification des conditions de circulation : régulation des vitesses a
certaines périodes ou en continu, restrictions pour certains véhicules etc.).

Par ailleurs, plusieurs mesures peuvent étre mises en place, dans les projets routiers, pour jouer un role
dans la limitation de la pollution atmosphérique a proximité d’une voie. Les remblais, la végétalisation des
talus et les protections phoniques limitent les concentrations en polluants en facilitant leur dilution et
leur déviation. De plus, la diffusion de la pollution particulaire peut quant a elle étre piégée par ces écrans
physiques (protection phonique) et végétaux (plantation) comme par exemple les coniferesl0, qui
peuvent capturer les particules et dont certaines essences pourraient réduire considérablement la
pollution par les particules en milieu urbain. Cependant, les recherches sur la relation entre les
caractéristiques fonctionnelles de certains végétaux et la capacité de rétention des particules dans
différents environnements pollués restent encore limitées.

Outre ces mesures de réductions des impacts, il convient également de rappeler que la création d’espaces
végétalisés contribue a limiter la dispersion des polluants vers les principales résidences. Il est ainsi
recommandé de privilégier ces écrans végétalisés comme interface entre les zones habitées et les zones
émettrices de pollution (notamment le boulevard Gambetta) afin de limiter la diffusion des polluants
particulaires.

Afin de répondre a ces objectifs, il convient de rappeler que, selon les informations communiquées par
Dubois Promotion, le projet mettra l'accent sur le parti paysager et la végétalisation du projet.
L'artificialisation du site sera divisée par 2 passant de 2,95 ha imperméables a 1,75 ha. Les cceurs d'ilots
seront végétalisés a hauteur de 30%.

En matiére de végétalisation, le projet créera une nouvelle trame végétale avec différents
aménagements permettant de participer a la réduction des impacts sur la qualité de Iair tels que :

= Plantation d’arbres en accompagnement du mail piéton est/ouest créé entre la Rue Gambetta et la
Rue Fénelon ;

= Choix especes locales peu consommatrices d'eau et de plantations venant de pépiniéres agréées par le
Label “Végétal local” et/ou le Label “Vraies messicoles” ;

= Végétalisation des cceurs d’ilots (respect des 30% d’espace de pleine terre requis par le PLU3) par la
mise en place de larges strates végétales diversifiées favorables au développement de la biodiversité ;

= Mise en place de toitures végétalisées.

Au vu du caractere urbain du projet, il pourrait étre intéressant de réaliser des mesures in situ post-
aménagement pour mesurer les concentrations, notamment de dioxyde d’azote, au droit du projet.

FAIBLE

FAIBLE
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IMPACT
RESIDUEL

Acoustique

Pollution lumineuse

Vibrations

Au regard de l'arrété préfectoral de classement sonore des
infrastructures terrestres du Nord datant du 26 février 2016, on
s’apergcoit que la zone de projet s’inscrit pour majeure partie dans
une zone impactée par le bruit des infrastructures de transport
suivantes :

- La RD949 (Rue de Lille puis Rue Gambetta), classée en
catégorie 3, longeant la partie Est le site et dont les secteurs affectés
par le bruit s’étendent a 100 metres de part et d’autre de leurs
emprises ;

- La voie ferrée Nord, classée en catégorie 2 légerement en
retrait du projet (coté Rue de la Gare) dont les secteurs affectés par
le bruit s’étendent a 250 meétres de part et d’autre de son emprise ;
- La voie TGV classée en catégorie 3 en retrait du projet sur
la partie Sud et dont les secteurs affectés par le bruit s’étendent a
100 metres de part et d’autre de son emprise (Cf. Annexe A.7.).

Au regard des cartes stratégiques établies dans le cadre du PPBE
en cours, la zone de projet se situe au sein d’une zone exposée au
bruit que ce soit de jour ou de nuit.

Le secteur est repris en secteur a enjeu modéré sur sa frange
longeant la rue Gambetta. A noter que la zone calme la plus proche
se situe au Sud de la rue Faidherbe et correspond au Parc de la Gare.

Au regard de ces éléments de contexte, une étude acoustique a été
menée sur site par le bureau d’études KIETUDES qui a procédé a la
réalisation de mesures in-situ. Cette étude est jointe en Annexe D.
Le site a fait I'objet d’'une modélisation informatique et d’une
simulation de propagation des bruits afin d’établir une carte de bruit
de la zone représentant I'état initial.

On y distingue donc les zones a plus de 65 dB(A) de jour et plus de
60 dB(A) la nuit (ambiance non modérée) qui se concentrent en
bordure de la Rue Gambetta. Dés que I'on se retrouve un peu plus a
I'écart de cet axe, les niveaux sonores sont bien en dega de ces
limites et on se retrouve en zone d’ambiance modérée.

Aucune nuisance olfactive n’est recensée aux abords de la zone de
projet.

Le site constitue un flot au sein de quartiers urbanisés le long des Rues de
la Gare, Faidherbe, Fénelon, Gambetta et de Lille.

Le site ne s’inscrit pas dans un secteur concerné par des vibrations.

MODERE

L’aménagement de la zone sera source de bruit par la création de nouvelles infrastructures routiéres. Les
autres sources de bruits créées par les futurs occupants de la zone (bruits des activités humaines,
d’équipements de chauffage etc...) ne sont pas imputables a I'aménageur et seront de la responsabilité des
occupants, comme le prévoit la Iégislation sur les bruits de voisinage et d’activité.

La modélisation informatique a été reprise afin d’évaluer I'impact des routes sur I’environnement proche.
Le projet a été modélisé (batiments, espaces vert etc...). Les routes nouvelles ont été modélisées selon les
résultats de I'étude de trafic.

Une nouvelle simulation avec ces nouvelles sources sonores a donc été faite.

L’'impact sonore sur le bati existant est faible. Les batiments existants les plus exposés seront en partie nord
de la rue de la Gare et rue Fénelon mais les expositions seront inférieures a 55 dB(A) en journée et
inférieures a 45 dB(A) la nuit. Les logements concernés étant initialement en zone d’ambiance modérée, les
voies nouvelles ou modifiées respecteront bien les limites réglementaires de 60 dB(A) en journée 55 dB(A)
la nuit. Aucune prescription n’est alors applicable.

Par rapport & I'état initial, on remarque que 'ambiance sonore n’évolue que peu. A Iintérieur du
lotissement les ambiances sonores seront plutdt calmes, les batiments faisant écrans aux bruits extérieurs,
notamment rue Gambetta et rue de Lille.

FAIBLE

FAIBLE

De maniére temporaire durant la phase chantier, le projet est susceptible d’engendrer des vibrations liées a
I'aménagement et a la construction des batiments ainsi qu’aux engins de chantier en service.

En phase travaux, le projet pourra induire des nuisances sonores pour les riverains, néanmoins, ceux-ci seront
réalisés en jours ouvrés et en journée afin de minimiser la géne occasionnée.

Aucun logement existant ne sera surexposé aux routiers créés par le projet. Aucune prescription aucune
mesure de compensation n’est a prévoir.

Afin de tenir compte de ces secteurs bruyants notamment le long de la Rue Gambetta, un isolement des fagades
sera proposé dans le cadre de la conception des batiments et ceci dans le respect de la réglementation en vigueur.

Sur base de la modélisation établie, les voies nouvelles créées (donc en intérieur de projet) seraient tout au plus
de catégorie 5, ce qui nimposera pas d’affaiblissement acoustique de fagade supérieur a 30 dB pour I'ensemble
des logements en bordure des voies créées.

Conformément a la réglementation, les objectifs de réduction des pollutions lumineuses seront respectés dans le
cadre de I'équipement mis en place en extérieur comme en intérieur. En extérieur, et ceci en fonction des usages
et de 'ambiance du projet souhaitée par secteur, un éclairage performant de type LED’S sera mis en place avec
détecteur de présence.

En phase chantier, ces vibrations ne seront pas directes car il n’y a aucune construction mitoyenne avec un
immeuble existant. Lors de la phase d’exploitation du batiment, aucune vibration ne viendra altérer la qualité de
vie des habitants voisins. A noter que la phase de démolition est en cours.

FAIBLE

FAIBLE

FAIBLE

CONSOMMATION DE

L'ESPACE

ET

ARTIFICIALISATION DES SOLS

llots de chaleur

Consommation de I'espace et

Artificialisation

Le site, aujourd’hui en friche et en cours de démolition, viendra
recomposer un flot en tissu urbanisé dont les constructions participent au
phénomeéne de création des ilots de chaleur.

La zone de projet correspond a une friche historiquement occupé par des
batiments industriels et ses espaces artificialisés associés.

MODERE

MODERE

Dans le cadre d’aménagement de projet, I'énergie solaire est emmagasinée dans les matériaux des batiments, le
bitume des routes et des parkings, ou encore des surfaces imperméables en général, empéchant I'évaporation de
I'eau des sols cela créant des flots de chaleur.

Dans le cadre du projet, méme si une partie des terrains restera imperméabilisée pour 'aménagement des voiries
et les constructions, une large place sera dédiée a 'aménagement d’espaces perméables (espaces verts de pleine
terre).

La désimperméabilisation d’une partie des sols aura un impact positif sur le phénomeéne de ruissellement des eaux
pluviales.

Au regard de la programmation (création de 400 logements collectifs + Résidence Etudiante + Résidence Service-
Séniors sur une emprise de 3,2ha environ), la densité semble cohérente au regard de la localisation du projet et
du contexte urbain dans lequel le projet s'inscrit. Le projet laissera une large place aux espaces verts (parc / mail
piéton végétalisé / toitures végétalisées / coeur d'flots répondant aux 30% d’espaces de pleine terre requis dans le
PLU3). De plus, le développement d’espaces multi-strates participeront, non seulement au développement de la
biodiversité, mais aussi au sentiment de fraicheur sur site. En effet, les arbres et espaces végétalisés jouent un role
important dans la régulation thermique de I'espace urbain par 'ombre projetée et I'évapotranspiration : c’est le
pouvoir rafraichissant du végétal. De plus, ils favorisent le développement de la biodiversité et participent aux
corridors écologiques.

Enfin, le choix des matériaux est treés important, les couleurs sombres et les surfaces en enrobés sont a éviter, c’est
pourquoi, les cheminements doux seront aménagés en couleur claire (type sable stabilisé) et pourront étre
aménagés en surface semi-perméable favorables a la percolation des eaux dans le sol.

Afin de minimiser les surfaces imperméables au droit du site, des matériaux semi-perméables seront mis en place
notamment au droit des cheminements doux (de type sable stabilisé) permettant la percolation de I'eau dans le
sol limitant ainsi Iartificialisation des espaces du projet. A ces surfaces semi-perméables s’ajoutent les espaces
verts.

Il convient de préciser que I'ensemble des eaux pluviales du projet sera tamponné pour une pluie d’occurrence
100 ans (ouvrages enterrés + noues) avant infiltration.

FAIBLE

FAIBLE

MILIEU NATUREL ET PAYSAGE

Environnement
réglementaires)

(zonages

La zone de projet s’inscrit en dehors des ZNIEFF. Les plus proches sont :

- ZNIEFF 1: « Lac du Héron » installée a 8 km environ au Sud-Est
de la zone de projet ;

- ZNIEFF 2 : « Vallée de la Marque entre hem et Ennevelin »
installée a 8 km environ au Sud-Est de la zone de projet ;

- ZNIEFF 1 : «Prairies et Bois humides des 17 Bonniers a
Willems » sise a 11,5 km au Sud-Est de la zone de projet.

(Cf. Annexe A.4).

NUL

Aux vues de la distance et de la nature du projet, aucun impact n’est attendu sur les zonages réglementaires.

Etant donné qu’aucun impact n’est & prévoir sur les zonages réglementaires, aucune mesure ne doit étre
envisagée.

NUL
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RESIDUEL
Incidence NATURA 2000 La zone de projet est installée en dehors des zones NATURA 2000. Les
plus proches sont :
- La Vallée de la Lys (site code : BE2001CO) Directive Oiseaux et
Habitats a environ 10,4 km au Nord-Ouest de la zone de
projet; )
- Westvlaams Heuvelland (site code BE2500003) —Directive . . ) , ) Etant donné qu’aucun impact n’est a prévoir sur les sites NATURA 2000, aucune mesure ne doit étre envisagée.
Habitats- & environ 20,3 km au Nord-Ouest de la zone de NUL Aux vues de la distance et de la nature du projet, aucun impact n’est attendu sur le site NATURA 2000 le plus proche. NUL
projet;
- La Vallée de I'Escaut en aval de Tournai (site code BE2002CO)
Directive Habitats a environ 20,1 km a I'Est de la zone de
projet;
- Les Cing Tailles (Site code: FR3112002) Directive Oiseaux a
environ 19,5km au Sud de la zone de projet. (Cf. Annexe 7).
Faune et Flore Au regard de I'occupation actuelle du site (friche suite aux démolitions), Le projet pourra avoir un impact positif, a terme, sur la faune et la flore. POSITIF
aucun enjeu particulier n'a été mis en évidence. Le projet créera une nouvelle trame végétale favorable au développement de la biodiversité venant renforcer la
trame communale et métropolitaine (voie ferrée et Canal). Différents aménagements participeront a ce
Néanmoins, un diagnostic écologique simplifié a quand méme été réalisé développement, a savoir :
sur site par le bureau d’études AUDDICE Biodiversité. Cette étude, jointe - Plantation d’arbres en accompagnement du mail piéton Est/Ouest créé entre la Rue Gambetta et la
en Annexe E, na pas mis en évidence d’enjeu particulier sur le site. Rue Fénelon;
- Développement d’une trame bleue en accompagnement de la trame verte participant a la mise en
scéne du socle de la rue (continuité des aménagements des abords du Canal de la Dedle / voie ferrée);
FAIBLEA | Aucun enjeu spécifique n’a été mis en évidence sur le site. - Choix espéces locales peu consommatrices d'eau et de plantations venant de pépiniéres agréées par
TRES le Label “Végétal local” et/ou le Label “Vraies messicoles” ;
FAIBLE - Pose de nichoirs et de gites a insectes au sein des espaces verts ou dans les fagades des batiments ; POSITIF
- Adaptation de I'éclairage au sein du projet permettant ainsi de limiter les perturbations liées a la
pollution lumineuse : orientation de la lumiére et de la Température des éclairages ;
- Végétalisation des coeurs d'flots (respect des 30% d’espace de pleine terre requis par le PLU3) par la
mise en place de larges strates végétales diversifiées favorables au développement de la biodiversité ;
- Mise en place de toitures végétalisées... permettant de développer le socle des hauteurs.
D’un point de vue entretien, il sera mis en place autant que possible la gestion différenciée également favorable
au développement de la biodiversité et a la réduction des entretiens motorisés.
Zone humide Au regard de l'occupation antérieure du site, la zone de projet ne
correspond a une zone a dominante humide définie au SDAGE Artois-
Picardie (cf. Annexe A.3).
NUL Aucun impact n’est & prévoir. Aucune mesure n’est a prévoir étant donné qu’il ny a pas d’'impacts. NUL
De plus, une étude de caractérisation de zone humide a été réalisée sur
site par le bureau d’études AUDDICE Biodiversité et a conclu en I'absence
de zones humides (cf. Annexe E).
Paysage Un accent a été mis sur la qualité paysagere du projet afin de permettre son intégration parfaite dans
'environnement immédiat. Les espaces verts généreux auront différentes vocations : paysagéres, ludiques,
écologiques, lieu de lien social avec la création d’aires de jeux/ mail piéton E-O...
Le projet créera une nouvelle trame végétale favorable au développement de la biodiversité venant renforcer la
trame communale et métropolitaine (voie ferrée et Canal). Différents aménagements participeront a ce
développement, a savoir :
- Plantation d’arbres en accompagnement du mail piéton Est/Ouest créé entre la Rue Gambetta et la
Rue Fénelon ;
- Développement d’une trame bleue en accompagnement de la trame verte participant a la mise en
scéne du socle de la rue (continuité des aménagements des abords du Canal de la Delle / voie ferrée);
La zone de projet se trouve a environ 1,7 km du paysage classé Jardin - Choix espéces locales peu consommatrices d'eau et de plantations venant de pépiniéres agréées par
Vauban et abords et a environ 3,2 km du beffroi de I'H6tel de Ville de Lille le Label “Végétal local” et/ou le Label “Vraies messicoles” ;
inscrit au Patrimoine Mondial de 'UNESCO. (Cf. Annexe A.9). Etant donné la distance avec les sites inscrits, les effets du projet sont nuls. - Pose de nichoirs et de gites a insectes au sein des espaces verts ou dans les fagades des batiments ;
MODERE - Adaptation de I'éclairage au sein du projet permettant ainsi de limiter les perturbations liées a la POSITIF

Les sites inscrits les plus proches sont : Le Parc du Chateau de Brigode situé
aenviron 8,15 km au Sud-Est de la zone de projet, et les Abords du Moulin
du Coulombier situé a environ 12,95 km au Nord-Est de la zone de projet
(cf. Annexe A.10).

Le projet viendra créer de nouvelles perspectives vers le paysage proche et lointain. Il viendra créer de nouvelles
perspectives depuis les Rues de la Gare, Fénelon, Gambetta et de Lille et les habitations installées le long des Rues
de ces axes.

pollution lumineuse : orientation de la lumiéere et de la Température des éclairages ;
- Végétalisation des coeurs d'flots (respect des 30% d’espace de pleine terre requis par le PLU3) par la
mise en place de larges strates végétales diversifiées favorables au développement de la biodiversité ;
- Mise en places de toitures végétalisées... permettant de développer le socle des hauteurs.

D’un point de vue entretien, il sera mis en place autant que possible la gestion différenciée également favorable
au développement de la biodiversité et a la réduction des entretiens motorisés.

Mise en place de la gestion différenciée sur les espaces communs du projet.

D’un point de vue architectural, la hauteur des batiments sera au maximum en R+5 avec un jeu des hauteurs entre
les batiments. Le projet recréera un jeu de fagades urbaines dégageant ainsi de nouvelles perspectives entre les
batiments pour les riverains du quartier. Le choix des matériaux en fagade permettra de créer des ambiances
alliant modernité et patrimoine historique (briques aux teintes différentes / surfaces en enduit clair). Les fagades
largement vitrées offriront des ouvertures sur I'extérieur avec des terrasses et des balcons.
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Patrimoine La zone de projet se trouve a environ 3,2 km du beffroi de I'Hotel de Ville
de Lille inscrit au Patrimoine Mondial de 'UNESCO (Cf. Annexe A.9). Elle X . . . A . N -
. . . N ( . P ) o Le projet fera I'objet d’un avis de I'Architecte des Batiments de France eu égard a son positionnement en
se situe également au sein de 2 périmetres de protection définis autour MODERE | Aucun impact n'est a prévoir au regard du tissu urbain existant distancant le projet de ces monuments historiques. périmetres de protection de Monuments Historiques NUL
de Monuments Historiques a savoir le Belvédére au Nord et I'Hotel de . e o N L L
X De plus, en phase chantier, les véhicules de chantier éviteront de passer a proximité des Monuments Historiques.
Lamissart au Sud (cf. Annexe A.11).
Archéologie Le périmétre d'aménagement se trouve en zone de saisine systématique L’aménagement de la zone de projet et notamment les travaux de nivellement peut engendrer la découverte et/ou | Dansle cas de la mise a jour de vestiges pendant la phase travaux, ceux-ci seront stoppés et les services de la DRAC
et doit donc étre instruit par la DRAC sans seuil de surface MODERE | |5 destruction de vestiges archéologiques. seront directement alertés. FAIBLE
MILEU HUMAIN ET _CONTEXTE _SOCIO- | La commune compte13 004 habitants (RGP 2020). Le nombre d’habitants
. i ri i itai i inci Installation d’une nouvelle population et accueil d’environ 920 habitants supplémentaires auxquelles il convient les | _, . : . . . .
ECONOMIQUE est varllable seI(:]n les gel;lodes ||nt.ercerr1]5|tautes mais_principalement habitants de Ia RSS et de IF; IFR)E (soit environ 400 habitants su Iémentaifgs) ermettant ai(r::si de répondre 3 Ia Développement d’un programme mixte accueillant des logements collectifs en accession et en locatif social aux
Populati marque parune ausse‘z‘ el pop‘u ation (hormis ?ntre 197,5 et 1990). Le . y PP - p. . . P typologies variées (T2 a T5) ainsi que des logements adaptés au parcours résidentiel (Résidence étudiante et
opulation solde naturel reste positif et relativement homogéne tandis que le solde demande exprimée par la population locale dans le cadre de leur parcours résidentiel (location, accession, logements Résidence Service-Séniors)
migratoire est assez variable impactant de facon plus ou moins forte IBERE aloyer modéré,...) tout en créant une dynamique d’accueil de populations complémentaires. ’ ST
I'évolution de la population. Elle compte 6 089 ménages (augmentation
des ménages d’une personne et des couples sans enfant /familles
monoparentales). Comme sur I'ensemble du territoire national, on assiste
au vieillissement de la population (part des plus de 60 ans = environ 21%,
avec une baisse significative des tranches d’age 0 a 29 ans).
Activités économiques et | Dans un rayon de 500 m, on trouve de nombreux équipements scolaires Impact positif sur les commerces et services existants a proximité, méme si une nouvelle offre de proximité viendra | Les impacts étant positifs, il n’y a pas de mesure a prévoir.
équipements (de la maternelle au lycée) / des équipements sportifs / des services tels compléter I'existant (+470 m? de commerces/services) ;
‘i'“e pompiers / police / services p.os.ta’ux... dans ce rayon, on retrouve Impacts positifs temporaires, directs et indirects, liés a la construction des batiments, de voirie et réseaux ;
également des commerces de proximité (cf. Annexe 6).
’ o . FAIBLE | Impacts positifs sur les équipements scolaires avec I'apport d’une nouvelle population. POSITIF
Au Sud du rayon de 1 km, I'cffre en équipements, services et commerces
est renforcée du fait de la proximité avec les communes de Lille et
Lambersart. On note également la présence de la Gare de Saint-André a
150/200 m de la zone de projet. (cf. Annexe A.12.).
Logements et mixité Le nombre de logements sur la commune est de 6 374 avec 95,5% de Impact positif sur I'offre de logements (diversification de la typologie de logements, assurer une bonne rotation de | Aujourd’hui, les effectifs des écoles de Saint-André permettent d’accueillir les enfants de la zone de projet d’autant
résidences principales. A noter qu’environ 53% des résidences principales la population en confortant I'offre en logements adaptés quel que soit la tranche d’age des ménages : parcours | plus que le projet sera échelonné dans le temps. Dés que l'intégralité de la zone de projet sera aménagée, il
sont occupées par leurs propriétaires. On compte environ 22,1% de résidentiel renforcé). conviendra avec la commune et les services académiques de I'Education Nationale d’étudier les besoins précis. A
logements HLM en 2020 (chiffre en augmentation sur les derniéres ce stade, il est impossible de définir précisément les besoins qui seront générés par la zone de projet du fait que
périodes intercensitaires). Le taux d’occupation des logements se situe certains ménages choisiront peut-étre de ne pas scolariser leurs enfants sur la commune mais aussi qu’au vu de la
autour de 2,1 (données RGP 2020). Les logements sont majoritairement MODERE | |mpact positif sur la mixité avec une nouvelle offre de 400 logements environ dont 100 logements locatifs sociaux et | situation de desserrement des ménages, nous ne sommes pas en mesure de définir réellement le nombre POSITIF
des logements de type T4 & T5 ou plus (les 5 piéces et + représentent 40 logements BRS, 1 Résidence Service-Séniors de 130 chambres et une résidence étudiante de 220 chambres. Les | ¢enfants par logement.
39,4% des résidences principales). typologies de logements seront variables allant du T2 au T5 pour les logements libres ou sociaux et a partir du T1
pour la Résidence Etudiante et du T1bis pour la RSS.
LE CHANTIER Terrains aujourd’hui en cours de démolition et laissés en friche. Impacts temporaires positifs sur I'activité économique et notamment pour les entreprises de travaux publics et les | - Elaboration d’un planning général des travaux pour coordonner les différents intervenants et limiter les
activités connexes ; désagréments ;
Impacts temporaires négatifs liés au chantier induisant des désagréments pour les riverains et usagers des voies | - Lesentreprises de travaux publics sont tenues de respecter certaines prescriptions liées notamment :
connexes au projet mais aussi pour les ouvriers du chantier et I'environnement : * ala propreté des chaussées, aux horaires de travail, a I'entretien des engins, a la conformité avec la
) Production de poussiéres ; réglementation en matiere d'insonorisation,...
. N . . - Mise en place de mesures pour permettre le stationnement dans les meilleures conditions des véhicules des
MIODERE : Augmentation du bruit lié a 'usage des engins de chantier ; personnes intervenant sur le chantier. Si nécessaire, des itinéraires de délestage seront mis en place pendant FAIBLE

- Perturbation du trafic routier ;

- Salissures des voies du domaine public notamment en sortie de chantier dus au passage
intempestif des véhicules ;

- Nuisances visuelles ;

- Risque de pollution des sols et de la ressource en eau pouvant étre due a un déversement
accidentel d’hydrocarbures, d’eaux de lavages des engins...

la durée des travaux.
- Mise en place de dispositions pour prévenir des pollutions aqueuses, accidentelles et des accidents :

* bacs de rétention pour le stockage des produits inflammables, enlévement des emballages usagés,
installation d'une fosse septique pour les sanitaires, Affichage des consignes de sécurité et contrdle, ...

- Mise en place d’un politique de gestion urbaine de proximité adaptée pour les riverains et les usagers.
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