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1 - Situation à grande échelle 
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Légende : 

Site d’étude 

Limite de commune 

Limite de Douaisis Agglo 

Source : Géoportail 

Le site d’étude se trouve sur la 
commune de Cuincy, dans le site 
occupé par l’usine Renault 
Georges Besse (UGB).
Cette zone dédiée à l ’activité, 
dont une partie est en cours de 
mutation, est excentrée de la 
tâche urbaine dont elle est 
séparée par des infrastructures.

Autoroute 
Nationale 
Départementale 



1- Situation rapprochée

4Source : Géoportail 

Légende : 

Cuincy

Lambres-
Lez-Douai

Site d’étude 

Limite de commune 

Limite de Douaisis Agglo 

Nationale 
Départementale 
Rue.Numéro
Piste cyclable 

Le site d’étude d’une surface 
d’environ 3,8ha se situe à l’entrée 
du parc Renault, entre l’usine et  
le parc d’activité de la Haute Rive.
Il est entouré sur trois côtés par 
des voiries:  la rue Georges Besse, 
et 2 voies privées de l’usine.

L’environnement est marqué par 
la présence d’infrastructures, 
d’activités de type artisanat / 
industrie / PME-PMI, et terrains 
agricoles.

La Haute Rive

L’usine 
Renault 



2 - Situation foncière et servitudes privées
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Figuration des servitudesLe site d’étude correspond à la parcelle 
cadastrale section AP n°89, dont la superficie est 
de 3ha86a86ca selon le plan de géomètres établi 
par le cabinet Bourgogne – Beaucamp en aôut 
2021.
Le propriétaire de la parcelle est Douaisis agglo.

Le titre de propriété fait état de plusieurs 
servitudes:
➢ Une servitude de passage sur la voie qui 

traverse la parcelle, pour permettre une sortie 
du parking de l’usine Renault pour les 
véhicules des salariés Renault. Cette servitude 
est temporaire (2 ans) et active jusqu’au 15 
décembre 2023. Elle s’exerce sur une bande 
de terrain de 4 m de large environ en pointillés 
noirs au plan parcellaire.

➢ Douaisis Agglo est bénéficiaire d’une servitude 
perpétuelle sur la voirie longeant la parcelle au 
nord-ouest  (accès à l’usine Renault à partir du 
giratoire de la rue G. Besse).

Également, des réseaux d’assainissement et de 
télécom traversent la parcelle au bénéfice de 
l’Usine Renault. 
Nous n’avons pas d’information sur ces réseaux 
(situation exacte, tenant-aboutissant, encore 
utilisés ou non, …), mais ils ne figurent pas dans 
l’acte de vente au titre des servitudes.

0089

0088

Servitude de passage fond servant 
Renault, fond dominant Douaisis Agglo

Limite cadastrale

0089 Numéro de parcelle
Servitude de passage fond servant 
Douaisis Agglo, fond dominant 
Renault.  

Réseau télécom orange

Réseau d’assainissement

Plan parcellaire du cabinet Bourgogne-
Beaucamp
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Source : Geoportail 

Source : Cabinet Bourgogne-Beaucamp 



3 – Servitudes d’utilité publique
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Site d’étude 

Source : PLU Cuincy

Plan de Servitudes d’Utilité Publique

Légende 

Limite communale 

Bâtiments 

Echelle : 1 / 5 000 ème 

Selon le PLU, il n’y a pas de Servitudes d’Utilité Publique sur le site d’étude. 
Il n’est pas situé dans le périmètre de protection des Captages en Eau Potable. Les captages les 
plus proches sont localisés à environ 700 m, 1,5 km et 4,5 km du site. 

Le site est cependant situé dans l’aire d’alimentation de captage, il convient donc d’être vigilant 
compte tenu de la vulnérabilité de la nappe et de la présence de plusieurs capteurs.
Nécessité de: 
➢ Privilégier l’infiltration pour recharger la nappe
➢ Limiter au maximum les risques de propagation des pollutions.
  

Aire d’alimentation de captage

Source : Aire-captage.fr



4 - Zonage du PLU  
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Le site d’étude se trouve en zone UEa. "Il s’agit d’une zone urbaine à 
vocation économique destinée à recevoir des activités à caractère 
industriel, artisanal, commerciales ou de services. »
Dans cette zone les emprises et les hauteurs ne sont pas limitées. 

Plan de Zonage du PLU de Cuincy 
Source : PLU Cuincy

Légende :  



5- Occupation du site

8Source : Google Earth 

Légende : 

Site d’étude 

Limite de commune 

Limite de Douaisis Agglo

Nationale 
Départementale 

Rue.Numéro
Piste cyclable 

Le site d’étude est actuellement en 
herbe, avec deux bosquets arborés  dont 
un sur une légère butte (provenant de 
terres d’excavation selon Renault). 
Une route traverse la parcelle, elle 
permet aux voitures et aux vélos de sortir 
du parking de l’usine Renault. 
Au sud-ouest se trouve un bassin de 
rétention de l’usine.

Usine Renault  

Haute rive 

Sortie du parking 
Renault 



6 – Grands ensembles paysagers 

D’après l’Atlas des Paysages du Nord-Pas-De-Calais, le site étudié se 
situe à la frange sud de l’unité paysagère des Paysages Miniers.
Caractéristiques : unité paysagère étirée d’ouest en est symbolisant 300 
ans d’exploitation du charbon. La sous-unité paysagère du bassin 
Lensois se caractérise par son homogénéité, la densité de ses cités 
minières. Le bassin Douaisien est plus hétéroclite et de lecture moins 
facile. La ville de Douai patrimoniale s’y inscrit comme une parenthèse. 
Perception sociale du paysage : Elle oscille entre vision ancienne du 
«pays noir » et vision récente du paysage culturel (Louvre-Lens, bassin 
minier inscrit UNESCO). 
Routes de découverte de l’unité paysagère : L’A21 est la voie de 
découverte privilégiée. Également, l’A1, le TGV, le GRP et la véloroute 
du bassin minier. 
Dynamique paysagère : Des opérations de renouvellement urbain 
nombreuses dues à l’opportunité de friches permettant de reconstruire 
la ville sur la ville. Dynamique de plateformes logistiques le long de 
l’autoroute A1.

Carte extraite du Plan de Paysage du Grand Douaisis (14/05/2019)



Le site est localisé au sein d’une juxtaposition 
de motifs paysagers :
- industriel : usine Renault, zones d’activités,
- agricole : plateau cultivé,
- routier : D621,
- naturels : vallée de l’Escrebieux, forêts du 
Marais de Quiéry et forêt communale de Douai, 
canal de dérivation de la Scarpe,
- urbain : frange de Cuincy et d’Esquerchin.

 

Motifs paysagers environnants 

CUINCY

Forêts Site

Plateau cultivé

ZAC

ESQUERCHIN

usine Renault D621ZA

Frange urbaine

Forêt

Vallée de l’Escrebieux et 
plateau cultivé

Usine 
Renault

ZAC



Orientations paysagères 

Conforter la bande 
paysagère existante

Intégration paysagère de la 
zone vue depuis la RD

Assurer une continuité du 
maillage écologique local 

au travers des 
aménagement (noues, 

haies, alignement d’arbres, 
banquettes prairiales…



8 - Enjeux liés à la biodiversité   
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Parc naturel régional 

Sites Natura 2000 (directive habitats)

Znieff type I, première génération 
Znieff type I, deuxième génération

Znieff de type II, première génération 
Znieff de type II, deuxième génération 

Site d’étude 

Légende : 

Le terrain n’est situé dans aucune zone d’inventaire ou de protection réglementaire.  
La zone la plus proche est une ZNIEFF de type I située au nord du site le long de 
l’Escrebieux.
De plus, selon le Sage Scarpe amont le site n’est pas identifié dans les zones potentiellement 
humides. Une étude de caractérisation sera cependant nécessaire.
Aucune étude faune, flore n’a été réalisée. 

Source : Géoportail 

Réserve naturelle régionale 

Zones humides d’importance 
internationale (sites Ramsar) 

Les espaces de biodiversité 



9 - Enjeux liés au sol : Géologie - Hydrogéologie 
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Légende 

Une étude environnementale a été menée par Golder en 2021 sur 
différentes parcelles de l’Usine UGB. L’étude géologique a révélé sur 
le site d’étude une majorité de limons sableux à argileux sur une 
épaisseur de 0 à 3 m, recouvrant la craie blanche (ponctuellement à 2 
m de profondeur). 

Source : Golder

Géologie du site et de son environnement 

Aucune arrivée d’eau n’a été rencontrée lors des forages 
descendus à 3 m. 
La première nappe rencontrée au droit de l’usine est la nappe de la 
craie dont le niveau piézométrique s’établit entre 22 et 27 m NGF 
selon les saisons, soit à une profondeur variant de 3 à 15 m par 
rapport au sol. Le sens d’écoulement s’établit selon une direction 
sud-ouest/ nord-est. De plus, cette nappe est jugée vulnérable vis-
à-vis d’une pollution en raison de sa faible profondeur (à partir de 3 
m) et de la faible épaisseur de recouvrement de terrains peu 
perméables. 

Des études complémentaires seront nécessaires pour apprécier la 
capacité des sols à l’infiltration (perméabilité, suivi piézométrique)



9 - Enjeux liés au sol : La pollution

14

Légende : 

Sites Basol (sols potentiellement pollués) 

Site d’étude 

Carte de localisation des sites Basol 

Source : Géoriques

Dans un rayon de 500 m autour de l’usine, un site est recensé dans 
la base de données BASOL. C’est la décharge de déchets industriel 
spéciaux (Premines) mais dont l’activité est terminée, le site est 
orphelin et appartient à l’ADEME.  Il est situé à 500 m au nord- est 
en aval hydraulique. 

L’ensemble du site Renault est recensé dans la base de données 
BASOL sur les sites et sols pollués (ou potentiellement pollués) 
appelant une action des pouvoirs publics, à titre préventif ou curatif 
: site BASOL n°590197 « RENAULT ». 

 

Le site Renault en activité est visé par la circulaire du 3 avril 1996 
qui impose une étude des sols sur les sites en activité.
De plus, l'arrêté préfectoral du 30 novembre 2001 impose la 
surveillance des eaux souterraines. Cette surveillance est 
coordonnée avec celle du site de la décharge prémines en vue de 
la protection des captages d'eau potable et industriel en aval



9- Enjeux liés au sol : la pollution 
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L’investigation des sols menée par Golder a permis de mettre en évidence sur le site :
- Une trace en hydrocarbure C10-C40 au droit du sondage Z1_C3 de 0 à 1 m, de l’ordre de la limite de quantification du laboratoire (HCT = 27 mg/kg), en limite 

du site d’étude ; 
- Une anomalie naturelle modérée en zinc très localisée en surface en Z1_A2, dépassant légèrement le seuil d’anomalie naturelle modérée.
- L’absence d’impacts en paramètres organiques type BTEX, HCT C5-C40, HAP.

De plus, les études environnementales historiques ont permis de montrer qu’aucune zone source potentielle de pollution n’est présente sur le site d’étude. 
Suite à ces investigations environnementales, il a été défini qu’au vu de l’absence d’impacts aucune investigation complémentaire n’est recommandée. 
A noter que les impacts sont évalués sur la base de l’occupation actuelle du site. En cas de programme avec des usages sensibles, il conviendra d’approfondir 
cette analyse.
 Carte d’analyse des sondages sur les métauxCarte d’analyse des sondages sur les hydrocarbures 

Source : Golder Source : Golder



10 - Enjeux liés au relief 
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Cuincy se situe à la charnière des hauts plateaux crayeux de l’Artois au Sud-Ouest, 
de la plaine de la Scarpe au Nord-Est. 
Le site d’étude est localisé à une altitude variant de 30 à 37 m NGF. Selon la carte 
topographique ci-dessous on observe que le  site d’étude est situé  entre 2 vallées, 
l’Escrebieux au nord et le canal de la dérivation de la Scarpe au Sud. 
Sur le site, la pente globale va d’ouest en est, une butte longe la rue G. Besse.

Topographie du site 

Site d’étude

Source : topographic-map.com

La topographie 

Relief données lidar  

Canal de la Scarpe 

L’Escrebieux

Relief général

Butte hauteur < 1 m

Pente +/- à 2 %

Source : Lidar



11 - Enjeux liés à l’eau superficielle et souterraine 
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Le territoire d’étude est rattaché au bassin versant de la Scarpe Amont. 
Sa superficie est de 576 km2. Le sens d’écoulement des eaux est dirigé 
vers l’est. Le BV se compose de trois vallées : celle de la Scarpe, du Gy et 
du Crinchon. 
La principale nappe d’eau souterraine correspond à la nappe de la craie 
Sénoturonienne. Son état écologique et chimique est mauvais. 
La principale masse d’eau superficielle est la Scarpe qui a pour affluent 
l’Escaut. Son état écologique est moyen et son état chimique est 
mauvais. 

Le Bassin versant 

Les eaux souterraines

Le site d’étude est situé sur la masse d’eau souterraine de la craie des 
vallées de la Scarpe et de la Sensée. Cette masse d’eau est en mauvais 
état à cause d’un état chimique dégradé, l’objectif du bon état doit être 
atteint en 2027.  
Pas d’information sur les nappes superficielles éventuelles.

L’Escrebieux  

Le cours d’eau à proximité du site est l’Escrebieux situé au nord de la 
commune de Cuincy, à 2 km de l’usine. Il prend sa source à Izel-lès-
Equerchin et a pour affluent la Scarpe (puis l’Escaut). Considérant la 
topographie et l’éloignement par rapport à l’usine, l’Escrebieux est jugé 
peu vulnérable. Pas d’information dans le SAGE sur l’état de l’Escrebieux

Source :Douaisis Agglo



12 - Enjeux liés aux risques 

Le territoire communal est concerné par un PPRn Inondation prescrit le 
13/02/2001 mais non commencé. Le site n’est pas concerné par le 
périmètre des territoires à risque d’inondation. 

Le site d’étude est situé dans la zone sensibilité faible face au risque 
inondation par remontées de nappes.

18

Risques Inondation Risque de mouvement de terrain / Retrait-gonflement 
des sols argileux 

Carte risque de retrait gonflement des argiles  

Site d’étude 

Le site d’étude est situé en zone faible de retrait gonflement des sols 
argileux. Mais la commune est également concernée par ce risque en aléa 
fort. Dans le cadre du réchauffement climatique et de ses conséquences 
sur le régime pluviométrique, il est essentiel de prendre en compte 
d’éventuelles évolutions de cet aléa. 

Source : Géorisques

Carte de sensibilité face au risque inondation par 
remontées de nappes

Source : PLU de Cuincy

Site d’étude 



12- Enjeux liés aux risques 

La commune de Cuincy est située dans une zone sismique 
qualifié de faible

19

Risque sismique 

Risque technologique (site ICPE) 
Risque engins de guerre 

La commune est exposée au risque « engins de guerre » Selon 
le PLU « Il est conseillé de procéder à des sondages sur les 
terrains et d’adapter les techniques de construction. » 

Le site d’étude se situe dans l’emprise de l’Usine Renault George Besse 
(UGB), installation classée pour la protection de l’environnement (ICPE) 
soumise à autorisation. 
Aucune activité classée ICPE n’est recensée sur le périmètre d’étude. 

Carte risque sismique 

Site d’étude 
Source : Géorisques

Site d’étude Source : Géorisques

Carte des sites ICPE



13 - Réseaux d’eaux pluviales et usées
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Gestionnaire : Douaisis Agglo
Concessionnaire : SUEZ 

Des réseaux privés sont présents sur le 
site Renault et en particulier sur le terrain 
d’étude (EP/ EU). Les eaux sont rejetées 
après traitement au canal de la Scarpe. 
Un réseau Ø400 est présent dans la rue 
George Besse, il s’agirait d’un ancien 
fossé busé. 
Le parc d’activité de la Haute Rive est 
desservi par des réseaux séparatifs. 
L’exutoire des eaux usées est la STEP de 
Douai. 
Le site devra se raccorder à ces réseaux 
d’eaux usées (étude de nivellement à 
réaliser). Dans la mesure du possible, les 
eaux pluviales devront être gérées par 
infiltration. 

Légende 

Eaux usées 

Eaux pluviales

Site d’étude 

Réseau unitaire

Source : Suez Eau de France 

Réseau d’eaux usées (plan topo Renault)

Réseau d’eaux pluviales (plan topo Renault)  

Réseau d’assainissement (plan topo Renault)  

Décantation   



14 – Les réseaux d’eau potable et la défense incendie
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Légende 
Site d’étude 

Eau potable- distribution (Noreade) 

Eau potable- transport (Veolia) 

Source : Noreade et Véolia  

Gestionnaire : Noréade et Veolia 

± 260 m

Une canalisation Ø160 est présente 
dans la rue G. Besse, et un Ø250 
dans le PA Haute Rive. La capacité 
du réseau à alimenter en eau 
potable le projet devra être étudiée 
avec Noréade en fonction de sa 
programmation. 
Des hydrants complémentaires 
devront être installés pour la 
défense incendie

Le 1er poteau incendie est situé à 
environ 260 m du site d’étude avec 
un débit de 100 m3/h. Cependant 
un poteau privé est situé à 30 m de 
l’entrée de la parcelle mais la 
possibilité de l’exploiter est 
méconnue. 

Poteau Incendie 

Eau potable privé 

Poteau Incendie privé 



15 – Les réseaux secs - la desserte en gaz
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Légende 

Gaz  

Source : GRDF 

Gestionnaire :GRDF

Réseau dans l’espace  public : Un 
réseau de distribution de gaz se 
situe dans le PA des Hautes 
Rives.

Réseau dans l’usine Renaut : Pas 
d’information



15-Les réseaux secs – Réseau électrique
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Légende 

Poste de distribution

HTA en exploitation

Réseau aérien nu 

Réseau souterrain   

BT en exploitation

Réseau aérien torsadé  

Réseau souterrain   

Source : ENEDIS 

Gestionnaire : ENEDIS

Réseau dans l’espace public : Un 
réseau HTA se situe dans l’emprise 
de la rue G. Besse, il devrait 
permettre le raccordement du 
projet. 
Une extension du réseau, ainsi que 
l’installation d’un ou plusieurs 
postes de transformation, seront 
nécessaires.

Réseau dans l’usine Renaut : Pas 
d’information



15- Les réseaux secs - La couverture numérique
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Légende 

Réseau et fibre optique 

Orange 

Artère aérienne 
appuis Orange

SFR 
Réseau 

Artère aérienne 
appuis ERDF

Réseau fibre optique 
Source : Orange et SFR  

Gestionnaire : Orange et SFR 

Réseau dans l’espace public:
Des réseaux telecom sont 
présents à proximité, y compris 
la fibre optique. 
Attention  selon les plans 
communiqués,  le réseau de 
fibre optique orange traverserait 
la parcelle (servitude)



16 - Enjeux liés à la mobilité routière – Accessibilité
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Légende 

Site d’étude 

DOUAI 

Le principal axe de transit à proximité du 
site est la D621, relié à l’autoroute A 21. Au 
sud, la D621 est reliée à la D650 via un 
échangeur sur l’Autoroute A1. 
Globalement, le secteur dispose d’un bon 
réseau d’infrastructures routières permettant 
de rejoindre aisément les pôles de Douai, 
Lens, Arras et Lille. 

Source : Géoportail  

Atouts : 
• Transport des personnes et des 

marchandises facilitées par le réseau 
routier bien développé;

• Le site se trouve à environ 8 mn en voiture 
du pôle urbain de Douai. 

Faiblesse : 
• Trafic dense 



16- Enjeux liés à la mobilité routière – desserte du site 
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Le site d’étude est accessible via la rue Georges Besse 
(2x1 voies) et la départementale D621.

La rue Georges Besse est desservie via un échangeur 
au nord et un autre sud actuellement en travaux. 

L’entrée vers le site d’étude se fait via un giratoire qui 
donne accès à l’usine Renault, puis par une servitude 
de passage sur une voie de l’usine.

La rue G. Besse subit un trafic fort (14 900 véhicules 
par jour). Elle est directement raccordée au nord à la 
RD 621 et au sud à la RD 650 par des échangeurs 
routiers.
 Les carrefours sur cette voie sont régis par des feux 
tricolores, et par un giratoire. 

Légende 

Site d’étude 

Feu de circulation 

Source : Géoportail  

Echangeur en projet 
au sud de la rue 
George Besse  

Parc d’activité de 
la Haute Rive 

Route 1x1 voie 

Alternance 2x1 voie puis 
1x1 voie 

Usine Renault 
George Besse 



16- Enjeux liés à la mobilité routière –Trafic
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Site d’étude 

Trafic par heure de pointe : 

→ Heure de pointe matin : l’échange sur la D 650 et la D950 est 
important avec 850 à 1200 véhicules /h/sens
→heure de pointe au soir : la D650 et la D950 est toujours chargée 

avec 800 à 1100 véhicules/ h par sens. 

Heure de pointe matin Heure de pointe soir



16- Enjeux liés à la mobilité routière –Projection
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Différents projets économiques et industriels sont prévus aux alentours du 
site d’étude, engendrant une augmentation du trafic : Projet Envision, 
extension de l’ermitage, parc des Censes, un parking à camions pour 
Renault, le projet Goodman et la parcelle C1 en projet d’artisanat. 

L’ensemble des projets du secteur va générer un trafic de 9 300 véhicules 
par jour selon une étude prospective de circulation et de trafic à l’horizon 
2035.

Le réseau viaire à proximité ainsi que les carrefours seront impactés. 
La voie la plus impactée est la D 650, ce sera 31 500 véhicules par jour, soit 
+ 20 % que le trafic actuel, on parle de trafic très fort. La rue G. Besse quant 
à elle, devrait connaître une baisse du trafic de – 25 % par rapport à la 
situation actuelle. Cependant, un réaménagement du plan de feux sur cette 
voie est préconisé. 

A  noter, que cette étude n’a pas pris en compte le projet du site, qui 
participera également à l’augmentation du trafic sur l’intercommunalité. 

Projet Envision 

Projet Goodman  

Projet parc des 
Censes  

Projet parking camions 
(Renault), création 
d’un giratoire d’accès

Source : DouaisisAgglo  

Site d’étude



17 - Enjeux liés à la mobilité en transports en commun
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Le réseau de transport STMD (Syndicat Mixte 
des transports du Douaisis, gestion par Eveole) 
assure la desserte de Cuincy. Un arrêt de bus, 
situé au nord de la rue G. Besse, est à 
proximité du site d’étude nommé « Haute 
Rive » desservi par la ligne 17. Cette ligne 
dessert le centre Douai jusqu’à la commune de 
Anhiers mais elle ne dessert pas la gare de 
Douai. 

Arrêt de bus 
« Haute Rive » 

Arrêt de bus 
« Haute Rive » 

Absence de passage 
piéton

Giratoire au Nord de la Rue George 
Besse 

Arrêt de bus au nord de la Rue 
George Besse 

Source : Eveole  

Ligne de bus 17 

Atout : L’arrêt « Haute rive » 
est à 1 min à pied du site. 
Faiblesse : Aucun 
aménagement n’est réalisé 
au niveau de l’arrêt de bus 
: il n’ y a pas de trottoir ni 
de passage piéton au 
niveau du rond-point. Un 
manque de sécurité 
important.  
La fréquence de passage 
du bus est très faible 2 fois 
par jour (vers 8h et 17h) . 

Site d’étude 

Rue G.Besse
Arrêts de bus 

Haute Rive 



18 - Enjeux liés à la mobilité modes doux
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Le site d’étude est situé à 30 min à 
pied du centre de Cuincy contre 10 
min à vélo et 1h à pied de Douai 
contre 20 min à vélo.  
Les déplacements piétons ne sont 
pas sécurisés aux alentours du site. 
Aucun trottoir n’y passage piéton 
ne sont aménagés. La pratique de 
la marche n’est pas valorisée dans 
cette zone industrielle où tout est 
pensé pour la voiture. 
Le long de la rue G. Besse, les 
déplacements piétons doivent se 
faire via la piste cyclable.

Sortie du site au nord 

Site d’étude 

Piste 
cyclable  

Rue G. Besse

Le réseau de pistes cyclables est 
discontinu. Une piste cyclable est 
présente le long de la rue G.Besse,  
mais elle est interrompue au nord. 
Ce manque de continuité et de 
sécurité ne favorise pas l’usage du 
vélo. 
Une bande cyclable est présente sur 
la route qui partage le site. 

Légende : 

Pistes cyclables 

Site d’étude 

Bandes cyclables 

Les pistes cyclables à proximité du site d’étude

Source : Mappy - Plans, 
comparateur d'itinéraires et 
cartes de France et Schéma de 
Déplacements Modes Doux du 
Douaisi, 2019

Partage de voie 

Réseau d’armature projeté  

https://fr.mappy.com/
https://fr.mappy.com/
https://fr.mappy.com/


19 - Synthèse des enjeux identifiés 
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Un site excentré dans un secteur d’activité 
industrielle en pleine expansion. 

Un site (trop?) bien connecté aux réseaux de 
voiries. Un trafic en augmentation dans les 
années à venir.
Des difficultés d’accessibilité pour les  modes 
doux. 

Site desservi par l’ensemble des réseaux,  
dont la suffisance reste à étudier avec les 
concessionnaires en fonction du programme. 
Des extensions sont cependant à prévoir

Relief relativement plat, 
La nécessité de conforter la bande 
paysagère existante. 
Intégration paysagère du projet 

Site qui se trouve dans l’aire d’alimentation 
de captages et sur un terrain avec quelques 
pollutions mais sans impact.
Peu de risques ont été identifiés sur le site 
mais des investigations complémentaires 
sont nécessaires pour le risque d’engins de 
guerre.

Présence de servitudes sur le site: passage 
de véhicules (temporaire jusque dec. 2023) 
et réseaux privés desservant l’Usine Renault  
sur le site d’étude.
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