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Demande d'examen au cas par cas préalable a la
realisation eventuelle d’'une évaluation environnementale
Article R. 122-3-1 du code de I'environnement

Co formulaire sera publié sur le site internet de "autorité chargée de I'examen au cas par cas.
Avant de remplir celte demande, lire attentivement la notice explicative.

Ce documant est @mis par le ministére an charge de |'acclogis,
Ce formulaire paut se remplir facilement sur ordinateur, 5i vous ne disposez pas du logiclel adapts, vous
pouvez télecharger Adobe Acrobat Reader gratuitement via ce lien ﬁ'
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Identification dv (ov des) maitre(s) d'ouvrage ou du (ou des) pétiticnaire(s)

21 Personne physique
Mam Prénomis )

Di&nominaton Raison sociale

M* SIRET Type de sociéte (SA, 5CI1.,.)
BRSNS aA0EnNaE
Représentant de la personne morale - [ Madame # Monsieur

Mom

Prénamis)

La lok n® YB-17 du & [anvier 1878 relative a lindormatigue, aux fichiers at aug ibertés =" applique sud données nominatives porées
dang oo formislaire. Efe garantd w droit d'acces el de reclificalion pour e donndes aupres du sancice destinataire,
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g-e.meunier
Texte tapé à la machine
1    6     1     1     2    0    2    3

g-e.meunier
Texte tapé à la machine
1    6      1     1     2    0     2    3

g-e.meunier
Texte tapé à la machine
2023-7577


L Categorie(s) applicable(s) du tableau des sevils et critéres annexe a I'article
R.122-2 du code de |'environnement et dimensionnement correspondant

du projet

& Caractaristiquas du projet au regand des seuils et critéres de ta catégoria
N Sacabgone sl sicahgone (Freciser les sventuslies rubriques issues d'aulres nomenciaiures (ICPE, IKTA, elc,)

31 Le projet fait-il 'objet d'un examen au cas par cas dans le cadre du dispositif prévu aux
| et Il de l'article R.122-2-1 du code de 'envircnnement ? (clause-filet) ?

B ou @A nNon

3.2 Le projet fait-il I'objet d'une soumission volontaire & examen au cas par cas au titre du Il
de larticle R122-21 7

Bouw @& nNon

LI Caracteristiques genérales du projet

Doivent éfre annexgées au present formulaire ks pieces enoncess & la rubrigue 8.1 du formulaire

4.1 Mature du projet, y compris les éventuels travaux de démolition




4.3 Décrivez sommairement le projet

4.3 Dans sa phase travaux

4.3.2 Dans sa phase d'exploitation et de démantélement

44 A guelle(s) procédure(s) administrative(s) d’autorisation le projet a-t-il été ou sera-t-il soumis ?
(1} La décision de l'autorlté chargée de l'examen au cas par cas devra &ire jointe aulx) dossier|s) d autorisation(s),




4.5 Dimensions et caractéristiques du projet et superficie globale de l'opération - préciser
les unités de mesure utilisées

Grandeurs caraclénstiques du projel Valours

4.6 Localisation du projet

Adresse el commune d'implantation

numero - T voie . BRI SAGIE S
Ligu-git

R e
Localte WARGOENBRRORUE U == T
Emapmﬂm:!.... EF':... Eaﬂm:. .

Coordonges géographiques!

Long. - 6] (01 - (6] 8] & 8-8& . B0 - 08 B8 8

Pour les catégories 5° a), 6" a), b) et ¢}, 7"a), 9"a), 10°,11"a) b),127,13°, 22°, 327, 33°, 34", 35°, 36", 377, 38", 4¥°
al, b) de l'annaxe a l'article R. 122-2 du code de I'envircnnement

Pulntdtdlp:rt:l‘..mg.:.. T ..... Lal.’... ' .....
Pulmd-ld'an'hh:an.:. . . ... .'. Lat.:.. " . .. .".

Cammunes travarsdoes |

Frécisez l& document d'urbanismeé en vigusur et les zonages auxquels le projet est soumis

(I} Joignez & votre demande les annexes n°2 & 6,

4.7 5'agit-il d'vne modification/extension d'une installation ou d'un ouvrage existant ?
B Oui [E Mon

4.711 5i oui, cette installation ou cet ouvrage avait-il fait 'objet d'une évaluation
environnementale ?

B oui E Nan

413



4.7.2 5i oui, décrivez sommairement les différentes composantes de votre projet et
indiquez a quelle date il a été autorisé ? En cas de modification du projet, préciser les
caractéristiques du projet « avant faprés »,

Il Sensibilité environnementale de la zone d'implantation envisagée

(£ Afin de reunir les informations necessaires pour remplir le tableau ci-dessous, voUs DOUVEE vous rapprocher des
Services Instructeurs, el vous rélérer notamment a Noutil de carlographie interactive Géo-|DE. disponibla sur be sita de
chague dirsction régionale.

Le site Internet du ministére de l'environnement vous propose, dans ia rubrique concernant la demande de cas par cas.
s Bste des siles intermet ol trouver Ies données environnementales par région uliles pour remplir le formilaine

En zone de maontagna ? B @

Sur le lerrilalre d'une |
commure Mlorale ?
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Sur un termitoire couvert
parun plan de prévention
du bruit, arrété ou le

cRs echeant, an cours
délaboration ?

|Mﬂmq-en-ﬂamnul ezl concernde par e PEB de lFadrodrome de

Lilefarcq-en-Baroeul | néanmoins, la zone de projet se silue en
dehors des zones de bruit définies au PEB [cf. Anrnexe A E)

La zone de projet ne g'inscrit pas le long de voies bruyantes ayant fait
Fobjet dun arété préfectaral (CF Annexe 4.7 ).

Dars une 2ome humide ayant
fait I'chjet d'une deélimitation 7

Dans un sile au sur des sals
pallués 7

Dans un pérmeire de
protection rapprochee d'un
caplage d'eau desting & la
consammation humaine cu
o'eau menétale namrelle 7

La zone da projel s& rouve en dehors de pénmbire de prolection de

La zone da projet ne falt pas partie des zones humides ideniifidées au
3.0.A GE Afdos-Picardie (Cf. Annexe A.2). De plus, I'élude de
caracierisation de zones humides réalizde su droif du site 8 conclhe en
l'absence de zone humide [Cf. Annexe C).

Les sites BASOL les plus proches de la zone de projet sont:
SARL Transports Joveneaux situé & B80m & ['Cuest de |a zone de
prajet et EFR {entrepdts patrolers regionaux) situe a 1,5km au
Sud=Crues! de la zone de propet (Cf, Annege A 10,0

captage.
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La zone de projet se trowva en dehors des zones MNatura 2000
Les plus proches sont "Vallée de la Lys (BE32001C0)" metallée & 11.8
kmau Nord-Ouest de 1a zone de projet, "Vallkée de IEscaul en aval de

D'un sita Metura 2000 7 B | @ |[Towna (AreaBE3IZ002C0)" instaliée & 16,9km a I'Est de b zone de
projet &l “Les Cing Tailles * (FR3112002) instalbde & 21,7 km au Sud

de la zone de projet (cf, Annexe 7).

3 Caracteristiques de 'impact potentiel du projet sur l'environnement et la

santé humaine au vu des informations disponibles

6.1 Le projet est-il susceptible d*avoir les incidences notables suivantes ?
Veuillez complater le tableau suivant :

Impliguera--l

des drainagesiou

des modifications
prévisibles des masses
d'eau soulemainas 7

Pour les amenagements ainsi que |es constructions, des apporis de
Esi-l déficitaire en B m matériaux exlérieurs seront néceszaires. Comme évogué ci-dessus,
maienaux 7 ung ppbmisation des déplaiz/remblais sur site est rechercheés,
Si oul, utilise-t-il las Dans le cadre des appel d'affres des entraprises lancées par les
ressources naturalias @ | m |preneurs de lots, il polrra #ire envisage la mise en place de
clu gat-gu-du aoim-sol Y miatériaux recyclés notamment au niveau des structiures de voirie. .
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Esl-l susceptible
dentrainar das
perturbalions, des
dégradatians, des
destructions de la
biodiversite existante :
faune, fiore, habitats,
cortinuités écologigues 7

Estil concernd

par des risques
technalogiues 7

Engendre-t-il des
nisques sanitaires 7

Est-il concemé par des
neques sanitaires 7

Les terrains sont cultivés dans I'attente d'un proget (cf. An. E)

Les aménagements hydraulgques envisagés Iy pe noues/bassins
paysaners en coeur de parc ginsi que fabsence d'éclairage nochums
ol la miseen place de la gaston differenciae seront favorables aux
developpement des espéces utiisant kes abords du site ainsi gu's
leur déplacement. De plus les franges paysagéres seront préseneas
el repforcéas notamment le masque végétal Sud at limites
parcellaires enfre les macro-lots et la Becqgue sera mise en valeur

S'agissant d'une fulure zone d'habital, e projel n'engendrera pas de
risques sanitaires, Néanmoins. une &tude Air est proposé en An, D2

Al regard de son implaniation el de son enwvironnemeant, une étude
sur la qualite de 'air ainsi que sur e bruit sont jointes en Annaxe O
permettant de monirer des impacts faibles sur ces aspects,




Est-il source de bruit

Est-il concemé par des
Alisances sonores ¥

Engendre-i-il des
vibrations 7

Est-il concerng par des
vibrations 7

Engandra-i-il des rejels
dans Fair 7

En phase travaux, le projat pourra indulre des nuisances sonores
pour les guelgues riverains, néanmoing, ceux-ci seront réalisés en
Jours ouvrés et en journée afin da minimiser la géne oocasionnés.

Sur les An. ATEA S, lon constate que la zone de projet s'inscrit en
secleurs affectés par le bruil bés & la RNO. Un marlon paysager sara
créé au Sud. Une Etude acoustique 2 été réalisée af jointe en An.D.

De manére temporaine pendant ia phase chantier, le projel esl
susceptible d'engendrer des vibrationa, Neanmoins. ces vibrations ng
saronl pas directes élant donné qu'il n'y a pas de miloyenneta.

Des lors que e chantier sera terming, aucune vibration ne viendra
alérer la qualité da vie des habitanis du quarfier.

Les rejets dans l'air indulls par e projet seront bés 3 Faugmentation
du frafic VL {cf, An D2}, & noter gue ceux-ci pourront &tre minimisés
dir fait de I'oflre en trangports an commun ef cheminements dousx
permettant d'assurer un lien vers les différentes polarités du terrtoire,
ainsl gue par Iévolution du parc automebila avec la multiplication des
vahicules propres (pose d'IRVE), De plus, l2s maitsans individoelies
devront étre passives avec mise an place de matériauy bio-sourcas.




Engendre--il des
effluenis 7

Est-il suscaptible
de portar atteinta

au pafrimoing
architeciural, culturel,
archéolngigue et
paysagar 7

Le projet va engendrer un rejet d'eaux usées, A noler que lensembla
des eaux usées seront colleciées par des réseaux EU gravitaires
rejoignant kes reseaux Eaux |fsées présants aux abards du projet. A
terme. I'snsemble des effluents mejoindra ka station d'epuration de
Marguette-lez-Lille, afin d'éfre traitées avant rejet au milieu superficiel
& savoir b Canal de la Daila.

Le projet viendra apporter ung plus-value an tarme de patrimoing
paysaper en ofirani de nouvelles perspectives vers ks zone de projet.
Le parti paysager proposera une lrame verte accompagnant la frame
bleue | présarvation el mise en valeur de |a frange Est a savoir la
Becque et de 'écran végétal Sud{merlon paysagerlichoix d'une
palette végbtale d'espéces locales | privikkgier la gestion des
espaces verts en gestion differenciee . Afin de proposer une unite a

l'achelle du latissement, un réglement a até étabk (cf. An. 5e at E).

6.2 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'étre cumulées avec
d'autres projets existants ou approuves ?

& Qui Mo
Sl oul, décrivez lesquelles ;
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. Inridlancss da ore et IHartiF i s BT e e ————————
25 incidences du projet identifiées au 61 sont-elles susceptibles d'avoir des effets de
sture transfrontiére ?

@ ou @ Men
Sl oul, dacrivez lesquelles :

B.4 Description des principaux résultats disponibles issus des évaluations pertinentes des
incidences sur l'environnement requises au titre d'autres législations applicables

6.5 Description, le cas échéant, des mesures et caractéristiques du projet susceptibles d'&tre
retenues ou mises en ceuvre pour éviter ou réduire les effets négatifs notables du projet sur
I'environnement ou la santé humaine (en y incluant les scénarios alternatifs éventuellement
étudiés) et permettant de s'assurer de |'absence d'impacts résiduels notables. Il convient de

L : ] uree).




rAl Auto-évaluation (facultatif)

() Au regard du formulaire rempli, estimez-vous qu'll est nécessatre que volre projet fasse I'objet d'une évaluation
environnementale ou qu'll devrait en &tre dispensé 7 Expliguesz pourguc

S Annexes

B Annexes obligatoires

1 Document CERFA n™ 14734 intitulé o informations nomimalives relatives au maiire d'ouvrags ou | -
péfifionnaire » - non publie.

Si le projet fait lobpet o'un examen au cas par cas dans le cadre du dispositif peévu aux | et |l de _ |

2 | larticle R.122-2-1 du code |'snvironnement (clause filef) la décisian adminisirative soumettant e prejet | £
au-cas par cas.

Un plan de situation au 1/25 000 ou, a défaut, 3 une &chelle comprise entre 1/16 000 st 1/64 00O {1
| peut 5'agir d'axtraits cartographigues du decument d'urbanisme 'l existe}.

iy minimum, 2 photographies datées de la zone dimplantation, avec une localisation cariographique
4 | des prises de vue, I'une devant permetire de siuer le projet cans Fenvironnement proche et Mautre de #
lg situer dans le paysage lointain.

Un pkan du projet ou, pour [es treveus, ouvrages ou amanagemants visés aux catégories 5° a), 6°a), b)

5 :at ¢}, 7ha), 87a),10°, 11 a), b), 127, 13 22°, 327 33°, 34", 35" 36, 377 38° 437 a) et b) de 'annexe a 7
I'articie R, 122-2 du code da Nenvirannement un projet de tracé ou une enveloppe de tracé
| Saul pour les travaux, Ouvrages ou eménagemenis visés aux 57 a), 6%a), bjetc), 7° a). 9%a), 10°,11%a},
by, 12°, 135, 22", 327, 33°, 34°, 357, 36, 37°, 38°, 43" a) el b) da annexa & article B, 122-2 du code
8 de 'environnement | plan des abords du projet (100 métres au minimum) pouvant prendre la forme ]

de pholos agriennes datées el complétées si nécessaire selon les dvolulions récenies,  une achelle
comprise antre 102 000 et 145 000, Ce plan davra préciser 'affectation des constructions et teqrains
 avolsinanis ainsl gue les canaux, plans d'esu et cours deau
Sl le projel est siué dans un site Natura 2000, un plan de situation délaillé du projel par rapport & ce
7 | site. Dans les autres cas, une carte permetiant de localiser le projel par rapport aux sites Matura 2000 | B |
sur lesguels e projet est susceptible d'avoir des efiets. |
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8.2 Autres annexes volontairement transmises par le maitre d'ouvrage ou petitionaire
(1) Veuillez compléter ke tableau ci-joint en ndejuant les annexes jomnies au présent farmulaire d'évaluation. ansi gue les

parties auxquedles slies se rattachent

Anmexe A - Caractéristigues de 'édat initial du site

1 |Celle Annexe comporle bes élémenis graphiques jusbifiant es paragraphes 5. el 6. [
Annexe B - Etude de Trafic

2 |Celle alude illustre lo paragraphe & Nuisances (Déplacementsfirafics]. [
Annexe C : Elude de caractérisation de zones humides et diagnostic écologigue simplifis

3 |Cefte annaxe caractériee ke milieu naturel du site et donc llustre les paragraphes 5, et 6. ®
‘Annexe D Etude Acoustigus at Etude sur la Qualita de ['air

4 |Ces atudes illustrenl le paragraphe 8. Muisances (Bruit + Repat dans Fairn), =
Annexe E - Historigue du projet at définfion des Impacts / Mesures ERC

§ |Celle Annewxe justifie les choix relenus et les partis d'amenagemenis. Sur la base de ces elemenis, un
]tahl&au récapitulatif des impacis et des mesures est proposé (cf. paragraphes 4. et 6.},

Il Engagement et signature

Je cerifie sur Mhonneur avair pris en comole les prncipaux résuliate disponibles issus des evaluaticns pertineniss
des incidences sur lenvironnement requises au titre d'autres lagislations applicables =

Je gertifiz sur Monneur laxactitude des ranseignamants ci-dessus

13 /13



Annexe 3 : Plan de situation élargi de la zone de projet
Source : Géoportail-IGN

/

, X ‘.'_-'_!::-_: ,"l'i :

e, e N "
a0 g l-F_ '] g fan
; -;‘7‘ 2% NS

Zone de projet




Annexe 3 : Plan de situation zoomé de la zone de projet
Source : Photo aérienne




Annexe 6 : Abords de la zone de projet
Source : Géoportail — Corine Land Cover 2018

Légende

E::] Zone de projet I:I Systismes ulturauy et parcellaie complens - Tisau urbaim discenting - Zones industrielhes et commenciales
nstallations pubfiques
D Equipements sportifs et de loisirs D lerres arables hors périmétres dirrigation

Au regard de cette carte, on constate que la zone de projet se situe au sein des systémes culturaux et parcellaire complexe.




Annexe 6 : Abords de la zone de projet
Source : Géoportail

Légende:

: Zone de projet

Ecoles maternelles

Ecoles élémentaires

Colleges

Lycées

Salles de sport

Piscines

Stades

Hépital

Police

Service de secours et incendie

Etablissement pour personnes
agées

Musées

Arréts de bus les plus proches

&
®
Q
Q
C
.
@
@
@
d
v
0
0
@

Au regard de cette cartographie, on s’apercoit que les différentes polarités s’inscrivent dans un rayon de moins de 500 m a moins d’1 km de la zone de projet a savoir des équipements scolaires / sportifs
mais aussi la Ferme aux Oies installée a 'Ouest de la zone de projet (identifiée comme musée) avec les équipements attenants (aire de jeux/ skate-park / plan d’eau / animaux / parc avec cheminements
doux...). On note également sur la partie Ouest la présence du site DOMYOS avec les équipements sportifs extérieurs qui sera complété a court terme par l'arrivée d’un péle d'aménagement mixte
orienté vers le sport / loisirs et commerces-services.

Sa position lui conféere ainsi, un atout indéniable qui permettra de limiter 'usage de la voiture d’autant plus que le réseau de cheminements doux existant permet d’accéder rapidement aux arréts de bus
mais aussi aux équipements / commerces de Marcg-en-Baroeul et aux commerces présents autour du Parc de I'Innovation et de I'aérodrome. Ce maillage doux sera étoffé en coeur de site assurant ainsi
de nouvelles connexions sécurisées inter-quartiers.
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Annexe 4: Photos contexte proche et lointain
Vue aérienne du terrain et localisation des photographies
Source: Géoportail-photographie aérienne
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10- Vue sur la Rue Ducroquet vers le Nord 11- Vue sur le caivaire de la Rue du Pave Strategique vers

12- Vue vers le paysage ouvert sis au Nord de la Rue du Pavé
Domyos

Stratégique
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~ Becque de Marcq
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13- Vue depuis la Rue Pavé Stratégique vers le Nord 14- Rue du Pavé Stratégique

Rocade Nord-Ouest
i Becque de Marcq

15- Vue sur la zone de projet depuis la Rue du Pavé
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Jone de proje) 16- Vue depuis la Rocade Nord-Ouest vers la zone de projet et les batiments Gel drive

Ouverture visuelle sur la zone de projet depuis la Rocade en venant de Wasquehal

Batiments Castorama :
Bondues 5 o ri Ferme aux Oies |

17- Vue depuis la Rocade Nord-Ouest vers la zone de projet et
la Ferme aux Oies

Ouverture visuelle sur la zone de projet depuis la Rocade en
venant de Wasquehal

. ’ Zone de projet

Giratoire Rue installée a I'arriére du
Ducroquet/Allée masque végétal
des Olympiades ZS

18- Vue sur le giratoire Rue Ducroquet/Allée des Olympiades
depuis la Rocade Nord-Ouest

Pas de visuel direct sur la zone de projet au regard du masque
végétal existant le long de la Rocade
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ANNEXE 5c : TABLEAU RECAPITULATIF PROGRAMMATION/STATIONNEMENT
MARCQ-EN-BAROEUL Permis d'Aménager Pavé Stratégique

Macrolot A

Macrolot B

Macrolot C

TOTAL

Programmation

Relocalisation de I'EHPAD sis Rue du Lazaro
118 lits

63 logements dont 26 logements en locatif social (40
%)

68 logements dont 28 logements en locatif social (40
%)

131 logements environ dont 54 en locatif social +
Relocalisation d'un EHPAD de 118 lits

Surface

14 587 m? environ

17 950 m? environ

19 157 m? environ

51 694 m? environ

Surface Plancher(*)

7 800 m? minimum

4095 m? minimum
(sur la base de 65 m?*/logement)

4 420 m? minimum
(sur la base de 65 m?*/logement)

TOTAL SDP = 16 315 m? environ

Gabarit des batiments

R+2 maximum (cf. PA 10 : Réglement)

R+2 maximum (cf. PA 10 : Réglement)

R+2 maximum (cf. PA 10 : Réglement)

Acces viaire public

2 acces viaires connectés dont 1 sur la Rue du Pavé
Stratégique et I'autre sur la Rue Ducroquet desservant
uniquement le parking privé créé en RDC du batiment

principal de I'EHPAD

1 accés viaire connecté sur la Rue du Pavé Stratégique
desservant uniquement le parking privé créé en sous-
sol/RDC et aérien

1 acces viaire connecté sur la Rue Ducroquet
desservant uniquement le parking privé créé en sous-
sol ou aérien

Stationnement VL a la parcelle

1 parking privé en RDC ou en demi sous-sol du
batiment principal de I'EHPAD
1 place/logement (1 logement = 3 lits) soit 40 places
environ

Mise en place d'une borne de recharge électrique
minimum

1 parking aérien végétalisé conforme aux normes du
PLU et dépendant de la Surface de plancher

Mise en place de 2 bornes de recharge électrique
minimum

1 parking aérien végétalisé ou en sous-sol conforme
aux normes du PLU et dépendant de la Surface de
plancher

Mise en place de 2 bornes de recharge électrique
minimum

248 places privatives

Stationnement vélos

15 places vélos

22 places vélos

22 places vélos

59 places vélos

Procédures Administratives engagées et
phasage

Permis d'Aménager

Dépot Permis d'Aménager Mi-2023

Démarrage 1ére phase de Travaux VRD 2éme semestre 2024

Livraison des lers logements début 2026 (EHPAD)
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Caractéristiques urbaines, architecturales, environnementales
et paysagéres

Introduction :

Le projet de quartier du Pavé Stratégique sera un compromis entre la mode
d’une civilisation universelle et la promotion d’une identité culturelle locale.

La valeur de la tradition dans son environnement bati est imprégnée non
seulement de son histoire architecturale, mais également de la
reconnaissance des caractéristiques spécifiques du site et du climat pour
lesquelles elle apporte une réponse adéquate.

Le quartier du Pavé Stratégique proposera une spécificité dans une écriture
architecturale qui s’inspire de la tradition des villes des Haut-de-France. La
typologie du bati des projets pourra s’inspirer des formes architecturales
locales.

Les propositions architecturales devront trouver ce compromis entre la
réappropriation du vernaculaire et la modernité indispensable, (isolation
thermique, domotique, nouvelles technologies, etc...)

La standardisation du bati dans des formes géométriques et I'homogénéité
des fagades contribuent a une sorte de répétition.

Cette unification en termes de fonction, forme ou esthétique crée une
monotonie dans le paysage urbain.

Conception architecturale :

- Le projet verra sa hauteur limitée a deux étages sur rez-de-chaussée. Il va
privilégier une identité marquée pour éviter toute forme de monotonie.

- Le parti architectural participera a la création d’'un hameau entre la ville et la
campagne.

- Il s'inscrira dans I'esprit défini dans I'OAP

- L'aspect extérieur des constructions devra s'harmoniser avec l'idée de
s'implanter dans un grand jardin. Le parti d'aménagement du plan masse sera
le résultat d'une réflexion sur limmobilier, la ville, la voiture et
I'environnement. L'image idéale devra correspondre a une intégration de
I’habitat dans la transition rurale que représente le foncier.

- La couverture des batiments s’inspirera des constructions et fermes rurales
modernes, en insérant des toitures a double pans qui pourront contraster
avec des formes plus contemporaines.

- Les facades s'inscriront dans le méme esprit, ol la brique trouvera
partiellement sa place, sous une forme harmonieuse, en contraste avec des
matériaux plus contemporains.

- L'empreinte carbone doit guider le projet vers un aménagement de quartier
ol les voitures se retrouveraient en sous-sol ou reportées sur les extérieurs,
afin de garder un cceur d’ilot parfaitement planté et a I’échelle du piéton.

- Les futurs projets du Pavé Stratégique formeront un hameau
harmonieusement arboré et constitué, au fil des venelles et des vues, de
batiments faisant corps avec une végétation entre jardinage et renaturation.

MARCQ-EN-BAROEUL - Pavé Stratégique
Dossier 22/1179/05 — le 07/12/2022
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Aménagements extérieurs :

- La création d‘un jardin au cceur du Pavé Stratégique complétera la
dimension écologique au profit de l'espace cédé par les voitures. Cette
dimension mettra en avant les circulations douces, avec notamment des
cheminements piétonniers et des circulations pour les 2 roues

- Le lot A sera principalement desservi par un sous-sol pour ménager des
ruelles piétonnes de 3,5 m de large afin d’assurer la desserte pompier (avec
une stabilisation de la bande roulante perméable).

- Les voies piétonnes seront traitées comme des chemins vicinaux enherbés,
en maintenant une circulation PMR.

- L'espace urbain sera accueillant pour les habitants de tous ages, en ce
compris enfants et personnes agées. Il permettra une véritable ouverture sur
le quartier, afin que les usagers de I'EPAHD puissent s’ouvrir a la vie
extérieure.

- Le fort pourcentage d’espaces en pleine terre va privilégier I'esprit de la
culture d’espaces végétalisés.

- Une partie pourra étre réservée aux jardins familiaux pour les futurs
habitants du quartier.

- Pour apaiser le nouveau quartier du Pavé Stratégique, il peut étre envisagé
des « rues jardins » devant les maisons.

- Une partie importante des cheminements piétonniers sera arborée d’espéces
fruitieres dans un pourcentage de 15%.

- Les espaces de cheminement et les jardins familiaux pourront étre
rétrocédés a la ville.

- Les croisements de voies piétonnes pourront devenir des placettes arborées
et dotées de mobilier urbain et autant de nouveaux lieux d’échanges,
d’activités de plein air (fétes de quartier, éducation populaire, ateliers de
réparation, mobilisations citoyennes).

- La zone inconstructible, en bord de becque, repérée au Plan de Composition
sera un espace vert cultivé par les habitants. Il sera un lieu de vie ouvert sur
le quartier qui favorisera les rencontres entre générations.

- La finalité premiére des futurs projets sera de permettre a des citoyens de
se rassembler et d’échanger, le jardin n’étant que le prétexte a cette
rencontre.

- L'éclairage public aura une forme minimaliste et innovante dans sa
conception, et dans tous les cas, devra fonctionner avec un systéme
autonome a partir d’'une énergie solaire.

Gestion des eaux pluviales :

- Le pourcentage réservé aux espaces en pleine terre aura une conséquence
sur le traitement des eaux pluviales et permettra de privilégier une infiltration
optimale au-dela des normes du PLU.

- Les plans d’eau, les noues et tous les types d'aménagement permettant une
gestion de I'eau et de l'infiltration seront favorisés.

- Les rejets a la Becque ne pourront étre autorisés qu’en surplus. La becque
qui est un lieu naturel vivant, doit étre valorisée dans le projet, afin qu’elle
trouve toute la dimension des milieux ruraux.

MARCQ-EN-BAROEUL - Pavé Stratégique
Dossier 22/1179/05 — le 07/12/2022
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Stationnements :

- L’enjeu du projet est d’aménager le quartier du Pavé stratégique grace a des
techniques permettant de préserver ou restaurer les fonctions naturelles des
sols.

- Les parkings aériens devront ménager un sol carrossable, en limitant au
maximum |'imperméabilisation.

- L'ensemble des places de stationnement aériennes ou souterraines devra
bénéficier impérativement de réseaux permettant une alimentation des
véhicules électriques.

- Ces surfaces de stationnement devront bénéficier d’une large couverture
végétale, afin de limiter l'impact des iloéts de chaleur, en laissant place
ponctuellement & des ombriéres photovoltaiques.

- Ces sols dits « ouverts » sont également favorables a la restauration de la
biodiversité et au développement de la microfaune du sol, contribuant ainsi au
maintien de sa qualité.

- Du fait de sa proximité avec l'espace public, le parking qu’il soit ouvert ou
fermé, participera au paysage du quartier du Pavé Stratégique. Il doit donc
étre réalisé avec soin, en cohérence avec les aménagements des projets
voisins.

Energie renouvelable / Bilan Carbone :

- Les constructions posséderont des panneaux solaires afin de tendre vers une
autoconsommation.

- Les maisons de ville seront de type passives privilégiant les matériaux bio-
sourcés (matériaux s’approchant de la passivité).

- Chaque habitation individuelle comportera obligatoirement un dispositif de
récupération d’eaux pluviales, a partir de I'ensemble des toitures avec des
cuves enterrées de 10 m3 minimum.

Dispositions réglementaires :

En complément des dispositions générales du Livre I du Plan Local
d'Urbanisme, des dispositions particulieres relatives a la zone a urbaniser
constructible AUCm, et des orientations du projet d’aménagement et de
développement durables (OAP de projet urbain), les projets devront respecter
les regles suivantes :

ARTICLE SOUS ARTICLE REGLE

Lot A - EPHAD

Lot B — Habitation / Commerce
Destination des lots d’accompagnement

Lot C - Habitation / Commerce
d’accompagnement

Lot A - 30%
Emprise au sol maximum Lot B - 20%
Lot C - 20%

Habitation : 35 logements / ha

Optimisation fonciére .
maximum

MARCQ-EN-BAROEUL - Pavé Stratégique
Dossier 22/1179/05 — le 07/12/2022



Hauteur maximum

Deux étages sur rez-de-
chaussée

Implantation des
constructions par rapport
aux voies

Conforme au PLU

Implantation des
constructions par rapport
aux limites séparatives

Conforme au PLU

Implantation des
constructions les unes par
rapport aux autres sur une
méme propriété

Conforme au PLU

Espaces libres et plantations

Espaces de pleine
terra végétalisés

20%

Espaces paysagers
communs extérieurs

Conforme au PLU

Stationnement

Conforme au PLU

Cl6tures

- Toute cléture mécanique en
grillage, en magonnerie ou
serrurerie sera interdite, a
I'exception de celles du lot A,
qui ne pourront étre que trés
limitées sur des usages
spécifiques. Pour cette
exception, seule les cl6tures
en serrurerie ajourée, doublée
de végétation pourront
déroger a la régle.

- Les séparations fonciéres
entre logements seront
réalisées par des haies ne
dépassant pas 1,20 m de
hauteur.

- Ces dernieres pourront étre
agrémentées par des arbustes
afin d’occulter partiellement le
champ visuel.

- Seuls les 5 premiers métres
en arriéere de I'habitation, sur
la partie privative, pourront
tendre vers un espace plus
intimiste.

MARCQ-EN-BAROEUL — Pavé Stratégique
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Annexe 7 : Localisation des zones NATURA 2000 les plus proches

Source : D.R.E.A.L. Hauts-de-France / Natura 2000 Europe
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La zone de projet se trouve en dehors des zones Natura 2000.

Les plus proches sont:
La Vallée de la Lys (BE32001C0) Directive Oiseaux, installée a 11,9 km au Nord Ouest de la zone de projet;
La Vallée de I'Escaut en aval de Tournai (AreaBE32002CO0) Directive habitats installée a 16,9km a I’Est de la zone de projet;

Les « Cing Tailles » (FR3112002) Directive oiseaux, installée a 21,7km au Sud de la zone de projet.




ANNEXE A : CARACTERISTIQUES DE L'ETAT INITIAL DU SITE

Aménagement d’un lotissement Rue du Pavé Stratégique / Rue Ducroquet a MARCQ-
EN-BAROEUL

Indice A-Avril 2023




Annexe A.l. : Aléa retrait-gonflement des argiles
Sources : Prim.net / Géorisques
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La zone de projet est reprise en zone d’aléa moyen vis-a-vis du risque retrait gonflement des argiles. - Aléa fort

- Aléa moyen

A priori nul




Annexe A.2. : Localisation des Zones a Enjeu Eau Potable
Source : Agence de I’Eau Artois-Picardie / S.D.A.G.E. Artois-Picardie
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La zone de projet s’inscrit en dehors des zones a enjeux eau potable définies par le SDAGE Artois-Picardie.

- Zonage a enjeu eau potable




Annexe A.3. : Localisation des Zones a Dominante Humide
Source : Agence de I’Eau Artois-Picardie / S.D.A.G.E. Artois-Picardie
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La zone de projet ne fait pas partie des zones a dominante humide identifiées au SDAGE Artois-Picardie. De plus, une étude de

N . . caractérisation de zone humide a été réalisée sur site ne révélant pas la présence de zone humide (cf. Annexe C).

- Zones & dominante humide
identifiées au S.D.A.G.E.




Annexe A.4.: Localisation des Z.N.I.E.F.F. les plus proches
Source : D.R.E.A.L. Hauts-de-France

La zone de projet se trouve en dehors des ZNIEFF. Les plus proches sont la ZNIEFF1 « Lac du Héron » et la

ZNIEFF2 « Vallée de la Marque entre Ennevelin et Hem », toutes deux a 6,45km au Sud-Est de la zone de projet. - ZNIEFF 2: Vallée de la

Marque entre Ennevelin
et Hem




Annexe A.5. : Territoires A Risques Important d’Inondation
Source : Prim.net / Géorisques
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Annexe A.6. : Localisation des Monuments Historiques les plus proches
Source: Base de données Mérimée / Servitudes PLU
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Légende: La zone de projet ne s’inscrit pas dans le périmétre de protection de 500m défini autour des monuments
- historiques. Les monuments historiques les plus proches sont:
I_.l Zone de projet - La Maison construite par I'architecte belge R. Vandenheede et Augustin Masquillet, monument historique inscrit
par I'arrété du 14 février 1995, installée a 1,94 km au Sud-Est de la zone de projet;
Monuments historiques classés ou inscrits - L’Eglise Saint-Vincent, monument inscrit partiellement par I'arrété du 3 décembre 1987 situé a 940m au Sud de la
zone de projet;
Périmétre de protection de 500m défini autour des - La Chapelle Octogonale, classée monument historique par I'arrété du 5 octobre 1951, située a 930m au Sud-Ouest
monuments historiques de la zone de projet.




Annexe A.7. : Classement sonore des infrastructures de transport terrestres
Source : Nord.gouv.fr

Légende:

'~ 1Zone de projet

1=Dist. autour de la voie
2=Dist. autour de la voie
3=Dist. autour de |a voie
" 4=Dist. autour de |a voie

E=Dist. autour de la voie:

» 300m
2 250m
2 100m
»30m
10m

Au regard de 'arrété préfectoral de classement sonore des infrastructures terrestres du Nord datant du 26 février 2016, on
s’apercoit que la zone de projet s’inscrit dans une zone impactée par le bruit notamment des voies suivantes :

- Rocade Nord-Ouest, installée au Sud, voie bruyante de catégorie 2 impliquant des secteurs bruyants sur 250 m de
part et d’autre de la voie ;

- Rue du Pavé Stratégique, installée au Nord, voie bruyante de catégorie 4 impliquant des secteurs bruyants sur 30
m de part et d’autre de la voie.

Au regard du positionnement du projet, une étude de Bruit avec mesures in-situ a été réalisée. Cette étude est jointe en
Annexe D.




Annexe A.8. : Localisation du Plan d’Exposition au Bruit Aérodrome de Lille-Marcqg-en-Baroeul
Source : nord.gouv.fr

Le territoire de la MEL est
concerné par 2 Plans de
Prévention du Bruit (PPB)
liégs a la présence de
I'aéroport de Lille-Lesquin
et de I|'aérodrome de
Bondues.

La commune est distancée
de [I'aéroport de Lille-
Lesquin et n’est donc pas
concerné par son PPB.

Concernant le PPB
Lille/Marcqg-en-Barceul

édifié au droit de
I'aérodrome de Bondues
(cf. extrait ci-contre), la
commune de Marcg-en-
Baroeul est directement
concernée et la zone de
projet se situe a quelques
encablures néanmoins, elle
n’est pas concernée par les
contours de bruit définis
sur__son pourtour dans
'arrété préfectoral du

09/05/2019.
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Annexe A.9.: Localisation des sites et paysages classés et inscrits par rapport a la zone de projet
Source: DREAL Hauts de France

Légende:
—

[ ]
[ ]

Zone de projet
Paysage/ site classé

Paysage /site inscrit

!

Site classé
Chéateau du Vertbois et
son parc

Zone de
projet

U
/ \
i \
Site inscrit \
Facade de I'Esplanade a \
LILLE \
\

Site inscrit \
Site Comtesse, Grand- ‘
— % Place et Rue Royale a
Site classé LILLE
Jardin Vauban & LILLE

Au regard de cet extrait de carte, la zone de projet se trouve a environ :

- 2,7 km du Site Classé « Chateau du Vertbois et son parc;

- 4,4 km du site classé « Parc Barbieux a Roubaix »;

- 5,3 km du site inscrit « Site Comtesse, Grand-Place et Rue Royale a Lille »;
- 7,5 km du site inscrit « Parc du Chateau de Brigode a Villeneuve d’Ascq ».

Site classé
Parc Barbieux @ ROUBAIX

Site inscrit
Parc du Chateau de
Brigode a VILLENEUVE
D'ASCQ




Annexe A.10. : Localisation des sites BASOL les plus proches

Source : Géorisques
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Légende:
Les sites BASOL les plus proches de la zone de projet sont: =i
- SARL Transports Joveneaux (identifiant: SSP0001381) situé a 980m a I’Ouest de la zone de projet; ===d  Zonede projet
- EPR (entrepdts pétroliers régionaux) (identifiant: SSP0001325) situé a 1,5km au Sud-Ouest de la zone de projet;
- Sites BASOL



Annexe A.11.: Extrait du plan de zonage du PLU
Source: PLU2 MEL
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Source: PLU2 MEL

Annexe A.12.: Orientation d'aménagement et de Programmation de la zone de projet
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d’aménagement et de développement
durables, le projet urbain poursuit notam-
ment les objectifs suivants :

- préserver au Nord de cette zone, les es-

paces agricoles

- renforcer la frange, dans un esprit de

transition avec la zone urbaine

- maitriser une urbanisation adaptée per-

mettant une transition douce

- promouvoir la mixité fonctionnelle, fac-

teur de praticité d'espaces ludiques,
sportifs et de détente dans lesquels
viendront se positionner de maniére ra-
tionnelle, du logement accompagné par
quelques commerces.




Annexe A.12.: Orientation d'aménagement et de Programmation de la zone de projet
Source: PLU2 MEL

SECTION 1
Modalités
d’aménagement
et d’équipement
de la zone

!}RTIGLE 1.1
Echéancier d’ouverture
a l'urbanisation

En étroite collaboration avec la MEL, le
site du Pavé Stratégique a déja été ame-
nagé sur le plan routier, accompagné
pour partie des concessionnaires de ré-
seaux

Cette initiative facilite le développement
du programme de ce site qui pourrait voir,
dés l'horizon 2018, les premiers aména-
gements.

Avant toute ouverture a l'urbanisation, les
conditions de desserte tout mode con-
fondu du site, telles que définies par le
PDU en vigueur, devront étre réunies au
regard de sa localisation et de la pro-
grammation définie dans la présente
OAP.

ARTICLE 1.2
Modalités d’aménagement
d’ensemble

La zone est aménagée au fur et a mesure
de la réalisation des équipements in-
termes prévus.

ARTICLE 1.3

Phasage

Sans objet

SECTION 2
Conditions

de desserte

et d’équipement
de la zone

ARTICLE 2.1
Réseaux d'eau potable

Les dispositions du Livre | du réglement
s'appliquent.

Les 10 hectares dédiés a ces futurs ame-
nagements, sont déja pourvus de ré-
seaux d'eau aux extrémités, incluant des
hydrants, et seront naturellement éten-
dus.

ARTICLE 2.2
Réseaux d’'assainissement et
gestion des eaux pluviales

Les dispositions du Livre | du réglement
s'appliquent.

Considérant 'étendue de l'espace et sa
vocation verte volontairement préservée,
le stockage des eaux pluviales est créé
de maniére naturelle par des espaces de
tamponnement paysagers, incluant des
exutoires par surverse vers la becque de
MARCAQ, élément remarquable du site.

Un ensemble de noues achemine les
eaux vers ces bassins, positionné sur les
espaces verts 4 vocation publique.

Cette gestion douce et écologique con-
jugue une fonctionnalité hydraulique insé-
rée dans un environnement végétal, qui
garantit la préservation de la faune et de
la flore.

Les réseaux d'eaux usées de type uni-
taire déja présents sur la RD 617 facilitent
l'extension des besoins nécessaires au
futur développement du site.

Les grands espaces disponibles facilitent
ce déploiement qui peut étre réalisé sans
contraintes.

ARTICLE 2.3

Réseaux de communication
electronique

A/ Conditions d'implantation

Les dispositions du Livre | du réglement
s'appliguent.

B/ Conditions de raccordement aux
réseaux existants

Les dispositions du Livre | du réglement
s'appliguent.

C! Dimensionnement des infrastruc-
tures

Les dispositions du Livre | du réglement
s'appliquent.

ARTICLE 2.4
Desserte par les autres
réseaux au regard du projet

Les dispositions du Livre | du réglement
s'appliguent.

Desserte par les réseaux d'électricité au
regard du projet

Le site est desservi par les réseaux
d'électricité, et comporte déja un poste
haute tension situé en bordure du Pave
Stratégigue, coté Est.

Desserte par les réseaux de communica-
tion électronigue au regard du projet

La desserte est assurée d'une part coté
RD 617, incluant la fibre en cours d'instal
lation pour desservir lactvité écono-
migue positionnée sur l'aérodrome, et
d'autre part a partir de la rue Albert Bailly
sur des réseaux existants.

Desserte par les réseaux de gaz au re-
gard du projet

Un réseau de transport gaz sillonne le
Pave Strategigue, incluant un poste de
détente positionné sur le site de DO-
MYOS, qui permet a trés court terme
d'alimenter le ste de l'aérodrome et a
moyen terme, d'accompagner I'aména-
gement du site du Pavé Stratégique.

ARTICLE 2.5
Voiries et accés
Al Desserte du site

Le site présente tous les avantages
viaires qui facilitent sa desserte. A I'Est,
une ancienne route Mationale, a I'Ouest
une ancienne route départementale,
toutes deux déclassées, renforcées par
un neeud routier que constitue la Rocade
Nord-Ouest, véritable trait d'union entre
A1, TA 22 et I'A 25,

Le Pave Stratégique. quilonge et dessert
le site par des aménagements récents. in-
cluent d'ores et déja les futures voyettes
d'entrée, sans oublier les espaces piéton-
niers et bandes cyclables isolés de la cir-
culation, par des aménagements paysa-
gers gualitatifs.

Les transports en commun, et notamment
la ligne 12, desservent le Pavé Straté-
gigue avec des arréts déja ameénageés.
B/ Accés ausite

Les accés au site se font conformément
au schéma d'aménagement d'en-
semble.

Al'Cuest, le Pavé Stratégigue fait la jonc-
tion avec le carrefour de I'ex RD 617 via
une gestion par feux tricolores, et a 'Est,
rue Albert Bailly, via un rond-point trés
conséquent.

Le site du Pavé Stratégique est desservi
de surcroit par 3 voies secondaires qui
pemmettent de se diriger vers le coeur de
Vile ou vers les secteurs agricoles au
Nord.

ARTICLE 2.6

Trame viaire

La trame viaire du site s'organise con-
formément au schéma d'aménagement
d'ensemble (ou schéma ad hoc).

Le site est desservi par des voies péri-
phériques existantes. Seules des voies
de structure interne spécifiques aux fu-
turs aménagements seront créées.

Le pavé Stratégigue dans sa conception
initiale offre déja une circulation piétonne
isolée de fagon paysagére de la voirie, et
limitrophe & une piste cyclable entiére-
ment sécurisée.

Les voyettes éventuellement construites
in situ dans le projet, garantissent le con-
fort des usagers dans un mode doux

ARTICLE 2.7

Stationnement

Al Nombre de places

Les normes de stationnement indi-
quées au plan du stationnement sont
applicables.

Bien que le site soit déja, a I'Est, pourvu
en stationnement par un parking existant
de 130 places, il estindispensable de ren-
forcer ce potentiel par du stationnement
en poche longitudinal de surface.

Bl Modalités de réalisation

Les dispositions du Livre | du réglement
s'appliguent.

C/ Traitement paysager des espaces
de stationnement

Les dispositions du Livre | du réglement
s'appliquent.

ARTICLE 2.8
Transports en commun

Le site du Pavé Stratégique est bordé
d'une part par la rue Albert Bailly, d'autre
part par lavenue des Olympiades qui
sont toutes deux équipées d'améts exis-
tants et desservis par la ligne 12. Au bout
du Pavé Stratégique, 8 moins de 300 m
est implanté un ancien arrét de bus sur
I'ex RD 817 (rue Mationale) desservi par
plusieurs lignes (Corolle, Liane 91, Ligne
86) considérées comme a haut débit de
service, faisant la liaison avec LILLE.

SECTION 3
Programmation

ARTICLE 3.1

Objectifs d’optimisation
fonciére

35 logements’ha maximum

Le projet s'étend sur un rectangle d'envi-
ron 10 hectares, propriété de la Ville.

ARTICLE 3.2

Mixité fonctionnelle

Al Habitation

Programmation et forme d'habitat
Secteur 2 : Quest

Il s'agit d'une partie stratégique compo-
sée de logements faisant la transition
entre la Ville construite au Sud et la zone
agricole des Belles terres au Nord.

Cette transition impose une densité rai-
sonnable afin de préserver lidentité du
site et les contraintes hydrauliques liées
au passage de la Becgue qui sera valori-
sée de fagon paysagére.

La densité maximum des logements ne
peut excéder 35 logts/hectare. La Ville
qui souhaite en partenariat avec la Pré-
fecture, renforcer la dynamigue de cons-
truction de logements sociaux, garantitun
pourcentage minimum de 30 % (80% en
PLUS et 20% en PLAI). Un équipement
municipal peut accompagner ce pro-
gramme, pour faciliter la cohésion so-
ciale.

B/ Commerce et activités de service
Afin de garantir sa viabilité économigue, il
est indispensable que ce secteur dispose
de commerces d'accompagnement orien-

tés vers les mémes thématiques
£

quip nts d'intérét collectif et
services publics

Secteur 1: Est

Positionné entre un secteur semi urba-
nisé a construire et la Ferme aux Qies,




Annexe A.12.: Orientation d'aménagement et de Programmation de la zone de projet

Source: PLU2 MEL

Le pavé Stratégigue dans sa conception
initiale offre déja une circulation piétonne
isolée de fagon paysagére de la voirie, et
limitrophe & une piste cyclable entiére-
ment sécurisée.

Les voyettes éventuellement construites
in situ dans le projet, garantissent le con-
fort des usagers dans un mode doux

ARTICLE 2.7

Stationnement

Al Nombre de places

Les nomes de stationnement indi-
quées au plan du stationnement sont
applicables.

Bien que le site soit déja, a I'Est. pourvu
en stationnement par un parking existant
de 130 places, il estindispensable de ren-
forcer ce potentiel par du stationnement
en poche longitudinal de surface.

Bl Modalités de réalisation

Les dispositions du Livre | du réglement
s'appliquent.

C/ Traitement paysager des espaces
de stationnement

Les dispositions du Livre | du réglement
s'appliquent.

ARTICLE 2.8
Transports en commun

Le site du Pavé Stratégique est bordé
d'une part par la rue Albert Bailly, d'autre
part par l'avenue des Clympiades qui
sont toutes deux équipées d'améts exis-
tants et desservis par la ligne 12. Au bout
du Pavé Stratégique, 8 moins de 300 m
est implanté un ancien arrét de bus sur
I'ex RD 617 (rue Mationale) desservi par
plusieurs lignes (Corolle, Liane 91, Ligne
86) considérées comme a haut débit de
_sli_a:yioe__ faisant la liaison avec LILLE.

SECTION 3
Programmation

ARTICLE 3.1

Objectifs d’'optimisation
fonciére

35 logements/ha maximum

Le projet s'étend sur un rectangle d'envi-
ron 10 hectares, propriété de la Ville.

ARTICLE 3.2

Mixité fonctionnelle

Al Habitation

Programmation et forme d'habitat
Secteur 2 : Quest

Il s'agit d'une partie stratégique compo-
sée de logements faisant la transition
entre la Ville construite au Sud et la zone
agricole des Belles terres au Nord.

Cette transition impose une densité rai-
sonnable afin de préserver lidentité du
site et les contraintes hydrauliques liées
au passage de la Becque qui sera valori-
sée de fagon paysagére.

La densité maximum des logements ne
peut excéder 35 logts/hectare. La Ville
qui souhaite en partenariat avec la Pré-
fecture, renforcer la dynamique de cons-
truction de logements sociaux, garantitun
pourcentage minimum de 30 % (80% en
PLUS et 20% en PLAI). Un équipement
municipal peut accompagner ce pro-
gramme, pour faciliter la cohésion so-
ciale.

B/ Commerce et activités de service
Afin de garantir sa viabilité @conomique, il
est indispensable que ce secteur dispose
de commerces d'accompagnement orien-
tés vers les mémes thématiques

C/ Equip ts d'intérét collectif et
services publics

Secteur 1: Est

Positionné entre un secteur semi urba-
nisé a construire et la Ferme aux Oies,

cet espace est dédié a l'activité liée au
bien-étre de la personne, qui peut étre
renforcé par un aspect ludique et souli-
gné parune petite capacité d'accueil pour
le tourisme itinérant.

Secteur 3 : Centre

Cet espace peut accueillir des éguipe-
ments sportifs 8 dominante collective,
afin de garantir et préserver la masse vé-
gétale du site. lls peuvent étre accompa-
gnés de constructions pérennes dans un
concept écologigque, a usage de ves-
tiaires et tribunes.

Cette premiére partie d'environ 4 hec-
tares maximum, vient renforcer la syner-
gie déja existante avec DOMYOQS ainsi
que le SIGAL avec la construction de sa
salle de sports « doux», qui S'insére
dans le concept de la « SPORT VAL-
LEY ».

ARTICLE 3.3

Mixité sociale

Al Répartition diversifiée de I'offre
L

it Nombre / % SdP
Libra
Locatif social 3an
Access” sociale
Total

B/ Répartition des types de loge-
ments locatifs sociaux

Type Nombre | %
PLUS Enitre O st 80% du tofal ds LLS
PLAI 20% au moins du total de LLS
Total 100%

SECTION 4

Insertion
architecturale,
urbaine et paysageére

ARTICLE 4.1

Travailler 'insertion du projet
dans son environnement
urbain et paysager proche

Du fait du postionnement du site en bord
de rocade, les orentations d'aménage-
ment prennent en compte les préconisa-
tions acoustiques concrétisées par la
création de buttes végétalisées anti bruit
déja existantes partiellement.

ARTICLE 4.2
Principes de composition
urbaine du projet

La démarche de conception s'efforce
d'intégrer les préconisations du livre | des
dispositions générales du PLU, entermes
de recommandations architecturales, ur-
baines et paysagéres.

La conception du projet permet une tran-
sition entre les 3 secteurs, différenciés
par la nature de leurs aménagements et
de leurs fonctions, et garantit leur cohé-
sion a partir des rythmes qui sont donnés
vis a vis de leurs volumétries.

L'habitat individuel est composé de gaba-
rits traditionnels a étages. L'intermédiaire
et le collectif ne doivent pas dépasser un
gabarit dimmeubles RDC + 2.

L'organisation des constructions de loge-
ments privilégie des ensembles de petites
tailles, a l'échelle de hameaux résidentiels.

Dans le secteur 1 Est, dédié au bien-&tre,
les constructions sont orientées vers I'in-
térieur de la plaine naturelle, que consti-
tuent les 10 hectares, et sont soulignées
par un ou plusieurs batiments dimension-
nés dans leur volumeétrie, a partir de la na-
ture de l'activité. Rappelons que la notion

d'hébergement penctuel doit trouver sa
place dans le bati du coté le plus apaisé.

Les fagades et les espaces en pied dim-
meuble sont traités, de fagon a créer une
frange de qualité le long du front bati sur
le Pavé Stratégique, mais aussi sur la rue
du Docteur Ducroquet. |l en estde méme
pour ce qui concerne les voires inté-
rieures.

ARTICLE 4.3

Traiter les franges entre les
espaces urbains et les
espaces agricoles et naturels

Les dispositions du Livre | du réglement
s'appliguent.

Les franges constituent un espace de
transition entre les Belles Terres, carac-
térisées par un fort potentiel agricole tou-
jours en activité, morcelées par quelques
chemins ruraux historiqgues. Ces franges
sont structurées, mais laissent néan-
mains place a 'imagination avec une vé-
getation diffuse.

ARTICLE 4.4
Autres objectifs

Traitement végétal

Les voies intérieures peuvent étre bor-
dées d'arbres d'alignement, de hauteurs
moyennes et despéces rustiques
propres a la Région, voire spécfiques au
monde agricole, qui faverisent I'entretien
par gestion différenciée.

La végétation basse, qui doit garantir |'ef-
fet « corridor » pour maintenir la pré-
sence d'une flore et dune faune endé-
miques afin de renforcer la biodiversité de
I'environnement, est réalisée sous forme
d'accotements continus.

Aux abords de la Becque, les espaces
verts imitrophes contribuent a maintenir en
['état, une flore sauvage, d'essence locale.

Les clotures structurées sont, autant que
possible, évitées au profit de clétures de
type végétal ou rustique, s'apparentant a
des ganivelles.




Annexe A.12.: Orientation d'aménagement et de Programmation de la zone de projet
Source: PLU2 MEL

SECTION §

Gabarit et
implantation des
constructions

ARTICLE 5.1
Emprise au sol

Les dispositions du réglement de la zone
s'appliquent

ARTICLE 5.2

Hauteurs

Les dispositions du réglement de la zone
s'appliquent.

A noter que la hauteur absolue, pour les
habitations, est fixée a 13 métres maxi-
mum.

ARTICLE 5.3
Implantation des
constructions

Les dispositions du réglement de la zone
s'appliquent

SECTION 6

Qualité architecturale,
urbaine et paysagere

ARTICLE 6.1

Développer des espaces
publics de qualité adaptés
aux évolutions des usages

Des voiries apaisées, permettant de favo-
riser les modes de déplacements doux,
sont intégrées dans le projet, pour per-
mettre des parcours au travers du site,
ceci pour assurer une perméabilité du
nouveau quartier. Des antennes souli-
gnent ces aménagements et donnent un
rythme aux constructions de logements,
pouvant ainsi prendre la forme de petits
hameaux.

Le traitement des entrées déja amorcées
sur le Pavé Stratégique est requalifié afin
didentifier et de perceveir les nouveaux
aménagements rythmeés par leur diver-
sité. lIs faciltent la transition entre le Pavée
Stratégique et les voies apaisées.

ARTICLE&.2

Préserver et valoriser les
éléments d’intérét urbains,
architecturaux ou paysagers
Le site garantit une porosité visuelle per-
mettant de percevoir les masses végé-
tales maintenues sur le site, soulignée
par le « cordon hydrauligue » que repré-
sentent la becque et ses aménagements
paysagers, et plus largement garantir la
transition entre la ville « urbaine » et les
Belles Temes, constituant une partie de
I'Arc Nord.

ARTICLE 6.3

Traitement environnemental
et paysager des espaces non
batis

Les dispositions du Livre | du réglement
s'appliguent.

ARTICLE 6.4

Aspect extérieur des constructions
Les dispositions du Livre | du réglement
s'appliquent.

ARTICLE 6.5
Dispositions relatives aux
clétures

Les dispositions du Livre | du réglement
s'appliquent.

SECTION T

Developpement
durable, adaptation au
changement
climatique

ARTICLE 71
Participation i la trame verte
et bleue

Les dispositions du Livre | du réglement
s'appliquent.

ARTICLE7.2

Ameélioration du cycle de

I'eau

Les dispositions du Livre | du réglement
s'appliquent.

Cutre le respect du cahier des charges
métropolitain, linfitration des eaux est
privilégiée dans des aménagements pay-
sagers renforcés par des bassins de
stockage. Si linfiltration est jugée trop
faible (coef de perméabilité > a 5 x 10
puissance -6 métre/seconde). Ces amé-
nagements hydrauligues renforcent la
Becque déja présente, qui sert d'exutoire,
incluant un débit limité a 2 litres/se-
conde/hectare.

En fonction des secteurs, plusieurs petits
bassins tampons de faible capacité peu-
vent animer les lieux sur lensemble des
secteurs.

SECTION 8
Prévention des risques
et nuisances

Les dispositions du Livre | du réglement
s'appliquent.

SECTION 9

Schema
d’aménagement
d’ensemble
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Annexe A.13.: Desserte en transports en commun /modes doux et proximité des équipements
Source: llévia / Géoportail
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Les arréts de bus les plus proche de la zone de projet sont
- I’arrét « Pavé Stratégique » installé a environ 300m a I’Ouest de la zone de projet. Cet arrét est desservi uniquement par la Citadine de Marcq (C10);

- I’arrét « Marcq Ferme aux Oies » installé a environ 450 m a I'Est de la zone de projet. Cet arrét est desservi par la Liane 5.

Un autre arrét de bus est situé a proximité du site, a savoir :
- Arrét « Aérodromen sis sur I’Avenue du Général de Gaulle (600 m soit 8 mn a pied) et desservi par la ligne 86 et la liane 91.

b debus Fe jour femPps £€ trajEt (exempIE)

€10: Citadine de Marc 26 bus (Aller) et 26 bus 6h50a 20h12 Il sagit d’une boucle desservant Ducroquet / Eglise Saint-Louis / Clémenceau
: a (retour) Toutes les 30mn Hippodrome / Croisé Laroche / Marcq Place
L5 : Liane 5 : Marcq ferme aux Oies / Gare de LILLE / Haubourdin Le Parc 5 s Al ) €t SO iy A2 TS 25 mn = Gare de Lille
(retour) Toutes les 20 mn
€0 e 30 mn = Gare de Comines
LIGNE 86 : COMINES Mairie / Gare LILLE FLANDRES 52 bus (2 sens) Variable mais Toutes les 20/30mn aux - .
20 mn = Gare de Lille Europe

heures de pointe

5h30a 23h15

LIANE 91 : Gare LILLE FLANDRES / HALLUIN Gounod 88 bus (2 sens) Toutes les 30mn 20mn jusque la gare Lille Flandres



Annexe A.13.: Desserte en transports en commun
Source: Géoportail
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La zone de projet est directement desservie sur sa frange Nord par les aménagements cyclables et piétons existants Rue du

Pavé Stratégique permettant de rejoindre les différentes polarités et les arréts de bus les plus proches. Arréts de bus les

plus proches




Annexe A.13. : Desserte en transports en commun
Source : Géoportail

e Services et equipements présents dans un rayon de 500 et 1km

Légende:

Zone de projet
Ecoles maternelles
Ecoles élémentaires
Colléges

Lycées

Salles de sport
Piscines

Stades

Hopital

Poste

Police

Service de secours et
incendie

Etablissement pour
personnes dgées

Musées

Au regard de cette cartographie, on s’apercoit que les différentes polarités s’inscrivent dans un rayon de moins de 500 m a moins d’1 km de la zone de projet a savoir des équipements scolaires /
sportifs mais aussi la Ferme aux Oies installée a I'Ouest de la zone de projet (identifiée comme musée) avec les équipements attenants (aire de jeux/ skate-park / plan d’eau / animaux / parc avec
cheminements doux...). On note également sur la partie Ouest la présence du site DOMYOS avec les équipements sportifs extérieurs qui sera complété a court terme par l'arrivée d’un pole
d’aménagement mixte orienté vers le sport / loisirs et commerces-services.

Sa position lui confére ainsi, un atout indéniable qui permettra de limiter I'usage de la voiture d’autant plus que le réseau de cheminements doux existant permet d’accéder rapidement aux arréts de
bus mais aussi aux équipements / commerces de Marcg-en-Baroeul et aux commerces présents autour du Parc de I'lnnovation et de 'aérodrome. Ce maillage doux sera étoffé en coeur de site
assurant ainsi de nouvelles connexions sécurisées inter-quartiers.



ANNEXE E : PRESENTATION DU PROJET ET DEFINITION DES IMPACTS ET DES MESURES ERC

Aménagement d’'un lotissement Rue du Pavé Stratégique a MARCQ-EN-BAROEUL
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1. PRESENTATION DU PROJET

1.1. Contexte du projet

La commune de Marcg-en-Barceul fait partie de la Métropole Européenne de Lille (M.E.L.). Marcg-en-
Barceul s’installe sur le territoire de la couronne Nord, composé de 10 communes. Ce secteur qui s’étend
de I’échangeur d’Englos de I’A25 a I’échangeur de Marcg-en-Barceul de I'A22 est largement urbanisé et a
connu au cours des vingt dernieres années un développement important. En effet, la commune de Marcg-
en-Barceul est fortement urbanisée.

A I'échelle communale, la zone de projet, est située au Nord de la Rocade Nord-Ouest (M652) la rendant
facilement accessible depuis les réseaux structurants du territoire communal et métropolitain. Situé au
croisement de la Rue du Pavé Stratégique et de la Rue du docteur Ducroquet et a proximité immédiate de
la Rocade Nord-Ouest, le projet se connecte ainsi au réseau autoroutier (A22/A25 puis Al...).

Inscrit dans le quartier des Belles Terres au Nord de la ville de Marcg-en-Baroeul, le contexte est fortement
marqué par la richesse du patrimoine rural et une offre de loisirs a la fois variée et complémentaire. Située
entre le magasin Domyos/le futur parc mixte Sports-Loisirs-services, a 'Ouest et la Ferme aux Oies a I'Est,
le site bénéficie de la proximité de différentes polarités et d’'une bonne desserte en transports en commun
et modes doux.

Depuis 2007, la commune de Marcg-en-Baroeul a engagé une réflexion collégiale sur le devenir de ce
secteur, ceci en concertation avec les communes limitrophes, le SIGAL et la MEL. Les études, pour certaines
engagées par la MEL, ont permis de définir des stratégies qui ont engendré des aménagements structurés.
Une premiere tendance décrite comme Sport Valley a renforcé cet esprit avec I'arrivée de Domyos.

Le SIGAL quant a lui, a facilité I'installation sur I'aérodrome d’un complexe dit de sports doux, renforcé par
un hotel, le développement modéré d’activités économiques tournées vers la restauration et le tertiaire.

" Secteyr Cenire ; secieur & dominanbs
8 dimiirs st of Dy

l.-'-:-a-"'iurh:.p'u: + wihe membat & preseresr
‘ = l;{." |f T
?" .* | SECTION 3 PROGRAMMATION

Gecieur Ot - macheur B dominanhs habis

.-:-': iﬂ-!ﬂ-ll 7,

Shalls 1 8 S

5

Figure 1 : Localisation de la zone de projet par rapport au réseau routier
Source : Géoportail

La ville a constitué peu a peu une réserve fonciére limitrophe au Pavé Stratégique d’environ 13 hectares, qui ont vu naitre le Parc de la Ferme aux Oies,
de portée intercommunale, permettant la création d’un espace ludique tout en préservant un corps de ferme, qui représente la mémoire du lieu.

Le projet envisagé sur une partie de cet ensemble de 13ha, permettra d’apporter une mixité programmatique complémentaire dans un secteur
bénéficiant d’un cadre de vie agréable, et qui plus est, bien desservi par les modes doux et les transports en commun.

Développé sur les 5 ha environ installés en limite Quest de cette OAP, le projet permettra de répondre aux objectifs fixés dans le PADD et I'OAP du PLU

de la MEL, a savoir :

Renforcer la frange, dans un esprit de transition avec la zone urbaine ;
Maitriser une urbanisation adaptée permettant une transition douce ;
Promouvoir la mixité fonctionnelle, dans laquelle viendra se positionner de maniéere rationnelle, du logement.

Figure 2 : Schéma d’aménagement d’ensemble de I'OAP du Pavé Stratégique

Source : OAP PLU MEL



1.2. Plan de découpage du projet et programmation

Le projet de quartier du Pavé Stratégique sera un compromis
entre la mode d’une civilisation universelle et la promotion
d’une identité culturelle locale.

Il s’agit d’une partie stratégique composée de logements, ce
secteur comprend également un Etablissement pour personnes
agées dépendantes faisant la transition entre la Ville construite
au Sud et la zone agricole des Belles terres au Nord.

Cette transition impose une densité raisonnable afin de
préserver I'identité du site et les contraintes hydrauliques liées
au passage de la Becque qui sera valorisée de fagon paysageére.
La densité maximum des logements ne peut excéder 35
logements / /hectare sans compter les places d’hébergement
de I'Etablissement. La Ville qui souhaite en partenariat avec la
Préfecture, renforcer la dynamique de construction de
logements sociaux, garantit un pourcentage minimum de 40 %
dont 30 % en locatif social (70% en PLUS et 30% en PLAI) et 10%
en accession sociale. Un équipement municipal peut
accompagner ce programme, pour faciliter la cohésion sociale.

Les terrains seront, ainsi, découpés en 3 Macro-lots destinés a
accueillir une programmation de logements répartis en :

- Macro-lot A: Relocalisation de I'EHPAD sis Rue
Lazaro sur un terrain de 14 600 m? environ (118
lits) ;

- Macro-lot B : Programme de logements mixtes sur
un terrain de 18000 m? environ (soit 63
logements environ) ;

- Macro-lot C : Programme de logements mixtes sur
un terrain de 19200 m? environ (soit 68
logements environ).

Les éléments programmatiques détaillés sont repris dans le
tableau joint en Annexe 5c.

Ce projet fait I'objet d’un dépdét de Permis d’Aménager
identifiant ces 3 macro-lots mais pour lequel aucun travaux
communs ne sera réalisé. Chacun des macro-lots sera ainsi
aménagé en respectant le réeglement de lotissement défini dans

le cadre de ce permis d’aménager porté par la Ville de Marcg- .
en-Baroeul.

C'est pourquoi, a ce stade, il n’y a aucun plan masse détaillé
joint a ce présent dossier de Cas par Cas.

Figure 3 : Plan de composition

Néanmoins, vous trouverez au paragraphe suivant les grands .
principes d’aménagement que chacun des macro-lots devra
décliner au sein de son projet.
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1.3. Grands principes d’aménagement envisagés

Le permis d’Aménager s’inscrit dans une continuité d’aménagement compris entre la Ferme aux Qies et Calicéo d’une part et d’autre part Domyos et I'opération AVENTIM limitrophes au Pavé Stratégique. Cette zone de transition entre la ville urbaine
et les terres agricoles doit répondre a des principes de végétalisation conséquents et une densification modérée pour faciliter I'infiltration des eaux pluviales.

L’EPAHD positionné au Nord-Ouest de la parcelle correspondant au permis d’aménager intégrera de nombreux espaces verts soulignés par un patrimoine arboricole qui sera intégralement créé. Ce futur établissement « ouvert vers 'extérieur » offrira a sa
périphérie des jardins familiaux qui faciliteront la rencontre entre les usagers de passage et les résidents. Un cheminement piétonnier fera le lien depuis I'aérodrome jusqu’a la Ferme aux Oies, qui renforcera les espaces d’échange et de partage.

En périphérie de 'EPAHD, les nouvelles constructions afficheront une volonté forte de s’inscrire dans une démarche environnementale a tres faible empreinte carbone. Ces logements privilégieront la production d’énergie par le biais de panneaux photovoltaiques
et éventuellement la géothermie collective ou individuelle. La récupération d’eau se fera par le biais de cuves indépendantes pour chaque batiment. L’ensemble des immeubles sera ceinturé par des espaces généreux fortement végétalisés, arborés et soulignés

par des jardins familiaux qui faciliteront les espaces d’échanges souhaités sur ce programme.

La conception des voies de desserte de ce programme ne donnera en aucun cas priorité aux véhicules forts consommateurs de surfaces étanchées. Seules des allées piétonnes et 2 roues structureront ces espaces. Les véhicules seront prioritairement positionnés
a I'extérieur de la parcelle sur des parkings équipés de prises électriques, voire d’ombriéres solaires.

Les cheminements dédiés a ce programme seront eux aussi de nature a privilégier les matériaux permettant l'infiltration des eaux pluviales sous la forme de sols drainants ou d’infiltrations.
L’éclairage public sera implanté avec du matériel a énergie solaire muni de détecteurs pour limiter la pollution lumineuse.

Les eaux pluviales issues des batiments et en surplus des cuves de récupération d’eau seront dirigées vers des zones humides ou vers des fossés qui faciliteront I’équilibre des éco systemes de la faune et de la flore, pratique déja utilisée sur la Ferme aux Oies
et ses abords, qui donne d’excellents résultats.

1.3.1. Accessibilité VL/stationnement et desserte modes doux

- Acces viaire

Comme exposé précédemment, le site présente tous les avantages viaires qui facilitent sa desserte. A I'Est, une ancienne route Nationale, a I’Ouest une ancienne Route Départementale, toutes deux déclassées, renforcées par un nceud routier que constitue la
Rocade Nord-Ouest, véritable trait d’'union entre I'A1, I'A 22 et I’A 25.

La Rue du Pavé Stratégique, qui longe la frange Nord du site, inclut d’ores et déja les points d’entrée, sans oublier les espaces piétonniers et bandes cyclables isolés de la circulation, par des aménagements paysagers qualitatifs.
Les acces aux différents macro-lots se feront de la fagon suivante (conformément au plan présenté en figure 3) :
- Macro-lot A : 2 acces viaires dont I'un sur la Rue du Pavé Stratégique et le second sur la Rue Ducroquet. Ces acces permettront de desservir les aménagements internes du site et notamment les espaces de parkings et de livraison, eu égard a
I'usage du site destiné a accueillir un EHPAD ;
- Macrot-lot B : 1 acces viaire depuis la Rue du Pavé Stratégique permettant la desserte des espaces de parkings a créer au plus proche des entrées ceci afin de préserver le cceur d’ilot ;

- Macro-lot C: 1 acces viaire depuis la Rue Ducroquet permettant la desserte d’un parking installé également en entrée de site afin de préserver le coeur d’ilot.

-  Stationnement
L’enjeu du projet est d’aménager le quartier du Pavé stratégique grace a des techniques permettant de préserver ou restaurer les fonctions naturelles des sols.
Les parkings aériens devront ménager un sol carrossable, en limitant au maximum I'imperméabilisation.
L’ensemble des places de stationnement aériennes ou souterraines devra bénéficier impérativement de réseaux permettant une alimentation des véhicules électriques.
Ces surfaces de stationnement devront bénéficier d’'une large couverture végétale, afin de limiter 'impact des ilots de chaleur, en laissant place ponctuellement a des ombriéres photovoltaiques.

Ces sols dits « ouverts » sont également favorables a la restauration de la biodiversité et au développement de la microfaune du sol, contribuant ainsi au maintien de sa qualité.

Du fait de sa proximité avec I'espace public, le parking qu’il soit ouvert ou fermé, participera au paysage du quartier du Pavé Stratégique. Il doit donc étre réalisé avec soin, en cohérence avec les aménagements des projets voisins.



- Modes doux

L'offre en modes doux sur ce secteur est déja déployée. On note en effet, sur la Rue du Pavé Stratégique, une voie piétonne et une piste cyclable bidirectionnelle, sécurisées de la circulation VL car mise en
retrait par des aménagements paysagers qualitatifs. Ces aménagements dédiés aux modes doux seront complétés par la création de liaisons douces internes a 'image de voyettes garantissant le confort des
usagers dans un mode doux.

1.3.2. Aménagements paysagers et concepts architecturaux

La valeur de la tradition dans son environnement bati est imprégnée non seulement de son histoire architecturale, mais également de la reconnaissance des caractéristiques spécifiques du site et du climat pour lesquelles elle apporte une réponse adéquate.
Le quartier du Pavé Stratégique proposera une spécificité dans une écriture architecturale qui s’inspire de la tradition des villes des Hauts-de-France. La typologie du bati des projets pourra s’inspirer des formes architecturales locales.

Les propositions architecturales devront trouver ce compromis entre la réappropriation du vernaculaire et la modernité indispensable, (isolation thermique, domotique, nouvelles technologies, etc...)

La standardisation du bati dans des formes géométriques et I'nomogénéité des fagades contribuent a une sorte de répétition.
Cette unification en termes de fonction, forme ou esthétique crée une monotonie dans le paysage urbain.

Conception architecturale :

Le projet verra sa hauteur limitée a deux étages sur rez-de-chaussée. |l va privilégier une identité marquée pour éviter toute forme de monotonie.
Le parti architectural participera a la création d’un hameau entre la ville et la campagne.
Il s’inscrira dans I'esprit défini dans I’OAP.

L’aspect extérieur des constructions devra s'harmoniser avec I'idée de s’implanter dans un grand jardin. Le parti d’aménagement du plan masse sera le résultat d’une réflexion sur I'immobilier, la ville, la voiture et I'environnement. L'image idéale devra
correspondre a une intégration de I'habitat dans la transition rurale que représente le foncier.

La couverture des batiments s’inspirera des constructions et fermes rurales modernes, en insérant des toitures a double pans qui pourront contraster avec des formes plus contemporaines.
Les fagades s’inscriront dans le méme esprit, ou la brique trouvera partiellement sa place, sous une forme harmonieuse, en contraste avec des matériaux plus contemporains.
L’empreinte carbone doit guider le projet vers un aménagement de quartier ou les voitures se retrouveraient en sous-sol ou reportées sur les extérieurs, afin de garder un coeur d’ilot parfaitement planté et a I’échelle du piéton.

Les futurs projets du Pavé Stratégique formeront un hameau harmonieusement arboré et constitué, au fil des venelles et des vues, de batiments faisant corps avec une végétation entre jardinage et renaturation.

Espaces extérieurs :

Le fait de positionner les parkings au plus proche des points d’acces viaires aux macro-lots permettra de dégager I’espace central et de proposer la création d’un jardin/parc central complétant ainsi la dimension écologique au profit de I'espace cédé par les
voitures. Cette dimension mettra en avant les circulations douces, avec notamment des cheminements piétonniers et des circulations pour les 2 roues.

Le lot A sera principalement desservi par un sous-sol/stationnement en RDC pour ménager des ruelles piétonnes de 3,5 m de large afin d’assurer la desserte pompier (avec une stabilisation de la bande roulante perméable).

Les voies piétonnes seront traitées comme des chemins vicinaux enherbés, en maintenant une circulation PMR. Les parkings aériens seront au maximum perméables ceci afin de minimiser les effets de ruissellement. lls devront étre végétalisés au maximum
pour éviter la création d’ilots de chaleur.

L’espace urbain sera accueillant pour les habitants de tous ages, en ce compris enfants et personnes agées. Il permettra une véritable ouverture sur le quartier, assurant un réle de lien social et constituant un lieu d’échanges intergénérationnel, afin que les
usagers de 'EPAHD puissent s’ouvrir a la vie extérieure et ainsi étre au contact des plus jeunes.

Le fort pourcentage d’espaces en pleine terre va privilégier I’esprit de la culture d’espaces végétalisés. Une partie pourra étre réservée aux jardins familiaux pour les futurs habitants du quartier.

Une partie importante des cheminements piétonniers sera arborée d’espéces fruitiéres dans un pourcentage de 15%, faisant écho a la terre nourriciére et a 'usage agricole antérieur du site. Les espaces de cheminements et les jardins familiaux pourront
étre rétrocédés a la ville.

Au croisement des voies piétonnes, des placettes pourront étre aménagées. Elles seront arborées et dotées de mobilier urbain et autant de nouveaux lieux d’échanges, d’activités de plein air (fétes de quartier, éducation populaire, ateliers de réparation,
mobilisations citoyennes).

La zone inconstructible, en bord de becque, repérée sur le rapport AUDDICE (cf. Annexe C) sera préservé et pourra étre un espace vert cultivé par les habitants. Il sera un lieu de vie ouvert sur le quartier qui favorisera les rencontres entre générations. La finalité
premiére des futurs projets sera de permettre a des citoyens de se rassembler et d’échanger, le jardin n’étant que le prétexte a cette rencontre.

Enfin, I'éclairage des différents espaces aura une forme minimaliste et innovante dans sa conception, et dans tous les cas, devra fonctionner avec un systeme autonome a partir d’'une énergie solaire. Afin de préserver la trame noire, les éclairages devront
respecter une température d’éclairage et une orientation vers le sol. Les espaces en bord de becque et en coeur de parc ne seront pas éclairés ou seront équipés de détecteur de mouvement afin de ne pas impacter le déplacement de la faune nocturne.



Espaces libres et plantations :

Les espaces de pleine terre végétalisés et les espaces libres devront étre aménagés en veillant a assurer les continuités écologiques du secteur.
Au droit de chacun des macro-lots, 20% des espaces devront étre dédiés aux espaces de pleine terre.

1.3.3. Emprise au sol des constructions

Afin de proposer un projet limitant I'imperméabilisation des sols, les emprises au sol des constructions sont fixés comme suit :
- 30% maximum pour le Macro-lot A ;
- 20% maximum pour les Macro-lots B et C.

1.3.4. Gestion des eaux pluviales

Le pourcentage réservé aux espaces en pleine terre aura une conséquence sur le traitement des eaux pluviales et permettra de privilégier une infiltration optimale au-dela des normes du PLU.
La mise en place de techniques alternatives avec une gestion des eaux pluviales calquée sur le fonctionnement hydraulique actuel du secteur. En premier lieu, il s’agira d’étudier la possibilité d’infiltrer les eaux pluviales par la mise en place d’ouvrages
superficiels de type noues / bassins paysagers favorables au développement de la biodiversité sur site. Ces ouvrages hydrauliques participeront au développement de la biodiversité sur site mais pas seulement ils sont généralement des lieux pédagogiques

renforcant le lien social. Ils constitueront avec les espaces verts/ haies... la trame verte et bleue de ce nouveau quartier de vie.

A noter que les rejets a la Becque ne pourront &tre autorisés qu’en surplus. La becque qui est un lieu naturel vivant, doit &tre valorisée dans le projet, afin qu’elle trouve toute la dimension des milieux ruraux. Ses abords seront préservés afin de permettre sa
mise en valeur et son entretien dans le temps.

Il convient également de préciser que la Collectivité demande qu’il soit mis en place des cuves de récupération d’eau de pluie a I'échelle de chacune des habitations individuelles. Ces cuves permettront de récupérer les eaux de toitures et auront une contenance
de 10m?3. Ces ouvrages permettront donc une réutilisation des eaux de pluie et ainsi une réduction des consommations d’eau potable pour des usages tels que les WC, I'arrosage des espaces verts....

1.3.5. Principes de viabilisation par les réseaux

L’ensemble des réseaux est présent en limite de projet et permettra de desservir I'ensemble des logements créés. En effet, sont recensés :
- desréseaux d’adduction d’eau potable et de défense incendie Rue du Pavé Stratégique ;
- des réseaux d’assainissement Rue Ducroquet notamment ;
- des réseaux électriques avec la présence d’un poste transformateur a I'angle de la Rue du Pavé Stratégique / Chemin des Peupliers ;
- des réseaux télécommunications Rue Ducroquet et du Pavé Stratégique.

Des échanges avec les différents concessionnaires permettront de valider les points de branchement/ raccordement.

1.3.6. Mise en place des énergies renouvelables et bilan carbone

Chacune des constructions devra mettre en place des panneaux solaires afin de tendre vers une autoconsommation. De méme, les espaces de parking extérieur devront étre équipés pour tout ou partie d’ombriéres photovoltaiques.
Les maisons de ville seront de type passives privilégiant les matériaux bio-sourcés (matériaux s’approchant de la passivité).

Chaque habitation individuelle comportera obligatoirement un dispositif de récupération d’eaux pluviales, 3 partir de 'ensemble des toitures avec des cuves enterrées de 10 m> minimum.



1.4. Focus sur la desserte en transport en commun / modes de circulations alternatives

Le PA relatif au foncier du Pavé Stratégique a fait I'objet en amont par la ville de nombreuses investigations afin de privilégier des modes de circulations alternatives qui s’inscrivent dans la zone de transition entre la ville urbaine et la ville verte.

Ce projet a nécessité le repositionnement des lignes de bus qui faisaient défaut a la périphérie du site concerné.
Ainsi, trois actions distinctes ont été menées :

- Lacréation d’une ligne C10 qui passe aujourd’hui devant le futur EHPAD et qui dessert en boucle les quartiers de la ville.
Cette ligne est extrémement appréciée par les usagers sachant qu’elle permet d’accéder a tous les commerces et supermarchés, batiments publics et lieux emblématiques tels que les cimetiéres.
Elle permet de créer intrinsequement un lien social avec les usagers d’autant qu’elle est utilisée majoritairement par les Marcquois sachant que cette ligne ne sort pas des limites communales.
Conformément a la volonté municipale, cette ligne vient d’étre équipée d’un 1" bus électrique qui conforte I'esprit du projet qui se veut vertueux au sens environnemental.

- Aprés de nombreux échanges avec la Métropole Européenne de Lille qui a adhéré a ce projet vu les enjeux, la liane 5 qui s’arréte a la piscine est aujourd’hui repositionnée sur le Pavé Stratégique.

Cette ligne a haut débit de service (8 minutes en heures de pointe), en direct avec la gare de Lille, offre la meilleure alternative pour assurer le déplacement des usagers venus en train ou en tramway sachant qu’elle crée un lien direct et efficace de

portée intercommunale.
Selon les statistiques, cette ligne est considérée comme la plus efficace pour rejoindre d’autres transports en commun plus structurants de portée intercommunale, régionale ou nationale.

- Le futur EHPAD se situe a environ 300 m de la route de Menin, ancienne nationale qui dessert 'aérodrome.
La ville, en partenariat avec le SIGAL
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En paralléle, la commune a souhaité privilégier les modes de circulations alternatifs pour les usagers qui pratiquent la marche ou le « 2 roues ».

Il'y a lieu de rappeler que le Pavé Stratégique est un épicentre qui permet de réunir le GR 121B ainsi qu’un autre
chemin, créé toujours avec le SIGAL dénommé le chemin des Perdrix qui permet en pleine nature de rejoindre
les villes de Bondues, Wambrechies et le chemin du Halage de la De(le. es ge i me X Ol

Sur la totalité du Pavé Stratégique, un 1°" cheminement a été créé en site propre constitué d’une piste cyclable
et d’'un cheminement piétonnier, dissociés permettant des circulations apaisées, isolées de la circulation et en
lien avec les chemins désignés ci-dessus.

Ce cheminement a été congu comme des voies dédiées au mode doux pour le transit.

Figure 5 :lidentification des cheminements doux existants et des arréts de bus
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En paralléle, un autre cheminement souhaité par la Ville, au sein méme du foncier du
permis d’'aménager, imposé dans I'OAP, va garantir la création d’un autre cheminement
paysager qui permettra de relier le foncier de Domyos jusqu’a la Ferme aux Oies en
passant par I'EHPAD.

Ce cheminement est orienté vers la promenade tout en favorisant les liens sociaux et
surtout une porosité avec 'EHPAD qui doit permettre les échanges et qui se veut
ouvert vers |'extérieur.

Il sera aménagé avec un mobilier urbain adapté favorisant les rencontres et la
possibilité de s’asseoir tout au long du parcours, afin que les personnes agées
contraintes par la mobilité, puissent se poser.

Ces diverses anticipations renforcent la volonté de faciliter tous les modes de

déplacements alternatifs afin de limiter I'usage des voitures qui seront placés dans ce
projet en 2" plan.

Figure 6 : Localisation des différentes polarités par rapport a la zone de projet




1.5. Stratégies municipales en matiére de désartificialisation des sols et renforcement des plantations pour tendre vers des « foréts urbaines »

La ville de Marcqg-en-Barceul s’étend sur 1 404 hectares, dissociés en deux entités distinctes :

= 1000 hectares dédiés a la ville urbaine ;
= 404 hectares environ dédiés aux activités a vocation agricole.

Cette stratégie a été validée par le PLU afin de préserver de maniére immuable le poumon vert situé au Nord de Marcg-en-Barceul. Le Pavé Stratégique constitue la limite qui définit ces deux zones, en assurant une transition entre la ville verte et la ville urbaine.
A noter que 'EHPAD est positionné stratégiquement dans ces surfaces de transition. Outre les stratégies fonciéres, la ville s’est engagée dans un vaste programme environnemental afin de renforcer la végétalisation de la ville urbaine, que ce soit dans les

espaces publics comme sur le foncier privé, décliné comme suit :

= Offrir a tous les Marcquois disposant d’un jardin ou d’un balcon, un arbre a planter ou un végétal a mettre en bac s’ils ne disposent pas de jardin.

Cette opération s’est déclinée sur 4 ans et a favorisé la plantation de plus de 1500 arbres.

= Végétaliser les délaissés urbains et autoroutiers. Cette initiative a permis de mettre en avant un principe de végétalisation forestier a partir de la méthode Miyawaki. Deux sites ont été identifiés :
¢ Le Bois des Réves positionné sur un terrain municipal en bord de Marque, qui a permis de planter 2950 arbres
¢ La bretelle d’entrée de I'autoroute A22 sur I'avenue de la Marne, en partenariat avec les services de I'état qui ont permis de planter 6850 arbres.

= La végétalisation des cours d’écoles.
Historiquement, I'ensemble des 18 cours d’écoles représentant environ 1,6 hectares
ont bénéficié d’un programme de revégétalisation et d’infiltration des eaux pour
rendre ces espaces a la nature. Au terme de l'opération, c’est environ 3500 m?
d’enrobés qui auront été végétalisés incluant I'infiltration des eaux pluviales.

= Programme de foréts urbaines
La ville s’est engagée dans un programme de plantations dense sur des espaces
disponibles et potentiellement végétalisables, avec un programme dédié a
I'arboriculture.

¢ Lesite Neu a permis d’accueillir durant I’hiver « 2022/2023 » 240 arbres de
6 a 8 metres de haut, afin de créer un véritable poumon vert.

e Des cet hiver et dans le méme esprit, la rue du Collége en reconstruction
accueillera elle aussi une soixantaine d’arbres

¢ Rue du Baroeul, 107 arbres seront plantés durant I'hiver 2023/2024

e A partir de mi-novembre, la ville va procéder a la végétalisation de la rue
Bruno Bonduelle en plantant des arbres de hautes tiges, soit 750 végétaux
et 13 arbres.

e Plantation d’arbres d’essences rustiques sur les buttes anti bruit de la
rocade. Opération engagée il y a 4 ans qui va se poursuivre avec la butte
anti bruit qui sera mise en place dans le cadre du permis d’aménager du
Pavé Stratégique. A terme, presque 600 arbres auront trouvé leur place sur
ces délaissés.

= Requalification des voiries urbaines pour recréer des espaces de respiration et de
végétalisation
¢ Laroute de Menin, ancienne route nationale déclassée vers le département
puis vers la Métropole Européenne de Lille, va étre restructurée. La ville, en
partenariat avec cette derniere, a souhaité recréer des ilots centraux sur
toute la longueur de I'axe pour supprimer I'imperméabilisation du sol et
revégétaliser intégralement cette voie. Cette opération sera réalisée durant
I’hiver « 2023/2024 » et permettra de désimperméabiliser plus de 2000 m?
de voirie, qui feront place a des espaces végétalisés, incluant la plantation
d’une cinquantaine d’arbres de hautes tiges.
Lensemble de ces initiatives (cf. plan de localisation ci-contre) qui vont se poursuivre jusqu’a la
fin du mandat, va contribuer a renforcer le patrimoine Espaces verts de la Ville, comptant 42
hectares et augmenter de maniére conséquente le patrimoine arboricole qui compte
aujourd’hui 6946 arbres, comprenant de nombreuses especes remarquables.
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2.

IMPACTS DU PROJET SUR 'ENVIRONNEMENT ET LA SANTE / MESURES D’EVITEMENT, DE REDUCTION, DE COMPENSATION ET D’ACCOMPAGNEMENT

ni au sein de périmetres de protection de captage.

Lors de I'étude de sols, il conviendra de vérifier les niveaux de nappe par
la réalisation d’un suivi de nappe.

produire et venir contaminer la nappe d’eau souterraine.

bouches d’égout a décantation équipés de filtre (a préciser en fonction des principes retenus par macro-lot) /
interdiction d’usages de pesticides. Afin de favoriser la percolation des eaux pluviales, les espaces de circulation
douces et de stationnement seront aménagées en surfaces semi-perméables a perméables (type cheminements
vicinaux enherbés / stationnements en pavés joints gazons ou similaire).

i o IMPACT
THEMATIQUES ETAT INITIAL ENJEU IMPACTS DU PROJET MESURES PREVUES POUR EVITER/REDUIRE/COMPENSER )
RESIDUEL
LES CIRCULATIONS ET DEPLACEMENTS Al'échelle communale, la zone de Projet’ est 5|tuefe au Nord. dela R’ocade Impact permanent sur le trafic aux abords de la zone de projet notamment (augmentation des flux de véhicules
Nord-Ouest (M652) la rendant facilement accessible depuis les réseaux légers dus principalement aux migrations pendulaires) ne remettant pas en cause le fonctionnement des carrefours ; Les acces aux différents macro-lots se feront de la faon suivante (conformément au plan présenté en figure 3)
Schéma de circulation, | structurants du territoire communal et métropolitain. Situé au . i . i ¢ planp g '
o, ’ . . - Selon la programmation, les carrefours de raccordement prévus et en prenant en compte le projet «La Belle Vallée», . s ’ . -
trafic et sécurité croisement de la Rue du Pavé Stratégique et de la Rue du docteur . . - 3 . P R - ) - Macro-lot A : 2 acces viaires dont I'un sur la Rue du Pavé Stratégique et le second sur la Rue Ducroquet.
N Lo - . le projet de lotissement, générant un trafic supplémentaire de 1 050 véh/j ne posera aucun probléme de circulation N . . . . .
Ducroquet et a proximité immeédiate de la Rocade Nord-Ouest, le projet N - Ces acces permettront de desservir les aménagements internes du site et notamment les espaces de parkings et
apres sa mise en ceuvre. - . . . s o
se connecte ainsi facilement et rapidement au réseau autoroutier P de livraison, eu égard a I'usage du site destiné & accueillir un EHPAD ;
(A22/A25 puis Al...). VIODERE B Les Zf carr:foudrs Sm;tants (C1: /(:.:”rtefzur ST X P.a\(;e Stratégique/rue du Dr I?ucroquetdet G? - Macrot-lot B : 1 accés viaire depuis la Rue du Pavé Stratégique permettant la desserte des espaces de T
carre o’ur L,je u r’ uclroquet ée des Olympiades) supporteront cet accroissement de trafic parkings a créer au plus proche des entrées ceci afin de préserver le coeur d’ilot ;
Une étude de trafic réalisée par RP Ingénierie a été réalisée et est jointe sans nécessiter de réaménagement ; o . ’ o )
en Annexe B. - Tous les carrefours de raccordement au projet (connexion des parkings) pourront étre gérés | - Macro-lot C : 1 acceés viaire depuis la Rue Ducrogquet permettant la desserte d’un parking installé
simplement par STOP sans aménagement spécifique en étant trés capacitaires ; également en entrée de site afin de préserver le coeur d'flot.
- Les rues aux alentours du site supporteront trés bien cette augmentation de trafic (Cf annexe B).
Impact permanent ddi a I'accroissement de la demande en places de stationnement. Afin de réduire le flux de véhicules légers induits par la zone de projet, une politique d’incitation a I'usage des
modes doux sera conduite conformément aux objectifs affichés des documents réglementaires. L'offre en modes
"""" T T T T T T T T T T T T douxsur ce secteur étant déja existante (Rue du Pavé Stratégique), elle sera complétée par la création de liaisons
Deplucements actifs et | L'offre en modes doux sur ce seclteur eslt (':Ieja eX|stant§ et.sltructuree. On Impact pler'manenlt positif di a | augn}enta.tlon des f!ux de cyclistes et de pletoln's induisant ainsi une réduction des | 4\ ocinternes 3 Iimage de voyettes garantissant le confort des usagers dans un mode doux. Ces cheminements
alternatifs n.ote en :efglet,;t:; la Rye dl:l Pane St'ratceglgutle, u'ne \(0@ piétonne e.t une flux de véhicules légers et donc une réduction des rejets de polluants atmosphériques. doux permettront de sillonner au travers des espaces créés et ainsi rejoindre les aménagements existants Rue du
plste.cyc a de : |rfect|onne €, securisees de ? q:((:u ation VL car mise en Création d’un maillage de cheminements doux qui aura un impact positif permanent sur la convivialité, la mixité | Pavé Stratégique ceci afin de rejoindre les différentes polarités du territoire et les arréts de bus présents aux
retrait par des amenagements paysagers qualitatifs. sociale et générationnelle a la fois a I'échelle du projet mais aussi pour les habitants du secteur en général. abords.
Ces aménagements doux (piste cyclable et voie piétonne) permettent de
rejoindre aisément et en toute sécurité les différentes polarités du
territoire et les différents arréts de bus du secteur desservis par le réseau Impact permanent sur la fréquentation des transports en commun. En ce qui concerne le stationnement, le projet assurant les besoins des futurs habitants au niveau de différents
llévia. Les arréts de bus les plus proche de la zone de projet sont macro-lots, il na pas lieu de craindre des impacts sur le systéme viaire existant. La réglementation du PLU impose
= 3 L. . . . ‘, la création d’un certain nombre de places a I'échelle du projet : 1 place par logement pour 'EHPAD en sachant que
! arr('et «Pavé Sfrateglque » |'nstzf\||e aenviron 300"? al .Ouest FAIBLE 3 lits = 1 logement soit environ 40 places / 2 places de stationnement a créer sur 'emprise de chacun des logements POSITIF
de la zone de projet. Cet arrét est desservi uniquement par [a Citadine de hormis pour le logement social dont la régle est fixée a 1 place de stationnement par logement social. Les régles
Marcq (C10); en vigueur seront respectées. A noter que des zones de stationnement vélos seront prévues ceci dans le respect
- Parrét « Marcq Ferme aux Oies » installé a environ 450 m a du PLU.
VEst de la zone de projet. Cet arrét est desservi par la Liane S. Dans un objectif de sobriété énergétique et de préservation de la qualité de I'air, les places de stationnement
Un autre arrét de bus est situé a proximité du site, a savoir : seront équipées de bornes électriques alimentées par la mise en place d’'ombriéres photovoltaiques notamment
- PArrét « Aérodromen sis sur I’Avenue du Général de Gaulle pour les espaces de stationnement créés en aérien.
(600 m soit 8 mn a pied) et desservi par la ligne 86 et la liane 91.
(cf. Annexe A.13 + Annexe E).
Un relevé topographique a été réalisé par le cabinet de géometres
LES CARACTERISTIQUES PHysiques bu | CALLENS&CARBON en aolt 2022. L'altimétrie du site est relativement Dans le cadre de la conception du projet, nous avons travaillé au plus proche du niveau du terrain naturel afin
SITE plan oscillant entre 23,06 m au Nord (angle Rue Ducroquet / Rue du Pavé MODERE Afin de permettre 'aménagement du site et la desserte de I'ensemble des constructions, I'altimétrie du site sera | d’éviter au maximum les mouvements de terre et donc les déblais et remblais. A noter que les stockages de terre POSITIE
_ Stratégique) et 19,67 m au Sud le long de la Becque de Marca. modifiée. décapées dans le cadre de 'aménagement permettront de créer un merlon paysager en limite Sud du projet pour
Topographie Le sens de ruissellement des eaux pluviales suit un sens Nord-Ouest vers réduire I'impact sonore.
_____________________________ SudEstendirection W
Préalablement a 'aménagement de chacun des macro-lots, une étude de sols devra étre réalisée afin de définir
, . . , , . les caractéristiques du sol en place et de confirmer les valeurs de perméabilité au droit de chacune des parcelles.
Le contexte géologique du site est marqué par la présence de limons des o R . . Art i,
> . . Ainsi, dans le cadre des constructions et des aménagements (fondations des batiments, structures de voirie et de
Plateaux sablo-argileux surmontant des formations argileuses. . . ’ e . .
parkings), les recommandations de I'étude de sols seront prises en compte et respectées.
Les valeurs de perméabilité connues dans ce secteur sont relativement La nature des sols en place a unimpact sur les fondations des constructions ainsi que sur les aménagements (parkings
[ . . N L - ;. /voirie) Concernant la gestion des eaux pluviales, il a été décidé au regard de la géologie et de I'hydrogéologie du site, de
Géologie moyennes. Celles-ci seront a mettre a jour par la réalisation d’essais | FAIBLE vorrie). o , A ) R ) NUL
complémentaires . ) i . privilégier un tamponnement de I'ensemble des eaux pluviales du projet avant infiltration des eaux pluviales
: Impact de la géologie en place sur la gestion des eaux pluviales. induites par une pluie centennale. Les eaux pluviales issues des parcelles privatives seront gérées a la parcelle par
Le site est également classé en zone d’aléa fort au risque de retrait- la mise en place d’ouvrages d'infiltration privatifs. Dans le cas ou l'infiltration ne serait pas possible, il conviendra
gonflement des argiles (cf. Annexe A.1.). de privilégier un rejet vers le milieu superficiel.
"""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""" En phase chanier, dférentes mesures seron prises ainde palier & toutes polatons des eaux de a rappe - bacs
de rétention pour le stockage des produits inflammables, enlevement des emballages usagés, création de fossés
étanches autour des installations pour contenir les éventuels déversements accidentels, installation d'une fosse
septique pour les sanitaires, Affichage des consignes de sécurité et contrle, mise en ceuvre de plateforme
Les terrains du projet se situent au niveau des masses d’eau souterraine spécifique pour le stationnement des engins de chantier / interdiction de réaliser des opérations
FRAGO03 « Craie de la Vallée de la Dedle » / 1015 : « Calcaire carbonifere d’entretien (vidanges) sur 'emprise du projet....
de Roubaix-Tourcoing » et 1014 : « Sables du Landénien des Flandres ». . . N . i . .
[ . La zone de projet ne s'inscrit ni au sein d’un secteur  enjeu eau potable De méme, une pollution accidentelle au niveau des espaces de circulation et de stationnement des VL pourrait se Durar.1t la durée de V.'e du projet, il sera mis en place des ouvrages spécifiques de gestion de la pollution des eaux FAIBLE
Hydrogéologie MODERE de ruissellement : mise en place d’ouvrages paysagers assurant un abattement naturel de plus de 60% des MES /




IMPACT

Barceul, les données recueillies permettent de dresser un état des lieux
de la qualité de I'air pour les polluants traceurs de I'activité routiere (NO2
et PM10). En considérant le contexte émissif précédemment évoqué, les
concentrations en dioxyde d’azote sont, en moyenne annuelle,
inférieures aux objectifs de qualité relatifs a I'air (a I'instar des particules
fines également simulées sur la station ATMO de typologie urbaine située
a Marcg-en-Barceul). Les modélisations du réseau ATMO tendent a
souligner la décroissance rapide des concentrations et I'absence de
dépassement des seuils au droit du futur projet.

Le projet d’aménagement du pavé stratégique s’inscrit ainsi dans un
contexte qui se traduit par une pollution de fond influencée par le trafic

local mais respectant les objectifs de qualité en matiere de qualité de I'air.

chauffage au sens large) ainsi que par la circulation automobile.

modes doux sera conduite conformément aux objectifs affichés des documents réglementaires. L'offre en modes
doux sur ce secteur étant déja existante (Rue du Pavé Stratégique), elle sera complétée par la création de liaisons
douces internes a I'image de voyettes garantissant le confort des usagers dans un mode doux. Ces cheminements
doux permettront de sillonner au travers des espaces créés et ainsi rejoindre les aménagements existants Rue du
Pavé Stratégique ceci afin de rejoindre les différentes polarités du territoire et les arréts de bus présents aux
abords.

De plus, la conception vertueuse des logements répondant aux objectifs de la RE2020 permettra de
minimiser les rejets de polluants dans I'air. Il est demandé que les maisons de ville soient de type passives
en privilégiant |utilisation de matériaux bio-sourcés (matériaux s’approchant de la passivité).

THEMATIQUES ETAT INITIAL ENJEU IMPACTS DU PROJET IMESURES PREVUES POUR EVITER/REDUIRE/COMPENSER )
RESIDUEL
Présence de la Becque de Marcq en limite est de la zone de projet ainsi Pas d'impacts donc pas de nécessité de mettre en place des mesures spécifiques d’autant que I'ensemble des eaux
que de fossés le long de la Rue Ducroguet et de la Rue du Pavé pluviales du site sera tamponné avant infiltration dans le sol. Les ouvrages créés permettront de reprendre le
Hydrographie Stratégique. FAIBLE | Pas d'impact du projet sur I'hydrographie du secteur étant donné que I'ensemble des ouvrages hydrauliques volume induit par une pluie centennale. NUL
L , , , . . . existants seront préservés. Il sera imposé la mise en place d’un systéme de récupération des eaux de pluie pour 'ensemble des habitations
Projet installé en dehors d’un Plan de Prévention des Risques Inondations. — ) PR . . PR
individuelles créées (récupération des eaux de toiture permettant ainsi une réutilisation pour les WC / arrosage
_____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ des espaces verts et ainsi réduire les besoinseneaupotable). |
Usages de Il'eau (Eaux Limperméabilisation des sols aura un impact sur I'accélération du phénomene de ruissellement des eaux pluviales. | Afin de minimiser les surfaces imperméables au droit du site, des matériaux semi-perméables seront mis en place
pluviales) notamment au droit des espaces de stationnement aérien (de type pavés bétons a joints ouverts ou similaire) ainsi
que des cheminements doux (de type chemins vicinaux enherbés). Au total, les aménagements en revétement
semi-perméable a perméable permettront la percolation de I'eau dans le sol limitant ainsi I'artificialisation des
A noter qu’a I'heure actuelle, les eaux pluviales du site ruissellent espaces du projet.
directement vers la Becque de Marcg et le fossé de la Rue Ducroquet | MODERE Méme si le projet induira la création de surfaces imperméables, il convient de préciser que I'ensemble des eaux PO
sans tamponnement préalable. pluviales du projet sera tamponné pour une pluie d’occurrence 100 ans (ouvrages paysagers privilégiés) avant
infiltration. A noter que I'infiltration des eaux pluviales a la parcelle sera mise en place. De plus, Il sera imposé la
mise en place d’un systéme de récupération des eaux de pluie pour I'ensemble des habitations individuelles créées
(récupération des eaux de toiture permettant ainsi une réutilisation pour les WC / arrosage des espaces verts et
________________________________________________________________________________________________ ainsi réduire les besoins en eau potable).
Usages de leau (Eaux La zone:\ de projet ,S'II"ISCFIt en zc.)ne dtassalnlssement collectif Gft est L'apport d’une nouvelle population sur site va induire la création de nouveaux effluents qu’il conviendra de | A noter que I'ensemble des eaux usées seront collectées par des réseaux EU gravitaires a créer rejoignant le réseau
usées) desservie par des reseauxl collect’|f§ présents aux abords du p rojet et reprendre dans des réseaux a créer avant rejet dans les réseaux publics existants. EU existant Rue Ducroquet. A terme, I'ensemble des effluents rejoindra la station d'épuration de Marquette-lez-
notamment Rue du Pavé Stratégique et Rue Ducroquet. A terme, . Lille avant rejet au milieu superficiel a savoir la Marque canalisée. FAIBLE
I'ensemble des effluents rejoindra la station d'épuration de Marquette-
_____________________________ lez Lille avant rejet au milieu superficiel a savoir la Marque canalisée. | WSS L]
Usages de leau (Eau | |, desserte en eau potable du secteur est assurée par des conduites Le projet induira une augmentation de la consommation en eau potable induite par la construction de 131 logements | Afin de minimiser les consommations en eau potable, il sera imposé dans le réglement de lotissement la mise en
potable) présentes Rue du Pavé Stratégique. La défense incendie est assurée | MODERE (environ 120l/jour/habitant). Pour assurer la desserte du projet, des conduites seront posées dans le cadre de | place de cuves de récupération des eaux de pluie pour les EP issues des toitures des logements individuels. De FAIBLE
depuis les poteaux incendie existants sur cette méme voie. I'aménagement du projet et permettront un maillage sur les réseaux existants Rue du Pavé Stratégique notamment.. | plus, les aménagements paysagers seront basés sur une sélection d’espéces végétales a faibles besoins hydriques
_____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ (choix d'especes adaptées au sol local etaudlimat). |
Déchets Le projet va induire 'arrivée d’une nouvelle population générant des déchets supplémentaires : déchets ménagers/ | Les déchets produits pendant la phase chantier seront évacués vers des centres de traitement appropriés et/ou
déchets recyclables ou non.... réutiliséssurplace.
Dans le cadre du projet, les déchets seront soit stockés dans des locaux adaptés aménagés au droit de chacune
La collecte, le tri et la valorisation des déchets est assurée par la FAIBLE des parcelles. Le ramassage des ordures ménagéres se fera en porte-a-porte avec mise en place d'aires de
MEL. présentation de poubelle a I'échelle de chacun des macro-lots. FAIBLE
Afin de sensibiliser les usagers au tri..., des échanges avec les services de la Collectivité pourra venir au besoin
réexpliquer comment effectuer le tri de ces déchets et les actions pouvant permettre a la réduction a la source de
la quantité de déchets.
POLLUTIONS ET RISQUES SANITAIRES Les terrains sont aujourd’hui voués a la culture. Les terrains ne sont pas
identifiés comme SIS, ex-BASOL ou BASIAS par le Ministere de NUL Pas d’enjeu particulier mis en évidence donc pas d’'impact du projet. Pas d’'impacts donc pas de nécessité a mettre en place des mesures spécifiques. NUL
______ Pollutiondessols _______|VEnvironnement. ol ]
Qualité de I'air Aucun « site sensible » n'est répertorié aux abords de la zone de projet. Il sera mis en place une Charte Chantier a faibles nuisances qui permettra de minimiser les impacts
Les écoles les plus proches sont situées au sud du projet et sont trop En phase chantier, le projet sera source de poussiéres et dans une certaine mesure de polluants | pendant la phase chantier (arrosage/ humidification afin de limiter les envols de poussiéres/ organisation
€loignées pour étre influencées directement par les reports de trafics liés atmosphériques liés au fonctionnement des engins et circulations automobiles sur le secteur. des rotations des engins de chantier...). FAIBLE
au projet.
On note également I'absence de sources industrielles potentielles en
proximité immédiate et pouvant participer a la dégradation significative Concernant le bilan émissif global lié au projet entre la situation actuelle et les situations futures, le trafic
de la qualité de I'air au droit du projet. Ce sont davantage les émissions subit une augmentation du nombre de véhicules sur 'ensemble des voies étudiées. Les émissions de
locales liges au transport routier (axes de desserte du projet), et plus polluants bénéficient positivement des limites toujours plus contraignantes des normes EURO en termes
spécifiquement la rocade nord-ouest M652 qui correspondent aux d’émissions. Cela impacterait principalement les polluants gazeux tels que le dioxyde d’azote, le benzéne
principales sources d’émissions atmosphériques. Une étude sur la qualité et le monoxyde de carbone et c’est pour cette raison que, malgré la hausse du trafic, les bilans émissifs
de air a été réalisée par le bureau d’études EVADIES et est jointe en sont plus avantageux en 2025 qu’en situation actuelle pour la majorité des polluants.
Annexe D2. Dans un objectif de sobriété énergétique et de préservation de la qualité de I'air, les places de stationnement
L'état initial s’est également concentré sur I'analyse bibliographique des seront équipées de bornes électriques alimentées par la mise en place d’ombriéres photovoltaiques notamment
concentrations mesurées par ATMO Hauts-de-France (ATMO HDF), le | FAIBLE pour les espaces de stationnement créés en aérien. De plus, les toitures des batiments devront étre équipées de
réseau de surveillance de la qualité de I'air local. Au droit du domaine Apres aménagement, le projet aura une incidence limitée sur la qualité de I’air du secteur. Les sources de panneaux solaires afin de tendre vers une autoconsommation.
d’étude, via les simulations réalisées sur la commune de Marcg-en- polluants seront induites via les systémes de production énergétiques, les rejets de ventilation (moyens de i o . ) o ) » o
Afin de réduire le flux de véhicules légers induits par la zone de projet, une politique d’incitation a 'usage des FAIBLE
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IMPACT
RESIDUEL

Acoustique

Pollution lumineuse

Vibrations

Le territoire de la MEL est concerné par 2 Plans de Prévention du Bruit
(PPB) liés a la présence de I'aéroport de Lille-Lesquin et de I'aérodrome de
Bondues.

La commune est distancée de I'aéroport de Lille-Lesquin et n’est donc pas
concerné par son PPB.

Concernant le PPB Lille/Marcqg-en-Barceul édifié au droit de I'aérodrome
de Bondues (cf. extrait ci-contre), la commune de Marcg-en-Baroeul est
directement concernée et la zone de projet se situe a quelques
encablures néanmoins, elle n’est pas concernée par les contours de bruit
définis sur son pourtour dans I'arrété préfectoral du 09/05/2019.

Au regard de I'arrété préfectoral de classement sonore des infrastructures
terrestres du Nord datant du 26 février 2016, on s’apergoit que la zone de
projet s’inscrit dans une zone impactée par le bruit notamment des
voies suivantes :

- Rocade Nord-Ouest, installée au Sud, voie bruyante de
catégorie 2 impliquant des secteurs bruyants sur 250 m de part et d’autre
de la voie;

- Rue du Pavé Stratégique, installée au Nord, voie bruyante de
catégorie 4 impliquant des secteurs bruyants sur 30 m de part et d’autre
de la voie.

Au regard du positionnement du projet, une étude de Bruit avec mesures
in-situ a été réalisée. Cette étude est jointe en Annexe D1.

Ces éléments sont présentés en Annexe A.7 et A.8.

MODERE

Méme si le site est inscrit en extension urbaine, les Rues du Pavé
Stratégique, Ducroquet ainsi que la Rocade Nord-Ouest sont aujourd’hui
éclairées. Néanmoins, vu le positionnement des systémes d’éclairage en
retrait de la zone de projet, nous pouvons considérés qu’il est faiblement
exposé aux pollutions lumineuses.

Le site ne s’inscrit pas dans un secteur concerné par des vibrations.

FAIBLE

FAIBLE

NUL

Le projet sera source de bruit étant donné le trafic routier qu’il engendrera sur les voiries existantes.

Aucune voie nouvelle ne sera créée dans le site, on y retrouvera uniquement des accés donnant sur les
parkings du projet.

L’absence de route traversant le projet permet de protéger I'ambiance sonore au cceur de l'ilot. Les
nouvelles voies d’acceés n’ont aucun impact sur les logements de I'autre coté de la M652. Cependant les
routes existantes autour du projet, notamment la M652 sont a prendre en compte pour déterminer
I’'ambiance sonore projetée du site.

Les logements les plus exposés a venir sur la zone se retrouveront en zone d’ambiance modérée de jour et
zone non modérée de nuit et seront donc exposés au bruit.

La présence des batiments du projet permet de réduire fortement les niveaux sonores au cceur de l'ilot ou
I’'ambiance sonore sera plus calme.

Les logements les plus proches des routes connaitront quand méme des niveaux sonores importants avec
un peu plus de 60 dB(A) en journée.

Le projet va induire des émissions lumineuses par I'éclairage des espaces de circulation (VL et modes doux).

De maniére temporaire durant la phase chantier, le projet est susceptible d’engendrer des vibrations liées a
I'aménagement et a la construction des batiments ainsi qu’aux engins de chantier en service.

La création d’'un merlon de 5 m de haut environ en bordure de la M652 permettrait de réduire de 5 a 10 dB(A)
I'ambiance sonore au Sud du site.

Le prolongement du merlon paysager de 5 m de haut, aménagé en bordure de la M652, depuis la rue Ducroquet
jusque la ferme aux Oies permettra de réduire de 5 a 10 dB(A) I'ambiance sonore au Sud du site. Les
affaiblissements de fagades pourront également étre diminués par la présence de ce merlon. Les dimensions
exactes du merlon seront a définir en phase de conception. De plus, 'ambiance sonore au cceur de ['ilot sera plus
homogene a environ 50 dB(A) au coeur de l'ilot de jour et environ 45 dB(A) de nuit.

Avec le merlon recommandé de 5 m (les dimensions exactes et I'emprise au sol sera a définir précisément par les
équipes de conception des batiments), le coeur d'ilot sera a moins de 55 dB(A) en journée et permettra une bonne
utilisation des espaces extérieurs (selon la grille OMS)

En périphérie limitée, les niveaux seront un peu supérieurs, jusque 60 dB(A). Il pourrait y avoir une géne nécessitant
quelques adaptations dans I'utilisation des espaces extérieurs. Seule la zone sud-est sera exposée a des niveaux
supérieurs a 60 dB(A) et ou 'usage des espaces extérieurs sera limité. Néanmoins, les batiments sont implantés
en retrait de cette zone située au niveau du merlon.

Pour I'intérieur des batiments, la réglementation imposera des isolements de fagades pouvant aller jusqu’a 39 dB
pour garantir un bon confort a I'intérieur de ces logements.

Conformément a la réglementation, les objectifs de réduction des pollutions lumineuses devront étre respectés
dans le cadre des aménagements mis en place en extérieur comme en intérieur. La Collectivité impose a chacun
des macro-lot, que I'éclairage des différents espaces ait une forme minimaliste et innovante dans sa conception.
Dans tous les cas, il devra fonctionner avec un systeme autonome a partir d’une énergie solaire. Afin de préserver
la trame noire, les éclairages devront respecter une température d’éclairage et une orientation vers le sol. Les
espaces en bord de becque et en coeur de parc ne seront pas éclairés ou seront équipés de détecteur de
mouvement afin de ne pas impacter le déplacement de la faune nocturne.

En phase chantier, ces vibrations ne seront pas directes car il n’y a aucune construction mitoyenne avec un
immeuble existant. Lors de la phase d’exploitation du batiment, aucune vibration ne viendra altérer la qualité de
vie des habitants voisins.

FAIBLE a NUL

FAIBLE

FAIBLE

CONSOMMATION DE L'ESPACE ET
ARTIFICIALISATION DES SOLS

llots de chaleur

Consommation de I'espace
et Artificialisation

Le site, aujourd’hui cultivé, vient en extension d’un tissu urbanisé dont les
aménagements (voiries en enrobés utilisant principalement des
matériaux en enrobés et béton...) participent au phénomeéne de création
des flots de chaleur.

Méme s'il est voué a la culture, le site participe a la réduction de ce
phénomeéne d'ilots de chaleur.

La zone de projet correspond a un champ cultivé avec une frange Sud
végétalisée

A noter qu’a I'heure actuelle, les eaux pluviales du site ruissellent
directement vers la Becque de Marcq et le fossé de la Rue Ducroquet
sans tamponnement préalable.

MODERE

MODERE

Dans le cadre d’'aménagement de projet, I'énergie solaire est emmagasinée dans les matériaux des batiments, le
bitume des routes et des parkings, ou encore des surfaces imperméables en général, empéchant I'évaporation de
I'eau des sols cela créant des flots de chaleur.

L'imperméabilisation des sols aura un impact sur I'accélération du phénomeéne de ruissellement des eaux pluviales.

Dans le cadre du projet, et ceci afin de limiter les impacts du projet, le coefficient

Au regard de la programmation (relocalisation d’'un EHPAD de 118 lits et création de 131 logements environ
répartis en logements individuels et intermédiaires, logements collectifs sur une emprise de 5,2 ha environ), la
densité semble correcte au regard de la localisation du projet et du contexte entre ville et campagne (densité = 35
logements/ha). Le projet laissera une large place aux espaces verts (parc central = trame verte et bleue développée
au sein du projet agrémentée de bassins paysagers assurant la gestion alternative des eaux pluviales et largement
arborée). De plus, les franges vertes des macro-lots seront au maximum renforcées via le développement
d’espaces multi-strates en accompagnement des zones cléturées. En effet, les arbres et espaces végétalisés jouent
un réle important dans la régulation thermique de I'espace urbain par 'ombre projetée et I'évapotranspiration :
c’est le pouvoir rafraichissant du végétal. De plus, ils favorisent le développement de la biodiversité et participent
aux corridors écologiques. La présence d’eau joue également un réle dans la sensation de confort et de fraicheur
(ouvrages paysagers de gestion des eaux pluviales, ...).

Enfin, le choix des matériaux est tres important, les couleurs sombres et les surfaces en enrobés sont a éviter, c’est
pourquoi, les cheminements doux seront enherbés ou en couleur claire et les espaces de stationnement aériens
seront aménagés en surface semi-perméable favorables a la percolation des eaux dans le sol (type pavés a joints
ouverts ou similaire).

Afin de minimiser les surfaces imperméables au droit du site, des matériaux semi-perméables seront mis en place
notamment au droit des espaces de stationnement aérien (de type pavés bétons a joints ouverts ou similaire) ainsi
que des cheminements doux (de type chemins vicinaux enherbés). Au total, les aménagements en revétement
semi-perméable a perméable permettront la percolation de I'eau dans le sol limitant ainsi I'artificialisation des
espaces du projet.

Méme si le projet induira la création de surfaces imperméables, il convient de préciser que I'ensemble des eaux
pluviales du projet sera tamponné pour une pluie d’occurrence 100 ans (ouvrages paysagers privilégiés) avant
infiltration. A noter que l'infiltration des eaux pluviales a la parcelle sera mise en place. De plus, Il sera imposé la
mise en place d’un systéme de récupération des eaux de pluie pour I'ensemble des habitations individuelles créées
(récupération des eaux de toiture permettant ainsi une réutilisation pour les WC / arrosage des espaces verts et
ainsi réduire les besoins en eau potable).

FAIBLE

FAIBLE
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MESURES PREVUES POUR EVITER/REDUIRE/COMPENSER

IMPACT

THEMATIQUES ETAT INITIAL ENJEU IMPACTS DU PROJET )
RESIDUEL
Incidence NATURA 2000 La zone de projet se trouve en dehors des zones Natura 2000. Les plus
proches sont "Vallée de la Lys (BE32001C0)" installée a 11,9 km au Nord- . o L . .
(CX::?BS ; ) (I)aozz Co (;])ﬁ i:Sta’:l)I;ociG;t' 1 6§§k"r:eé (Ij";sl ZseC?au;oir; Zzarl)rg;:;t{rf:sl NUL Aux vues de la distance et de la nature du projet, aucun impact n’est attendu sur le site NATURA 2000 le plus proche. Etant doniné quaucun impact nest a prévoir sur les sites NATURA 2000, aucune mesure ne doit &tre envisagee. NUL
Cing Tailles " (FR3112002) installée a 21,7 km au Sud de la zone de projet
(cf. Annexe 7).
Faune (cf. Annexe C) Amphibiens : Seul une espéce commune inventoriée en faible effectif (3 Les quelques habitats a enjeux seront préservés (mesure d’évitement) de maniére a éviter tout impact sur deux
individus de Crapaud commun) au sein des fossés. Fossés saisonniers groupes faunistiques comprenant des espéces patrimoniales ou protégées : les oiseaux et les chiroptéres.
paraissant peu favorables a la reproduction de groupe.
Ces deux espaces a enjeu sont :
Reptiles : Absence d’enjeux au sein du champ cultivé et des bandes . i
enherbées. Seule la bande boisée et le cours d’eau sont potentiellement - le cours d"eau en bordure Est du site d"étude ;
favorables a Paccueil de certaines espéces de ce groupe mais les enjeux - la bande boisée associée aux friches en bordure Sud du site d’étude.
paraissent tres limités (contexte agricole et proximité immédiate de la Concernant le cours d’eau, une bande tampon d’au moins 5 métres de large sera préservée et sera aménagée et
rocade). gérée en faveur de la biodiversité et qui permettra de conforter I'intérét du cours d’eau.
Concernant la faune, des enjeux ont été identifiés ou sont pressentis concernant deux groupes : les oiseaux et les
Oiseaux : Faibles enjeux au sein du champ cultivé et des bandes chiropteres. D’autres mesures seront mises en place dans le cadre des différents projets d’'aménagement et de construction
enherbées. Enjeux modérés au niveau de la bande boisée et du cours | FAIBLE A . o ' . R comme:
d'eau pour la reproduction ou Ialimentation d’une certaine diversité. MODERE Les habitats d’intérét pour ces deux groupes correspondent au cours d’eau en bordure Est du site d’étude et a la . ) ] o ) o POSITIF
bande boisée associée aux friches en bordure Sud du site d’étude. - Lutte contre les espéces exotiques envahissantes : I'objectif de cette mesure est de supprimer et/ou éviter
Insectes : Habitats ne présentant pas d’enjeu particulier pour I'accueil la dissémination de celles-ci ;
d’une intéressante diversité ou d’espéces d’intérét. Contexte agricole peu Le champ cultivé et les bandes enherbées du site d'étude ne présentent aucun enjeu particulier pour la faune. - Adaptation de I'éclairage au sein du site d’étude : Aucun éclairage ne devra étre positionné au sein ou aux
favorable a ce groupe. abords immédiats des habitats d'intérét qu’il est préconisé de préserver (cours d’eau + bande tampon a I'Est
Mammiféres terrestres : Faible diversité observée et absence d’espéce du S,ite d'étude eF bande boisée assr:;ciée a <'1es friches au sud du site d'étude) ; . o
patrimoniale. Habitats ne présentant pas denjeu particulier pour Paccueil - Aménagements éco-paysagers dy site : |’Okfjec.tl.f c'je'cette mesure es’f de res.tauret des habitats d’'intérét pour
d'une intéressante diversité ou d’espéces d'intérét. la faune et permettre une certaine perméabilité écologique au sein du site d’étude notamment pour les
oiseaux, les chiropteres et la faune en général. Quatre types d’'aménagements sont préconisés : la plantation
Chiropteres : Absence d’enjeux au sein du champ cultivé et des bandes d’essences arbustives a arborées indigénes et locales au sein des espaces verts du futur projet / I'intégration
enherbées. Enjeux au niveau de la bande boisée et du cours d’eau pour d’espaces de prairies en gestion différenciée au sein des espaces verts du futur projet / I'intégration de
I'alimentation ou le transit des chiropteres. nichoirs ou gites au sein des futurs batiments / l'intégration d’aménagements favorisant la perméabilité
écologique notamment pour la petite faune (Hérisson d’Europe, Amphibiens...).
Flore (Cf. Annexe C) La quasi-totalité des especes observées sont communes a trés communes
dans la région. Aucune espéce protégée ou patrimoniale n'a été Le projet aura donc un impact positif, a terme, sur la faune. En effet, 'aménagement de noues/bassins paysagers
inventoriée. Le site d’étude ne présente pas de potentialités particuliéres qui permettront de récupérer les eaux pluviales du site complétés par la création d’une parc paysager (véritable
pour l'accueil de telles espéces. Les enjeux concernant la flore peuvent Trame verte et bleue) sera favorable au développement des espéces.
étre qualifiés de faibles a trés faibles. FAIBLEA | Aucun enjeu spécifique n'a été mis en évidence sur le site. Conformément a la réglementation, les objectifs de réduction des pollutions lumineuses devront étre respectés
Trois espéces végétales exotiques envahissantes ont été inventoriées au | TRES dans le cadre des aménagements mis en place en extérieur comme en intérieur. La Collectivité impose a chacun POSITIF
sein du site d’étude : la Renouée du Japon (en bordure Nord-est du site | FAIBLE des macro-lot, que I'éclairage des différents espaces ait une forme minimaliste et innovante dans sa conception.
d’étude, notamment le long du cours d’eau) / le Buddiéia de David Dans tous les cas, il devra fonctionner avec un systéeme autonome a partir d’une énergie solaire. Afin de préserver
(quelques stations ont été inventoriées au sein des friches et de la bande la trame noire, les éclairages devront respecter une température d’éclairage et une orientation vers le sol. Les
boisée au sud du site) / le Cornouiller soyeux (une station a été espaces en bord de becque et en coeur de parc ne seront pas éclairés ou seront équipés de détecteur de
inventoriée au sein de la bande boisée au sud du site d’étude). mouvement afin de ne pas impacter le déplacement de la faune nocturne.
Zone humide Réalisation d’une étude de caractérisation de zone humide concluant en NUL Aucun impact n’est a prévoir. Aucune mesure n’est a prévoir étant donné qu’il n’y a pas d’'impacts.
I'absence de zone humide (cf. Annexe C).
Paysage Un accent a été mis sur la qualité paysagere du projet afin de permettre son intégration parfaite dans
I'environnement immédiat. Il est demandé aux futurs preneurs de lots de proposer des espaces verts généreux.
La trame verte créé au droit des macro-lots pourra prendre appui sur la trame bleue du secteur a 'image du réseau
de fossés et de la Becque installée en frange Est du site.
Les grands principes architecturaux et paysagers, a décliner au droit de chaque macro-lot, sont repris ci-dessous :
- hauteur limitée a R+2 pour privilégier une identité marquée pour éviter toute forme de monotonie. Le parti
architectural participera a la création d’un hameau entre la ville et la campagne s’inspirant des constructions
et fermes rurales modernes (toitures a double pans / usage de la brique combiné a des matériaux et formes
, L L ) plus contemporaines) ;
La zone de projet se trouve a environ 5,3 km du site inscrit « Site Etant donné la distance avec les sftes inscrits, les effets du projet sont nuls. - Le fait de positionner les parkings au plus proche des points d’accés viaires aux macro-lots permettra de
Comtesse, Grand-Place et Rue Royale a Lille » et a 7,5 km du site inscrit « Le projet viendra créer de nouvelles perspectives vers le paysage proche et lointain. Il viendra constituer une nouvelle dégager I'espace central et de proposer la création d’un jardin/parc central complétant ainsi la dimension
Parc du Chateau de Brigode a Villeneuve d'Ascq ». MODERE | fasade urbaine depuis les Rues du Pavé Stratégique et Ducroquet. écologique au profit de I'espace cédé par les voitures. Cette dimension mettra en avant les circulations POSITIE

La zone de projet se trouve a environ 2,7 km du Site Classé « Chateau du
Vertbois et son parc et a environ 4,4 km du site classé « Parc Barbieux a
Roubaix » (cf. Annexe A.9).

Depuis la Rocade Nord-Ouest, les ouvertures visuelles vers le paysage des Belles Terres seront modifiées. En effet, la
mise en place d’un merlon végétalisé constituera une barriére visuelle depuis cet axe.

douces, avec notamment des cheminements piétonniers et des circulations pour les 2 roues au maximum
perméables. L'espace urbain sera accueillant pour les habitants de tous ages, en ce compris enfants et
personnes agées. Il permettra une véritable ouverture sur le quartier, assurant un réle de lien social et
constituant un lieu d’échanges intergénérationnel, afin que les usagers de 'EPAHD puissent s’ouvrir a la vie
extérieure et ainsi étre au contact des plus jeunes.

Le fort pourcentage d’espaces de pleine terre va privilégier 'esprit de la culture d’espaces végétalisés. Une
partie pourra étre réservée aux jardins familiaux pour les futurs habitants du quartier. Une partie importante
des cheminements piétonniers sera arborée d’especes fruitiéres dans un pourcentage de 15%, faisant écho
a la terre nourriciére et a I'usage agricole antérieur du site. Les espaces de cheminements et les jardins
familiaux pourront étre rétrocédés a la ville.

Au croisement des voies piétonnes, des placettes pourront étre aménagées. Elles seront arborées et dotées
de mobilier urbain et autant de nouveaux lieux d’échanges, d’activités de plein air (fétes de quartier,
éducation populaire, ateliers de réparation, mobilisations citoyennes).
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- Lazone inconstructible, en bord de becque, repérée au Plan de Composition sera un espace vert cultivé par
les habitants. Il sera un lieu de vie ouvert sur le quartier qui favorisera les rencontres entre générations.

- Lerespect des préconisations et mesures du rapport écologique ;

- Enfin, I'éclairage des différents espaces aura une forme minimaliste et innovante dans sa conception
(préservation de la trame noire).

D’un point de vue entretien, il sera mis en place autant que possible la gestion différenciée également favorable
au développement de la biodiversité et a la réduction des entretiens motorisés.

THEMATIQUES ETAT INITIAL ENJEU IMPACTS DU PROJET MESURES PREVUES POUR IéVITER/ REDUIRE/COMPENSER II’VIPACT
RESIDUEL
Patrimoine A noter que les monuments historiques les plus proches sont : La Maison
construite par I'architecte belge R. Vandenheede et Augustin Masquillet, ) o
monument historique inscrit / PEglise Saint-Vincent, monument inscrit | MODERE | Aucunimpact nest a prévoir. Aucune mesure n’est & prévoir étant donné qu'il n’y a pas d’impacts. NUL
partiellement / la Chapelle Octogonale, classée monument historique. Le
plus proche s'installe a environ 930 m du projet (cf. Annexe A.6).
Archéologie La zone de projet s'inscrit en secteur de saisine systématique pour L’aménagement de la zone de projet et notamment les travaux de nivellement peut engendrer la découverte et/ou | Dans le cas de la mise a jour de vestiges pendant la phase travaux, ceux-ci seront stoppés et les services de la DRAC
I'archéologie préventive. MODERE | |5 destruction de vestiges archéologiques. seront directement alertés. FAIBLE
MILIEU HUMAIN ET CONTEXTE SOCIO- | La commune compte 38 486 habitants (RGP 2019). Le nombre Installation d’une nouvelle population et accueil d’environ 289 habitants supplémentaires a terme (sans compter les | Développement d’un programme mixte accueillant une variété de produits (maisons individuelles / intermédiaires
ECONOMIQUE d’habitants a augmenté entre 1982 et 2013. Depuis 2013, la population 118 lots de 'EHPAD qui s'inscrit en relocalisation sur le méme territoire communal), permettant ainsi de répondre a | et EHPAD) aux typologies variées avec 40% de logements sociaux pour répondre aux besoins du territoire
est marquée par une diminution de I'ordre de 0,4% d( a un solde la demande exprimée par la population locale dans le cadre de leur parcours résidentiel (location, accession, | communal.
Population migratoire négatif. logements a loyer modéré,...) tout en créant une dynamique d’accueil de populations complémentaires.
Elle compte 17 164 ménages (augmentation des ménages constitué de | MODERE POSITIF
couples sans enfant et des familles monoparentales). Comme sur
'ensemble du territoire national, on assiste au vieillissement de la
population (part des plus de 60 ans = environ 26,2%, avec une baisse
significative des tranches d’age 0 a 30 ans).
Activités économiques et A la lecture de 'Annexe A.13., on s’apercoit que les différentes polarités Impact positif sur les commerces et services existants a proximité ; Les impacts étant positifs, il n’y a pas de mesure a prévoir.
equipements s’|nscr|.ver}t dan§ un ralyor? de moins de E?OO ma m9|ns d"l km ‘?e la zone Impacts positifs temporaires, directs et indirects, liés a la construction des batiments, de voirie et réseaux ;
de projet a savoir des équipements scolaires / sportifs mais aussi la Ferme
aux Oies installée 3 'Ouest de la zone de projet (identifiée comme musée) Impacts positifs sur les équipements scolaires avec I'apport d’une nouvelle population.
avec les équipements attenants (aire de jeux/ skate-park / plan d’eau / FAIBLE POSITIF
animaux / parc avec cheminements doux...). On note également sur la
partie Ouest la présence du site DOMYOS avec les équipements sportifs
extérieurs qui sera complété a court terme par l'arrivée d'un pdle
d’aménagement mixte orienté vers le sport / loisirs et commerces-
services.
Logements et mixité Le nombre de logements sur la commune est de 18 847 avec 91,1% de Impact positif sur I'offre de logements (diversification de la typologie de logements, assurer une bonne rotation de | Aujourd’hui, les effectifs des écoles de Marcg-en-Baroeul permettent d’accueillir les enfants de la zone de projet
résidences principales (part des résidences principales en diminution la population en confortant I'offre en logements adaptés quel que soit la tranche d’age des ménages : parcours | d’autant plus que le projet est échelonné dans le temps. Dés que I'intégralité de la zone de projet sera aménagée,
depuis 2008). A noter que plus de 60% des résidences principales sont résidentiel renforcé). il conviendra avec la commune et les services académiques de I'Education Nationale d’étudier les besoins précis.
occupées par leurs propriétaires. On compte environ 15,4% de logements MODERE A ce stade, il est impossible de définir précisément les besoins qui seront générés par la zone de projet du fait que POSITIF
HLM en 2019 (chiffre en diminution sur la derniere période certains ménages choisiront peut-étre de ne pas scolariser leurs enfants sur les deux communes mais aussi qu’au
intercensitaire). Le taux d’occupation des logements est de 2,21 (données Impact positif sur la mixité avec le repositionnement de 'EHPAD couplée a une nouvelle offre de 131 logements dont | vy de la situation de desserrement des ménages, nous ne sommes pas en mesure de définir réellement le nombre
RGP 2019). Les logements sont majoritairement des grands logements 54 logements locatifs sociaux environ soit environ 40% de I'offre proposée sur le projet. d’enfants par logement.
(les 4 piéces et + représentent 67,1% des résidences principales).
LE CHANTIER - Impacts temporaires positifs sur I'activité économique et notamment pour les entreprises de travaux publics et les | - Elaboration d’un planning général des travaux pour coordonner les différents intervenants et limiter les
activités connexes ; désagréments;
Impacts temporaires négatifs liés au chantier induisant des désagréments pour les riverains et usagers des voies | - Lesentreprises de travaux publics sont tenues de respecter certaines prescriptions liées notamment :
connexes au projet mais aussi pour les ouvriers du chantier et I'environnement : * ala propreté des chaussées, aux horaires de travail, a I'entretien des engins, a la conformité avec la
. N réglementation en matiére d'insonorisation,...
- Production de poussiéeres ;
- Mise en place de mesures pour permettre le stationnement dans les meilleures conditions des véhicules des
MODERE B Augmentation du bruit lié a ' usage des engins de chantier ; personnes intervenant sur le chantier. Si nécessaire, des itinéraires de délestage seront mis en place pendant FAIBLE

- Perturbation du trafic routier ;

- Salissures des voies du domaine public notamment en sortie de chantier dus au passage
intempestif des véhicules ;

- Nuisances visuelles ;

- Risque de pollution des sols et de la ressource en eau pouvant étre due a un déversement
accidentel d’hydrocarbures, d’eaux de lavages des engins...

la durée des travaux.
- Mise en place de dispositions pour prévenir des pollutions aqueuses, accidentelles et des accidents :
¢ bacs de rétention pour le stockage des produits inflammables, enlevement des emballages usagés,
création de fossés étanches autour des installations pour contenir les éventuels déversements
accidentels, installation d'une fosse septique pour les sanitaires, Affichage des consignes de sécurité et
contrdle, ...

- Mise en place d’un politique de gestion urbaine de proximité adaptée pour les riverains et les usagers.
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<+ Focus sur le volet acoustique

Comme énoncé précédemment, une étude acoustique a été réalisée au droit du site par le bureau d’études KIETUDES. Cette étude compleéte est jointe en Annexe D1.

Néanmoins, est intégré ci-dessous la conclusion de cette étude ainsi que I'évolution de 'ambiance sonore entre I'état actuel et le projet sans intégration de mesures ERC, puis avec intégration d’une mesure de réduction d’impact a savoir la réalisation d’un
merlon de 5 m de haut. A noter qu’en sus, ce merlon sera largement paysager afin d’apporter un confort supplémentaire.

A s S0 e rel e DTROD < 2l AT sor  indisle 300 — DTG

A partir de mesures réalisées in-situ, le site a fait I'objet d’une modélisation informatique et d’une simulation de
propagation des bruits afin d’établir une carte de bruit de la zone représentant I'état initial. Les deux cartes ci-dessous
présentent les niveaux sonores initiaux sur la zone d’étude, de jour et de nuit. Ces cartes permettent de visualiser les
ambiances sonores sur la zone d’étude et son environnement proche. On y distingue donc les zones a plus de 65 dB(A) de
jour et plus de 60 dB(A) la nuit (ambiance non modérée) qui se concentrent en bordure de la M652. Dés que I'on se
retrouve un peu plus a I'écart de cet axe, les niveaux sonores sont en deca de ces limites et on se retrouve en zone
d’ambiance modérée.

Figure 7 : Cartes des ambiances sonores actuelles sur le site (jour/nuit)

L’absence de route traversant le projet permet de protéger I'ambiance sonore au cceur de l'ilot. Les nouvelles voies d’acces n’ont aucun impact sur les logements de I'autre c6té de la M652. Cependant les routes existantes autour du projet, notamment la M652
sont a prendre en compte pour déterminer I'ambiance sonore projetée du site.

Erdaaryie Somane ooy el BP0 — 2200 Amblanoe sonare projetes 1200 - 07ha

Les logements les plus exposés a venir sur la zone se retrouveront en zone d’ambiance modérée de jour et
zone non modérée de nuit et seront donc exposés au bruit.

La présence des batiments du projet permet de réduire fortement les niveaux sonores au cceur de l'ilot ou
I"ambiance sonore sera plus calme.

Les logements les plus proches des routes connaitront quand méme des niveaux sonores importants avec un
peu plus de 60 dB(A) en journée.

Figure 8 : Cartes des ambiances sonores sur le site avec projet (jour/nuit)
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Afin de réduire les impacts liés au bruit sur le projet, il a été retenu de créer un merlon de 5 m de haut en bordure de la M652, depuis la rue Ducroquet jusque la ferme aux Oies permettrait de réduire de 5 a 10 dB(A) 'ambiance sonore au Sud du site. Les
affaiblissements de fagades pourraient également étre diminués par la présence de ce merlon. A noter que ce merlon sera largement paysager apportant un confort supplémentaire aux usagers du site. Les dimensions exactes du merlon seront a définir en

phase de conception.
Rocade Nord-Ouest : M652
Voici une illustration 3D de ce merlon avec des Rue du Pavé Stratégique 1
/
/

pentes de 50% : /

‘f

Figure 9 : lllustration 3D de la position du merlon paysager
(mesure ERC)

Rue du Docteur Ducroquet

Merlon paysager de 5 m de
haut

Erbilsnce sencre oo ke 0G0 — 21800

Amtsarms ionces proystes (Tl = 2ih0

La présence du merlon permettra de réduire le niveau sonore au niveau des fagades les plus exposés et dans
les espaces extérieurs les plus au sud d’environ 5dB. De plus 'ambiance sonore au cceur de l'ilot sera plus
homogeéne a environ 50 dB(A) au cceur de l'ilot de jour et environ 45 dB(A) de nuit.

Pour I'intérieur des batiments, la réglementation imposera des isolements de fagades pouvant aller jusqu’a 39
dB pour garantir un bon confort a I'intérieur de ces logements.

Pour les espaces extérieurs, L'OMS évalue la géne occasionnée = =
Hivenu sonare |ULlization des sspaces sxtérisuls

selon le tableau ci-contre : giLrne extériour |{Daicon, terrasse, jardin...|

Avec le merlon recommandé de 5 m (les dimensions exactes et

I'emprise au sol sera a définir précisément par les équipes de > 75 dB{E|

conception des batiments), le coeur d’ilot sera a moins de 55 dB(A) i Rl - e i

en journée et permettra une bonne utilisation des espaces uiiigda Tandiie ipuoes anmies

extérieurs (selon la grille OMS) FORTI. Y

En périphérie les niveaux seront un peu supérieurs, jusque 60 55 a 70 oB{A}

dB(A). Il pourrait y avoir une géne nécessitant quelques 60 4 85 oB(A) - “m’:"" PRS-

adaptations dans |'utilisation des espaces extérieurs. e P T T e
55 4 B0 dB(A} | séspivbocs dina Nifs=nion de3 sapaces

L2~ it ]

Seule la zone Sud-Ouest sera exposée a des niveaux supérieursa |- 508 55 GBiA]
60 dB(A) et ol l'usage des espaces extérieurs sera limité. 45 3,50 GR(A} | Fonms uliEsiion s es s B HIs
Néanmoins, les batiments sont implantés en retrait de cette zone < d% dfRiA]

située au niveau du merlon.

Figure 10 : Cartes des ambiances sonores sur le site avec prise en compte du merlon paysager dans le cadre de ’laménagement du projet (jour/nuit)
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£ Focus sur la qualité de I'air

Nous rappelons qu’une étude Air/Santé de niveau Il a été réalisée par le Bureau d’études EVADIES. Cette étude est reprise dans son intégralité en Annexe D2.

Ci-dessous n’est présenté que le bilan général de cette étude auquel s’ajoute un avis « a dire d’expert » sur le sujet :

Dans le cadre du projet de création d’un lotissement sur la commune de Marcg-en-Baroeul (rue du pavé stratégique), une étude « Air et Santé » de niveau lll a été réalisée conformément au contenu technique de la méthodologie AIR de février 20199.

Afin de mettre en exergue I'impact du projet sur les populations concernées, I'étude a été décomposée en deux phases distinctes : Phase 1 : Diagnostic de I’état initial du site et Phase 2 : Qualification de I'état futur, des effets des infrastructures routiéres
influencées par le projet sur la qualité de Iair.

Un des enjeux de I'étude est de confirmer que le projet s’inscrit bien dans les orientations des différents plans réglementaires en vigueur sur la commune (la commune de Marcg-en-Baroeul est inscrite dans le périmétre du PPA de la Métropole Européenne
Lilloise et doit répondre aux préconisations du PCAET 2021-2026 qui a pour objectif global une réduction de 44 % des émissions polluantes liées au transport routier).

L’étude a été réalisée dans un domaine limité par les rues de desserte du projet et bordant la zone a aménager. La bande d’étude considérée autour des différents axes est de 150 m de part et d’autre de la voie.

Diagnostic état initial (phase 1)

Une premiére étape a consisté a évaluer la sensibilité du domaine d’étude en matiere d’exposition a la qualité de I'air. Aucun « site sensible » n’est répertorié dans la bande d’étude des axes qui seront réaménagés. Les écoles les plus proches sont situées au
sud du projet et sont trop éloignées pour étre influencées directement par les reports de trafics liés au projet. A contrario, le projet consiste entre autres a la relocalisation d’un EHPAD, établissement accueillant une population dite vulnérable au droit du site.

La seconde étape a permis de mettre en avant I'absence de sources industrielles potentielles en proximité immédiate et pouvant participer a la dégradation significative de la qualité de I'air au droit du projet. Ce sont davantage les émissions locales liées au
transport routier (axes de desserte du projet), et plus spécifiquement la rocade nord-ouest qui correspondent aux principales sources d’émissions atmosphériques.

La troisieme étape s’est alors intéressée a I'analyse bibliographique des concentrations mesurées par ATMO Hauts-de-France (ATMO HDF), le réseau de surveillance de la qualité de I'air local. Au droit du domaine d’étude, via les simulations réalisées sur la
commune de Marcg-en-Baroeul, les données recueillies permettent de dresser un état des lieux de la qualité de I'air pour les polluants traceurs de I’activité routiere (NO2 et PM10). En considérant le contexte émissif précédemment évoqué, les concentrations
en dioxyde d’azote sont, en moyenne annuelle, inférieures aux objectifs de qualité relatifs a I'air (a I'instar des particules fines également simulées sur la station ATMO de typologie urbaine située a Marcg-en-Baroeul). Les modélisations du réseau ATMO tendent
a souligner la décroissance rapide des concentrations et I'absence de dépassement des seuils au droit du futur projet.

Le projet s’inscrit ainsi dans un contexte qui se traduit par une pollution de fond influencée par le trafic local mais respectant les objectifs de gualité en matiere de qualité de I'air.

Bilan des émissions (phase 2)

Concernant le bilan émissif global lié au projet entre la situation actuelle et les situations futures, le trafic subit une augmentation du nombre de véhicules sur 'ensemble des voies étudiées. Les émissions de polluants bénéficient positivement des limites
toujours plus contraignantes des normes EURO en termes d’émissions. Cela impacterait principalement les polluants gazeux tels que le dioxyde d’azote, le benzéne et le monoxyde de carbone et c’est pour cette raison que, malgré la hausse du trafic, les bilans
émissifs sont plus avantageux en 2025 qu’en situation actuelle pour la majorité des polluants.

Les hypotheses de trafic prises en compte montrent que les flux pourront évoluer de maniére significative (> 10 %) sur les différents trongons entre une situation sans projet et une situation avec aménagement (I'augmentation moyenne est de I'ordre de 14 %
sur I'ensemble des trongons existants considérés). Certains trongcons connaitront une hausse légérement plus marquée des trafics comme la rue Ducroquet.

Aux situations futures, le bilan émissif global de chaque polluant (qui considéere aussi bien les évolutions favorables et défavorables) met en avant une hausse en adéquation avec un aménagement résidentiel. Il convient de rappeler que :
=Une hausse des émissions ne traduit pas une hausse proportionnelle des concentrations ;

=Les émissions a I"horizon avec projet sont pour la plupart des polluants inférieures a celles de I’'horizon actuel.

Limites de I'étude : Le niveau d’étude ne met pas en ceuvre la réalisation de modélisation atmosphériques. L'impact de I'augmentation des émissions sur les concentrations ne peut donc étre directement quantifié.

Impact du projet et avis « a dire d’expert »

Pour rappel, le projet n’aura pas vocation a générer des flux de trafics importants puisque 'ambition autour de ce projet est de réaliser un écoquartier majoritairement piétonnier. L'ensemble des parametres étudiés, au regard des critéres de la qualité de
I'air, montre que le projet et les trafics qui en résultent seront a mettre en relation avec une hausse globale des émissions polluantes attendue pour ce type de projet. Néanmoins, les moyens déployés dans cette étude nous permettent de considérer que le
projet s’integrera dans un contexte de qualité de I’air non dégradée et que son impact sur cette qualité de I'air restera peu significatif, en considérant que :

*Les émissions futures auront tendance a étre plus faibles qu’a I’état actuel (malgré une génération d’émissions liés au projet) en vertu des progres technologiques et du développement des mentalités en faveur des transports en commun
et des modes doux de déplacement ;

*I'implantation du projet s’inscrit dans un secteur respectant déja actuellement les valeurs réglementaires relatives a la qualité de I’air selon les résultats issus des cartographies du réseau ATMO ;

=La stratégie municipale s’oriente sur une végétalisation future significative au coeur du projet et autour de ’'EHPAD ainsi que sur la création d’'un merlon végétalisé en bordure de la rocade, aménagements qui permettront de réduire la
dispersion des polluants au droit du projet.
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