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Compléments n°2023-7546

Suite à notre échange téléphonique de ce matin, je vous prie de trouver ci-dessous les informations
manquantes au CERFA rubrique 4.5 :

Superficie  du  terrain  d'assiette  :  17  786  m²  (je  vous  joins  le  plan  de  situation,  le  projet  de
réhabilitation  et  d'extension  se  situe  sur  les  parcelles  000  A0  655  (2852m²)  et  000  A0  656
( 10618m²).

Sur les deux parcelles concernées par le projet, espaces verts avant projet : 5 425,12 m² et espaces
verts après projet : 3 976,95 m²

Concernant le stationnement, il n'y a pas de modification du nombre de place de stationnement :
nombre des stationnements avant projet : 40 places, nombre des stationnements après projet : 40
places.

Pour  rappel  la  demande  d'examen  au  cas  par  cas  a  été  envoyée  le  10  juillet  2023  en  lettre
recommandée avec accusé de réception à la DREAL de Valenciennes et le permis de construire a été
déposé le 04 octobre 2023 en mairie de Caudry et également de façon dématérialisée.

Je vous joins également comme demandé le CERFA du PC ainsi que la notice explicative.
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1 Notice architecturale  

 
Le projet consiste en la restructuration partielle et la construction d’une extension à l’EHPAD Résidence Léonce Bajart 
de Caudry, afin de passer toutes les chambres doubles en chambres individuelles et de créer des unités de vie 
sécurisables. L’extension, implantée parallèlement le long de la façade principale d’accès du bâtiment existant, sera 
en R+2 avec un rez-de-chaussée technique enclavé due à la topographie du site. Cette extension viendra se 
connecter avec deux galeries d’extension sur le bâtiment existant. Deux ouvertures seront créées dans le bâtiment 
existant afin de créer les accès vers l'extension, ces accès seront réalisés en structure bois. 
 

1.1 Contexte et site 

 
L’accès à l’EHPAD se fait depuis le Boulevard du 8 mai 1945.  
L’unité foncière abrite aujourd’hui les bâtiments de la résidence, un vaste espace vert traité en pelouse aux abords de 

l’établissement, des places de stationnement. Sur cette unité foncière on retrouve également des bâtiments à 
destination médicale qui ne sont pas concernés par le projet. 
 
L’ensemble bâti se décompose de la façon suivante : 
 
- Le bâtiment « ancien », objet de la présente étude comprenant 100 lits dont 36 chambres doubles, qui est divisé en 
trois sous parties A, B et C. 
- Le bâtiment « extension » de 2007, comprenant 48 chambres individuelles, non concerné par le projet. 
 
Ces bâtiments sont bâtis sur une unité foncière d’environ 17 786m², composé des parcelles suivantes :  
- A0 655, pour environ 2 852 m² 
- A0 656, pour environ 10 618 m² 
- A0 276, pour environ 211 m² 
- A0 277, pour environ 2 149 m² 
- A0 837, pour environ 1 956 m² 
 
Le projet d’extension principale s’implante sur la parcelle : 656. 
Sur la parcelle 655, une intervention sera réalisée en R+1 et R+2 pour supprimer les redents existants et moderniser la 
façade sur la partie A d’un des bâtiments existants. 

L’EHPAD est classé en ERP de type J / N de 4ème catégorie. Ce classement reste inchangé suite à la création de 
l’extension.  

Dans le bâtiment existant, le cloisonnement des étages 1 et 2, seront totalement recréés afin de proposer des chambres 
neuves individuelles. 

 

1.2 Projet 

L'extension vient s'implanter parallèlement le long de la façade principale d’accès du bâtiment existant, en partie haute 
de l’espace vert en front à rue.  

L’EHPAD Léonce Bajart est actuellement un établissement de 148 lits répartis en 112 chambres individuelles et 18 
doubles. Le projet de l’EHPAD Léonce Bajart a pour finalité d’améliorer le confort des chambres actuelles. 

Les 38 nouvelles chambres de l’extension sont réparties en 3 unités, et sont organisées autour de patios de manières 
à disposer d’une vue qualitative sur l’extérieur.  
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Les espaces de vie tels que la salle à manger et la salle d’activité, sont pourvus de larges ouvertures avec vue sur les 
patios. Chaque étage et espace de vie disposent de terrasses extérieures. 

 

1.3 Volume et matériaux 

L’extension, tout en étant pensée de manière à respecter le site et à s’intégrer à l’existant, est traitée dans un esprit 
contemporain laissant place à de larges espaces vitrés et donnant une nouvelle identité à l’EHPAD depuis la rue. 

 

Les matériaux utilisés sont sobres et naturels. Les façades seront réalisées avec deux matériaux principaux : en brique 
dans des tons gris / beige et bardage métallique de ton cuivré. En troisième matériau, certaines parties de façades 
seront revêtues de bardage en tasseaux de bois verticaux ajourés entre menuiseries. L’ensemble s’intègre au site en 
harmonie avec l’existant, tant au niveau architectural que paysager.  

 

       
 

 

Les espaces sont organisés autour de deux patios, les façades sont habillées soit d’un bardage métallique marron soit 
d’une brique de teinte grise / beige.  

Les menuiseries seront soit : 

- en aluminium de teinte gris clair sur les espaces communs et circulation.  

- en PVC blanc pour les chambres. 

Les menuiseries orientées sud seront munies de brise soleil.  

L’ensemble des toitures sera à faible pente (3%).   
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2 Notice paysagère  

Ce projet consiste à concevoir des espaces extérieurs plus "hospitaliers" dans un établissement de santé. L'objectif est 
de créer des environnements adaptés et agréables pour les résidents, les visiteurs et le personnel. Il s'agit de repenser 
la relation avec l'extérieur en favorisant une approche active et sécurisée. 

 

Les espaces extérieurs sont conçus pour offrir des espaces de qualité aux patients et aux utilisateurs, favorisant le 
repos, la détente et la convivialité. 

 

Les deux patios permettent Intégration de zones ombragées de manière à offrir des endroits frais et confortables pour 
se détendre, même pendant les journées ensoleillées ou les chaleurs de l’été. Ils sont aménagés en dalles béton 
permettant des sentiers accessibles pour les personnes à mobilité réduite, facilitant ainsi les déplacements en fauteuil 
roulant. Chaque banc est accompagné d'un espace minéral vacant pour permettre l'installation d'un fauteuil roulant. 

 

Le jardin et la terrasse en bois située au premier étage sont conçus pour offrir des espaces de qualité aux patients et 
aux utilisateurs, favorisant le repos, la détente et la convivialité. Ces espaces extérieurs proposent un véritable univers 
ludique et stimulant, permettant aux résidents de s'engager dans des activités valorisantes, de retrouver des repères 
temporels et spatiaux, et de favoriser les échanges sociaux. Ils servent également de support thérapeutique grâce à 
une variété d'activités telles que le jardinage et les jeux. Pour cela, des bacs potagers, des bancs et des tables sont mis 
à disposition des résidents, des visiteurs et du personnel soignant.  

 

Les bacs potagers permettent l’intégration de jardins sensoriels comprenant une variété de plantes aromatiques, tactiles 
et visuellement attrayantes permettant de stimuler les sens des résidents et de favoriser une expérience apaisante et 
thérapeutique. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

2.1 Des espaces extérieurs verdoyants et rafraichissants 

Les plantations sont soigneusement sélectionnées pour offrir un cadre verdoyant et rafraîchissant à ces espaces 
extérieurs. Une variété d'essences est choisie en fonction de leur adaptation locale, de leurs qualités esthétiques et 
sensorielles, afin de créer une ambiance agréable et stimulante pour les résidents, les visiteurs et le personnel. 

 

Les arbres et les cépées à fleurs sont intégrés pour apporter de la hauteur, de l'ombre et des couleurs éclatantes à 
l'environnement. Ils offrent également des repères visuels et contribuent à créer une atmosphère paisible et naturelle. 
Des arbustes à fleurs et fructifications sont ajoutés pour leur beauté visuelle, leur parfum enivrant et la possibilité d'attirer 
les oiseaux et la faune locale, ajoutant ainsi une dimension écologique à l'espace. 

 

Des graminées et des vivaces sont plantées pour leur feuillage et leurs floraisons diversifiés. Elles ajoutent des textures 
intéressantes, des mouvements délicats au gré du vent et des couleurs changeantes au fil des saisons. Ces plantes 
apportent une dynamique visuelle et une richesse visuelle à l'environnement extérieur, stimulant les sens des résidents 
et des utilisateurs. 
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En combinant ces différentes essences, les plantations contribuent à créer des volumes variés, des contrastes 
saisissants et des textures intéressantes dans les espaces extérieurs. Cela crée un paysage attrayant et évolutif tout 
au long de l'année, offrant une expérience visuelle enrichissante pour tous ceux qui fréquentent ces lieux. 

 

En résumé, les plantations sélectionnées offrent des éléments visuels, olfactifs et tactiles variés, créant un 
environnement extérieur agréable, apaisant et esthétiquement plaisant pour tous les utilisateurs de ces espaces. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

2.2 Notice technique : entretien des espaces verts 

 

Les choix des plantes tiennent compte de leur entretien et de leur durabilité, en privilégiant des espèces résistantes aux 
maladies et adaptées au climat local. Cela garantit que les plantations restent saines et attrayantes, nécessitant moins 
d'interventions de maintenance et assurant ainsi la pérennité des espaces extérieurs dans l'établissement de santé. 

 

La conception des espaces extérieurs est envisagée de manière à limiter au maximum les interventions d’entretien 
grâce à : 

 

- L’implantation d’essences locales, adaptées aux conditions climatiques et de sol  

- La mise en place d’un paillage (mulch) sur les zones plantées afin d’éviter l’arrosage, de maintenir la fraicheur 
du sol et de limiter au maximum le développement de plantes indésirables. 

- La réduction des travaux de taille par un choix de végétaux adaptés et en port libre  

- La réduction des travaux d’entretien courant (taille, désherbage, tonte) par une mise en place de gestion douce 
des aménagements  
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3 Description des travaux VRD  

3.1 Généralités 

La construction sera réalisée sur le promontoire en façade rue de l’EHPAD et dans le prolongement du parking. 

Les aménagements VRD et les stationnements actuels sont conservés. Un accès secondaire sera réalisé en about du 
parking existant. 

 

3.2 Voiries 

3.2.1 Les accès 

L’accès véhicule existant, qui se fait par le Boulevard du 8 Mai 1945, sera conservé.  
➔ Largeur de voirie + stationnements de part et d’autre de la voierie : 22,49m de largeur au totale. 
➔ Dans le cadre du projet, un accès secondaire sera réalisé pour la desserte des locaux techniques du 

bâtiment existant (cuisine, buanderie). 
➔ La liaison en boucle entre les deux voieries est maintenue aux véhicules de faible gabarits (moins de 2m50) 

3.2.2 Le stationnement 

Les places de stationnement existantes sont situées le long de la voie privée située sur la parcelle de l’EHPAD. Elles 
ne seront pas modifiées dans le cadre du projet.  

En effet, le projet n'augmente pas l'effectif global de l'EHPAD : les chambres à deux lits existants deviendront 
individuelles et une chambre existante par niveau deviendra un local commun. L'effectif total de l'EHPAD demeurera 
donc de 148 résidents. 

Aucune place de stationnent n’est créée.  

 

3.3 Ouvrage divers 

Des murs de soutènement en béton selon plans architecte et VRD seront mis en place côté façade principale du 
bâtiment, afin de retenir les terres. La voierie intérieure entre le bâtiment existant et l’extension ne sera pas modifiée et 
sera toujours d’une largeur de 4m99. 

 

3.4 Assainissement 

L’assainissement sera de type séparatif. Les eaux usées seront récupérées et rejetées vers le réseau existant. Les eaux pluviales 
seront infiltrées sur site si le sous-sol le permet, ou rejetés à débit régulé. 
 
Eaux Usées 
Les eaux usées et eaux vannes seront reprises en sortie de bâtiment côté accès créé. 
Les effluents de l’extension seront repris dans des regards de branchement, qui eux même se rejetteront dans une canalisation  de 
DN200 en PVC CR16, qui viendra se raccorder au réseau privé existant. 
Il n’y donc pas de rejet au réseau public. 
 
Eaux Pluviales  
Des essais de perméabilité devront être effectués afin de connaître le coefficient de perméabilité et de définir si l’infiltration des eaux 
pluviales est possible ou non. Le niveau de nappe devra également être relevé. 
Toutefois, au vu du plan de récolement reçu, et de la présence d’un ouvrage existant d’infiltration, il semble possible d’inf iltrer les 
eaux pluviales. 
Au vue de l’emprise disponible, le bassin enterré de gestion des eaux pluviales proposé sera situé en point bas de l’accès 
nouvellement créé, avant le raccordement sur le parking existant. La surverse du bassin créé transite vers le bassin existant. 
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3.5 Réseaux divers 

Défense incendie 
Un poteau existant est présent à proximité du site. Nous pouvons supposer que le bâtiment existant est correctement défendu. Ce 
point sera toutefois vérifié, de même que la compatibilité de l’extension avec la défense incendie en place. Le SDIS sera sol licité. 
 
Eau potable 
Le réseau d’eau potable sera tiré depuis le local chaufferie existant. Un PEHD de diamètre 60mm sera posé. 
 
Réseau de chauffage 
Le réseau de chauffage sera posé sous la voie en enrobé coloré. Il sera raccordé depuis le local chaufferie existant. 
 
Electricité  
Un poste de transformation est présent au sein de la parcelle du projet, il alimente les bâtiments existants. Le raccordement en 
électricité est prévu depuis ce poste. 

Eclairage extérieur 
Le réseau d’éclairage existant passe au niveau de la future extension. Des candélabres seront déposés et le réseau sera dévié. Un 
nouveau départ sera créé et reprendra le réseau existant. 
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