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Demande d'examen au cas par cas préalable a la
réalisation éventuelle d'une évaluation environnementale

Article R. 122-3-1 du code de I'environnement
Ca formulaire sera publié sur la site infernet de 'autorité chargée da I'examen au cas par cas.
Awant de remplir cetle demande, lire attentivement la notice explicative.

Ca documant est émis par le minisiére an charge de 'dcologia.
Ce formulalre paut se remplir facllement sur ordinatewr. 51 vous ne disposez pas du logiciel adapta, vous
pouvez telécharger Adobe Acrobat Reader gratultement via ce llen [

Cadra résarwd & l'autoritd chargde de 'axaeman au cas par cas

|
Date de raception: 22 | 08 | 2023
Dossser complet e 1 22 | 08 |2023
N d'enregisirement ; _ 2023-7404

L Intitulé du projet

TRAVALX D'AMENAGEMENT : MUTATION DU SECTEUR BERGAIGNE A ARRAS

Identification du (ou des) maitre(s) d'ouvrage ou du (ou des) pétitionaire(s)

2.1 Personne physique
Mom Prancar{s)

2.2 Personne morale

Dénomination Raisan sociale
COMMUNALITE URBAIME D'ARRAS (L
N* SIRET Type de société (SA, SCI...)
200 0 38 578900014 B E
Représentant de la personne morake © U] Madame [#] Monsieur
Mom Frénom{s)

MONIER STEPHAMNE

La kol n® TE-17 du & janvier 15978 relative & l'lnformatique, aux fichlars et aux bbarkds s'apphgue auwx dennaes nominalives portéas
dans o frmulaire. Ele garantil un drod d'accés et de reclification pour cés données Eu-pi"él! du sendse deslinaiarns.
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LI Catégorie(s) applicable(s) du tableau des seuils et criteres annexé a l'article
R.122-2 du code de I'environnement et dimensionnement correspondant

du projet

Caraclérsbquas du projet au regand des seuls et critéres de la calégona

N* de calégoria ef sous-catégoria (Pré&cisar lea dventuslles ubriques kssees d'avtrea nomanclaturas (ICPE, 10T, el

39 proget s'étend sur emdron 3.5 ha el e p-i:r[lr obial de restructurer s secteur
Bergaigne. Cel ol a vocation & accusillic environ 35 000m* SDP de surfaces
41 tertiabres, un parking en structure dont |a javge est estimée & T00 placas aingi

que des quais dédiés au transport régional da personmnes.

31 Le projet fait-il I'objet d'un examen au cas par cas dans le cadre du dispnstﬁf prévu aux
| et Il de I"article R.122-2-1 du code de I'environnement ? (clavse-filet) 7

L] Oui [#] Mon

3.2 Le projet fait-il I'objet d'une soumission volontaire & examen au cas par cas au titre du 111
de l'article R122-21 7

O ouw  [E Hon

Il Caractéristiques générales du projet

Dodvant 8re annexdes au présent formulaire les pidces dnoncées & la rubrigue 8.1 du Tormulalne,

41 Nature du projet, y compris les éventuels travaux de démolition

Afin da mallre en ceuvre son projel de mutation du secteur Bargaigne, la Communauté Urbaine va avolr recowrs
aux natures de travaux cl-dessous |

- Démolition de bafiments existants sur Mot Bergalgne {Hors safe de sport qui reste en place)

- Dévolsmen! des réseau |& cas dchéant

= Transfart des acthilds en place

- Travaux de restruciuration de voirie

= Création d'un parking en struclure dont la jauge est ixds & 700 places

- Création dé quals pour l& iransport interurbain de personnes

- \iabilisation et cessions de charges foncléres pour environ 35 000m? SOP & vocation tediaire auprés de plusieurs
aparateurs qui adifieront las constructions.

Ces projels sont Inscrils au SCOT ef au PDL,

4.2 Objectifs du projet

L'objectf da catta opération d'amanagamant est da ;

- Requalifier | sectaur Bergaigne aprés la libéralion des activités an place (dont une partie d'emprises occupées
parla SNCF

- Dﬁvalnppel:l sur le secteur Bergaigne une nouvelie ofire terfiaira & proximité immédiate da la gare ol de son pole
d'dchanges mullimodal |

Intégrer ce site au PEM gare en proposant une offre de stallonnement et en implantant des quais powr la transport
interurbain;

- Raconfigurer Fofire de stationnament du secteur gare, dans un oojeclf da rationnalisation du foncher at dinserfion
gqualiative dans lo paysage urbain;

= Aménager 8 quals dédks au franspon réglonal de perscnnes,

- Ingérer la tramé paysagére au eein du sacieur Bargaigne.

Ca projet d'aménagement revdl un enjeu majeur en matidra de recompesition wurbaine, || paricipera & 8
dansflcation du quarter et comribuara & limiter l'atalement urbalm,

Il offrira & I'agglomération une offre tertiaire complémentaire & proximité immédiate du PEM restructuré do la gare
d'Arras, confirmant ainsi Fatiractivibé du territoire pour limmobilier du buereau,
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4.3 Décrivez sommairement le projet

4.3.1 Dans sa phase travaux
Lies fravaux vont se derouler en plusieurs stapes.

En amont des fravaux d'aménagement, Interdendron |

- Les démoditions das bAtimenta situés rus Bargaigne (hors salle de sport qui raste en place)

- Le transferi des acliviles en place

- Les déviations des réseau compris dans I'emprise du projet et la purge de la confrainte archéclogique alnsl que
le tralterment des dvantualies pollutions non compatibles avec 'affectalion fulure du site,

Les travaux da mutation du secleur! Bergaigne seront réalsés sous la procédure de permis d'aménager,
Les programmes de constructions ferent I'ebjet de permiz de conatruire.

Chague éape de travaux fera Nobjel de mesuras visant a

= dlabdir des dévialions pour les circulations molorisées et douces,

- définir des mesures afin da imiter limpact da la phasa chantier pour lés riveraing, usagera, commergants ... {bruit,
poussiares, odeurs, vibrations... ),

=difinir des mesures visant & réduire 'lmpact des travaux sur l'environnement (slockages, rejels .. ).

S'agissant des travaux réalisas & proximité des voles SNCF, les directves de sécurité famoviaines seront intégrées
4 fordennancermnent des chanbiers,

Les travaux sont prévisionnellement échalonnés de fin 2023 & 2030,

4.3.2 Dans sa phase d'exploitation et de démantélement

En liau et place de I'actuelle gare inlerurbaine ot des 520 places de parking en surface, sera aménagd un nouveau
marceal da ville comprenant environ 35 000m® de SDP de bureauxisarvices, des quals pour e transport régional
et un parking en struciure d'environ 700 places,

Outra les liaisons viaires, || sera connecté au pdle gare par une liaison douce pénérause el sdourisée.

La salle de sport présenta sur Mot demeurs.

44 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d'autorisation le projet a-t-il été ou sera-t-il soumis ?
(1) La décision de 'aulorité chargée de l'examen au cas par cas devra &lre jointe au(x) dossier(s) d'autorisation(s)

Le projel d'aménagement sera soumis aux procédures sulvantes :
- Permis de démolir pour les consineclions existantes (1 permis de démalir deja oblenu)
- Parmis d'aménager

Les acquéreurs de charges fonclbres déposeront des permls de construire pour autoriser Médification des
constructions projeides.
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4.5

Dimensions et caractéristiques du projet et superficie globale de 'opération - préciser

les unités de mesure utilisédes

46

Grandeurs caractéristiques du projet Walaurs
Périmétre de l'opdration d'aménagemeant | Environ 3.5ha
Surface de plancher développéa : 35 D00mM® de SDP terliairg
1 parking &n siruscture T0O0 places

Localisation du projet

Adresse et commune dimplantation

MNumérnn Vale - BNl i fue Bergaigne ot bs bivd Leclerc

Lieu-dit -
Localitg : ARRAS

Codepostal: .8 2 0 0. 0 gp. = Codex:_

Coordendes gdographiques!
Lnng.:_E'u_“ i g 50 e i s B RS e RS (B e (Y

Pour les catégories 5° a), 6° a), b) et ¢}, 7°a), 8°a), 10°,11%a) b),12°,13°, 22°, 32° 33°, 34°, 35°, 36°, 37°, 38", 43°
a), b) de "annexe & larticle R, 122-2 du code de l'environnamint

Potrit cis xhipoart  Long, ¢ 1558 BES - 550 NS " 06 B0 YO L, & ) B0 ¢ D BN S DR " IS

Pt cher ] side s Long ;- 25 IS % IS e 0 S 0N " SR [t S T B S (T

Communes traversées ;

Précisez lo document d urbanismie en vigueur ef les zonages auxquels le projet est soumis ;

Fluid'&rras - zone LUBa+

E'J-tllgnaz a volre demands les annexes n"2 & 6,

4.7 S'agit-il d'une modification/extension d'une installation ov d'un ouvrage existant ?

[ Oui [ MNon
4.7 5i oui, cette installation ou cet ouvrage avait-il fait 'objet d'une évaluation
environnementale ?

Qi [ Mon

{8] Paour Foudne-mar, voir folice seplicalive.



4.7.2 Si oui, décrivez sommairement les différentes composantes de votre prﬂjt?t et
indiquez & quelle date il a été autorisé ? En cas de modification du projet, préciser les
caractéristiques du projet « avant [aprés »,

La projet d'aménagement a falt Mobjet d'une pramiére damande d'examen au ¢as par cas. Calle-ci a aboull sur une
décision de non soumission & dvaluation environnementals en date du 29 juillet 2021,

Par la sulte, les &tudes se sont poursuivies et la CUA a décidé d'étendre le périmatre opérationnel du sectaur
Bergaigne & des emprises situées & 'Ouest, portant le projet de 2.9ha & emviron 3.5ha, Cela permet egalement de
répordra & la demande des opérateurs privés soubhaitant se positicner sur le site, poriant la surface de plancher
prévisionnalle da 24 000 & 35 000m™.

En outre, la dimantionnament, la forme du parking silo et ses accés ont dvolud. La [auge est passée de B00 places
& snviren 700 places. Dans ke méme temps Femprise dédide au parking a été &endu dans un souci dintégration
paysagére. Un acchs & cebui-cl depuis le sud a élé ajouté au projet.

3l Sensibilité environnementale de la zone d'implantation envisagee

(D) Afin die rdunie les Informations nécessaires pour rampdir e tableau cl-dessous, vous pouvez vous rapprocher des

senvices instrecieurs, el vous référer nolamment & Foulil de cartographie intaractive Géo-IDE, disponible sur le site de
chague direction régionals.

Le site Internet du ministére de l'environnement vous propose, dans la rubrique concernant la demande de cas par cas,
la lste des sites internet ol trowver les donndes anvironnamentales par réglon utiles pour remplir ke formulaire.

Le projet se situe-til : | Oul [ Non = LequeliLaguele 7 e M
v f L& sita n'est concarna par aucuna ZNIEFF.
Las sites les plus proches sont :
Dans une zone naturatle « & environ 2km la ZNIEFF da "j'paﬂ Eud%??;?llﬁﬂ de [a Scarpe enira
dintérat acologiague, Arras et Vitry en Artols (ZMIEFF 31001
faunistique etﬂﬂ“wqm do |2 | Bl anmnmgkm la ZNIEFF de type 1 Ia haute vallée de la Scarpe
type 1 ou Il (ZNIEFF) 7 entra Frivin-Capelle 8t Anzin Saint-Aubin, | bols de Maroeuil et la

valiée du Gy (ZNIEFF 310013279)

Le sile riesl pas siué en zona de Montagne

En zone de montagne 7 B1&

Le site n'est pas situé dans une commune couverls par un aréts de
blotop

Dans ume 20ne couverte par
un arréta da profection de o [ O
bictope 7

Le site mest pas situé dans une commune couverte par |3 loi littorale

Sur b= territoire d'una

commune lifborake 7 @&
Le site mest pas situé dans un parc national
Dans un parc national, un
parg naturel marin, uneg
résanva nalurella (nationale 0

oU régianale), une zone de
consensation halisuligue ou
| un parc naturel régional 7
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Le projet se situet4l: | Oui | Non LequelLaquelle 7
Le site n'est pas situd sur un femicine couvert par un PP armilé ou
sur un lerriloire couveart en un PPEB en cours d*élaboration,
par un plan de prévention
du bruil, arrdlé ou le I I
s dchaant, en cours
d'élaboralion 7
v Les sites inecrits au patrimoine mondial de 'UNESCO du beffrai
Drans un blen Inscrit au d'Arras et de la Ciadelle Yauban sont 4 environ 500m ot 800m de
patrimoina mondial ou sa lemprise projet.
Zone tampon, un moanument = e
higlsrigue ou ses abords Une granda parlie da lemprise (Esl) est comprise dans be périmlre
ou un site patimenlal da protecton des monuments historiguees,
rarmarquabla 7 L'emprise du projel est comprise au sain du périmétre da 'AVAR,
valant 5PR.
L& site ne s gitve pas & prodmité done ZH identifiée au SAGE
Scarpe Amont,
Ls donnédes tarrains & nofre disposibion exposent [a présenca da
Dang une zone humide ayant 0 remblais d'ung dpalsseur consaquents.
fait 'objet d'une délimitation 7 | En sus, les &tudes de sols ont relevd un niveay moyen des nappes
antre 13 et 15m
Par allleurs, aucune végéaton représentalive des zones humides
B n'est présente sur sie, i
Cans une commune colarts Un PPRM B8 aux cavités souterraines a aia prescrit la 03 juin 20186,
par un plan de prévention des Caelul-ci & fait Fobjet d'une enguéta pubBgue en 2023, mals n'est pas
risgues naturels prévisibles (=1 | [} |encore approlve
(FFRN) ou par un plan
da préwantion des risques
Le site n'est pas concemd par un PPRT, maks sa shue dans &
RO BT o | o [permere auPP Arkéma.
Sioul, est-ll prescrit ou
approuvé 7
La base Basias rdviie Nexistance de plusieurs anciennes activités
ipuﬂusn’r&a au sein du pérmétre de projet, Las tarrains ont &té, pour s
majeura parte, acquis auprés da la SHCF an 2005 et an 2019, Une
Crans un site ou sur des sols @ | o fude historiqua imeestigalion des sols esl annexéds & 'acte de vents
pollués 7 de 2018, Elis reléve la présence de point de pollution mais conclut &
la compalibilité du site avac une vocation industriells. La CUA 8
realise das etudss pour datarminss sila sils est compatible aves
I'affectation fulure ef la cas échédanl les aclions & medtre en oeuvre.
La slfe n'est pas shusé dang une Zone da répartition des eau,
Dvans une zona de rapartition 0 o
des eaux 7
|.. = La sile n'esl pas sibué dans un pénmétre de protection da -:Ep't-a:ﬁe
| Dang un périmétre de ataan)
proteclion rapprochas d'un
captage d'eau desting ala 7
consemmation hurmaine ou
d'eau mindrale naturatia ?
Le périmetre da projel ne se silus pas dans un sile Inscril au sens du
Code de lEnvironnement,
Drane wn site inscrii ? L] =1
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Le projet se situe-i-ll dans
ou ﬁ_p_m:h‘li‘lﬁ i

|
Man

Lequel et & quelle distance 7

O'un site Matura 2000 7

Dun site clagsd T

Les sites les plus prochses 500l &
- Les pelouses métalicoles de la plaine de la Scarpe (FR3100504) &

Le projet ne s& sifue pas dans un site classh

| oul
O | ® |amwiron 22 ot 25Kkm
] =

-3l Caractéristiques de |'impact potentiel du projet sur 'environnement et |a
santé humaine au vu des informations disponibles
61 Le projet est-il susceptible d‘aveir les incidences notables svivantes ?

Veuillez compléter le tableau suivant :

Ressources

| De quelle nature 7 Da quelle importance 7
Incidences potantlelies Dul | Mon Appréciez sommairement I'lmpact potentiel
Le projet d'aménagamant du secteur Bargaigne ne va pas angendrer
de prélavements d'eau directs dans ke sous sol ou en surface.
Errggv":axﬁtisd;:au “ Wéanmalns, le projet va générer une consommation d'eau potable &
F'm | da I [} | = s hautaurs des besoins des fulurs usagers des programmes de
bt tadtin ‘construction tertiaire, _
milkeL 7 |En phase chantler, la projet va générar une consommation a la
hauteur dea besoins das différenls chantiers,
La projet d'amﬁnagamarﬁ;ﬂ_"-fﬂﬂ du sectewr Bergaigne n'impliqueers
pas de drainage ni de modificalion prévisibles des masses deau
Irmgliguera-t-i souterraines
des dreinagesiou
das modificatians £ | &
prévisibles des masses
| draan souterraines ¥
Les matériaux issus das démollions (batl et dalle). serant axporés |
viars des filktres de trallement adaptées.
Des matériaux excédentsires pourront provenir de la phaqﬂ
Esl-ll axcédentalre en \errassement des ravaux daménagement et de construction. Ces
Hk 7 = | [ Imatériaux seront, aulam que de possible stockas an vua de leur
materiay résmplol sur site, A défaut, s seront vacués vers des fikéres
adapléas.
—- Le chantier d'aménagement ou les chantiers de construction
rmafériaux 7
Si oul, ulilisa-t-il las
ressources nalurelles - 0l
du 5ol ou du scus-sol 7 -
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De qualle nature 7 De quella inpﬁﬁﬁuf

Incidences potentlelles Oul | Non Appréclez sommairement I'impact potentiel
Est-i en adéquation La projet 58 raccordara au résesu d'assainissamant axistants.
2 | avec les ressources S'agizsant du réseau d'eau potable, || sera déployé au sein du
g disponiblas, sackaur.
les éguipaments [ | =
i d'alimentation
en eau potablel
assainissamant 7
Eat-ll susceplible Le sie dy projel est situd en Zone urbaine, Le paysage est marqus
d'andrainer das par une anthropisation prégnanie. La biodiversité est peu présents
perturbations, des sur site. Elle correspond principalement aux alignemanls d'arbres qul
dégradations, des strusturent le réseau routler ef les espaces de parking. ,
et des i ) Au rag._an:l |:|_|..l niveaL d'anmmplﬁ.at._u:un du site, l'incidence du projel sur
blodivarsits exdstants - 13 biodiversile swistante samble faibls,
faune, flore, habitats,
continuités dcologiques 7
Sl la projet ast situs La site n'est pas sitwé dans une zone Natara 2000, Les sites lés plus
dans ou & proximits proches sont & plus de 20 kilomblres de l'amprse du projel,
. d'un site Natura 2000, L& projel naura aucune incldence sur un slie Natura 2000,
est-l suzceplibla
d'avoir un impact sur o] =
un habitat / une espéce
inscritie) au Formulaire
Standard de Données
du site ¥
L'emprisa du projet est situde en milkeu urbain sur des espaces
{anthroplsés,
Engendre-t-i| la
gensommation = La projet n'engendrera pas de consommation despaces naturets,
d'espaces naturels, O | B |agricoles ou forestiers.
agricoles, forestiors,
maritimes ?
Le projel n'est pas comprs dans un périméire de PPRT (PPPI
ARkEmalPar allleurs, I demecsre un risque de TMD sur des axes
sifuda 4 proximitd imméadiata du projet @ le faisceau farmd af la
Est-ll concemds boulevard Leclero, Le site n'est pas silué & proximibé d'un ICPE.
ppar des risquas Cr | (= [Enfin, ke territolre d'Arras a dud marguié par les deux guemes
technologiques 7 maondiales. I demeure un risque de découverie d'engins
pyrotechnigues. A cef effel, le MOA s'attachera les serdces dune
enireprise spécialisdée alin de rocueiliic sos préconisations pour les
iphases ravaux. :
Le secteur ol le prajel se développe se silue dans le pdrimétre d'un
FRM cavité prascrit, En effet, ke quartier reléve |a présence da
nombrelsas cavites. La CUA meana das eludes afin d'idealilier ol de
r e connaibre los dveniueies cavites présentes sur le site de projet. De
?&T:mumspf s i#] | [ |phs, les préconnisation du PPRMT saront Intégrées,
Quant & Faléa retrait et gonflamant d'argile, la site se situa an zona
d'abba faible.
Au sein de 'emprise du projet, 3 sites BASIAS sont répertoriés pour
it .. |da l'entraposaga da liquides inflammables. Par ailleurs, le diagnostic
Engendre-t-il des L1 B lenvirennemental dtabii par SNCF Immobiller sur une partie des
risques sanifaires ¥ emprises du projet (Hof Bergaigne pour partie) fait éat de présence
; de points de poflution. Le MOA s'est allachs les services d'exparts
5:;—;Iﬁim;::ﬂrg?r:-:;daa B B afin da menar une campagna de sondagas compléameantaires (on

cours) of dablir si un plan de gestion est & melire en place afin de
{rendre le site compatible avec ses usages futurs,
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Muksances

De qualle nature ?-ﬁi'qmle importance 7

Emissions

INGERI DR POSTEARE Al o Appréciez sommairement I'impact potentiel L
il Le projet d'aménagement prévail la création d'un parking en
structure d'environ 700 places afin de répondre awe usagers du
guartier. La réalisation d'un ouvrage da stationnement s'insorit dans
Engendre-t-il des ure volontd de raflonaliser loffre de stationnement dans le gquartier et
déplacementsides =l | O |zonemprise auscl. Le projel Bergaigne a egalement pour objet I
trafics ? d'accuailic do nouveaux programmes leriaires qui géndreront du
trafic.
En sus, |8 projet acceulliera la circulation de cans régionau.
- La projat pourra générer lempeorairement des nuisances sonores
; . |pour les riverains en phase chantier, Le cahier des charges des
Eslil souree o8 brult 7 LR L anlr;irlasas de travaux comprandra un volel réduction des nuisances
Esi-l concarmnd par des | La Incalisation du parking & l'opposé des habitations et e
nulsances sonores 7 - positionnement en écran des programmes lerliaires atténuera la
5 1 percepiion du bruit liée & l'exploitation du parking. Il est rappelé que
le site a5t occupd, 4 oo jour, par une gare interurbaine el un vaste
O | =
Engendre-t-il des
odeurs 7
Est-|l concarna par des
nuisances olfactives? | O | @
* |En phase exploftation, le projet ne générera pas de vibrations.En
phase chantier, des vibrations pourront &l5e ressentas,
Engendre-L-|| das # | O |assentiellement durant les phases de compactage.
vibrations 7
i 15 dhuissier seront opérés sur les
Estl concad s ce LETR et O orieh AN A
wibrations ¥ & E
Lo secteur dans lequel |e projet se dépioie ast situé en canire-villa
Engendra-t-il das . g'ﬁn{rﬂr. Eﬂhﬂl_'laéqum la site est dédja fortement concemnd par des
amissions lumineuses 7 e kil ol
Est-ll concarné Le projet comporiena un volst mise an lumigre. | sera dludié pas des
par des émisslons dquipes spécialisdes afin de proposer un mabériel et des
lumninauses 7 ¥ | O lschnologies adaptées aux sites.
= En phase chantier, les apports de matédals el de malériax
nécassiteront des rolations de poids lourds, Cetimpact ne sera que
temporains.
Enga'l'fd'.ﬂlr.i'" des re0ls | o | [ & terme, seuls les rajets figs & la circulation automcbile et su
dars | ar chauffage des batimants sont altendus (Oblgation de raccordemen
au chauffage urbain}.
Les eaux pluviales seront infilirdes sauf conire Indications tﬂlﬁﬂ'l-'i:ﬂﬂt-
A lides & la présance des cavikés, Dans ce cas, les eaux saront
Engendre-ti dos refets | = | O jamoonnées avant un rejet  débit régulé dans le réseau. Une
liquides 7 galution mixte pourralt aussi &fre envisaghe,
- sl elle est acceptable pour le site.
3l I‘.:"'"'.?mg' quel S'apissant des rejats en eaux usees, lls se feront dans le réseal
nmilley L D g assainissement exisiant,
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De guelle nature ¥ De quelle iImportance 7
Appraciez sommairement limpact potentisl
La projed va génard das afflugnts ganéras par les usagears das

programmes berliaines.,
La ETEP dispose d'une résernve de capacité pour traiter les aaux

Incidences potentislles Ol | Mon

: usaes de ca projet.
Eﬂr:lgmdm-l i des a | O
uenis ?
g = Le projet va produlre des déchels en phase chantier et en phase
15 exploitation (ordures ménagéres des programmes de buraauk).
Engendre-t-i la
production de déchets Temporairemant, |a phase chantier va générer |a production de

<] | [ [d&chets. Durant cette période, dea déchets potentiellement

x“ dangereus, inertes, dangeraux ou Inertas pauvent &tre découverts. Dans ce cas, Bs
ngereux 7 seront stockés (avec dispositlf do sécuritd le cas échéant), puls

envoyas pour traitement dans des filiéres spécieliséas.

La projal est situa dans b= périmétre da 'AVAP valant SPR. Aussi les |

Est-l suscaptible autarisations durbanisme bandfcieront d'un examen de FABF, Une

de porer atteinta concertation amont sera engagée avec 'ABF. La projet a déja fait
I'oiojet d'une présentafion & 'ABF. S'agissant du patrimaoins

au patrimaina [ | F |archaclogigue, ba site se sitlue en zonage archédologique. La

architectusal, cullurel,

: congultation du SRA rest pas scumis 8 un seull, Une demande
archaciogique et préalable & éié adressée au SRA. gui & soumis le site & diagnisbic
paysager 7 archéslogiqua préventif.

=8
'E Engendre-t-8 des L'usage du sectaurBergalgne va dvoluer. Actuelemant oocupd par ta
2 | medifications sur les gare Interurbaine el des nappes de parkings, celul-cl va accueillir &
E aciivités humalnes terme des surfacas feriaires, un parking an struciure, ei quelgues
8 y quais pour le transport régicnal seront réimplanis au cosur da et
(agriculiure, alo
sylviculture, urbanisme,
aménagemesnts),
notamment I'usage du
sod 7

6.2 Les incidences du projet identifiées au 61 sont-elles susceptibles d*&tre cumulées avec
d'autres projets existants ou approuvés ?

[} Onal M
Si oul, décrivez lesquslles :

La congultation du site de la DREAL Haut de France démantre qu'aucun projet soumis & avis de 'AE n'est
susceptitle d'avoir des effets cumulés avec le projet d'aménasgement,

En affet, un parking provisoire va éire créar rue d"Achicourl. Celui-ci n'aura plus vocafion & dameurar une fols la
parking silo en exploliation,

Méanmaoing, || apparail que b projet de restructuration du PEM gare dArras (restructuration de 'existant) pourra
avolr des impacts sur les déplacement des salarés des programmes tertiaires. En affel, les nouveaus programmes
qui seront accusillis bénaficlerant d'une sltuation privilégide eu dgard & I'offre de ranspos car situgs & proximité
immédiate du PEM reabrucherg.
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6.3 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'avoir des effets de
nature transfrontiére ?

) Qul (¥ Mon
Si oui, décrivez lesquellas :

6.4 Description des principaux résultats dispeonibles issus des évaluations pertinentes des
incidences sur I'environnement requises au titre d'autres législations applicables

Diagnostic sanitaire des sols : #at 1, 2, 3 et parking sllo ; terrains compatibles avec Faffectation future du eite

6.5 Description, le cas échéant, des mesures et caractéristiques du projet susceptibles d'étre
retenues ou mises en ceuvre pour éviter ou réduire les effets négatifs notables du projet sur
environnement ou la santé humaine (en y incluant les scénarios alternatifs éventuellement
étudids) et permettant de s'assurer de I'absence d’'impacts résiduels notables. Il convient de
préciser et de détailler ces mesures (type de mesures, contenu, mise en ceuvre, suivi, durée).

Le projet d'aménagameant est la déclinalson des orlentations du SCOT, du POU et du PLUIL

Le projet d'aménagement va permettre d'intensifier l'urbanisme el de qualiier un secteur dont la posticnnement
géographique est de choix : & proximilé du PEM gare et du centre ville,

Sinscrivant dans un secteur AVAP, la conception du projet prendra en compte le contecte patrimonial dans laguel il
s'inscril, tout comme les éventuallas prescriptions du SRA en matiére d'archéologie préventive. S'agissant du
mitiau nature!, las anjeux sont faibles,

Le risque cavités el pyrotechnique seront évalués aves les services of entreprises spécialisdes, Des investigations
complémentaires sont en cours.

La collacte des eaux usées sera gssurés au réseau dassainissement présent. Les eaux pluviales seront Infllirées
eliou rejelées au réseau.

Leg masuras nécessairas seront prises en phage chantier et exploitation afin de prévenir toules eveniuelies
pallutions accidenteles.

S'agissant de limpact du projet sur lo Lrafic, le projet intégrera les praconisations d'un cabinet speclalise en mobifile,

Nz



Pl Auto-evaluation (facultatif)

() Au regard du formulalre remepll, estimez-vous quiil ezl ndcessaine que volre projet fasse 'objat d'une évaluation
emdronnameniale ou qu'll devrait en &ire dispensé 7 Expliguez pourquoi.

N ARRGREART = T AR R R T ]

81 Annexes obligatolres

Objat
| Documeant CERFA n*14734 Infitulé « informations nominatives relatives au maitre d'ouvrage ou
| pébitiennaire » - nen publis.
| Si be projed fail 'objel d'un examen au cas par cas dans le cadre du dispositif prévu aux | g1 1l de

2 | larticle R.A122-2-1 du code 'environnement (clause filet), la décision administrative soumettant ba projet | [
El‘l.l 1'35- [rar Cas,

Lln ptan de situstion au 1725 000 ow, & défaut, & une échelle comprise entre 116 000 st 1064 000 (10
| peut s'agir d'extrails cartegraphlques du document d'urbanisme s existe)

Au ménimum, 2 pholographies detées de la zone d'implantation, avec une lecalisation cartographigue
4 | des prises de vue, I'una devant permetire de situer le projat dans lenvirennement proche ot lautra de | [
e situer -:I.Ena Ia paysage Inlnmln

Un pdan du prajat ou, pour les trawvaus, ouvrages ou amenagemsants visss aux calségories §° a), 6"a), b)

§ |etc) Ta), 3"a),10%,11%a), b), 12°%, 13°, 22%, 32°, 33° 34°, 35°, 36, 37", 38°, 43" a) el b) de [annexe & O

Faricle R. 122-2 du code de l'anvironnement un prajet de traca ou une envaloppe de frace

Sauf pour bes travau, ouvrages ou aménagemeants vises aux 5° a), B"a), b) et c), 7° a), 9%a), 10°,11%a),

b}, 127, 137, 22°, 32" 33°, 34°, 35°, 36, 37°, 38", 43" 8) et b) de ['annexe & Maicle R. 122-2 du code

6 de 'emvironnemant : plan des abords du prajet {100 métres au minimum) pouvant prendre la forme 0
da photos agriennes datées et compléiées si nécessaine sebon les &volutions récentes, 4 une &chells

comprise enire 162 000 et 175 000. Ce plan devra préciser [afeclation des constructions ot Berrains

avoisinants ainsi que les canaux, plans d'eau et cours d'eau

Si le projot est silud dans un site Matura 2000, un plan de siluation détaillé du projet par rapporl 4 ca

7 |site. Dans les autres cas, une carte permedtant de localiser le projet par rapport aux sites Matura 2000 il
sur lesqusls e projet ost susceplible d'avodr des effols. |

—

|
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8.2 Autres annexes volontairement transmises par le maitre d'ouvrage ou petitionaire
(1} Vaullez compléter e tableau ci-joint en Indiquant les annexes jointas au présent formulaire d'évaluation, ainsi que les
parties auxquellss efles se rattacheant.

B2 Obje i

1 I
2 (I
3 _FJ
|4 f 0
5 O

Il Engagement et signature

J cortifie sur 'hanneur avoir pris an compée les principaux résultats disponibles iesus des évaluations periinentas
des incidences sur lanvironnement requises au titre d'autres l&gislations applicables []

Ja cerifie sur I'honneur Mexactilude des renselgnements cl-dessus [+

Norm MONIER

Prénom Stéphane 'ﬁ.&ummmr Glnﬂ.l:l‘;mlln'lfn: thh-lﬁ
Qualité du signataire Directeur genéral adjoint

" MONIER Stéphane

i i . AT TS N N Signatura du (des) demandeur(s)
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Complément dossier n°2023-7404

Bruit :

Au sujet du bruit, un plan de prévention du bruit dans I’environnement est en cours
d’élaboration.Les cartes stratégiques ont été produites et seront approuvées par délibération lors
d’un prochain conseil de communauté. Des échanges ont eu lieu avec la DDTM suite a la parution
du nouvel arrété du 7 février et la validité des cartes a été confirmée.

En synthese des documents, il apparatt :
@ La secteur a aménager se situe pour moitié dans le périmetre de la zone de servitude.
@ Les mesures constatées sur le secteur sont en dessous des seuils des valeurs limites.

@ La zone de « nuisance » est localisée prés des voies ferrées sur une bande d’environ 30 a 50
m apres la limite de propriété sur des valeurs de 50 a 60 dB(A) en journée

Compte tenu de 1’étude réalisée pour le PPBE, il n’a pas été jugé utile de lancer d’autres
investigations.

Afin de réduire cet impact, il a été décidé d’organiser le parking silo en longueur au plus prét des
voies ferrées. Ce batiment d’une masse importante constituera un masque sur plus de 145 m. Seul
I’ilot 4 restera affecté par les nuisances sonores pour partie (dispositions constructives a prendre en
compte par le futur acquéreur).

Je rappelle que la destination des locaux sera affecté a du tertiaire, sans locaux a sommeil. Il est
toutefois possible qu’un ilot soit dédié a I’enseignement. Dans ce cas, les ilots 2,3 seront a
privilégier. (un acquéreur s’est déja manifesté sur le lot 1).

Documents transmis : cartes ferroviaires a(Lden/Ln), b, c(Lden/Ln) et rapport PPBE
Pollution des sols :

Pour ce qui concerne la pollution du sol, plusieurs études ont été lancées : étude de vulnérabilité du
site et analyse sur plusieurs secteurs (ilot1,2,3, parking silo). Les études doivent se poursuivre sur le
reste du secteur a aménager.

En synthese, la pollution diffuse (principalement des métaux lourds et HAP) se concentre sur les
premiers meétres de remblai. Il n’a pas été détecté de concentration marquante ou anormale méme si
les seuils ISDI/ISDI+ sont souvent atteints . L.es mesures a prendre seront fonction des projets de
construction (réalisation ou pas de sous-sols).

Documents transmis : Etude historique, documentaire et investigations sur les sols EGIS (fourni par
la SNCF),

Etude historique, documentaire et de vulnérabilité OGI/Stratagis commandité par la CUA,
diagnostic environnemental lot 1, lot2, parking silo, pole d’enseignement supérieur (lot3), secteur 2
(gare interurbaine).

Cavités souterraines :

Le secteur est divisé en 2 zones.



La premiére est soumise au risque R3 qui a concentré ’essentiel des études a ce jour (études en
cours de finalisation).

Le deuxieme est classé en B2 (aléa moins important, les indices sont succincts et localisés en dehors
du périmetre d’aménagement). Les recherches sur ce secteur sont prévus début d’année prochaine.

Les investigations réalisées par la CUA et I’acquéreur du lot 1 indiquent :
@ Une vaste cavité a chambre située sous la salle de sports

® Des cavités sur deux niveaux globalement situées sous le lot 1 et 1’espace résiduel avec la
salle de sports (caves, descenderies et carrieres).

® Des anomalies de résistivité électriques sous le lot 3 et le parking silo (sondages restant a
réaliser sur ce secteur)

L’avancement du programme de recherche a fait 1’objet d’une présentation a la DDTM le 8 aout
(interlocuteurs : madame De Fru et Monsieur Laturelle).

La CUA doit prochainement statuer sur les techniques a employer : remblaiement total visant a
éradiquer le risque ou maintien de certaines cavités avec dispositions techniques de construction et
controle régulier

Les documents transmis : rapport sémofi ; rapport provisoire Geocarta/GEG ; rapport provisoire
DPGEO ; cartographie zonage Arras PPRMT et projet de reglement



\/_ Annexe 3 - Plan de situation
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Arras

Urbaine

Projet d'aménagement du
secteur Bergaigne a Arras

Annexe 4 — Photographies de la zone d'implantation



Localisation cartographique des prises de vue




Environnement lointain

SArtoisDrormes

: Vue générale du site — mars 2023




Environnement proche

V2 : Vue depuis le carrefour Carnot
Mars 2023

V4 : Vue depuis le pont Leclerc — février 2022 V5 : Vue depuis la rue Bergaigne — novembre 2020



Communaute Photo aérienne du fond de plan : 2021

Urbaine
Echelle : 1/2000
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Annexe 5 - plan du projet

Arra
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Urbaine _"
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Sites NATURA 2000 {Dircctive Habitats) - Géoportail

géoportall

Istips=wwow geoportaiLgouv i/ donnees/sites-naiura- 2000-divective-habitats

Annexe 7 - Sites natura 2000
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PROJET D’AMENAGEMENT

DU SECTEUR BERGAIGNE

environnementale




I PRESENTATION DU SITE OBJET DE L'OPERATION
D’AMENAGEMENT

1.1. Localisation géographique du projet

Le projet se développe sur le territoire de la Communauté Urbaine d’Arras (107 763 habitants, source
INSEE 2017)

Le projet se situe sur la Commune d’Arras entre le boulevard du Maréchal Leclerc, la rue Abel Bergaigne
et le sillon ferré SNCF.



o
I

1.2. Reportage photographique du site de projet

L’'emprise du projet de recomposition de I'flot Bergaigne est actuellement un espace anthropisé.

L’ilot Bergaigne est situé a proximité immédiate de la gare d’Arras (qui accueille annuellement plus de
4 millions de voyageurs).

A sa proue se situe la gare routiere interurbaine. Elle constitue ainsi une grande dalle sur laquelle les
cars régionaux chargent et déchargent leurs passagers. Elle connait ainsi une activité certaine aux
heures de pointes mais se révele un espace vide aux périodes creuses.

A la suite de cette gare interurbaine, un vaste parking surface de 350 places (appelé Bergaigne 1)
accueille les navetteurs et les usagers du centre-ville d’Arras. Ce parking connait une fréquentation
exceptionnelle puisqu’en semaine il est complet autour de 7h00/7h30. Enfin, I'llot est complété par
des équipements publics sportifs : une salle de sport (hors emprise) et un skate-park.

Le flan Sud de la rue Abel Bergaigne est occupé par quelques constructions : des locaux associatifs et
un foyer réservé a 'hébergement d’urgence.

Enfin, la partie Ouest du site est occupée par des emprises propriétés de I'EPF (acquises aupres de la
SNCF) et un parking appelé de 170 places (appelés Bergaigne 2). Elles sont en cours de libérations et
étaient occupées par des services de maintenance.

Les emprises comprennent deux batiments SNCF : un batiment de bureaux et une halle. Ces deux
batiments seront démolis par I'EPF.



Vue aérienne du site

Parking Bergaigne 2 Foyer d’hébergement Locaux associatifs Skatepark
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Halle soudure Batiment de bureaux Parking Bergaigne 1 Salle de sport maintenue



Vues drones du site — mars 2023
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LE PROGRAMME DE L'OPERATION D’AMENAGEMENT

L'opération d’aménagement de I'llot Bergaigne a pour objectif de :

Requalifier I'ilot Bergaigne apres la libération du site. Le projet vise a viabiliser des
emprises en vue d’accueillir environ 35000 m? de surface de plancher de locaux
tertiaires.

Reconfigurer I'offre de stationnement du quartier, dans un objectif d’insertion
qualitative dans le paysage urbain. Dans un souci de limiter I'emprise au sol du
stationnement et favoriser la densité, un parking en structure d’environ 700 places
sera développé sur ce site.

Repositionner 8 quais pour le transport régional de voyageurs.

Insérer la trame paysagere au sein I'ilot Bergaigne ;

Shéma d’'aménagement de I'llot Bergaigne




3. ETAT INITIAL DU SITE DE PROJET

3.1. Milieux naturels

L'emprise du projet d’aménagement est largement anthropisée. Le projet se situe au sein du tissu
urbain dense.

Le site n’est pas situé a proximité d’une zone N2000, ZICO ou ZNIEFF de type | ou Il.

Cartographie des zones N2000 (Source géoportail)

Emprise de projet

Le projet ne situe pas dans ou a proximité d'un site Natura 2000.
Les sites les plus proches sont :

= Les pelouses métallicoles de la plaine de la Scarpe (FR3100504) a environ 22 et 25km
= Le Massif forestier de Lucheux (FR2200350) a environ 25km



Cartographie des ZICO (Source géoportail)

Emprise de projet

Cartographie des ZNIEFF de type 1 et 2 (Source géoportail)

Emprise de projet

Les ZNIEFF les plus proches de I'emprise du projet sont :

= La ZNIEFF de type 1 de la haute vallée de la Scarpe entre Frévin-Capelle et Anzin Saint Aubin,
le bois de Maroeuil et la vallée du Gy en aval de Gouves (ZNIEFF 310013279) située a environ
3km ;

= La ZNIEFFE de type 2 de la vallée de la Scarpe entre Arras et Vitry en Artois (ZNIEFF 310013375)
située a environ 2 km.



La végétation présente sur le site correspond a des alignements d’arbres et de haies qui agrémentent
le parking Bergaigne 1 ainsi que quelques sujets isolés.

Photos des sujets végétaux sur I’emprise du projet — Parking Bergaigne 1

Par ailleurs, le site comprend des stations d’especes invasives, ici la renouée du Japon. Celle-ci fait
I’objet d’un protocole de traitement spécifique, actuellement en cours.

Station de renouée du Japon sur le parking Bergaigne 2




Afin de disposer d’un état de connaissance qualitative et quantitative des ressources en biodiversité,
une expertise faune/flore proportionnée aux enjeux du site pourrait étre engagée, en cas de besoin.

Le projet a pour objectif d’insérer une trame verte généreuse au sein du secteur aménagé. A long
terme, cette liaison verte sera connectée a I'arc vert entre la Citadelle et le Val de Scarpe.

3.2. Lesol et le sous-sol

Les données recueillies sur le site du BRGM expose que le site est implanté au droit de la craie blanche.

Extrait carte du BRGM (Source : info terre BRGM)

@ Géosciences pour ane ferre duradle
InfoTerre

brgm

“& . ‘.i:::"’* ’;XRm‘iw £5, A‘L
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Sur l'ilot Bergaigne, les études de sols existantes, réalisées par la SNCF, montrent la présence
d’importants remblais, sur plus de 3 m. Des études géotechniques ont été menées afin de compléter
les données existantes et adapter les structures du projet d’aménagement ainsi que les fondations des
nouveaux programmes batis.



3.3. Ressource en eau

L’emprise de projet se situe au sein du SAGE Scarpe amont et n’est pas traversée ni située a proximité
d’un réseau hydrographique. Le réseau hydrographique le plus proche est le crinchon situé a environ
900 métres.

Réseau hydrographique (Source : rapport de présentation du PLUi)

Emprise de projet

L’emprise ne se situe ni en périmeétre de captage, ni en périmétre de protection rapproché ou éloigné.



Localisation des périmétres de captage (Source : rapport de présentation du PLUi)
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Emprise de projet

S’agissant du contexte hydrogéologique la nappe de la craie du sénonien est rencontrée vers 15m de
profondeur (Source étude réalisées dans le cadre du champ captant de Méaulens).

La consultation du site du BRGM ainsi que les sondages réalisés réveéle que le niveau de la nappe
mesuré a proximité du site est d’environ 13/15 m de profondeur.

Ainsi, les données de site matérialisent la nappe entre 13 et 15m, contrairement a ce qui est repris
dans le rapport Stratagis en annexe.

Extrait du site infoterre.brgm.com




Enfin, le site ne se situe pas a proximité d’une ZH répertoriée. La connaissance actuelle du site permet,
deés a ce jour, de vraisemblablement affirmer que le site ne se situe pas en zone humide (pédologie et
peuplement).

Zones a dominante humides (Source : SAGE de la Scarpe Amont)
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Emprise de projet

3.4. Lesrisques naturels et technologiques

Le site objet du projet ne se situe pas dans un périmetre affecté par le risque inondation.

Le site est compris dans le périmetre du PPRMT prescrit le 3 juin 2016. Le site comprend des zones
de cavités connues.

La CUA mene des investigations afin de localiser les éventuelles cavités non connues présentent au
sein de 'emprise de projet. Puis, les dispositions du PPRMT seront intégrées. Pour ce faire, des
échanges sont instaurés avec les services de la DDTM.



Carte de connaissance des cavités secteur gare (source DDTM)
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Le site n’est pas concerné par le phénomeéne des argiles gonflantes



Carte extraite de géorisques

Le projet ne se situe pas dans I'emprise d’un PPRI ou d’un PPRT (Prescrit ou approuvé), mais se situe

au sein du PPl de I'entreprise ARKEMA.

Périmetre du PPl Arkéma.
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En raison de la proximité avec le faisceau ferré et des grands boulevards, I'emprise est impactée par
le risque TMD (sillon ferré, boulevard Leclerc).

De la méme maniére, sa localisation a proximité de gare de voyageurs et de triage explique que le site
peut relever une sensibilité aux risques pyrotechniques.

Par ailleurs, 'emprise comprends de sites répertoriés a I'inventaire BASIAS des anciens sites industriels
et d’activités.

Sites BASIAS recensés sur I'llot Bergaigne

ID BASIAS Raison sociale Activités Etat d’occupation
NPC6206243 SOCONY-VACUUM Dépot liquide Activité terminée
FRANCAISE inflammable avec
distribution
NPC6206186 BOYENVAL Dépot liquide Activité terminée
inflammable
NPC6206136 DIDIERS FRERES Dépot liquide Activité terminée
inflammable
NPC 6206156 TRAVAUX Dépot liquide Activité terminée
AUXILLIAIRES REGION inflammable
NORD

La CUA a procédé a une étude historique du site de projet. A la suite de ce rapport, la CUA a commandé
des diagnostics environnementaux sur les emprises destinées a recevoir des programmes tertiaires et
I'emprise dédiée au parking en structure (Hors emprise ne pouvant étre diagnostiquées faute
d’autorisation)

Ces diagnostics ont pour objet de caractériser la qualité chimique des matériaux présents dans
I’emprise du projet. Pour se faire, des sondages ont été réalisés entre 3 et 6 m de profondeur.

A ce jour, aucun plan de gestion n’a été établi, et au regard des premiéres conclusions des diagnostics
environnementaux, et des affectations futures sur le site (activités économiques), il ne semble pas
requis.



Extrait de la cartographie BASIAS

Aprés consultation du site BASOL, I'emprise du projet n’est pas comprise dans un secteur d’information
sur les sols (SIS) ni concernée ou située a proximité d’un site pollué identifié sur la base BASOL.
Néanmoins, I'étude historique communiquée par la SNCF identifie des points de pollution au sein de
I’emprise projet ou a proximité immédiate.

Une étude historique a été réalisée. Des campagnes de sondages complémentaires ont été réalisé afin
de déterminer si le site est compatible avec son affectation future, et le cas échéant les mesures a
mettre en ceuvre.

Le site ne se situe pas a proximité immédiate d’établissements classés ICPE



Carte de localisation des ICPE (Source : Géorisques- BASOL)

3.5. Ambiance sonore — qualité de l’air

Le site du projet est adjacent au sillon ferroviaire. Il est également a proximité des boulevards urbains
recevant une circulation routiere importante. De ce fait, la nuisance sonore est un enjeu important du
projet. Pour autant, le site mutable de I'llot Bergaigne n’accueillera pas de programmes de logements.

En matiére de pollution de I'air les données disponibles sont celles de FATMO pour la base de Saint
Laurent Blangy (Environ 3.3km du site de projet).

3.6. Patrimoine architectural et paysager

Le projet est compris dans le périmétre AVAP valant Site Patrimonial Remarquable (SPR) de la
Commune d’Arras, et sein du périmeétre de protection des monuments historiques (MH)

L’AVAP a pour objet de promouvoir la préservation et la mise en valeur du patrimoine bati et des
espaces dans le respect du développement durable, dans un contexte donné décrit par le diagnostic
architectural, patrimonial et environnemental du territoire concerné. Elle compléte les dispositions
réglementaires du Plan Local d’Urbanisme intercommunal (PLUi) afin de guider les interventions sur
les constructions existantes vers la qualité, et accompagner les projets neufs et 'aménagement des
espaces, dans un double objectif :

= préserver et mettre en valeur le patrimoine,
= assurer son avenir.

L’AVAP a un caractére de servitude d’utilité publique. Ainsi un projet ne peut étre autorisé que s'il
satisfait en méme temps :

= |esrégles de 'AVAP;
= |esregles des documents d’urbanisme et des autres servitudes affectant I'utilisation des sols.



= Carte du périmeétre AVAP (Source : PLUi )

Le site objet du projet se situe en secteur 3 de I’AVAP : Composition XIX éme — un extension urbaine
congue a l'arrivée du chemin de fer



Extrait carte des Servitudes d’Utilité Publigue (SUP) du PLUi
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Carte de localisations des monuments historiques classés et inscrits (Source PLUI)

3.7. Lesregles d’urbanisme applicables

La Commune d’Arras est couverte par un PLUi. L'emprise du projet est couverte par I’'OAP communale.
Il n’y a pas d’OAP sectorielle qui couvre la zone de projet.



Extrait de I'OAP a I’échelle Communale du PLUi pour la Commune d’Arras
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L’emprise du projet se situe en zone :

= UBa+ (UBa: correspond aux secteurs urbains présentant des enjeux forts en termes de
densification ou de reconquéte urbaine situés sur le territoire d’Arras)

Extrait plan de zonage réglementaire — PLUi d’Arras

Le secteur Bergaigne a vocation a accueillir des nouveaux programmes de construction. Les principales
composantes du reglement de la zone UBa sont :

=  Emprise ausol : 90% ;

= Hauteur : 20 m au faitage ou a I'acrotére ;

= 10% d’espaces végétalisés ou végétalisables dont au moins % en aire de convivialité ;

= Stationnement : maximum 1 place pour 120m? de SDP de bureaux (car situé a moins de 500m
de la gare) ;

=  Stationnement pour les batiments concourant a I'exécution d’un service public : en fonction
des besoins ;

= Stationnement : 1 point de recharge pour véhicules électriques ou hybrides pour 2 000m? de
SDP de bureaux ;

= Stationnement vélo : 1.5m? pour 100m? de SDP de bureaux.

En outre, 'opération d’aménagement sera mis en ceuvre via une procédure de permis d’aménager.
Un réglement sera inséré a cette procédure afin de compléter les régles d’urbanisme.



Enfin, un cahier des recommandations architecturales, paysagéeres et environnementales garantira
I’'hnomogénéité de 'aménagement de la zone.

3.8. Le trafic et I'offre de stationnement existante

Afin de mesurer I'état du trafic et de I'offre de stationnement, la CUA, a commandé un diagnostic
circulation et stationnement du site. Il a été établi en juin 2019.

Présentation générale du trafic

L'Tflot Bergaigne est situé au coeur du réseau viaire de la CUA. |l est situé a proximité immédiate des
boulevards de la ville d’Arras et a proximité directe de I'un des deux ouvrages arrageois qui traversent
le sillon ferroviaire (ici le pont du Maréchal Leclerc). Cette localisation privilégiée permet une tres
bonne desserte du site mais implique des flux de circulation conséquents.

Présentation du réseau viaire du site d’étude (Source étude EGIS 2019)
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Le trafic journalier est soutenu : sur le boulevard Leclerc. Il constitue un axe structurant qui accueille
un trafic conséquent : 21 000véh/jour. La rue Bergaigne recoit, quant a elle, un trafic journalier de
I'ordre de 5 000 véh/jour.

Trafic journalier sur une journée a proximité du site d’étude (Source étude EGIS 2019)

La dynamique circulatoire en heure de pointe du matin (HPM)

En HPM, la rue Bergaigne accueille un trafic important en raison de sa fonction de point d’acces au
parking Bergaigne 1. : 575 véhicules en HPM.

Le Boulevard Leclerc, qui constitue un axe de transit de fort regoit un trafic descendant (vers le centre-
ville d’Arras) plus soutenu que le trafic montant (vers Beaurains), soit 993 véhicules en HPM.sens
descendant et 509 véhicules en HPM sens montant.



Trafic en HPM sur la zone d’étude (Source : étude Egis 2019)
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La dynamique circulatoire en heure de pointe du soir (HPS).

En HPS, la dynamique circulatoire du boulevard Leclerc est équilibrée :

Trafic en HPS sur la zone d’étude (Source : étude Egis 2019)

—— —

Ganbe'tu

soliir) ey Sy




Le réseau de transport en commun

Au sein du périmetre d’étude, les transports en commun se déploient de maniére suivante :

L’ensemble des lignes urbaines du réseaux Artis sont accessibles Place Foch (arrét gare)

La gare interurbaine se situe aujourd’hui au sein de I'emprise du projet. Mais elle sera
reconstituée au sein de I'llot mais avec uniquement 8 quais (contre 17 aujourd’hui), grace a
une réorganisation de la desserte du transport interurbain a I'échelle de la ville d’Arras.

La gare SNCF est située place Foch

Le centre-ville d’Arras dispose de deux circuits de navettes gratuites qui relient des parkings
relais au centre-ville. Le site se situe a environ 200m de I'arrét citadine « Poste » ou les deux
lignes de Citadine s’arrétent.

Ainsi, les transports en communs sont situés a environ 250m/300m de I’emprise du projet.

Localisation de I'offre de transport en commun a proximité de 'emprise projet (Source : plan Artis)
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L’offre de stationnement sur la zone d’étude

La zone d’étude accueille aujourd’hui deux parkings en surface de 350 et 170 places places : appelés
le parking Bergaigne 1 et Bergaigne 2.

Ces deux parkings sont gratuits et tres fréquentés par les navetteurs qui utilisent le train pour rejoindre
les grandes agglomérations régionales ou la région parisienne. Le parking Bergaigne 1 est saturé des
7h du matin

Du stationnement longitudinal payant demeure rue Bergaigne ; rue d’Achicourt ou rue Lenglet.



4,

IMPACTS ET MESURES DU PROJET D’AMENAGEMENT

Les études menées sur site permettront d’identifier précisément les impacts du projet et le cas échéant
de s’inscrire dans I'itération Eviter/Réduire/Compenser.

Thématique

Mesures de I'impact
potentiel

Impacts et éventuelles mesures ERC en phase
exploitation

La population

Le projet n’a pas pour objet
de créer de I’habitat

La vie
économique

Le projet aura un impact
positif sur la dynamique
économique locale puisqu’il
visa a accueillir des
programmes tertiaires.

lls viendront accroitre le
dynamisme de |’arrageois
en matiere d’accueil de

Le projet vise, par ailleurs, a compléter I'offre
tertiaire existante avec des programmes
immobiliers tertiaire pour environ 35 000m? de
surface de plancher.

La faune et la

programmes immobiliers
de bureaux.
Une étude écologique, | Le milieu écologique, tout comme les connexions

proportionnée aux enjeux

écologiques sont pauvres sur ce secteur fortement

dans le périmetre AVAP.

flore les du slite pourrait  étre | urbanisé. . N ’ .
habit'ats enga'gg.e,,pour mesurer. la | En cas d’impacts sur' le milieu écologique des
naturels seln5|b|I|‘Fe du site, | mesures ERC serlon,t mises en pIac,e
Continuité néanmoins fortement | La palette végétale employée se basera
. . anthropisé. majoritairement sur des essences locales.
écologique
Equilibres
biologiques

Le diagnostic paysagé du | Le projet prendra en compte les prescriptions de
Les sites et | site a été réalisé. I’AVAP.
paysages Le site de projet est compris | Une concertation a été engagée avec I'ABF et

I'architecte conseil de la Ville d’Arras. Celle-ci se
poursuivra durant le déploiement du projet.

Le patrimoine
culturel et
archéologique

Le site se situe au sein du
périmetre AVAP et de
protection des MH.
L’ensemble de la Commune
d’Arras est en zone de
richesses archéologiques.

Le projet sera travaillé en concertation avec les
services de la Commune d’Arras et I’ABF afin de se
conformer a I'AVAP et d’intégrer les
recommandations de I’ABF.

Par ailleurs, une demande préalable a été
adressée au SRA qui a prescrit un diagnostic
archéologique sur le site.

Le sol

Le site est largement
imperméabilisé : place de la
gare, voiries, dalle béton de
la gare interurbaine,

Les techniques déployées en matiére de VRD et de
construction s’adapteront aux composantes du
sol.

Des études de recherches de potentielles cavités
sont engagées.




parkings Bergaigne 1 et 2,
constructions...

Des études
complémentaires de sol ont
été engagées pour

déterminer la structure du
sol. Le site se situe en zone
de risques cavités.

Des études
complémentaires de
pollution ont été engagées
pour déterminer si [llot
Bergaigne est compatible
avec ses usages futurs.

En cas de découverte de pollution non compatible
avec l'usage futur du site, un plan de gestion sera
mis en ceuvre.

L'eau

Le site de projet n’est pas
localisé a proximité d’un
réseau hydrographique, nia
proximité ou dans une aire
de protection des captages
d’eau, ni a proximité d’une
zone humide

Des études de sol
permettront de déterminer
avec précision la
profondeur de la nappe.

En fonction de la détermination du niveau de la
nappe, les techniques employées seront
éventuellement adaptées pour la réalisation des
éventuels ouvrages enterrés.

S’agissant de la gestion des eaux pluviales, la prise
en compte du risque cavité permettra de se
positionner sur une infiltration a la parcelle et/ou
un rejet au réseau avec débit limité apres
traitement. Il sera fait application de I'article 27 du
réglement de service collectif de la CUA qui édicte
que «dans le cas ou les eaux pluviales ne
pourraient étre infiltrées pour des raisons
techniques ou sanitaires diment approuvé par le
CUA telles que I'imperméabilisation des sols, le
rejet de ces eaux dans le réseau unitaire ou pluvial
d’assainissement est autorisé a hauteur d’un débit
maximum de 0.5l/s/ha se surface imperméabilisée
(toitures, voiries ...)

L'air

Des mesures de pollutions
in-situ seront diligentées si
les données Atmo ne sont
pas suffisantes.

Le bruit

Le MOA pourrait réaliser,
en cas de besoin, une
campagne de mesure de
I'ambiance sonore actuelle
et une modélisation suite
aux évolutions projetées.

En fonction de cette étude
des mesures de réduction

Sur I'llot Bergaigne, le trafic va augmenter en
raison de l'arrivée de nouveaux programmes
tertiaires. Pour autant, sa position privilégiée a
proximité du PEM gare devrait inciter au report
modal vers les transports en commun. Par ailleurs
la position des batiments tertiaire aura une
fonction d’écran sonore vis-a-vis du bruit qui
pourrait émaner du parking en structure.




de l'impact pourront étre
proposées.

En fonction de la modélisation de I'ambiance
acoustique qui pourrait étre mesurée, des
mesures pourraient étre proposées.

Les loisirs / les
équipements

Le site est occupé par une
salle de sport et un skate-
park

L'emprise du projet
comprend le skate-park.

Le skate-park sera déplacé. Sa localisation future
est a I’étude.
La salle de sport est maintenue.

Des comptages routiers ont
été effectués en 2019. Par
ailleurs, la CUA a acquis un
modele de trafic qui lui

Les circulations au sein de I'llot Bergaigne seront
repensées. Les connexions au réseau de
transports en commun seront valorisées, tout
comme les liaisons modes doux.

permet de mesurer les | Aterme les parkings en surface Bergaigne 1 et 2,
impacts du parti | ont vocation a disparaitre au profit d’'un parking
d’aménagement et de | en structure.
calibrer les nouvelles | Il sera connecté au PEM gare via la rue Brassart.
infrastructures. Les études se poursuivent afin de proposer des
. . infrastructures permettant aux modes doux de
Les circulations / . ,
les trouver toute leur place. Par ailleurs, des études
) sont en cours sur les programmations des
déplacements . . . .
carrefours a feux afin de limiter la congestion aux
heures de pointes.
Le site Bergaigne est | Le trongon de réseau de chaleur traversant I'ilot

La
consommation
énergétique

traversé par le réseau de
chaleur urbain.

Bergaigne sera dévoyé. La connexion des
programmes immobiliers a ce réseau est imposée
par la CUA aux opérateurs.

Les constructions devront intégrer les normes
énergétiques en vigueur.

S’agissant de I’éclairage public, I'utilisation des
LED permettra de réduire les consommations
énergétiques d’éclairage.

La commodité
du voisinage
(vibrations,

Une étude d’éclairement
permettra de calibrer
I’éclairage public du site.

En phase exploitation, le projet ne génerera pas de
vibrations.




odeurs, hors | En phase exploitation le
bruit) projet ne générera pas de
vibrations ni d’odeurs. S’agissant de la phase exploitation, la mise en
lumiéere du site sera appropriée a son usage

L'hygiene, la

santé, la
sécurité, la
salubrité
publique

Focus mesures phase chantier :

Durant les phases de chantier, des mesures seront mises en place pour réduire les impacts et nuisances
sur I'environnement, le cadre de vie et la santé humaine. Ces mesures porteront sur :

= La conservation de la qualité de la ressource en eau

= La maitrise des nuisances sonores et la pollution de I'air

= Lagestion des impacts sur le trafic routier et les modes doux
= Lagestion des déchets

Pour ce faire, il s'agira de :

= Informer les riverains, commercants et entreprises avant le démarrage d’un chantier
= Limiter les nuisances visuelles et sonores

= Limiter les nuisances sur le domaine public

=  Prévoir des dispositifs (préventif et curatif) en cas de pollution accidentelle

=  Procéder au tri des déchets et a leur évacuation réguliére

= Tendre vers une valorisation des déchets de chantier

= Limiter les consommations énergétiques et en eau

Pieces jointes :

= Analyse succincte des habitats écologiques



Examen au cas par cas
Analyse succinte des habitats écologiques
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Examen au cas par cas
succinte des habitats écologiques
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