EX CERFA
MINISTERE @
DE LA TRANSITION

ECOLOGIQUE N* 14734 04

ET DE LA COHESION
DES TERRITOIRES

Literpsd
Brain
Freterany

Demande d’examen au cas par cas préalable a la
réalisation éventuelle d'une évaluation environnementale
Article R. 122-3-1 du code de I'environnement

Ce formulaire sera publié sur le site internet de I'autorité chargée de I'examen au cas par cas.
Avant de remplir cette demande, lire attentivement la nolice axplicative,

Ce document est émis par le ministére en charge de ['écologie.
Ce formulaire paut se remplir facilement sur ordinateur. 5i vous ne disposez pes du logiciel adapte, vous

Cadre rasgred 3 Pautoritd chargée de Pogamaen au cas par cas

Date de réception: 08 [ 06 [ 23
Crossiar complet le 09 |I 06 .|I23

M° d'enregistrement - _ 2023'_7222

LI Intitulé du projet

Réalisation de dvers équipements connexes i 'Ecole Européenne Lille Métropole o de logements sur un
ensaathle de parcelies sises Chemin des Lolissements Piarms Clament 8 Marcg-en-Barosul

¥l [dentification du (ou des) maitre(s) d'ouvrage ou du (ou des) petitionaire(s)

2.1 Personne physique

Bliom Prencmiz)

2.2 Personne morale
Dénorrination Raison sociale

Commune de Marcg-en-Banoeul

N° SIRET Type de societé (SA, SCI_)
A T O

Représantant de lz personne marale | [ Madams (7] Monsiewr

Mam Pranom{s)
GERARD Bamard

La bal n”™ TE-17F du & janwar 1876 relaiive & FNinformatgque, aux hchiers @ aux iberbés <" sopligee aux données nominatives portaes
dans ce farmulaine. Elle garanit un drod d'acess ot de reclification pour ces donneeas auprés du sanacs Sastinalzms.
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g-e.meunier
Texte tapé à la machine
08        06         23

g-e.meunier
Texte tapé à la machine
09         06        23

g-e.meunier
Texte tapé à la machine
2023-7222


CIl Catégorie(s) applicable(s) du tableau des sevils et critéres annexé a l'article
R.122-2 du code de "'environnement et dimensionnement correspondant

du projet

Caractarisicues du projed au regard des seails of critéres da b calagonis

W decalegorie ot BUGCHIBOND | (o oo tes sveniuslies rLbriuas issuas dautres nomencistures (ICPE, I0TA, sic)

B.a) Création de deux nowvelles voldes de 110 et 150 métres ayant vocation & Inlégrari
Ie domaing public routier

31 Le projet fait-il 'objet d'un examen au cas par cas dans le cadre du dispositif prévu aux
| et Il de I'article R.122-2-1 du code de I'environnement ? (clavse-filet) 7

L Qi [#] Mon

3.2 Le projet fait-il I'objet d'une soumission volontaire a examen au cas par cas au titre du 1l
de l'article R122-21 ?

O oul E Mon

LI Caractéristiques geénerales du projet

Cropwent &tre annexées au présent formulairs les pigces énoncées & la rubrigue 81 du formulaing,

4.1 Nature du projet, y compris les éventuels travaux de démolition

La commune de Marcg-en-Barceul souhaite recourir a la procédure d'expropriation en wvus de réalisar divers
équipements connsxes & I'Ecole Ewmopéenne Lille Metropole el des logaments sociaux sur un ensambde de
parcelies sizes Chemin des lotissements Pierre Clément & Marcg-en-Barceul (parcelles BS.n*381, 421 et 425),
Dans ce cadre, deux woirles ayant vocation & iIntégrer e domaine public rodter seront notamment réallsées

- la vele n® 1 de 110 metres delong sera bordée par des trottolrs et comprendra une bande cyclabe

- la voie n*2 de 160 mdtres de long débouchera sur la e du Docleur Charcot

Cs bravau de créabtion de voiries jusiifient le dépdd de la présenta demande diexamen au cas par cas praalabis 8
Iz réalisation d'uns éventuella d'une évaluation environnementale, La profst de la commune s'accompagne d'ung
forte ambition environnamenisls, De nombreis: arbrea seront plantés {sn tout, entre 170 =8 180 semnt présanis sur
lMenite fonciére au terme du projet). Les voiries seront des 2ones de renconire, o'est-R-dire gu'elles donneront la
pricrité ahsolue aux pidtona et oyclistes a1 seront limitéas & 208m/'h maximum

SRR S -

4.2 Objectifs du projet

Ce projet vise tout d'abord & construire un bergement scolalre "Innavant” ef de grande gualilg & destination des
éléves de MEcole Eurapeenns,

Il bend notammoent & réaliser dew voiries mixtes "apalsées” o douces sur les parcelles BS a®381 el 421, afin de
développer les accis & [Ecols Eurapéenne, dessenvir kes batimants qui seront réalisés au terme da l'expropriation
at fiuidifier las déplacaments des rivarains dans e quartier. Las voias parmettront un medfleur &clatement des flux
automobiles desservant la nouvelle école. Elles permettront également d'améliorer Faccessibilité de MEcole
Europeenna par les services de secours et d'améliorer-|a desserte technique de Pétablissement. Au regard de
évolution des modes de déplacement, ces volries feront ['objet dune zone de rencantre imitée & 20km'h maximum
et donnant la priorté absolue aux mobilités douces.

L& projel vise an outre |3 réalisation de trois mmeubles destinds & Mabifal, pour un iofal de 86 nouveal
logements crdés (donl 35 bgements sociaux),

Les batimeants construits aurant Ln gabarit modesta, conforme aux dispositions du PLLE da la MEL sur catte zona
(clansée en UGEE.2 - soit dans une zone majoritairemant dédiéa a Maebital individuel de type pavillannaire),
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4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 Dans sa phase travaux

Les travaux commenceront dés que la commune de Marcg-en-Barceu sura acguis par voie dexpropriation les
parcelles BS n"361, 421 et 425,

Lina fois acquis, |8 fancier sera cédé & un bailleur socisl en vue de la construction des logements.

Concernant les voiries, elles seront reallsées par la Métropale Européenne de LiBe (MEL) selon las principales
étapes sulvantes |

- fernblalsidablals |

= concaplion de la structune inciuam des sois-couches dinfitratan |

- pose des gainss el réseaux divers ;

- realisalon des voiries,

L'impact des ravaus sur Femdronnement ef [es fverains sera imitd au maximam,

4.3.2 Dans sa phase d'exploitation et de démantélement

En phase exploiafion, les logements seront gérés par un baillewr social,
L'hébergement scotaine sera giré en llen avec I Ecole Europaenne.

Corscamant les voirias elles seront gérées et entratenuess par la MEL ;

- |a premiére woirie permelira de relier le Chemin des iotissemants Plere Clément & Favenue du Docteur Caimetie
1&tant précise quiune sectlon de voirie sera prochalnement réasizée par [a MEL sur les parcelies BS 385, 760, 758,
750 ot 752, depuis 'arbére de I'Ecole Européenre jusgu'a la rue du Docteur Galmetia).

= |8 seconde volrie reliers |3 pramidre vaide & 13 rue du Docteur Charcot, Elle sera réalizée sur le chemin stabilizs
ol adiste aciuallemant sur fa parcetla BS n"421 ef qui est utilisé par cartaine rveraing pour se randre 4 leurs
garages.

Les espaces verts seront quand & el entretenus par la commune de Marco-en-Barcau,

44 A guelle(s) procédure(s) administrative(s) d'autorisation le projet a-t-il été ou sera-tl soumis ?
(i) La décision de |'autorité chargée de 'examen au cas par cas devra &t jointe auy) dossier(s) d'autorisation]s).

La réalization du projet de la commune de Marcg-en-Earceul est conditionng parla délivrance dun améts pris par
Maonsieur be Prefet du Morgd, déclarant son utilits puldigues,

Des permis de construlre (valant ke cas échéant permis de démolir) seront défvras avant Fédification des
immeubdes prdvus au ferme de 'expropriation.
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4.5 Dimensions et caractéristiques du projet et superficie globale de I'opération - préciser
les unités de mesure utilisées

Grandaurs caractaristques du projel ‘aleurs

Surface du terrain d'assiette du projet concerné par la procédure d'expropristion | 10835 m?

Hauteur des batiments 10m au faRags
Emprise au sal et surface de plancher totale des batiments 650 mEESE0m®
Emprise des voieres 1GA5W

4.6 Localisation du projet

Adresse ef commune o' implantation

LT 1,5!.'.! Ve : Chamin das Lotissamants Piama Clément

Liau-dit © = -
Localits : MARCG-EN-BAROEUL

Code postal | 58 T80 ap:  CedeNi_

Coordonées géographiques!!

FogliE § Eao. B & ¥ Ly REEE § Beg FOB § S

Pour les catégories 5° a), 6° a), b) et ¢}, T°a), 8"a), 10°,11%a) b), 42" 43°, 22°, 32°, 33", 34°, 36°, 36", 37", 38", 43°
a}, b) de 'annexe & article R. 122-2 du code de I'envirennement

P-:inl:rhddpart:L-ung..il oL S I N e A A IR

Point de d'amivée:long - @ & » 0 & .4 2 -7 4. 50 - 66 15-1

Communes raverséas ;

Précisez e document d'urbanisme en vigueur et les zonages auxguels le projet est soumis :

PLUZ MEL - UGBE, 2

(i} Joignez & votre demande les annexes A2 46

4.7 5'agit-il d'vne modificationfextension d'une installation ou d'un ouvrage existant ?
Ol [ Non

4.7 5i owi, cette installation ou cet ouvrage avait-il fait I'objet d'une évaluation
environnementale ?

O Sul  [E MNon
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4.7.2 5i ovi, décrivez sommairement les différentes composantes de votre projet et
indiquez a quelle date il a été autorisé ? En cas de modification du projet, préciser les
caractéristiques du projet « avant [apres ».

Il Sensibilité environnementale de la zone d'implantation envisagée

(i) Afin de réunir les informations nécessaires pour remplic ke fableau ci-dessous, vous pouvez vous rapprecher des
services instructeurs, ¢l vous rélérer notammient & l'oulil de cartographie interactive G&o-dDE, disponible sur le site de
chague dirsction réqionale.

Le site Intarnet du ministére de Penvironnement vous propose, dans la rubrigue concernant |la demande de cas par cas,
|a Isfe des gites mternet ol trouver les donnges environnemeantales par région uliles pour rermplr le formulaine,

Le projet se situe-t-l . Qul | Non Lequellagquelie 7

Las ZMIEFF las plus proches sont :
- ZMIEFF da typs |t "Lac du Héron® situss & environ 5 km au Sud-Est

Crans une zong naturelk:

b ek ! du projet |
d'intérét écologique, 0 | & (-ZNIEFF detypell : "Vallée de ta Marque enire Ennevelin &t Ham"
faunistigue et lodstigque de situge & environ Skm du projet.

type Lou ll (ZMIEFF) 7

En zone de montagne 7 O &

|La zone APE la plus proche est siluda & anviron 13 kn au Nord-Ouest
i:lu projet, | s'agit de [APE “Praire des Wilamole™,

Dans una zane couverte par
um arrété de protection de 0| =
baotope 7

aur le territoire d'una
cormmune lithorale 7

Le par: palurel & plus proche est si{us 3 anvinon 24 km au sud du

R LY b NONFINSE, L proget, il 8'apgit du Parc naturel régional "Scarpe-Escaut®,

parc naturel marin, une
mesenve nsturells (naticnals
au régionale), une zohe de
conservetion halisutigus ou
un parc naturel régional 7
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Le projet se situe-t-il : Dul | Non LequeliLaquelie ¥ 2
La commune de Marcg-en-Bardsul asl couverte par ke plan de
Sur un territoire cowvert préaveniion du bruit de la Métropole Européenne di Liks adopté en
par un plan de prévention dacambre 2015.
du bruit, amrété ou le 3} i
cas echbant, en cours
d'élaboration ¥
Le projet ne se sius pas dans le périmatre da protection d'un
Brans un bien Hr:;zft auy monument historique. Le batiment e plus proche est & plus d'1,5 km
patimoine mondial ou &8 au nord-est du projet, I s'agit du monument histarique
Zl?l'll !HFI'IFIDI'I. un monumant 0 ] |"Maison” (I2VD2),
historique ou ses abords Plusiours batimenls sont recensés au sein de NIPAP de la MEL, les
ali un site patrimonial plus proches sont situés Avenue du Docteur Calmetle. Aucun est sis
remarquable 7 & proximité du terrain dassistte.
D'aprés ka care des zones & dominanta humide, le projat n'intercepts
pas e 2one & dominanie humade
Cians une zone humide ayanl ;
Fait ['objet o une délimitation 7 | = | &
Dans une communa couvents La commune de¢ Marcg-en-Baroeul n'est couverie par aucun plan de
par un plan da prévantion des o e prévaniion des risgues.
rsques naturels previsibles
[PPRN} ou par un plan
de prévention des rsgues
tachnologigues (FPRT) 7
Si oui, est-il prescrifou 218
approuve 7
Dans un sibe ou sur des s0ls -
pollugs 3 = 2]
— ) La commune de Marcg-an-Baroeul ast compeise dans [a nappe des
calcaires carboniféres, réperioniés comme Zone de Réparfifion des
Dt s 20rie-<la kpadtition R Eaux (ZRE) au niveau de |la Région Hauts-de-France.
Beg Bauy 7 j
D'aprés la carte dalimentation de captages, e projat niest pas silwé
[rans un pénmélne da dans ke périmétre de proteciion rapprochés d'un captags en eau.
prodection raoprochés d'un
captage d'eau desling Ao @ A
consommation humaine au
d'ead minarale naturalle 7
!
Le projet weat pas situé dans un site inscrit,
Darnes un sibe inscrit 7 0 I
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Le b se situe-t-If dan '
pr?::;mdnﬂté : * | Qui | Nen | Lequel et & quelle distance 7

E= et I =l i = = LIl S i

Le site Matura 2000 e plus proche est sliué & epviron 13 km du projet
(il s'agit de la "Valide de la Lys" (BE320:01)

CFun site Matura 20007 | &

I Le projet n'est pas situé au sein dun site classa.

[Fun site classé 7 1

I Caractéristiques de |'impact potentiel du projet sur l'environnement et la
santé humaine au vu des informations disponibles

6.1 Le projet est-il susceptible d'avoir les incidences notables suivantes ?

Veuillez compléter le tableau suivant :

De quelle nature 7 De quelle Importance ?
Incidences potentielles Oul | Non e R ramantiimpact polestiol
La réalisation du projet n'engendrera pas de prélévermnents sur la
PEBSOUNGE & Eall.
Engendre-i-il des
prelevemeants deau 7 0 @
Si oul, dans quel E
milisu ?
Las eaux de pluie collactéss seront infillrées dans b sol aulant que la
T e capaciteé dinfiliration des sols k2 permetira. Le surplus sara orients
u:i-az 'dqmmagss.fnu via un trop-plein & débit limité vers ba réseau dégouts existants.
ces modifications 0| =
prévisibiee das maeses
E d'eau souterraines ?
, Le projet Impliquera des décaissements. Les termes décalsases
garont gérdes sur le site,
Esl-il axcédentaire en B ]
matériaux 7 =
Des malenaus nebles seront importés afin e raallser e balimenta

Est-il déficitaire an i lEnsl gue ks dilfarentes couches des chaussdes, || 0y aura pas de
matdriaus 7 T pralévemant sur la parcells

Si oui, ublisa-t-il les
ressources naturelles 15 =
du sol ou du sous-zal 7 .
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De quelie nature 7 De quelle importance 7

{DSTERHERE Pt Gy tien Appréciez sommalrement 'impact potentisl
Est-il en adequation
avec las ressoUrces
digponibles,
las &quipements | O
d'aEmeankation
en eau potablel
assainissament ?
EstHl susceplible Le site présente pey d'enjeu dcologioue. 1| 8%agit d'un foncler délalssé
denirainer des situd an pledn cosur de [a zone uwbaine, Seuls quelques arbres seroal
pesturbations, des difrichés pour les besoins de la réalisation du projet {da deuxiéme
degrdations, das O 7 vairie sara rAalises sur ke Iecds du chemin slakilisa qui existe
desstnaclions de la 2 = |actusllement sur la parcells BS n"421). Un effort particuler s=ea fait
bicdisarsitd existants gfin da conservar un maximum d'arbres. De plus, la communs
faiine, Nere, habitats, ambiticrine de replantsr de nombrews arbres sur le temain d asssatie
contnuités écaloqipues 7 du projet dexpropriation {170 4 180 arbees seront présants in fine).
Site projet est situe La site Natura 2000 e plus proche est siué @ anviron 13 km du
dans ou 8 proxemats projat (it s'agit de Ia "Valkée de la Lys" (BE32001).
£ | drun site Natura 2000,
% | esl-il susceptibie
J; dravolr un impact sur R I
un habitat / une espéce
% inscritie) au Farmulaire
Standard de Données
du sife ¥
Le projat g'implante sur des parcelles suses dana un secteur
Engendre-1-l ia residentiel, classe en zone UGBE 2 au PLUZ de k2 MEL, Le temaln
SenSGMmEtion d'asslette du projet est an oulre déld batl ef concemé par des:
d'espaces nalurels, 10 O amdnagements urbains.
saricoles, forestiers,
marilimes 7
Est-il conceme
par des risquas Cl
lechnologiques 7
Le projet est concerne par un falble regue slsmique (slsmicite 2) et
par un aléa moyen de retraft-gonflement des argiles:
g_ E&l-ll conceme par des I Cos rsques seront pris en compla dans la concaplion des bafiments
8 |risgues naturals 7 el dies vaires
74
Engendra-t-l des L=y |
risques sanisires ¥
Est-il caoncemnms par des La commilng et concarmssa par un FII:IEEII‘I“&] rados da '!.'“.'-:'l‘lE'IgI:IHE 1
tisques sanitaines 7 0 (7} |{f@ble). Le projel 85t compatible avec ce risque.
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Incidences potentielles

De guelle nature 7 De quells importance 7

Qui | Nan Appréclez sommairement I'impact potentiel
Les voiries seront cuvertas 8 lacirculation générale e parmeltront de
dessendr 85 immeublas qui seront réalisés au terme de
Engendre-t-i des I'expropriation. Elfes seront des voles de desserie qui supporierant
dbiacmesiiaides o o I Ol circulation journaliére de moins de 1 500 véhicules. Les
trafics 7 batiments accusllleront 66 nouveau Ingemants &t un hébergameant
y soolaire. Lo trafic engendnd par ces nouveaux iogements sara
absarbd dans les rdsealx routiers existants. B est dgatement & noter
qgue le foncier est situd & proximité des fransports an commun.,
Est-=ll source de bruig 7 H
Esfr-ll CONCErné par das
nuisances sonoree 7 e &l
Engendre-i-i des U i
g odeurs ?
S | Est-ll concernéd par des
Z | nuisances olfsctives ¥ | O | &
De par sa nalire et les ravaux & préviolr powr 5a mise en ceuvre, e
! 71 |projel n'est pas susceplible dengendrer dos vibrations significatives
Ei'l;gr?tsrﬂ‘ o & 5 N phass chanlier commee en phase exploitation.
Est-il concerne pardes
vibratians 7 1 [}
Engendre-i-il des o | @
emissions luminauses 7
Est-if concarmne
par des dmissions
lumineuses 7 Ul
Harmis repets ligs aw trafic routier
Engendra-t-il des reals =
dans. ['air 7 g
£
§
i Engendra4t-i des rejets | [ |
liguides 7
Sl oul, dans quel
miliswu 7 || |
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De guelis nature ¥ De quelle importance 7
Incidences potontielies wul| en Appréciez sommalrement impact potentiel

Engendra-t-il des
efflusnts ¥ R

Les dventuels déchels ginérés pendant les raval seront gérés et
Iraiths conformément aux régles en vigueur.,

Emissions

Engendre--il ia
production de dechets
non dangeralx, inares,
dangereus ?

Est-If susceplible
de portar atteints
au patrimainea

architectural, culurel, Ol
archeologiqus at
paysagar

Engendre-1-il des
modificalions sur les
acthvilds humaings
[agriculture, -
sylvicufiure, urbanisme, = ol
AMEnagements),
notemment I'usage duo
sal 7

de viePopulation

6.2 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'étre cumulées avec
d'autres projets existants ou approuvés ?

O oui F Man
5i o, décrivez lesquelles
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6.3 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'avoir des effets de
nature transfrontiére ?

O Oul [ Nen
Sl oui, décrivez lesguelbes ;

D part sa nature, le projet n'empore swucun effet transfrontalier.

6.4 Description des principaux résultats disponibles issus des évaluations pertinentes des
incidences sur l'environnement requises au titre d'autres législations applicables

6.5 Description, le cas échéant, des mesures et caractéristiques du projet susceptibles d'étre
retenues ou mises en ceuvre pour éviter ou réduire les effets négatifs notables du projet sur
I'environnement ou la santé humaine (en y incluant les scénarios alternatifs éventuellement
étudiés) et permettant de s'assurer de I'absence d'impacts résiduels notables. |l convient de
' etailler ces mesures (type de mesures, contenu, Mise en geuvre i1, duree),

Les projel sera congu pour génerar une irés grande qualite environnementale. Les aires de siationnement réslisaes
auront un revitement de type EVERGREEN permetiant lnfiliration des eaus de plule sur la parcelle, Pluskeurs
places seront équipees de Dormes de recharge pour ks voliures Sectriques.

Les evenlualles miisances sonoras des nouvelles voles saront irés Emilées au regand das niveauy sonores acluals.
La vagétation et les batiments réalisas au tarme du progat formeront en ouire un Boran gui eduira 'impact sonore
des voles, Les volnes feront Fobjed d'une sone derencontre limitées 8 20 kn'h maximum. Elles seront des voies de
gessarta qui supporteront une circulation journaliers de mains de 1 500 vehicules,

Afin damaliorer la qualité dcologigue du profel, une large place sera esshe au vagétal (emprse au sol des
batimenis réduite au profit des espaces verts). Uin effort particulier sera fail afin de conserver e plus d'arkres
possible. En toud atal de cause, de nouveaux arbres seront plantés (Fessences locales) de sorfe que ke ferrain
accueailera in fine 170 a 180 arbres, soit bien plus que les 50 &100 arbres existants.
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ral Auto-evaluation (facultatif)

@ Au regard du formulalre rempll, estimez-vous qu'll est nécessaire que volre projet fasse 'objet d'une dvalustion
anvirennemeantale ou qu'il dewrait en &ire dispenas 7 Expliquez pousrguc

Le projet aura un impact lImité sur Penvironnement. En effet, comme précédemment indiqué, les batimenis et les
volries seront d'une grande qualitd environnermentale. Les batiments comme kes voires seront dune taille modasta,
Le tarrain d'assiette du projel est déja urbanisé (en particulier la parcelle BS 421 fortement imperm&abilisée). Le
projed de o collectivité vise sur ce point & "renaturer” |2 site en restaurant ke bon état écologique, via des
aménagamanis paysagers da qualitd e la plantation de nombreux arbres d'essences ocales.

Pour l'ensemble de ces raizons, une évaluation environnemeniale ne parall pas nécessainre.

I Annexes

8.1 Annexes obligatoires

Objet
Document CERFA n™ 14734 intiuld « Informations nominatives ralatves au maitre d'ouvrage ou
| pEtitionnaire » - non publié
| 5ile projet fait Icul:uei d'un examen au cas par cas dans k= cadre du dispositif préww aus | et Il da

2 | Fartkle R A1Z22-2-1 du code Fenvirennemant (clause fikel}, la décision adminisiralive soumstiant le prajet | [
| Bu cas par cas

{Un plan de EII:IJEI:II:H'I au 1725 000 cu, & defaut, & une challe |::|:H'|1|::-1‘rse ‘antre 1/16 000 at 1/64 000 il

| peut s'agir d'exdraits cartographegues du document d'urbanisme il existe). Y

{ Au minimum, 2 photographies datées de |z zone dimplantation. avec une localsaton cartographigue

4 | dis prisss de ves, [une denant parmedtre de situer ke projet dans I'environnement proche at Fautre de [
| le situer dans le paysage kintain

Lln pl.an -::Iu |:IFD]E|I ou, pour Ies. travaux, ouvrages ou amenagements vises aux catégories 5 a), 6°a), b)
B lelc) 7a), 8%aj 10" 11"a), by, 127, 13° 227, 32° 33", 34", 35", 38, 37", 368", 42" g} el b} da Fannaxea & [
|Farticle R 122-2 du code de I'emvironnement un projet de tracé ou une enveloppe de lracé
Eau[ pour les travatx, ouvrages ou amanagements visés aux 5" &), 6%a), by et o), 7 a), EI“E} 107,11 a),
b, 127, 137, 220, 32°, 337, 34%, 35°, 35, 37°, 38°,43° a) at b) de 'annexe & 'article B 122-2 du code
| de Fenvironnement ; plan des abords du projet {100 métres ayu minemum) pouvant prendre |a farme
| e pholos adrignnes dabdes ol complétées =i ndcassaire selon les évolutions récentes, 4 une échelle

| comprise entre 1/2 000 et 4/5 000, Ce plan devra préciser ['affectatian des construclions et terralns
aviaisinants ainsi que les canaux, plans d'eau et cours d'eau

Si be projet st situd dans un site Matura EEIIL'IEI uf plan de situation détaills du projet p-ar rapport a ce
T |site. Dans bee sutres cas, une cane parmettant de localiser e projet par rappon aux sites Matura 2000 ] |
suf lesquels le projel est susceplible d'avoir des effels. ,

o]

|
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8.2 Autres annexes volontairement transmises par le maitre d’ouvrage ou petitionaire
(1} Vavillaz compbater le tableau cidoint en indiquant les annexes ointzs au présent formulaire d'évaluztion, ainsi gue les
parties auxquelies slles se rattachen

Objet |

Annesa T - Dossier de DUP |
1 ]
z 0
3 1
4 ]
5 I

- Engagement et signature

Je certifie sur lhonnzur avolr pris en compte les princpaw résullals disponibles issus des dvalualions pardinentes
des incidences sur l'anvirennemant requisas au fitre d auires l&gislations applicables &

Je cerifie sur l'honneur l'exactitude des renseignements c-dessus [#

Nam GERARD

Prénom Bemard =

Qualité du signatsire Maire de la commune de Marcg-an-Sarcsul WLM

A Marcg-an-Baroaul

Faitls & E"_|Ii '5_II £o2h Signatura du [des) demandauns)
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COMPLEMENT - n°2023-7222

Comme indiqué a la rubrique 4.2 du Cerfa de demande, le projet d’expropriation vise a édifier un
hébergement scolaire «innovant » et de grande qualité a destination des éleves de 1’Ecole
Européenne (dont les parents peuvent habiter en dehors de la métropole lilloise et méme a
I’étranger). Ce projet vise également la réalisation de trois immeubles destinés a I’habitat, pour un
total de 66 logements créés (dont 36 logements sociaux). Au global le projet porte donc bien sur la
construction de quatre batiments.

Le projet impliquera notamment la réalisation de 88 places de stationnement en aérien en
« Evergreen ». En outre, le projet prévoit la réalisation de places en sous-sol selon le détail suivant :
28 places pour le batiment le plus a I’Ouest ; 25 places pour le batiment qui est le long de la voie
n°2 ; 12 places pour le plus petit batiment situé a I’Est ; 24 places pour I’internat. Les parkings
aériens en « Evergreen » couvriront une surface de 1 200 m2.

Les espaces verts engazonnés et plantés d’arbres d’essence locale (au global 170 a 180 arbres
seront présents sur la parcelle, contre 90 a 100 actuellement) seront d’environ 4 000 m?.

Le projet impliquera I’imperméabilisation d’une surface globale d’environ 5 550 m?, correspondant
a ’emprise au sol des voiries (1 850 m?) et a I’emprise au sol des quatre batiments (environ 3 650
m?).

La principale mesure visant a compenser I’impact carbone du projet est la plantation « massive »

d’arbres sur le terrain d’assiette du projet. Bien que situé en zone urbaine, le terrain accueillera in
fine 170 a 180 arbres d’essence locale, contre 90 a 100 actuellement. Les aménagements paysagers
seront particuliérement soignés pour créer un écrin de verdure et un espace de respiration dans la
trame urbaine.

Le terrain d’assiette du projet jouit d’une bonne accessibilité par le réseau routier (acces rapide aux
grands boulevards et au boulevard Clémenceau) et se situe a moins d’un kilomeétre des transports en
commun (12 minutes a pied de I’arrét de tramway « Buisson » et 10 minutes a pied de plusieurs
arréts de bus) et de la piste cyclable du Grand Boulevard. Il est a noter que le projet prévoit en outre
80 m? de garages a vélos sécurisés afin de favoriser les mobilités douces. Les voiries seront des
voiries mixtes « apaisées » donnant la priorité absolue aux piétons et cyclistes avec une limitation
de la vitesse des automobilistes a 20km/h.

Les stationnements prévus pour les trois immeubles a usage d’habitation seront utilisés par les
résidents des logements. Le nombre de places de stationnement global couvrira les besoins des
résidents et répondra aux prescriptions du PLUI en la matiere. Concernant les places allouées au
batiment a usage d’hébergement scolaire « innovant », elles sont en nombre suffisant pour permettre
le stationnement des parents des enfants pris en charge et pour les véhicules du personnel de
I’internat.



ANNEXE Il. PLANS DE SITUATION
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Plan de situation du terrain d’assiette du projet a I'échelle 1/10 000eéme
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Plan de situation du terrain d’assiette du projet a I'échelle 1/10 000%™ (vue aérienne)

Dossier de demande d’examen au cas par cas — Expropriation d’un ensemble de parcelles sises
Chemin des lotissements Pierre Clément



Plan de situation du terrain d’assiette du projet a I'échelle 1/16 000%™ (vue aérienne)
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o . Site de I'Ecole Européenne Lycée général Yves Voie ferrée « Lille
Terrain d’assiette du projet . i
en cours de construction Kernanec fontinettes » n°295 000

Dossier de demande d’examen au cas par cas — Expropriation d’'un ensemble de parcelles sises
Chemin des lotissements Pierre Clément




ANNEXE Ill. REPORTAGE PHOTOGRAPHIQUE DE LA ZONE

Photographies datant de juillet 2022
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ANNEXE IV. PLANS DU PROJET
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Profil en travers de la voie n°1 a I’échelle 1/100°™ (Chemin des lotissements Pierre Clément — Avenue du Docteur Calmette)

58700, MARCO-EN-BARDEUL, Ecole Eurepéense - Amaragament thansin Plarre Clemast

EETHEMN S B A . Y g COUPES DE PRINCIPE FAISA

b, Fierme CLEMENT, 530700 MERCT-ER-BARDEIL 103, dy FICH, SERD0 MERCT-EN-SARCELL
AL Cadasiale ; DODES 351 00D AS 477 : DO BS 425 TH. 0329454545 MEECT. FN-BARDELL it 3%
At [omciare = 10 588 m' I il i ey Do’ v bl dRTBE EEE ech - LRI0T




Plan en coupes a I’échelle 1/100%™ de la voie mixte apaisée n°2 (rue du Docteur Charcot — voie mixte apaisée n°1)
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ANNEXE VI. RESEAU NATURA 2000
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Procédure d’expropriation en vue de la réalisation de divers équipements connexes a
I’Ecole Européenne Lille Métropole et de logements sur un ensemble de parcelles sises
Chemin des lotissements Pierre Clément a Marcq-en-Barceul
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Rappels liminaires :

A titre liminaire, il est rappelé les dispositions de I'article L.1 du Code de I’expropriation pour cause
d’utilité publique (ci-aprés dénommé Code de I'expropriation) en vertu duquel :

« L'expropriation, en tout ou partie, d'immeubles ou de droits réels immobiliers ne peut étre prononcée
qu'a la condition qu'elle réponde a une utilité publique préalablement et formellement constatée a la suite
d'une enquéte et qu'il ait été procédé, contradictoirement, a la détermination des parcelles a exproprier
ainsi qu'a la recherche des propriétaires, des titulaires de droits réels et des autres personnes intéressées.
Elle donne lieu a une juste et préalable indemnité. »

Il est également rappelé qu’aux termes de I'article L.121-1 du méme Code :
« L'utilité publique est déclarée par I'autorité compétente de I'Etat. »
De méme, il ressort de I'article R.112-1 dudit Code :

« Sauf disposition particuliére, I'enquéte publique est ouverte et organisée par le préfet du département ol
doit se dérouler I'opération en vue de laquelle I'enquéte est demandée. »

Enfin, en application de I'article R.112-4 du Code de I’expropriation :

« Lorsque la déclaration d'utilité publique est demandée en vue de la réalisation de travaux ou d'ouvrages,
l'expropriant adresse au préfet du département ou I'opération doit étre réalisée, pour qu'il soit soumis a
l'enquéte, un dossier comprenant au moins :

1° Une notice explicative ;

2° Le plan de situation ;

3°Le plan général des travaux ;

4° Les caractéristiques principales des ouvrages les plus importants ;

5° L'appréciation sommaire des dépenses ;

6° Pour les travaux et ouvrages mentionnés a l'article R. 122-8, les études mentionnées a l'article R. 122-9
et, le cas échéant, a l'article R. 122-10;

7° Le cas échéant, I'avis mentionné a l'article R. 122-11. »

C’est dans le cadre de ces dispositions qu’intervient le présent dossier d’enquéte publique.

Dossier d’enquéte préalable a la Déclaration d’Utilité Publique — Expropriation d’un ensemble de parcelles sises
Chemin des lotissements Pierre Clément
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I. NOTICE EXPLICATIVE DU PROJET
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Afin de rendre compte du projet porté par la commune de Marcg-en-Barceul et de son caractere
d’utilité publique, la présente notice explicative développe les points suivants :

I.l. Présentation de la commune de Marcg-en-Barceul, bénéficiaire de la procédure d’expropriation ;
I.1l. Objet et justifications du projet d’utilité publique ;

I.11l. Présentation des démarches infructueuses entreprises pour acquérir le foncier ;

I.IV. Inconvénients et mesures compensatoires de I'opération.

I.I. Présentation de la commune de Marcq-en-Barceul, bénéficiaire de la procédure d’expropriation :

1. La Ville de Marcg-en-Barceul est une commune du Département du Nord, faisant partie de la
Métropole Européenne de Lille (ci-aprés dénommée MEL).

Située au nord de la banlieue lilloise, la commune s’étend sur 14,04 km?2.

Au 1°" janvier 2020, la commune comptait 39 424 habitants ce qui la classe en termes de population
en neuvieme place des villes du département et en sixiéme place des villes de la MEL.

2. Historiquement, Marcg-en-Barceul était une commune rurale. Elle s’est progressivement
urbanisée et densifiée au rythme du développement de la métropole.

L’essor de la Ville a notamment été marqué par I'aménagement du « Grand Boulevard » en 1909 par
I'ingénieur Alfred Mongy, qui a permis de relier Marcg-en-Barceul aux communes de Lille, Roubaix et

Tourcoing.

Ce développement s’est ensuite poursuivi avec le percement de I'avenue Foch (1929) et du boulevard
Clémenceau (1935), puis avec la construction de I'Hippodrome (1930) et de I'H6tel de ville (1937).

Sur le plan économique, la commune a toujours été un territoire particulierement actif.

Longtemps qualifiée de « jardin de Lille » en raison de ses nombreux maraichers et horticulteurs,
Marcg-en-Barceul s’est industrialisée durant le XIXe et le XXe siecle.

L'implantation d’industries électroniques et alimentaires a progressivement conforté I'économie
marcquoise.

En outre, le secteur tertiaire s’est considérablement développé a compter des années 1980, au sein de
plusieurs parcs d’activités.

Aujourd’hui, de nombreuses entreprises ont leurs sieges a Marcg-en-Barceul.
3. Au niveau géographique, la commune bénéficie d’une situation privilégiée.
Elle est bordée :

» Aunord, par les communes de Bondues (1) et Mouvaux (2) ;
» Alest, par les communes de Wasquehal (3) et Villeneuve d’Ascq (4) ;

Dossier d’enquéte préalable a la Déclaration d’Utilité Publique — Expropriation d’un ensemble de parcelles sises
Chemin des lotissements Pierre Clément
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» Ausud, par les communes de Mons-en-Barceul (5) et Lille (6) ;
» Alouest, par les communes de La Madeleine (7) et Marquette-lez-Lille (8).

(1) (2)

(8)

(3) |

(7)

(@ |

(6)

(5) |

La commune de Marcg-en-Barceul est en outre tres bien desservie par les réseaux routiers et les
transports en commun.

L’Avenue de la République permet en effet de rejoindre facilement Lille, Roubaix et Tourcoing, ainsi
que les autoroutes A 22, A 25 et Al.

La Ville bénéficie également d’une excellente desserte par les transports du réseau ILEVIA (Bus et
Tramways).

Cette situation géographique privilégiée, couplée a des politiques publiques fortes visant a garantir
une qualité du cadre de vie, ont fait de la Ville de Marcg-en-Barceul une commune résidentielle prisée,
structurée autour de huit principaux quartiers :

e |es Belles Terres;

e le Bourg/Centre-Ville ;

e laBriqueterie;

e le Buisson/May-Four/Pellevoisin ;

e le Croisé-Laroche/Rouge-Barres ;

e la Mairie/Hippodrome ;

e le Plouich/Clémenceau/Calmette ;

e le Pont/Montplaisir.

Dossier d’enquéte préalable a la Déclaration d’Utilité Publique — Expropriation d’un ensemble de parcelles sises
Chemin des lotissements Pierre Clément
Page 6 sur 79



—
£
2l
Fo | ::l
WARC O-1 M- B

,
LT L

I.1l. Objet et justifications du projet d’utilité publique :

Afin de rendre compte de I'objet et des justifications de I'opération d’utilité publique, il sera ci-aprés
présenté :

A. le périmeétre de I'opération et les caractéristiques du terrain d’assiette ;

B. les objectifs de I'opération ;

C. les caractéristiques de I'opération ;

D. le caractere d’utilité publique du projet.

A. Présentation du périmeétre de I'opération et des caractéristiques du terrain d’assiette du projet :

1. Le projet porté par la Ville doit étre implanté sur un terrain sis 1, 5 et 7 Chemin des Lotissements
Pierre Clément a Marcg-en-Barceul (plus couramment appelé Chemin Pierre Clément).

Ce terrain se situe dans un secteur résidentiel verdoyant et calme, malgré sa proximité avec la ligne de
chemin de fer dite « Lille fontinettes » (voie ferrée n°295 000 reliant Lille a Calais).

Le secteur comporte majoritairement des habitations individuelles et peu de logements collectifs.

Il jouit d’'une bonne accessibilité par le réseau routier (accés rapide aux grands boulevards et au
boulevard Clémenceau) et se situe a moins d’un kilomeétre des transports en commun (12 minutes a
pied de I'arrét de tramway « Buisson » et 10 minutes a pied de plusieurs arréts de bus) et de la piste
cyclable du Grand Boulevard.

Il est classé en zone UGB6.2 au PLU2 de la MEL, soit dans une zone urbaine majoritairement dédiée a
I’habitat individuel de type pavillonnaire.

Il est important de préciser que la Ville de Marcg-en-Barceul méne a I’échelle du secteur une politique
d’aménagement ambitieuse et visionnaire.

La commune a en effet fait réaliser une étude urbaine portant sur le quartier du Pont et sur les abords
de la ligne de chemin de fer « Lille fontinettes », qui a permis de dégager pour ce secteur les grandes
orientations d’aménagement pour les années a venir.

Cette étude a notamment permis de confirmer les potentialités du terrain d’assiette du projet (ainsi
gue du chemin des lotissements Pierre Clément qui se verra adjoindre dans les prochaines années une
piste cyclable en site propre).

2. Le terrain d’assiette du projet est bordé au nord par le site de I'Ecole Européenne Lille Métropole
et le lycée général Yves Kernanec, a I'ouest et I'est par deux groupes de maisons individuelles et au sud
par la ligne de chemin de fer « Lille fontinettes ».

Le terrain comprend une surface de 10 835 m? et se compose des parcelles reprises au cadastre Section
BS, n°381, n°421 et n°425.

Dossier d’enquéte préalable a la Déclaration d’Utilité Publique — Expropriation d’un ensemble de parcelles sises
Chemin des lotissements Pierre Clément
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Site de
I’'Ecole Lycée
Européenne Kernanec
Parcelle Parcelle
BS n°425 BS n°421
ngne. de Parcelle
chemin de BS n°381
fer

Les principales caractéristiques desdites parcelles sont les suivantes :

> La parcelle BS n°425 d’une contenance de 1 865 m? supporte une maison individuelle de type T5
d’une surface utile de 193 m? qui est inhabitée depuis 2018 et est en mauvais état d’entretien. La
parcelle accueille également un hangar a usage d’entrepét d’environ 700 m? d’emprise au sol,
inexploité depuis de nombreuses années et en état vétuste.

Immeuble a Hangar a
usage usage
d’habitation d’entrepot

Dossier d’enquéte préalable a la Déclaration d’Utilité Publique — Expropriation d’un ensemble de parcelles sises
Chemin des lotissements Pierre Clément
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> La parcelle BS n°421 d’une contenance de 5 250 m? dispose d’un double accés via le chemin Pierre
Clément et via la rue du Docteur Charcot. La parcelle accueille un hangar qui est un ancien atelier
artisanal élevé en rez-de-chaussée construit en 1960/1961. Ledit hangar s’étend sur une surface
d’environ 200 m? et est en mauvais état d’entretien. Le chemin stabilisé qui relie la parcelle a la rue
du Docteur Charcot est également en mauvais état. Ce chemin est vraisemblablement utilisé par
les propriétaires des garages en batterie cadastrés BS n°586 a 618 et par le propriétaire de
I'immeuble a usage d’habitation situé sur la parcelle BS n°382 (NB : les garages et la parcelles BS
n°382 ne sont pas intégrés dans le périmeétre du projet).

Maison située
sur la parcelle BS
n°382

Garages en
batterie

Ancien atelier
artisanal vu
depuis le Chemin
Pierre Clément

Dossier d’enquéte préalable a la Déclaration d’Utilité Publique — Expropriation d’un ensemble de parcelles sises
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Vue de la parcelle
BS n°421 depuis
la rue du Docteur
Charcot

Vue de la parcelle
BS n°421
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> La parcelle BS n°381 s’étend sur 3 720 m? et supporte une maison individuelle de forme atypique
d’emprise au sol de 96 m?, ainsi qu’une petite dépendance de type chalet. L’habitation serait
inoccupée depuis plusieurs années. La visibilité sur les constructions est nulle depuis la voie
publique.

Photographie prise depuis la rue du Docteur Charcot
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Au global, le terrain d’assiette du projet présente les avantages suivants :
e il est peu bati (environ 1 100 m? sur 10 835 m?) ;
e il est délaissé;
e il dispose d’un linéaire important sur le chemin Pierre Clément ;
e il est attenant au site de I'Ecole Européenne ;

Le site bénéficie en ce sens d’un intérét stratégique pour la réalisation du projet de la commune, étant
au surplus précisé qu’il est concerné par le périmetre d’intervention fonciére qui a été défini par la
délibération du Conseil Municipal n°2019_04_0055-DEL du 17 avril 2019, afin notamment
« d’officialiser auprés du public et des propriétaires concernés le souhait de la Ville de permettre la
concrétisation de ses intentions et, d’autre part, de s’assurer la maitrise fonciere des espaces retenus »
(Annexe 3).
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B. Objectifs de I'opération :

Le projet porté par la commune de Marcg-en-Barceul répond a la nécessité de développer des
équipements et des aménagements connexes a I'Ecole Européenne de Lille Métropole (1.) et a la
nécessité de remplir les obligations de création de logements, notamment sociaux, qui pésent sur la
collectivité (2.).

1. Sur la nécessité de développer des équipements et des aménagements connexes a I’Ecole Européenne
Lille Métropole :

1. Depuis plusieurs années, la Région Hauts-de-France porte le projet de créer une école publique
et gratuite a rayonnement international, venant étoffer le maillage européen des « Schola Europeae »*
en complétant les trois autres écoles européennes présentes en France (situées a Strasbourg, Paris et
Manosque).

Ce projet d’école a rayonnement international vise a accueillir des éleves de la maternelle a la
terminale et de les préparer soit a I'option internationale du brevet ou du baccalauréat, soit au
baccalauréat général et simultanément au dipléme ou a la certification permettant d’accéder a
I’enseignement supérieur dans un autre pays, voire au baccalauréat européen.

Cette école est réservée en priorité :

e aux enfants des personnels des institutions, agences et organismes européens et
internationaux ;

e aux enfants des familles s’installant dans la région dont I'un des parents est en situation de
mobilité internationale au sein d’une entreprise implantée sur le territoire national ou aux
enfants des parents ayant vocation a travailler a I'étranger ;

e aux enfants ayant des capacités linguistiques pour lesquels les parents souhaitent une
éducation a caractere européen.

Au regard de la grande qualité de ce projet et de son atout indéniable en termes d’attractivité et de
notoriété, la commune a rapidement ceuvré pour faciliter I'implantation de cet établissement public
d’enseignement sur son territoire.

Par délibération n°2019_04_N°0042_DEL du 17 avril 2019, le Conseil Municipal a ainsi émis un accord
de principe pour la mise en place d’un partenariat avec la Région Hauts-de-France, le Département du
Nord et la Métropole Européenne de Lille, pour la création et le fonctionnement de I'Ecole Européenne
Lille Métropole (Annexe 4) °.

! Les écoles européennes sont des Etablissements Publics Locaux d’Enseignement International (EPLEI) issus de
la Loi du 26 juillet 2019 pour une école de confiance. Elles sont labellisées conjointement par I’'Union européenne
et les gouvernements des Etats membres.

2 Cette multiplicité d’acteurs publics est justifiée par le fait que le fonctionnement matériel de I'école est 3 la
charge des trois collectivités territoriales selon le niveau d’enseignement (commune de Marcg-en-Barceul pour
le premier degré, Département du Nord pour le college et Région Hauts-de-France pour le lycée).
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2. Depuis la rentrée de I'année scolaire 2019-2020, I'Ecole Européenne accueille un enseignement
du 1° degré dans des batiments provisoires *, pour 180 éléves de la métropole lilloise.

Ces batiments provisoires sont situés sur un terrain appartenant a la commune, Avenue du Docteur
Calmette.

Batiments
provisoires de I’Ecole
Européenne situés [~
rue du Docteur
Calmette

Les locaux définitifs destinés a accueillir les éleves de I'Ecole Européenne sont en cours de construction
depuis 2021, sous maitrise d’ouvrage de la Région Hauts-de-France.

La livraison du chantier est estimée courant de I'année 2023, avec une ouverture prévue pour la
rentrée scolaire 2023-2024.

Le terrain d’assiette de I'Ecole Européenne se situe rue du Docteur Charcot, sur des parcelles
cadastrées Section BS n°752, 754, 755, 758 et 759.

Ce foncier est attenant au lycée général Yves Kernanec.
Il appartenait a l'origine a la commune et a été cédé a la Région Hauts-de-France a la somme de

2289 560 euros (prix estimé par les domaines), par acte authentique de vente passé les 7 et 9
décembre 2021.

Batiments

Terrain cédé a la
Région en vue de
la construction de

provisoires de
I’'Ecole Européenne

I'Ecole
Européenne

Lycée général Yves
Kernanec

3 En septembre 2019, I'Ecole a ouvert une classe de maternelle, une classe pour les primaires et une classe
pour le secondaire.
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3. En I'état actuel, 840 éléves répartis dans les différents niveaux de classe sont attendus dans les
futurs locaux de I'Ecole Européenne.

Pour renforcer ce projet d’envergure et permettre son développement futur, il est apparu nécessaire
de réaliser de nouveaux équipements connexes au batiment principal.

» Tout d’abord, le projet de la commune consiste a réaliser un hébergement scolaire
« innovant » et de qualité a destination des éléves de I'Ecole Européenne dont les parents habitent en
dehors de la métropole.

La construction de cet hébergement est nécessaire, car I'Ecole Européenne a vocation a accueillir des
éleves qui habitent au-dela de la Métropole lilloise (dont les enfants des personnels des institutions,
agences et organismes européens et internationaux, qui sont prioritaires dans I'attribution des places).

Le rayonnement de I’école se veut en effet régional et transfrontalier.

Il le sera encore plus a terme, lorsque I'ensemble des niveaux scolaires seront ouverts et que I'Ecole
comptera les 840 éleves attendus.

Ce nouvel équipement est donc nécessaire afin de renforcer la qualité et I'attractivité de I'Ecole
Européenne Lille Métropole.

>  Par ailleurs, la commune et la MEL ont pour projet de réaliser plusieurs nouvelles voiries
mixtes « apaisées », permettant de desservir I'Ecole Européenne par |'arriere et le coté et de desservir
les nouveaux immeubles qui seront réalisés au terme de |’expropriation.

Ces voiries sont nécessaires afin d’améliorer la fluidité de la circulation et le stationnement dans le
quartier, lesquels pourraient étre aggravés suite a I'ouverture de I'Ecole.

Elles seront également utilisées par les propriétaires des garages en batterie cadastrés BS n°586 a 618
et permettront de désenclaver la parcelle BS n°382.

Respectueuses de I'environnement elles seront bordées d’arbres, ce qui améliorera sensiblement la
qualité de vie des éléves de I'Ecole Européenne et des habitants du quartier.
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2. Sur la nécessité de construire des nouveaux logements :

1. Le marché immobilier de la Ville de Marcg-en-Barceul est trés dynamique. Il se caractérise par
des prix élevés pour un foncier de plus en plus rare.

Malgré cette tension immobiliere, la commune est tenue a des objectifs de création de nouveaux
logements, qui sont fixés dans le Programme Local de I'Habitat de la MEL (PLH).

Le nouveau PLH qui a été arrété par la délibération n°22-C-0200 du Conseil Métropolitain de la MEL
du 24 juin 2022 fixe en effet a I'échelle du territoire métropolitain, un besoin de 43 000 logements sur
la période 2022/2028, soit 6 200 logements par an (Annexe 5).

S’agissant du territoire de la « couronne Nord » (a laquelle fait partie la commune de Marcg-en-
Barceul), les besoins en création de logements sont estimés a 4 760 logements sur la durée du PLH,
soit 680 logements par an.

Rapporté a la Ville de Marcqg-en-Barceul, le besoin relevé par le PLH est de 1 190 logements, soit 170
logements par an.

Pour atteindre cet objectif, la commune se doit de porter des projets de construction de logements,
en particulier sur les fonciers inutilisés ou sous-exploités de longue date.

2. A cela il convient d’ajouter que la Ville de Marcg-en-Barceul est également concernée par un
arrété de carence pris par le Préfet du Nord le 21 décembre 2020, motivé par l'insuffisance de
logements sociaux réalisés sur la commune (Annexe 6).

En effet, malgré ses efforts constants pour construire des logements sociaux et sortir de I'arrété de
carence, la Ville affiche un déficit d’un millier de logements pour atteindre le seuil réglementaire de
25% prévu a l'article 55 de la Loi n°2000-1208 relative a la Solidarité et au Renouvellement Urbain
(SRU).

Pour rappel, sont notamment retenus dans le décompte des logements :
e les Logements Locatifs Sociaux (LLS) ;
e les Logements en Prét Locatif Aidé d’Intégration (PLAI) ;
e leslogements occupés sous Bail Réel Solidaire (BRS).

L'opération envisage donc, en plus de la construction de nouveaux logements et d’équipements
connexes a I'Ecole Européenne, la construction de plusieurs logements sociaux et logements sous
BRS, afin de rapprocher la commune du seuil de 25% requis par la Loi SRU et lui permettre de sortir de
I’état de carence.
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C. Description de I'opération :

Le projet poursuivi par la Ville de Marcg-en-Barceul consiste a réaliser différents équipements
connexes a I'Ecole Européenne, ainsi que des logements sur les parcelles BS n°381, 421 et 425.

Ce projet d'importance vise I'édification de plusieurs batiments pour une emprise au sol totale de
3650 m? et une surface de plancher de 6 950 m? (avec la réalisation de 88 places aériennes de
stationnement et 80 m? de garages a vélo), ainsi que la réalisation de nouvelles voies publiques.

1. S’agissant des équipements connexes a I'Ecole Européenne, la Ville de Marcqg-en-Barceul
souhaite construire un hébergement scolaire « innovant », ainsi que des voiries mixtes « apaisées ».

> Comme précédemment indiqué, I’hébergement scolaire est a destination des éléves de I'Ecole
Européenne scolarisés de la primaire jusqu’au lycée dont les parents habitent trop loin,
potentiellement en dehors de la métropole.

Ce nouvel équipement sera un atout indéniable pour I'Ecole et renforcera son attractivité.

Cet hébergement se voudra de grande qualité et « innovant » dans sa composition et son approche
architecturale, tout en visant la simplicité et le confort d’usage pour les enfants accueillis.

Il respectera I'identité architecturale du secteur (en particulier du batiment de I’'Ecole Européenne) et
I'identité patrimoniale du territoire dans les matériaux utilisés.

Dans ses caractéristiques, le batiment sera en outre conforme aux prescriptions en matiére de
construction a usage d’hébergement, notamment aux dispositions de I'arrété du 7 juillet 1957 relatif
aux conditions d’installation et de fonctionnement des établissements recevant des mineurs.

Dans sa conception actuelle, cet internat comprendra une cinquantaine de places d’hébergement
(avec des chambres individuelles et collectives), nécessitera une emprise au sol d’environ 1 000 m?
(pour au moins 1 900 m? de surface de plancher) et sera élevé en R+1 (soit 7 métres en facade et 10
metres au faitage).

Le batiment contiendra toutes les commodités pour I'accueil des enfants et notamment un espace
cantine.

Des places de stationnement en aérien et en souterrain seront également réalisées pour le
stationnement des véhicules des parents des enfants pris en charge et pour les véhicules du personnel
de l'internat.

Des espaces verts seront aménagés autour du batiment a édifier, afin de lutter contre le phénomeéne
des ilots de chaleurs.

Ces espaces seront plantés de nombreux arbres d’essences locales, favoriseront l'infiltration des eaux
pluviales et viseront a maintenir le caractere arboré du secteur.
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>  Seront en outre réalisées des voiries mixtes « apaisées ».
L’objectif de ces voieries et de développer les acces de I'Ecole Européenne, ainsi que de desservir les
nouveaux immeubles qui seront édifiés au terme de I'expropriation en donnant la priorité de

circulation aux piétons et aux mobilités douces.

L’objectif est en outre de fluidifier les déplacements des riverains et le stationnement dans le quartier,
lesquels pourraient étre aggravés suite a I'ouverture de I'Ecole Européenne.

Elles seront également utilisées par les propriétaires des garages en batterie cadastrés BS n°586 a 618
et permettront de désenclaver la parcelle BS n°382.

Ces voies seront des voies de desserte résidentielles qui supporteront une circulation de moins de
1 500 véhicules par jours.

Elles seront des zones de rencontre, c’est-a-dire qu’elles donneront la priorité absolue aux piétons et
seront limitées a 20km/h maximum.

Elles auront une largeur suffisante pour faciliter la cohabitation des différents usagers et seront
compatibles avec la desserte technique des batiments (y compris de I’école européenne).

Elles pourront étre utilisées par les services de secours et amélioreront donc la sécurité des batiments.

La voie n°1 sera traversante et permettra de relier le Chemin des lotissements Pierre Clément a
I’Avenue du Docteur Calmette.

Le profil en travers de la voie sera adapté pour répondre a la vocation de la voirie qui sera en double
sens et permettra un cheminement piétonnier aisé, renforcé par la présence d’une bande cyclable.

La voie n°2, sera également en double sens et reliera la premiére voirie a la rue du Docteur Charcot.
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Cette seconde voirie sera réalisée sur le chemin stabilisé qui existe actuellement sur la parcelle BS 421
et qui débouche sur la rue du Docteur Charcot.

Respectueuses de I'environnement, elles seront arborées et amélioreront en ce sens la qualité de vie
des éleves de I'Ecole Européenne et des habitants du quartier.

Concernant ces deux voieries, la commune de Marcg-en-Barceul a déposé un dossier de demande
d’examen au cas par cas préalable a la réalisation d’une éventuelle évaluation environnementale en
application des articles L.122-1, R.122-1 et R.122-2 du Code de I'environnement *.

Par une décision en date du X, Monsieur le Préfet de Région a décidé de dispenser le projet de la
réalisation d’une étude d’impact (Annexe 10).

2. Le terrain est suffisamment grand pour y construire, en plus des équipements connexes a I'Ecole
Européenne, des nouveaux logements, notamment sociaux.

Une fois acquis, le foncier sera cédé a un bailleur social en vue de la construction des logements.

Au total, trois batiments a destination « d’habitat mixte » seront réalisés sur le terrain d’assiette du
projet.

Le projet sera congu pour générer une trés grande qualité sur ce qui est donné a voir, via une
architecture respectueuse de I'environnement dans lequel elle s’inscrit.

Conformément aux dispositions du PLU2 de la MEL, les immeubles seront élevés en R+1 (soit 7 métres
de hauteur en facade et 10 meétres de hauteur au faitage).

Les principales caractéristiques desdits batiments sont les suivantes.

> Un premier batiment a destination d’habitat mixte et d’accession Bail Réel Solidaire avec une
emprise au sol d’environ 1 200 m? et une surface de plancher d’au moins 2 250 m2.

Le premier batiment est dimensionné pour accueillir 30 logements, dont :
e 10 Logements Locatifs Sociaux (LLS) ;
e 3logements en Prét Locatif Aidé d’Intégration (PLAI) ;
e 3 logements occupés sous Bail Réel Solidaire (BRS)

> Un deuxieme batiment a destination d’habitat mixte élevé en R+1 avec une emprise au sol
d’environ 1 000 m? et une surface de plancher d’au moins 1 900 m?2.

Le deuxiéme batiment accueillera 25 logements, dont :
e 9 Llogements Locatifs Sociaux (LLS) ;
e 3logements en Prét Locatif Aidé d’Intégration (PLAI) ;

“ Le dossier de demande d’examen au cas par cas sera déposé sur le fondement de la rubrique 6. a) de I’'annexe
a l'article R.122-2 du Code de I’'environnement
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» Untroisieme batiment a destination d’habitat mixte et d’accession Bail Réel Solidaire élevé en
R+1 avec une emprise au sol d’environ 450 m? et une surface de plancher d’au moins 900 m?.

Le troisieme batiment comprendra 11 logements, dont :
e 4 Logements Locatifs Sociaux (LLS) ;
e 2 logements en Prét Locatif Aidé d’Intégration (PLAI) ;
e 2 logements occupés sous Bail Réel Solidaire (BRS)

Au global, le projet de la commune vise ainsi la réalisation de trois immeubles destinés a I’habitat, pour
un total de 66 nouveaux logements, dont 36 logements sociaux (soit une proportion de 54,55% de
logements sociaux).

Le choix de cette mixité de logements permettra de diversifier I'offre et la typologie de logements a
I’échelle du secteur.

Plusieurs aires de stationnement seront réalisées a proximité des batiments, avec un revétement
spécial de type EVERGREEN permettant I'infiltration des eaux de pluie a la parcelle. Plusieurs places
seront équipées de bornes de recharge pour les voitures électriques.

Les batiments disposeront également de parkings souterrains. Les places situées dans les parkings
souterrains seront équipées pour permettre la recharge des voitures électriques.

Afin d’améliorer la qualité écologique du terrain d’assiette du projet, une large place est laissée au
végétal (emprise au sol des batiments réduite au profit d’espaces verts) et les aménagements seront
réalisés avec une approche écologique, notamment dans la pertinence des especes utilisées.

De trés nombreux arbres seront ainsi plantés et les espaces verts seront particulierement soignés.

Au global, le nombre d’arbres présent sur le terrain sera, a terme, presque doublé pour atteindre 170
a 180 arbres.

En tout état de cause, un effort particulier sera fait afin de conserver un maximum des arbres existants
dans le cadre du projet.

En outre, plusieurs garages a vélos couverts et sécurisés seront réalisés afin de favoriser les mobilités
douces.

Cette programmation ambitieuse contribuera a la valorisation et I'attractivité du secteur en termes
d’activités, d’offres et de mixité.

Les services de I'Etat et de la DDTM seront bien évidemment consultés a toutes les étapes du projet
pour garantir sa qualité urbaine, environnementale, architecturale et paysagére.
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D. Justifications du caracteére d’utilité publique de I'opération :
Il ressort de ce qui précede que le parti d’'aménagement choisi par la commune est motivé par :

e lavolonté de doter I'Ecole Européenne Lille Métropole de nouveaux équipements destinés a
renforcer sa qualité et son attractivité (étant rappelé que cet établissement ouvrira a la rentrée
scolaire 2023/2024) ;

e la nécessité de répondre aux objectifs de création de logements, notamment sociaux, en
résorbant de I'habitat vacant et du foncier sous-exploité dans le contexte de grande tension
du marché immobilier ;

e la nécessité de favoriser une offre de logement diversifiée et mixte, afin de sortir la commune
de son état de carence ;

e la nécessité d’améliorer la qualité de desserte du secteur en dotant ce dernier de deux
nouvelles voies publiques ;

e la volonté de porter des projets de construction ayant un faible impact sur I'environnement
en raison de leurs performances thermiques a la pointe ;

e |a volonté de valoriser le cadre de vie et notamment le caractére résidentiel du secteur avec
un projet arboré et aéré.

Ce projet est tout particulierement compatible avec le Document d’Orientation et d’Objectifs (DOO)
du Schéma de Cohérence Territoriale (SCOT) de Lille Métropole, lequel encourage notamment la
« diversité des types de logements produits », tels que les « logements sociaux, logements locatifs
privés, logements en accession a la propriété... » (Cf. DOO du SCOT, p.55).

Ce projet est en outre conforme aux dispositions du PLU2 de la MEL actuellement en vigueur, étant
rappelé que le terrain d’assiette du projet est classé en zone UGB6.2 au PLU2 de la MEL, soit dans une
zone urbaine majoritairement dédiée a I’habitat individuel de type pavillonnaire, mais pouvant
accueillir d’autres types de formes d’habitat de maniere ponctuelle et insérée dans le tissu.

Pour I’'ensemble de ces raisons, le projet poursuivi par la commune répond bien a des finalités d’intérét
général.
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L.Ill. Présentation des démarches infructueuses entreprises par la Ville de Marcqg-en-Barceul pour
acquérir le foncier :

Au regard de l'intérét stratégique fort que revét le terrain pour le développement de I'Ecole
Européenne Lille Métropole et la création de logements, la Ville de Marcg-en-Barceul a engagé il y a
plusieurs années des pourparlers avec les propriétaires des parcelles en vue de parvenir a la conclusion
d’acquisitions fonciéres amiables.

Par sa délibération n°2019_04_0055_DEL du 11 avril 2019, le Conseil Municipal a d’ailleurs défini un
périmétre d’intervention fonciére afin notamment « d’officialiser auprés du public et des propriétaires
concernés le souhait de la Ville de permettre la concrétisation de ses intentions et, d’autre part, de
s’assurer la maitrise fonciere des espaces retenus » (Annexe 3).

Dans ce cadre, des négociations ont été entreprises avec les propriétaires des parcelles concernées.
» S’agissant de la parcelle BS n°425 qui appartient a la SCI SYBEJAC :

Depuis le début de I'année 2019, la commune a eu de nombreux contacts avec les gérants de la SCI
SYBEJAC afin d’acquérir la parcelle BS n°425.

La SCI SYBEJAC a d’ailleurs été venderesse de son bien, inoccupé et laissé en I'état d’abandon depuis
plusieurs années.

En effet, par une déclaration regue en mairie le 14 septembre 2021, la SCI SYBEJAC a fait part de son
intention de vendre sa parcelle au prix de 1 250 000 euros a une Société de promotion immobiliere.

Par une décision en date du 16 décembre 2021, Monsieur le Maire a décidé de faire usage du droit de
préemption urbain délégué par la MEL et d’acquérir le bien au prix de 945 000 euros (prix estimé par
le service des domaines le 14 décembre 2021), afin « de s’assurer la maitrise publique du foncier pour
sécuriser 'emprise des aménagements, des dessertes et équipement sportif de I’Ecole Européenne Lille
Meétropole, mais également pour privilégier le développement d’un programme de logements locatifs
sociaux ».

Toutefois, par un courrier du 18 février 2022, le Notaire instrumentaire a informé la commune de la
décision de la SCI SYBEJAC de renoncer a I'aliénation et de retirer son bien de la vente.

Par la suite, des discussions amiables ont été engagées avec la SCI propriétaire et, par un courrier du
30 ao(it 2022, la commune a formellement proposé d’acquérir le bien a la somme de 1 050 000 euros
toutes taxes comprises.

Sans nouvelles de la SCI propriétaire, Monsieur le Maire a réitéré son offre d’acquisition a la SCI
SYBEJAC, apres échanges téléphoniques et par courriel du 7 octobre 2022.

Un rendez-vous a enfin eu lieu entre Monsieur Jean-Francois PAULET, gérant de la SCI, et Monsieur le
Maire le 13 janvier 2023.

Ces différentes démarches n’ont pas permis d’aboutir a la régularisation d’un acte de vente.
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» S’agissant des parcelles BS n°421 et 381 qui appartiennent a I'indivision successorale CROIX :

A l'origine, les parcelles BS n°421 et 381 appartenaient a Monsieur Serge CROIX et accueillaient une
fabrique d’articles en métal.

Au décés de Monsieur Serge CROIX en 1967, cette activité a été reprise par son épouse Madame
Monigue POISSONNIER elle-méme décédée le 20 octobre 2012.

Depuis cette derniére date, une procédure judiciaire longue et complexe relative au réglement de la
succession oppose les héritieres de Monsieur Serge CROIX et Madame Monique POISSONNIER.

La commune a néanmoins tenté d’engager des négociations amiables des début de I'année 2020 avec
I'indivision successorale (composée de Mesdames Sabine, Fabienne, Véronique, Dominique et Chantal
CROIX), en vue d’acquérir les parcelles BS n°421 et 381.

Par un courrier du 10 septembre 2020, la commune a formellement fait part aux membres de
I'indivision successorale de sa volonté d’acquérir le foncier, au besoin en ayant recours a la procédure
d’expropriation.

Au regard de lintérét de ces parcelles, le Conseil Municipal a, par une délibération
n°2020_10_0082_DEL du 15 octobre 2020, décidé d’engager une procédure de déclaration d’utilité

publique pour acquérir les parcelles de I'indivision successorale CROIX (Annexe n°7).

Par un courrier du 30 novembre 2021, Monsieur le Maire a en outre formellement proposé d’acquérir
le foncier au prix de 2 500 000 euros (correspondant a I’évaluation des domaines).

Des relances a cette proposition ont été adressées au mois de février 2022.

Plusieurs coindivisaires ont cependant exprimé leur désaccord a cette cession, au regard notamment
des difficultés successorales.

Les pourparlers se sont néanmoins poursuivis par la suite, avec de multiples relances vaines.

Les négociations amiables ayant échouées malgré de multiples tentatives, le recours a la procédure
d’expropriation apparait justifié.
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I.IV. Inconvénients et mesures compensatoires :

Le projet de la Ville de Marcg-en-Barceul tel que décrit ci-dessus présente les inconvénients suivants :
e privation de jouissance de leurs biens pour les propriétaires des parcelles concernées ;
e génes occasionnées aux riverains du chantier ;
e une partie des arbres présents sur la parcelle seront enlevés pour les besoins des travaux ;

Pour pallier ces inconvénients, des mesures compensatoires seront mises en place :
e versement d'indemnités aux propriétaires privés de leurs biens ;
e suivi et organisation optimisées du chantier permettant de limiter les désagréments des
propriétaires voisins — information sur I'avancement du chantier lors des phases les plus
importantes (démolitions, réalisation du gros-ceuvre, livraison de chantier, etc...) ;

e il sera planté sur le terrain de nombreux arbres: en tout, entre 170 et 180 arbres seront
présents sur I'unité fonciere au terme du projet.
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Il. PLAN DE SITUATION
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Plan de situation du terrain d’assiette du projet a I'échelle 1/10 000eéme
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Plan de situation du terrain d’assiette du projet a I'échelle 1/10 000%™ (vue aérienne)
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IV. CARACTERISTIQUES PRINCIPALES DES OUVRAGES LES PLUS
IMPORTANTS
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Seront ci-apres détaillées les principales caractéristiques des ouvrages les plus importants du projet
porté par la Ville de Marcg-en-Barceul.

IV.I. Caractéristiques principales du batiment a vocation d’hébergement scolaire innovant :

1. S’agissant tout d’abord du batiment a vocation d’hébergement scolaire « innovant » destiné aux
éleves de I’'Ecole Européenne scolarisés de la primaire jusqu’au lycée, il sera d’un gabarit en adéquation
avec les batiments avoisinants.

Il sera en effet élevé en R+1 (soit 7 metres de hauteur en facade et 10 metres de hauteur au faitage),
développera une surface de plancher d’environ 1 900 m? et une emprise au sol d’au moins 1 000 m2.

Cet hébergement se voudra de grande qualité et « innovant » dans sa composition et son approche
architecturale. Il respectera I'identité architecturale du secteur et I'identité patrimoniale du territoire
dans les matériaux utilisés.

Dans ses caractéristiques, le batiment sera en outre conforme aux prescriptions en matiére de
construction a usage d’hébergement, notamment aux dispositions de I'arrété du 7 juillet 1957 relatif
aux conditions d’installation et de fonctionnement des établissements recevant des mineurs.

Dans sa conception actuelle, cet internat comprendra une cinquantaine de places (avec des chambres
individuelles et collectives).

Le batiment contiendra toutes les commodités pour I'accueil des enfants et notamment un espace
cantine.

Un parking souterrain sera réalisé pour le
stationnement des véhicules des parents des
enfants pris en charge et pour les véhicules du
personnel de I'internat.

Un garage a vélo couvert et sécurisé sera
également édifié.

Des espaces verts seront aménagés autour du
batiment. Ces espaces seront plantés d’essences
locales, favoriseront Iinfiltration des eaux
pluviales et viseront a maintenir le caractere
arboré du secteur.
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IV.Il. Caractéristiques principales des voiries mixtes apaisées :

Seront en outre réalisées deux voiries mixtes « apaisées ».

L’objectif de ces voieries et de développer les acces de I'Ecole Européenne, ainsi que de desservir les
nouveaux immeubles qui seront édifiés au terme de |'expropriation en donnant la priorité aux

mobilités douces.

L’objectif est également de fluidifier les déplacements des riverains et le stationnement dans le
quartier, lesquels pourraient étre aggravés suite a I'ouverture de I'Ecole Européenne.

Ces voiries seront des voies des zones de rencontre, c’est-a-dire qu’elles donneront la priorité absolue
aux piétons et seront limitées a 20km/h maximum.

Ces voies de mobilité auront une largeur suffisante pour faciliter la cohabitation des différents usagers
et seront compatibles avec la desserte technique des batiments (y compris de I’école européenne).

Elles pourront étre utilisées par les services de secours et amélioreront donc la sécurité des batiments.

Respectueuses de I'environnement, elles seront arborées et amélioreront en ce sens la qualité de vie
des éleves de I'Ecole Européenne et des habitants du quartier.

» La voie n°1 sera traversante, en double sens de
circulation.

Elle permettra de relier le Chemin des lotissements Pierre
Clément a I’Avenue du Docteur Calmette (étant précisé
gu’une section de voirie sera prochainement réalisée par
la MEL sur les parcelles BS 385, 760, 758, 759 et 752 de
I'arriere de I'Ecole Européenne a la rue du Docteur
Calmette).

Cette voirie sera d’une longueur de 110 metres, d’'une
largeur de 7m et sera bordée de part et d’autre par des
trottoirs d’1,5 metre de largeur.

Dossier d’enquéte préalable a la Déclaration d’Utilité Publique — Expropriation d’un ensemble de parcelles sises
Chemin des lotissements Pierre Clément
Page 34 sur 79



TN

WA R -1 M- BARCE L

US BET OE NiVEE

Profil en travers de la voie n°1

» Lavoie n°2 sera d’une longueur de 150 meétres, d’une largeur de 5m et sera en double sens.

Elle permettra de relier la voie n°1 a la rue du Docteur Charcot.

ATET

Profil en travers de la voie n°2
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IV.11l. Caractéristiques principales des batiments a usage d’habitat mixte et accession BSR :
Trois batiments seront édifiés, pour un total de 66 nouveaux logements.

Le projet sera congu pour générer une trés grande qualité sur ce qui est donné a voir, via une
architecture respectueuse de I'environnement dans lequel elle s’inscrit.

A ce titre, le projet s’inscrira dans les composantes architecturales existantes (notamment
I’architecture de I'Ecole Européenne).

Les matériaux utilisés s’intégreront aux typologies présentes dans les rues avoisinantes.

Les principes de construction utilisés respecteront les dernieres réglementations techniques.

Afin de préserver le caractere relativement arboré du secteur et conformément aux dispositions du
PLU applicable, les immeubles seront élevés en R+1 (soit 7 métres de hauteur en facade et 10 metres

de hauteur au faitage).

Les principales caractéristiques desdits batiments sont les suivantes.

> Un premier batiment a destination d’habitat
mixte et d’accession Bail Réel Solidaire avec une
emprise au sol d’environ 1 200 m? et une surface de
plancher d’au moins 2 250 m? destiné a accueillir 30
logements (dont 10 Logements Locatifs Sociaux, 3
logements en Prét Locatif Aidé d’Intégration et 3
logements occupés sous Bail Réel Solidaire).

Un parking souterrain sera également réalisé.

> Un deuxieme batiment a destination d’habitat
mixte élevé en R+1 avec une emprise au sol d’environ
1 000 m? et une surface de plancher d’au moins 1 900 m?
destiné a accueillir 25 logements (dont 9 Logements
Locatifs Sociaux et 3 logements en Prét Locatif Aidé
d’Intégration).

Un parking souterrain sera également réalisé.
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> Un troisieme batiment a destination d’habitat
mixte et d’accession Bail Réel Solidaire élevé en R+1 avec
une emprise au sol d’environ 450 m? et une surface de
plancher d’au moins 900 m? destiné a accueillir 11
logements (dont 4 logements sociaux, 2 logements en Prét
Locatif Aidé d’Intégration et 2 logements en accession
BSR). Un parking souterrain sera également réalisé.

Plusieurs aires aériennes de stationnement seront réalisées a proximité des batiments pour un total
de 88 places et une surface de 1 200 m?, avec un revétement spécial de type EVERGREEN permettant
I'infiltration des eaux de pluie a la parcelle.

Les espaces libres d’environ 3 000 m2 seront engazonnés et plantés d’arbres d’essence locale (au global
170 a 180 arbres seront présents sur la parcelle, contre 90 a 100 actuellement).

Les aménagements paysagers seront particulierement soignés.

En outre, plusieurs garages a vélos sécurisés seront réalisés afin de favoriser les mobilités douces (pour
un total de 80m?).
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V. APPRECIATION SOMMAIRE DES DEPENSES
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Il sera ci-aprés dressé |'état sommaire des dépenses liées a la réalisation du projet poursuivi par la
commune de Marcg-en-Barceul.
V.l. Appréciation sommaire des dépenses liées a I'acquisition du terrain d’assiette du projet :

Les dépenses d’acquisition des parcelles concernées par I'opération ont fait I'objet d’estimations
réalisées par les domaines.

S’agissant de la parcelle BS n°425, sa valeur vénale a été évaluée par les domaines le 14 décembre
2021 ala somme de 945 000 euros (hors frais de notaire).

Concernant, les parcelles BS n°381 et 421, elles ont été évaluées par les domaines le 12 octobre 2021
a la somme de 2 780 000 € HT (hors frais de notaire).

Il'y alieu de préciser que les parcelles BS n°381 et 421 ont en outre été évaluées le 31 janvier 2019 par
un expert désigné par le Tribunal Judiciaire de Lille a la somme de 2 600 000 euros.

Il'y a néanmoins lieu de retenir I'évaluation plus récente établie par les domaines.

Evaluation parcelle Colt hors taxes
Parcelle BS n°425 945 000 €
Parcelles BS n°381 et 421 2780000 €
Frais divers (frais d’acquisition, de 210000 €
publication, d’enquéte publique...)
TOTAL 3935000 €

V.II. Appréciation sommaire des dépenses liées a la réalisation des travaux projetés :

Poste de dépense Codt hors taxes

Réalisation de I’"hébergement scolaire innovant 5480000 €
Réalisation des batiments a usage de logement 12 650 000 €
Réalisation des parkings aériens et des espaces 274 000 €
verts

Réalisation des deux voiries (trottoirs + enrobés) 530000 €
Travaux préparatoires et aléas (diagnostics, 800 000 €
démolitions, maitrise d’ceuvre...)

TOTAL 19 734 000 €
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ANNEXE N°1 RAPPELS CONCERNANT LE CADRE JURIDIQUE DE
L'ENQUETE PUBLIQUE

SCHEMA SYNTHETIQUE DE LA PHASE ADMINISTRATIVE

Decision de lNorgane expropriani d'engager
ln procédure dexpropnation = délibératios

Daossier denquéte
parcellamre
Transmission du dossier su préfet qui verifie sa

Foquéte composition et apprécie la légalité et Fopportunité de
; | ﬁ I'exproprniation n f

Daossier d'enguéte
realable 4 la DUP

Le préfet saisit le Président du TA afin quil Le préfet désigne hui-méme un
désigne un commissaire endguéteur COMMISSAINe engueteur
Dl - 15 jours
]
Drésignation du commissaine
enuétenr
i
Le peefet prend un améte d'ouverture :_',‘_q_“fﬂfﬂﬂ_l_r“jf_f' Le préfet prend un arrété douverture
denguéic publigue o P d'enguéte parcellaire
Publicité dans la presse avant | Publicité dans ln presse |
engquéle publique (EP}

Dhélai : 8§ jours (EP sans étude dimpact)
ou 15 pours {EP ntl'cc dmde d'impact)

Transmission du dossier & la maine ot

Transmission du dossier 4 la maime et ouverture ouverture de lenguéte publigue
de I'enquétc Durée de lenguéte © 15 jours
Durée de Penguéte - 15 4 30 jours sclon lenguéte
& Cloture de l'enguéte
Cléture de l'enguéte Jl

Transmission du registre et du dossier d'enguéte
Trnsmission du registre et du dossier denquéte par par les maires au commissaine enguéteur
les maires au conmmissaire cnquéteur Diélai : 24 heures
Diélai - 24 heures I
Le commissaire enguitour transmet au
Le commissaire enquétcur transmet au préfet le dossier| préter fe dossier, son avis et be PV
ot ses conclusions motivées Delai : 30 jours

Dizlas © 30 jours

Arrété de DUP Arrété de cessibi

i}

| Transmission du dossier au juge de I'expropriation I
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ANNEXE N°2 DELIBERATION N°2023_02_009DEL DU 7 FEVRIER 2023
SOLLICITANT L’'OUVERTURE DE L'ENQUETE PUBLIQUE PREALABLE A
LA DECLARATION D’UTILITE PUBLIQUE

Arcnse ge receplian - MinsiEne de finiéneu
|l]5'ﬂ-2‘-f‘:'.l-:--‘i-2‘-?$2$$ki T-20E3 2 BDEL-DE I
ADCUSE Cedlild sxdounang

Fibzapien far i prifal 1393 :‘.:‘.‘:l

Afchiage | 132

TN

MARCO-EM-BARCEUL

UM ART BE ¥ival

REPUBLIQUE FRANCAISE
DEPARTEMENT DU NORD
COMMUNE DE MARCQ-EN-BARGEUL

T31
2023_02_0059DEL

Date de la convocation ; 1% Février 2023
Nombre de conselllers en exercices : 39

Lan deux mille vingt trois, le sept février, 4 18 heures, le Conseil Munivipal de la Ville de
MARCQ-EN-BARCEUL s'est réuni 4 I'Hétel de Ville en sa séance ordinaire sous la présidence de
Maonsieur Bernard GERARD, Maire.

E[alent Presents :

Bernard GERARD, Loic CATHELAIN, Emilie BOULET, Pierre VERLEY, Valérie DUPARQUE,
Nicolas PAPIACHVILL, Catherine JOMNCQUEEZ, Alain CHASTAN, Francoise EULRY-HENNERELLE,
Didier ELLART, Marie-Pierre JANSSENS, Jean-Louis MUNCH, Valentine ACROUTE, Anmie
DELOBEL, Didier LEMAITRE, MARC DELEURY, Pascale HUBERT, Francols ROCHET, Janine
SCHAFIER, Pierre-Alain AUBERGER, Eric GILLET, REATA JANSEN, Patricia DEFRANCE, Marie
CONTOIS, Véronique SAVIGNAC, JEROME DALLONGEVILLE, Valérie BAERT, Valérie DENAISON,
Augustin HUGLO, Louis RANDOUX, Philippe CREPEL, Laurent SEAILLES, Odile VIDAL-
SAGNIER, Denis TONNEL, Jean-Frangois PICHON

Emignt EXCUSES §

Frangoise GOUBE ayant donné pouvoir i Alain CHASTAN

Fascal LHERBIER ayant donné pouvoir 4 Didier ELLART

Véronigue HARDOUIN ayant donné pouvoir & Emilie BOULET
Raphadl CHARPENTIER ayant donné pouveir a Véronique SAVIGNAC

- ol ---

Rapport présenté par Frangolse GOUBE

Objet: LANCEMENT DE LA PROCEDURE DE DECLARATION D'UTILITE PUBLIQUE ET
D'ENQUETE PARCELLAIRE EN VUE DE LACQUISITION PAR VOIE D'EXPROPRIATION DES
PARCELLES SISES CHEMIN DES LOTISSEMENTS PIERRE CLEMENT CADASTREES BS NUMEROD
381, 421 et 425

Far une délibération n*2020_10_N"0082 DEL du 15 octobre 2020, le Consell Municipal a
décidé d'approuver le lancement d'une procédure de déclararion dutilité publique en vue
dacquérin, le cas échéant par vole d'expropriation, les parcelles cadastrées BS n° 381 ef 421
situées au 5 et 7 Chemin des Lotissements Plerre Clément & Marcq-en-Bareul,

Dossier d’enquéte préalable a la Déclaration d’Utilité Publique — Expropriation d’un ensemble de parcelles sises
Chemin des lotissements Pierre Clément
Page 41 sur 79



WA R -1 M- BARCE L
A& AT OE SiVNEF

A0Cusd 02 iEEplion - M da Nnisheur
050 21 SRR E2- 202 3007 - 203 _(2_D8DEL-DE |
ADCUES CEalThe ERbinone

Frlicapien Eaf o pdal 13032033
Aflnage: 130X

La commune envisagealt alors d'acquérir ces parcelles afin d'y édifier un gymnase, un internat
et une section germanophone & destination des éléves de I'Ecole Européenne Lille Métropole,
Ce projet visait également la réalisation d'une nouvelle voie de eirculation douce destinde &
simplifier les déplacements des éléves er des habitants du quartier,

Apres de plus amples études et une redéfinition des besoins de la commune, le projet de la
collectivité a évolué et son périmeétre a été élargi,

Le projet que souhaite mener la Ville de Marcg-en-Barceul consiste désormais a realiser
différents équipements connexes 4 I'Ecole Européenne, ainsi que des logements sur les
parcelles BSn"381, 421 et 4725 situdes au 1, 5 et 7 Chemin des Lotssements Plerre Clément.

Ce projet dimportance vise I'édification de plusieurs batiments pour une emprise au sol totale
de 3 650 m® et une surface de plancher de 6 950 m? (avec la réalisation de 88 places aériennes
de stationnement et 80 m* de garages & vélo), ainsi que la réalisation de deux nouvelles voies
publiques,

La procédure d'expropriation que souhaite mener la commune répond aux justifications
suivantes.

1. Sur la nécessité de développer des équipements et des aménagements connexes i
I'Eeole Eurnpéenne Lille Métropole :

1. Depuis plusieurs années, la Région Hauts-de-France porte le projet de créer une école
publique et gratuite 4 rayonnement international, venant étoffer le maillage européen des
« Schola Europeae » et compléter les trois autres écoles fUropéennes présentes en France
{situées 4 Strashourg, Paris et Manosque),

Ce projet d’Ecole & rayonnement international vise & accueillir des éléves de la maternelle i la
terminale et de les préparer soit 4 I'oprion internationale du brevet ou du bacealauréat, soit au
baccalauréat général et simultanément au diplome ou @ la certification permettant d'accéder 4
I'enseignement supérieur dans un autre pays, voire au baccalauréat EUropéen.

Au regard de la grande qualité de ce projet et de son atout indéniable en termes d'attractivité
et de notoriété, la commune a rapidement euvré pour faciliter I'implantation de cet
établissement public d'enseignement sur son territoire,

Par délibération n®2019_ 04 N°*0042 DEL du 17 avril 2019, le Consell Municipal a ainsi émis
un accord de principe pour la mise en place d'un partenariat avee la Région Hauts-de-France,
le Département du Nord et la Métropole Européenne de Lille, pour la création et le
fonctionnement de 'Ecole Européenne Lille Métropole.

Depuiz Ia rentrée de lannée scolaire 2019-2020, I'Ecole Européenne accueille un

enseignement du 1°7 degré dans des batiments proviscires, pour 180 élaves de la métropole
lilloise,

Ces batiments provisoires sont situés sur un terrain appartenant 4 la commune, Avenue du
Docteur Calmerte,
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Les locaux définitifs destinés & aceucilliv les éléves de I'Ecole Europdiiliiald rs de

construction depuis Z021 sur un tervain situd rue du Docteur Charcot, fui appartenait 4 la
commung et a éé eéde i la Région les 7 et 9 décembre 202 1.

La livraison du chantier est estimée courant de 'snnée 2023, avec une ouverture prévue pour
la rentrée scolalre 2023-2024,

2. En I'état actuel, 840 éléves répartls dans les différents niveaux de classe sont attendus
dans les futurs locaux de 1'Ecole Européenne.

Pour renforcer ce projet d'envergure et permettre son développement futur, [l est apparu
nécessaire de réaliser de nowveaus dquipements connexes au bitiment principal.

Tout d'abord, le projet de la commune consiste 4 réallser un hébergement scolaire
« innovant » et de qualité i destination des éléves de I'Ecole Européenne dont les parents
habitent en dehors de la métropole.

La construction de cet hébergement est nécessaire, ear UEcole Européenne a vocation 4
accueilliv des éléves qui habltent au-dels de la Métropole lilloise (dont les enfants des
personnels des institutions, agences et organismes curopéens e internationaus, qui sont pour
rappel prioritaires dans 'artribution des places).

Le rayommement de 1'école se veut en effet régional et transfrontalier

11 le sera encore plus & terme, lorsque 'ensemble des niveaux scolaires seront ouverts et fjue
I'Ecole compters les B40 éléves attendus,

Ce nouvel équipement est done nécessaire afin de renforcer Ia qualleé et Pattractivite de
IEcole Européenne Lille Métropale.

Far ailleurs, la commune et la MEL ont pour projet de réaliser deux nouvelles voiries mixtes
« apaisées o, permettant de desservir I'Ecole Européenne par l'arriére et le coté, alnsi que de
desservir les nouveaux immeubles qui seront réalisés au terme de I'expropriation.

Ces volries sont nécessaires afin d'améliorer la Anidite de la circulation et le stationnement
dans le quartier, lesquels pourraient &tre aggravés sulte & Fouverture de I'Ecole,

Elles seront également urilisées par les propriétalres des garages en batterie cadastrés BS
n"3B6 & 618 et permetiront de désenclaver la parcelle BS n°387,

Respectueuses de l'environnement elles seront bordées d'arbres, ce qui améliorera
sensiblement la qualité de vie des éléves de I'Ecole Européenne et des habitants du quartier

Concernant ees deux volrles, la commune déposera prochainement auprés de la Directon
Régionale de I'Environnement, de 'Aménagement et du Logement (DREAL) un dossier de
demande d'examen au cas par cas préalable & la réalisation d'une éventuelle évaluation
environnementale, en applicatlon des articles 1.122-1, R.122-1 et R.122-2 du Code de
Penvironnement.
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2. 5ur la nécessité de construire des nouveaux logements ; Mchoe 1 WS

1. Le marché immobilier de la Ville de Mareqg-en-Barceul est tris dynamique, I se
caractérise par des prix dlevés pour un foncier relativement mare,

Malgrd cette tension immobilitre, la commune est tenue 4 des objectifs de création de
nouveaus logements, qui sont fixés dans le Programme Locsl de 'Hahitat de 1a MEL (PLH).

Le nouvesu PLH qui a été arréré par la délibération n"22-C-0200 du Conseil Métropolitain de
n MEL du 24 juin 2023 fixe en effet 4 1'éehelle du territolre métropolitaln, un besoin de 43 000
logements sur la période 2022 /2028, soit 6 200 logements par an.

Sugissant du territolre de la « couronne Nord » (4 laquelle fuit partie la commune de Marcg-
en-Barceul), les besolns en création de logements sont estimés & 4 760 logements sur la durée
du PLH, soit 680 logements par an,

Rapporté & la Ville de Marcg-en-Barceul, le besoin veleve par le PLH est de 1 190 logements,
solt 170 logements par an,

Pour atteindre cet objectif, la commune se doit d'encourager et de porter des projets de
construction de logements, en particulier sur les fonciers inntilisés ou sous-exploités,

Le projet de la commune vise la réalisation de trols immeubles destinés 4 'habitat, pour un
tatal de 66 nouveaux logements.

2. A cela Il convient d’ajouter gue la Ville de Marcg-en-Baroeul est également conoe s
par un arréte de carence pris par le Préfer du Nord le 21 décembre 2020, motivé par
linsuffisance de logements sociaux réalisés sur la commune,

En effet, malgré ses efforts constants pour construire des logements sociaux et sortir de
arrété de carence, la Ville affiche un déficit d'un millier de logements pour atteindre le seull
reglementaire de 25% prévu 4 I'article 55 de la Loi n°2000-1208 relative & la Solidarité et au
Renouvellement Urbain (SELU),

Four rappel, sont notamment retenus dans le décompte des logements :
-les Logements Locatils Sociaux (LLS) ;
-les logements en Prét Locatif Aldé d'Intégration (PLAT) ;
-les logements oocupés sous Bail Réel Solldaire (BES),

Afin de rapprocher ls commune du seuil de 25% requis par la Lol SRU et lui permetire de
sortir de I'état de carence, I'opération envisage la construction de 36 logements sociaux parmi
leg 66 nouvesux logements créés (sous forme de LLS, PLAL et BES).

Pour I'ensamble de ces raisons, le projet poursuivi par la commune répond bien & des finalités
dlintérét général.

Au regard de 'intérer stratégique fort que rever le terrain pour le développement de |'Ecole
Européenne Lille Métropole et la création de logements, la Ville de Marcq-en-Bareul a Engage
il ¥a plusieurs années des pourparlers svee les propriétaires des parcelles en vue de parvenir
& la vonclusion d'acquisitions foncléres asmiables.
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Par sa délibération n°2019_.04_0055_DEL du 11 avril 2019, le avait
dailleurs défini un périmétre d'intervention lonciére, afin notamment « d'officialiser auprés
du public et des propriétaires concernds e souhait de la Ville de permettre In concrétisation de
ses intentions et, d'autre part, de s'assurer la maitrise fonciére des espaces retenus »,

Dans ce cadre, des échanges ont eu lieu avec la 3CI propri¢taire de la parcelle BS n°425 (qui
appartient & la 3C1 SYEEJAC) et aver les propriétaires des parcelles BS n"381 er 421
(appartenant a Findivision successorale de Monsieur Serge CROIX),

Les différents contacts qui ont pu avolr lieu avec ces propriétaires n'ont toutefols pis permis
une acquisition amiable du foncien

La Ville souhaite donc engager la procédure de déclaration d'urilité publique pour permettre
sequisition, le cas échéant par voie d’expropriation, des parcelles eadastrées BS n° 381, 421
et 425, dune superficie globale de 10 835 m®.

Cette procédure suppose de solliciter de Monsieur le Préfet du Nord Fouverture d'une enquéte
publique préalable a la DUP et d'une enquéte parcellaire. Le projet de dossier d'enquéte préalable
4 la déclaration d'utilité publique du projet est jolnt en annexe & la présente délibération,

Il est précisé gue le lancement de la procédure d'expropriation ne remet pas en cause les
négociations amiables en cours sur ce périmitre, lesdites négociations amizbles étant
prioritairement recherchées.

Il est proposé au Conseil Municipal de

APPROUVER Le principe du lancement de ia procédure de déclaration d'utilité
publigue et d'enquiite parcellaire en vue d'acquérir les parcelles situdes
au 1, 5 et 7 Chemin des lotissermants Pierre Clément reprises au cadastre
section B5S n"381, 421 et 425, nécessalres 3 la réalisation de divers
equipements connexes & I'Ecole Européenne Lille Métropole et de

logements ;

APPROUVER Le périmétre de la déclaration d'utilité publique, tel que figuré sur le
plan |oint en annexe & la déibération ;

AUTORISER Monsieur le Maire, ou son représentant, & mettre en ceuvre, dans les

conditions exposées ci-dessus, la procédure de DUP en requérant aupris
de Monsieur le Préfet du Nord Fouverture dune enquite publigue
préalable & la déclaration d'utilité publique du projet et d'une enguite
parcellaire conjointe :

AUTORISER Monsieur le Maire, ou son représentant, 3 accomplir toutes les
formalités et 3 prendre tous les actes nécessalres 3 Facquisition du
foncier nécessalre & la réalisation du projet de la commune H

DIRE Que cette procédure pourra &tre interrompue & tout moment en cas
d'accord amiable relatif & la cession de Femprise fonciére nécessaire 3 la
réalisation du projet global exposé ci-dessus :

DIRE Que les sommes et frals annexes afférents & cette opération seront
inscrits au budget de la commune.
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Membres en exercice = 39
| Votants = 39

Pour = 37 {Groupe Majoritaire Servir lAvenir/Groupe Mareg Ensemble,
Ecologiste et Solidaire)
Contre = 2 (Groupe une Nouvelle Energie pour Mareg)

_La délibération 2023_02_009DEL est adoptée 4 la majorité absolue

Atbouad

Bernard GERARD
Maire
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ANNEXE N°3 DELIBERATION DU CONSEIL MUNICIPAL
N°2019_04_0055_DEL DU 17 JANVIER 2019
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REPUBLIQUE FRANCAISE D

TeA
2019_04_n"0055_DEL

Date de la convocation : 11/04/201%9
Nombre de conseillers en exercices : 39

L'an deux mille dix neuf, le dix sept avril 4 19 heures, le Conseil Municipal de la Ville de
MARCQ-EN-BARDEUL s'est réuni a I'Hotel de Ville en sa séance ordinaire sous la présidence

Eraient présents :
Bernard CGERARD, Sophie ROCHER, Pascal LHERBIER, Catherine |ONCQUEZ, [Joélle
LONGUEVAL, Didier ELLART, Francoise GOUBE, Alain CHASTAN, Francoise EULRY-
HENNEBELLE, Pierre VERLEY, Jean-Louis MUNCH, Loic CATHELAIN, Frangois ROCHET,
Pascale POLLET, Pascale HUBERT, Patrice ADJIBI, Luigi CICERO, Nicolas PAPTACHVILL, Plerre-
Alain AUBERGER, Hené HODEN, Arlette JACQUINOT, Emilie BOULET, Didier LEMAITRE,
Patricia DEFRANCE, Denis TONNEL, Odile VIDAL-SACNIER. MARC DELEURY Martine
ROUSSEL-VANHEE, Julien BEUISINE

Andrée LAMOTTE avant donné pouvolr & Lolc CATHELAIN

Christine MASSY ayant donné pouvoir & Jean-Louis MUNCH

Fanny DUPONT ayant donné pouvoir & Frangolse EULRY-HENNEBELLE
Marie Plerre JANSSENS ayant donné pouvair & Pierre VERLEY
Béngdicte GEFFROY ayant donné pouvoir & Pascale HUBERT
Véronique HARDOUIN avant donné potvedir 4 Sophie ROCHER

Rémy VERGES ayant donné pouvoir  Alain CHASTAN

Erir GILLET ayant donné pouvoir 4 Nicolas PAPTACHVILI

Annie DELOBEL-FENAERT ayant donné pouveir i Didier LEMAITRE

Euait absenie :
Sylvie GODDYHN
— 000 —
Rapport présents par Francoise GOUBE
Objet; DEFINITION D'UN PERIMETRE D'INTERVENTION FONCIERE - SECTEUR DU IYCEE
KERNAKEC

La Région Hauts-de-France s'est positionnée pour envisager la création, sur son territoire, d'une
école internationale, dite « Ecole Européenne Lille Métropole », dés la rentrée scolaire de
septembre 2019

Cotte école européenne serait créde sous la forme d'un établissement public local
d'enselgnement international (EPLEI}. Le projet de loi pour une école de confiance, actuellement
en débat au Parlement, fixera le cadre applicable 8 ce nouveau type d'établissement.

La Région a approché la Ville de Marcg-en-Barceul pour envisager de mener a bien ce projet aux
abords du lycée Kemanec.

St 200 524 B g -Lavemuk [ T080
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Par délibération de ce jour, le Consell Municipal a confirmé son ac
en place d'un partenariat avec la Région et la Métropole Européenne
création et le fonctionnement de FEcole Européenne Lifle Métropaole.

Une réflexion est en cours au sujet des aménagements et nouveaux équipements publics qui
permettront de mener & bien ce projet d'envergure, de développer les accés aux futurs
&tablissements et de fluidifier les déplacements.

Pour en assurer la faisabilité, la Ville souhaite déterminer un périmétre dit « d'intervention
foncidre o,

Ce périmétre d'une superficie de 11 565 m? selon cadastre, correspondant au liseré bleu sur le
plan, concernerait quatre parcelles appartenant a des particuliers, La liste de ces terrains, établie
sur la base d'éléments figurant sur la matrice cadastrale en cours, est annexée a la présente
délibération.

Afin de se donner les moyens de pouvalr intervenlr, dans un premier temps de fagon amiable,
puis, le cas échéant, en utilisant toute voie de droit dont bénéficie la collectivité, Hl est proposé au
Conseil Municipal de valider ce périmétre dit d'intervention fonciére de fagon, d'une part, a
officialiser auprés du public et des propriétaires concernés le souhait de la Ville de permettre la
concrétisation de ses intentions et, d'autre part, de s'assurer la maftrise fonciere des espaces
retenus.

11 est proposé au Conseil Municipal de :

DECIDER la eréation d'un périmétre d'intervention foncigre selon le plan repris en
annexe, représentant une superfide totale de 11 565 m® d'apris
cadastre, pour permettre 3 la commune de réaliser les objectifs précités ;

DIRE gue les fonds nécessaires & cette opération seront repris au budget de la
Ville ;
AUTORISER le Maire, ou a défaut I'Adjoint délégué, a signer tout document relatif 3

cette opération et 4 assurer la publicité de la présente délibération.

|Membres en exercice = 39
Votants = 38
Pour = 35 (Groupe Majo/PS-Verts)
Contre = 2 (NI/RN)
Abstention = 1 {PC)

La délibération 2019_04_0055DEL est adoptée & la majorité absolue

oo

Bernard GERARD
Muoire

Fef, 200524 Rerper- Levrau 15100050
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. TABLEAU PARCELLAIRE ETABLI SELON LES ELEMENTS REPRIS AU CADASTRE
| SECTION | PARCELLE | SUPERFICIE EN M” ADRESSE
| 421 5250 CHEMIN DES LOTISSEMENTS PIERRE CLEMENT |
BS | 425 1865 1 CHEMIN DES LOTISSEMENTS PIERRE CLEMENT
[ 381 3720 CHEMIN DES LOTISSEMENTS PIERRE CLEMENT
| 3m2 730 62 RUE DU DOCTEUR CHARCOT

R, BN B2 Bt gL 119050
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ANNEXE N°4 DELIBERATION DU CONSEIL MUNICIPAL
N°2019_04_0042_DEL DU 17 AVRIL 2019

Envoye &n pnefeciune i 15042 s

Requ en prefeciune e 15042013
Affiche e =z &I

REPUBLIQUE FRANCAISE DE
COMMUNE

10 DES-2A550ETER-201 204 17-20115_D4_N04Z0EL-DE

Tal
2019_04_n"0042_DEL

Dare de la convocation ; 11,/04/2019
Nombre de conseillers en exercices : 39

Uan deux mille dix neuf, le dix sept avril, & 19 heures, Le Conseil Municipal de la Ville de
MARCQ-EN-BAROEUL s'est réuni & I'Hotel de Ville en sa séance ordinalre sous la présidence
de Monsieur Bernard GERARD, Maire.

Etaient présents

Bernard GERARD, Sophie ROCHER, Pascal LHERBIER, Catherine JONCQUEZ, Joélle
LONGUEVAL, Didier ELLART, Francoise GOUBE, Alain CHASTAN, Fran¢oise EULRY-
HENMEBELLE, Pierre VERLEY, Jean-Louis MUNCH, Loic CATHELAIN, Frang¢ois ROCHET,
Pascale POLLET, Pascale HUBERT, Patrice ADJIBI, Luigi CICERO, Nicolas PAPLACHVILL, Pierre-
Alain AUBERGER, René HODEN, Arlette JACQUINOT, Emilie BOULET, Didier LEMAITRE,
Patricia DEFRANCE, Denis TONNEL, Odile VIDAL-SAGNIER, MARC DELEURY, Martine
ROUSSEL-VANHEE, Julien BUISINE

Etnient excusés ;

Andrée LAMOTTE ayant donné pouveir & Loic CATHELAIN

Christine MASSY ayant donné pouveir & Jean-Louis MUNCH

Fanny DUPONT syant donné pouvoir i Frangolse EULRY-HENNEBELLE
Marie-Plerre JANSSENS ayant donné pouvoir a Pierre VERLEY
Bénédicte GEFFROY ayant donné pouvoir i Pascale HUBERT
Véronique HARDOUIN ayant donné pouvoir 4 Sophie ROCHER

Rémy VERGES ayant donné pouvoir 4 Alain CHASTAN

Erle GILLET ayant donné pouvoir & Nicolas PAPIACHVILI

Annie DELOBEL-FENAERT ayant donné pouvoir 4 Didier LEMAITRE

Etait absente :
Sylvie GODDYN
-~ o0o—
Rapport présenté par Bernard GERARD )
Objet : PROJET DE CREATION D'UNE ECOLE EUROPEENNE A MARCQ-EN-BAROEUL - ACCORD
DE PRINCIPE POUR LA MISE EN PLACE D'UN PARTENARIAT

@ A la fin du XIX® siécle, Vobligation d'instruction fut 'acte véritablement fondateur de notre
République. Depuis, I'école républicaine porte une double promesse : Félévation du niveau géneral
des éléves et la justice sociale.

Accomplir cette double promesse républicaine est la condition de la cohésion de la nation
comme de la liberté de chague citoyen,

Les principes généraux du systéme éducatif font de Féducation un droit, de Finstruction une
obligation et de Penselgnement un service public gratuit et laic. Ces principes sont au fondement
de notre contrat social ».

Foek, 200 534 Bergar-Lasreeck 10001
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C'est sur la base de ces fondamentaux que le projet de lol
actuellement en débat devant le Parlement, entend offrir & I
particulier les collectivités territoriales, des leviers pour se projeter vers l'avenir et renfomzr
I'ouverture de I"école sur le monde,

10 - DES-J1550ETE2-20 S04 17-2019_04_N04208 -0E

Ce texte propose ainsi la création d'établissements publics locaux d'enselgnement international
(EPLEI) qui pourront accueillir des éléves de la maternelle a la terminale, pour les préparer soit &
l'option internationale du brevet ou du baccalauréat, soit au baccalaurgat général et
simultanément au dipléme ou 4 la certification permettant d'accéder & I'enselgnement supérieur
dans un autre pays, voire au baccalauréat européen.

Ces futurs Stablissements, publics et gratuits, seront créds 3 linitiative des collectivités
territoriales et seront chacun rattachés 3 une seule collectivité,

La Région Hauts-de-France s'est prononcée en faveur de la création, sur son territoire, d'une
école internationale, dite « Ecole européenne Lille Métrapols s, dés la prochaine rentrée scolaire
de septembre 2019,

Les langues retenues seront le francals et anglals.

Catte école européenne sera susceptible d'accuelllir des éléves habitant la métropole lilloise,
voire au-dela, et en particulier :
- Des enfants de personnels des institutions, agences et organismes européens et
intermationaux,
- Des enfants des familles s'installant dans la réglon dont l'un des parents est en situation de
mobilité internationale au sein d'une entreprise implantée sur le territoire national ou de parents
ayant vocation & travalller a I'étranger,
- Des enfants ayant des capacités linguistiques pour lesquels les parents souhaitent une
eéducation a caractére européen,

Les enfamts boursiers feront dans ce cadre l'objet d'une attention particuliére : 20% des
places pourraient &tre réservées a des famllles selon des caractéristiques sociales et économigues.

C'est dans ce contextz gue la Région a approché la Ville de Marcg-en-Barceul pour
envisager de mener a bien cet ambitieux projet aux abords du lycée Kernanec, qui bénéficierait par
ailleurs d'une rénovation.

La création de cette école européenne sur le territoire marcquois est un atout indéniable en
termes d'attractivité et de notoriété pour la Ville, non seulement sur le territoire metropolitain
mais aussi @ I'échelle régionale. Cette école publique et gratuite contribuera &galement a renforcer
notre pdle d'excellence en matiére d'éducation et pourra offrir de nouvelles opportunités de
développement des langues dans les autres écoles élémentaires de la Ville,

La Ville souhaite s'associer 3 la volonté locale forte de la Région pour permettre
I'implantation de 'Ecole Européenne Lille Métropole sur le territoire marcquois.

Le projet est porté par la Région, en qualité de chef de file, et s"inscrirait dans le cadre d'un
partenariat avec la Ville de Mareg-en-Barceul, le Département du Nord, la Métropole Européenne
de Lille, d’'une part, et les services de FEtat, Rectorat et Académie, d'autre part,
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Région Hauts-de-France et la Métropole Européenne de Lille;
fonctionnement de F'Ecole Européenne de Lille Métropole.

11 est proposé au Conseil Municipal de :

CONFIRMER Son accord de principe pour la mise en place d’un partenariat, en
particulier avec la Région Hauts-de-France et la Métropole Européenne
de Lille, pour la création et le fonctionnement de I"Ecole Européenne

Lilte Métropole.

Memhres &n exercice = 39
|Votants = 38

Pour = 35 (Groupe Majo /PS-Verts)
Contre = 3 (NI/EN/PC)

La délibération 2019_04_0042DEL est adoptée 4 la majorité absolue

/K/,rf’omg

Bernard GERARD
Maire

B! 201 224 Berger-Levwas i (THI
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S TROPOLE

22-C-0200

Séance du vendredi 24 juin 2022
DeuserATION DU CONSEIL

ProOGRAMME LoCAL DE L'HABITAT 2022-2028 DE LA METROPOLE
EURCPEENNE DE LILLE - ARRET DU PROJET

Le Programme Local de I'Habitat {PLH)} est le document cadre et ia feuille de route
de la politique locale de 'habitat. Il est basé sur I'adhésion et laction volontaire de
I'ensemble des communes, organisées en temitoire. |l fixe les orientations et les
cbjectifs de |a politigue locale, dans un cadre de travail partage.

Cette délibération présente le projet du PLH 2022-2028, troisiéme PLH de la MEL a
lapprobation du Conseil métropolitain avant consuliation des collectivites et du
Schéma de cohérence territoriale (SCoT).

. Rappel du contexte

Depuis la prise de compétence habitat en 2003, la poliique de habitat a connu une
forte montée en puissance pour mieux accompadner les parcours résidentiels des
ménages de agglomération. Cette politique structurante est orchestrés a travers |2
PLH.

Adopté le 14 décembre 2012 par la délibération n®12 C 0760, le PLH2Z témoigne de
I'ambition de la Metropole en matiere d'habitat : il porte sur 'ensemble de la chaine
résidentielle (hébergement, logement adapté, habitat social, privé, accuell des gens
du voyage, eic.) et les besoins des ménages aux différentes étapes de leur vie
(étudiants, jeunes, familles, personnes ageées, etc.). Il prend en compte les enjeux
d'aménagement du territoire, de transition énergétique et de solidarités.

Le PLH2 est arrivé & échéance en décembre 2018. Il a &té prorogé, pour ung durée
de deux ans, par la délibération n*18 C 0303 (soit jusgu'en décembre 2020).

L'élaboration du troisiéme PLH de la MEL a été engagée par la délibération n*18 C
0037 de février 2018 qui a défini ses principaux objectifs et les modalités
d'association des partenaires.

Aprés plusieurs années de travaux et de concertations, cette délibération présente le
1er projet du PLH3, pour la période 2022-2028.

Il DOhbjet de la délibération

[90319) / jeudi 30 juin 2022 & 1703 1/9
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Le projet de PLH s'articule autour de 5 orientations stratégiques -
- Inscrire le PLH dans le projet métropolitain;
- Massifier la rénovation de I'nabitat existant et réguler 'habitat locatif privé;
- Soutenir une production de logements durables, désirables, abordables;
- Faire respecter le droit & un habitat digne pour tous les métropolitains;
- Promouvoir une métropole solidaire qui accompagne les parcours
résidentiels des habitants vulnérables ou aux besoins spécifiques.

Ces orentations visent 8 poursuivre les efforts engagés dans le PLH2 qui était
structurés autour des axes suivants : construire plus, un habitat plus mixte, un habitat
plus durable, dans une métropole plus solidaire en y associant tous les partenaires.

Méanmoins, ce PLH3 s'inscrit dans un contexte trés différent de celui du PLHZ.

3i les bescins en production de logements sont toujours aussi importants, le contexte
immaobilier est bien plus incertain.

Une forte tension s'exprime dans les marchés immaobiliers neufs qui sont toucheés par
plusieurs phénoménes - baisse de la production locative sociale, envolée des colts
de construction et de lénergie, faible acceptabilité des projets neufs par la
population, objectif de zéro artificialisation nette._.

Par ailleurs, le changement climatique, Ia progressive interdiction de mise en location
des passoires thermigues (3 partir de 2025) et la hausse des colts de 'énergie sont
autant de facteurs gui montrent la nécessité de massifier la rénovation de 'habitat
existant.

Ce contexte particulier réinterroge les priortés dintervention de la MEL et linvite,
notamment &

- tenforcer les moyens dediés a la programmation résidentielle, via la construction
neuve et le reinvestissement de l'existant, pour une offre nouvelle durable, abordable
et économe en foncier ©

- mieux prendre en compte les attentes des habitants et renforcer la conceriation
citoyenne a l'echelle des projets immobiliers, pour une offre nouvelle de gualité
répondant aux besoins et aux désirs d'habiter de tous les métropolitains ;

- augmenter le nombre de logements rénoves avec un haut niveau de peformance,
dans le parc public comme dans le parc privé, pour réduire les émissions de gaz a
effet de serre mais aussi pour réduire les factures énergétiques des habitants et
améliorer leur qualité de vie.

A Les documents constituiifs du PLH3

Le projet de PLH 3 compaorte 6 volets :

[poatoy f jeudi 30 juin 2022 5 17-03 219
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- Un diagnostic ;

- Un document d'orientation ;

- Un programme d'actions thematique ;

- Un programme d'actions temtorialisé ;

- Uin volet dédié aux publics ayant des besoins spécifiques ;
- Dies annexes.

Le diagnostic contient notamment une analyse des dynamigues démographigues,
des marches locaux du logement et de |a situation de I'hébergement.

Le programme d'actions thématique comporte 39 fiches actions qui décrivent la
politique de I'habitat pour la période 2022-2028. Elles constituent la " boifte 3 outils ™
de |3 poltigues locale de 'habitat.

Le programme d'actions temitorialisé est constitué de 8 cahiers regroupant pour
chague territoire :
- Lin diagnostic de territoire ;
- Des fiches temitoriales présentant les objectifs en matiére de production et
de rénowvation ;
- Des fiches communales présentant les contributions attendues de chagque
commune pour répondre aux besoins.

Le volet dédié aux publics ayant des besoins spécifigues, en matiére de logement et
d'hébergement, est constitué de 7 fiches. Il synthétise les engagements du PLH pour
chacun des publics :

- Les jeunes ;

- Les étudiants ;

- Les familles ;

- Les séniors ;

- Les personnes en situation de handicap ;

- Les gens du voyage

- Les habitants vulnérables.

Enfin les annexes regroupent -
- Des éléments de méthode ;
- Uin hilan de la conceriation ;
- Des cartes de synthése.

B. Les cing onentations strategiques du PLH3

1) Inscrire ke PLH dans le projet métropolitain

A ftravers le PLH, la MEL souhaite répondre aux bescins en logements qui
s'expriment dans les temitoires. Pour atieindre cette ambition, la MEL doit faire
converger ['ensemble de ses politigues publiques et faire du PLH une composante
essentielle du projet métropolitain.

[0031gy § jeudi 20 juin 2022 3 1703 3/49
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Pour répendre aux bescins de rénovations des logements, le PLH reprend ['objectif
annue! de 8 200 logements rénovés du Plan climat air énergie Territonal (PCAET) et
le décline par territoire et par type de logement.

Pour répondre aux besoins de production de logements, le PLH definit un objectif de
création de 6 200 logements par an et le décline par termtoire.

Le fravail de temritorialisation, meng avec les 95 communes a pemis d'estimer une
production prévisionnelle annuelle de 6 700 logements par an. Pour sécuriser cette
production et faire face aux aléas de la vie des projets; la MEL s'engage, sur le
temps du PLH3, & :

- Bafir une poliique foncigére d'anticipation pour soutenir |2 production et faire
face au déficit de projets immobiliers obsenves dans certains temitoires :

- Intensifier le rencuvellement urbain des quartiers anciens pour créer une
offre de logements gualitative et économe en foncier, en réinvestissant le tissu
urbain existant ;

- Articuler le PLH avec les autres documents métropolitaing de planification et
a4 mobiliser les outils mis & dispasition par le Plan local d'urbanisme (PLUY) :
Onentations d'aménagement et de programmation (CAP), Emplacements
réserves pour le logement (ERL), Servitude de mixité sociale (SMS)..

2) Massifier la rénovation de I'habitat existant et réguler I'habitat locatif privé

L'enjeu est de massifier la rénovation et adaptation aux personnes en pere
d'autonomie de I'nabitat existant, priveé comme public. Pour cela la MEL s'engage,
sur le temps du PLH3, & ;

- Accompagner 1a rénovation et l'adaptation de 5 200 logements privés par an
a4 un niveau Bafiment basse consommation (BBC), en développant une offre
de service, au plus prés des habitants (occcupants comme bailleurs) ;

- Accompagner les bailleurs sociaux dans la rénovation et 'adaptation de
3 000 logements sociaux par an 3 un niveau BBC ;

- Structurer une filiére professionnelle d'excellence autour de 'éco-rénovation.
Il s'agira également de contriler la décence et I'accessibilité de 'habitat locatif prive
qui loge prés d'un quart des meénages métropolitains, en mobilisant et en améliorant
l'efficience du panel d'outils déja existant (encadrement des loyers, permis de louer,
permis de diviser___).

3) Soutenir une production de logements durables, désirables, abordables

(60329} / jewdi 30 juin 2022 3 17:03 4/9
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Il s'agira de favoriser le développement d'une offre nouvelle 3 faible impact
environnemental, de qualité, tout en restant financiérement accessible aux ménages
aux revenus modestes. Ainsi, la MEL s'engage; surle temps du PLH3, & -

- Faire de I'habitat existant un levier de réponse aux besecins en logemeant en
favorisant notamment le recyclage des logements vacants ;

- Renforcer l'offre de logement social en produisant au moins 30% de
logements PLUS-PLAI dont 30% de logements PLAI ;

- Renforcer la production en locatif intermédiaire et en accession abordable en
produisant 2 000 logements intermédiaires par an (en location comme en
accession : PLS, Prét social location accession, Bail réel solidaire...) ;

- Accroitre la qualité des logements produits et la concertation citoyenne pour
mieux prendre en compte les attentes et les besoins des métropolitains.

4) Faire respecter le droit & un habitat digne pour tous les meétropolitains

Il s'agit d'apporter des solutions concrétes aux personnes en situation d'habitat
indigne et précaire. Ainsi, la MEL s'engage, sur le temps du PLH3, & ©

- Renforcer [a lutte contre I'habitat indigne et accompaagner les communes. Le
3éme protocole de lutte contre Ihabitat indigne prévoit notamment le
renforcement du partenariat local, du programme d'actions et de la formation
des acteurs ;

- Traiter les situations d'habitat précaire en favorisant 'accés au logement ;

- Accueillir les gens du voyage, pour leur donner une vraie place dans la
société et leur permettre un accés durable 3 la ville - production d'au moins
150 logements sociaux adaptés aux modes de vie des gens du voyage,
création de 450 places en aires de passage et mobilisation de 9 & 10 terrains
provisoires pour réguler le stationnement illicite.

51 Promouvoir une métropole solidaire qui accompagne les parcours
résidentiels des habitants vulnérables ou aux besains spécifigues

Il s'agit d'accompagner les parcours résidentiels de fous les metropolitains, guel que
soit leur dge, leur étal de santé ou leur situation économigue. Ainsi, la MEL
s'engage, sur le temps du PLH3, &
- Ameéliorer la politique d'attribution des logements sociaux et faciliter l'accés
au logement social des ménages prioritaires |

- Mieux prendre en compte les besoins aux differentes étapes de la vie en
développant un panel de solution diversifié et en temitorialisant loffre nouvelle
{proximité des transports en commun, des éguipements, des senvices.._) ;

(o310} { peusdi 30 juin 2032 & 17:03 574
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- Developper l'offre & destination des ménages vulnérables en travaillant 8 un
meilleur équilibre et & une plus grande solidarité entre toutes les communes
de la métropole dans I'accueil des ménages les plus en difficulté. Pour chague
territoire, le PLH définit notamment un ohjectif de création d'une structure
spécifiquement dédiée aux jeunes précaires et de deux structures de type
pensions de famille ou résidences-accueil.

La realisation des objectifs de ce troisiéme PLH est estimée 3 420 millions d'euros
inscrts dans e budget 2022-2026 de la MEL dont 335ME en investissement et 85ME
en fonctionnement. Ce montant intégre toutes les dépenses pour F'habitat, y compris
pour les gens du voyage et prend en compte les crédits délégués par 'Etat et F'ANAH
estimés 3 108ME pour cette période.

C. La démarche de concertation

L'élaboration du PLH3 s'est voulue ouverte et fondée sur [a prise en compte des
contributions de Mensemble des « usagers » de la poliique locale de habitat :© les
habitants, les communes, les parienaires institutionnels et les opérateurs publics
comme privés.

1) La concertation citoyenne

Les modalités de concertation avec les habitants [ usagers [ citoyens ont &8 définies
par deux délibérations (n°19 C 0310 du 28 juin 2019, n*19 C 0935 du 13 décembre
2019), & savoir :

- La réalisation d'ateliers collectifs et d'entretiens individuels & domicile auprés
d'habitants pour améliorer la connaissance des parcours résidentiels et besoins des
meénages. Au fotal, 10 ateliers collectfs ont &% menés st 72 habitants ont été
interrogés.

- La constitution d'un panel d'habitants pour participer aux travaux d'élaboration du
PLH en apportant leur experiise d'usage au sein d'un mrr]ilé d'une vingtaine de
membres réunissant des acteurs de rhabitat (communes, Etat, organismes HLM,
partenaires de lmmobilier, associations, etc.). Dix ateliers ont réuni ces habitants qui
ont travaillé sur differents sujets - linformation des demandeurs de logement social,
la rénovation de l'habitat privé, la concertation autour des projets de logements
neufs, le volet dédié aux publics ayant des besaoins specifiques.

Au-deld des habitants qui ont siégé au sein de l'instance participative, la MEL a
souhaité gue chague métropolitain puisse également s'exprimer sur le projet de PLH
en construction. La MEL a ainsi mis & disposition des informations sur 'avancée du
projet de PLH sur son site internet et sur sa plateforme citoyenne.
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Du 9 avril au 3 juin 2018, 300 personnes ont participé & une premiére phase de
concertation sur la plateforme citoyvenne. L'objectif &tait de recueillir la perception des
hahitants du logement sur la métropole et guestionner leurs attentes prioritaires.

Puis un registre en ligne a eté publie du 2 novembre 2020 au 30 novembre 2021
dans [ohjectif de susciter l'expression des citoyens sur le diagnostic =t les
orientations du PLH. Plus de 80 contributions ont é&té recueillies durant cette
deuxigme phase de conceriation citoyenne en ligne.

L'expression citoyenne a permis de metire en évidence plusieurs enjeux qui ont &té
pris en compte dans la construction du projet de PLH3. Les remargues les plus
recumentes concement ;

- La production de logements dans les centralités, 3 proximité des transporis en
commun, des commerces et des senvices ;

- Le besoin despaces verts et de végétation dans les nouveaux projets de
logements;

- Le renforcement et fa facilitation de I'accession a la proprigté ;

- La simplification des démarches des ménages pour leurs projets de rénovation
energetigue;

- L'incitation des propriétaires bailleurs & rénover les logements locatifs pour un
meilleur confort et une meilleure maitrise des charges liées 3 I'énergie.

D'autre part, le Conseil de développement de la MEL a contribué aux fravaux du PLH
en réafisant des cartes sensibles de « I'habiter » dans la MEL (L"habiter dans la
Métropole européenne de LillelLes dynamigques désirables de 'habiter).

2) La concertation avec les communes et les partenaires

La MEL a engagé dans le cadre de I'élaboration de ce PLH une démarche de
concertation importante avec les communes et les parienaires.

Les maires ebtiou leurs adjoints ont ainsi ét& rencontrés une premiére fois au
printemps 2019 pour alimenter le diagnostic, identifier les attentes des communes en
matiére de gouvemnance et préparer |a phase de temitorialisation du PLH3.

Durant 1a phase de termitorialisation du PLH, 4 ateliers et 8 conférences termitoriales
des maires se sont déroulés pour présenter aux COMMUNEs une premiére ebauche
des cahiers de termtoire du PLH.

Une premiére série de rendez-vous bilatéraux MEL-communes a eu lizu durant I'ét
2021 pour affiner le recensement des projets de logements et des potentiels fonciers.
Puis une deuxiéme série de rendez-vous bilatéraux a été menée entre sepiembre et
décembre 2021 pour finaliser les cartographies communales, représentant les
projets de logements recenseés par les communes.

Par ailleurs, une réunion spacifique a egalement eu lieu en fevrier 2022 avec les
communes déficitaires en logements sociaux pour présenter les spécificités des
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fiches des communes concemées par des objectifs de rattrapage au titre de la loi
Solidarite et rencuvellement urbain (SRU).

Trois grandes seéances de conceriafion rassemblant environ 150 partenaires
(communes, Eiat, département, région, organismes HLM, associations,
professionnels de Pimmobilier...) se sont déroulées tout au long de Pélaboration du
PLH : conférence intercommunale du logement du 02 octobre 2019, conférence
intercommunale du logement du 30 janvier 2020, réunion de concertation du 28 mars
2022,

Enfin, le pilotage stratégique et partenarial a &té assuré, fout au long de la phase
d'élaboration du PLH, par deux instances -

- Le comité de pilotage du PLH qui a réuni 3 quatre reprises 'ensemble des parties
prenantes de la politigue de 'habitat (communes, Etat, département. région, les tétes
de réssaux des opérateurs de la construction et des acteurs de |a solidanté, Action
logement, 'Agence d'urbanisme de Lille Métropale).

La philosophie qui a présidé elaboration du PLH3, ouverte et participative, a
vocation & perdurer dans le cadre de sa mise en ceuvre, de son suivi et de son
évaluation, a travers différentes instances :

- Une instance stratégigue d'amenagement du temitoire permettant aux élus de la
MEL darticuler et de suivre les poltiqgues métropolitaines et les documents de
planification encadrant le développement metropolitain ;

- Une instance partenariale, la conférence intercommunale du logement;

- Les conférences territoriales des maires;

- Une instance parlicipative avec linstauration dun comité mixie réunissant des
métropolitains velontaires, des parienaires, des associations ef des élus.

D. La procédure réglementaire de consultation

La procédure réeglementaire de consultation des communes et du syndicat mixte du
Schéma de cohérence temitoriale (SCOT) s'engage avec cette délibération.

Les communes et le syndicat mixte disposeront d'un délai de 2 mois, 8 compter de la
transmission du projet amété, pour donner leur avis par délibération.

Les conseils municipaux des communes délibérent notamment sur les moyens,
relevant de leurs compétences respectives, & metire en place dans l2 cadre du
programme local de I'habitat.

{po3t9) / jeudi 30 juin 2022 & 17:03 g/a
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En cas d'absence de réponse dans ce délai, leur avis est réputé favorable. Sur la
hase des avis formulés, la MEL délibérera une nouvelle fois sur le projet de PLH.

Le projet de PLH sera ensuite transmis 3 'Etat qui consultera le Comité régional de
Fhabitat et de I'hébergement (CRHH).

Par conséguent, la commission principale Aménagement, Habitat, Politique de la
ville, Foncier, Urba., GDV consultée, le Conseil de la Métropole décide :

1) D'arréter le projet de Programme local de M'habitat ;

2) D'autoriser Monsieur le Président ou son représentant délégué 3 consulter les
communes et le syndicat mixte du Schema de cohérence temitoriale pour avis avant
envoi 3 I'Etat et consultation du Comité régional de l'habitat et de I'hébergement
(CRHH).

Résultat du vote : ADOPTE A LA MAJORITE
178 woix POUR. 1 woix CONMTRE. 2 ABSTENTIONS.

(o0a70) | jeudi 30 juin 2022 3 17:03 9/4
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ANNEXE N°6 ARRETE DE CARENCE PRIS PAR MONSIEUR LE PREFET
DU NORD LE 21 DECEMRE 2020

E E. Direction départementale
PREFET des territoires et de la mer
DU NORD

Libertd

Egalité

Fraverated

Direction départementale des territoires et de la mer
Service Habitat

Arrété préfectoral pronongant la carence définie par I'article L. 302-9-1 du
code de la construction et de ['habitation au titre de la période triennale 2017-2019 pour
la commune de Marcg-en-Baraul

Le Préfet de la région Hauts-de-France
Prefet du Nord
Officier de la Légion d'Honneur
Commandeur de 'Ordre National du Mérite

u e code de la construction ef de Mhabitation et notamment ses articles L 302-5a L. 302-%-2 et R. 302-14 a R, 302-26;
Vu ke code de 'urbanisme et notamment ses articles L. 210-1, L422-2 et R.422-2 ;

Vu la loi n° 2000-1208 du 13 décembre 2000 relative a la solidarité et au rencuvellement urbains, notamment
modifiée par fa loi n® 2001-1168 du 11 décembra 2001 portanl mesures urgentes de réformes & caraclére
economique et financier et paria loi n® 2006-872 du 13 juiliet 2006 portant engagement national pour le logement

Vu la loi n® 2007-290 du 5 mars 2007 insfituant le droil opposable au Iogement ef portant diverses mesures
relatives a la cohésion sociale |

Vu la loi n® 2013-61 du 18 janvier 2013 relative & la mobilisation du foncier public en favaur du logement et au
renforcement des obligations de preduction de logement social ;

Vu la foi n* 2017-86 du 27 janvier 2017 relative & legalité et & |a ciloysnnets |
Vu Iz loi n*2018-1021 du 23 novembre 2018 porant évolution du logement, de l'aménagement et du numérigue ,

Vu le courrier du préfet en date du 6 juillet 2020 informant la commune de Marcg-en-Baroaul de son intention
d'engager |a procédure de constat de carence ;

WU les courniers du maire de Marcg-en-Barceul présentant ses observations sur le non-respect de [objectif
iriennal pour la période 2017-2018 ;

Vu I'aviz du comité régional de 'habitat et de Fhébergement, réuni en date du 8 décembre 2020 ;

Vu l'avis de la commission nationale visée au Il de 'anicle L. 302-8-1-1 |
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Considérant qu'en application de I'aticle L. 302-8 du code de la construction et de habitation, l'objectif global de
réalisation de logements sociaux de la commune de Marcg-en-Barceul pour la période triennale 2017-2019 était
de 351 logements ;

Considérant gu'en application du méme article L. 302-8 du code de |a construction et de ['habitation, le nomibre
d'agréments ou de conventionnements de logements sociaux de la commune de Marcg-en-Bareul pour la
période triennale 2017-2018 devail comporter 30 % au plus de l'objectif global de réalisation precité en PLS ou
azsimiles, et 30 % au moins de ce méme minimum en PLAI ou assimilés ;

Considérant que le bilan triennal 2017-2019 fait état d'une réalisation globale de 122 logements sociaux, soit un
taux de réalisation de I'objectif triennal de 34.76 %

Considérant que le bilan friennal 2017-2019 fait état de 25 % de PLAI ou assimilés et de 16,22 % de PLS ou
assimilés, dans la totalité des agréments ou conventionnements de logements sociaux ;

Considérant le non-respect des obligations triennales de la commune Marcg-en-Baroeul pour la périede 2017-
2018,

Considérant que la commune évogue des retards de constructions dus a la situation particuliére de cette année .

Considérant que ces retards n'interférent pas avec le bilan qui évalue uniquement les opérations financées et
non les opérations réalisées ou en cours de réalisation ;

Considérant gue la commune évogque la future mise en place d'un convenionnement de deux EHPAD |
Considérant que ce conventionnement pourrail impacter négativement be bilan qualitatif de Ia prochaine période |

Considérant gue la commune évoque la rareté du foncier, issu scuvent de division parcellaire, ne permettant pas
la réalisation d'opération d'envergure ;

Considérant que les opérations présentées par [a commune dans sa réponse ne comporient pas une par
suffisante de logements locatifs sociaux permettant d'obtenir un rattrapage suffisamment significatif ;

Considérant les pistes d'interventions sur le parc privé méritent d'étre plus explorées ;

Considérant que toutes les circonstances défavorables évoquées par la commune ne peuvent la dispenser d'une
meilleure anticipation des projets susceptibles de présenter des écueils par le biais notamment du contrat de
mixité sociale et d'une association, plus en amont, des différents parenaires ,

Considérant que l'atteinte de l'objectif de réaksation peut se traduire par le biais d'opérations de construction
neuve et d'opérations d'acquisition-ameélioration |

Considérant gue les éléments avancés par la commune ne jusiifient pas le non-respect de son objectif de
réalisation pour la période 2017-2019 ;

Sur proposition du Direcleur départemental des ferritoires et da 1a mer at du Secrétaire général de la prefecture
du Mord |

ARRETE

Adicle 1* — La carence de la commune de Marcg-en-Barceul est prononcées en application de l'article L. 302-9-1
du code de la construction et de habitation.

Aricle 2 — Le taux de majoration, visé a l'article L. 302-8-1 du code de la construction et de I'habitation et égal au
plus au quintuplement du prélévement initial opéré annuellement en application du L, 302-7 du méme code, est
finéd & 60 %.
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Article 3 — Le taux de majoration fixé & l'aricle 2 est appliqué sur le montant du prélévemant par logement
manquant & compter du 1er janvier 2020 et ce pour une durée da 3 ans.

Adicle 4 — Les droils de réservation mentionnss & l'article L. 441-1 du code de la construction et de habitation
dont dispose la commune sur les logements sociaux existants ou & Iwrer sont transférés & [lautonie
administrative de IEtat et les conventions de réservation passées par la commune avec les bailleurs
gestionnaires sont suspendus ou modifiés du fait de ce transfert. La commune communigue au représentant de
I'Etat dans le département la liste des baillsurs et des logements concemeés.

Aricle 5 — Le Secrétaire général de la préfecture du Nord et le Directeur départemental des territolres et de la
mer sont chargés, chacun pour ce qui le conceme, de l'execution du présent arréte qui sera publie au recueil des
actes administratifs de I'Etat et notifié aux intéressés.

Fakalie.l" 2 1 DEC. 200

Le Prefet 1'|

Délais et voies de necours

Conformément & l'article R, 421-1 du code de justice administrative, la présente décision peut faire I'objet d'un
recours contenfieux, dans le délai de deux mois & compter de sa notification, devant le tribunal administratif de
Lille & rue Gecfiroy Saint-Hilaire CS 62038 59014 Lille cedex,

L& tribunal administratil peut &tre saisi par I'application Tékrecours accessible sur le site www ielarecours fr.

Elle peut également faire |'cbjet d'un recours gracieux auprés de Monsieur le Préfet du Nord. Cette démarche
inferrompt le délai de recours contentieux, ce dernier devant étre infroduit dans le délai de deux mois suivani
une décision implicite ou explicite de l'autorilé compétente (le silence de l'administration pendant un délai de
deux mois valanl décision implicite de rejet).
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ANNEXE N°7 DELIBERATION DU CONSEIL MUNICIPAL
N°2020_10_0082_DEL DU 15 OCTOBRE 2020

REFUNLIGUR FRANGAISE DUPARTEMENT DU NORD
COMMUNE DE MARCO)EN BAROEUL

T &l

20 10 _WO0E2_DEL

Narte e b comeneetdan: 007 802050
Hombire decansrillers on oxercles 1 39

L'ein e i e wingg, - quisiges oetobire b 10 k30, e Consel Municipal de e VI de BMARCD
EN-BARDEIL s'eel pdund 4 'Hédel de Ville en sa sfance codoire sous ln prdeklence de
Monsieur Bernord GERARD, Moire,

Btojent présents:

Hernsrd GERARD, Lvie CATHELATN, Emmiliz BOULET, Pierre VERLEY, Sophic ROCHER, Mirolsa
PAFACHVILI, Framgolse OOUFRE, Pascel LHERBIER, Carherine JOBCOOER, Alnim CRASTAN,
Francalae FULEY-HENNERELLE, Didier ELLART Masle Pierse TANIEENE, Jenie Lol RILIBCH,
Valenhine SCACUTE, &mnie DELOBEL, Didier LEMAITEE, MARC DELEUEY, Fascals HUHEHT,
Francois AOCHET, fanine SCHAFIER Perre-Alain AUBERGER, Erc GILLET BEATA |ANSEN,
Farrieia DEFEANCE, Marie CONTON Wranigue SANTENAE, [ERGME DALLONOEVILLE, ¥adtrin
DEEARIHIE. Valérie TEMAISOM. Augustin HUGLO, Raphail CHARPENTIER. louls HARDOLE,
Bl ROUSSEL-VANHEER. Lawrent SENILLES, Odile VIDAL-SACGKIER. Laureno: PORISSIER,
Dienis TOMHEL

Eanst slenge -

Veronigee HARTAOLIE
i -

Fapport presesrtd par Foongolse GODHE

Objer - LAMCEMENT DE L& FROCEDURE DE DECLARATION D'UTILITE PUBLINUE EM YUE DE
LACOANSEITION FPAE VHE [FEXPROPRIATION DES PARCELIES SESES CHEMIN @ DES
LOTISSEMENTS PIERRE CLEMENT ET CADASTREES SECTION HE NLUMERDS THEET 421

Wi e code de Pespropration sour cause @ osiine pullious, @ notammest ses aicles L1, |
110-1 et sekeants, L 230-1 et swevanls, R, 111-1 8 A 222841 A, 131-1 b R, 1324,

W |e Flan jocal d'wrbanisme, &t o FLU 2, approuvd par délibiration o Conse i Mdcropolitain
e |2 Metropole Euscpdenne de Lifle du 12 décembre 2009, entnée en vipecur ln 1R juin 2020,

Caurant 20D, 14 fegica Hauta-de-France ¥edt pranoncée en fmeeur de la crestion sur son
tenhoig dune dcol mermationske, Ge = Ecale Furopdenns Lilk Fsropoks s, & compier da 13
rentrda du smptamtes 1014

ek dang oo confiesto qu'alle s'est rapprodebe doe @ Wille de Waneen-Bareul pour snsagor
g mener @ blen o proget aux abords du yode Kernande.

S W o ey e o
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Par délibération 2019_04-n"0042_DEL du 17 avril 2019, le Consell Municipal a confirmé son
souhait de s‘associer & la volonté forte de la Région, chef de file du projet et collectivité de
rattachement de |'Stablissement, pour 'implantation de cette éccle sur le territoire marcquois, La
Ville a ainsi donné son accord pour s'inscrire dans le partenariat @ mettre en place avec la Régian,
le Département du Mord et la Métropole Européenne de Lille pour la création et le fonctionnement
de cet établissement, inédit dans les Hauts-de-France,

Cette école européenne, publique et gratuite, a été créée par arrété préfectoral du 22 aoit
2019, Elle a ouvert ses portes & la rentrée scolaire 2019, dans des locaus provisoires, et accuelllera
a terme des éléves de la maternelle & la terminale, pour les préparer soit a l'option internationale
du brevet ou du baccalauréat, soit au baccalauréat général et simultanément, au dipléme ou a la
certification permettant daccéder & l'enseignement supérieur dans un autre pays, voire au
baccalauréat européen. Les languas aujourd’hui retenues et dispensées sont le francais et I'anglais
de sorte que chague niveau scolaire dispose d'une section anglophone et d'une section
francophone.

La construction des locaux définitifs, sous maitrise d'ouvrage de la Région, est en cours de
programmation et sera réalisée sur une partie des terrains Jouxtant la salle Charcot, soit une partie
des parcelles cadastrées section BS 410, 420 et 647, propriété de |a Ville. Les démarches en vue de
la cession des espaces retenus a la Réglon sont en cours,

Ces terrains accueilleront les locaux scolaires et périscolaires dont 'entrée principale donnera
sur la rue du Docteur Charcot.

Pour étre mené a bien, ce projet d'envergure nécessite cependant la réalisation de nouveaux
équipements, connexes 3 I'Ecole Européenne et permettant son développement futur. Il nécessite
également des aménagements pour développer les accds aux locaux et fluidifier les déplacemeants.

D'une part, le projet prévoit la construction d'une salle de sports & proximité immédiate de
I'établissement. Cette installation sportive, dont la construction sera assurée sous maitrise
d'ouvrage de la Ville, aura vocation a accueillir les éléves de I'Ecole Européenne sur les temps
scalaires mals également les associations marcquoises, en particulier le soir et le week-end. Dans
ce cadre, une aire de stationnement de 48 places devra étre aménagée prés du futur gymnase qui
nécessitera une emprise au sol d'environ 1 480 m?, hors espaces de stationnement,

D'autre part, 'Ecole Européenne Lille Métropole a vocation a accueillir des éléves habitant |a
Wétropole Lilloise mals également au-deld. Son rayonnement est dores et déja régional et
transfrontalier. |l le sera plus encore a terme, lorsque l'ensemble des niveaux scolaires seront
ouverts et que 'établissement comptera les 840 éléves attendus.

Compte tenu des temps de déplacement que cela générera pour certains éléves, la construction
d'un internat est envisagée. Cet équipement sera, par la méme occasion, un atout supplémentaire
pour I'Ecele Eurcpéenne Lille Métropole et son attractivite,

i regard de la réflexion actuellement en cours, Finternat nécessiterait une surface au sol
d'environ 1 100m?,

ke 305

200 524 Serger LinTil

Fal.
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En parallzéle, une réflexion est menée autour de la création d'une troisieme section,
germanophone, aux cHtés des sections francophone et anglophone actuellement en place.

Youvrir progressivement 3 d'autres langues est dans la logigue d'évolution des écoles
européennes. Etablissements 3 rayonnement européen, ils se dolvent d'étre le reflet de la diversite
culturelle et linguistigue europeenne. Comme les écoles de Bruxelles, Copenhague et Strashourg
avant elle par exemple, |'Ecole Européenne Lille Métropole envisage de s'inscrire 8 moyen terme
dans cette évolution qui sera un gage d'attractivité supplémentaire,

La création de la section germanophone nécessiterait une surface utile d'environ 2 500 m?, soit
une emprise au sol d'environ 1250 m?,

Afin d'améliorer I fluidité de la circulation et le stationnement dans le quartier, la Ville soubaite
aussi, en concertation avec les partenaires sur ce dossier, créer une vole de circulation douce qui
relierait directement I'établissement au Chemin des lotissements Pierre Clément, ce chemin
menant au boulevard de la Républigue et aux réseaux de transport en commun,

Respectususe de 'environnement et indépendante du réseau routier, cette vole sera affectée
en priorité aux circulations douces : vélos, pigtons (y compris & mobilité réduite), trottinettes... et
permettra d'améliorer les déplacements et accés & I'Ecole Eurcpéenne Lille Métropole. En ce sens,
elle renfarcera sensiblement la gqualité de vie des éléves et celle des habitants du quartier.

Cette voie de mobilité devra aussi avoir une largeur suffisante pour faciliter la cohabitation des
différents usages et &tre compatible avec la desserte technigue des bitiments, 'accés au parking et
a une parcelle jouxtant le lycée Kernanec. Enfin, elle devra permettre la circulation des moyens de
SBCOUFS.

La construction du futur gymnase et de 'aire de stationnement attenante, le développement a
moyen terme de I'Ecole Européenne Lille Métropole avec la création d'un internat et d'une
troisiéme section, germanophone, la réalisation d'une voie de circulation douce qui simplifiera les
déplacements des éléves et, par suite, ceux des habitants du guartier, sont autant d'éguipements
et d'aménagements & venir qui ont conduit la Ville & décider la création d'un périmatre dit
« d'intervention fonciére »,

Voté par délibération 2019 _04_n"0055_DEL du 17 awril 2019, ce périmeétre totalise une
superficie de 11 565 m® d'aprés cadastre, et concerne les parcelles référencées BS 421, 425, 381 et
382.

Pour mener a bien le développement futur de I'Ecole Eurcpesnne et disposer du foncier
suffisant, la Ville s'est rapprochée des propriétaires des parcelles cadastrées BS 381 pour 3 720 m?
et BS 421 pour 5 250 m?, indispensables 4 la concrétisation des projets évogués ci-dessus,

Les deux parcelles, sises Chemin des lotissements Pierre Clément, appartiennent a une seule et
méme indivision suceessorale suite au déces de leur propriétaire, Monsieur Serge CRODX.

A compter de courant Janvier 2020 et & plusieurs reprises, la Ville s'est donc rapprochée des
coindivisaires et de leurs Conseils respectifs pour envisager une acquisition amiable de ce foncier.
Les différents contacts n'ont pas permis de réunir 'accord de Fensemble des coindivisaires de sorte
qua ce jour, les demarches amiahles n'ont pu aboutir.

Ral 200 524 B gl -Lareribl (13081
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La mise en oeuvre du projet global exposé ci-dessus necessite la libération de ces emprises
fonciéres.

Dans ces conditions, la Ville souhaite engager la procédure de déclaration d'utilité publigue
pour permettre ['acquisition, le cas échéant par vole d'expropriation pour cause d'utilité publigue,
des parcelles situées Chemin des lotissernents Pierre Clément et cadastrées section B n® 381 et
421, pour une superficie totale de 8 970 m?,

Cette procédure suppose de solliciter de Monsieur le Préfet du Nord l'ouverture d'une enguéte
publique préalable & la DUP et d’'une enquéte parcellaire. Un plan cadastral des terrains concernés
et un état parcellaire sont Joints & la présente délibération. Uestimation de la Direction de
I'lmmobilier de I'Etat sera également sollicitée,

Le lancement de la procédure ne remet pas en cause les négociations amiables en cours sur ce
périmetre, lesdites négociations amiables étant prioritairement recherchées.

Il est proposé au Conseil Municipal de :

APPROUVER Le principe du lancement de la procédure de déclaration d'utilité
publigue en vue de l'acquisition, le cas échéant par voie d'expropriation,
des parcelles situées Chemin des Lotissements Plerre Clément et
cadastrées section B5 numeéros 381 et 421, indispensables aux
opérations exposées ci-dessus ;

APPROUVER Le périmétre de la déclaration d'utilité publique (DUP), tel que figuré sur
le plan joint 3 la présente délibération ;
AUTORISER Monsleur le Malre, ou & défaut 'Adjoint délégué, & mettre en ceuvre,

aux fins exposées ci-dessus, la procédure de DUP du projet tenant a la
construction d'un futur gymnase et de I'alre de stationnement attenante,
- —au—développement 4 moyenterme—de I'Ecole Européenna Lille
Métropole avec la création d'un internat et d'une troisidéme section,
germanophone, et la réalisation d'une vole de circulation douce gui
simplifiera les déplacements des éléves et, par suite, ceux des habitants
du quartier ;
AUTORISER Monsieur le Maire, ou & défaut I'Adjoint délégué, faute d'accord amiable
pour la cession & la Ville des parcelles référencées section BS numéros
381 et 421 appartenant & l'indivision successorale CROIX, & acquérir par
voie d'expropriation lesdites parcelles, conformément aux dispositions
du code de 'expropriation pour cause d'utilité publique ;

AUTORISER Monsieur le Maire, ou & défaut I'Adjoint délégué, & requérir auprés de
Monsleur le Préfet du MNord l'ouverture d'une enquéte publique
préalable a la DUP et d'une enquéte parcellaire ;

AUTORISER Maonsieur le Maire, ou a défaut 'Adjoint délégué, & accomplir toutes les
formalités et actes nécessaires a cette affaire, ainsi qu'a signer tous actes
et autres documents a intervenir ;

Rt 201 534 Bar gor-Larwnitt C1309)
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DIRE Que cette procédure pourra &tre interrompue & tout moment en cas
d'accord amiable relatif a la cession de 'emprise fondére nécessaire 4 la
réalisation du projet global exposé ci-dessus ;

DIRE Que les sommes et frais annexes afférents & cette opération seront
inscrits au budget de la Ville.

?Membres en exercice = 39
Yotants = 38

Pour = 32 (Groupe Majoritaire Servir I'hvenir)
Contre = 3 {Groupe Mareq Ensemble, Ecologlste et Solidaire)
Abstention = 3 (Patricia DEFRANCE ; Groupe une Nouvelle Energie pour Mareq)

La délibération 2020_10_0082DEL est adoptée & la _m_q,lorlté absolue

oy,
Bernard GERARD/
Muaire

Bt 204 524 Bor e -Lowraud £13591
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ANNEXE N°8 EVALUATION DU SERVICE DES DOMAINES DU 14
DECEMBRE 2021 PORTANT SUR LA PARCELLE BS N°425
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1-SERVICE CONSULTANT

MAIRIE DE MARCQ-EN-BAROEUL
affaire suivie par : Catherine LECARDEZ

2-DATE

de consultation : 16/09/2021
de réception : 16/09/2021

de visite : 291172021

de dossier en etat : 29/11/2021

3- OPERATION SOUMISE A L'AVIS DU DOMAINE — DESCRIPTION DU PROJET ENVISAGE

Suite a |a réception en mairie le 14/09/2021 d'une DIA en date du 09/09/2021 pour un montant
d' 1 200 000 £, demande d'évaluation d'une maison et d'un hangar en vue de leur acquisition

par voie d'expropriation pour [linstallation de la future Eccle Européenne. Acquisition
conformément au CGCT art. L1311-9 212 et R.1311-3 & R 1371-5.

4 - DESCRIPTION DU BIEN

Référence cadastrale: BS 425 pour une superficie de 1 865 m™.

Description du bien : en face de la voie ferrée, maison individuelle TS en brigues en R+1 avec
un toit terrasse qui est la réunification de 2 maisons mitoyennes et une cour bitumée avec de
grandes plaques metalliques posées au sol a I'entrée du grand hangar.

La maison inhabitée depuis 2018 a fait I'objet d'une effraction.

Dans I'ensemble la maison est en trés mauvais état d’entretien.
SU d’aprés le consultant : 193 m.

Le hangar est un grand espace avec mezzanine et présence de tags sur la fagade et le volet
métallique.
Il est en &tat vétuste aussi bien intérieur qu'extérieur.

SU d’aprés le consultant : environ 613 m?.

SDP d'aprés le consultant : environ 1400 m®

5-SITUATION JURIDIQUE

- nom du propriétaire : 5C1 SYBEJAC
- situation d'occupation : libre.

6- URBANISME — RESEAUX
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Zone UGBG.2 : Villes des grands boulevards - Tissu résidentiel pavillonnaire (100 %)
7 - DATE DE REFERENCE
PLU 2 en date du 18/06/2020 (source MEL).

8 - DETERMINATION DE LA VALEUR VENALE

Compte tenu de la nature du bien la méthode d'évaluation par comparaison a €té privilégiée.
La valeur vénale du bien, en valeur libre, est évaluée 3 945 000 £.

9- DUREE DE VALIDITE
Le présent avis est valable 18 mois.
10 - OBSERVATIONS

Il n'est pas tenu compte dans la présente évaluation des surcolts éventuels liés i la recherche
d'archéologie préventive, de présence d'amiante, de termites et des risques liés au saturnisme,
de plomb ou de peoliution des sols.

La présente estimation est réalisée sur la base des éléments en possession du service & la date
du présent avis.

Une nouvelle consultation du Pdle d'éwaluation domaniale serait nécessaire si 'opération
n'était pas réalisée dans le délai ci-dessus ou si les régles d'urbanisme ou les conditions du
projet étaient appelées a changer.

Pour le Directeur Régional des Finances publigues
et par délégation,
=5

lsabelle THOMAS-ALLEGRE,

Inspectrice des Finances Publigues
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ANNEXE N°9 EVALUATION DU SERVICE DES DOMAINES DU 12
OCTOBRE 2021 PORTANT SUR LES PARCELLES BS N°381 et 421
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1-SERVICE CONSULTANT

MAIRIE DE MARCQ-EN-BAROEUL
affaire suivie par : Catherine LECARDEZ

Z - DATE

de consultation @ 14/09/2021

de réception : 14/09/2021

de visite : non

de dossier en état : 29/09/2021 ([communication des photos extérieuras).

3 - OPERATION SOUMISE A L'AVIS DU DOMAINE - DESCRIPTION DU PROJET ENVISAGE

Demande d'évaluation d'une maiscn et d'un hangar en vue de leur acquisition amiakle ou par
voie d'expropriation pour l'installation de Ecale Européenne aux abords du Lycge Kernanec et
du centre Charcot. Acquisition conformémeant au CGCT art. L1371-8 212 et R1317-2 a R.1371-5.

4 - DESCRIPTION DU BIEN

Références cadastrales: BS 381 et B5 421 pour une superficie totale de 8 970 m*.

Description du bien des biens n'ayant pu étre wvisités en raison du refus de l'occcupante, le
descriptif sera issu du rapport d'expertise réalisé en janvier 2019 par Martel Expertises.

Deux grandes parcelles planes et quasiment rectangulaires avec un double accés via le chemin
Pierre Clément et via la rue du Docteur Charcot par une bande d'accés de 500 m?® environ, sur
lesquelles sont édifids un hangar et une maison d'habitation.

Les parcelles viabilisées sont engazonnées et arboarées avec guelques allées gravillonnées,

Le hangar est un atelier artisanal construit dans les anndes 1960/1961, comprenant une partie
bureau at una partie activitd, |l est dlevé en simple rez-de-chaussée

Il est en état vétuste aussi bien intérieur qu'extérieur.

La maison d'habitation de forme atypique (en arrondi) de plain-pied et comprenant un sous-
sal,

Elle comporte également une petite dépendance de type chalet,

Elle est en état d'usage.

Superficies d'aprés les données cadastrales :
Maison (SUP: 5U:96 m” + cave : 8 m’ x 0,3 + garage : 53 m’ x 0,5 = 124,80 m",
Hangar : 250 m?,

Les parcelles étant trés faiblement encombrées (maoins de 4%) elles seront dvaludes en terrain a
batir.
SDP d’aprés le consultant : environ @ 500 m?,

5-SITUATION JURIDIQUE
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nam du propriégtaire : Consorts CROIX
- situation d'occupation : louée mais s2ra évalué libre,

6 - URBANISME - RESEAUX

Zone UGREE.2  Villes des grands boulevards - Tissu résidentiel pavillonnaire (100 26).
7 - DATE DE REFERENCE

PLU 2 en date du 18/06/2020 (source MEL).

8- DETERMINATION DE LA VALEUR VENALE

Compte tenu de la nature du bien la méthode d'dvaluation par comparaison a é1é privilégice.
La valeur wénale du bien, en valeur libre, est évalude & 2 780 000 € H.T, avec une marge
d'appréciation de 10 %.

Encas de DUP | il conviendra de prévoir une indemnité de remploi.

9- DUREE DE VALIDITE
Le présent avis est valable 18 mois.
10 - OBSERVATIONS

Il n‘est pas tenu compte dans |a présente évaluation des surcolts éventuels liés a la recherche
d'archéologie préventive, de présence d'amiante, de termites et des risgues liés au saturnisme,
de plomb ou de pollution des sols.

La présente estimation est réalisée sur la base des éléments en possession du service a |a date
du présent avis.

Une nouvelle consultation du Péle d'évaluation domaniale serait nécessaire si 'opération
n'était pas réalisée dans le délai ci-dessus ou si les régles d'urbanisme ou les conditions du
projet étaient appelées a changer.

Pour le directeur régional des Finsnces Publiques
des Hauts-de-France et du département du Nord
el par délégati

d:;hl.ﬁ.ﬁﬂ Fromentel
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ANNEXE N°10 DOSSIER DE DEMANDE D’EXAMEN AU CAS PAR CAS
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DOSSIER D’ENQUETE PARCELLAIRE

Procédure d’expropriation en vue de la réalisation de divers équipements connexes a
I’Ecole Européenne Lille Métropole et de logements sur un ensemble de parcelles sises
Chemin des lotissements Pierre Clément a Marcq-en-Barceul
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ETAT PARCELLAIRE

Désignation Adresse de la | Superficie | Surface | Superficie | Nature du Propriétaire Domicile connu du propriétaire
cadastrale parcelle totale a restante terrain
Section N° de (m?) acquérir (m?)
cadastre (m?)
BS 381 1 Chemin des 1865 1865 0 bati Société Civile Immobiliere SYBEJAC inscrite au RCS | - Lieu de domiciliation de la SCI SYBEJAC : 1, Chemin des
lotissements de Lille Métropole sous le numéro 347 600 819 lotissements Pierre Clément a 59700 MARCQ-EN-
Pierre dirigée par Monsieur Bertrand PAULET (né a Lillele | BAROEUL
Clément 23 juin 1964) et Madame Thérese PAULET
TOURNOY (née a Lille le 7 juin 1933) - Lieu de domiciliation de Monsieur Bertrand PAULET :
2A rue de la Victoire a 59780 WILLEMS
BS 421 5 Chemindes | 5250 5250 0 bati Indivision successorale de Monsieur Serge CROIX - Madame Sabine CROIX : 62 rue du Docteur Charcot
lotissements (décédé le 3 octobre 1967) composée de : 59700 MARCQ-EN-BAROEUL
Pierre - Madame Sabine CROIX ;
Clément - Madame Fabienne CROIX; - Madame Fabienne CROIX : 1 rue du Vieux Chemin
- Madame Véronique CROIX ; 50440 BEAUMONT-HAGUE
- Madame Dominique CROIX ;
- Madame Chantal CROIX (décédée le 28 mai 2014 | - Madame Véronique CROIX : 31 rue des Trois Evéchés
sans enfant et laissant pour lui succéder sa soeur 54770 LAITRE SOUS AMANCE
Dominique CROIX dont elle a fait sa |égataire
universelle) ; - Madame Dominique CROIX : 13 rue du Maréchal
Lyautey, Appartement 1132, 59370 MONS EN BAROEUL
- Madame Chantal CROIX : décédée
BS 425 7 Chemindes | 3720 3720 0 bati Indivision successorale de Monsieur Serge CROIX - Madame Sabine CROIX : 62 rue du Docteur Charcot
lotissements (décédé le 3 octobre 1967) composée de : 59700 MARCQ-EN-BAROEUL
Pierre - Madame Sabine CROIX ;
Clément - Madame Fabienne CROIX; - Madame Fabienne CROIX : 1 rue du Vieux Chemin
- Madame Véronique CROIX ; 50440 BEAUMONT-HAGUE
- Madame Dominique CROIX ;
- Madame Chantal CROIX (décédée le 28 mai 2014 | - Madame Véronique CROIX : 31 rue des Trois Evéchés
sans enfant et laissant pour lui succéder sa sceur 54770 LAITRE SOUS AMANCE
Dominique CROIX dont elle a fait sa légataire
universelle) ; - Madame Dominique CROIX : 13 rue du Maréchal
Lyautey, Appartement 1132, 59370 MONS EN BAROEUL
- Madame Chantal CROIX : décédée
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