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1. Étude dÉfinition zone humide 
Compte tenu du caractère humide d’une partie du site suivant la cartographie 

indicative de la DREAL, il est nécessaire de réaliser un diagnostic de zone humide suivant 
les critères de l’arrêté du 24 juin 2008 (mod. 1 octobre 2009).

Cette définition croise deux critères :

• la profondeur de la nappe superficielle (phréatique) qui doit être inférieure à 
50 cm, ce qui se traduit par la formation de types de sols bien définis. Ces 
sols sont listés par l’arrêté du 24 juin 2008, modifié en 2009 (certains types 
de sols ayant été exclus en 2009) ;

• la présence de plantes ou milieux hygrophiles, c’est à dire dépendante de 
la présence d’une nappe superficielle. Les critères sont également cadrés 
par l’arrêté du 24 juin qui définie la liste des espèces concernées (liste 
éventuellement complété par un arrêté préfectoral), ainsi que la méthodologie 
d’investigation (réalisation de placettes) ; la zone est définie comme humide 
si la moitié des espèces présentes sont des espèces de zones humides.

Pour qu’une zone soit considérée comme zone humide, il suffit qu’elle réponde à 
l’un des deux critères. 

La démarche d’évaluation nécessite des investigations plus ou moins poussées 
en fonction des données disponibles et du caractère plus ou moins litigieux de la zone : 
une zone de marais avec des phragmites peut être immédiatement définie comme zone 
humide. 

La question se pose évidemment plus sur les zones intermédiaires : un champ cultivé, 
ou zone de friche, comme dans notre cas, peut être une zone potentiellement humide. 
En ce cas, en l’absence de végétation naturelle, ce seront les critères pédologiques qui 
permettront de trancher.

La Figure 1 indique les points d’entrée et d’analyse des deux critères de définition.



figure 1 : Processus d’examen des critères relatifs aux sols et à la végétation
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a. Critères floristiques (inventaire flore et habitats corine 
biotopes)

Un inventaire floristique a été réalisé au sein de la zone du projet, le 07 novembre 
2017. Trente espèces ont été inventoriées. Aucune n’est considérée comme patrimoniale 
ou protégée. Deux espèces sont considérées comme indicatrices de zones humides (en 
gras dans le tableau). Ces deux espèces sont présentes de façon éparse au sein de la 
zone du projet, et représentent moins de la moitié des espèces végétales recensées.

Nom français Nom latin
Menace (niveau 

régional)
Valeur 

patrimoniale 
Espèce déterminante 

Zone humide
Aigremoine eupatoire Agrimonia eupatoria LC Non

Alliaire officinale Alliaria petiolata LC Non

Ancolie Aquilegia -- Non

Armoise commune Artemisia vulgaris LC Non

Aster sp Aster sp -- Non

Berce commune Heracleum sphondylium LC Non

Carotte sauvage Daucus carotta LC Non

Chardon crépu Carduus crispus LC Non

Chénopode blanc Chenopodium album LC Non

Clématite des haies Clematis vitalba LC Non

Dactyle aggloméré Dactylis glomerata LC Non

Eglantier Rosa canina LC Non

Eupatoire chanvrine Eupatorium cannabinum LC Non X
Frêne commun Fraxinus excelsior LC Non

Fromental elevé Arrhenatherum elatius LC Non

Gaillet croisette Galium cruciata LC Non

Gaillet gratteron Galium aparine LC Non

Laiteron des champs Sonchus arvensis LC Non

Lamier blanc Lamium album LC Non

Lierre grimpant Hedera helix L LC Non

Lierre terrestre Glechoma hederacea LC Non

Mauve sylvestre Malva sylvestris LC Non

Noisetier Corylus avellana LC Non

Ortie dioique Urtica dioica LC Non

Oseille crépue Rumex crispus LC Non

Renoncule rampante Ranunculus repens LC Non X
Ronce commune Rubus fructicosus LC Non

Solidage du Canada Solidago canadensis NA Non

Sureau noir Sambucus nigra LC Non

Trèfle blanc Trifolium repens LC Non

Étant donné que moins de 50% des espèces végétales recensées sur le site sont 
des espèces indicatrices de zones humides, une analyse des habitats a été réalisée. 

L’habitat identifié sur la zone du projet, selon la typologie «CORINE Biotopes», est 
le «87.1 - Terrains en friche»*. 

Cet habitat ne fait pas partie de ceux des zones humides. 

Ainsi, suivant les critères floristiques, le site n’est pas une zone humide.

*Sur l’arrêté du 24 juin 2008, la mention H apparaît sur le tableau des habitats. Cette mention signifie que cet 
habitat, ainsi que le cas échéant, tous les habitats de niveaux hiérarchiques inférieurs sont caractéristiques de 
zone humide. Pour l’habitat «Terrains en friche», une mention P (pro parte) apparaît. Elle signifie qu’il n’est pas 
possible de conclure sur la nature humide de la zone à partir de la seule lecture des données ou cartes relatives 
aux habitats. Une expertise des sols doit être réalisée. 



b. Critères pédologiques 

Les données floristiques et habitats n’ont pas permis de déterminer la zone du 
projet comme étant une zone humide. Un examen des critères «sol» a donc été réalisé. 

La nature d’un sol est fonction non seulement des matériaux originels (roche mère et 
produits de remaniement tels que les alluvions et les colluvions) mais aussi de l’intensité 
et de la durée de l’action de facteurs pédogénétiques (climat, pente, végétation, aquifères, 
agriculture, ...). 

En pratique, sous nos climats tempérés, c’est surtout la nature des roches originelles 
qui est déterminante.

Dans le cadre du projet, une campagne de sept sondages pédologiques a été 
réalisée en novembre 2017, en vue de définir les types de sols et le niveau maximal de 
la nappe.

Ces sondages ont été réalisés au niveau de la zone considérée comme zone humide 
suivant la cartographie indicative de la DREAL (Figure 2).

Zone du projet 

légende

Zone à dominante 
humide (selon la 
DREAL)

Sondages pédologiques

figure 2 : localisation des sondages Pédologiques

N

Échelle:
1 / 6 075

Présence de gravats, empêchant 
la réalisation de sondages 

pédologiques 



Les sondages présentent les mêmes caractéristiques : 

• formation limon-sableux jusque 120 cm ;

•  traces d’hydromorphie peu nombreuses ;

• alluvions crayeux détectés entre 90 cm et 120 cm (selon les sondages)

• absence d’eau.

L’examen du sondage pédologique vise à vérifier la présence :
 - d’horizons histiques (ou tourbeux) débutant à moins de 50 centimètres de la 
surface du sol et d’une épaisseur d’au moins 50 centimètres ;

 - ou de traits réductiques débutant à moins de 50 centimètres de la surface du sol ;
 - ou de traits rédoxiques débutant à moins de 25 centimètres de la surface du sol et 
se prolongeant ou s’intensifiant en profondeur ;

 - ou de traits rédoxiques débutant à moins de 50 centimètres de la surface du sol, se 
prolongeant ou s’intensifiant en profondeur, et de traits réductiques apparaissant 
entre 80 et 120 centimètres de profondeur.

Si ces caractéristiques sont présentes, le sol peut être considéré comme sol de 
zone humide. 

L’absence de traits réductiques ou rédoxiques s’intensifiant en profondeur au niveau 
des sondages, permet de démontrer que la zone du projet n’est pas une zone humide.

On notera également que des sondages géotechniques réalisés sur l’emprise de 
l’ancienne usine (un peu au Sud de notre zone), n’ont rencontré la nappe qu’à 1,60 m. 
Cette donnée est cohérente avec nos observations. 

2. conclusion 

Le croisement des critères pédologiques et floristiques permet de conclure à 
l’absence de zone humide au sein de la friche industrielle. 



ANNEXE 2 : SONDAGES RÉALISÉS PAR EQS
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I. OBJET DU PROJET

Le projet consiste en l’extension d’un lotissement, correspondant à la tranche 2 du 
projet d’aménagement SAS Corbie faisant suite à celui du site de l’ancienne usine textile 
BVR.

figure 1 : plAn du projet

Plan de masse provisoire (17/01/2023)

Échelle:

1 / 500

Emprise du projet tranche 1 tranche 2
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II. LOCALISATION
Le projet se site en zone péri-urbaine (Corbie), et en partie sur une zone qui avait 

déjà été aménagée (ancienne usine). Le projet est relativement proche d’habitations, 
et est identifiée en zone humide potentielle par les données du Réseau Partenarial des 
Données sur les Zones Humides (Figure 2). La tranche 1 du projet a déjà fait l’objet d’un 
diagnostic qui a conclu à l’absence de zone humide. La zone expertisée (tranche 2) dans 
ce présent dossier est représentée ci-dessous. 

figure 2 : Zones potentiellement humides

Emprise de la zone d’étude
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III.  ZONES HUMIDES

Le terme «zone humide» recouvre une grande variété de situations et de 
caractéristiques. Les zones humides ont un rôle régulateur et épurateur essentiel dans 
l’équilibre du milieu naturel et la préservation de la ressource en eau. Elles participent 
donc au maintien des équilibres hydrodynamiques et à la régulation de l’écoulement des 
eaux. Il est donc important de les préserver.

Afin d’uniformiser les connaissances, l’Agence de l’Eau Seine-Normandie a réalisé 
une étude recensant les principales Zones à Dominante Humide (ZDH). Le SDAGE 
(Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux) exige la protection des 
zones humides et, dans ce cadre, demande que ces ZDH soient précisées à l’échelle 
locale, notamment par le biais d’inventaires plus précis (à réaliser à l’échelle communale 
ou par le biais des SAGE).

 Les travaux de la DREAL Normandie (Direction Régionale de l’Environnement, 
de l’Aménagement et du Logement) sont venus compléter les données de l’Agence de 
l’Eau. Ils ont identifié et cartographié les enveloppes d’alerte potentiellement humides 
selon les critères de la loi de développement des territoires ruraux à l’échelle de la région. 
Plusieurs catégories ont été établies :

• Zones humides : Zones dont le caractère humide ne présente pas de doute 
(identifiées par des relevés de terrain ou e manière réglementaire)

• Milieux fortement prédisposés à la présence de zones humides 

• Milieux faiblement prédisposés à la présence de zones humides
L’ensemble de la parcelle du projet est identifié en zone humide potentielle, avec 

une probabilité forte d’être considérée comme une zone humide. Compte tenu de ce 
caractère, il est nécessaire de réaliser un diagnostic de zone humide suivant les critères 
de l’arrêté du 24 juin 2008 (mod. 1 octobre 2009).

Cette définition croise deux critères :

• la profondeur de la nappe superficielle (phréatique) qui doit être inférieure à 50 
cm, ce qui se traduit par la formation de types de sols bien définis. Ces sols sont 
listés par l’arrêté du 24 juin 2008, modifié en 2009 (certains types de sols ayant 
été exclus en 2009) ;

• la présence de plantes ou milieux hygrophiles, c’est à dire dépendante de la 
présence d’une nappe superficielle. Les critères sont également cadrés par 
l’arrêté du 24 juin qui définie la liste des espèces concernées (liste éventuellement 
complété par un arrêté préfectoral), ainsi que la méthodologie d’investigation 
(réalisation de placettes) ; la zone est définie comme humide si la moitié des 
espèces présentes sont des espèces de zones humides.

Pour qu’une zone soit considérée comme zone humide, il suffit qu’elle réponde à 
l’un des deux critères.
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La démarche d’évaluation nécessite des investigations plus ou moins poussées 
en fonction des données disponibles et du caractère plus ou moins litigieux de la zone : 
une zone de marais avec des phragmites peut être immédiatement définie comme zone 
humide. La question se pose évidemment plus sur les zones intermédiaires : un champ 
cultivé, ou zone de friche, comme dans notre cas, peut être une zone potentiellement 
humide.

En ce cas, en l’absence de végétation naturelle, ce seront les critères pédologiques 

qui permettront de trancher. 

IV. MÉTHODOLOGIE APPLICABLE POUR 
LE DIAGNOSTIC DE ZONE HUMIDE

Le site est, pour l’essentiel, une parcelle en champs, actuellement laissée à 
l’abandon.

A. CRITÈRES FLORISTIQUES
Rappelons que le site est, pour l’essentiel, un champ en friche. On peut donc penser 

que le critère floristique ne peut pas s’exprimer de manière formelle. Néanmoins, un 
inventaire floristique a été réalisé au sein de la zone du projet, le 14/02/2023 (localisation 
cf Figure 4, page 6). Même si la période est peu favorable à l’identification de la flore, 
on note que parmi les espèces identifiées, aucune n’est considérée comme indicatrice de 
zones humides (cf Annexe 2). 

Ainsi, suivant les critères floristiques, le site n’est pas une zone humide. 

B. CRITÈRES PÉDOLOGIQUES

1. MÉTHODOLOGIE

Dans le cadre du projet, une campagne de douze sondages pédologiques a été 
réalisée, en vue de définir les types de sols et de vérifier si ceux-ci sont déterminants de 
zone humide.

Ces sondages ont été réalisés au niveau de la zone considérée comme milieu 
potentiellement humide à très forte probabilité par la cartographie indicative du Réseau 
Partenarial des Données sur les Zones Humides - RPDZH. 

D’après l’arrêté du 24 juin 2008, modifié le 1er octobre 2009, les sols de zones 
humides correspondent :

• À tous les histosols (sols tourbeux) car ils connaissent un engorgement permanent 
en eau qui provoque l’accumulation de matières organiques peu ou pas décomposées 
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(classes d’hydromorphie H du Groupe d’Étude des Problèmes de Pédologie Appliquée 
(GEPPA, 1981, modifié)),

• À tous les réductisols car ils connaissent un engorgement permanent en eau à 
faible profondeur se marquant par des traits réductiques débutant à moins de 50 cm de 
profondeur dans le sol (classes VI c et d du GEPPA),

• Aux autres sols caractérisés par :

- Des traits rédoxiques débutant à moins de 25 cm de profondeur dans le sol et se 
prolongeant ou s’intensifiant en profondeur (classes V a, b, c et d du GEPPA),

- Ou des traits rédoxiques débutant à moins de 50 cm de profondeur dans le sol, se 
prolongeant ou s’intensifiant en profondeur, et des traits réductiques apparaissant entre 
80 et 120 cm de profondeur (classe IV d du GEPPA).

L’application de cette règle générale conduit à la liste des types de sols dont la 
dénomination scientifique suit le référentiel pédologique, AFES, Baize et Girard, 1995 et 
2008. Cette liste est applicable en France métropolitaine et en Corse (cf. Annexe 1 de 
l’arrêté du 1er octobre 2009).

figure 3 : ExEmplE dE tracEs d’hydromorphiE (photographiEs d’un autrE sitE)

Douze sondages pédologiques ont été réalisés le 14/02/2023 afin de déterminer la 
nature du sol. Leur localisation est présentée sur la figure ci-dessous et les photographies 
des sondages sont disponibles en annexe.
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zone inaccessible

sondage pédologique

placette floristique

figure 4 : loCAlisAtion des sondAges et plACettes
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L’ensemble des sondages a été réalisé à l’aide d’une tarière à main Edelmann de 
70 mm de diamètre. La tarière était remontée tous les 10 cm environ pour examiner 
l’unité de sol et rechercher des indices d’hydromorphie.

Le GEPPA définit 15 types de sol répartis en classe. Les classes Vb, Vc, Vd, VI, 
H correspondent à des sols de zones humides ; les classes IVd et Va et les types de 
sols correspondants peuvent être exclus par le préfet de région après avis du conseil 
scientifique régional du patrimoine naturel (Cf. Figure ci-dessous).

figure 5 : classE d’hydromorphiE (gEppa 1991, modifié)
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2. RÉSULTATS SUIVANTS LES CRITIÈRES PÉDOLOGIQUES

Le tableau suivant récapitule les caractéristiques des différents sondages (fiches 
sondages cf Annexe 2). 
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14/02/2023 S1 120 non non Ia non

14/02/2023 S2 120 non non Ia non

14/02/2023 S3 120 non non Ia / Ib non

14/02/2023 S4 120 non non Ia non

14/02/2023 S5 120 non non Ia non

14/02/2023 S6 120 non non Ia non

14/02/2023 S7 120 non non Ia non

14/02/2023 S8 120 non non Ia non

14/02/2023 S9 120 non non Ia non

14/02/2023 S10 120 non non Ia non

14/02/2023 S11 120 non non Ia / Ib non

14/02/2023 S12 120 non non Ia / Ib non

L’ensemble des sondages ne montrent aucune trace d’hydromorphie témoignant 
de l’engorgement hivernal temporaire des sols, et ne relèvent pas de la classification de 
zone humide.

V. CONCLUSION 
La parcelle concernée par le projet ne relève pas de critères permettant 

de définir une zone humide, ni sur les aspects floristiques, ni sur les aspects 
pédologiques. 
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ANNEXE 1 : PLACETTES FLORISTIQUES



Placette 1

Espèce/ Groupe Espèce indicatrice de 
zones humides

Grande bardane 
(Arctium lappa)

non

Laiche sp /
Verge d’or du 
Canada, tête 
d’or (Solidago 
canadensis)

non

Ortie dioique, 
grande ortie 

(Urtica dioica)

non

Pissenlit sp /

Placette 2

Espèce/ Groupe Espèce indicatrice de 
zones humides

Cirse sp /

Laiche sp /
Pissenlit sp /

Ortie dioique, 
grande ortie 

(Urtica dioica)

non

Cardamine 
hirsute 

(Cardamine 
hirsuta)

non

Lamier pourpre 
(Lamium 

purpureum)

non

Placette 3

Espèce/ Groupe Espèce indicatrice de 
zones humides

Ronce sp /

Renoncule sp /

Laiche sp /
Eglantier (rosa 

canina)
non

Verge d’or du 
Canada, tête 
d’or (Solidago 
canadensis)

non

Clématite 
vigne blanche 

(Clematis vitalba)

non

Primevère 
commune 

(Primula vulgaris)

non



ANNEXE 2 : FICHES DES SONDAGES PÉDOLOGIQUES



Terre agricole + racines

Sol limono-sableux

De 10 à 60 cm, sol limono-sableux avec 
quelques traces de calcaires et silex. 
Passage progressif vers un sol plus sableux 
vers 60 cm

De 60 à 100 cm, sol sableux s’éclairissant 
avec la profondeur (supposé craie 
destructurée : alluvions ou colluvions)

A 100 cm, craie destructurée jusqu’à la fin 
du sondage

Fin du sondage à 
120 cm
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180
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N° de dossier : 2321201 Lieu : Corbie
Nom / client : SCI Corbie 26 Date du sondage : 14/02/2023
N° du sondage : 1 (voir carte de localisation) Matériel : Tarière à main
Auteur : Wittorski Manon / Lourdel Benjamin

Profondeur 

en cm
Schéma Description Commentaires



Profondeur 

en cm
Schéma Description Commentaires

Terre agricole + racines et silex

Sol limono-sableux

De 10 à 60 cm, sol limono-sableux avec 
quelques traces de calcaires et silex. 
Passage progressif vers un sol plus sableux  
et blanc vers 60 cm

De 60 à 120 cm, sol sableux, craie 
destructurée (alluvions ou colluvions) 
jusquà la fin du sondage

Fin du sondage à 
120 cm
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N° de dossier : 2321201 Lieu : Corbie
Nom / client : SCI Corbie 26 Date du sondage : 14/02/2023
N° du sondage : 2 (voir carte de localisation) Matériel : Tarière à main
Auteur : Wittorski Manon / Lourdel Benjamin



Profondeur 

en cm
Schéma Description Commentaires

Terre agricole + racines et silex

avec traces de calcaire

Sol limono-sableux

A 40 cm, Passage progressif vers un sol plus 
sableux et plus clair avec la profondeur

A 70 cm, Craie destructurée (alluvions ou 
colluvions) jusqu’à la fin du sondage, avec 
quelques traits rédoxiques à 100 cm

Fin du sondage à 
120 cm
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N° de dossier : 2321201 Lieu : Corbie
Nom / client : SCI Corbie 26 Date du sondage : 14/02/2023
N° du sondage : 3 (voir carte de localisation) Matériel : Tarière à main
Auteur : Wittorski Manon / Lourdel Benjamin



Profondeur 

en cm
Schéma Description Commentaires

Terre agricole + racines et silex

Quelques traces de calcaire et de remblais 
(brique)

Sol limono-sableux

A 45 cm, Passage progressif vers un sol plus 
sableux et plus clair avec la profondeur

Pour devenir de la Craie destructurée 
(alluvions ou colluvions)

Fin du sondage à 
120 cm
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N° de dossier : 2321201 Lieu : Corbie
Nom / client : SCI Corbie 26 Date du sondage : 14/02/2023
N° du sondage : 4 (voir carte de localisation) Matériel : Tarière à main
Auteur : Wittorski Manon / Lourdel Benjamin



Profondeur 

en cm
Schéma Description Commentaires

Terre agricole + silex et quelques traces de 
calcaire

Sol limono-sableux

A 40 cm, Passage progressif vers une craie 
destructurée 

Fin du sondage à 
120 cm
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N° de dossier : 2321201 Lieu : Corbie
Nom / client : SCI Corbie 26 Date du sondage : 14/02/2023
N° du sondage : 5 (voir carte de localisation) Matériel : Tarière à main
Auteur : Wittorski Manon / Lourdel Benjamin



Profondeur 

en cm
Schéma Description Commentaires

Terre agricole + racines

Traces de calaire et de remblais (brique)

Sol limono-sableux

Passage progressif vers de la craie 
destructurée à 120 cm (alluvions ou 
colluvions)Fin du sondage à 

120 cm

10
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N° de dossier : 2321201 Lieu : Corbie
Nom / client : SCI Corbie 26 Date du sondage : 14/02/2023
N° du sondage : 6 (voir carte de localisation) Matériel : Tarière à main
Auteur : Wittorski Manon / Lourdel Benjamin



Profondeur 

en cm
Schéma Description Commentaires

Terre agricole + traces de calcaire

Sol limono-sableux

Passage progressif vers de la craie 
destructurée à partir de 40 cm

Fin du sondage à 
120 cm
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N° de dossier : 2321201 Lieu : Corbie
Nom / client : SCI Corbie 26 Date du sondage : 14/02/2023
N° du sondage : 7 (voir carte de localisation) Matériel : Tarière à main
Auteur : Wittorski Manon / Lourdel Benjamin



Profondeur 

en cm
Schéma Description Commentaires

Terre agricole + racines et traces de 
calcaire

Sol limono-sableux

Passage progressif vers un sol plus sableux 
et plus clair avec la profondeur vers 80 cm

A 80 cm, Passage progressif vers de la Craie 
destructurée (alluvions ou colluvions) 
jusqu’à la fin du sondage

Fin du sondage à 
120 cm
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N° de dossier : 2321201 Lieu : Corbie
Nom / client : SCI Corbie 26 Date du sondage : 14/02/2023
N° du sondage : 8 (voir carte de localisation) Matériel : Tarière à main
Auteur : Wittorski Manon / Lourdel Benjamin



Profondeur 

en cm
Schéma Description Commentaires

Terre agricole + silex et quelques traces de 
calcaires

Quelques traces de remblais

Sol limono-sableux

Passage progressif vers un sol plus sableux 
vers 90 cm jusqu’à la fin du sondage

Fin du sondage à 
120 cm
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N° de dossier : 2321201 Lieu : Corbie
Nom / client : SCI Corbie 26 Date du sondage : 14/02/2023
N° du sondage : 9 (voir carte de localisation) Matériel : Tarière à main
Auteur : Wittorski Manon / Lourdel Benjamin



Profondeur 

en cm
Schéma Description Commentaires

Terre agricole + silex

Quelques traces de calcaire et de remblais 

Sol limono-argilo-sableux

Passage progressif vers un sol plus sableux 
et plus clair avec la profondeur

A 70 cm, Passage vers de la Craie 
destructurée (alluvions ou colluvions) 
jusquà la fin du sondage

Fin du sondage à 
120 cm

10
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180

190

N° de dossier : 2321201 Lieu : Corbie
Nom / client : SCI Corbie 26 Date du sondage : 14/02/2023
N° du sondage : 10 (voir carte de localisation) Matériel : Tarière à main
Auteur : Wittorski Manon / Lourdel Benjamin



Profondeur 

en cm
Schéma Description Commentaires

Terre agricole + quelques traces de calcaire 
et de remblais

Sol limono-sableux

A 80 cm, Passage progressif vers un sol plus 
sableux et plus clair avec la profondeur

Passage vers de la Craie destructurée 
(alluvions ou colluvions)

Traits rédoxiques de 100 cm à la fin du 
sondage

Fin du sondage à 
120 cm
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N° de dossier : 2321201 Lieu : Corbie
Nom / client : SCI Corbie 26 Date du sondage : 14/02/2023
N° du sondage : 11 (voir carte de localisation) Matériel : Tarière à main
Auteur : Wittorski Manon / Lourdel Benjamin



Profondeur 

en cm
Schéma Description Commentaires

Terre agricole + quelques traces de 
calcaires et de remblais

Sol limono-sableux

A 80 cm, Passage progressif vers un sol plus 
sableux et plus clair avec la profondeur 
vers de la craie destructurée (alluvions ou 
colluvions)

Traits rédoxiques à 120 cm
Fin du sondage à 

120 cm
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N° de dossier : 2321201 Lieu : Corbie
Nom / client : SCI Corbie 26 Date du sondage : 14/02/2023
N° du sondage : 12 (voir carte de localisation) Matériel : Tarière à main
Auteur : Wittorski Manon / Lourdel Benjamin
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Réponses aux questions :

"Les plans joints font état d'une tranche 1 et d'une tranche 2, qui ne sont pas reportées 
dans la rubrique 4 du CERFA, alors qu'il semble qu'aucune des 2 tranches ne soit 
actuellement bâtie (report sur google map), en dehors du Lidl.
Par conséquent, veuillez mettre en adéquation le CERFA et les plans en explicitant ce qui 
a déjà été construit et ce qui ne l'est pas."
-> Les travaux pour l’ensemble du projet n’ont pas encore débuté, mais vont débuter d’ici 
les prochaines semaines (pour la phase 1). La phase 1 du projet a été approuvée au titre 
de la loi sur l’eau en 2018.

"La rubrique 4.5 du CERFA ne précise pas le nombre des places de stationnement 
publiques et privées, selon chacune des tranches, ni la superficie des espaces verts."
-> Le projet ne prévoit pas de parking public, mais seulement les places de stationnement 
imposées par le PLU. Les espaces verts prévus sont constitués principalement des noues 
et bassin d'infiltration (environ 2 000 m2 pour la phase 1 et non-chiffré encore pour la phase 
2), du jardin collectif du béguinage (environ 400 m2), ainsi que les jardins individuels des 
lots privés, à la charge des acquéreurs (à savoir que les maisons individuelles doivent 
avoir une emprise au sol maximum de 40% de la parcelle, les 60% restant sont dédiés 
aux espaces extérieurs, conformément au règlement intérieur du lotissement). 

"Au-delà de ces aspects de forme, dans le but de mieux éclairer le projet, quelques 
précisions pourraient être apportées sur un certain nombre de points :
1) La pollution des sols :
Le CERFA évoque une ancienne usine textile BVR dépolluée sur le site du projet. Prière 
de joindre les études pollution et le plan de gestion de celle-ci, le cas échéant."
-> Concernant la pollution et dépollution du site dans son intégralité, veuillez retrouver le 
plan de gestion, ainsi qu'une présentation synthétique du projet en annexes 1 et 2. 

"2) La biodiversité :
Une zone boisée apparait au centre du projet sur google map. Compte tenu de la proximité 
immédiate d'une zone humide, avez-vous réalisé une étude faune/flore pour identifier les 
espèces présentes sur sites et mettre en place une démarche ERC ?"
-> Le site du projet n'est pas boisé, il s'agit d'une friche industrielle,sur laquelle quelques 
arbustes isolés ont repoussés depuis les travaux de démolition de l'ancienne usine. La 
vue aérienne est trompeuse. Nous fournissons une vue globale du site, prise au sol, qui 
montre mieux l'état du site (cf Annexe 4). Depuis, la végétation a été supprimée avant le 
15 mars dernier (afin d'éviter la période de reproduction des oiseaux).
Concernant les mesures de compensation, le projet prévoit de replanter 104 arbres, 
699 m2 de plantes (d'essences locales) et 2 650 m2 de gazon, qui compenseront sans 
problème les quelques arbustes supprimés.

"3) Les déplacements :
Le projet va générer un trafic automobile important. Avez-vous réalisé une étude de trafic 
pour vérifier a minima que les voiries existantes sont correctement dimensionnées ? 
Quelle est la desserte du site par les modes doux et TC ?"
-> Une étude de trafic n'est pas nécessaire du fait que la voirie n’est pas une voirie 
structurante pour la ville. Le trafic demeurera une simple desserte du lotissement. 
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L’utilisation des modes de locomotion doux y est privilégiée, par une circulation limitée à 
30 km/h et la réalisation d’une piste cyclable reliant le lotissement à l’existant. La gare se 
situe d'ailleurs à 300 m du projet, ce qui permet de la rejoindre facilement à pied.

"4) La compensation carbone
Le site du projet semble être constitué aussi d'une friche naturelle selon google map. 
Or, la consommation d'espaces naturels et agricoles doit aujourd'hui être compensée 
au regard des impacts carbones du projet. Quelles mesures compensatoires avez-vous 
prévues ?"
-> Le site est situé en friche industrielle, et n’est pas un terrain naturel. D'ailleurs, les 
parcelles sont classées en zone urbanisée par le PLU (1AUp Zone à urbaniser de projet 
à court terme). De plus, il n’y a jamais eu aucune activité agricole sur les parcelles (au 
moins depuis plus de 5 ans).



ANNEXE 2 : PRÉSENTATION SYNTHÉTIQUE DU PROJET



Confidentiel – A l’attention de :

           
  Terrain de 3,7 HA Tranche 1
Terrain de 1,3 HA Tranche 2

       4-6 rue Léon Curé – 80800 CORBIE
 
            

Réhabilitation du site de l’ancienne usine BVR à Corbie
DOMAINE de B.V.R

 Maître d’ouvrage : 
               SAS CORBIE 26 
       350 Avenue DOUARD 

                                                       ZI des Paluds 
                                                  13400 AUBAGNE

  

 

 
 



Confidentiel – A l’attention de :

CORBIE - CENTRE

Terrain de 5 ha 

   4-6 rue Léon Curé – 80800 CORBIE 



Confidentiel – A l’attention de :

    Sommaire 
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    I - Présentation du terrain & Historique
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➢ Superficie du terrain Tranche 1 : 3,7 ha.

➢ Superficie du terrain Tranche 2 : 1,3 ha.

➢ Adresse : 4-6 Rue Léon Curé - 80800 Corbie.


➢ Composition :


✓  Maison médicale, MSP validée par l’ARS. 

✓  Habitation collective (2 lots) 30 à 60 lots, 


✓ 60 terrains à bâtir maison individuelle


➢ Localisé à 15 km d’Amiens (Nationales/Départementales)


➢ Gare Ferroviaire de Corbie à 300m. 
✓ Corbie - Amiens : 9 minutes.

✓ Corbie - Lille : 1heure 10 minutes.




    I - Présentation du terrain & Historique
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    I - Présentation du terrain & Historique
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    I - Présentation du terrain & Historique
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Confidentiel – A l’attention de :

 I - Présentation du terrain & Historique

8

Implantation Usine 
avant démolition



Confidentiel – A l’attention de :

 I - Présentation du terrain & Historique
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➢ Emprise au sol des bâtis : 
environ 11.500 m2

➢ Voirie Sol Imperméabilisé : 
environ 7.000m2



Confidentiel – A l’attention de :

 I - Présentation du terrain & Historique
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➢ Conforter la Bipolarité équilibrée 
entre  

Corbie (économie présentielle) 

Et Villers-Bretonneux (économie 
productive)


➢ Intensifier le pôle majeur 
structurant autonome entre pôle 
urbain d’Amiens et Albert  

➢ Mutualiser des moyens pour 
favoriser la mobilité interne 

➢ Valoriser les communes rurales 
au-delà du binôme Corbie - 
Villers-Bretonneux 

➢ Améliorer le rabattement vers 
les gares et l’accessibilité des 
gares  pour : 

o Favoriser la mobilité interne

o Profiter de  la très bonne desserte 

ferroviaire 


➢ Intensifier la valorisation des 
atouts patrimoniaux dans une 
perspective touristique

 II - Contexte Réglementaire
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Schéma de Cohérence Territoriale 
(SCOT) et Document d’Orientations 

et d’Objectifs (DOO) 

Confidentiel – A l’attention de :



Confidentiel – A l’attention de :

  II - Contexte Réglementaire
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Orientations Générales


La mise en place du projet urbain passe par quatre 
axes d’actions : 
1. Permettre un développement urbain respectueux des 

équilibres existants 

2. Préserver la qualité du cadre de vie 

3. Conforter le tissu économique local 

4. Affirmer le Plan de Déplacements de la ville 

La mutation du site BVR, prévue par le PADD, peut 
contribuer à ces différents axes. 
Combler les dents creuses... 

Promouvoir une diversité des formes urbaines, des 

occupations et des usages... 

Valoriser l’espace public... 

Promouvoir les énergies renouvelables et les projets 

HQE... 

Développer la vie commerciale... 

Développer un maillage piéton sur l’ensemble du 

territoire...

PLU et  Projet d’Aménagement 
et de Développement Durables 

(PADD) 



Confidentiel – A l’attention de :

 II - Contexte Réglementaire
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Extrait OAP de 2021



Confidentiel – A l’attention de :

   III – Enjeux Urbains
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Le renouvellement du site BVR permet de répondre à 
plusieurs enjeux, à différentes échelles. A l’échelle de Corbie, 
il permet le comblement d’une dent creuse et donc un 
agrandissement vertueux du centre-ville, respectant les 
morphologies existantes et le mode de d’extension 
traditionnel, et non pas un étalement urbain.

 

Par sa position, le projet permettrait de reconnecter la 
Neuville avec le centre de Corbie en créant une continuité 
urbaine entre ces deux pôles. Le site apparait donc comme 
central à l’échelle de la ville considérée dans son ensemble, 
et permet donc de conforter la ville de manière globale 
comme un pôle d’équilibre important.

 

Le projet de contournement de Corbie fera du quartier de la 
gare une véritable porte d’entrée du centre-ville. Lieu de 
passage et d’intermodalité, c’est par ce quartier que se 
croiseront les différents flux.

 

La proximité de la gare permet un renforcement mutuel, entre 
la gare et le projet :

Le projet bénéficie de la proximité immédiate de la gare. Les 
TER permettent depuis Corbie d’accéder au centre d’Amiens 
en 10 minutes, et au centre de Lille en 1h10. De fait la gare 
est une ressource pour le projet.

 

Inversement, le projet urbain permet d’accroitre la position 
centrale de la gare ainsi que son rayonnement et son 
utilisation ; le projet sur le site BVR peut donc apparaître 
comme une ressource pour le renforcement de la gare.

 

Le site d’étude est donc remarquable par son accessibilité, 
tant par les réseaux viaires que par les transports en 
commun.

 

 

Schéma d’enjeux  - 1



Confidentiel – A l’attention de :

IV - Ensemble des travaux et des études réalisés
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HISTORIQUE DES TRAVAUX  ET DES ETUDES REALISES

 2014-2015  Etude des sols - BET& Contrôle : SOCOTEC

 2016  Constitution et demande de permis de démolir

 2016-2017  Démolition du site

 2017
 Dépollution du site - Subvention ADEME pour un traitement 
Bio-Chimique sur site : 
- Périmètre de la pollution 300m2

 2017-2018   Bureau d’étude - Etude sur la viabilisation du site
  Etude de réaménagement du territoire - Dépôt du premier PA

 2017-2018  Implantation d’ un LIDL sur 9.500m2 Vente Terrain

 Octobre 2019  Rapport fouilles archéologiques suite au premier PA – RAS

 Février 2021  Dépôt du troisième Permis d’Aménager

Mai 2021  DREAL : PV de Recollement (Pollution) Accord sur l’usage 
futur du site

Aout 2021  Accord du Permis d’aménager

Décembre 2021  Subvention d’investissement France Relance « Fond 
Friches » :

Décembre 2021  Dépôt PC pour le lot 1 : Clesence – Résidence 
Intergénérationnelle 

Avril 2023  Début Travaux de VRD



Confidentiel – A l’attention de :

V – Permis d’Aménager Tranche 1
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Lot 1: Résidence Service 
(Intergénérationnel)

Lot 2 & 5 : Bailleur Social

Lot 3 & 6 : Maisons 
Individuelles

Lot 4 : Pôle Médical : Maison 
médical + Pharmacie + 
Paramédical / Commerce et 
activité Tertiaire. 

Parcelles à acquérir pour 
viabiliser la Tranche 2 et 
ainsi créer une liaison avec 
le Bd Camille Rolland



Confidentiel – A l’attention de :

VI – PV de Recollement (dépollution)
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Confidentiel – A l’attention de :

VII – Projet Arrete SUP.  - En Annexe – L’Arreté a été validé Fin Février
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Confidentiel – A l’attention de :

VIII – Gestion du Trafic
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Voirie interne 

Zone Douce limité à 30km/h


Plateau / Ralentisseur


Piste Cyclable avec accès :

 Lidl

 Gare SNCF

 Installation municipale 
(Bibliotheque, piscine, 
Collège/Lycée – Centre 
Ville – Centre Hospitalier


Traffic  

La conception des voiries et 
de leurs sens de circulation 
ont été étudiés pour qu’elles 
soit utilisées très 
majoritairement par les futurs 
habitants du lotissement.


=> Voirie non structurante 
pour la ville


A therme est prévu 165 lots 
d’habitation avec une 
moyenne de 1,5 voitures / lot, 
ainsi potentiellement 250 
véhicules uniques par jour 
circuleront dans le lotissement


Le traffic piétonnier et cyclable 
sera grandement augmenter



Confidentiel – A l’attention de :

IX – Contacts
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Michael LEVY
06 25 95 52 64

michael.levy.fr@gmail.com

Jacques TEBOUL 
06 95 45 21 93

mailto:michael.levy.fr@gmail.com


ANNEXE 3 : ARRÊTÉ DE SUP

























ANNEXE 4 : PHOTOGRAPHIE DE SITUATION

Photo 1 : Photographie de la zone du projet (street view janvier 2023)
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tranche 2tranche 2
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