EXx CERFA

MINISTERE @
DE LA TRANSITION

ECOLOGIQUE N° 1473404
ET DE LA COHESION

DES TERRITOIRES

Fraternité

Demande d’examen au cas par cas préalable a la
réalisation éventuelle d’une évaluation environnementale
Article R. 122-3-1 du code de I’'environnement

Ce formulaire sera publié sur le site internet de I'autorité chargée de I’examen au cas par cas.
Avant de remplir cette demande, lire attentivement la notice explicative.

Ce document est émis par le ministére en charge de I'écologie.
Ce formulaire peut se remplir facilement sur ordinateur. Si vous ne disposez pas du logiciel adapté, vous
pouvez télécharger Adobe Acrobat Reader gratuitement via ce lien |:7,'

Cadre réservé a lI'autorité chargée de I'examen au cas par cas

Date de réception: -~ /Y *| < °
Dossier completle: =~ /Y *] < ~°

N° d’enregistrement : 2023-0022

LI Intitulé du projet

Construction d'une résidence intergénérationnelle comprenant 52 logements.

yAll |ldentification du (ou des) maitre(s) d’ouvrage ou du (ou des) pétitionaire(s)

21 Personne physique

Nom Prénom(s)

2.2 Personne morale

Dénomination Raison sociale
SCCV les Docks de Cambrai Résidence

N° SIRET Type de société (SA, SCI...)

9 2 2 2 9 2 4 46 0 0 0 1 5 Société Civile de Construction Vente
Représentant de la personne morale : (J Madame (=) Monsieur

Nom Prénom(s)

Martinez Diégo

La loi n°® 78-17 du 6 janvier 1978 relative a I'informatique, aux fichiers et aux libertés s’applique aux données nominatives portées
dans ce formulaire. Elle garantit un droit d’accés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire.
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Il Catégorie(s) applicable(s) du tableau des seuvils et critéres annexé a I'article
R. 122-2 du code de I’environnement et dimensionnement correspondant

du projet

Caractéristiques du projet au regard des seuils et criteres de la catégorie

N* de catégorie et sous-catégorie (Préciser les éventuelles rubriques issues d’autres nomenclatures (ICPE, IOTA, etc.)

Non concerné a) pas de parking ouvert au public,

b) Surface de plancher = 3 540 m2 < 10 000 mz2,
¢) Surface du terrain =5 070 m2 < 5ha,

d) Emprise au sol =1 247 m2 < 10 000m?

3.1 Le projet fait-il 'objet d'un examen au cas par cas dans le cadre du dispositif prévu aux
| et Il de I'article R122-2-1 du code de I'environnement ? (clause-filet) ?

(J Oui Non

3.2 Le projet fait-il I'objet d’'une soumission volontaire a examen au cas par cas au titre du lll
de l'article R122-2-1?

Oui (J Non

Z 3l Caractéristiques générales du projet

Doivent étre annexées au présent formulaire les piéces énoncées a la rubrique 8.1 du formulaire.

4.1 Nature du projet, y compris les éventuels travaux de démolition

Le projet consiste en la construction d'une résidence intergénérationnelle comprenant 52 logements.

4.2 Objectifs du projet

L'objectif du projet est de créer du logement dans le nouveau quartier des Docks a Cambrai sur une ancienne
friche industrielle qui a été dépolluée et par ce biais de redonner une nouvelle identité forte a I'entrée historique
ouest de Cambrai.
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4.3 Décrivez sommairement le projet

4.3.1 Dans sa phase travaux

Le projet vise a reconvertir une ancienne friche industrielle en 52 logements dans une résidence
intergénérationnelle.

4.3.2 Dans sa phase d’exploitation et de démantélement

Le projet prend place au sein d'une zone urbaine existante. Il n'y aura pas de perte d'exploitation agricole et le site
n'a actuellement aucune vocation.

Le projet engendrera une augmentation du trafic automobile modérée par la desserte par le bus et les espaces
dédiés aux vélos.

4.4 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d’autorisation le projet a-t-il été ou sera-t-il soumis ?
(@ La décision de l'autorité chargée de I'examen au cas par cas devra étre jointe au(x) dossier(s) d’autorisation(s).

* Permis de construire PC0591222200091
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4.5 Dimensions et caractéristiques du projet et superficie globale de I'opération - préciser
les unités de mesure utilisées

Grandeurs caractéristiques du projet Valeurs
- Surface du projet 5070 m2 (emprise au sol 1247
m2)
- Surface de plancher 3540 m2 SDP
53 pl privées (yc 12 pl visiteurs)
-Stationnement

4.6 Localisation du projet

Adresse et commune d’implantation

Rue d'Abbeville

Numéro: ___ Voie:

Lieu-dit :

Localité ; Cambrai

Codepostal:jiiii BP:_ _  _ Cedex:___ _

Coordonées géographiquest™

Long. : IEI EN - HE1 N B0 KN - 1SN o - IG1 KN - I NI N -

Pour les catégories 5° a), 6° a), b) et ¢), 7°a), 9°a), 10°,11°a) b),12°,13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36°, 37°, 38°, 43°
a), b) de I'annexe a I'article R. 122-2 du code de I'’environnement

Point dedépart:Llong.: _ ___° ' " lat:___ ___°__ ' "___

Point de d’arrivée:Long.: . ° ' " lat:_ __°_ ' "

Communes traversées :

Cambrai (59 400)

Précisez le document d’'urbanisme en vigueur et les zonages auxquels le projet est soumis :

PLU de Cambrai, secteur UBe (secteur correspondant aux abors de I'Escaut)

@ Joignez a votre demande les annexes n°2 a 6.

4.7 S'agit-il d'une modification/extension d’une installation ou d’un ouvrage existant ?
(J Oui (& Non

4.71 Si oui, cette installation ou cet ouvrage avait-il fait I'objet d'une évaluation
environnementale ?

(J Oui (=) Non

[1] Pour I'outre-mer, voir notice explicative.




4.7.2 Si oui, décrivez sommairement les différentes composantes de votre projet et
indiquez a quelle date il a été autorisé ? En cas de modification du projet, préciser les
caractéristiques du projet « avant [aprées ».

Il Sensibilité environnementale de la zone d'implantation envisagée

@ Afin de réunir les informations nécessaires pour remplir le tableau ci-dessous, vous pouvez vous rapprocher des
services instructeurs, et vous référer notamment a 'outil de cartographie interactive Géo-IDE, disponible sur le site de
chaque direction régionale.

Le site Internet du ministére de I'environnement vous propose, dans la rubrique concernant la demande de cas par cas,
la liste des sites internet ou trouver les données environnementales par région utiles pour remplir le formulaire.

Le projet se situe-t-il : Oui | Non Lequel/Laquelle ?
Dans une zone naturelle On ne recense aucune ZNIEFF sur la commune de Cambrai. La
d’intérét écologique, 0 & ZNIEFF la plus proche du projet est une ZNIEFF de type 1 : Marais de
faunistique et floristique de Cambrai et Bois Chenu (a environ 1,4 km du projet, sur la commune
type | ou Il (ZNIEFF) ? de Proville)
En zone de montagne ? a | @

Aucun arrété de protection de biotope (APB) n'est présent sur la zone

DEMS W12 ASINS SUVEE [pE) d'étude. L'APB le plus proche se situe a environ 44 km au nord-est du

g_r:)g;iti de protection de s g projet : Massif Forestier de la Laniére (sur la commune d'Hargnies)
i 7
Sur le territoire d’'une 0 @

commune littorale ?

Dans un parc national, un
parc naturel marin, une Aucune RNR n'est présente sur la zone d'étude. La réserve naturelle
réserve naturelle (nationale 0 régionale la plus proche du projet se situe a environ 1,4 km, il s'agit
ou régionale), une zone de de : I'Escaut riviere

conservation halieutique ou
un parc naturel régional ?
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Le projet se situe-t-il : Oui | Non Lequel/Laquelle ?
La commune de Cambrai dispose d'un Plan de Prévention du Bruit
Sur un territoire couvert 3éme échéance qui a été approuvé le 14 avril 2021 par le conseil
par un plan de prévention mgn_lmpal. I{-:s bruns répertoriés sur_‘la commune so_nt unlquerj”n_ant d:
du bruit, arrété ou le @ (] |origine routlere' (mfrastructures routieres dont le trafic est superieur a
cas échéant. en cours 3 millions de véhicules par an), pIu_&eur\s voies sont donc concernées
d’élaboratior,l " comme : la rue des Docks qui se situe a proximité du site du projet
La commune de Cambrai dispose d'un grand nombre d'immeubles
Dans un bien inscrit au classés et de monuments historiques (ancien chateau de Selles...). Le
patrimoine mondial ou sa site du projet se localise dans le périmétre de protection de plusieurs
zone tampon, un monument 0 monuments his,toriques (To_ur de§ Arque’ts,, Tour du Caud[on, Anqien
historique ou ses abords couvent des Reécollets, Ancien hépital général). Par conséquent, a
ou un site patrimonial linstruction du permis la mairie prendra attache de I'ABF pour
remarquable ? d'éventuelles adaptations du projet » (voir annexe 10a et 10b).
Dans une zone humide ayant Des zones humides sont présentes sur la commune de Cambrai,
fait 'objet d’'une délimitation ? O a cependant, le projet n'est pas concerné par ces derniéres.
Dans une commune couverte ) )
par un plan de prévention des La,comr_nune de C_:ambral n'est pas concernee par un Plan de
risques naturels prévisibles (J | [ |Prévention des Risques Inondation
(PPRN) ou par un plan
de prévention des risques
technologiques (PPRT) ?
- . : O ED
Si oui, est-il prescrit ou
approuveé ?
La commune de Cambrai comporte : 4 sites Basol sur son territoire (le
plus proche, situé & environ 220m du site est Hainaut Plast Industry) /
24 anciens sites industriels et activités de service (le plus proche se
Dans un site ou sur des sols 0 B situe a 46m du site du projet, il s'agit aujourd'hui d'une maison) / 249
pollués ? sites Basias (dont 4 présents sur le site). Le site du projet se localise
sur une ancienne friche industrielle qui a été dépolluée. A ce titre, des
diagnostics de pollution ont été réalisés (cf : annexes 11la a 11c).
Dans une zone de répartition 0 a La commune de Cambrai ne se situe pas dans une zone de répartition
des eaux ? des eaux.
E:)rt]:cltjir(])r?i:&?g(?hiee d'un La commune de Cambrai posséde sur son te_rritoire, 2 péri_rnétres d?
, N protection des captages eau potable. Ils se situent respectivement a
captage d’eau destiné a la | @ lenviron : 1,1 km et 3.2 km du site du projet.
consommation humaine ou
d’eau minérale naturelle ?
La commune de Cambrai ne dispose pas d'un site inscrit sur son
Dans un site inscrit 2 0 B territoire. Le site le plus proche se situe sur les communes de

Rues-des-Vignes et Bantouzelle (~ 9 km du site du projet) : Vallée du
Haut-Escaut, Abbaye de Vaucelles.
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Le projet se situe-t-il dans

N o Oui | Non Lequel et a quelle distance ?
OuU a proximité :
Aucune zone Natura 2000 n'est présente a proximité de la commune
. de Cambrai. La zone la plus proche se situe a environ 22 km du site
' 2 : ; :

D'un site Natura 2000 * O @ du projet. Il s'agit de la vallée de la Scarpe et de I'Escaut.

. i Le site du projet n'est pas situé sur, ni a proximité d'un site classé. Le
D’un site classé ? g | @ pro) P D

site le plus proche se situe a 9,5 km sur la commune d'Estevelles.

3l Caractéristiques de I'impact potentiel du projet sur I'environnement et la

santé humaine au vu des informations disponibles

6.1 Le projet est-il susceptible d’avoir les incidences notables suivantes ?

Veuillez compléter le tableau suivant :

Incidences potentielles oui | Non De quelle nature ? De quelle importance ?

P Appréciez sommairement I'impact potentiel
Engendre-t-il des Le projet pourrait engendrer des prélevements d'eau dans la Darse
prélevements d’eau ? existante afin de répondre a la partie des besoins de DECI (Défense
Si oui. dans quel ' O (@) |extérieure contre l'incendie) qui ne peuvent étre effectués par le

e q réseau.
milieu ?
Impliquera-t-il
des drainages/ou
des modifications O | @
prévisibles des masses
@ d’eau souterraines ?
=
>
o
9]
[%)]
(0]
o
Est-il excédentaire en . , . . -
matériaux ? (J | [ |Non le projet n'est pas excédentaire en matériaux.
Des travaux liés au terrassement du terrain, a la construction de
Est-il déficitaire en ol nouvelles infrastructures et la plantation de végétaux pourraient
matériaux ? entrainer un besoin de remblais.
Si oui, utilise-t-il les
ressources naturelles 0 @
du sol ou du sous-sol ?
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De quelle nature ? De quelle importance ?

InEeEeEs [PeliHmiElEs ORI teld Appréciez sommairement I'impact potentiel
i i i Le projet ne représente pas une consommation d'eau significative a
Est-il en adéquation I'échelle du réseau eau potable. En assainissement les rejets ne
© |avec les ressources seront pas significatifs a I'échelle de l'agglomération
| disponibles, d'assainissement.
o |les équipements O
@ | dalimentation
(O]
@ |en eau potable/
assainissement ?
Est-il susceptible Le site du projet n'a actuellement aucune vocation. Il s'integre dans
d'entrainer des I'L|eran|_sat|on existante. La mise en place du projet sur cette zone
perturbations, des n'entrainera pa!s'de perturbat]g)ns, de de.gr:ildanons (.)u,de destrucpon
dégradations, des de la b|odlyer3|te. Cette derniére pou'rra|t étre favor!see par la mise
destructions de la O @) |enplaced espaces verts de part et d'autre des' ameénagements.
o Les espaces verts libres seront soit engazonnés soit en traitement
biodiversité eX|st-ante : de prairie fleurie avec fauchage tardif pour la biodiversité. Les
faune, flore, habitats, espaces plantés sont soit avec paillis de sol mulch soit avec
continuités écologiques ? pouzzolane
Si le projet est situé
__ | dans ou a proximité
Q2 | d’un site Natura 2000, L , i
B osteil susceptible Comme dit pr_ec_edemm_ent, aucune zone Natura 2000 n'est preésente
cU by 7 7z
S | davoir un impact sur 0 suroua pro>|<_|m|te du site du projet. Par conséquent, ce dernier
2 | un habitat / une o n‘aura pas d'impact sur un hapltat / une espece inscrit(e) au
= [ - g Formulaire Standard de Données du site.
S | inscrit(e) au Formulaire
Standard de Données
du site ?
Engendre-t-il la Le site a aménager se situe au sein au sein d'une friche industrielle
consommation existante et ne consommera pas de foncier agricole. Il s'agit d'une
d’espaces naturels, 0 (@) |surface non aménagée et encore disponible au sein de la zone
agricoles, forestiers, d'activités. Le site est zoné Ube et UBE(d) du PLU de Cambrai
maritimes ? (abords de I'Escaut).
On recense les risques technologiques suivants sur la commune de
Cambirai : 4 sites pollués ou potentiellement pollués; 249 anciens
sites industriels; 22 installations classées (la plus proche est
Est-il concerné Cambrai Chrome); 5 installations rejetant des polluants (la plus
par des risques O proche est Bardusch SAS, une blanchisserie, situé a environ 1,4km
technologiques ? du site du projet); canalisations de matiéres dangereuses
(hydrocarbures (~ 2,3 km du projet) et gaz naturel (~ 700 m du
projet)). Cependant, le projet n'est pas concerné.
La commune de Cambrai est concernée par les risques naturels
suivants :
* - Retrait de gonflement des argiles (exposition moyenne)
B careEe par des - Cavités souterraines non minieres abandpnnees_non Iocalls_ees
= risques naturels ? U (@) |- Inondation (Enveloppes a_pprochees Qes mondatpns potentielles
T cours d'eau / Zones potentiellement sujettes aux débordements de
nappe fiabilité moyenne)
Le projet n'est pas concerné
Le projet n'engendre pas de risques sanitaires
Engendre-t-il des O Prol 9 P a
risques sanitaires ?
Est-il concerné par des Le projet n'est pas concerné par des risques sanitaires
risques sanitaires ? O
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De quelle nature ? De quelle importance ?

Incidences potentielles Oui | Non L. . . .
Appréciez sommairement I'impact potentiel
Le projet engendrera une augmentation du trafic automobile
modérée par la desserte du bus (arréts « Docks » et « Comte
d'Artois »). En prévision de l'augmentation du trafic : la création d'un
Engendre-t-il des giratoire au niveau du carrefour de la RD939 et la RD630 sera
déplacements/des (J |réalisée. Une étude de circulation sera réalisée aux alentours du site
trafics ? du projet. L'annexe 8c met en évidence le mode doux vélo et piéton
et I'annexe 8b les préconisations de I'ADAV et les véloroutes.
O 9 Le projet ne sera pas une source de bruit puisqu'il comprend la
Est-il source de bruit ? réalisation de logements
Est-il concerné par des
nuisances sonores ?
O
) O Les différentes infrastructures qui seront mises en place sur le site
¢ | Engendre-t-il des n'engendreront pas d'odeurs.
o | odeurs ?
C
(]
n q z
'S5 | Est-il concerné par des
= ) e D _ i ) .
nuisances olfactives 7 U Le projet ne sera pas concerné par des nuisances olfactives.
Le projet ne va pas engendrer de vibrations.
Engendre-t-il des O
vibrations ?
Est-il concerné par des C . R L
L Le projet n'est pas concerné par des problémes de vibrations.
vibrations ? O
Le projet générera des émissions lumineuses mais celles-ci
Engendre-t-il des O s'intégreront dans le tissu urbain existant. En effet, le |pr01Aet,prend
émissions lumineuses ? place dans une zone urbaine existante et respectera l'arrété du 27
décembre 2018 relatif & la réduction des nuisances lumineuses.
Est-il concerné
par des émissions
lumineuses ? O
Le site du projet, en particulier la rue des Docks non loin, est déja
Engendre-t-il des rejets soumis a un trafic autoroutlle_r important. Ce qui géneére une part
o O importante de rejets dans l'air.
dans lair ?
0
c
8
UJ . TH
g Un réseau eaux useées destiné a accueillir les effluents de type eaux
N _ . 0O usées domestiques sera créé et raccordé au réseau eaux usées
Engendre-t-il des rejets <) lexistant (rue du Comte d'Artois). Les EP seront infiltrées & la parcelle
liquides ? et celles non infiltrées seront rejetées a débit régulé vers la Darse.
Si oui, dans quel
milieu ? O
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De quelle nature ? De quelle importance ?

sylviculture, urbanisme,
aménagements),
notamment I'usage du
sol ?

Incidences potentielles Oui | Non P : . .
Appréciez sommairement I'impact potentiel
Engendre-t-il des Les eaux usées seront collectées et envoyées vers le réseau eaux
efﬂ%ents " (J | [ |usées existant.
(%2}
c
S
(]
X
5
Engendre-t-il la Il engendre la production de déchets non dangereux : déchets de
production de déchets transport (palettes), de produits destinés a la consommation (film
non dangereux, inertes @ | O |plastique, emballages, sachets ), etc.
dangereux ?
Est-il susceptible
de porter atteinte
Z:Jcﬁftlg::rtr:ﬁglleculturel O (@) |Le site est une ancienne friche qui ne se situe pas en ZPPAUP
8 = , . H il
52 archéologique et
‘\(3 © | paysager ?
o3
o
© & | Engendre-t-il des o, . . L . ,
g g modifications sur les Le site & aménager se situe au sein d_'une fnchle mdqstnelle existante
| aghites Fumaines et ne consommera pas de foncier agricole. Il s'agit d'une surface non
oo (agriculture aménagée et encore disponible au sein de la zone d'activités. Le site
g ' O (o) |est zoné UBe (abords de I'Escaut, il s'agit d'une zone urbaine mixte

correspondant aux faubourgs d'une densité moindre que celle du
centre-ville) au PLU de la commune de Cambrai. Le site du projet est
donc bien destiné a l'urbanisation pour des activités économiques.

6.2 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d’étre cumulées avec
d’autres projets existants ou approuvés ?

(J Oui
Si oui, d

Non
écrivez lesquelles :

Sur le site DREAL Hauts-de-France, le projet le plus récent soumis a étude d'impact répertorié date de 2012 et
concerne I'aménagement du pole d'échange de la gare de Cambrai dont I'objectif est de favoriser les modes doux
sur le territoire. Le présent projet de village commerces-loisirs n'est pas en opposition avec le p6le d'échange de la

gare.
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6.3 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d’avoir des effets de
nature transfrontiére ?

(J Oui (@ Non
Si oui, décrivez lesquelles :

6.4 Description des principaux résultats disponibles issus des évaluations pertinentes des
incidences sur I'environnement requises au titre d’autres législations applicables

6.5 Description, le cas échéant, des mesures et caractéristiques du projet susceptibles d’étre
retenues ou mises en ceuvre pour éviter ou réduire les effets négatifs notables du projet sur
I'environnement ou la santé humaine (en y incluant les scénarios alternatifs éventuellement
étudiés) et permettant de s’assurer de I'absence d'impacts résiduels notables. |l convient de
préciser et de détailler ces mesures (type de mesures, contenu, mise en ceuvre, suivi, durée).

Les choix faits sur I'opération sont les suivants :

- Un paysagiste a été missionné sur l'opération afin de travailler sur I'aspect paysager du projet et de prescrire
I'ensemble des essences végétales utilisables dans les aménagements paysagers de maniere a bannir les
plantations d'essences appauvrissantes au niveau du paysage et du sol

- Le choix de revétements de surface pour les places de stationnement (ECO-végétale mousse) permettra de
limiter I'imperméabilisation des sols. De plus, ces places seront mutualisées entre les équipements

- La mise en place d'espaces végétalisés avec une forte présence d'arbres permettra de limiter I'effet « ilot de
chaleur »

- Les matériaux et la volumétrie des constructions ont été étudiées pour s'intégrer harmonieusement dans le site

- Les eaux pluviales seront tamponnées avant d'étre rejetées vers le canal de I'Escaut selon l'accord des Voies
Navigables de France (VNF)

- Les modes doux vélo en voirie partagée entre la rue d'Abbeville et la rue du comte d'Artois le mode doux piéton

( parvis, trottoir, passerelles et berges) seront développés et I'arrét de bus a proximité du site permettront de
valoriser le recours a ces modes de déplacement et limiteront le recours a la voiture pour des petits trajets qui sont
trés préjudiciables en termes d'émissions polluantes et de nuisance sonores. De plus, I'annexe 8b met en évidence
les modes doux déja existant situés a proximité du site du projet (préconisations de I'ADAV) et les projets a venir
(véloroutes et voies-vertes).
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VAl Auto-évaluation (facultatif)

@ Au regard du formulaire rempli, estimez-vous qu’il est nécessaire que votre projet fasse I'objet d’'une évaluation
environnementale ou qu'il devrait en étre dispensé ? Expliquez pourquoi.

Le présent cas par cas porte sur le permis d'aménager n°PC0591222200091. Aucune rubrique de l'article R122-2
du Code de I'Environnement n'est visée par ce projet.Notre projet devrait étre dispensé d'une évaluation
environnementale car il ne se situe pas dans une zone naturelle protégée ou un périmétre de protection.

Il se situe dans la continuité de l'urbanisation existante (au sein d'une zone d'activité), sur une ancienne friche
industrielle. Il ne consommera pas de foncier agricole. Le projet comprend un aménagement paysager de qualité et
une gestion des eaux pluviales par tamponnement. Les liaisons piétonnes et cyclables seront développées et
valorisées : acces piéton depuis I'arrét de bus existant et mise en place d'espaces dédiés aux vélos. L'objectif est
de développer a terme un nouveau quartier attractif qui offrira un cadre de vie agréable.

@ Annexes

8.1 Annexes obligatoires

Objet
Document CERFA n°14734 intitulé « informations nominatives relatives au maitre d’ouvrage ou o)
pétitionnaire » - non publié.
Si le projet fait 'objet d’'un examen au cas par cas dans le cadre du dispositif prévu aux | et Il de
2 | larticle R.122-2-1 du code I'environnement (clause filet), la décision administrative soumettant le projet | [
au cas par cas.

Un plan de situation au 1/25 000 ou, & défaut, a une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il @
peut s’agir d’extraits cartographiques du document d’'urbanisme s’il existe).

Au minimum, 2 photographies datées de la zone d’implantation, avec une localisation cartographique
4 | des prises de vue, I'une devant permettre de situer le projet dans I'environnement proche et l'autre de @
le situer dans le paysage lointain.

Un plan du projet ou, pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégories 5° a), 6°a), b)
5 |etc), 7°a), 9°a),10°,11°a), b), 12°, 13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36, 37°, 38°, 43° a) et b) de 'annexe a
I'article R. 122-2 du code de I'environnement un projet de tracé ou une enveloppe de tracé

Sauf pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5° a), 6°a), b) et c), 7° a), 9°a), 10°,11°a),
b), 12°, 13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36, 37°, 38°, 43° a) et b) de 'annexe a l'article R. 122-2 du code
de I'environnement : plan des abords du projet (100 métres au minimum) pouvant prendre la forme a
de photos aériennes datées et complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, a une échelle
comprise entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan devra préciser I'affectation des constructions et terrains
avoisinants ainsi que les canaux, plans d’eau et cours d’eau

Si le projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation détaillé du projet par rapport a ce
7 | site. Dans les autres cas, une carte permettant de localiser le projet par rapport aux sites Natura 2000 O
sur lesquels le projet est susceptible d’avoir des effets.
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8.2 Autres znnexes volontairement transmises par le maitre diouvrage ow petitionaire
'T; Venller cornpkiter e tabkaan clgalrd en oadlquant les annewee jointas eu prasant tormulaire d'évalvation, airs que 15

parties suxguelles alles 58 atachant.

Anrexe Be: Modes dous pigdon et velo
\Annexe 8: note de (RIEEL A TET

Objet

Atrexs Ba: Plan du réseaw de bus de Cambrai
1 Annexs BE: Modes doux (préconisabons ADRAY + projets de wioroates - voigg-vertes)

Annexa 1. mate de pedrREniaton
3 |Annaxa 1Ch: Périmétree da protection

1Anne:e 11a : Diagnealic poldytion 2004

Anmexe 11b; Tiagnostc de pallution des sols [1602)
Annexe 11c: Diegnostic da polutlon dos S0l §202)

I Engagement et signature

Je cedille aur Mhonnear avoir wls en compta las principaus BsUkals dizponibias saus des dvalualions partlbentas
des incidentes sur '&myimnnament equisas au tee J'auves Bagislebons applicables ()

Je cerme gur Yhonneur 'exactituds dee renseignemants cistlesEus (<)

Nor Martinez
Préncm g0

Qualltd du signatare _E-__'.:_Lf-u:k:

A 5T (_L_\li--.'-» -|-%::En-:_'l.-"_"l, &

CODL FIMA '\

102 Avenue des Champs-Elysées '.

75008 Paris
RCS Paris 509 690 665
SIRET 509 690 665 00013
N"TVA FR 91 509 690 665

Fatle | Hle L] oo g i

Signature du [des) damardeur(s]
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Les DOCKS - Rue du Comte d’'Artois — 59 400 CAMBRAI

NOTICE DESCRIPTIVE

L’ENJEU DU PROIJET : présentation de I’état initial du terrain et de ses abords

Le canal de I'Escaut est un élément important de la ville de Cambrai. Le site étudié est implanté au
pied des anciennes fortifications de la ville et en lien direct avec le canal. En 1860, les Docks sont créés
pour échanger les marchandises entre les transports fluvial, routier et ferroviaire : création d’un péle
d’échange multimodal.

A ce jour, certains vestiges de ces activités sont encore présents et plus particulierement la darse avec
son pont tournant. La friche industrielle a été dépolluée.

Superposition friche industrielle actuelle et batiment de 2000

AoD — Novembre 2022 2



Les DOCKS - Rue du Comte d’'Artois — 59 400 CAMBRAI

Les abords du site étudié sont composés de différents éléments urbains hétérogenes :

» Au sud, la rue des Docks est composée d’un front a rue bati en r+1+combles (habitations) et
des maisons individuelles en diffus

» A l'Ouest, la rue du Comte d’Artois est composée d’'immeubles commerciaux en simple rez de
chaussée (restaurant et concession automobile), d’une école et d’habitation en front a rue bati

en r+l.
» A I'Est, la rue d’Abbeville est composée de petites maisons en rdc + combles et les berges du
canal
» Au Nord de la parcelle en mitoyenneté, un immeuble de bureaux en r+3 et les jardins des
habitations.
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Plan du terrain concerné par le présent permis de construire : Parcelle AH 231p

Le projet global se situe sur les parcelles AH 11 /12 / 13 / 197 / 169 / 200 /216 /231 /331 pour une

surface cadastrale de 50 878m?2.
La « division primaire » mise en ceuvre est fondée sur I'Article R*442-1 du code de I'urbanisme.

Modifié par Décret n°2012-274 du 28 février 2012 - art. 5 :

Ne constituent pas des lotissements au sens du présent titre et ne sont soumis ni a déclaration
préalable ni & permis d'aménager :
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Les DOCKS - Rue du Comte d’'Artois — 59 400 CAMBRAI

a) Les divisions en propriété ou en jouissance effectuées par un propriétaire au profit de personnes qui
ont obtenu un permis de construire ou d'aménager portant sur la création d'un groupe de batiments ou
d'un immeuble autre qu'une maison individuelle au sens de l'article L. 231-1 du code de la construction
et de I'habitation

Le présent permis de construire concerne terrain d’une surface de 5 070 m? dont I'accés se fera par la
rue d’Abbeville (compris les réseaux pour la viabilisation) > il n’y a pas besoin d’autorisation
administrative pour cette division primaire

LE PROJET GLOBAL : partis retenus pour assurer I'insertion du projet dans son environnement

Le projet consiste a redonner une nouvelle identité forte a I'entrée historique ouest de Cambrai.

Un rond-point sera réalisé rue des Docks pour fluidifier la circulation et faciliter les acces.

Une réflexion globale du site a été menée pour créer un lieu unique autour de la darse qui sera
aménagée avec une berge abaissée au niveau de |'eau.

Le programme montrera une mixité des équipements: village de loisirs, cinémas, restaurants,
commerces, bureaux, logements collectifs et résidence habitat inclusif.

Autour de la darse aménagée, le village de loisirs s'implante sur toute la longueur et un parking
fortement végétalisé s’organise entre eux. Deux passerelles au-dessus de la darse permettront de
relier le village de loisirs vers les cinémas et les restaurants.

Les immeubles d’habitation en r+3 et r+4 accompagneront visuellement ce grand espace coté canal. La
résidence habitat inclusif sera isolée en partie arriere vers les maisons de la rue d’Abbeville. Un
immeuble tertiaire sera implanté le long de la rue du comte d’Artois en discours urbain avec
I'immeuble de bureaux existant.
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Les DOCKS - Rue du Comte d’'Artois — 59 400 CAMBRAI

a. Aménagement du terrain :

Les acces au projet du présent permis de construire se font depuis la rue d’Abbeville.

Le projet est implanté au Nord de la Darse, sur un terrain privé, non accessible au public. Le terrain
est cloturé sur tout le pourtour et I'accées se fait par des portails automatiques.

Le projet accueillera du public en son RDC, dans ses espaces communs, de détente et bureaux.

Les EP du projet ne se rejetteront pas sur le domaine public : elles seront redirigées vers un bassin de
tamponnement d’une capacité de stockage de 400m? situé sous le parking de la parcelle voisine.

Ce bassin permettra une infiltration progressive des EP dans le sol.

Le réseau d’assainissement des EU sera raccordé au réseau existant.

Les réseaux de Gaz, Electricité, Telecom, Eau seront raccordés a I’existant.

L'ancienne friche industrielle était dépourvue d’espaces verts. Le Projet donne une place importante
a la végétalisation du site, a la qualité des espaces verts et a la quantité des sujets plantés.
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Les DOCKS - Rue du Comte d’'Artois — 59 400 CAMBRAI

b. Implantation, organisation et composition architecturale :

L'architecture de la résidence est simple et fonctionnelle.
Le batiment a une volumétrie en r+3, il s’éleve jusque 12.00m et a une surface de plancher de
3 540m?2.

Au RDC, les fagades sont en parpaing biallais cannelé fluté aspect roc RAL 7021.

Les étages intermédiaires sont habillés d’un bardage métallique de type cadence RAL 7038.

Le dernier étage sera quant a lui habillé du méme bardage cadence mais de 3 teintes de gris
différentes : RAL 7021-7012-7046 (gris clair, gris moyen et gris foncé).

L’ensemble des balcons se verra enroulé dans des bandeaux de téle perforée métallique Ruscana
blanche. Quelques éléments verticaux de cette méme tble seront installés aléatoirement sur les
balcons apportant du rythme aux facades.

L'entrée du batiment sera marquée par la présence d’un balcon plus imposant, plus haut et d'un
auvent en béton.

Apercu de la résidence intergénérationnelle.

c. Construction et espaces extérieurs :

Une grande importance est donnée a la qualité des espaces verts et aux plantations du projet.

Précisions sur le projet :
1- Le projet créé une surface plancher totale de 3 540 m?2.
2- Le projet a une emprise au sol de 1 247 m? soit 24% de la parcelle.
3- Les espaces verts représentent 2 612 m? soit 51% de la parcelle.
4- Le parking contient 53 places de stationnement dont 11 PMR. 50 places se trouvent sur la
parcelle de ce projet, elles sont complétées par 3 places de la parcelle voisine.

Le batiment accueille en son RDC des espaces communs ERP de 198m?2. Il sera classé de type L en
catégorie 5.

Sécurité incendie des logements :

La résidence sera classée dans la 2°™ famille.
Les dispositions suivantes ont été mises en place :
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Les DOCKS - Rue du Comte d’'Artois — 59 400 CAMBRAI

- Distribution verticale :
Le projet dispose d’un ascenseur et d’un escalier cloisonné.

- Distribution intérieure horizontale :
Les couloirs ont une largeur de 1.60m.
La circulation est coupée par la pose d’une porte ventouse. Ainsi la longueur de chaque troncon de
circulation sera inférieure a 45m.

- Désenfumage :
Un désenfumage est prévu en toiture pour chaque cage d’escalier par un lanterneau de désenfumage
de 1m2. Une commande d’ouverture sera prévue au RDC.

- Dégagements:
Les portes servant a |’évacuation peuvent s’ouvrir par manceuvre simple.
Les portes de cages d’escalier s’évacuent toutes sur des circulations de dégagement.

d. Matériaux et couleurs :
Les matériaux du projet sont sans entretien spécifique :

» Panneau bardage métallique type Cadence RAL 7021-7021-7046-7038 :

\

» Tole perforée type Ruscana blanc (création AoD) :

AoD - Novembre 2022
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» Parpaing biallais cannelé fluté aspect roc RAL 7021 :

AoD — Novembre 2022 8
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» Piétonnier en béton désactivé de teinte sable :

. 3=

e

W E 1 w Ty
R K Rt e R RN 0

Toiture en étanchéité membrane pvc de teinte gris clair avec équipements techniques en toiture.

e. Traitement des espaces libres et plantations :

Le site est cloturé autour des parties privées par un grillage rigide. Les acces se font par des portails
automatiques métalliques ajourés gris anthracite.

Les espaces verts libres seront soit engazonnés soit en traitement de prairie fleurie avec fauchage
tardif pour la biodiversité.

Les espaces plantés sont soit avec paillis de sol mulch soit avec pouzzolane.

Arbres :
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i e =

ACER Campestris

Arbustes :

Cornouiller sanguin Photinias

Fusain persistant panaché

Plantes basses :
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Fougere Lavande

Noue végétalisés :

Autres :

AoD — Novembre 2022 11



Les DOCKS - Rue du Comte d’'Artois — 59 400 CAMBRAI

Dalles « éco-végétale » mousse

f. Organisation, aménagement des acces au terrain, construction et parking :
Les acces créés sont depuis la rue d’Abbeville.

Les aménagements des acces sont :
» Voirie en enrobé avec des places de parking en ECO-végétale mousse pour favoriser
I'infiltration et augmenter la surface d’espace vert.
> Piétonnier en béton désactivé teinte sable.
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Deux demandes de compléments sur le dossier de cas par cas intergénérationnel 52
logements, les réponses apportées sont indiquées en bleu dans le texte

Demande n°1 : le 22/03/23 par mail

Nous avons rec¢u votre demande d'examen au cas par cas concernant le projet d’aménagement de 52
logements situé sur la commune de Cambrai (59). Le projet est concerné par l'article R.122-2 du code
de l'environnement, notamment par la rubrique 41 du tableau annexé a cet article. En l'espéce le
formulaire de demande d'examen ne peut étre réputé complet sur la forme. La rubrique 3 du CERFA ne
précise pas la catégorie de la rubrique retenue. => la rubrique 3 du CERFA indique « non concerné »
car il n’y a pas de rubrique concernée c’est pourquoi nous ne pouvons pas renseigner la catégorie.
Malgré tout nous avons indiqué en face les caractéristiques du projet en terme de surfaces plancher,
emprise au sol et terrain. Il n’y a pas de places de parking ouvertes au public.

La rubrique 4 ne précise pas les grandes lignes du projet d'ensemble du secteur (nombre des
stationnements, surfaces de plancher des constructions, espaces verts notamment). => /intitulé du
CERFA ne spécifie pas le contenu que vous avez repris entre parentheses, voici donc les éléments
demandés :

Places de stationnement privées : 53 places privées au total dont 12 places pour les visiteurs des
logements

Surface de plancher de construction (indiquée dans la rubrique 3 et reprise ici) : 3 540 m2

Surface espaces verts : 2612 m2 soit 51% de la parcelle

La rubrique 4.5 ne précise pas le nombre des stationnements privatifs et publics, ni la superficie des
espaces verts.

Places de stationnement privées : 53 places privées dont 12 places visiteurs dédiées a la résidenc

Surface espaces verts : 2612 m2 soit 51% de la parcelle

Au-dela de ces aspects de forme, dans le but de mieux éclairer le projet, quelques précisions pourraient
étre apportées sur un certain nombre de points :

1) Les déplacements : Quelles mesures sont mises en place pour mutualiser les stationnements a
I'échelle du secteur ?

=> |e projet multigénérationnel comporte des places privées, il n’y a pas de mesures prises pour les
rendre publiques et ainsi mutualiser avec les autres équipements du quartier. Les places extérieures
sont des places visiteur, ce ne sont pas des places publiques.

2) La pollution des sols : En dehors du diagnostic historique, avez-vous réalisé d'autres études de sols
(sondages, gaz du sol) a I'échelle du projet d'ensemble ? Le projet semble porté par 'EPF, quelles
mesures de dépollution ont déja été prises ?

=>ily a eu d’autre étude de pollution, elles sont jointes au présent document.

3 fichiers sont joints, le premier date du 21/01/04 il s’agit du diagnostic environnementale sur la
qualité du sol et de la darse.

La conclusion du rapport est reprise ci-dessous :
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B.4 - CONCLUSION
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Le deuxiéme document date du 14/10/05, est réalisé par Burgeap, et comprend un rapport de phase
A : étude historique et documentaire. La conclusion est reprise ci-dessous

7 Conclusions et recommandations

7.1 Conclusions
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Drgmp-mﬂémmppmdﬂetmlhhmmﬂhnﬁumluﬂuﬂdummmm
mmmr&ﬂutmmummmh mmﬂ,mh'ﬂm
Mulﬂhﬂﬂtﬂrﬁhﬁlmhﬁlﬂ,uﬂhﬂﬂimhmdﬂimn e

Le troisieme document est le rapport de phase B et ESR du diagnostic de pollution des sols et date du
08/12/05. Les conclusions et recommandations sont présentées ci-dessous :



5 Conclusions et recommandations

5.1.1 Synthiése dos imvestigations

Lis: immsTigations ot Conishé en |a malkation de ©
1 itusrifillnn de shciment ot 1 dotanttion d'esu de surface dins |8 darse en 2004 ;
- 1B seedages de sols en 2005 weec priss céchanttions pour anakrses e lahorstoine |
= 1 peebearnt oune subrslancs wireise noine.

L résulats anafytiques ont montnd absence de teners suplrieunis aw valeurs de référende [VDISS, WCT)

Y Les enalyses menes indiquest que W Subskancs WG noine comespond mue carscbiristiquis du bral de
= 1118

5.1.2 Copclusions at recommandations

L liretigations rdaksdes sur e ske ont montné 'sbsence de pollution snificative dos sols, 2is droit des
secteurs investiguds, pour Pensemble i paramires anabsls.

En Fabssnce de sourcs de pollabion kdentl FESR permel de coschure gue e site est |
bamalisable pour im wsage wennsible (logemangs) mals a Forthor] également podr i dsge Ron |
bl (Industricl ou osmmercal). J — |

Tenibafots, ks boliony soivenbes devront fre mise en o

s dvocustion des divers déchets présents s ke ste (cartons, dibes de bols, peus, plastiques, ]
selon dis fBdves adephdas |

1 s dmcustion selon dos flires adaptdns des T vides oo conbenant des rdsidus de graise, des 162
' e Eecmrbomates di soudi, du b dans & brémike de stockage et en veme sur b sol du biitimest & |

«  digazege et netioyage des cuves dTydrocerbures présenbes sur be sk an wue de leur ébminaton
sElon une fiére sdaptis ou leer inertage sur Ska.

.=> En "absence de source de pollution identifiée, 'ESR permet de conclure que le site est
banalisable pour un usage sensible (logements) mais a fortiori également pour un usage non sensible
(industriel ou commercial). Des actions doivent étre mises en ceuvre si elles n’ont pas été réalisées.

Demande n°2 : le 23/03/23 par mail

Nous avons regu votre demande d'examen au cas par cas concernant le projet de construction d'une
résidence intergénérationnelle situé sur la commune de Cambrai.

Le projet n'est pas concerné par un examen au cas par cas puisque les dimensions caractéristiques du
projet décrites dans le dossier qui nous a été transmis sont en dessous des seuils des catégories
mentionnées dans le tableau annexé a I'article R.122-2 du code de I'environnement.

Cependant et compte-tenu des projets attenants, il convient de décrire dans le formulaire le projet
d'ensemble (surface de plancher globale, stationnement public et privé) prévu sur I'emprise fonciére
présentée dans le dossier et renseigner en rubrique 3 les rubriques qui motivent un examen au cas par
cas au titre de I'article R.122-3 du code de I'environnement.

Ce point a déja été évoqué dans le cadre de la réponse apportée par |'avocat a une demande de
scindé 3 cas par cas en un seul (voir en annexe). C’est pourquoi la rubrique 3 du CERFA du projet
intergénérationnel de 52 logements ne peut pas étre renseignée pour les projets faisant I'objet de
deux autres demandes de permis de construire distinctes.
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Trés cyclable - pour tout public

e Conzeillé - calme, sécurisant

Praficable : peut étre dézagréable

A
Déconseillé : pour cyclistes
i - experimentes
R
/ — / gy, ul ) . )
Leaflet | Tuiles de fond hitps /iwwi.cyclosm.org, Carte de mmm Dangereux - inadapte aux cyclistes
cyclabilite de Droit au vélo - ADAV ADAV = N m =

Carte de cyclabilité de ’ADAV (Association de Droit Au Vélo), Carte des aménagements cyclables des Hauts-de-France - ADAV - Droit au vélo (droitauvelo.org)

La carte de cyclabilité met en évidence que les rues situées a proximité du site du projet sont répertoriées comme étant soit praticables soit déconseillées. La raison de ce
classement est due a I'absence de pistes sur ces rues. Cependant, ces voies de circulation restent tout de méme conseillées par ’ADAV pour une pratique quotidienne du
vélo.


https://droitauvelo.org/Carte-des-amenagements-cyclables-des-Hauts-de-France
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Carte des véloroutes voies vertes, Carte des aménagements cyclables des Hauts-de-France - ADAV - Droit au vélo (droitauvelo.org)
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Conforter
I’existant

» Donner la possibilité aux entreprises existantes de s’étendre et de se
développer

» Compléter la zone d’activités par I'accueil de nouvelles entreprises

Reconquérir et
transformer

Quartier Saint Lazare et Cantimpré

» Redonner une fonction récréative au passage du canal sur Cambrai en

prenant en compte le projet de canal Seine-Nord a l'ouest de
I’agglomération)

» Reconquérir les friches industrielles en mettant en oceuvre des projets
urbains qualifiant au contact du canal

» Favoriser 'ouverture de la ville sur 'eau :

Aménager les berges de I'Escaut canalisée, du canal de Saint-Quentin et de
I'Escaut riviere

Favoriser les liaisons entre le centre et I’Escaut au travers du quartier Saint-Géry
(liaisons ville haute/ville basse) en créant des points de passage

Mettre en valeur I'axe parallele au canal (Boulevard Jean Bart) qui aujourd’hui
court-circuite I'articulation entre le centre et les équipements

L'aménagement des berges de I'Escaut canalisée, du canal de Saint-Quentin et de I'Escaut riviére sera
a l'origine de nouveaux cheminements piétonniers qui seront situés a proximité du site du projet.
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Carte de la localisation des monuments historiques — Cambrai (Monuments Historiques a Cambrai
(59400) - Monumentum)

Liste des Monuments Historiques :

1 - Ancien chateau de Selles

2 - Ancien College des Jésuites ou grand séminaire
3 - Ancien couvent des Récollets

4 - Ancien hopital général

5 - Ancien hopital Saint-Julien, théatre puis école de musique
6 - Ancien Hobtel de Simencourt

7 - Béguinage Notre-Dame

8 - Béguinages Saint-Nicolas et Saint-Vaast

9 - Cathédrale Notre-Dame de Grace

10 - Cercle philosophique et culturel Thémis

11 - Chapelle du refuge de I'abbaye de Vaucelles

12 - Chateau de Ranette (ancienne maison de campagne de I'abbaye du Saint-Sépulcre)



https://monumentum.fr/cambrai-v-59122-carte.html
https://monumentum.fr/cambrai-v-59122-carte.html
https://monumentum.fr/ancien-chateau-selles-pa00107398.html
https://monumentum.fr/ancien-college-des-jesuites-grand-seminaire-pa00107400.html
https://monumentum.fr/ancien-couvent-des-recollets-pa00107401.html
https://monumentum.fr/ancien-hopital-general-pa59000175.html
https://monumentum.fr/ancien-hopital-saint-julien-theatre-puis-ecole-musique-pa00107403.html
https://monumentum.fr/ancien-hotel-simencourt-pa00107405.html
https://monumentum.fr/beguinage-notre-dame-pa00107393.html
https://monumentum.fr/beguinages-saint-nicolas-saint-vaast-pa00107394.html
https://monumentum.fr/cathedrale-notre-dame-grace-pa00107395.html
https://monumentum.fr/cercle-philosophique-culturel-themis-pa00107396.html
https://monumentum.fr/chapelle-refuge-abbaye-vaucelles-pa59000106.html
https://monumentum.fr/chateau-ranette-ancienne-maison-campagne-abbaye-saint-sepulcre--pa00107397.html

13 - Citadelle

14 - Deux menhirs dits Pierres jumelles
15 - Eglise Saint-Géry

16 - Hotel consulaire de la Chambre de Commerce et d'Industrie de Cambrai
17 - Hotel Leroi de Ville

18 - Maison

19 - Maison

20 - Maison

21 - Maison du bailli de Marcoing

22 - Maison espagnole

23 - Palais épiscopal

24 - Porte de Paris

25 - Porte Notre-Dame

26 - Porte Saint-Ladre

27 - Tour des Arquets

28 - Tour du Caudron

29 - Tour Saint-Fiacre

30 - Tour Saint-Martin, dite aussi Beffroi


https://monumentum.fr/citadelle-pa00107399.html
https://monumentum.fr/deux-menhirs-dits-pierres-jumelles-pa00107410.html
https://monumentum.fr/eglise-saint-gery-pa00107402.html
https://monumentum.fr/hotel-consulaire-chambre-commerce-industrie-cambrai-pa59000125.html
https://monumentum.fr/hotel-leroi-ville-pa00107404.html
https://monumentum.fr/maison-pa00107407.html
https://monumentum.fr/maison-pa00107408.html
https://monumentum.fr/maison-pa59000182.html
https://monumentum.fr/maison-bailli-marcoing-pa00107406.html
https://monumentum.fr/maison-espagnole-pa00107409.html
https://monumentum.fr/palais-episcopal-pa00107411.html
https://monumentum.fr/porte-paris-pa00107413.html
https://monumentum.fr/porte-notre-dame-pa00107412.html
https://monumentum.fr/porte-saint-ladre-pa00107414.html
https://monumentum.fr/tour-des-arquets-pa00107415.html
https://monumentum.fr/tour-caudron-pa59000005.html
https://monumentum.fr/tour-saint-fiacre-pa59000006.html
https://monumentum.fr/tour-saint-martin-dite-aussi-beffroi-pa00107416.html
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	Date de reception: 1704 23
	Dossier complet: 170423
	Numero enregist: 2023-0022
	Intitulé du projet: 





Construction d'une résidence intergénérationnelle comprenant 52 logements.
	2: 
	1: 
	 Nom: 
	 Prenom: 

	2: 
	 Denomination: SCCV les Docks de Cambrai Résidence
	 Raison sociale: 
	 SIRET: 92229244600015
	 Type societe: Société Civile de Construction Vente
	 Monsieur: _
	 Nom: Martinez
	 Prenom: Diégo

	2 Madame: Off

	3: 
	 Categorie et sous categorie: Non concerné










	 Caracteristique du projet: a) pas de parking ouvert au public, 

b) Surface de plancher = 3 540 m² < 10 000 m².

c) Surface du terrain = 5 070 m² < 5ha, 

d) Emprise au sol = 1 247 m² < 10 000m²
	1 Projet activation clause filet: non
	1 Projet soumission volontaire: oui

	4: 
	1 Nature du projet: Le projet consiste en la construction d'une résidence intergénérationnelle comprenant 52 logements.




	2 Objectifs du projet: L'objectif du projet est de créer du logement dans le nouveau quartier des Docks à Cambrai sur une ancienne friche industrielle qui a été dépolluée et par ce biais de redonner une nouvelle identité forte à l'entrée historique ouest de Cambrai. 




	3: 
	1 Description projet_phase travaux: 

Le projet vise à reconvertir une ancienne friche industrielle en 52 logements dans une résidence intergénérationnelle.
	2 Phase exploitation: Le projet prend place au sein d'une zone urbaine existante. Il n'y aura pas de perte d'exploitation agricole et le site n'a actuellement aucune vocation. 



Le projet engendrera une augmentation du trafic automobile modérée par la desserte par le bus et les espaces dédiés aux vélos. 







	4 Procedures administratives:  

* Permis de construire PC05912222O0091




	6 Grandeurs du projet: 

- Surface du projet



- Surface de plancher



-Stationnement
	6 Valeurs: 

5070 m2 (emprise au sol 1247 m2)

3540 m2 SDP

53 pl privées (yc 12 pl visiteurs)


	6 Nom: 
	6 Voie: Rue d'Abbeville
	6 Lieu-dit: 
	6 Localite: Cambrai
	6 Code postal: 59400
	6 BP: 
	6 Coordonnees_long: 03
	6 Coordonnees_long °: 13
	6 Coordonnees_long ': 16
	6 Coordonnees_long ": E
	6 Coordonnees_Lat: 50
	6 Coordonnees_Lat °: 10
	6 Coordonnees_Lat ': 47
	6 Coordonnees_Lat ": N
	6 Coordonnees point depart_long: 
	6 Coordonnees point depart_long °: 
	6 Coordonnees point depart_long ': 
	6 Coordonnees point depart_long ": 
	6 Coordonnees point depart_lat: 
	6 Coordonnees point depart_lat °: 
	6 Coordonnees point depart_lat ': 
	6 Coordonnees point depart_lat ": 
	6 Coordonnees point arrivee_long: 
	6 Coordonnees point arrivee_long °: 
	6 Coordonnees point arrivee_long ': 
	6 Coordonnees point arrivee_long ": 
	6 Coordonnees point arrivee_lat: 
	6 Coordonnees point arrivee_lat °: 
	6 Coordonnees point arrivee_lat ': 
	6 Coordonnees point arrivee_lat ": 
	6 Communes traversees: 

Cambrai (59 400)


	6 Precision document d'urbanisme: PLU de Cambrai, secteur UBe (secteur correspondant aux abors de l'Escaut)
	7 modification/extension: non
	7: 
	1 evaluation environnementale: non
	2: 
	 Description sommaire projet: 



	5: 
	 Projet ZNIEFF: Non
	 Projet ZNIEFF_Lequel/Laquelle: 



On ne recense aucune ZNIEFF sur la commune de Cambrai. La ZNIEFF la plus proche du projet est une ZNIEFF de type 1 : Marais de Cambrai et Bois Chenu (à environ 1,4 km du projet, sur la commune de Proville)
	 Projet zone montagne: Non
	 Projet zone de monatgne_Lequel/Laquelle: 
	 Projet biotope: Non
	 Projet biotope_Lequel/Laquelle: 



Aucun arrêté de protection de biotope (APB) n'est présent sur la zone d'étude. L'APB le plus proche se situe à environ 44 km au nord-est du projet : Massif Forestier de la Lanière (sur la commune d'Hargnies)


	 Projet commune littorale: Non
	 Projet commune littorale_Lequel/Laquelle: 
	 Projet parc national: Non
	 Projet parc national_Lequel/Laquelle: 



Aucune RNR n'est présente sur la zone d'étude. La réserve naturelle régionale la plus proche du projet se situe à environ 1,4 km, il s'agit de : l'Escaut rivière
	 Projet plan prevention bruit: Oui
	 Projet plan bruit_Lequel/Laquelle: La commune de Cambrai dispose d'un Plan de Prévention du Bruit 3ème échéance qui a été approuvé le 14 avril 2021 par le conseil municipal. Les bruits répertoriés sur la commune sont uniquement d’origine routière (infrastructures routières dont le trafic est supérieur à 3 millions de véhicules par an), plusieurs voies sont donc concernées comme : la rue des Docks qui se situe à proximité du site du projet




	 Projet patrimoine: Oui
	 Projet patrimoine_Lequel/Laquelle: La commune de Cambrai dispose d'un grand nombre d'immeubles classés et de monuments historiques (ancien chateau de Selles...). Le site du projet se localise dans le périmètre de protection de plusieurs monuments historiques (Tour des Arquets, Tour du Caudron, Ancien couvent des Récollets, Ancien hôpital général). Par conséquent, à linstruction du permis la mairie prendra attache de l'ABF pour d'éventuelles adaptations du projet » (voir annexe 10a et 10b).


	 Projet zone humide: Non
	 Projet zone humide_Lequel/Laquelle: 





Des zones humides sont présentes sur la commune de Cambrai, cependant, le projet n'est pas concerné par ces dernières. 




	 Projet PPRN PPRT: Non
	 Projet PPRN PPRT_approuve: Non
	 Projet site pollue: Non
	 Projet site pollution_Lequel/Laquelle: La commune de Cambrai comporte : 4 sites Basol sur son territoire (le plus proche, situé à environ 220m du site est Hainaut Plast Industry) / 24 anciens sites industriels et activités de service (le plus proche se situe à 46m du site du projet, il s'agit aujourd'hui d'une maison) / 249 sites Basias (dont 4 présents sur le site). Le site du projet se localise sur une ancienne friche industrielle qui a été dépolluée. A ce titre, des diagnostics de pollution ont été réalisés (cf : annexes 11a à 11c).




	 Projet zone repartition eaux: Non
	 Projet zone repartion eaux_Lequel/Laquelle: 







La commune de Cambrai ne se situe pas dans une zone de répartition des eaux.
	 Projet perimetre captage eau: Non
	 Projet perimetre captage eau_Lequel/Laquelle: 



La commune de Cambrai possède sur son territoire, 2 périmètres de protection des captages eau potable. Ils se situent respectivement à environ : 1,1 km et 3,2 km du site du projet. 
	 Projet site inscrit: Non
	 Projet site inscrit_Lequel/Laquelle: 



La commune de Cambrai ne dispose pas d'un site inscrit sur son territoire. Le site le plus proche se situe sur les communes de Rues-des-Vignes et Bantouzelle (~ 9 km du site du projet) : Vallée du Haut-Escaut, Abbaye de Vaucelles.
	 Projet Nautra 2000: Non
	 Projet Natura 2000_Lequel et quelle distance: 



Aucune zone Natura 2000 n'est présente à proximité de la commune de Cambrai. La zone la plus proche se situe à environ 22 km du site du projet. Il s'agit de la vallée de la Scarpe et de l'Escaut.
	 Projet site classe: Non
	 Projet sIte classe_Lequel et quelle distance: 





Le site du projet n'est pas situé sur, ni à proximité d'un site classé. Le site le plus proche se situe à 9,5 km sur la commune d'Estevelles.
	 Projet PPRN_Lequel/Laquelle: 

La commune de Cambrai n'est pas concernée par un Plan de Prévention des Risques Inondation
	 Projet PPRN prescrit ou approuvé_Lequel/Laquelle: 

	6: 
	1: 
	 Projet prelevements eau: Non
	 Projet prelevement eau_Lequel et quelle distance: 



Le projet pourrait engendrer des prélèvements d'eau dans la Darse existante afin de répondre à la partie des besoins de DECI (Défense extérieure contre l'incendie) qui ne peuvent être effectués par le réseau.
	 Projet drainages: Non
	 Projet drainages_Lequel et quelle distance: 
	 Projet excedent materiaux: Non
	 Projet excedentaire materiaux_Lequel et quelle distance: 







Non le projet n'est pas excédentaire en matériaux.
	 Projet deficit materiaux: Non
	 Projet deficit materiaux_sol et sous-sol: Non
	 Projet deficitaire materiaux_Lequel et quelle distance: Des travaux liés au terrassement du terrain, à la construction de nouvelles infrastructures et la plantation de végétaux pourraient entraîner un besoin de remblais.
	 Projet utilisation ressources naturels_Lequel et quelle distance: 
	 Projet adequation ressources disponibles: Oui
	 Projet adequation ressources disponibles_Lequel et quelle distance: Le projet ne représente pas une consommation d'eau significative à l'échelle du réseau eau potable. En assainissement les rejets ne seront pas significatifs à l'échelle de l'agglomération d'assainissement.
	 Projet perturbations biodiversite: Non
	 Projet perturbations biodiversite_Lequel et quelle distance: Le site du projet n'a actuellement aucune vocation. Il s'intègre dans l'urbanisation existante. La mise en place du projet sur cette zone n'entrainera pas de perturbations, de dégradations ou de destruction de la biodiversité. Cette dernière pourrait  être favorisée par la mise en place d'espaces verts de part et d'autre des  aménagements. 

Les espaces verts libres seront soit engazonnés soit en traitement de prairie fleurie avec fauchage tardif pour la biodiversité. Les espaces plantés sont soit avec paillis de sol mulch soit avec pouzzolane
	 Projet proximite Natura 2000: Non
	 Projet proximite site Natura 2000_Lequel et quelle distance: 





Comme dit précédemment, aucune zone Natura 2000 n'est présente sur ou à proximité du site du projet. Par conséquent, ce dernier n'aura pas d'impact sur un habitat / une espèce inscrit(e) au Formulaire Standard de Données du site.
	 Projet zones sensibilite particuliere: Non
	 Projet zones sensibiltes _Lequel et quelle distance: 



Le site à aménager se situe au sein au sein d'une friche industrielle existante et ne consommera pas de foncier agricole. Il s'agit d'une surface non aménagée et encore disponible au sein de la zone d'activités. Le site est zoné Ube et UBE(d) du PLU de Cambrai (abords de l'Escaut).
	 Projet risque technologique: Non
	 Projet risques technologiques _Lequel et quelle distance: On recense les risques technologiques suivants sur la commune de Cambrai : 4 sites pollués ou potentiellement pollués; 249 anciens sites industriels; 22 installations classées (la plus proche est Cambrai Chrome); 5 installations rejetant des polluants (la plus proche est Bardusch SAS, une blanchisserie, situé à environ 1,4km du site du projet); canalisations de matières dangereuses (hydrocarbures (~ 2,3 km du projet) et gaz naturel (~ 700 m du projet)). Cependant, le projet n'est pas concerné.




	 Projet risque naturel: Non
	 Projet risques naturels _Lequel et quelle distance: La commune de Cambrai est concernée par les risques naturels suivants : 

- Retrait de gonflement des argiles (exposition moyenne)

- Cavités souterraines non minières abandonnées non localisées

- Inondation (Enveloppes approchées des inondations potentielles cours d'eau / Zones potentiellement sujettes aux débordements de nappe fiabilité moyenne)

Le projet n'est pas concerné
	 Projet risque sanitaire (engendre): Non
	 Projet risque sanitaire (concerne): Non
	 Projet risques sanitaires engendre_Lequel et quelle distance: 

Le projet n'engendre pas de risques sanitaires
	 Projet risques sanitaires concerne_Lequel et quelle distance: 

Le projet n'est pas concerné par des risques sanitaires
	 Projet deplacements: Oui
	 Projet deplacements_Lequel et quelle distance: Le projet engendrera une augmentation du trafic automobile modérée par la desserte du bus (arrêts « Docks » et « Comte d'Artois »). En prévision de l'augmentation du trafic : la création d'un giratoire au niveau du carrefour de la RD939 et la RD630 sera réalisée. Une étude de circulation sera réalisée aux alentours du site du projet. L'annexe 8c met en évidence le mode doux vélo et piéton et l'annexe 8b les préconisations de l'ADAV et les véloroutes. 


	 Projet source bruit: Non
	 Projet odeurs (engendre): Non
	 Projet nuisances olfactives: Non
	 Projet odeurs_Lequel et quelle distance: 

Les différentes infrastructures qui seront mises en place sur le site n'engendreront pas d'odeurs.
	 Projet nuisances olfactives_Lequel et quelle distance: 



Le projet ne sera pas concerné par des nuisances olfactives.
	 Projet vibrations (engendre): Non
	 Projet vibrations (concerne): Non
	 Projet vibrations (engendre)_Lequel et quelle distance: 

Le projet ne va pas engendrer de vibrations.
	 Projet vibrations (concerne)_Lequel et quelle distance: 

Le projet n'est pas concerné par des problèmes de vibrations.
	 Projet emissions lumineuses (engendre): Non
	 Projet emissions lumineuses (concerne): Non
	 Projet rejets dans l'air: Non
	 Projet rejets dans l'air_Lequel et quelle distance: 



Le site du projet, en particulier la rue des Docks non loin, est déjà soumis à un trafic autoroutier important. Ce qui génère une part importante de rejets dans l'air.
	 Projet emissions lumineuses (engendre)_Lequel et quelle distance: Le projet générera des émissions lumineuses mais celles-ci s'intégreront dans le tissu urbain existant. En effet, le projet prend place dans une zone urbaine existante et respectera l'arrêté du 27 décembre 2018 relatif à la réduction des nuisances lumineuses.
	 Projet emissions lumineuses (concerne)_Lequel et quelle distance: 
	 Projet rejets liquides: Non
	 Projet dans quel milieu: Non
	 Projet jets de liquides_Lequel et quelle distance: Un réseau eaux usées destiné à accueillir les effluents de type eaux usées domestiques sera créé et raccordé au réseau eaux usées existant (rue du Comte d'Artois). Les EP seront infiltrées à la parcelle et celles non infiltrées seront rejetées à débit régulé vers la Darse.
	 Projet dans quel milieu_Lequel et quelle distance: 
	 Projet effluents: Non
	 Projet effluents_Lequel et quelle distance: 





Les eaux usées seront collectées et envoyées vers le réseau eaux usées existant.
	 Projet production dechets: Oui
	 Projet production dechets_Lequel et quelle distance: 



Il engendre la production de déchets non dangereux : déchets de transport (palettes), de produits destinés à la consommation (film plastique, emballages, sachets …), etc.  
	 Projet atteinte patrimoine architectural: Non
	 Projet atteinte patrimoine architectural_Lequel et quelle distance: 







Le site est une ancienne friche qui ne se situe pas en ZPPAUP
	 Projet modifications activites humaines: Non
	 Projet modifications humaines_Lequel et quelle distance: 

Le site à aménager se situe au sein d'une friche industrielle existante et ne consommera pas de foncier agricole. Il s'agit d'une surface non aménagée et encore disponible au sein de la zone d'activités. Le site est zoné UBe (abords de l'Escaut, il s'agit d'une zone urbaine mixte correspondant aux faubourgs d'une densité moindre que celle du centre-ville) au PLU de la commune de Cambrai. Le site du projet est donc bien destiné à l'urbanisation pour des activités économiques.
	 Projet nuisances sonores: Non
	 Projet source de bruit_Lequel et quelle distance: 

Le projet ne sera pas une source de bruit puisqu'il comprend la réalisation de logements
	 Projet nuisances sonores_Lequel et quelle distance: 

	2_: Non
	2: 
	 Incidences: Sur le site DREAL Hauts-de-France, le projet le plus récent soumis à étude d'impact répertorié date de 2012 et concerne l'aménagement du pôle d'échange de la gare de Cambrai dont l'objectif est de favoriser les modes doux sur le territoire. Le présent projet de village commerces-loisirs n'est pas en opposition avec le pôle d'échange de la gare.

	3_: Non
	3: 
	 Incidences: 

	3bis: 
	 principaux resultats: 

	4: 
	 Description: Les choix faits sur l'opération sont les suivants :

- Un paysagiste a été missionné sur l'opération afin de travailler sur l'aspect paysager du projet et de prescrire l'ensemble des essences végétales utilisables dans les aménagements paysagers de manière à bannir les plantations d'essences appauvrissantes au niveau du paysage et du sol

- Le choix de revêtements de surface pour les places de stationnement (ECO-végétale mousse) permettra de limiter l'imperméabilisation des sols. De plus, ces places seront mutualisées entre les équipements

- La mise en place d'espaces végétalisés avec une forte présence d'arbres permettra de limiter l'effet « ilot de chaleur »

- Les matériaux et la volumétrie des constructions ont été étudiées pour s'intégrer harmonieusement dans le site

- Les eaux pluviales seront tamponnées avant d'être rejetées vers le canal de l'Escaut selon l'accord des Voies Navigables de France (VNF)

- Les modes doux vélo en voirie partagée entre la rue d'Abbeville et la rue du comte d'Artois le mode doux piéton ( parvis, trottoir, passerelles et berges) seront développés et l'arrêt de bus à proximité du site permettront de valoriser le recours à ces modes de déplacement et limiteront le recours à la voiture pour des petits trajets qui sont très préjudiciables en termes d'émissions polluantes et de nuisance sonores. De plus, l'annexe 8b met en évidence les modes doux déjà existant situés à proximité du site du projet (préconisations de l'ADAV) et les projets à venir (véloroutes et voies-vertes).




	7: 
	 Auto-evaluation: Le présent cas par cas porte sur le permis d'aménager n°PC05912222O0091. Aucune rubrique de l'article R122-2 du Code de l'Environnement n'est visée par ce projet.Notre projet devrait être dispensé d'une évaluation environnementale car il ne se situe pas dans une zone naturelle protégée ou un périmètre de protection. 

Il se situe dans la continuité de l'urbanisation existante (au sein d'une zone d'activité), sur une ancienne friche industrielle. Il ne consommera pas de foncier agricole. Le projet comprend un aménagement paysager de qualité et une gestion des eaux pluviales par tamponnement. Les liaisons piétonnes et cyclables seront développées et valorisées : accès piéton depuis l'arrêt de bus existant et mise en place d'espaces dédiés aux vélos. L'objectif est de développer à terme un nouveau quartier attractif qui offrira un cadre de vie agréable.











	8: 
	1: 
	 Annexe obligatoire 1: .
	 Annexe obligatoire 2: Off
	 Annexe obligatoire 3: .
	 Annexe obligatoire 4: .
	 Annexe obligatoire 5: .
	 Annexe obligatoire 6: .
	 Annexe obligatoire 7: Off




