E :- Demande d'examen au cas par cas préalable

Y, a la réalisation éventuelle d'une évaluation environnementale

Liberté v Bgalité « Fraternité i .

REPUBLIQUE FRANGAISE" Arficle R. 122-3 du code de I'environnement

N° 14734*03
Ministére chargé de
I'environnement Ce formulaire sera publié sur le site internet de Fautorité environnemeniale

Avant de remplir celte demande, lire attentivementf ia nolice explicative

Cadre réservé & l'autorité environnementale

Ddte de réception | Dossiercomplet le ; N® d'enregistrement :
27/02/2023 27/02/2023 2023-0008
15 el 1
Projet Leplat Zephyr -

2. ldenlilication du [ou des) maftre

aliflonnalre(s]
2,1 Personne physlque
Nom Prénom
2.2 Personne morale
Dénomination ou raisen sociale VILLE DE HEM

Norn, prénom et quaité de la personne FRANCIS VERCAMER
habiitée & représenter la personne merale

res/sker [2[1]579]of[2]9]9]ofo[o]o]1]3] Fomejuidique 7210 COMMUNE

Joignez & volre demande "annexe obligafoire n°1

1 5=

1
3

N"de categorie et sous-categorle {Préciser les éventuelles rubriques issues d'autres nomenclatures (ICPE, 10TA, efc.)

44d construction, d'une salle multisports, d'une extension de la salle de spectacle le
Zephyr, de cellules commerciales, et de logements

4, Caracleristigues gensrales du praojel
Doivent éire annexées au présent formulaire les piéces énoncées 4 la rubrique 8.1 du formvulaire
4.1 Nature du projef, y compris les éventuels travaux de démolltion
démolition de I'actuelle salle de sports Leplat.
construction: pour la salle de sports, & partlr des fondations superficielles, planchers en béton sur lesquels reposent des
portiques tramés constitués de poteaux-poutres en charpente métallique et prémurs isolés composé d'un vaile intérieur, d'un
isolant en polyuréthane et d'un voile extérieur non structurel
Pour les vestiaires de la salle de sport et le batiment en extension du Zéphyr comprenant les loges, & partir des fondations
superficielles planchers en béton et support de cauverture en charpente métalllque reposant sur les prémurs isalés composé
d'un voile intérieur, d'un isolant en polyuréthane et d'un volie extérieur non structurel
Pour les commerces et les logements, a partir des fondations superficielles systéme de planchers-dalies préfabriqués en bétan
posés sur poteaux béton (dans les commerces) et murs de refend en béton (mur séparatif des logements). Le cage d'escalier sera
également en béton armé.

La loi n® 78-17 du 6 janvier 1978 relative & l'informatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives porides dans ce
formulaire. Elle garantit un droit d’accés et de rectification pour ¢es données auprés du service destinataire,


g-e.meunier
Texte tapé à la machine
2023-0008

g-e.meunier
Texte tapé à la machine
27/02/2023

g-e.meunier
Texte tapé à la machine
27/02/2023


4.2 Objectlfs du projet

Le projet Leplat-Zephyr a quatre objectifs principaux:

-la salle de sports permettra, une pratique sportive scolaire en journée et de répondre au besoin des club résidents les soirs et
week-end

-l'extension de la salle de spectacle par un agrandissement des loges permettra d'accueillir une plus grande diversité de
spectacle, avec des troupes plus importantes logées dans un confart supérleur.

-Les cellules commerciales, elles, permettront de proposer une offre variée de commerce de proximité en pleln centre ville,
-enfin pour les logements, déclinés en 5 T2 et 2 T3, ils répondront & une demande croissante d'étudiant et de jeune familleen -
recherche sur ce secteur attractif.

4.3 Décrlvez sommairement [e projet
4.3.1 dans sa phase fravaux

La construction des différents batiments est prévue d'octobre 2023 & février 2025, aprés une déconstruction sur F'été 2023;
Une seconde phase est prévue mi-2025 pour fusionner I'extension a I'anclen batiment.

L'ensemble des travaux sera reparti sur 16 lots. Les titulaires de chaque lot auront dans leur cahier des charges:

-La gestion différenciée des déchets comprenant la classification et quantification des déchets produits, le respect des filigres
‘d'élimination et de traitement des déchets de chantier de batiment et la réduction des déchets 2 |a source,

-La réduction: des nuisances acoustiques, de |a pollution du sol et des eaux, de la pollution de I'air, de la pollution visuelle, de [a
pollution due au trafic.

4.3.2 dans sa phase d'exploitation
L'exploitatlon de la salle de spectacle et de |a salle de sports sera assurée , comme actuellement, par les services communaux,
Celle-ci n' entrainera aucune nulsance environnementale supplémentaire, les flux de passage resteront identiques.
Les commerces modulables livrés bruts sont prévus pour accueilllr tous types de commerces par tranche de 58m? pour un total
de 428m?.
,Des places de stationnement sont prévues en plus de celles de 1a rue Coubronne pour accueillir le flux de client.
les logements quant & eux, auront des places réservées pour répandre 4 la legislation.
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4.4 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d'autorlsation le projet a-t-il été ou sera-t-il soumis ?
La décision de 'autorité envircnnementale devra éfre jointe aufx) dossier(s} d'autorisation(s).

PC RE 2020

4.5 bimensions e} caractérstiques du projet et superficle giobale de l'opération - préciser les unités de mesure utillsées

Grandeurs caractéristiques Valeur(s)
superficie extension du Zephyr 502m?
superficie salle de sports 1430m?
superficie cellules commerciales 429m?
superficle logements 498m?
total 2859m2
superficle AS 06 + AS 834 + AS 839 3430m? + 4347m# + 1356m?
superflcie totale du terrain 9133m?m?
4.4 Locallsation du projet
Adre;fﬁnt:tlgsg;:l:ne(s) Coordonnées géographiques' long.50°65'23" gt 0301885
rue du Dr Coubronne 59510 HEM Pour les catégories 5° a), 4° a), b)
et c), 7°a}, b) ¥°a),b),c).d),
10°,11°a) b),12°,13%, 22°, 32°, 34°,
38°; 43° a), b) de I'annexe &
I'article R. 122-2 du code de
I'environnement ;
Polnt de départ : long. __°__"__"_ lat__°__"__"_
Point d'arrivée : long. __°_ ‘' " lakh__°_ ' "

Communes fraversées |

Joignez & voire demande les annexes n°2 & é

4.7 S'agit-il d'une modification/extension d'une installation ou d'un ouvrage existant ? Oui Non |:I

4.7.1 SI oui, celte installation ou cet ouvrage a-t-il fait 'objet d'une évaluation
environnementale 7 Cul l:l Nen

4.7.2 Sl oul, décrivez sommadirement les
différentes composantes de votre projet et
indiquez & quelle date il a &té autorisé ?

Pour l'outre-mer, voir notice explicative
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5. Sensibllite envitonnemeniale de la zone d'implantation anvisagée

Afin de réunir les infarmations nécessaires pour rermplir le tobleau ci-dessous, vous pouvez vous rapprocher des services
instructeurs, et vous référer notamment & ['outil de cartographie interactive CARMEN, disponible sur le site de chague

direction regionale.

Le site Internet du ministére en charge de l'environnement vous propose, dans la rubrique concernant ia demande de
cads par cas, la lisie des sites internet ou trouver les données environnementales par région utiles pour remplir le formulaire,

Le projet se situe-t-ll :

Dans une zane naturelle
d'intérét écologique,
faunisligue et floristigue de
type | ou Il {ZNIEFF) 2

oul

[]

Non

Lequel/Lagquelle ?

En zone de montagne ?

Dans une zone couverte
par un aréte de
protection de biolope ?

Sur le territoire d'une
commune littorale ?

Dans un parc national, un
parc naturel marin, une
réserve naturelle
{(nationale ou régionale),
une zone de conservation
halieutique ou un parc
naturel régional ?

Sur un termitoire couvert par
un plan de prévenlion du
bruit, arrété ou le cas
échéant, en cours
d'élaboration ?

Dans un bien inscrit au
pafrimeine mendial ou sa
Zone tampon, un
mohument hisforique ou
ses abords ou un site
patrimenial remarguable 2

Dans une Zzone
humide ayant fait 'chjet
d'une délimitation ?
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FPRI de |a vallée de la Marque approuvé par arrété préfectoral le 02 octobre 2015
Dans une commune

couverte par un plan de
prévention des risques |
naturels prévisibles (PPRN)
ou par un plan de

prévention des risques D |
technologiques (PPRT) ?

Si oui, est-il prescrit ou
approuve ?

Dans un site ou sur des sols <
pallués ? I:I

Dans une zone de 4
répartition des eaux ? D

Dans un pérmétre de
protection rapprochée
d'un captage d'eau

destiné a la D
consommation humaine
ou d'edu minérale
naturelle ?

Dans un site inscrit ? |:| |

Le projet se situe-t-ll, dans

ou & proximits ; Oul | Non | Lequel et & quelle d_l-s_tu‘nce’ ?

D'un site Natura 2000 ? [:]

D'un site classé ¢ |:|
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&, Caractaisticques de lImpact potenilel du pralel sur l'envirennemen) el |& sante humalhe au r}.',;‘,I;r".‘_L",'||;|;-.ﬁ]',"_::,i':;'l g
el A e e H r 1 - § A 1 =i 1 AL . ey el il L LR, s 2 ]

disponibiss
4.1 Le projet envisagé est-il susceptible d'avolr les Incidences notables sulvantes ?
Yeuillez compléter le iableau suivant ;

De quelle nature ? De quelle Importance ?

C L Appréciez sommairement l'impact potentle!

Incldences potentielles

Engendre-Hl des
prélévements
d'eau ? []
Si oul, dans quel
milieu #

Impliquera-i-il des
drainages / ou des
modificalions

prévisibles des D
mdasses d'eau
souterraines ?

Ressources

en malériaux ?

Est-il excédentaire I:'

Est-il déficitaire en
matériaux ?

ST oui, ulilise-t-il les %X
ressources naturelles D
du sol ou du sous-
5ol ?

Est-il susceptible
d'entrainer des
perturbations, des
dégradations, des
destructions de la

biodiversité D
existante : faune,
flore, habitats,
continuités
&cologiques ?

Milleu naturel
Si le projet est situé
dans ou & proximité
d'un site Nalura
2000, est-l
susceptible d'avoir |:|
un impact sur un
habitat / une
espéce inscrit{e) au
Formulaire Standard
de Données du site ?
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Est-il susceptible
d'cvoir des
incidences sur les
autres zones &
sensibilité particuliere)
enumerées au 5.2 dul
présent formulaire ?

[

Engendre-t-lla
consommation
d'espaces naturels,
agricoles, forestiers,
maritimes ?

Risques

Est-il concemé par
des risques
technologiques 7

Est-il concemé par
des risques naturels 7

Engendre-t-il des
risciues sanitaires 2
tst-il concerné par
des risques
sanitaires ?

Muisances

Engendre-t-il des
déplacements/des
trafics

Est-il source de
bruit ?

Esi-il concemé par
des nuisances
sonores ?

[]
X]

[

X]
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Engendre-t-il des
odeurs ?

Est-il concemé par
des nuisances
olfaciives ?

[X]

Engendre-t-l des
vibrations ?

Est-il concemé par
des vibrations ?

Engendre-til des
&missions lumineuses
i
Est-il concemé par
des émissions
lumineuses ?

X X

X X

Emisslons

Engendre-til des
rejets dans 'air ?

Engendre-t-il des
rejets liquides 7
Si oui, dans quel
milieu ?

Engendre-t-il des
effluents 2

Engendre-t-il la
production de
déchets non
dangereux, inertes,
dangereux ?

non dangereux, inertes
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Patrimoine /

Est-il susceptible de
porter atteinte au
pafrimoine

architectural,

culturel,
archéologique et
paysager ?

Cadre de vie
/ Population

Engendre-i-il des

modifications sur les
activités humaines
{agriculture,
sylviculture,
urbanisme,
aménagements),
notamment 'usage

du sol ?

4.2 Les incldences du projet Identifiées au 4.1 sont-elles susceptibles d'élre cumulées avec d'autres projets existants ou
approuvés ?

Oul |__—I

4.3 Les incldences du prajet idenfifiées au 6.1 sont-elles susceptlbles d'dvoir des effets de nature transfrontiére ?

No_n Si oui, décriver lesquels :

Oul I:I

Non Si oui, décrivez lesquelles ;
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6.4 Description, le cas échéant, des mesures et des caractéristiques du projet destinées & éviter ou rédulre les effels
négatlfs notables dv projet sur I'environnement ou fa santé humalne (pour plus de précision, Il vous est possible de |oindre
une annexe fraltant de ces éléments) ;

L= 7 Aute-évaluotion (faeultatit)
Au regard du formulaire rempli, estimez-vous quiil est nécessaire que votre projet fasse l'objel d'une évaluation
environnementale ou qu'il devrait en &tre dispensé ? Expliquez pourquoi.

8. Annexes

8.1 Annexes obllgatoires

Objet
1 Document CERFA n°14734 inlitulé « informations nominatives relatives au maifre d'ouvrage ou pétifionnaire » -
non publié ;
2 Un plan de sifuation au 1/25 000 ou, O défaut, & une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il peut s'agir

d'extraits cartegraphiques du document d'urbanisme s'il existe] ;

AU minimum, 2 photographies dalées de la zone d'implantation, avec une localisation cartographique des prises
3 | de vue, I'une devant permettre de situer le projet dans I'environnement proche et I'autre de le situer dans le
paysage lointain ;

X

Un plan du projet ou, pour les fravaux, cuvrages ou aménagements visés aux catégories 52 a), 6°a), b) et c),
4|7°a), b), 9°a), b), c). d),10°11°a}, b), 12° 13° 22° 32, 38°; 43° a] ef b) de 'annexe & Parficle R. 122-2 du
code de l'environhement un projet de fracé ou une enveloppe de fracé ;

X

Sauf pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5° a), 6°a}, b) et ¢}, 7° a). b}, 9°a). b). ¢}, d),
10°,11°a), k). 12° 13° 22° 32, 38°; 43° a) et b] de I'annexe & I'arficie R. 122-2 du code de 'environnement :
5 plan des abords du projet (100 meétres au minimum) pouvant prendre la ferme de photos aériennes datées et

complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, & une échelle comprise entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan
devra préciser laffectation des constructions et terrains avoisinants cinsi que les canaux, plans d'egu et cours
deau ;

Si le projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situaficn détailé du projet par rapport a ce site. Dans les
& | autres cas, une carte permettant de localiser le projel par rapport aux sites Natura 2000 sur lesquels le projet est D
susceptible d'avoir des effets.
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8.2 Autres annexes volontalrement fransmises par le maitre d'ouvrage ou pétitionnaire

Veuillez compléter le fableau ci-joint en indiquant les annexes jeintes au présent formulaire d'évaluation, ginsi que les
parties auxquelles elles se rattachent

Objet

¥, Engagement et sianaturs.

Je certifie sur I'honneur I'exactitude des renseignements ci-dessus

Fait & HEM le. 28/12/2022

Signature

11/11
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Complément n°2023-0008

Le projet de démolition puis de reconstruction répond a différents objectifs menés par la ville en ce qui
concerne le réaménagement de son coeur de ville. En effet, la salle de spectacle existante le Zéphyr ne
répond pas aux demandes en ce qu’il n’existe pas a ce jour de loges suffisantes ni d’espace catering adapté.
La salle de sport est vétuste et est une passoire thermique. Enfin I'arrivée prochaine du TRAMWAY en
centre-ville depuis la ville de Roubaix Jusqu’ a la rue Coubronne a Hem nous améne a devoir densifier le
foncier public urbain pour répondre aux enjeux urbains. L'enjeu est double avec d’'une part I'objectif de
favoriser I'accés du plus grand nombre aux événements festifs plus diversifiés et favoriser une meilleur
mixité de la population et une culture du vivre ensemble et d’autre part de poursuivre la transformation de
limage de la ville. La densification de lilét renforcera I'attractivité hémoise avec un centre capable de
rassembler autant d’activités que le commerce I'habitat, la culture, le sport et la détente.

La rubrique 4.5 du CERFA ne précise pas la superficie du terrain d'assiette des projets, ni le nombre des
places de stationnement privatives et publiques, existantes et futures, par type de projet (sport, logement,
commerce).

Je vous renvoie le CERFA complété des surfaces. L'unité fonciére représente 9 123m? sur laquelle sera
construit 2 508m? de surface de plancher nouvelle.

L'extension du Zéphyr représente 576m? de SP pour les loges et I'espace catering. Elle n'augmente pas le
nombre de spectateurs.

La salle de sport nouvelle représente 1061 m? de SP (I'ancienne salle était de 1500m?)
Les commerces et les logements représentent 871 m? de SP.

Le nombre de place de stationnement passe de 0 a 27 places réparties en 14 places pour les 7 logements
13 pour la salle de sports et les 7 cellules commerciales mutualisables. L'espace a 'arriére du Zéphir reste
inchangé.

L'annexe 4, plan du projet, ne permet pas de distinguer ce qui releve de la démolition, création,
agrandissement selon le type de projet (sport, logement, commerce) ni de visualiser les places de
stationnement.

Une carte avant/aprés permettrait de mieux comprendre le projet.

Il s’agit de démolir la salle de sport Leplat vétuste existante et ne répondant pas aux normes actuelles.
Pour mieux visualiser le projet, je vous joins 4 plans en annexe :

Annexe 4 av, annexe 4 ap, annexe 4.1 av, annexe 4.1 ap.

Au-dela de ces aspects de forme, dans le but de mieux éclairer le projet, quelques précisions pourraient étre
apportées sur un certain nombre de points :

1) Les déplacements :

Les annexes ne mettent pas en évidence les arréts de transports en commun desservant le site du projet, ni
ne permettent d'apprécier les modes doux ou l'accessibilité du projet. Une carte sur ce théme compléterait
avantageusement le dossier.

Je vous transmets un plan des transports desservant le projet (annexe 6).Le futur tramway reliant Hem —
Roubaix (métro) est prévu a 50m du site.
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