E . Demande d'examen au cas par cas préalable
@ la reéalisation éveniuelle d'une évaluafion environnemenltale

Ldkeind » Fgaliad « Feardeaiid + Fpabiad « Frargesitd

Rtn,.“q“ FRANCALS' Adicle k. 122-3 dv code de 'environnement N7 14724%03
Minisiere chargé de
Ferwircnnement Ce farmulake sera pubifid o le sde fafemed de PMaularitd envivenneme nlahe
Avant de remplr celfe demande, lire afentivemnent kg nolice explicalive
Coadre réservé & Naularlé envirennamenlals
Date de réceptian Dedsier comphel be He d enregisiremend ;
18/01/2023 18/01/2023 2023-0004

1, Infdulé du prajet

2. Idenfificolion du (oU des) motrels) d'crnoge ou du [ou des) pétitfonnake|s)
2.1 Personna physique

B Prénorm
1.2 Personne morale
Dénaminafion ou rason socialke 501 Xama
Mom, prénom et guals de lapersonne Monsieur BAUBEAU
raibiige & reprdsenier ki permorme mocks

res/smer (Blaflal1Jols]slalzfofolol1]o] Fomepddgue Sociew civile immobiliere

Joignez a vofre demande I'annexe obligafoire n°1

4. Cotégorlie{:) oppllcoblefs) du tobleau des seulls el criféres-annexd & Farficle & 1223 du code de Fenvironnement ot

dimenslonaement carrespandant du projet

. Caracléisfques du projet au regard des seulls et critéres de la catégarle
W de colégorie elseus-cal®aari® | praciser los éventuelies rubriques issues d'muhes nomenciatures (ICPE, IOTA, fc.)

41.a fires de stationnement cuvertes au publiic de 50 unités et plus

= création d'un nouveau parking de 243 places dont 236 en evergreen (surface
perméable) at 7 places PMA en enrobe

[ Lesite dispose actuellement d'un parking existant de 90 places en enrobé. Ce
parking r serd pas consers en l'dtat)

4. Cordciarstigues génoalas di projet

Dofrent éfre annexées au présent formwaire les pléces énoncées d ko wbrgue 8.1 du formulaine

4.1 Hature du profet. v comps les éventuels frovowx de démaodtion
Le projet prévoit b démolition du site des "Sarres du Manoi™, rdpartie de la Bagon simvante:
=la démiodition de Fancienna habitation 4 usage de bureaws (308 m2)
-le démantage de trods bitiments type industriel de stockage (2406m 2} dont les matérbux seront rédutifisés pows des autres
projets dactiviteé sur la commiune
-le démontage de 2961 m2 de seres of b démaolition 2595 m7 de serres (actuel Datiment & wsage de vente, accolé a lancienne
habitation)
fin= que la demolition d'vne ancenne hab#ation a usage de commerce avec garage (130m2) situés b et die 1y jaedinenie
La nowwelle construction intégra ! - des espaces verts (2000 m2 hors zona N de |a parcele cadastrde A022)
- la construction de dews batiments alilan en ot 11 calbules commerciales dont 8 en ADC, 1 en ADC et B+, et 2en A+1,
-la rEalisation de voiries pour les véhicubes légers (1 700m2 1 et les poids lowcds ainsi ques les aceds livaizons (2300 m2)
- ln création de 243 places de stationnements dont 7 PMRA en enrobé et 236 on revétement perméable (soit 3000 m2 evergresn|
-une cour exdéroune permeabie (dédid o on commerce type jardinens) de 200 m2

La loi 0" TE-1T du & jamvier 1978 selative & Vinformatigue. aux fchiers of aux liberids Sappligque ooy donmbes temlistives poftdes doms o
frmilaire, Ells garantit on demilF seeds o de sevtiTiiben poair e Bonidess mapees du seev we destinnmine.
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4.2 Objectis du paojet

Le site das "Serres du Mancir® situé 2998 route de Berck 3 Rang du Fliers est une jardinerie famiBale créé en 1951 ayant subi
plusieurs constructions e rénovations au cours du temps (CF annese 4 ) L'activitd s'étend sur 48 527 m2 mais les batiments sont
cancentrds au nond sur 17 848 m?

Le profet prévail la démalithon du site des "5erres du Manolr afin de constrsire un retall park de 11 calkules commernciabes
rfpartis en deux ertives (Cdeus Batiments),

Les ceflules comenerclales et parkings s'etendront sur les 17 B48 m2 ot également sa wne partie de e parcelle A022° (patie UE
au PLU situde & lamidie des Semes du Manain soit sur une emprise tolale de 22 208 me .

La partie zonée M au PLU de & pereelle AD22 accusilbara un ouvrage de gestion des eaux pleviales.

La parcalle APGE {au sed) de 18632 m2 n'est pas congaméda pas le projet de construction,

* A PLL, la parcetle AD22 est réglementée an zone UE [partie nord de 4 360 m2) et N dpartie sud de 7 887m2),

4.3 Décrives sommairement be projel
4,31 dons sa phase kovaux
L presjed prévod la démnlition du site des “Sarres du Manole®™ epartie de la fagon suivanta:
- la démodition de Fancienne habitation b usage de bureaus {308 m2)
- le démontage de trois bitiments type industriels de stockage (70 m2 + 583 m32 +1 122ma2 solt au total 2 406md] dont les
matdriaux seront réutiisds pour des autres projets diactivité sur la commiune
-le démontage de 2 951 m2 de semmes {solt 2 299m2 de type tunnels et 662 m2 de type vitrdes §et la démelitien 2 595 mi de
serred Dype tde (actued batiment & usage de vente, accold & Fanclenne habitation)
-le démontage de constriction type abri de jardin (19m3) ou type appentis métalliques {18m2)
Ainsl que la démolition d'une ancienne habitation & ussge de commerce avec garage (130m2) siuea a l'est de 1 jardinerie

Soit s Lol B437 mt démedis ou démoniis

Cf annexe - page 4

4.3.2 dons sa phase d'exploilalion
Le projat préwolt la construcibon de 11 celfules commerciales dont 8an RDC, 1 en B0C & B+ 1,60 2 én i+ 101 52 dhaige en 2
Batiments disingts :
~Batiment 117 celluleen BDC pour un rstaurant [y N)
-Batimeni 2 : 7 ceflules en ROC [type M)+ 1 celule en RDC et R+ 1 (type M} + 2 cellules en B+ {type M)
Les 11 celiules sont classdes EAP el répondent 4 l'ensembla des normes en vigueous pour Paccessibilité du public - 2 cellules en
ERP die type M de 3e catégorie, 5 cellules en ERP de type M de 4, 3 cellules en ERP de type M de Se catégornie ot 1 cellul, Le
tarralm est desservl directement depuis la route de Berck, Les actualles Serres du manols disposent de 3 aocés directs sur la rauta
tandis que le projet disposera dentréa/sortia sépardes par una zone planl:d'n- of d'un secds spécilique pour las livraksons,
L'ensemble dos cellules du projet sont raccorddes au tout & 'égout.
Le projet vise & valoriser au maximum les eaux pliviales et s &viter la saturation du réseau,
L'ensemble des eaux pluviales du batiment 2 sont récoltées et stockeées dans un bassin d'une capadité d'environ 500m3 afin
d'&tre utilisé parla cefhsle 11 qui sera ocoupd par une jardineria (1o parcelle A0 22 - partie N au PLU accusillant o2 bassin ne sera
pat cuverte au publich, Ce type de commerce utilise une grande quantité d'esu journaliére, Le trop plein de se bassin sera autant
que faire ce peu Infiltré directement sur b2 terrain, Le batiment 1 fonctionne indépendamment et ey équipe d'une cuve de
récupération des EP dune capacite de 20 000L Un trop plein avec limiteur de débit st redinigeé vers ke réseaw public.
L'ensembile sara dimensionng pour traiter 100% des eaux pluviales el les revaloriser aw mazimum
Le site compie 243 places de stationnemanis dont 7 stationneménts PME, & pour les familles, 15 places équipées de bomes de
recharges slectilgues at et 35 places pré-equipées pour acouellir des barmes die recharges dectiques. Les espaces des
statimnnemiEnts sont fractionnds par de zones plantéss, Afin de limitar Dmpemeabilisation des sobs, la totelité des places serom
en Evergreen Le site aujound'hul guasl totalement imperméabilisé retrouvera une perméabilité pormettant a l'eau de sTinfilirer
naturellerment. Seuls les statlonnements PMA seront en encobeé
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4.4 A quelle(s) procédure(s) odminlstrative(s) d auvlomation le projet a-1-il &4 ov sera--i soumis 7
Lo déciion del’ouloilé environnemeniole dewra dre oinke aulsl dosser(s] d'aulorsalion s,

Permils de construine, CDAC, Lod sur Peaa

4.5 Dimensions ef camciéifiques du projet et superficle giobole de Nopenclion - précher les unités de mesone uilbées
| Grandeurs conaciéisdiques Valeur(s)
Parce|ls= 21 MBm2
| Surface wutile 967 m2
Walria VL [2niobd) 1 70dma
Vaine PL {enrokba) et seeds liveaison 2 30 m2
I.Inml d'inﬁllntinn:nmtyﬂnn ER i

Espaces warts 2 MIm2
|Flace de parking nouveau projet 243 dont 7 places PME
[ Cour extérleure permiéable (desting 4 commene type jardinerisl Fm2

4.4 locaolkofon de projet

DS IR S o) Coodonnées géographiques’  long. 1 *61°05°6 1ot 50°41°39°0
2998 Boute de Berck, 62180 Bang- Fown les calégotles 5° a), 6" a), b)
du- Fliers eic], 77a), b)) #al.bl.cld)
102,11%a) b), 127139, 277, 327, 347,
387 : 4¥ a), b) de I'onnexe &
Faricle B 122-2 du code de
Fenvionnement ;
Poinl de dépornt - Long, __ " Lert.
Poin doeives - N, [ - e e e T R - it
Carmriings aversda |

Joignez & valre demande ies annexes n” 2 4 &

4.7 ¥'oght-1 dune medification/extension d'une insialiation ou d'un owvrage exisfant 7

oulx| nen [ |

471 8 oul, celle Installoflon ow cef cuwage a-1-0l foit Fobjet d'vna ivuh.r-uﬂnnﬂm I.'_I Non Fl

environnementale ?

Les senies du Manods datent de 1951 et ont subl plusieurs évolutions

4.7.2 5 oul. déciivez semmaliement les
différenies composantes de vobre projel of
Iindiquer & quele dole Il o & outorké 7

Foaw Fowlre-mer, vor nolice explcoiive

X1l




5. fenslbiFe onvirchnementale de lo one d'implantofion envikoges

Afin de réunicles informalions edcessaires pour remplic le-fobleou ci-descas, vous pouver o rapprecher des serdcos
inafructeurs, &t vous référer nofamment & l'aulil de carlographia’inferactive CARMEN. dipanibla sur le ste de choque

direcfion régicndle.

Le sife Intemel du minktire en charge de lenvimnnement vous proposs, dans o nbdque concemant o demande de
cas par cas, lolisle dessites infemet ol Fouver kes donndes emvironnemantales par région uifes pour rempln le formukaine,

Le projet se shue-t-l:

Dans une zans naturels
d'irtérdi &cclogique.
founisiique at fiordstioue de
fype | ou Il [INIEFF] #

En zone de manlogne 7

Cons une Zone couverte
per un arshs de
protection de biniope ¥

Sur Ie famiboine o une
cammine fiffoeale 7

Dang un por nolionol, un
parc radured mosin, une
réserde naiurells
rocalicavode e repionoks),
wnie zone de consgréafion
raflaudique ouwen pore
reerhurel rebggioral 7

Sur un deritare couver par
un plon de praventicn c
bruit, amété oule cas
gchéan!, &ncoun,
d'&aboration 7

| Dears wm biE=n inscn! au
pafimeira mondial ou s
one fampon. un
mranumEnl hisloriogue au
155 obords cu un site
pxtimonial remargquable #

Dans une zone
humids ayont faif Fobjet
dane deimilation ?

Qui  Non
[l X
[ X
O =
O K
H L
O X
O [

. | Leguel/Laguells 7
Peuer informiatice: La FMIEFF 1 plus proche s troove & enviton 220 métres au sud du
projet, [Fs'agit de la ZHIEFF de type 1 "Bocages et prafries humides de Yerton™
La ZHIEFF 1 "Dunes de Madimont® se situa a 1.5 bm & PKovest et cella du * Marais
d'Alencon® &2 km i l'est
La ZMIEFF 2 “Plaine Maritime Picarde® w2 situe a 4 km au sud.

Four information:
L'amétd de protection de Biotoge le plos proche s teoave i plos de T4km aw sed de
la zone d'atuda, il s'agit du “Marais d'Alonyille”

Le Parc Maturel Marin be plus proche se trouve i plusde 3 km a lowvest de [y zone
d'iude, il s'agit de ‘TEduaires picards et mer d'Opale”

Le Parc Materel Régional le plus proche 48 irouve i Gkm - au sed de 3 zone d'étude, 1I
saglt du parc de “la Bale de Someme Ficardie Maritine”

Il ezt un Flan Prévention du Bruit dans 'Environnement [FPEE) des Infrastructures
routiéras et ferrovialres relevant da FEtat dans le Pas de calais,

La comrmune de Rang du Fliers et donc le projet ne sont pas directement concoemids,
Powr infeemation, Ninlrasirecture la plus prochs concennde et lfautonoute A16 et guia
fait Nobjet de Cartes Stratégigues du broit (C5E)

L site patrimanial remarquabile o be monuement histosigues les plus proche sa
trouvent 3 plus d'un kilomddre du projet.

La partie sud du projet (parcelle cadastrale A033) oo trouyve dans une zone b
dominante humide définie par 'agence de 'Eau Artois Picarelis.

411




Cromnd Ln COrmmung Trots PPN sond prescrits sur la commune @

couveris par un plon de - inandation - par riisselement et coultée de boue prescrit le 300102001
pravention des risqueas -inondation - par submersior marine prescritle 13092011

neiurels préviibles (PPEM) - Mouveament de tarrain - recul du trait de cote et de falaisas - littoral - cote batse
GH Rl wn F.'lll:ﬂ'l da D Flresc"t e 1370952011

pravaniion des risques
techmologiouss (FRRED 7
4 P aﬂ;ll?ptaicril oo La commune esl égalament couverie par un plan de prévention des risgques Fttoraws
s IPPHL secteur Montreulllois) prescrit fa 10 mai 2016 et approuvé ba 24 juiliet 2018

Dians un slie owsundes 5ol

Dans vne zone de
e partilice cles sauy 7 |:| E

Donsyn perimatre de

profection rapprochedas Le périmétre de protection mppeochée ke plus proche se trouve 8 3.6km de la zone

d'un coploge d'eou d'étude

dasfing &la _ O

COMommanion humaine

oud'sou mindrole

nohuralle 7
Le site inscrit be plus proche se treuve a environ 2km de fa zone détuds, il s'agit des
[marais amigre ittoraus”

D uey site ircrit 7 O X

Le projel se siued-ll dons

ou & proximé - Mon Legueal ef & guelle distance 7
Les sites Matura 2000 les plus proches se trouvent a envison 2km du projet:
- Drumes o) modraig Srricre-littoraus de la Plaine Marltime Plcarde (£5C - 1.9km)
B sife Mot 2000 2 D ;EE::ua:re.du]ne:. e U'duthie, Molligéred de Berck 21 praiies humidas airisoes-littonalas
- Crumies de Merlimant (2P5 - 1.9km) et Marais de Balangon (2P5 - 2km)
D'un site cletid § 1

511




4. Carochédstigues de lNmpack potentiel du projel st Fenvimnnement ef fa sané kumalne ol vu des informotions

dispanibles

&1 Le prajel emllmu'-i el -il susceplible d'avolr k2 incldences nolables sulvantes ¥
Yeullez complélerie lobleau sivant @

De quele nalure ¥ De quelde Impodance 7

Gl Non Appréciez sommairement MNimpact potentiel

|l1EFle_I'EEEI_PII‘|Iﬂ'I‘|‘|FIII

Engendre-1-il das.
pIEEvemants
deou ¥ 1 1

Si oul, dans quel
mifieu #

Impkquara-Hides |
dmalnoges [/ au des

MG olions

prévaibios oo 0| &
e d'eau

soularmings 7

Ressources

Est-# excédanioie
an maténaus Ij

E=1-1l -l;l-EIT_dIﬂl'E- 2

maierious ? |

Eloud, ubiliza-ti bes.

radiouread noluralles | D IEI
i S8 OUF dhu S0

sol ¥

Eif-il sumssepdibde
daniraingr das
perhrhiotions, des
dégradalions, das
destuclions de ka
biodiversita D
exdstanie fauns,
fiore=, biobaifors,
confmuidas
Boolagioues ?

Millew nafured
Sile projel el sifud
Hons ou o proxirmlé
d'un site Hofurg
2000, asi-i
wsceplible dover | [] | [%]
L impactsurun
Feabailesd J e
lepéce inschifle) ou
Foarmulcirg Slondard
ide Donndes du site

=




Esh-d suscephile
lavair des
incidances surles
auires zones o
senshiite parficuiisre
Enumeraer au 572
présent fommuloing ¥

Engencdra-- ia
‘cormspmmaticn
despoces nalurels.
ogeicales, foresliarg,
marifires ?

S

Exsi-il concamé-par
hes Flagues

techrologigues 7

Est-ll concemsé par
cled raoued nohusi 7

Fngendre-i-il dasg:
risquas manifores 3
Bl cancemé par
des risgues
sanlialres 7

Engencre-i-i dey
déplacemantsfdes
bafics

Nulsances |

Est-il pourcs cle
bt 7

Estdl concema par
cles nuisances
Bonores 7

[]

]

]

La partia sisd du prajet simplanta sur un espace adgriceds (prairie el favic el
Un batimeant et une cour extéreurs dédiés & activité type jardinerie prennent
place sur la premiére paie de parcelle cadastrae AO22 kdentifiée en zons LE
au PLU

La partie de parce®e cadastrde ADZZ 1o plus au sud estidentifiee en zone N
au PLU. Elle acoseldlera un espace wert & ke bassin d'infiltration

Aucun risgue technologique nest présent sur | sige,
Ui canalisation de transport de matiére dangereuse passe plus au sud du
projet

Risque sismique de niveau |

Le projet e situe sur une “zone potentlellement sujette aux ddbordemants de
nappe”

L comimus gs1 concernes e risque da submershon marine et d'inomdatien

Ler sile actuel el dijh occupé par ke "sesres do Manodr®, | s'agit d'une
jardinerie. Donc L création da sone commercale engendoera wn trafle
cuppdamentaira puisgu'ily aura 156 places de stationnement de plus par
rappar & l'existant

IV euiste un risgue de cource de brui duant iz phase Uravaus.

7




Emissions

Engencre-l-Il dey
odewrs ?

Esl-il concems par
des nuisances
alfoctives 7

Engendie-t-i des
wibrations 7

[Eed-ll concemé por
chat vibecalong 7

Engeriie--i des

| B e ; |
AEmissions lumneusess

"

Eslsil concam por
d=s emEsions
uminelses 7

Engendre-H-Hl des
rejets dans ['gir 7

Engendre-t-i des
rejets liguides 7
i o, dans guel
mikau ?

Engarrg-13 das -
aifieanks 2

Engencre-i-il ko
procuchion de

dacheals nomn

5. E

L]

[

dangereus, inerles, |

dangededyx ?

Il existe wn risque de vibration an phase travaux

O
(%]

Lides b la A0 317 ef clu centre cormmercial sliud en face

Une pollution pomdtuelle relative 5 [a circulation des enging de chantier ast

possible aw cours des travau et au trafic supgiémentaire, Elle peuy dtre
negligge au vue du contexte et de la croulation actuelie et de la présence du
centre comimencial das Mousguetaires situd en face

L'ansemble des callulas du projet sont raccordées aw tout & P'égout,
L projet vise A valoriser au madmum les eaus pluviales et 3 éviter la
saturation du résea.

=
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Esl-l nsceplible de
porter alerbe au
pofrimaing

e hiles urol, l:l
cythurgl,
archdalngiges el
7
patimohne 7 poysane
?“,f;‘:,:‘: Engendie-1il des
miodificalicns sueles
ac ity hurmcings
{cagriculiure, Le projet prévoit la construction de batiment sur des surfaces deaja artbfcialiss,
syhvicidlure, |:| A Pemcegtion ce la parthe sud du sibe, Ce Bitiment o une ssaface d'enviran
urbanisme, 2400m2 et gimplante surune surface agricole (partke nord de ka parcelie
amenagements) A0D27)
nelammen Noge
oy s0l 7

6.2 Lles Incidences du projel idenffléss au &1 sont-elles suscepfibles d'éfe comulées ovec d'oufres projets easdsfant: ow

&.3 Les Incldences du profef identifiées au §.1 sonk-elles susceplibles d'avolr des effels de nohre ransfrontiée 7

Ol |___| Hﬂm Si o, décrivez lesquels

LT |



&4 Description, le cos échéant, des mesures of des carochérisBques du projet desfindes a éviter ou réduire les offeks
négallfs notables du projel | ml'unﬂmnml ou | santé humalne (pow plus de précision, ll vous est possible de joindre
une annexe kalant de ces dléments) ;-

- l2 projet prévoil environ 1233 m2 d'emprise au sol suppdémentaire meis ke projet prévoit 2galement des places de
stationnement en dalles Evergreen (3000 m2 rendus permeéablest pour favariser Minfiltration des caus.

- Certains Batiments saront démontds de mankére sélactive afin da récuparer les matériaue pour les idemployar sur des projets
suF L comimune,

Au megard du Tommulaine rﬂrrpl. asllma:—vw; Uil asf nécasioine que voie projel fose Toojel dune Svoleafion
srvironnamantals o quil desvail an Sbe dipensd ? Expliguer pourgeol
cf, Amnexe n"F

8.1 Anneyes obligatolres

Objet

1 Document CERFA n*1 4734 Insluig o indormiodlons nomimotives relodives ou maire d'ouvrage ou peliisnnore i -
non pubdis

Un plon de sifuafion aw 1725 00 ou, & défout, & une échelle comprise enfre F716 000 el 1764 000 (I pewut L'Elgtr
d'eafroits canograshauss du documeant ' wioanisme 51l exkbe)

Au minimum, 2 phalogrophies deléss de la zone dimelaniolion. avec une locoisafion i:n:lrh:-guphuq'..le oas prses
3 | de voe F'ure devanl permelbie de sluer ke projet dans 'endronnemant proche @l Faulre de le situer dans le | X
poysoge oinkoin ;
Un plom d |:|r|::19r DL, DO les inavous, CUviages o umerngcmanls vivds oux cotégoies 5% al. &%l bf ef cf. |
4 (o), b, 9%, Bb). o), o). 10% 1%, bp, 125, 137 227 32, 387 ;45" a) ef b} de fonnexe d Forticle B 1222 do |
code de 'envirgnnement un prajel de rocd ouw une enveloppe do froca | L =
Lo pour les roveun, ouvioges ou aménagemends visés aux 5% al, &%al, bl ef o). 7P al. B, 9Faf, b, cl. )
%0170l b, 125 139, 2279 32, 387 43% gf &l b de l'onnede & Mardicle B, 132-F dy code de lMarvirannement ©
g | plan des abards du projel [100 méles au mirimum| pouvant prence la forme de phofos céhdennes datées et
compléiées si nécesiore selon les évoiion récentes. & ume dchebe comprite enlre 172000 ef 1/5 000 Ce plon
desia précuer I'affectation des constnoctians el fermains ovcisinants ains que las Sonousx, plank deau &1 cour
e,

5 l2 projat est giug dons un site Mafura 2000, un plan de siuahion détallé du projed par ropporl & ce site, Doang e
& | oulres cos, une carls pemeliant d= localiser b= projel por mmpport dus sikes FHalueg 2000 sur lesgquels Te prajet est
suscephible d'ovolr das affets,
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§.2 Aufres annexes volontolrement fransmises parle maiire d'ouvrage ou péliffonnalre

Yauiler compléter e tobleou cHoint en mdgquant les anexes [cintes ou present lomuiale O svalsation. onst que les
paliss auxdLeles eles e rallechent

objel
annece 8 : note descriptive des travaux (STRATCH ARCHITECTURE]
annexe 3 note paysageéne (NOE INRDINS)
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