E ] Demande d'examen au cas par cas préalable .
a la réalisation éventuelle d'une évaluation environnementale

Libertd » fgaml  Fraternité . . , e
REFUBLIQUE FRANGAISE' Arlicle R. 122-3 du code de I'environnement " N° 14734%03

Ministére chargé de

l'environnement Ce formulaire sera publié sur le site internet de I'autorité environnemeniale
Avant de remplir celte demande, lire altentivement la notice explicative

i L _ e Cadre réservé & I'autorité environnementale : _
Dcn‘e de rec:ep’rlon . . Dosslercompletle: - C . Ned'envegistrement ;-

20/12/2022 R | 20/12/2022 ... o .2022-0161 .

.- 1. Intitulé du pro;ef
d'une creche — Rue Maurice S

; : rOJete ogements collectis et In v
TOURCOING (59)

{ 2, !denhflcuhon dU (0'-’ des) mmfre{s) (-} Ouvrdge ou du (ou des) pehhonncnre(s)
|2 Personne physlque - e R AR ‘

} 2 2 Personne morule S
: 'Dénomlnahon ou raison socmle "3 FNOTRE LOGIS

habiitée & représenter ka personne morale - . | e [ e
'_Rcs/s_lRET el 8| 5| 3 s| ol 5 | 2 | e | 0 | 0 | 0 | 3] o| :Formejuric_iiq_ue SA 2 conseil dadministration |

Jongnez a vofre demande l'annexe oblrgafotre n°T

'_3'._'C'diegorie(s) applicuble(s) du iubleau desseuils ef cnleres qnnexe a I‘arhcle R. 122 2 du code de I'environnement et g

dlmensaonnemen’rcorrespondqnf du-projet. -

Caractéristiques du projet au regard des seuils et critéres de la catégorie
{Préciser les éventuelles rubriques Issues d’aulres nomenclatures (ICPE, 10TA, eic.)
39b - Opérations d'aménagement Terrain d'assiette de 1.8 ha environ / Surface de plancher de 11 296m2

N° de catégorie et sous-catégorie

. Nom L e ‘ Préﬂ_Ofﬁg___'_ S ST |

Nom,prenomefquclrredelopersonne RaPhEEUUIN CHEFDEPROJET e I

4 Curacienshques genem[es du. pro;ei

Dowenf efre dnhexées au. presenf formulaire les pidéces enoncees ala rubr:q ve 8. I du formulaire
4.1 Nature dv pro]ef y comptis les eveniuels travaux de démolition )

Le projet concerne la construction d'un ensemble immobilier comprenant a terme des batiments de logements collectifs (107 + i

/.17 maisons sur le toit) sans sous- -sol, des logements individuels (21) avec jardins privatifs , un parking silo de 114 places, des
bureaux et une créche.
Il prévoit également des stationnements aériens, des espaces verts collectifs et des voiries internes.

* ' Autotal , 214 places non ouvertes au public sont prévues dont le parking silo, stationnements aériens, stationnements en RDC ...

Le projet, localisé a I'angle de la rue Maurice Sarraut et de la Chaussée Fernand Forest a TOURCOING (59), est actuellement
eccupé par un batiment industriel en friche et occupe les parcelles 916, 917, 984, 985 et 986 de la section cadastrale CR, pour
une superficie globale de 17 885 m?,

La loi n° 78-17 du 6 janvier 1978 relative & l'informatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce
formulaire. Elle garantit un droit d°accés et de rectification pour ces donndes auprés du service destinataire.
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42 Objectifsdu projet ..

; ;L'objectif est de réhabiliter un ancien site industriel afin de recréer un véritable quartier résidentiel et de réconcilier e site avecla : -

- wille environnante et leurs habitants

"

| le projet sera réalisé en une seule tranche
. En phase travaux, des perturbations de trafic liées aux engins de chantier pourront étre rencontrées ainsi que quelques

H

| .nuisances sonores pendant les heures d’ouverture du chantier

4.3 Décrivez sommairement le projet. . - T o
‘431danssaphasetravaux .~ .. . T
Le site actuel est un batiment industriel en friche et totalement imperméabilisé.

4.3.2 ddns sa phase d‘exploitation - :

: 5 lots sont prévus (cf: annexe 8 - fiche de lots et annexe 9 -Notice descriptive)

-LOT 1:1 batiment avec 22 logements (R+1 & R+6 n'excédant pas 22m) et créche (SU de 400m2 environ) . Pas de stationnement
-LOT 2: 1 batiment avec 30 logements dont 24 en R+1 2 R+3 et 6 maisons sur le toit. En RDC: 24 places de stationnement '
-LOT 3:72 dont 1Tmaisons sur le toit et bureau {1500 m2 de SDP environ) . La répartition sera sur 3 batiments et afin de
privilégier le déploiement de maisons sur le toit, Forganisation suivante est imposée:

- RDC: 27 places de stationnement (stationnement en RDC doit étre le plus rationnel possible et rendre les places PMR

: les plus accessibles possibles), logements ou conciergerie (100m32)

- Gabarit de logements collectifs dits «ciassiques» (R+4 pour le batiment 1, R+3 pour les batiments 2 et 3). Une partie
du batiment 1 pourra accueillir du bureau

-A l'exception du batiment 2, les halls seront traversants afin de donner un apergu du coeur végétalisé de I'ilot.
- LOT 4:12 maisons individuelles dont 4 avec garage .Le stationnement se fera soit ay RDC {garage) sur les maisons rue Maurice
Sarraut, soit par une poche de 8 statiocnnements desservant les autres logements. Le stationnement sera le moins intrusif
possible.
-LOT 5: 9 maisons individuelles Le stationnement (8 places aériennes) se fera de maniére individuelle offrant une place par
maison. Il sera le moins intrusif possible.
Les voies et espaces publics et collectifs sont traitées via une grande avenue , un jardin linéaire, un sanctuaire (parking silo de
114 places dont le toit est végétalisé), parvis planté et une place des ondulantes. La gestion des stationnements visiteurs le long
de le rue partagée devra assurer une intégration de ces derniers dans leur environnement. L'acces au lotissement se fait par la
nouvelle voie,
29 places visiteurs seront disponibles dans I'aménagement des voiries.
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44A quelle(s) 'rocedure(s) admin irclﬂve(s) d'autorisatio
La'décision-de ['ait

Permls d' amenager dont la présente demande au cas par cas
ossier Lol sur I'eau

torite” enwronneménfale devra étre’jointe aufxf dossier(s) ‘d’ aufdnsahon(s)'

rojet -t &té ou-serast-I

Grandeurs caractéristiques

; 54 5 DImenstons ef curactérisli_ques du pro]ei' et superﬂcle globule de l’operulion preclser Ies unﬂes de mesure uﬂllsées

Valeur(s)

: | Terrain assiette:
“|Surface de plancher Iogements et bureaux

" | Surface utile Créche:

- |Surface espaces verts - lots 12 5:

| Surface voirie/stationnement - lots 1 3 5:
|Nombre de logements:

~tNombre de stationnements non ouverts au publlc

17 885 m2 soit 1.8 ha environ

1.000 m2 environ -
4714 m2 '
475 m2

145

214

11 296 m2 dont 1500 m2 de bureaux :

Adress ef‘commune( )
. d'im planiuﬂon

Rue Maurlce SARRAUT/ Chaussee o

; _%Ferdlnand FOREST a TOURCOING
-1{59)

| Point ot crnvee ;
: 'Communes ’rroversees

'5Long __°__‘__"_.

. !Long

. 471 si oui ceﬂe Insfqllaﬂon ou cef ouvrage a-i—ll qu
.envlronnemeniate? : .

P ".'54 7. 2 Si ounjidég:rwez sommairemn _nl les
- ditférentes composuntes de voire projet et
- Indlquez a quelle dute ila. eie uuiorise 7.

Pour l'outre-mer, voir notice explicative

:Non I:I

: ‘Oil.'l :
Nen [X]

Iobjei .d une. evaluaﬂon O i I:I

311




5. Sensnblllte enwronnemenfule de Ia zone d'lmpfantuhon enwsagee

L Afin de réunlr Ies lnformohons necessolres pour rempllr le fobleou C|~dessous VOus pouvez VOus rapprocher des serwces
linstructeurs, et vous référer no’rommen‘r o] Iouhl de coﬁogrcphle interactive CARMEN dlspomble sur'le site de chcque

“direction régionale.

. Le sife Internet du mln:sfere en chcrge de Ienwronnemenf voUs propose, dans la rubnque coricemant la demonde de-
Cas par cas, la liste des sﬂes infemet ol trouver les données enwronnementcles par région utiles pour remplirle formulaire.

Le projet se sitve-t-1l :

'Dons urie zone hciur_élfe- :
d’'intérét écologigue,

faunistique et florstique'de

~type | ou Il {ZNIEFF) 2

. oul

[

Non

lequel/Laquelle ?
A titre d’ tnformatlon
La ZNIEFF 1 la plus proche se situe a 8 km-au NO du projet, il s'agit des "Pralrles
humides de la Lys a Wervicq"
La ZNIEFF 2 [a plus proche se situe & 10 km au sud du projet, il s'agit de la "Vallée de
la Marque entre Ennevelin et Hem"

i | Enzone de montagne ?

! Dans une zone couverte -

. par un amété de
. - pretection de biotope ?

A titre d'information:
L'APE le plus proche se situe a 15 km a I'Ouest du projet, il s'agit des "Prairies de
Willerots"

. Sur le temitoire d'une
i commune littorale ?

- Dans un parc national, un
parc naturel marn, une
réserve naturelle

. [natfionale ou régionale),

. " une zone de conservation

. " halieutique ou un parc

- . naturel régional ?

Sur un territoire couvert par
un plan de prévention du
bruit, arété ou le cas
échéant, en cours
d'élaboration ?

routiéres bruyantes (rue de Gand et Chaussée Fernant Forest). La rue de Gand, S|tuee
a 130 m du projet ,est classée en zone d'intérét sonore (enjeu fort)
Les cartes CSB évaluent le niveau d'exposition au bruit du site entre 70 et 55 db

ourcoing est concernée par le PPBE deTlille, Le site est a proximité d'infrastructures :

Dans un bien inscrit au
patrimoine mondial ou sa
Zohe tampon, un
monument historigue ou
ses abords ou un site
pafrimonial remarquable 2

Le site se situe en ZPPAUP et dans le périmétre de protection de 500 m d'un
monument historique (Bourloire Saint Louis)

Dans une zone
humide ayant fait 'objet
d'une délimitation ?

Le site ne se situe pas en zone a dominante humide. T n'a pas faft Tobjet de
délimitation de ZH car il est actuellement construit, il s'agit d'une ancienne usine a
I'abandon.
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- Dans une commune -

couverte parun plan de

j; | prévention des risques

| naturels prévisibles (PPRN) B

ou par un plan de
prevenhon des risques
fec:hnologiques {PPRT) ?

o Sl oui, est-il prescrit ou
v ; approuve ?

' Dlns un sﬁ

nondation (PPRi) au Nord-Ouest de l'arrondissement de Lille qui traite du risque
ruissellement.
Ce PPRi a été approuvé par arrété préfectoral le 10 octobre 2019.

“Existence danciens sites iIndustriels et acticités de services mais pas dans le secteur

compris entre la rue de Gand, la rue Maurice Sarraut et de la Chaussée Fernand
Forest

 Dans une zone de’
- i 'répartition des eaux ?

RE Nappe des calcaires carboniferes . Le pl‘OjEt ne prévoit pas de prélevement d'ea |,
souterraine sur site. : 4

Z.deshne & 10 D
X consommatior :
. ol deay mlnérdle
‘naturglie?” ‘
Dans un site inscrit ? D
| Leprojet se sifuectil, dans | o T T 2
1 ou.d proximité ;| Oul | Non. | . _ Lequel ei él quelle dlstance ‘ o
S Les 5|tes Natura 2000 Directive Oiseaux les plus proches se 5|tuent au sud a 28 5 km 5-._ ,
‘ A S el bt 33 km, il S'agit respectivement des "Cing Tailles” et de la "Vallée de la Scarpe et de @ |
| o'un site Natora2000? ] 'Escaut” . Les sites Natura 2000 - Directive Habitat les plus proches se situent ausud a & o
e I ST - 33 km, il s'agit du "Bois de Flines les R et systéme alluvial du courant des Vanneaux” et :
; de la "Forét de Raismes / St Amand/ Wallers et Marchiennes et plaine alluviale Scarpe"“_ |
Le SC le plus proche est a 4 km, il s'agit du Chateau du vert bois et son parc (Bondues/i-' E
: _ Marc en Baroeul): 595C04 ‘
D'un site classeé 2 ]

f
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) Caracienshques del‘rmpoci pofenhei du pro;et sur I'env:ronnemen’r et Iu scmte humame uu vu des mformahons

dssponlbles

b 1Le projet envisagé esl‘ ils uscegﬂble d'avoir Ies Incldences noiables suwcmies 7.

Veuilez compréfer le tableau suivant @

7 Incldem-:fe_s potentielles

Oul

Non |

De quelle nature ? De quelle lmporlunce ?
Apprec:ez sommairemnent l'lmpacf pofenhel

Engendre-ti des.
prelevemenis
dequ?’

~IST oult,-dans duel

© mileu g -

Le projet n'engendrera pas de consommation d'eau autre que celle lide 3 la
consommation domestique. Le projet est 'occasion d'inciter & une gestion
économe de l'=au notamment pour les sanitaires

_ Imphquerc—‘r-ll des

) drainages / ou des

Ressources

modifications

Jprévisibles des

masses d'eau
souterrqines ?

Est-il excédentaire
en matériaux ?

Est-il déficltaire en
matériaux ?

~ISioui, utilisest<il fes

ressources naturelles
du sol ou du sous-
sol-?

Compte tenu de la pollution, il est probable que des matériaux doivent étre
dvacués

"Miliev naturel

Est-il susceptible
d'entrainerdes
perturbations, des
dégradations, des
desfructions de la
biodiversité
existante : fauns,
flore, habitats,
continuités

Le site est actuellement totalement imperméabilisé

&cologigques ?

Si le projet est situé
clans ou @ proximité
d'un site Natura
2000, est-il
susceptible d'avoir
un impact sur un
habitat / une
espéce inscrit(e) au
Formulaire Standard

de Données du site ?

les sites natura 2000 sont éloignées et sans lien écologique avec le site.
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_Imaritimes ?

Est-il susceptible
d'avoirdes @
incidences surles . -
autreszonesa .
.sensibilité parficuliers
énumérées au 5.2 du
‘forésent formulaire ?

Engendre-t-il la
consommation
d'espaces naturels,
agricoles, forestiers,

Le site est actuellement totalement impermeabilisé

: ‘.Enlger:{dr_é—f-fi]:‘dés'_,'; N
L risques sanitaires @

Pas d'TCPE & proximite

Canalisation de matiére dangereuse rue Fernant Forest {gaz naturel)
Anciens sites et activités de services a proximité mais pas dans I'emprise
située entre la chaussée F Forest, la rue de Gand et la rue M Sarraut

|Le risque retrait gonflement des argiles est modéré.

Le site est concerné ponctuellement par le zone bleu et magenta (cf annexe
7 -

‘concemé par
; Fisciue ST

<]

(<]

Nvisances

Engendre-t-il des
déplacements/des
[trarfics

Le site est actuellement a 'abandon et le projet prévoit 145 logements et 214
places de stationnement. Une augmentation de trafic est attendue cependantg
le projet s'est attaché a diminuer au maximum l'emprise de la voiture avec '
une voie carrossable unigue {zone de rencontre), du stationnement en RDC et|
la création d'un parking silo. Un jardin linéaire permettra la liaison piétonne ! -
entre la rue F Forest et l'avenue partagée.

Est-il source de
bruit ?

Est-il concemé par
des nuisances
sonores ?

Le projet n'engendrera pas de bruit supplémentaire autre que celui existant
sur le secteur

Une nuisance sonore temporaire poutrra avoir lieu lors de la phase chantier _
Le site est concerné par le bruit [ié a certaines infrastructures routiéres L
existantes autour du site P
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* [engendre-til des

odeurs ?

Est-il concerné par
des nuisances
olfactives ?

' [Engendre-t-il des
. (vibrations ?

des vibrations ?

Est-il concerné par |

I

X]

Une nuisance temporaire pourra avoir lieu lors de la phase chantier

Engendre-t-il des
&missions lumineuses
?

Est-il concemé par
des émissions
flumineuses ?

X X

Eclairage dans le cadre du projet et [e projet s'inscrit dans une zone urbanisée .
eclairée D

Engendre-t-i des.
rejets dans I'air ?

_' Engendre-t-il des
rejets liquides.?

Emissions

Si oui, dans quel

- |milieu ?

_[Engendre-t-l des

effluents ¢

Les EU seront raccordées au réseau et [es EP seront rejetées a débit limité au
réseau, Sile sol le permet, les EP seront infiltrées

Engendre-1-i la
production de
déchets non
dangereux, inertes,
dangereux ?

Les dechets produits sont classiques et liés a ceux d'une activité domestique
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| patrimolne /

. Cadre de vie

- | / Population

|
i

porter atteinte au
natimoine -
“larchitectural,
culturel,
archéologigue et
paysager?

Est-il suscep’nble de -

L ABF sera consulté

Engendre-t-il des
modifications sur les
activités humaines
(agriculiure,
sylviculfure,
urbanisme.
aménagements),
notamment l'usage
clu sol ?

|

j_'lcommune de TOURCOING {59) - ce projet se situe 3 800 m a l'ouest
:};Declsmn de non soumission a la réalisation d’'une étude d'impact du projet d'aménagement de ['ilot Masure au sein de

- quadrilatére des piscines situé sur la commune du TOURCOING (59) - ce projet se situe a Tkm au sud

5_:-DeC|5|on de non soumission a la réalisation d'une étude d'impact du projet de création de logements et de locaux d'activités
j‘_'sntue rue d'Amsterdam sur la commune de Tourcomg (59)- ce projet se situe a 2.5 km au SO

;'{;6.3'Les'lncldences du pro;ef idenilﬂees'uu . 1 sonf elles suscepiibles d avoir des efl‘eis d

’ Non Sl OUI, décnvezlesqueis

Le projet prend place sur un site déja urbanisé

‘étude d'impact du proj

- Les |nc1dences ldentlflEES au 6.1 (traf ic, nuisances sonores et lumlneuses FEJetS et productmns de dechets non dangereux) sont
falbles et n'auront pas d'effets transfrontaliers, celles-ci concernant I environnement proche du projet.
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6.4 Description, le cas écheunt des. mesures et des cuructérlshques du projet destinées & éviter ou réduire les effets
négatifs notables du projet sur I'environnement ou la santé humaine (pour plus de précision, il vous ‘est possible de Jjoindre
une annexe fraitant de ces éléments) : .

- L'aménagement de I'ancien site industriel est limité a des terrains d'ores et déja imperméabilisés.

- De nombreux espaces verts en accompagnement des flots et des voies seront créés ainsi qu'un jardin linéaire et un sanctuaire
consistant en la végétalisation de la toiture du parking silo offrant un véritable espace de respiration sur un site complétement
. bati aujourd'hui.

. B N L 4 Auto- evaluahon (facultatif) . v 7 5 S
Au regord cu formulclre remph eshmez VouUs qu'il .est nécessaire gue votre prOJef fasse iobjef dune evoluo’non
| enwronnemenfole ou guil’ derCllT en étre dlspense 'J Explaquez pourqu0| . :

! ‘cfannexe 7

8.1 Annexes obligatoires

Objet
1 Document CERFA n°14734 intitulé « |nformof|ons nominatives relatives au maitre d'ouvrage ou pétitiocnnaire » -
non publié ;
2 Un plan de situation au 1/25 000 ou, & défaut, @ une échelle comprise entre 1/14 000 et 1/64 000 (Il peut s'agir [XI

d'extraits carfographiques du document d'urbanisme s'il existe) ;

Au minimum, 2 photographies datées de |a zone d'implantation, avec une locdlisation cartfegraphique des prises
3 | de vue, I'une devant permettre de situer le projet dans I'environnement proche et 'autre de le situer dans le
paysage lointain ;

Un plan du prajet ou. pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégories 5° aj, 6°al, b) et ¢,
4|7°a), b}, 9°qj. b}, ¢), d),10°1 1°al, b), 12° 13° 22° 32, 38°; 43° @) et b) de I'annexe a Farficle R. 122-2 du
code de I'environnement un projet de tracé ou une enveloppe de tracé ;

Sauf pour les travaux, ouvrages cu aménagements visés aux 5° a), 6°a), b et ¢), 7° a), b}, 9°q). b}, ¢}, d,
10%11°%), b, 12° 13° 22°, 32, 38°; 43° a] et b) de I'annexe & I'arficle R. 122-2 du code de I'environnement -
5 plan des abords du projet (100 métres au minimum) pouvonf prendre la forme de photos aériennes datées et
camplétées si nécessaire selon les évelutions récentes, & une échelie comprise entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan
devra préciser l'affectation des constructions et terrains aveoisinants ainsi gue les canaux, plans d'eou et cours
d'eau;

Si le projet est situé dans un site Nature 2000, un plan de situation détaillé du projet par rappoert & ce site. Dans les
4 | autres cas, une carte permettant de localiser le projet par rapport aux sites Natura 2000 sur lesquels le projet est
suscephble d'avoir des effets.

X

X

X
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'B. 2 Auires annexes volonfuiremenl 1ransmlses par le maitre d’ouvrage ou péfﬂlonnulre

Veuillez completer le ’rcblecu cijoint en |nd|qucm‘ les annexes jointes au presen’r formulclre d' evoluc’rion qinsi que Ies.'_' B

parhes cuxquelles el]es 5e. rattachent -

Objet

~ lannexe7 - Auto évaluation
- |annexe 8 -Notice descriptive aménagement

* fannexe 9 - Cahier des prescriptions architecturales, urbaines, paysagéres et environnementales
" lannexe 10 - Ftude de pollution

o 9; Engqgemeni e’r sngncﬂure

Je certifie surl honneurl exacﬂ’rude des rensagnemenfs ci-dessus '

Fata Hallin - e f1en220m

aActanggm ant

.Signuhjre e‘ra Lys

11/11







Annexe 2 : Plan de situation

4 M

0 ‘ D Projet
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Y.
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%
4(/)
ot il
s Phalempir
les Orions Malcense Egalite
Belencontre-Finde la
[ Guerre N

0 — " .TOURCOING o

Projet de logements collectifs et individuels ainsi que d’'une créche — Rue Maurice SARRAUT/ Chaussée Ferdinand FOREST a TOURCOING (59) Source : Geoportail et PA -3F Notre Logis/ DE ALZUA+architecte/SLAP Paysage/VERDI




Annexe 3 : Photographies du site

Projet de logements collectifs et individuels ainsi que d'une créche — Rue Maurice SARRAUT/ Chaussée Ferdinand FOREST a TOURCOING (59) Source : Eléments du PA -3F Notre Logis/ DE ALZUA+architecte/SLAP Paysage/VERDI




Annexe 4 : Plans du projet

Les éléments présentés si apres sont:

- Plan masse

-Fiches de lots

-Coupes du projet dans le profil naturel
-Plans et coupes parking silo

Projet de logements collectifs et individuels ainsi que d’'une créche
Rue Maurice SARRAUT/ Chaussée Ferdinand FOREST a TOURCOING (59)

Source : Eléments du PA -3F Notre Logis/ DE ALZUA+architecte/SLAP Paysage/VERDI



Annexe 5 : Abords du site

Projet de logements collectifs et individuels ainsi que d’'une créche - Rue Maurice SARRAUT/ Chaussée Ferdinand FOREST a TOURCOING (59)

Source : Geoportail

Tissu urbain continu

Tissu urbain discontinu

Zones industrielles ou
commerciales

Espaces verts urbains

Périmetre d'intervention




Annexe 6 : Réseau Natura 2000

Warnewn
o

TOURCQING o Ronse {Renalyl’
reL ;
Arhellllw.—ru‘. {
DIRECTIVE OISEAUX- Zone de Protection Spéciale (ZPS):
. - 1 - Les Cing Tailles
% LILLE 2 -Vallée de la Scarpe et de I'Escaut
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3F NOTRELOGIS  Projet de logements collectifs et individuels ainsi que d'une créche - Rue M. Sarraut / Chaussée F. Forest a TOURCOING

ANNEXE 7 : EVALUATION FACULTATIVE

LE PROJET OBJET DU PRESENT CERFA

Le présent formulaire porte sur le Projet de logements collectifs et individuels ainsi que d'une creche — Rue M.
Sarraut / Chaussée F. Forest a TOURCOING

La reconversion du site est aussi I'occasion de donner une nouvelle image a cet ancien site industriel, une image
plus ouverte, plus aérée, plus moderne.

Au regard du contexte et des éléments présentés ci-aprés une étude d'impact ne semble pas nécessaire, le projet
s'intégrant dans son environnement urbain, et en redonnant de la perméabilité au site, au sens propre comme au sens
figuré. De plus, un diagnostic de pollution a été réalisé et des recommandations effectuées

LE TERRAIN ACTUEL

Le terrain, objet de la présente demande, est construit dans sa
quasi-totalité, il s'agit d'une ancienne usine a I'abandon.

L'objectif est d'accompagner la mutation du tissu ancien en
redynamisant le secteur par la création d'un nouveau quartier
résidentiel.

Cette zone est bordée par la Chaussée Fernand Forest qui
ceinture la commune de Tourcoing et qui permet également de
rejoindre 'A22 en direction de la Belgique ou de Lille par la
départementale D671 a 'ouest et la départementale D639 a l'est.

Le site est concerné par la protection des abords de
monuments historiques, qui correspond au périmetre de 500 m
autour du monument inscrit du Bourloire Saint-Louis. Une
demande d'autorisation sera réalisée aupres de I'Architecte des
Batiments de France.
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NOTRE LOGIS Logements collectifs et individuels ainsi que d’'une créche - Rue M. SARRAUT/ Chaussée F. FOREST a TOURCOING

CARACTERISTIQUESDUSITE
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NOTRE LOGIS Logements collectifs et individuels ainsi que d’une créche - Rue M. SARRAUT/ Chaussée F. FOREST a TOURCOING

LEPROJET EN PHASE DEXPLOITATION

Le projet concerne la construction d'un ensemble immobilier comprenant a terme des batiments de logements
collectifs sans sous-sol, des logements individuels avec jardins privatifs, un parking silo et une creche.

Il prévoit également des stationnements aériens, des espaces verts collectifs et des voiries internes.

Le projet, localisé a 'angle de la rue Maurice Sarraut et de la Chaussée Fernand Forest a TOURCOING (59), est
actuellement occupé par un batiment industriel en friche et occupe les parcelles 916,917,984, 985 et 986 de la section
cadastrale CR, pour une superficie globale de 17 885 m2.

Il'y aura la démolition de la totalité des batiments du
site a I'exception du pavillon, du portail et d'une partie du
mur d'enceinte donnant sur la chaussée Fernand Forest

Le terrain, objet de la présente demande, est situé
dans la zone UCA2.1 au PLU2 en viguedr.

Le projet consiste en la réalisation d'un lotissement
destiné a accueillir de I'habitat individuel et collectif. Un
parking silo est prévu pour minimiser I'emprise de la
voiture. On notera également la possibilité de mettre en
place un éguipement de proximité (creche).Le nombre de
lots est de 5 (cf annexe 4).
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NOTRE LOGIS Logements collectifs et individuels ainsi que d’une créche - Rue M. SARRAUT/ Chaussée F. FOREST a TOURCOING

Actuel (avant-projet) Futur (aprés-projet)
LOT 1 LOT2 LOT3 LOT 4 LOTS AUTRES TOTAL
Terrain d'assiette (superficie) 1,8 ha environ 800m? | 1072m? | 4275m? | 2188 m? | 2062 m? - 18ha
Surface de plancher globale - 7290m? | 1953 m? | 4634m? | 1096 m? | 823m? - 11 296m?
dédiée aux logements: .
Autres surfaces : 13 475 m?environ de SU de - SPD 1500 - - - 400m2 de
surfaces 400m? m? de SU pour la
imperméabilisés liés aux| créche bureaux créche
batiments
Surface libre : - 216 m? | 240m? | 1900m? i 958 m? | 1400 m? - 4714m?
Surface voirie /stationnement 4235 m? de surfaces - - - 360 m? 115m? - 475m?
aérien : imperméabilisés environ
Nombre de places de - - 24 27 4maisons | 8places |Parking silo de|214 places
stationnement  pour  véhicules avec garage! aériennes | 114 places
individuels EnRDC | EnRDC
+ 8 places +29 places
aériennes visiteurs dans
I'aménagement
des voiries

Le projet a pour objectif de garder en mémoire une partie de I'identité du site caractérisée par son architecture de
fagade, son pavillon d'entrée et son porche. L'habitat individuel trés caractéristique dans Tourcoing est déployé pour
refermer les faubourgs afin de créer une transition douce avec le collectif.

L'emprise de la voiture est diminuée au maximum avec une voie carrossable unigue (zone de rencontre), du
stationnement en RDC et notamment la création d’'un parking silo. L'avenue centrale, aménagée comme une zone de
rencontre offre une largeur alternant minéral et végétal, généreuse pour le piéton. Elle permet de desservir les
différentes transversales vertes et offertes par les lots. Ces cheminements se caractérisent par des porosités a la
végeétation abondante, perceptible depuis la chaussée Fernand Forest.

A travers le cheminement de la voie centrale, le projet se veut offrir une variété d'ambiances. Chaque entre-deux
développe une identité avec un paysage et des usages. Ces aspects du projet sont également liés a des objectifs de
développement durable avec une optimisation de la gestion des eaux pluviales, de la place du paysage dans la ville, de
favoriser les rencontres et I'échange. Différents cheminements piétons sont offerts a partir de la voie centrale,
desservant 'ensemble du projet urbain.

Les typologies des batiments sont adaptées au contexte du projet. Le batiment du lot 1 a pour vocation a faire
signal pour I'entrée de la ville de Tourcoing. Les lots 1 a 3 renforcent le c6té imposant de la chaussée F.Forest en
s'alignant sur ce dernier et en offrant une haute plus importante. Les lots 4 & 5, composés de maisons individuels, font
transition avec les maisons en brique avoisinants rue M Sarraut. La butte du parking silo permet de mettre a distance
des batiments industriels. L'avenue centrale se situe de telle maniere a favoriser les percées vertes et généreuses
donnant sur la chaussée F.Forest
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NOTRE LOGIS Logements collectifs et individuels ainsi que d’une créche - Rue M. SARRAUT/ Chaussée F. FOREST a TOURCOING

LES DEPLACEMENTS

L'acces au lotissement se fait par la voie nouvellement créée. Il s'agit d'une zone de rencontre, dont une partie est
strictement piétonne. Des places visiteurs sont prévues le long de la voie centrale a proximité des lots affiliés. Les acces
aux différents lots s'effectueront directement depuis la nouvelle voie de desserte. Le parking silo compléete le nombre
de places nécessaires pour les lots 1 et 3 afin d'étre conforme au PLU2 en vigueur.

La gestion des stationnements visiteurs le long de la rue partagée devra assurer une intégration de ces derniers
dans leur environnement. Pour cela, leur traitement en pavés bétons avec joints gazon permettra de réduire
limperméabilisation des sols et d'étre plus respectueux de I'environnement, il sera donc a privilégier.
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NOTRE LOGIS Logements collectifs et individuels ainsi que d’'une créche - Rue M. SARRAUT/ Chaussée F. FOREST a TOURCOING

Les modes doux seront également favorisés avec des cheminements piétons parcourant la totalité du projet..

L'arrét de bus le plus proche est l'arrét « Rue de Gand » a 150 m. Cet arrét et desservi par la ligne citadine de
TOURCOING : CITT : Neuville-en-Ferrain Promenade de Flandre — Tourcoing Centre Commercial, départ toutes les 15
a 20 minutes
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NOTRE LOGIS Logements collectifs et individuels ainsi que d’'une créche - Rue M. SARRAUT/ Chaussée F. FOREST a TOURCOING

Cette ligne permet d'accéder au pble d'échange Tourcoing Centre en 10 minutes :

Source : llévia

Ce maillage de réseaux de transport public permet une desserte efficace du site.
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NOTRE LOGIS Logements collectifs et individuels ainsi que d’une créche - Rue M. SARRAUT/ Chaussée F. FOREST a TOURCOING

RISQUES

Risques naturels :

Risque sismique : le risque y est modéré.

Risque de retrait gonflement des argiles : le risque y est modéré.
Risque radon : le risque y est faible

PPRN : un PPRn ruissellement N/O Lille, ruissellement et coulée de boue, inondation a été approuvé le 10/10/2019

La commune de Tourcoing est concernée par le Plan de Prévention des risques inondation (PPRi) au Nord-Ouest de
I'arrondissement de Lille qui traite du risque ruissellement.
Le site est concerné ponctuellement par la zone bleue et magenta et le reglement a été pris en compte.
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NOTRE LOGIS Logements collectifs et individuels ainsi que d’'une créche - Rue M. SARRAUT/ Chaussée F. FOREST a TOURCOING

Ces zones sont des zones urbaines et d'activités soumises a un aléa tres faible, faible ou moyen d’accumulation des
eaux de ruissellement. Ce sont des zones qui peuvent cependant étre constructibles sous réserve du respect de
certaines conditions adaptées au risque ainsi identifié.

Les objectifs pour ces zones sont de :

e permettre la poursuite de I'urbanisation de maniere limitée et sécurisée,

e limiter les remblais au strict nécessaire a la mise hors d'eau des biens

e réduire la vulnérabilité des enjeux existants.

Concernant le projet sot admis sous réserve de prescriptions :

Références 11.4.3.3.2:

Types de constructions, occupations et utilisations du sol ADMISES SANS PRESCRIPTION Sont admis sans aucune
prescription particuliere liée au PPRi :

e |es extensions limitées qui seraient strictement nécessaires a des mises aux normes d'habitabilité ou de sécurité au
sens du décret 2002-120 du 30 janvier 2002 (conformément a la circulaire du 24 avril 1996 jointe en annexe),

e les travaux usuels d'entretien et de gestion normaux des biens et activités implantés antérieurement a I'approbation
du présent plan, a condition de ne pas augmenter 'emprise au sol des batiments,

e les changements de destination qui n"augmentent pas la vulnérabilité et ne créent pas de nouveaux logements,

e les mises en conformité (accessibilité aux personnes a mobilité réduite, normes sanitaires, sécurité incendie, etc.)
des Etablissements Recevant du Public existants a la date d'approbation du PPRi et sous réserve d'une prise en compte
du risque (solidité, pérennité des ouvrages et aggravation limitée de l'aléa).

e tous travaux et aménagements de nature a réduire les risques, notamment ceux autorisés au titre de la loi sur I'eau
(ou valant loi sur I'eau) et ceux réalisés dans le cadre d'un projet global d'aménagement et de protection contre le
ruissellement. Ces opérations comprennent notamment les travaux de renaturation (par exemple des travaux de
restauration hydraulique qui auront un impact positif sur les débits ruisselés en ralentissant la dynamique d'écoulement
comme un re-méandrage, une plantation de ripisylve...).

Prescription 1ll.2 : Prescriptions liées a la gestion des eaux pluviales

Les eaux pluviales devront étre gérées sur I'unité fonciére du projet. A cet effet, un volume de tamponnement suffisant
devra étre mis en place sur 'unité fonciere.

Le volume de rétention a mettre en ceuvre dépend de deux facteurs :
e |a superficie artificialisée

e |a méthode de tamponnement retenue |l est par ailleurs rappelé que les dispositions du paragraphe « 1.4 Portée du
reglement » s'appliquent aux prescriptions liées a la gestion des eaux pluviales. En conséquence, la gestion des eaux
pluviales nécessite de prendre en compte le réglement PPR et les préconisations du gestionnaire de réseau (par ex : la
doctrine « eaux pluviales » de la MEL) et de se conformer aux exigences du document le plus prescriptif.
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Prescription lll.4 : Prescriptions applicables aux projets admis au-dessus de la cote de référence
e Le niveau de la surface de plancher habitable ou destiné a recevoir des biens vulnérables a I'eau difficilement
évacuables rapidement sera situé au moins au niveau de la cote de référence. Note : la prescription ci-dessus ne peut
étre levée que pour les projets spécifiquement visés aux paragraphes 11.1.3.3.1,11.2.3.3.1,1.3.3.3.1,11.4.3.3.1,11.5.3.3.1 et
1.6.3.3.1, qui font I'objet de prescriptions spécifiques énoncées au paragraphe I11.3.
e Afin de limiter les volumes soustraits a 'expansion des eaux, et donc de ne pas aggraver le risque par ailleurs, les
remblais éventuellement créés doivent étre limités au strict nécessaire a la mise hors d'eau du bien (et a la réalisation
des accés strictement nécessaires),
e || est rappelé que les caves et les sous-sols sont interdits.
e Les terrasses sur remblai sont interdites. Elles sont autorisées au niveau du terrain naturel ou en surélévation a
condition d'étre transparentes hydrauliquement.
e | a surface de plancher ou le radier d'ouvrage devra pouvoir résister aux sous-pressions hydrostatiques engendrées
par une remontée des eaux au niveau de la cote de référence,
e On utilisera, sous la cote de référence, des techniques et des matériaux permettant d'assurer la résistance aux
vitesses d'écoulement locales et a une période d'immersion plus ou moins longue :
o résistance des fondations aux affouillements, tassements différentiels et érosions (fondations sur pieux ou
sur puits en cas de sous-sol peu portants),
o résistance des murs aux pressions hydrostatiques, aux chocs et a I'immersion (au moyen par exemple de:
chainage vertical et horizontal de la structure, utilisation de matériaux de construction non putrescibles et non
corrodables sous la cote de référence et arase étanche, étanchéification des murs extérieurs, etc.),
o matériaux dameénagement et d'équipements de second ceuvre du batiment, étanches ou insensibles a I'eau

0 prévention des remontées par capillarité (par exemple au moyen de joints anti-capillarité dans les murs,
cloisons et refends situés sous la cote de référence, barrages horizontaux par injection ou encore injection de
produits hydrofuges dans I'ensemble des murs au-dessus de cette cote). Attention, les arases en bitume ou
en feuilles de polyéthyléne ne sont pas admises au titre du reglement parasismique de la zone).
e | es vides sanitaires éventuels seront aérés, ressuyables gravitairement et non transformables. Pour les batiments
sur pilotis, il faudra maintenir en permanence la transparence hydraulique sous le batiment,
e Les matériels électriques, électroniques, micro-mécaniques, appareils de chauffage, appareils électroménagers,
machineries d'ascenseur et autres matériels sensibles a 'humidité devront étre placés au moins au niveau de la cote
de référence,
e Placer les équipements et réseaux sensibles a l'eau, les gaines et fourreaux d'entrée électrique et les coffrets
d'alimentation & une cote supérieure a la cote de référence. Linstallation électrique sera descendante (pas de
distribution de I'électricité par le sol dans le premier niveau habitable). Le schéma de distribution électrique sera congu
de facon a pouvoir couper facilement I'électricité dans les niveaux inondables et les extérieurs sans le couper dans les
niveaux supérieurs (par exemple : installation d'un disjoncteur différentiel sur les parties de réseaux sous la cote de
référence). 111.4.3
e e stockage de produits qui peuvent présenter un risque vis-a-vis de l'eau soit par réaction chimique soit par
dispersion devra respecter une revanche de 1 métre au-dessus de la cote de référence,
e Tout stockage de substances et préparations dangereuses (définies a I'article R 231-51 du code du travail) devra étre
prévu soit dans un récipient étanche suffisamment lesté ou arrimé par des fixations résistant a la crue, soit dans un
récipient étanche situé au-dessus de la cote de référence,
e Les citernes non enterrées devront étre ancrées. 'ancrage devra étre calculé de fagon a résister a la pression
hydrostatique correspondant au niveau de la cote de référence : leurs orifices de remplissage devront étre étanches et
le débouché des tuyaux d'évents devra se situer au-dessus de la cote de référence.

Aux deux endroits concernés, il s'aqit du jardin linéaire. et d'un espace libre a I'extrémité dulot 1.

Sur le projet, les eaux pluviales seront tamponnées puis rejetées a débit limité Sile sol le permet, les EP seront infilirées.




NOTRE LOGIS Logements collectifs et individuels ainsi que d’une créche - Rue M. SARRAUT/ Chaussée F. FOREST a TOURCOING

Ces zones correspondent a des axes d’écoulement qui canalisent d'importantes quantités d'eau caractérisées par des
hauteurs et des vitesses d'eau variables. Il convient donc de limiter, voire réduire au maximum la vulnérabilité des
batiments sur ces secteurs. Les objectifs pour ces zones sont de:

e réglementer toute nouvelle implantation de maniére a maintenir I'écoulement des eaux sans aggraver 'exposition
des personnes et des biens,

e ne pas augmenter, voire réduire, les effets du ruissellement sur les zones situées a l'aval,

e réduire la vulnérabilité des enjeux existants.

Le principe général dans la zone magenta est d'interdire toute nouvelle construction, de ne pas créer de nouveaux
logements hors continuité et alignement du béati, et de favoriser les transformations de I'existant (changement de
destination, réhabilitations, renouvellement urbain) qui diminuent la vulnérabilité du territoire.

> A cet endroit, il s’agit du jardin linéaire. Aucune construction n’est prévue

Risques technologiques :

ICPE : pas d'ICPE sur le site ou a proximité immeédiate

Canalisations de transport de matieres dangereuses : une canalisation de gaz naturel est présente au niveau de la
M770

PPRT : Aucun PPRT n'a été prescrit.

Ancien(s) site(s) industriel(s) ou activité(s) de service sur la commune : Le site n'est pas directement concerné. Il existe
quelques sites a proximité
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NOTRE LOGIS Logements collectifs et individuels ainsi que d’'une créche - Rue M. SARRAUT/ Chaussée F. FOREST a TOURCOING

POLLUTION DE SOLS

Les conclusions de I'étude de sol (fournie en annexe 10) sont les suivantes :

La société 3F NOTRE LOGIS envisage la construction d'un ensemble immabilier comprenant & terme
des batiments de logements collectifs sans sous-sol, des logements individuels avec jardins privatifs,
un parking silo et une créche. Le projet prévoit également des stationnements aériens, des espaces

verts collectifs et des voiries internes.

Le projet, localisé 4 I"angle de la rue Maurice Sarraut et de la Chaussée Fernand Forest a TOURCOING
(59}, est actuellement occupé par un bitiment industriel en friche et occupe les parcelles 918, 917,

984, 935 et 936 de la section cadastrale CR, pour une superficie globale de 17 885 m=.

Le bureau d'etudes ENTIME a realise en 2008, pour le compte de la SCI COUBERTIN dans le cadre de la
cession du site IMPRIMERIES DU NORD, un diagnostic de pollution des sols.

L'étude historigue succincte a mis en avant la présence sur site des activités suivantes : usine textile,

imprimerie et fagonnage.
EMTIME a reéalisé 11 sondages de 2 m de profondeur au droit de la zone d'étude.
Les résultats d"analyses ont mis en avant -

¢+ l'absence d’hydrocarbures au droit de la zone d'etude, avec des teneurs inferieures au seuil de
detection du laboratoire (20 mg/kg MS) ;

¢+ des traces en metaux au droit de la zone d'etude, qui ne depassent toutefois pas le bruit de
fond geochimique régional, hormis des teneurs importantes en aluminium (comprises entre
& 900 et 16 000 mag/ kg MS).

C'est dans ce contexte et dans le cadre de son projet d'aménagement (bitiments de logements
collectifs sans sous—-sol, des logements individuels avec jardins privatifs, un parking silo et une créche,
ainsi que des stationnements aériens, des espaces verts collectifs et des voiries internes), 3F NOTRE
LOGIS a mandaté IXSAME en juin 2022, pour afin de réaliser des investigations de terrain sur la gualité
environnementale des sols et des gaz des sols (DIAG), accompagné d'un Plan de Cestion (PG) avec une

Analyse des Risques Résiduels (ARR).
IXSAME a préconisé la réalisation de -
*+ 32 sondages de 1,53 3 m de profondeur ;

+ le prelevement et I'analyse de 38 achantillons de sol pour caracteriser la gestion des futurs

deblais et verifier la qualite des sols ;

*# la mise en place de 9 piézairs de 1,5 m de profondeur pour le prélévement et I"analyse de
10 échantillons de gaz des sols (y compris blanc de transport), afin de vérifier la qualité des gaz
des sols au droit des futurs logements collectifs, des logements individuels et de la créche).

Les sondages X1, X2 et X3 n'ont pas pu étre réalisés, du fait de la présence d'un vide sous la dalle
{cave 7). En effet, une fois la dalle béton passée, un vide a été identifié avant de retrouver une dalle
béton vers 1,5 m de profondeur. Aucun accés n'a été identifié pour accéder A cette cave.

De plus, la cave de I"ancienne imprimerie nous a contraint a décaler le sondage X15. Cette cave, bien
que visitable, n'est pas accessible avec du matériel de forage.
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Enfin, un léger refus a été observé au droit de X21 (1.2 m de profondeur au lieu de 1,5 m initialement).

Dans le cadre de I'ensemble des investigations menées sur les sols bruts du site (juin 2022}, il a été

mis en évidence :

¢ des dépassements du bruit de fond en meétaux (cuivre, mercure, nickel, zinc, molybdene =t
sélénium) au droit de X4-2, X%, X10, X171, X19, X20 et X21 :

¢« 1 impact en hydrocarbures au droit de X21 ;

¢+ l'absence d'impact en BETEX, HAP, PCE et COHV, avec des teneurs inférisures aux seuils de

détection du laboratoire ou i I"état de traces.

Les résultats d'analyses sur éluats indiquent la présence de dépassements du seuil d'acceptation en
installations de stockage de déchets inertes (15D} en fluorures au droit des échantillons X4-1. X5-1.
X9, X111, X20, X22, X23, 27 et X30.

Les sols en place au droit des profondeur suivantes ne sont pas considérés comme inertes au sens de
Parréte du 12/12/2014, et devront en cas d’excavation et d'évacuation hors site, 8tre envoyés en ISDND
ou biocentre (X21) ou 15D+ (X4-1, X5-1, X9, X117, X20, X222, X23, X27 et X30) :

¢« entre 0 et 1.5 m de profondeur au droit des sondages X4-1. X5-1, X9, X11, X20, X23, X27 et

X30 (dépassement en fluorures sur éluats) ;
¢« entre 0 et 1,3 m de profondeur au droit de X21 (dépassement en hydrocarbures sur bruts).

Les dispositions du présent arrété s"appliguent aux installations de stockage de déchets autorisées au
titre de l'article L. 541-30-1 du Code de I'Environnement.

Concernant les investigations sur les gaz des sols il a eté mis en évidence :

¢+ la présence d'hydrocarbures aliphatiques et aromatigues sur I'ensemble des piézairs & des
tenaurs notables (avec notamment des dépassements de la valeur de bruit de fond logements
O0Al en aliphatigues Ce—Cio sur PZR3, PZR4 st PZRY et en aliphatiques Cn-Ciz sur I'ensembls

des piezairs) :

¢+ la présence de trichlorcéthyléne sur PZRZ. PZRS. PZR7 et PZRE. avec des dépassements des
valeurs guides ANSES/HCSP ;

*+ la présence de BTEX, avec notamment des dépassements de la valeur OMS sur PZR3 et PZRS.

Les teneurs en hydrocarbures aliphatigues et aromatiques, BTEX et COHVY présents dans les gaz des
sols, lors de la campagne de prélévement de juin 2022, sont légérement supérieures aux valsurs de

référence « air intérieur ».

Il st important de prendre en compte le fait gqu'un abattement d'un facteur 10 existe genéralement
entre les teneurs en substances volatiles mesurées lors d'un transfert entre les compartiments « sol »

et « air atmosphérigue =.

En premigre approche et avec |'application de cet abattement, seule la concentration observés en
trichloroéthyléne en PZRE semble de nature 3 constituer unm risque powr les futurs wsagers des

logements collectifs, logements individuzls ou de la créche.

Aussi, un risque d'exposition par contact direct via l'ingestion de sels, I'inhalation de poussiéres ou de
polluants volatils via le dégazage des sols est possible dans le cas o0, aprés la realisation du

programme immaobilier, les impacts identifiés se retrouveraient au droit des sols nus (métaux.

Annexe 7 - cerfa14734*03

Page 15 sur 21



NOTRE LOGIS Logements collectifs et individuels ainsi que d'une créche - Rue M. SARRAUT/ Chaussée F. FOREST a TOURCOING

Annexe 7 - cerfa14734*03
Page 16 sur 21



NOTRE LOGIS Logements collectifs et individuels ainsi que d’'une créche - Rue M. SARRAUT/ Chaussée F. FOREST a TOURCOING

= de logements en RDC et des logements en R+1 avec une hautzur minimale de

250 cm par étage ;

o d'une surface minimale de 9 m? pour une chambre dans les logements collectifs en
RDC ;

= de canalisations d'eau potable enterrées dans des fosses de sablons propres, hors
zones dimpact résiduels des sols, ow & défaut en fonte ou matériaux multicouches,
pour éviter tout risque de permeéation des polluants résiduels au travers des

canalisations.

# pour la créche -

= pour la structure de la couche de forme : 50 cm de matériaux (hypothése IXSAME) ;
o pour la dalle des batiments : 10 cm de dalle béton {hypothése IXSANE) ;
= d'une surface de 400 m*, avec un dortoir de 20 m* (hypothése [XSAME) ;
+ pour les logements individuels :
= pour la structure de la couche de forme : 5 cm de sable + 10 cm d’isclant ;
= pour la dalle des logements : 10 em de dalle béton ;

= de logements en RDC et des logements en R+1 avec une hauteur minimale de

250 cm par étage ;

= d'une surface minimale de 9 m? pour une chambre dans les logements individuels en
RDC.

La mise &n place de ces mesures de gestion permettra d'assurer la compatibilivé de I'état de gualité
environnementale du site avec les usages de batiments de logements collectifs sans sous-sol, des
logements individuels avec jardins privatifs, un parking silo et une créche, ainsi que des stationnements
aériens, des espaces verts collectifs et des voiries internes (soclutions validées par I'acceptabilité des

risques sanitaires résiduels - paragraphe 5.12).

Le site va connaitre des travaux de terrassement des terrains en place pour la création du projet. Ces
travaux mécessitent la prise en compte des impacts sols et gaz des sols mis en évidence et donc leur

« depollution ».

Cette « depollution » n’a pas pour objectif d'eliminer toute trace de polluants mais de rétablir la qualite
environnementale du site pour sa reconversion, ce qui suppose la détermination d'objectifs de

traitement sur le plan technique et économique.

Selon I'estimation d'IXSAME, la superficie totale des terrains non inertes a l'issue des investigations de
juin 2022 est de l'ordre de 4 040 m2.

Le cout global des travaux d'evacuation « hors site » des terrains non inertes et de |'impact en
hydrocarbures (hors terrassement. hors frais de contréle et maitrise d'ceuvre) est estimé entre
339 kEHT et 351 k€ HT. Toutefois, une gestion par confinement « sur site » en contre-voile du parking
silo, sous les batiments, les voiries ou les espaces est privilégiée dans le cadre du projet. Le coiit des
travaux de purge et d'évacuation « hors site » en ISDMD/biccentre de I'impact en hydrocarbures est
astimé entre 67 et 79 k€ HT (hors terrassement. hors talutage, hors frais de contréle et maitrise

d'euvre).
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Synthése technique :
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NOTRE LOGIS Logements collectifs et individuels ainsi que d’une créche - Rue M. SARRAUT/ Chaussée F. FOREST a TOURCOING
(GESTION DE LEAU

Les EU seront raccordées au réseau et les EP seront tamponnées et rejetées a débit limité au réseau. Sile sol le permet,
les EP seront infiltrées

Les enjeux de la zone d'étude sont liés a I'Eau et seront traités dans le dossier loi sur I'eau de type déclaratif (DLE) :

* Rubrique 2.1.5.0 Rejet d'eaux pluviales dans les eaux douces superficielles ou sur le sol ou dans le sous-
sol, la surface totale du projet, augmentée de la surface correspondant a la partie du bassin naturel dont les
écoulements sont interceptés par le projet, étant supérieure a 1 ha mais inférieure a 20 ha =>
DECLARATION

(GESTION DES DECHETS

Un nombre de bennes suffisant sera mis en place pour permettre le tri des déchets selon les consignes de tri de la MEL
avec une séparation a minima des ordures ménageres résiduelles et des emballages ménagers recyclables.

ECONOMIE / EMPLOI

La phase de chantier sera source d'emplois pour les entreprises du secteur.

PHASE DE TRAVAUX

Des nuisances temporaires lors de la phase travaux sont a prévoir. Il s'agira de pollution auditive liée au trafic des
engins de chantier et éventuellement quelques vibrations et poussieres. Des perturbations sur les circulations sont
attendues du fait de la circulation des engins de chantier toutefois, il s'agit de nuisances temporaires.

Les risques de pollution des eaux liés a la réalisation des travaux sont a prendre en compte dans I'élaboration du
projet. Des prescriptions particulieres seront détaillées dans le Cahier des Clauses Techniques Particulieres. Le
Schéma Organisationnel du Plan d'Assurance Qualité (S.0.P.A.Q.) comportera une rubrique "Pollution’.

Les risques de pollution durant la phase de travaux sont de différentes natures :
e L'entrainement des matériaux fins (matieres en suspension) par les eaux de pluies plus ou Moins violentes
sur des zones fraichement terrassées lors des travaux de terrassements ;
» ['épandage involontaire de produits de type hydrocarbures ou huiles a proximité des zones de stockage des
carburants ou d'entretien des engins.
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Pieces graphiques du dossier PA

D PA 01 Plan de situation ech : 1/2000

! PA 02 Notice décrivant le terrain et le projet d'aménagement prévu

[] PA 03 Plan de I'état actuel du terrain & aménager ech : 1/500

D PA 04 Plan de composition d'ensemble du projet ech : 1/500

[] PA 05 Coupes de situation du projet dans le profil naturel ech : 1/500

D PA 06 Photographie du terrain dans I'environnement proche

D PA 07 Photographie du terrain dans I'environnement lointain

D PA 08 Programme et plans des travaux d'aménagement

[] PA 09 Hypothése d'implantation ech : 1/500

[] PA 18 Plan de masse des constructions ech : 1/200

[] PA 19 Plan des facades et des toitures ech : 1/200

[] PA 20 Plan en coupe du terrain et de la construction ech : 1/200

Annexes

[] Anl Plan de masse des constructions a démolir ech : 1/1000

[] An2 Photographie des batiments a démolir

D An8 Descriptif




|. ETAT INITIAL DU TERRAIN ET DE SES ABORDS.

1. ENVIRONNEMENT REGLEMENTAIRE
1.7, Présentation et désignation du terrain a lofir.

Les parcelles constituant I'assiette fonciere du lotissement sont cadastrées numéros 916, 917, 984, 985 et 986 pour une surface
totale de 17 885m2,

Le terrain est attenant cOté nord a la chaussée Fernand Forest. COté Sud ouest, iI est bordé par des parcelles privées consituées
de maisons individuelles traditionnelles en brique, et donne sur la rue Maurice Sarraut. Au sud est, il est mitoyen a des batiments
industriels dont un reconverti en grande surface (Lidl).

1.2. Situation au regard du droit de F'urbanisme.

Le terrain, objet de la présente demande, est situé dans la zone UCA2.1 au PLU2 envigueur.
Les futurs projets architecturaux devront respecter ce reglement.

2.ENVIRONNEMENT NATUREL ET BATI.
2.1, Topographique des lieux.

Le terrain avant réalisation des travaux de viabilisation, présente un Iéger dénivelé de 3.8m entre le portail d’entrée (point bas) et la
pointe du site au nord/est (point haut).Cela représente en moyenne une pente de 1%.

2.2, Cadre
2.2.7. Les abords

Le terrain est situé au coeur d'une zone urbaine de forte densité, a moins de deux kilometres du cenfre de Tourcoing. Son
environnement est assez hétérogene, constitué de maisons de ville, de quelques petits collectifs, grandes surfaces et batiments
industriels. La chausseée Fernand Forest est un élément structurant direct aussi bien pour le site que pour Tourcoing. Le terrain est a
proximité de la ZUP de la Bourgogne, quartier des années 60 actuellement ciblé & projet de renouvellement urbain (projet ANRU).



2.2.2. Leterain

Le terrain, objet de la présente demande, est construit dans sa quasi-totalité, il s'agit

d'une ancienne usine a I'abandon.

l'y aura la démolition de la totalité des batiments du site a I'exception du pavillon, du portail et d'une partie du mur d’enceinte
donnant sur la chaussée Fernand Forest.




. AMENAGEMENT PREVU

1. Aménagement prévu pour le terrain

Le projet consiste en la réalisation d'un lotissement desting a accuelllir de I'habitat individuel et collectift. Un parking silo est prévu
pour minimiser I'emprise de la voiture. On notera egalement la possibilité de mettre en place un équipement de proximité (creche).

Le nombre de lots est de 5.

\oici le découpage envisagé:

Le projet a pour objectif de garder en mémoire une partie de I'identité du site caractérisée par son architecture de fagade, son
pavillon d'entrée et son porche. Lhabitat individuel tres caractéristique dans Tourcoing est déployé pour refermer les faubourgs afin
de créer une transition douce avec le collect.

L'emprise de la voiture est diminuée au maximum avec une voie carrossable unique (zone de rencontre), du stationnement en RDC
et notamment la création d’un parking silo. Lavenue centrale, aménagée comme une zone de rencontre offre une largeur alternant
minéral et végeétal, généreuse pour le piéton. Elle permet de desservir les différentes transversales vertes et offertes par les lots.
Ces cheminements se caractérisent par des porosités a la végeétation abondante, perceptible depuis la chausseée Fernand Forest.

A fravers le cheminement de la voie centrale, le projet se veut offrir une variété d’ambiances. Chaque entre-deux développe une
identité avec un paysage et des usages. Ces aspects du projet sont également ligs a des objectifs de développement durable avec
une optimisation de la gestion des eaux pluviales, de la place du paysage dans la ville, de favoriser les rencontres et I'échange.
Différents cheminements piétons sont offerts a partir de la voie centrale, desservant I'ensemble du projet urbain.



2. Organisation et composition des aménagements nouveaux, notamment par rapport aux constructions ou paysages avoisinants

Les typologies des batiments sont adaptées au contexte du projet. Le batiment du lot T a pour vocation & faire signal pour I'entrée
de ville de Tourcoing. Les lots 1,2 et 3 renforcent le cOté imposant de la chaussée Fernand Forest en s'alignant sur ce demier et
en offrant une hauteur plus importante. Les lots 4 et 5, composés de maisons individuglles, font transition avec les maisons en
brique avoisinantes rue Maurice Sarraut. La butte du parking silo permet de se metire a distance des batiments industriels. L'avenue
centrale est située de telle maniere a favoriser les percées vertes et généreuses donnant sur la chaussée Fernand Forest.

3. Comment seront traités les voies et espaces publics et collectifs?

La gestion du paysage se déline entre différentes entités: / C
(

La grande avenue
'avenue partagée crée un grand espace partagé central de rencontre enfre les habitants des différents lots. Les places de
stationnement visiteur seront intégrées dans une bande semi-végeétalisée et seront matérialisées par un revétement perméable
afin de favoriser l'infiliration de I'eau et 'ambiance végeétale forte. Elle dessert les différents espaces végétalisés qui lui sont
perpendiculaires et qui rythment sa fraversee. La palette végeétale utilisée fait le lien avec les différents espaces transversaux afin de
ressentir le projet comme seule et méme entitée qui se décline a travers les particularités végétales des espaces.

Le jardin linéaire

Ce jardin, central dans I'organisation de ce nouveau quartier, permet la liaison piétonne entre 'avenue Fernand Forest et I'avenue
partagee. Les logements individuels du coté Ouest de ce jardin sont desservis par des variations de ce cheminement. Un flot de
végeétation refuge crée une poche de biodiversité au centre du jardin. Entouré d'une ganivelle de séparation, cet espace prend
un role de sanctuaire dans le quartier. Le reste du jardin est traité comme une prairie plantée dont les limites sont gérée par une
végeétation buissonnante afin d’adoucir les limites avec les pieds de batiments.

Le sanctuaire

Le toit de du parking silo sera végétalisé et conservé non accessible au public afin d’agir comme un réservoir de biodiversité. Les
pentes de ce dernier seront plantées de grands arbres qui créeront un rideau végétal entre le haut du silo et I'espace public. Cet
espace, qui ne nécessitera de gestion 16gére qu'une a deux fois par an, va ainsi offrir un véritable écosysteme de faune et de flore
en harmonie.

Le parvis planté

Le croisement entre la chaussée Fernand Forest et la voirie partagée en coeur d'llot fait office d'entrée sur le site. En cette qualité,
un grand arbre totem crée un point d'appel vers I'extérieur, affichant ainsi le caractére végeétal de I'intérieur de Ilot. Deux Tlots
fortement vegeétalisés participent a créer un espace de fraicheur face a la rue. Le passage est facilité autour de ces derniers, pour
accéder autant a la rue que vers le boulevard partage. Des assises tournées les unes vers les autres créent un espace de convivialité
a l'ombre des arbres.

La place des ondulantes

Cette dent creuse dans le linéaire de fagades baties sera traitée comme une placette vegetalisée a part entiére. Elle fait office de sas
avant de donner acces aux différents batiments d’habitat collectif. Elle est traitée avec une végeétation d'une majorité de graminées
afin de lui donner ce coté «ondulant».



Les stationnements

La gestion des stationnements visiteurs le long de le rue partagée devra assurer une intégration de ces derniers dans leur
environnement. Pour cela, leur traitement en paves béton avec joints gazon permetira de réduire I'mperméabilisation des sols et
d'étre plus respectueux de I'environnement, il sera donc a privilégier.

Surfaces minérales

La voie centrale carrossable conserve sur I'ensemble de son linéaire (@ I'exception de sa rencontre avec la place des ondulantes)
un caractere de voie et est realisée en enrobé. Les cheminements piétons sont réalises en matériaux modulaires type paves béton
lisses et gris.

4., Comment seront organisés et aménages les acces au terrain et les aires de stationnement?

L'acces au lotissement se fait par la voie nouvellement créée. | s'agit d’une zone de rencontre, dont une partie est strictement
pietonne. Des places visiteurs sont prévues le long de la voie centrale a proximité des lots affiliés. Les acces aux différents lots
s'effectueront directement depuis la nouvelle voie de desserte. La parking silo compléte le nombre de places nécessaires pour les
lots 1 et 3 afin d'étre conforme au PLU2 en vigueur.

5. Comment seront traités les constructions, clotures, végetation ou ameénagements situés en limite de terrain?

Sur I'ensemble du site, les clotures projetées devront étre conforme au PLU2 en vigueur.
La cloture existante (représentée par un frait rouge sur le document suivant) située sur la rue Maurice Sarraut sera démolie. Le
portail en vert donnant sur la Chaussée Fernand Forest sera Iui conserve.

Portail d"acces conservée chaussée Fernand Forest Limite séparative rue Maurice Sarraut démolie



6. Quels sont les équipement qui seront a usage collectif tels que les locaux a poubelle, les garages?

Conciergerie

Une conciergerie sera développée sur le lot 3. Ce sera est un espace ouvert a I'ensemble du projet urbain. Il sagit d’un lieu de
rencontre ouvert sur I'extérieur. Il est visible et fait office de vitrine. Sa surface est comprise doit étre au moins de 100m2. Elle
sarticule avec la place des ondulantes et participe a son animation.

Créche de proximité
Le rez-de-chaussée du batiment du lot 1 ddevra accueilir une creche de proximité d'environ 400m?2 de surface utile. Elle devra
étre ouverte sur 'espace collectif du lot.
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