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4.2 Dhjectis du projet

L5 KAIRIE CFE MARCK EMCALAISIS A WIS EM PLACE YN NOUVEAL PLU YALIQE LE orsO7 fab2d, DAMNS CE BOUVEALPLLY,
FLUSIELIRS ZOMES SGNT DEDMEES & L'HABITAT, EA SCCIETE FRAMCELOT EMWISAGE LA REALISATICON DE 51 LOTS LIBRES [€
CONSTRUCTEUR , DE 28 LOHGEMENTS EM ACCESSION A ALA PROPRIETE ETDE 29 LOGEMENTS SOCIALK SUR LUNE PARTIC 0K LA
AONE OITE G MSNT RO

L'OBIECTIF DF CE FROJET EST DE REPONDRE & LA DEMANDE TOUJOURS CROIS5ANTE EN TERME DFHABITAT SUR L COMMUNE
TART EM ACCESSION GLIPEMN SCHTLAL.

CE PROJET REPDMNO AU BEADIN GE LOAGEMEMT SUR LA OOARILIME TECHUT EMN RESPECTAMNT EE POTEMTIEL DE DENSIFICATION ET
EM LIRITANHT LA CONSORMMATEH D'ESPACE AVEC UAE DENSITE DE PLUS OE 22 liogLHa,

FH TERME OF RICHOIWERSITE LES ETIDES MAEMEES SUIR LA Z3HE (ETUDE ZOME HURIDE, FPUNE FALME S FLORE .1 COMFRTELE
PECET QuUl IMTEGRE EGALEMEMT LA GESTHEIN DES EALN PLURIALES EN INFILTREATICN & LA FARCELLE (BOR COEFFRCIENT
LrIMEILTRAT IOM k" 1ET COMFOSMERNENT A L'ETUDE FALIME FLORE CH LA CORBMUNE DE MARCK, LE TRARSFERT GES
EVEMTIUELLES SUBSTRATS DU PROJET | AZ, partie &3 2T parbe &7 SUR LES BORDS QP PLAM [FEALR.

i 3 Decriver somnnalremneni 18 projet
d 34 dans 10 phote rovows
- dérapaga dec fames de surface
- Viabilisatin du prajet, voire, assainissement, réseauy, divers &t e4pages verts
- Realization das comstruction: privas
- Realization des constructions des operaleurs privesipublics
- Rgalication das WRAD par des entreprises integrant [ géstion eivrgdnenentale du propet

4,3.7 dans 0 phose o eoplshaton

- Gestion allernative det caun pluvlales
- [k dhabitasen proche des cammerces, équipements publics, éooles
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francelot

Note de présentation du projet

La société FRANCELOT SAS aménageur/promoteur envisage de réaliser une zone
d'habitation sur la zone 1AU du PLUI de Mark dite zone Mont roti,

Le projet s"articule sur un mixte lots libres de constructeurs (51 lots libres) et 5
ilots pour la realisation 57 logements en accession et en social.

La mairie de Marck-en-Calaisis a validé son PLU le 07 juillet 2020, ce nouveau
PLU intéegre plusieurs zones destinées a |'habitat, la société FRANCELOT en
concertation avec la commune prévoit donc l'aménagement d'une partie de la
zone Mont Roti.

Les enjeux de densification étaient de 19 logements/Ha minimum (OAP) et
comme demandé dans l'avis délibéré de la Mrae HDF d’augmenter la
densification, I'aménageur atteint un quota de 22 logements/Ha, et a réalisé plus
de 25% de logements sociaux, qui correspond aux besoins évoqués avec la
Commune de Marck-en-Calaisis qui est en forte demande de logements sociaux.
L'autorité environnementale recommandait la recherche de consommation
d'espace moindre, et la densification du projet permet de répondre a cette
attente,

La gestion des eaux pluviales sera traitée par infiltration (secteur perméable
selon étude sol réalisée), la mise en place de noues paysagéres au sein du projet
permet de limiter I'artificialisation des sols, de réduire I'imperméabilisation des
surfaces et d'avoir une incidence moindre sur le milieu.

L'impact sur le paysage restera limité car le projet s'insére dans le tissu urbain
existant, et l'implantation d'arbres au nord du projet permet de limiter 'impact
visuel,

Aux conclusions de I'étude faune flore, Mrae (Avis délibéré de la mission
régionale d'autorité environnementale Hauts-de-France), et du rapport de
présentation réalisés pour le compte de la commune de Marck dans le cadre de



<a revision de PLU, emprise définie par notre projet se situe sur les zones Al
partie zone sud}, A2 et A3 (poartie zone oucst sol nu],

D¥aprés ces rapports, Ces 2ones ne représentent pas de veritable intérét pour [a
bipdivorsité funiguement sur [a partie nard de |a zone Al non cancernge par
'opération). Le rappart de présentation précise méme les incidences sur le site
et I"étugde envirennementale (étude favne flore) préconize conformément aux
recommmandations de la Mrae et de 'OAP, les deplacements des éventuelles
crcavations des substrats de |a zone de projet (acteellement parcelles agricoles
cultivées) qui seront déplacés cote Est du pland’eau de fagon a former un merlon
receptour a la faunc ot [a flore vers la zone do substitution,

Une etude fone humide réalisée par Faménageur en avril 2021 par lo Burean
d'atude Urbycom n'a pas identifie de zone humide [critére pedologigue) sur
I"entigreté de la rone du projet {seule une zone de 623m? logeant un habitat
humide selon le critére floristique a éte fdentifie ne depassant pas le seuil
autorisé parla ODTh).

Far ailleurs, le projet est desservi par tous reseaux {eaux, assainissement,
electricité et communication}.

PLALES DE STATIONNEMENT

Le nombre de stationnements du prajet est décamposé comme ci-deszous en
conformité avec le réglement de la Zone 14U du PLU de Marck-en-Calaisis

- 51 Lots bibres = 102 places de stationnements privaés

- 29 lpgements sooaux = 28 places do statignnernents privis

- 28 lopements en accession = 56 places: de stationnements privés
Lo prajot compte on plus 28 places de stationnentents ouvertes au public
pour les wisitaurs.

Soit un total de 215 places do stationnemenis paur Pensemble de Moperation.

GAZ AEFFET DE SERRE

Afin de limiter Ninpact du projet sur limpermeabilisation des sels, ainsi gue sur
les émissions & ga: & eflet de serre. opéralion prévoil des mesures de

# compensation .



S Y Y O N N NG S O N D N N

L'opération inclura un mode de gestion des eaux pluviales des voiries,
stationnements et cheminement doux par le biais de noues paysagéres
infiltrantes.

Les constructions seront également soumises a la gestion de leurs eaux de
toitures par le biais de systémes infiltrants.

La couverture vegeétale du projet par le biais de plantation d’'arbres et
d'arbustes qui pourra avoir un effet significatif sur le « climat local ».

En effet les arbres pourront jouer le rile de systéme de climatisation, les
lieux plantés sont rafraichis par le processus d'évapotranspiration.

En ce gui concerne les constructions, celles-ci seront soumises a la
réglementation thermique RE2020 [/ RT2012 permettant ainsi
'amélioration de la performance eénergétique et la baisse des
consommations des batiments neufs afin de permettre aux occupants de
vivre dans un lieu de vie adapté aux conditions climatigues.

Par ailleurs pour les déplacements, une piste cyclable est prévue dans le
projet, afin de favoriser les déplacements doux et d'anticiper sur les
futures liaisons avec la collectivité.

Enfin la gestion du chantier se fera au travers d’un cahier des charges de
gestion environnementale, qui sera imposé aux entreprises adjudicataires
de nos marchés de travaux.

=

Dossier étude au cas/cas

1- MNote de présentation du projet

Fa CERFA

3- QAP

4- Permis complet PA et PC

5- Etude Zone Humide

6- Etude de sol G1

7- Etude faune flore PLU Marck

8- MRAe PLU Marck

9- Plan des abords (annexe 5)

10- Plan réseau de transport en commun
11- Plan lieux de vie et des déplacements doux

Chataan Heur
GO0 A
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Legende

D Aménager un quartier de 13,6 ha

Satisfaire les besoins de la commune en termes de
logements et d'équipements sportif. La densité moyenne
minimale recherchée est de 19 log/ha.

Pourcentage affecté a I'offre sociale conformément a la
servitude au titre du L151-15 du code de I'Urbanisme
inscrite dans le reglement.

Implantation d'un équipement public

Espace naturel et agricole d'une vingtaine d'hectare. Sa
vocation est aussi bien paysagére qu'écologique. Les
plantations seront compatibles avec la servitude de
I'aérodrome.

Requalification de I'espace public autour de la mairie.

Aménagements de nouveaux parcs urbains.
Voies routieres (7) et piétonnes (2) existantes.

Créer une nouvelle voie structurante jusque Calais (en
s'appuyant sur la route du canal existante).

Lier le futur quartier au tissu bati existant et aux autres
projets par I'aménagement d'un nouveau réseau de
voies routiéres (7) et voies douces (2). Les tracés sont
des principes d'implantation. Elles veilleront a connecter
le site aux quartiers avoisinants.

p g\ Principe paysager le long du canal de la nouvelle voie
i PR x : -.=-=. S ] it e R A ‘r g (plantation, bande végétale, linéaire d'abres ...).
,41.:-1: i W MRS IR 3 Tl el f BT SN R 1 .

: hﬂ@@ﬂ@gl -..u 'i“ Eaby Khae T &y N Y Pl Y Conserver les arbustes et arbres existants.
r"u" X S—— '] 1 i i Rt B T AT o\ w5 i

e ’I k1 '_ S :_I : I aH | 5, Valoriser les plans d'eau et leurs abords pour leur intérét
[ b Vs sl 1 pour la biodiversité (nidification, confortement de la
Le site devra se posmonner dans la continuité de I'urbanisation, conformément | = " i présence des amphibiens ...).

aux dispositions prévues par | la Loi Littoral (art. L146-4 du Code de I'Urbanisme).

st I T PO TR N s ) 1 : Prendre en compte le fonctionnement de |'aérodrome.
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