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Demande d'examen au cas par cas préalable
a la réalisation éventuelle d’'une évaluation environnementale

REFUBLIODE FRASNCAISE' Article k. 122-3 du code de I'environnerment N° 14734°03
Wirsters charge de
Fenvransermant Ce formulaine sera pubié sur le stte inbarnel de 'aufedld apvirmanementoie
Avani de remplir cetie demande. lire attentivemenf lo nofice explicative
Codre resernvé & Faularité environnemenhale
Cate da rdcaption | Dossier camplet i b d arvegniemeant |
01/10/2022 01/10/2022 2022-0020

- LES CABANES DES GRANDS CHEMES

2 Idepllffcoton du {on des) mobefs) d'auyiage owdu [ou dds) peficnnalrals)
2.1 Persanne physique

] Frenom
2.2 Personne morale ;
Dénominafion ou reison sociale SAS les Cabanes ces grands chénes

Marm. prérarm e Guciié de o pesonns
heditée & représanter lo personne momle. de La BEDOYERE Emmanuel

res/smer [sfo]3fef2]sf3]3]2falofo]1]6] Fomeuncaque SAS

Jolgnez a votre demande 'annexe obligataire n®1

3. Catégorie(s) ooplicablofs) du tabléow des eulls el chteras annexe @ Faficks B 122-2 du code do 'environaemend el

dimensionnement conetpandon di projsl
Carocléristiguees du projet ou regard des seulls &l criféres de lo colégore

W de cotégorie et sous-calégonie

(Fréciser les éventueles rubrigues issves d'aulres nomenclofures (ICPE 10TA, efe.)
«Villages de vacances et aménagements associés. (sdp = 10.000m2 => 555 m2)

= (40} «temrain d'assiette = ,7ha => = 3ha

«d3-3 « Perrils d'aménager por l'extension d'un parc résidentie| che boisirs,

comprenant déga 20 cabanes classées en habitation Légeres de Lolsirs {HLL)
« Extension = + 05 cabanes montées sur piots (> 7 et < 200 emplacements),
« comnipris dans Zone Nga = 167281 m2

i, Carocienstinues gensioles ad projel

Doivent &ire annexées av présent formuloire fes piéces énencées d la rubrique £.1 du farmulaire
4,1 Nalure du projel. y compris les éventuels fravaux de dématifion

« Permis d'aménager pour Fextension d'un Parc Résidentiel de Lolsis.

« Parcelles inclusas dans terrain d'assiette ; 5 lots totalisant 1.570 m.

« Concept : village écologique de cabanes & destination hatefiére.

+ Hébergement [ger : montage de 05 cabanes sur pilotis (surf = 35 mi)

« WRD: utilisation des cheminements existants (adaphe VLI

« WHD : création d'un réseau EAP - EDF,

VAD  raccordament sur un assainkgsament non collectif ordd,

« Défrichameant : aucun.

La loi n® TE-17 du G fanvier 1978 rcintive & Vinformatique, sum Gohiers ef nux lberids sapplique aux données aominatives portdés dans <
fermulnire. Elle garantit un drobt ' accks ot de rectificstion pour ces donndes supeés du service destinataire.
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4.2 Oldectis du projet

- Extension d'un projet d'hébergement & vacation touristique sinscrivant dans le cadre de la diversification de ['activite goffique.

4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.7 dans 30 phase rawaus

= [l n'est prévu augund coupe ou abattage d'arbres.

« Muant travawn:, les arbres environnants seront inspactss,

= Les travauws sant prdvus pour une durde de 4 mois (automeTiver].

= ilg sant prévus en dews phases (réseaus ot cabanes),

+ Les réseaus paur Fassainissenent seront réalisés avec des enging legers.

= Lamise en place des réseaux et regards se feva dans un délal court,

- Limplantation du réseau d'assainissement non collectif se fera b une distance minimum de 10 matras des troncs darbris
matisres

« Un assainissement par micro-station sera créé.

» Les cabanes seront entlérement fabriquéas on bols (sur structure matal non apparentay

+ Elles seront congues ot mantées en ateller chaz e constructeur.

« B¥ elles ceront assemblées sursite, avec les éléments préfabriqués en atelies.

« La mise an oeuvre sera faite par des charpantiers spécialisés, avec un angin élévateur léger, &1 des moyens specifiques
diintereentbon.

4.3.2 dans sa phase d'sxplolboilon

« Lies 05 cabanes supplémentaires accueillerant au maxmum un total de 17 personnes.

s L'activite histelidre pour ks cabanes 85t ouverte au moing 3 mois par an.

v L'accusdl das personnes se fait dans les communs du chateau,

s L'accds aux cabanes se falt par les chemlns existants.

» Les cheminements sont balisds auk intersections.

« I n'est pas prévu d'dclairage des chembnements,

- L tracteur équipé d'un réservair adéquat vidangera la micio station de l'assalnissament, au meins une fols par an.

« Uentretien des logements sera journalier, et ke transport des produits se fera au moyen d'un petit vehicule électrigue,

&1l



4.4 A quelle(s) procédure(s) adminlshotive(s) d'outarisation le prajet o-1-1 8@ ou sara-1-il soumls
La déclion de "autorte smvirenngrmentoke dawva Stre jointe auf) dossians) o ourorsation|s).

+ Une demande de Permis ' Ameénager pour I'extension d'un Parc Résidential de Loisirs,
« gwir accord de FABF (zone inclus dans périmatre MH)

+ avec accord du Parc Maturel Régional n DREAL iZnieff type 1,

= sans aceord de la commission des sites {Site nan inscrit.

« sans accord de la commission de sécuritd {accuell ERP existant).

4.5 Dimensions ef carochérsfiques du projel & superficie glooole de Topérafion - précier les unités de mesuvre ulilistes

Grondeurs coraciérisfigues Valeur(s)
+terrain d'asslette « = &7 ha
« § parcelles « 1.570 md
+ nownbre de cabanes = 5 unités
«surface de chagque cabane £ 35 ml
- hauteur maximumn des HLL s+0m
4.8 Locallzation du projef
Adresse of commune[s] - E ad 7-28"E 4Ga 15 53N
S Coordonnées géographiques’ Long. 02°42°28"E 1ot 4¥°13'37°h
Pour les eabégories 5° a). 4% a), b)
« Bofs de Raray et ). 7o), b #ha)b).cld],
« GORT0 - Raray 10°.115a] BRI 25.13%, 227 327, 34°,
387 43* a), b) de I'annexe &
l'article B, 132-2 du cade de
T'enviranmnement -
Point de dégart | - R S - R L S
Pakit d'omivée ; beineg. -9 __'c % bekl_ P U7
Cormmunes Shavarses |

Joignez & voire demande les annexesn" 20 6

4.7 S'agit-il dune madiication/exiension dune Instaliafion ou d'un ouviage existant 7 Ol

471 S oul. cele Installafion ou ce! suviage o-1- falt Fobjet duene &valeaflon
oul [ |
environnemeamniale 7

4.7.2 51 oul; décriver sommoirement les
différentes composantes de volre projet ef
Indlques & quelle date 1 a &te aulorizé ?

L Pour l'outne-mer, voir nolice exglicalive

Mon 1:|
Hon LE

il




5 Sanslblliie opviianbetreniole de fo zone dimploniclion envizoges

Afin e néunir e informations nécescired pour rempir le tebleoy ci-dessous, vous pouvet vous rapprocher des seraces

Instractaurs. at vous réféer natomment & |'outl de cartographie interactive CARMEN, disponible sx le dte de chogua
direciion réganale,

Le gte Intamet du mirstene &0 choge de Fenvionnamen! vous propose, dans ke obrgue concemanl ka dermands de
o8 par cos, [a liste des sltes Inferat ol trauver kes donnéas emvironnemuonioles par région ufiles saur remglir le formulaire.

Le projet se siue-fl : il Haon Lequel/Loquelle 7

- |2 prajet se situe en g.r.ll"ndﬁ partie dans le parimatng d'une ZNIEFF de type 1,
E?ﬁ?ﬁﬁﬂ:&?"‘ lsitude au Mord-Ect du territaire de la cammune de Raray,
taunisfique e fiorsfique de B | [ [doublse diun Espace Naturel Sensible.
hype | ou Il [TNIEFF] 3

En zone de montogne | [

D5 une 2one couvarke

par un aréfe de D E
protacton de bictope 7

Euf & temicre d'une D
commiune fifhorake #

Dars un parc national, un « I Parc Maturel Régional de TOise,
P rctured Fonin, une
réserve nalureis
[rafionale ou régionats), [
e rone de conservation
nofautique ou un pors
notured régianal 7

Sur uy termihalee couverf par
un plan de prévendian oy
Bruit, oimaTé oule cos D E
éch&ant, en cows
d'Sloteralicn 7

1
Mu?::g:;gﬁi 50 . dans le périmétre (@ 500m) d'u monument historique : la "Porte Rouge®.
2one fampon, un
monument historiqueou | [X] | [
1e5 abords au un ike

pafrimonicl remarguobie #

Claans uire Tona
humide ayant falt fabjet | []
cfune dékritation 7

4111



Dans UnNe commung
couvarie porun plan da
prsvenlicn ges rscies
nicitunals praviibeas (PPRERN)
o par un @plkan de
privanlion des reques
technologiquas [PPRT] 7

5i oul, el prescil ou
cpprauwd 9

Dans up Sie ou sur des sols
pollués ?

Caoms une Zone ce
résgarfilian des eaux 7 |:[ E‘
Dans un périmétre de
protechion (ooprochée
dun captoge deou P
desting o la D
eansommalion humoine
o dequ minarale
nefurele 7
- la Vallge de la Nonette,
Croang wry sike Inscit D
L& projet se sltue-i-I, dans Leguel et & quelle distance 7
04 & Proximihs : : m]_ o
D'um slie reahorag 20007 D

D'un sibe clossd #

inclus dans un périmétre (rayon 500 m) ;
« nan = e chiteau de Raray (classé MH}
= it = la Porte Rouge (classa MH)
- non = les Touwrellas linscrit MH}

511



&. Comoafersllques de l'impost pelenfinldo prajet sir femvironnamont of (o somts Humoine ou vu dis Tnlctmaliont

disponikbles

6.1 Le projet envisoge est-il suscepfible d'avolr les incldences notables svivanies ¥
Viauilles Sompdidbes b babbeou subvant @

inckdences potenticlios

Ol

Mon

Ce guelle noture 7 De quedle imporionce 7
Appréciez sommalkement limpact pofenliel

ngendre-1-Il des
Savements

oou §

i oul, dons ouel
o F

souiemaines 7

Ressources

Es il excedantains
an matefious 7

Esi-il céficibaire &
revart&rica

ol Uise -1 s
SN ES Mahabas
50t o du sous-

17

ontinuites

ologiques 7

s perturbations temposaires [z 4 maols ravaux),

& géne légére & court terme (exploitation].

v zones d'lntervention circonscrites (£ 300ma)

- peu de digradations de la biodiversité existante.
L aucune destruction de la biodhersité.

hllieu naturel

le projet est shes
§0ar & prosinits

un site Maheno

Foermubaire Standard
e Donnéas du st 7

Wil



|

Eshl susceptible
avok des
cicences sur e

eonsibifite porlicubar

présent formulging 7

Enymgrees ou 5.2 du

niuired zones 4 el D

Ervgardresf-i I
corsemmotion

ol espoces naturels,
rigicoles, loresliers,
marfimes ¥

Risques

Sl e R P
ies feoues
techmologiolas 7

EstHl concemée par
dies msoues natuesls 7

rgendre-fHl des

gauess sandfalnas ¥
Est-il concems par
e rues
Earatairas ¥

Nusances

rre-t-l des
aolocamenits/des
[

L’r—ll source de

Eauil 7
tl conceme par
MYJBNGES
s 7

. pruisance sonores temparsres pendant durée des travaux (2 4 mois)

il



gendra-Hil des
dewurs 7

-l concems par
das nuisoncas
olfoclives 7

B
&

]

Ervgandre-1-ll des
hibbrofiors 7

Esl-d cancems par
des vibrations ¥

. nuisances tem poraires pendant la durde des travawst (= 4 maig)

rgendre-i-il des
missions lumineuses

14 COncems g
jcles émisshons
luminsuges 7

- paw d'Emissions lumineuses ©

- pas d'éclairages des cheminements.

| pas d'éclairages sur bes terrasses des HLL.

- pac de luminaires difigés vers Nextériaur et vers e haut.

Emissions

ngendre-1-l des
Fais dons Fair P

Engencie-t-il des
rejats bquides 7
5 oL, s el
ritlesy 7

Ergendre-tl des
affieants ¥

L Pas de rejets d'effluents dans la nature.
L= rejets ELVEV vérs filibre d'assainissamt individuelle en lisiére de bois.

roencre-1: o
nde

déchehnon
congareu inerfas,
dongereus 7

am



" Esi-il sscepiible de
arhar alteinta au

« e retratt de la lisiére boisde = cabanes non visibles.
[ hors des perspectives visueties MH.

patrimoine bes ddosses (Bcorces), kes menuiseries en bois de chatalgnier des cabanes vont
architectural, Bl ‘prendre une teinte naturelle grise au bout de 6 mois, et se fondre dans le
Eutirel, cadre paysager,
mrchéciagigue st I
ﬁwr ?

Pakimaine / | -

Codre de vie

! Popubafion

rmanagemeriti].
famm=nt Fusage
sl ?

4.2 Les incidences du projet Identifiées ou 6.1 sonf-ebes susceplibles d'éfre cumulées avec d'aubres projets existants ou

approuves ¥

oul [ | Nen X] sicui. décrives lesquelies

» un parcours golfique existant (depuls 30 ans) entre les espaces boisés {pas de cumul).
- 20 cabanes existantes non visibles depuis le chiteau ou la Porte Rouge,
« de nowvelles cabanes non visibles dans les perspectives existantes dés monumants,

8.3 Les Incldences du projet identiides au 4.1 soni-elles suscepfibles d'aveir des effels de nature fronsfrontisre 7

oul [ ] Men[X] i oui décives keuauels

11



6.4 Descripflon, le cas échéant, des meswes ef det caraclérisliques du projelf desfinées & aviter ou réduine les efiets
négatifs nolables du projet sur I'environnement ou la santé humaine (pour plus de précision, Il vous esf possible de joindre
une annexe fraltant de ces éléments) ;

« réduction des effets négatifs sur Pemnvironnement :

- par une pooupatisn temporaire et saisonniire des cabanes.

- peu d'occupants (4 cabanes de 2 personnes + 1 cabane de 4 personnes).

- eamsarvation des cheminements axistants, dey ronclers, et des arbees morts.
- pas d'éclairages extéreurs ot vers le haut, pas de véhicubes & moteur, ..

=

7. Auta-syalicdlon focuital
A regord du formuslaire remph. esfimer-vaus gull est nécesiaine gue vohe projet fosse lebjet dune avalofion
envircnnementoie ou quil deviail en ére dispensé 7 Expliques pourguoi

« Il p'est pas nécessalre que ce projet fasse Fobjet d'une étude d'impact,

« Il doit en &tre dispensé , car ¢'est un projet écosensible ;

- il walosise et respects las arbres existants.

- | oblige & un contréle phytasanitalre régulier das arbres snvironnants concernes.

< il affre une bonne insertion paysagére, el £inkégre a l'environnement.

-l a peu demprise au sol et épargne ainsi les espéces végétales,

- il affre des abris complémentaires aix oiseaws, mammiféres, et insectes,

-l donnera une priorité aux énergies renouvelables, et, il sensibilise déjé la clientéle 3 Fenvironnement.

8.1 Annexes obligaloies

Objet

1 CacumeEnt CERFA rl4734 infitulé o informaficrs naminafives relofives ou mailre d'covroge ou petifionndoine § -
non publié |

g | Un plan de situafion ou 1/25 000 ou, & gétau, & une échele comarse enira 1714 000 &1 1/64 000 Il peut s'agir
dextrails coroorophiques gy document d'urbeniime 81 existe| |

AL minimum, 2 photogrophies dalées de ko 2one dimplontation, ovec une localisafion cortogrophigque des pisas
3 | de vum, I'une devort permetire de situer e projel dons I'environnement prache et 'outre de le dluer dang e
porysoge lontain
U plan du proiet gy, pour iBs fravous, cuvrages ou aménagements visés oux catégores 3% @), %), b) ef .
A1 7%l Bl %°a), b). c), d),10% 1 19g), b), 125 13° 22° 32, 38°; 43° g of b) de Mannexe o l"adicle R. 122-2 dy
code de 'envirannement un projet de frocé ou une ervaloppa de frocd :
Soul pour bes rovaux cuvieges ou aménagemants vaés oux 5° al. 6°a). b} et c). 7° al. Bl #°a). bl cl. dl.
10%11%), b). 12% 13% 22% 32, 38°! 43" a et b de I'annexe A 'arficie R. 172-2 du code de ['anviionnement |
= | plon des obords du projet {100 mates cu rrinimum) pouvant prendie ko forme de photos asdennes dotées ef
complétées si nécesre selon les évolufions rcentes, & une échalle comprive entre 1,2 000 et 1,5 000, Ce plan
devia préciwer 'offectation des conshucfions et terors ovaisinanls aind que les conour. plant Jeou Bl Coums
cl'aau ;
& le projet st stued dans un ke Matura 2000, un plon de steation detallie du prajet por roppaort & ce dte. Do los
& | ouires cos, une cone permettont de localiser ke projet por roppart gux sites Matua 2000 surlescuels le projel est |:|
susceptible d'ovoir des sfiels,

X =

=

B

O

10711



8.2 Auires annexes volontairement fransmizes par ke maiire d'ouvroge ou pélikonnaire

Vaulllez compidter le tablaou cHaint en indaquant les annexas jontes ou préent lommuldire d'évaluafion. dinsi que les
parties auxguelas slles se ralachent

Chjet

7. Engooemant =t aignakie

Ja cedifie sur ' hormeur emacfilude des rensetgnemenis Ci-gesus

Fait & Raray lz, D4 féurker 2022

' J? -
Signiohune 6 : ._____.-,.

13711



Maitre d'Ouvrage

01, rue Nicolas de Lancy - 60810 Raray
(représentée par Monsieur Emmanuel de La Bédoyere)

DEMANDE de PERMIS d'AMENAGER
pour l'extension d'un PRL
comprenant
05 cabanes supplémentaires
sur pilotis

(article R.111-34 du Code de I'Urbanisme ou article L.325/1 du Code du Tourisme)

Site

LES CABANES DES GRANDS CHENES
Parc Résidentiel de Loisirs
04, rue Nicolas de Lancy - 60810 Raray

Maitre d'Guvre

Agenog Ao eelue Baudaum 42 Samty
Bauwdown dc Ronty

Arctrietla dphy
03w P Brossakette S7540 - ol skt
T 3314667 S -F 23 45 AT 33 55
B MAE ~ Deusdouin merne iy waraedoo fr

SEPTEMBRE 2022
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LES CABANES DES GRANDS CHENES

ZONE D'INTERVENTION __|
projet de 5 cabanes supplémentaires
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60810 - Raray
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CABANES DES GRANDS CHENES




m 8
o) S
PROJET D'EXTENSION D'UN PARC RESIDENTIEL DE LOISIRS 5 o}
« les CABANES des GRANDS CHENES » iR
- notice descriptive des travaux et notice paysagere - T 1 Te [
8T
N g
OI % (7] ;‘
L |gSE ¢
@ - LA SITUATION ACTUELLE : o 083 g
288 3
+  Le projet est situé sur la commune de Raray (60810), dans le département de I'Oise, le Canton de Pont-Sainte-Maxence, et l'arrondissement de Senlis. |l l§ 2 3
Ce territoire est inscrit dans la plaine agricole du Valois, a 11 kms au Nord-Est de Senlis. |l fait partie du Parc Naturel Régional Oise-Pays de France, tout en étant intégré au 4 s e g 2
site naturel inscrit de la Vallée de la Nonette (orientée Est-Ouest). g wa g i
a 5 i
*  Le projet est situé dans un ensemble boisé qui descend avec un trés |éger dénivellé (£ 1,2% de pente) du Nord au Sud. 32 u%j © 8 2
oS E g
»  L'unité fonciere (SCI Domaine de Raray) est composée de 58 parcelles, pour une surface de 149,60 ha (ou 1.495.990 m2). & zZe g b
E|l2%x8 8
* La SCI Domaine de Raray a loué avec un Bail Emphytéotique a la SAS Les Cabanes des Grands Chénes, les 20 parcelles suivantes : A-376/A-378/A-380/A-382/A-384/A- 2 82E g
385/A-387/A-389/A-390/A-391/A-392/A-393/A-394/A-395/A-396/A-397/A-398/A-399 & A-392p/A398p pour une surface de 6,70 ha ou 67.079 m2. ' 3 ° %
La partie de l'unité fonciére qui nous concerne est cadastrée en section A. 8
Elle comprend 4 nouveaux lots, sur la parcelle n°392p, et 1 nouveau lot sur la parcelle n°398p, pour une surface d'environ 1.570 m2.
Ces parcelles se trouvent en zone Nga (167.281 m2), au Nord-Ouest du bourg, entre les départementales D26 et D100. .
+ Aucune cabane existante n'est déja implantée sur les parcelles An®392p et An°398p. —Zﬁﬂ; 2 =
s =08
*  Le site envisagé pour l'implantation du projet est un boisement inclus dans un ensemble boisé constitué par le Bois du Haut Montel et le Bois de Raray. gsot
Cet ensemble boisé est fragmenté par l'exploitation des Sablons de la Butte du Haut Montel, et par le parcours de Golf installé dans le Bois de Raray,. g £9 g &
Ce bois est protége par une ZNIEFF, pour la partie qui nous concerne (soit 4 cabanes projetées sur 5). @ 58 g
S > 35w 5
»  Le secteur d'implantation est constitué d'un boisement hétérogéne ou certaines essences dominent par zones. Le boisement est dans son ensemble principalement " % 83 7%
constitué de jeunes arbres, dominés par de vieux sujets : Chénes, Chataigniers, ou Charmes dans le secteur d'implantation, et sur les marges : Platanes et Tilleuls sont issus E 5533
d'anciens alignements. Le sous-bois actuel n'est pas réellement entretenu au sens de |la gestion forestiére. 2 z 2 E 2
N
« |l existe actuellement des chemins dans les parties boisées qui sont concernées par le projet. Certaines allées permettent la circulation de tracteurs, d'autres plus étroites § 28 ¢
servent de cheminements piétonniers. Les allées sont couvertes d'une grave calcaire. Et il n'existe aucun cours d'eau ou mare, sur la zone concernee. sIg°
* Le projet se trouve inclus dans le périmétre d'au moins un monument historique : la Porte Rouge.

Mais, les cabanes ne seront pas visibles depuis le monument historique, car éloignées en retrait de la lisiére du baois.

»  Pour mémoire, la liste des Monuments Historiques en périmétre du site :
- le chateau de Raray (XVIéme et XVIléme siécles), dont les fagades, et les toitures sont classées MH par décret du 25 novembre 1924.
- les balustrades monumentales (haies cynégétiques) sur la cour d'honneur, et la Porte Rouge donnant sur la forét (classées MH par décret du 25 novembre 1924).
- le mur de cléture du domaine du chateau avec ses 4 Tourelles, et le mur pignon des anciennes écuries et son échauguette (inscrits MH par arrété du 05 juin 1967).
- I'église St Nicolas (Xlleme et XVIéme siécles), classée MH par arrété du 28 novembre 1921).

»« Le PRL possede déja, au Sud-Est de I'ensemble foncier (parcelle n®254), le rez de chaussée d'un pavillon d'angle des communs, pour servir d'accueil.
Les facades du pavillon sont en remplissage de pierres rejointoyées, avec encadrements de baies, bandeaux, et corniches en modénature de briques sombres.
La couverture est en ardoises, avec des lucarnes aux jambages et frontons en briques sombres. Les menuiseries sont en bois peint de couleur blanche.
A l'extérieur, une cour est actuellement utilisée pour le parking des véhicules légers.

LES CABANES DES GRANDS CHENES

» Les fairways du parcours de golf abritent des réseaux d'eau et d'électricité.

»  Une micro station existante dessert 5 cabanes existantes. Elle a la capacité de recueillir le raccordement a une nouvelle cabane.
Une nouvelle micro station sera installée pour les 4 cabanes supplémentaires, prévues dans le cadre de I'extension du PRL.

MAITRE D'OUVRAGE
60810 - Raray

01, rue Nicolas de Lancy
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® - LE PROJET D'EXTENSION DU PARC RESIDENTIEL DE LOISIRS :

* le Projet d'Extension :

Q

Q

Q

o

Le projet prévoit I'Extension du Parc Résidentiel de Loisirs, classé en hébergement |éger, avec le montage de 5 cabanes sur pilotis, avec parements en bois.
Les parcelles section A n°392p et A n°398p ne comprennent pas de cabanes existantes.

Le réglement d'urbanisme présente 1 zone NGA d'environ 167.281 m2, et autorise 25 cabanes sur I'ensemble de la zone.

Le bail emphytéotique de la SCI Domaine de Raray envers la SAS Les Cabanes des Grands Chénes comprend les parcelles An®392p et An°398p.

Le terrain d'assiette comprend 5 lots de 314 m2, totalisant 1.570 m2, pour les 5 nouvelles cabanes.

Le concept : projet d'hébergement écologique a vocation touristique, s'inscrivant dans la prolongation de l'activité golfique existante.

Aucun défrichement, et aucune coupe : les arbres et la végétation seront conservés en |'état.

Impact visuel trés faible, puisque les cabanes seront « noyées » a mi-hauteur dans la végétation, tout en étant éloignée des lisiéres.

Circulations : les cheminements existants sur le site sont conservés (tragé et revétement). Il n'est pas prévu d'éclairage des cheminements.
- les 5 nouvelles cabanes seront desservies par des chemins piétonniers existants, et par 2 chemins de liaison créés.

Les cabanes seront ouvertes entre 6 et 8 mois par an, et leur accés se fera a pied ou en vélo (aucune voiture n'est autorisée sur le site).
L'accés en véhicule au PRL se fait par la grille d'entrée existante du chateau, conservée en I'état.
Le parking des véhicules se fait sur la zone existante des communs, en complément des places attribuées au golf, et aux cabanes existantes

Le PRL est une installation ouverte au public (IOP) qui comporte un espace commun recevant du public (ERP). Situé dans le Pavillon d'angle des communs, cet espace
d'accueil répond aux normes sur la sécurité incendie et a I'accessibilité handicapé. |l comprend une zone sanitaires.

Le Pavillon d'accueil n'est pas modifié, et le rez de chaussée a déja changé de destination.

* les Objectifs du Projet :

o

Obijectifs : Maximiser l'atout que représente le « capital nature » du Domaine de Raray, et le valoriser en y apportant un produit écologique.

Sensibiliser les « cabaneurs » & la nature, a travers une « Charte de Respect de I'Environnement ».
Développer des partenariats avec des prestataires et artisans locaux, pour fournir des produits en circuit court, aux occupants des cabanes.

* L'Organisation et la Composition des nouveaux aménagements :

o

Le projet prévoit la création de 5 cabanes en bois (surface < a 35 m2), sur pilotis :
- soit 4 cabanes de type «DUO» (lots n°21/23/24/25), et 1 cabane de type «FAMILIALE» (lot n°22).

Les cabanes (type «DUO») accueilleront seulement 2 pers. Les cabanes (type «FAMILIALE») pourront recevoir 4 pers, soit un effectif global de 12 occupants.

Avant travaux, chague environnement boisé proche est soumis a une étude phytosanitaire. Les travaux sont prévus pour une durée de 4 a8 5 mois, et ils seront réalisés
au moyen d'engins légers, via les cheminements existants. Les cabanes seront fabriguées en bois (Méléze et Douglas) sur une structure et poteaux métalliques.

La plateforme de chaque cabane sera soutenue par des poteaux métalliques, habillés de cordages en chanvre. Les cabanes seront congues et montées en atelier chez
le constructeur, puis elles seront assemblées sur site. La mise en oeuvre sera faite par des charpentiers et métalliers spécialisés, avec un engin élévateur léger, et des
moyens spécifiques d'intervention (palan, cordages, ...).

La mise en place des réseaux, et regards d'assainissement se fera dans un délai court. L'implantation des regards d'assainissement se fera a une distance minimum de
10 meétres des troncs d'arbres matures. Un tracteur équipé d'un réservoir adéquat videra la nouvelle micro station, une fois par an.

Les cabanes seront prévues pour y passer la nuit. Elles seront équipées de sanitaires et alimentées en électricité. Les occupants auront & leur disposition un « panier
petit-déjeuner », mais il n'est pas prévu d'espace de cuisine, car un restaurant existe dans les communs du chateau.

L'entretien des logements sera journalier, et le transport des produits se fera au moyen d 'un petit véhicule électrigue.
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L'accueil des clients se fait au rez de chaussée du Pavillon d'accueil existant. Une surface de 37 m2, comprenant un sanitaire, est déja dévolue au public.

La surface restante est réservée au personnel. Aucune modification de volumétrie, de revétement ou percement des fagades n'est prévue sur le Pavillon.

La zone d'accueil est accessible aux personnes a mobilité réduite. Une seule baie intérieure a été élargie, afin de répondre aux normes d'accessibilité.

Une piece de repos et de préparation, destinée au personnel est implantée dans une zone non-accessible au public. L'autorisation administrative date de 2014.

Les clients trouveront a cet endroit les services nécessaires a leur hébergement : caisse, baudriers de sécurité, réglement du Parc, paniers repas, informations.
A son arrivée, chaque client devra signer les consignes de sécurité, et la charte de respect environnemental.
Les « cabaneurs » seront sensibilisés aux économies d'énergie (eau, électricité, ...). Un extincteur a eau pulvérisée sera a disposition dans chaque cabane.

En résumé : pour l'accueil dans les parties communes, les nouvelles cabanes utilisent un batiment existant, dont la volumétrie a été conservée, ainsi que les parements
et les matériaux de couverture. Concernant les cabanes, il n'y aura aucune modification du paysage ou des vues depuis I'espace public.
L'implantation des cabanes est prévue largement espacée, et éloignée des limites, afin qu'elles ne soient pas visibles dans les angles visuels des monuments.

Le Traitement des voies d'accés et les Espaces collectifs :

Q

o

Le projet ne prévoit pas la création de voies ou cheminements nouveaux. Les chemins existants sont conservés en I'état ou restaurés. L'accés général aux cabanes se
fait a pied ou en vélo. Le service d'entretien utilise un petit véhicule électrique (type voiturette de golf). Tout autre véhicule sera proscrit.

Les sentes piétonnes seront nettoyées pour accéder au pied des cabanes, depuis les cheminements principaux existants. lls auront une largeur libre de £ 1,4m.

Les chemins principaux recevront une couche de grave calcaire, recouverte de gravier (type mignonette calibrée 4/10).

Afin de permettre lI'accessibilité aux personnes a mobilité réduite, 'accés existant a I'accueil, comme les seuils, les rampes d'acces, et les espaces de manoeuvre
répondent aux normes d'accessibilité en vigueur.

Les cheminements dans I'espace boisé sont balisés aux intersections, au moyen d'une signalétique appropriée.

Il n'est pas prévu d'éclairage sur les chemins extérieurs et les parties privatives des cabanes (auvents, terrasses, escaliers, ...).

Aupres du Pavillon d'accueil, I'éclairage des circulations extérieures correspond aux normes en vigueur, et permet d'assurer les valeurs réglementaires d'éclairement.
Une signalétique adaptée fournit les principales informations (direction, stationnement, hébergements, accueil et sécurité).

L'installation des réseaux, principalement sous les sentiers existants, ne s'accompagnera d'aucun abattage d'arbres, et il n'est pas prévu de circulation motorisée a
I'intérieur du boisement. La frequentation humaine des sous-bois ne sera pas favorisée, par le maintien de ronciers et de zones non accessibles.
Le public sera d'autant plus intéressé par une zone conservant un caractére naturel et sauvage.

Hormis I'accueil situé dans le Pavillon d'angle des communs, il n'est pas prévu d'espaces collectifs (sanitaires, salles de jeux, piscine, ...).

Le Traitement de I'accés général au site, des Aires de stationnement, et des clétures en limite de terrain :

o

Le projet conserve et utilise I'accés existant au Domaine de Raray, depuis la départementale D26. Le portail, et la grille d'entrée sont conservées. Le revétement en
enrobé de la voirie d'accés au parking et aux communs n'est pas pas modifié. |l existe déja 1 place de stationnement PMR (2% des places existantes), et sa circulation
(larg. £1,20m), le long du Pavillon d'accueil. Les places de parking du PRL (20 places existantes pour visiteurs, 1 place PMR, et 2 places pour personnel) viennent
compléter les places existantes de |'activité golfique, dans la cour des communs.

Le nouveau calcul des places tient compte des 5 cabanes supplémentaires (1 place par hébergement = 05), soit un total de 28 places de parking (dont 1 pour PMR
ddment signalée par un panneau et un marquage au sol). Son revétement est surfacé, et il est raccordé au cheminement d'accés a l'accueil sans ressaut = 2 cm.

Le projet ne prévoit pas de cldtures en limite de terrain. Le Domaine de Raray étant déja cldéturé pour son activite golfique. Les zones de cabanes ne sont pas clbturées,
et conservent la végétation existante en lisiére de bois.

Les Cabanes perchées (HLL) : elles sont assimilées a des habitations légéres de loisirs (surface < a 35 m2 = cabane dispensée de formalités selon R 421-2-b).

o

Surface de plancher d'une cabane de type «DUO» = 29,40 m2 + 27,10 m2 de terrasses extérieures, pour une hauteur en toiture terrasse = + 8,40 m.
Surface de plancher d'une cabane de type «FAMILIALE» = 35 m2 + 21,00 m2 de terrasses extérieures, pour une hauteur en toiture terrasse = + 840 m.

Le projet d'extension : 4 cabanes de type «DUO» + 1 cabane de type «FAMILIALE» = (29,40 m2 x 4) + (35 m2 x 1) = 152,60 m2 de surface de plancher.
Surface d'emprise au sol d'une cabane de type «DUO» = 48,60 m2 x4 => 194 40 m2

Surface d'emprise au sol d'une cabane de type «FAMILIALE» = 54,10 m2 x 1 => 54,10 m2
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e Le projet d'extension : 4 cabanes de type «DUO» + 1 cabane de type «FAMILIALE» = 248,50 m2 d'emprise au sol.
- Réglementation art. 9 PLU Raray : emprise au sol < 5% de la surface de |'unité fonciére soit 67.079 m2 x 5% = 3.354 m2 => emprise 25 cabanes = 1.245 m2.

o La majorité des matériaux de construction mis en oeuvre sera en bois : huisseries extérieures et planchers intérieurs en pin lasuré, lambris intérieurs en sapin brut de
sciage, .... et habillages extérieurs (dosses de billes de bois).

e Les cabanes sont considérées comme des locaux de sommeil. Elles comprendront le strict nécessaire, et répondront aux normes de sécurité en vigueur.
Les Equipements a usage collectif :
¢ Le PRL utilise un local poubelle existant et dédié dans les communs. Son accés est balisé et identifié.

o Le PRL posséde une aire de stationnement pour les vélos, a proximite du Pavillon d'accueil. Il n'est pas prévu d'aires de jeux, de baignade ou de terrain d'activité, puisque le
projet de cabanes s'inscrit en prolongation et diversification de I'activite existante du Golf.

Les Espaces recevant du public : (existant et non modifié)
¢ Pavillon d'accueil existant = 61,50 m2, dont surface ERP = 37,35 m2 + sanitaires = 8,70 m2.
Les Réseaux divers :

o Le projet prévoit la création d'un réseau d'eau potable et d'un réseau d'alimentation électrique, raccordés & chaque cabane. Il n'est pas prévu de réseau d'eaux pluviales. La
gestion des eaux pluviales se fait par infiltration horizontale directe, a I'aplomb des rives d'égout. Le Pavillon d'accueil a conservé ses réseaux existants (EAP, EU/EV, EDF, ...).

o Conformément a l'arrété du 7 Septembre 2009 modifié par 'article 5 de l'arrété du 7 mars 2012, le dimensionnement de l'installation exprimé en nombre d'équivalents-habitants
est égal au nombre de pieces principales au sens de l'article R.111-1-1 du code de la construction et de I'habitation.

¢ Le projet utilisera une nouvelle filiere d'assainissement non collectif : Une étude de sol a eté realisee le 16 décembre 2021 (coef. permeabilité de 44 mm/heure). Compte-
tenu des difficultés techniques dues aux racines, l'implantation de la nouvelle micro-station sera réalisée en lisiére d'espace boisé. Le bureau d'études a préconisé ce systéme de
prétraitement et traitement au moyen d'une micro station. L'exploitant a prévu une utilisation maximale de 280 jours/an. En conséquence, le bureau d'études a préconisé la
réalisation d'au moins 1 vidange par an.

o Pour le projet, a savoir la construction de 5 cabanes :
- 4 cabanes seront créées et raccordées sur la nouvelle filiére. (Cabanes numérotées 21-23-24-25) comprenant 2 piéces principales chacune.
- 1 cabane (numeérotée 22) comprenant 3 piéces principales sera raccordée sur une filiéere existante (ancien dossier 14087715 & 18059817).
* Pour le projet des 4 cabanes :
- Capacité d’accueil de chaque cabane : 2 E.H (Equivalents Habitants) - Note : 1 piéce principale = 1 E.H
- Volume journalier d’effluent a traiter : 1200 litres (8 E.H x 150 litres/jour) - Note : 1 E.H = 150 litres/jour
- Charge brute de pollution organique : 480 g/jour de DBOS (8 E.H x 60 g/jour de DBOS5)
Note : 1 E.H = 60 g/jour de DBO5 (demande biochimique en oxygéne sur cing jours)

¢ Le raccordement au réseau d'eau potable existant sur le site se fera suivant le dimensionnement de celui-ci, et un comptage indépendant est déja installé.

o Les branchements aux réseaux des concessionnaires EDF et France Telecom sont situés sur le Pavillon d'accueil. Il est prevu d'installer un tableau divisionnaire par cabane, afin
de respecter les normes en vigueur.

Le Volet Paysager :
o L'implantation des cabanes respecte les normes d'urbanisme, les régles d'insertion paysagere et d'aménagement pour limiter l'impact visuel depuis I'extérieur.

¢ Les cabanes sont intégrées a l'environnement, par leur style et leur volumétrie. Leurs fagades ne sont pas visibles depuis 'extérieur du site. Le choix de leur implantation en retrait
des lisiéres est volontaire. Chague emplacement a été soigneusement choisi, et la disposition des cabanes a été etudiée, afin qu'il n'y ait aucune géne visuelle entre 'activité des
golfeurs, et la tranquillité des cabaneurs. Une distance d'au moins 30 metres, entre 2 cabanes a éte etablie.

o Afin de conserver I'echelle, et I'approche visuelle d'une cabane, le choix d'une homogénéité de matériaux et de teintes a été souhaitée, et sera respectée.
Les main-courantes, et les menuiseries ext. seront en chataignier (teinte naturelle). Le bardage extérieur vertical en dosses non delignées sera en Douglas C3.
Les cabanes prendront une teinte « gris argent », avec des reflets « vert mousse », au bout de 6 mois. Une attention toute particuliére sera apportée aux finitions.
Les poteaux de structure seront fabriquées en métal (gris anthracite) de forme cylindrique, et aprés leur montage sur site, ils seront habillés de cordages en chanvre.
Des filets viendront masquer les sous-faces de planchers comportant des réseaux accessibles.

o Le mode de construction des cabanes sera semi-écologique, et la quantité des déchets qui sera émise par 'exploitation des cabanes sera presque nulle.

o  La capacité d'accueil des cabanes a eté plafonnee a 62 occupants, afin de respecter la biodiversite du site.
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plan niveau TN

9.83

e

7.33

plan niveau TN

EAP - ELEC

EU/EV

—4

29,40 m?

SEJOUR

plan premier niveau

SDP TOTALE

CHAMBRE 01

4 CABANES "DUO"
n°21 & n°23 & n°24 & n°25

CHAMBRE 02

SDP TOTALE
34,98 m?

CHAMBRE 01

1 CABANE "FAMILIALE"
n°22

7.33

toiture végetalisee

mousse

plan terrasse second niveau

Toiture végétalisée = 13.60 m?
Bache EPDM = 35 m?
Terrasse bois = 21,60 m?
Balcon + palier entrée = 5.30 m?

A

toitures végétalisées\
' 'mousse

795

!

plan terrasse second niveau
Toiture végétalisée = 20.70 m?
Bache EPDM = 40,50 m?

Terrasse bois = 20,20 m?
Balcon + palier entrée = 3.50 m?
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MAITRE D'OUVRAGE
LES CABANES DES GRANDS CHENES
01, rue Nicolas de Lancy

60810 - Raray
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	22026-OGE-Grds chênes-Raray.3.pdf
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