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1. Intuie du proot

Aménagement du site de "La Balle Vallée " sls Rue du Pavé Stratéglque f Rue du Doctausr Ducraguet et Allée des Dlympiades &
MARCO-EN-BARCEUL

A, identilleolien du {ou des] maiiials] d ouvrage ou du {ou des] pottionnalrefs)

SOV STRATEGE
Chiristophe JANET, Directeur d' AVENTIM (représentant de la SCCY)

3. Calegarie]s) appicabdels] du tableay des sewils ol criferes anness a ladicle kK, 132-1 du code de 'eanvissnnament et
pondant du projet
Cmuc’rﬁtﬁqum du au rd des seulls et criiéres dedo & o e

N" do cobégorle el sous-calbgode | Gig ivar tus dvenivetes mmmm‘mﬂm nomanclatures ﬂcl-ﬂpgr ofc.
W% Surface de terrain =32 549 m® env.
5P totabe= 16 635 m? dont 462 m* env. dédiés aux commerces (dont 400m*
arcessibles au public), 6 700 m® dédiés aw sportolsies et 6 396 m* dédiés aux
bureaus, 1096 m? didiés & la restauration et 1981 m? pour la maison médicale.

386 places de stationnement crédes

4, Carocferistiques gencrales du projet

Le projet presvolt fa création dun programime miste reqroupant commerces’ spart-|oisirs £ services / bureaus {cf, An, 4 et &)

Il permettra de développer environ 16 635 m* de surface plancher répartls en 4 batiments. Pour répondre aux besoins en
stationmement et au impositions réglementaires, des espaces de stationnement sesont créés au droit du site : 'un en partie
Mord-Est & destination des bureaux offrant 112 places et l'autre sltud sur la partke Sud du projet & destination des sport-lokins /
restaurants... propesant 274 places,

Les batiments sont regroupés sur la moltid Mord du slte offrant alnsi un coaur dTlot agréalble, végétabisd, dedis s modes dous,
ouvert sur kes terrasses des restaurants installés en ROC et constituant ainsi un lieu d'é&changes ef de convivlalitd pouvant
accualilir ponctuslement des animations.... Autour de cette placatte mindrabe dite "Place du Village®, does espaces ludiques ot da
Iisirs type terraing de pétangue.., viendront compléter Foffre de lolsirs proposée dans les batiments L1 et L2, L'offre de loisirs
proposée, Ick, viendra compléter 'offre déja existante dans le secteuwr (site DOMYDS),

Pour permettre une insertion parfaite du projet dans le paysage ouvert, un travall Important 2 £1é effectud sur la qualied
architecturale et paysagére du prejet afin de préserver le carcténe champétre du secteu,

La ol o 7817 du 6 Jamvier 1570 relaive § Plaformatigue, o Aehlers et pay lbends applique aux donddes nimninatives: porides dans o
fsmmbaere. Elle garaniit on devil d'aceés el de reclification poor ess donndes asprss di serviee destinsiaine.



g-e.meunier
Texte tapé à la machine
2021-0289

g-e.meunier
Texte tapé à la machine
15/10/2021

g-e.meunier
Texte tapé à la machine
15/10/2021


Le projet répondra & différents objectifs
- Proposer un programme mivte (sport-loisirs / bureaus  commerces [ services] en complémentarité de I'offre existants |
| béreficiant d'un effet wtrine intéressant. Le développement de Foffre de services sur site particpers ainsl & la réduction des flux I
de véhicules notamment & Mheute du déjeuner pous les salariés et usagers du site {diminution de l'emprainte carbone) ;
- Dvelopper une offre complémentaire en sport-loksire dans le secteur en lien avec les dquipements existants {site Domyos sls
cité opposé de I'Allée des Olymipiadas) ;
« Sppuyer sur la dedserta en transport en commun ainsl gue sur |a réseau cyclaible pour minfmiser les Qo de véhicules legers
- Développer et anrichir la Trame Verte et Bleue du secteur en travadlant sur bes franges du projet et le ciur d'ilot et les
perspectives visuetles depuis 1a Rue du Pavé Stratégique ou encore |a Rocade Mord-Ouest fen implantant des akris 3 insectes £
en créant des espaces de collecte etfou tamponnement des caux pluviales favarsbles su développement de la blodiversité
imsitl.
Enfin, il canvient de préciser que e projet est compatible avec le Plan Local d'Urbanisme de fa ville de Marcg-en-Baroeul (cf,
© Annexe 11). A noter qu'une modification due réglement UE st en cours (enquéte publique terminée au 1571021}, néanmains, le
projet reste compatible avec le réglement de fa rone UE modifié,

L unigue permis de construire sera déposé sur la globalité de lopération. Le dépdt de Permis de Construire est prévy fin 2021,
Aprés obtention du permisles premiers travaux VED débuterant au dernier trimestre 2022 par la viabilisation de 'opératian
(ambnagements des volries et réseaux). A Plssue de cette premiére phase de travaux VR, bes premiéres constructions pourront
débuter. A noter que la durée totale du chantier est estimde b environ 18 mals,

A e stade, 'euverture du site est donc ervlcagée & mi-2024,

Les installations de chantier serant positionnéas dans le périmatre da Fopération, La desserte du chastier se fera depuls |a Rue
du Paws Stratéglgue et FAlés des Olymplades,

Le projat sis au crolsement de la Bue du Pavé Stratdégigque / Allée des Oiympeades et de la Rue du Docteur Ducroguet permetira
de développer une afffe complémentaine en loisirs dans un secteur ol Mactivité de loisics notamment est déji blen mplantée.
' Cotte offre de lolsirs sera complatée par Implantation de quelgues commerces/servicas an RDC de bdtiments. Afin de
| compléter la programimation du site, seront proposés également dewx batiments de bureaus, Cette mixité participera &
I'animaticn de ce nouveau "morceau de ville®, offrant ainsi aux usagers dis bureaus, une offre de divertissement, de
restauration et de serviors a dews pas de bear llew de travail.

En ferme d'accessibllité, la zone de projet dispose d'une bonne desserte que o2 soit pour les waitures, les transports en commun
o encore les modes dous. Capoint est plus particuliérement abordé aux Annesies 15 et 19, De phus, un maillage doux sera

| développd en coeur de site et permettra a tout & chacun de rejoindre en toute stourits bes différentes directions (EOW et NS}

| Ces malllages doux sillannerant entrg les bitiments du site et permettront de rejolndre les espaces de stationnements et de
dessserte du site, les différentes polarités du secteur .. (cf. Annexes 4a/5 et 15). Concernant les éspaces de stationnement, dei

. poches de parkings seront aménagdes dissociont les places dédides aux hureanx (112 places positionnées & proximité des

| bdtiments avec acobs réservd), des places dédides ant commernces) sport-loisies fservices (parking de 274 places en partie Sud
 du site), En terme d'image, une attention particuliére a été mende sur la mise on scéne du projet que ce soit d'un point de vue
paysager ou architectural, En effet, be projet vanant s'installer en tHssu ouvert, a2 &1 travaillé de maniére i développer le végétal
en ceur d'lot mais aussi afin de qualifier et valoriser sa pédphésie [positionnement des batiments en ratrait des voles de

| desserte eistantess végdtalisation de la frange du site : pelouses / arbres fabri 3 insectes/noues), La placette centrale aménagée
" entre les bitiments sera le lieu de partage, d'échanges ol des animations ponctueiles viendront animer les pleds de batiments

| en complément des espaces de terrasses destinés aux commernces présents en RDC,.. Des espaces ludigues ot de kaisio (type

| terrain de pétangue...) viendront rythmer cette promenade intéricure.
i'- i




Le présent projat fera l'objet d'une unlque autorisation d'urbantkme (permis de construlre) auprés de la commune de

Marcogren-Baroeul,

A mater également gu'un dossier au titre de fa Lol sur I'eau réalisé 4 'échelie de la parcelle sera déposé en paraliéle du permis de

constrine,

Gmnd :l

Valaur|s)

Superficie globale de l'opération
Surface plandher globale créés et répartition par typodogle®

("se reparter & 'annexe B détalllant par batiment/™* seuls 400 m® seront accessibles au
pubfic).

flaces de statlonnement créges

32 549 m* env,

16 635 m® env. (solt 462m” de
commerces™ { 6396m’ de bureaw/
6700m de loksirs £ 1096m* de
restauration / 1981m* de malson
misdicake

356 places

long, 70°64°31"49 Lot 70653 60" 16

Fiuee cdil Pansd Stratégigque £ Allée des’
Clymplades f Aue du Docteur
Crecroguiet

& MARCO-EN-BAROELL (59700)

Pauwr Foutre-rmer, voir nofice expicativa




8 Jensibllire

anvironpemaniale de la zone d'imolantation anvisagées

Le projet se sltue en dehors de ZNAEFF, bes sites lus plus proches s2 situentd 6,6
erviron aw Sud-Ouest de |3 zone de projet et comespondent a la ZM.LEF.F 1 "Lacdu
Hétron® et la ZMLEF.F 2 "Vallée de la Margue entre Enrevelin et Hem®, (ef, Annexe 9

zone de projet sur la commune de Mascq-en-Baroedl concermnée par ke Plan
F‘E:u:pcdtlm au Bruit de I'aérodrome de Lille/Marcg-en-Baraeul [cf, Annexe 17),

eanmains, fa zone de projet ne se situe pas au sein des zones de brult définies dans
& PEB,

. -

 Zone de prajat ne camporte ascun monument Bistongue Jans 5an empise ol sur
ses abords, Le projet ne se situe pas dans un blen inscrit au patimoine mondial ou
‘dans sa zone @ampon.

La zone de projet se situs en dehors des zones & dominante humide définies au sein
du 5.0.8.6.E Artois Picardie (O, Annexe 10: Localisation des Z0H]. '

De plus, une étude de caractérisation de zone humide a &0¢ réalisés par fe bursau
dratedes AUDDICE (cf, Annexe 11] conduant en l'absence de zone humide au drait

tdes terralns de 'opération.
a 411
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Erarm un site inscil 7
il T . )
= A .

S '“:
réparfifion des equx

n plan de préventlon des rsques naturels n'est répertoré sur = tertoire

mmunal de Marcg-en-Barceul et donc sur la zone de projet. La zone de projet n'est
s impactée par les Territolres & Risgue Important d'inendation {cf. Annexe 14),
echnolagigues,

parcelle n'est pas conceme par un Plan de Prévantion contre les Hisgues

ven jof. Anmexe 7.

oncemant le risque retrait-gonflement des argiles, a zone de projet se situe en aléa

la lecture de "Annexe 16, on constate Gue |a zone de projet n'est pas concemée par
présance de site BASOL,
£

L2 projet n'est pas conceme par des captages AEP ni par les périmétres de protection

bis autour de captages AEP, De plus, le site du projet se situe ¢n dehars des zones
enjeu eau potable définkes au SDAGE Arteis-Ficardie {cf. Annexe 13).

Grand-Flace de Lille jef, Anese 18),
i [

zone de projet se sifue én dehors dun site inscrit. Le plus proche 58 $iiie B 5.2 km

Sud-Cusest de | zone de projet et corespond au Site Comtesse, Aue Royale et la

projet se sitee & plus de 1
"Ouest. |1 s'agit du site Intitulé "Vallée de la Lys" (BEI2001C0 (of, Annexe 6),

Lin &ite Matura 3000 be plus proche de la zane

La zone de projet ne sé situe pas dant Su 3 proximite d'un site classé, Le site chassé le
phis proche est le Chateau du Vert-Bois e son parc installé & 2,7 km environ au Nosd-
Cuestde la zone de projet (of, Anne 18],

S



&, Careclénistoues de llmpoct polentlel du projel sut Fenvironnement et lo sonké humalne au vi des Informakions

M
=3

activité nécessitant des prélévements d'eau me sera présenta surle

it

n égullibre déblaisiremblais & été Sudié cecl afin de minimiser au
imum bes apports de matériaw: extérieurs et de prhvilégler la réutilisation
des déblais in-sitw

ra réallsé cecl afin de minimiser les besoins,
5 dwtllisation des ressources naturelles du sows-sol,

E:pat de matériaux de construction. Un travall fin sur les déblais/remblals

Une étude Faune-Flars-Habitats a 61é réallsée par AUDCHCE (cfAnnexs 111
Casthe étude & mis en dvidence des enjeux écologigues nuls a modénds ;
enjewnt faibles pour ka flarefhabitat, nuks @ modésés pour |a faune
notamiment avifaune et chiropiéres. Afin de tenir compte de ces enjeus, les

LE] mesures ERC suivantes sont mises en place : Adaptation de la pariode de

défrichements (mi-aait & fin féurler) { utter contre bes espéoes végétales
exotigues envahissantes fproposer des aménagements écopaysagars,

X

(RON COMCERNE

ﬁ, Bi1



MOM CONCERME

| .

La zone de projet est actuellement occupée par les hebitats suivants :
bosquat/foeurrds (partie Est) et majoritalrentent par ure friche herbacée 4
arbustivie Méanmains, kes enjeux dcalogigues délfinis dans Pétude
Faisne-Flore-Habitats réallsée par AUDDICE sont consldénés comme fakbles
sur le volet flore/habitats (CF, Anrexe 11}

£ site £st conceme par le risque retraiGonflement des angiles: 2l éa faible (cf.
Annexe 7).

Des reconnaissances de sol et des dispositions constructives sdégueates
permettront de tenir comple de ce rlsgque.

L site 0 frouve en xone de sismicité faible,

Le site n'accueilbera pas d'activités susceptibles de présenter un risque
sanitalre,

Les sites et pits concernd par des risogues sanitairnes,

Des flux de déplacements supplémentaires serant induits par lazone de
profet. Afin diévaluer |a situation actwelle en terme de trafic mais sussi les
incidences du projet sur les flux de wéhicules, une éede de déplacements a
ot realisée par o burgau d'dbudes VERDH [of, Arvneooe 19), Cette dtude a
conchu en 'ahsence dimpacts significatifs sur la clrculathon du sacteur.

p o Qe

En phase travaus, des nuisances sonores sont possibies pour ks
constructions wolsines. Alns, ils seront réalisés autant que possible en jours
et heres cunrds, Les futures activités du site ne sont pas des sources de
brult. Enfin, le trafic vizdre Induit par le prajet n'aura pas un imgact shgniflcatf
sur Penvironnement sonore du secteur $éjd impactd par le bruit du trafic
actuel,

% il
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De maniére temporaire, durant la phase chantior, be projet est susceptible
d'engendrer des vibratlons lkes & la constrection des batiments ains| qu'aum
engins de chantier en service. Néanmoins, ces wibrations ne seront pas
directes car B n'y a aucune construction mitoyenne avec un iImmauble
existant, D plus, peu d'habitations sont répertorides i proximite immediate
du site. Lors de [a phase dlexploitation du site, aucune vibration ne viendra
altérer la qualité de vie des habitants,

et calils refets de pelluants seront prindpalement Bé: 3 & drculation
routiere ainsi gu'au moyen de chauffage mis en place. Au regard de l'offre
disponible en transport en comimun ot le décenclavemant par ks modes
dows (cf, Annexe 5 et 15), [ est enwvisageable de Bmiter Desage de la volteee
dans ce quartiar,

Conformément au PLU en vigueur, les eaux phndales de l'ensemble de
F'opération seront tamponndes avant rret 8 debit imite au réseau existant
rejobgnant b2 milieu natured instalié a quelques métras au Sud du site, Mémea
51 les valeurs de perméabilité sont faibles, le fond des ouvrages sera
perméable permettant une Infiltration des prembéres plules. Les ouvrages de
tamponnement paysagers et enterrds seront dimensionndés pour stocker |z
plule trantannake avec prise en compte de lmpact centennal (cf. Annese 20).

Les seuls effluents seront les eaux usdes Indultes par les différents batiments
créés, Un réseau gravitaine Eaux Usées sera posé et se rejetters dans le
résean EL exlstant au Swd de lopdration sls Allée des Chymplades. A termes,
EEE eaux usées refoindront la station d'épuration de Marguette-lez-Lilke afin
‘stra traitées avant rejet au Canal de la Dedbe,

Les déchets produits pendant |a phase chantler seront évacués dans des
ntres de traltement appropeiés ou réutiisés sur place.

A terrme, le projet produlra essentiellement des déchets [Bs aux bureaus et
aux loisirs_

La gestion des déchets sera assurée par la mise en place d'aires de
présentaticn des poubelles aménagee a proximité des bitiments cndés,

C} a1l



Le partl d'aménagement paysager et architectural a ébé traité de fagon & ce
que le profet sTntégre parfaitement dans son emdrannement irmmédiat,
Actuellement, les aménagements sont peu qualitatifs et les franges peu
paysageées. Les principes retenus permetiront diarmélioner le traltement da la
périphérie (pelouses/ arbres / abri  insectes..) et des espaces commiuins
perceptibles depuis Mextérieur (wigbtalisation des parkings [/ usage de
maténiaux semi-permdables S traltement naturel des franges) fun coaur
dllot qualitatif ; placette mindrake aves espaces ludigues / leu d'échanges_

w11




R An4- 3111519 Les principes d'aménageameant retenus tant en terme urbain, architectural, paysager que technique
peuvent étre approcies i la lecture des différents plans et insertions du projet dans son environnement (images non
contractuedles). Pour répondre aus enpeux du site, différents chole ont été falts : mixité programmatique et comphlémentarlts de
Foffre existanke faccessibilité via 3 points d'acces {2 EA5 + 1E] assurant une meifeure distsibution des fuy, insertion paysagére et
architecturale (travall fin dans ke cho des matériau ot de |a végétationfeu des hautaurs et orentation du hatl S traltement
quabtatif des franges paysagéres, du coeur dilot et des rones de stationnementfespaces ludiguees et de loisits! abr & insectes)...
Afin de lralter Tmperméabliization des sols, les espaces de statlonnement seront tralbés an surface serml-perméable {type jelnts
gazon ol autre) f des cheminements piatons en stakilisé sifonnercnt oh coeur de site rappelant be caractére champétre .., Le
site béndficlant d'une bonne desserte an modes doux et én transport en cammun pourra favoriser ie repoet de wehicules vers
cas modas de transport. Néanmains, de larges espaces seront consacres aw statlonnemeant des véhiowes (fmpositions
réglementaires). La gestion des eaus pluviales a €12 intégrée au projet . Enfin, la filiére séche sera mise en oeuvre sur be chantier
de construction en prvilegiant le boés of Nacker afin de minimiser kes impacts de la phasa chantier sur fenvironnemant,

7, Auio-evalualian Mocullaid)

Mous pensons qu'il peut 8tre dispense d'évaluation environnementale, En effet, il s"agit:
- d'une opération apportant wne mixité fonctlonnelle complémentalre & 'existant : bureauy’ commences [ sport-tolsirs £ serdoes
-d'une zone en friche avec des espaces verts ne représentant pas d'enjeus concernant le mifieu natured (cf. Annexe 11);
- d'uin projet béndficiant d'une bonne accessibilitd tous modes (cf, Annexes 15 et 19);

= d'un projet proposant le développernent de la blodiversité in-situ par la création d'espaces paysagers qualitatifs et d'owvrages
paysagers (Trame Verte of Bleus);
- d'un projet compatible avec les documants d'urbanisme en wgueur + projet soumis 3 différentes procéduras [permis de
constraine  dossien ki sur l'eaul,

Objet

Dacumenl CERFA 14734 infiul o informabons noominalives redafives ou mailre d'ouvroge ou pélifionnoe o -
nin pubdls ;

Un plan de siteafion ou 1/25 000 ou, & défout, & une échelle comprse antre: 1/14 000 at 1/54 D00 (I peut s'agir
diexirais corographigues du docurmeant durbionismes sl exskta) |

AU minimum, 2 photographies datées de o zone dimploniabon. avec une localisation carlographéigue des prses
de wie, Mune devarl permetie de situes le prajel dans lenvicanbement procha el Poulre de e sdiuer dors be

poysage loinbaln ;

U phain du prajet oo pour les fravou, ouvidpes o0 amrdénagements visds aus catégones 5% al, a%al, B ef .
o, b, o), bl o), d)00% 11%al, b, 125 13% 22° 37, 38% ;43" ) af b) de 'ansexe a 'orficke R, 122-2 du
cade de 'anvircannemen] un projel de racd au une anveloooes de rocd |

Sauf pour les frovaue, auroges ou amanogements vises aw 5 al, d%al, B el cf, 7 al, bl. ¥%al, B, cl, dl,
1000 1%a), B, 127, 13% 227 32, 38%; 437 a) ef bl de Pannese & Fodicke R122-2 du code de lenviionmemen?
plan des abords du projet 103 médres au minimum) pouvant prendre o forme de photos ogrennes dotées e
complélées si nécassare selon les dvaldions rcentes, & une échelle comprise andre 1/2 000 ot 15000, Ce plon

clevro prréciser TaffeciaBion des conskechlion el ferong avelinants aingd gue |es conau, plans deau el coun
deau ;

§l b projet est situé dans un sife Nafura 2000, un plan de situation détalké du projet par rmpport & ce ste. Dans ke
ciifres G une carfe permalicond de loealiser e projed par roppor aux Sibes Moaherd 2000 sur kesopies e promd ex)
tiole o onvolr des affals

10yl



Objet

bnnexa 7 : Alda retrait-gonflement des anglles

newe 8 ; Tablesu récapitulatif de la programmation [ staticnnement sur Fopération

nexea 9 Localisation des ZMWIEFF [es plus proches de la zone de projet

nexe 10; Locslisation des zones & dominante humide issues du SDAGE Artols-Picardle
exa 11 : Etude Faune-Flore et de caractérisation de zone humide réalisée par AUDDICE
exe 12 5 Extrait du plan de zonage en vigueur

nexe 13 : [dentification des zones & enjeu Eau Potable

nexe 14 ; Territoine 3 Risque Important d'inondation

nexe 15 Détermination des modes de déplacements aux abords du projet
ewe 162 Localisation des sites BASOL

& 17 : Plan d'Exposition au Bruit Annexe 19 Etude de trafic réalisée par VERDI
cup 18 2 Sites Inscrits et clascés Annewe 20 ; Schéma de prncipe de gestion des eaus pluviales

Y. Engagemernt &t signoahuns

13411




Annexe 2 : Plan de situation élargi
Source : Géoportail-IGN
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Zone de projet




Annexe 2 : Plan de situation zoomé
Source : Photo aérienne
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Annexe 3 : Localisation des photographies prises sur et aux abords de la zone de
projet

RUE DU PAVE STRATEGIQUE
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Vue sur la zone de projet depuis I’Allée des Olympiades
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Rue du Docteur Ducroquet
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Rue du Docteur Ducroquet

Vue sur le site depuis la Rue du Docteur Ducroquet Vue sur le site depuis la Rue du Docteur Ducroquet

\
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Piste

cyclable

Trottoir

Vue sur les aménagements de la Rue du Pavé Stratégique

Vue sur la Rue du Docteur Ducroquet vers le Sud

Vue sur le site depuis la Rue du Docteur Ducroquet



Giratoire Sud existant

1
Rue du Docteur ¢

Rue du Docteur Ducroquet
Ducroquet

Vue sur la jonction Rue du Docteur Ducroquet /Aiiee des Olymplades Vue sur la Rue du Docteur Ducroquet depuis giratoire Sud existant Vue sur la Rue du Docteur Ducroquet et le Sud de la zone de
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Annexe 5 : Abords de la zone de projet
Source : Géoportail — Corine Land Cover 2018
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Annexe 5 : Abords de la zone de projet
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Au regard de cette carte, on constate que la zone de projet dispose dans un rayon de 500 a 1000 m autour de la zone de projet, d’équipements et de services tels Enseignement superieur

gue équipements scolaires ou encore équipements sportifs, musées, aérodrome....
Cette cartographie permet également d’appréhender visualiser la localisation des zones d’habitat par rapport a ce site récréatif. Lon constate ainsi qu’il sera
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facile de rejoindre le site pour les habitants du secteur mais aussi pour les usagers plus éloignés au regard de la desserte viaire existante mais aussi de l'offre en
transports en commun et en modes doux.
En effet, I'on constate que deux arréts de bus desservent le site avec un cadencement plutét favorable (cf. Annexe 15). @ Arréts de bus les plus proches
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ANNEXE 8 : TABLEAU RECAPITULATIF PROGRAMMATION/STATIONNEMENT
MARCQ-EN-BAROEUL / Aménagement du projet "La Belle Vallée"

Bdtiment L1

Bdtiment L2

Bdtiment B1

Bdtiment B2

Programmation

Sport/Loisirs

Sport/Loisirs

Bureaux

Bureaux

Surface Parcelle

32549 m?

32549 m?

Surface Plancher(*)

3300 m? répartis en :
2900 m? de loisirs + 400m? de restauration

4200 m? répartis en :
3 800 m? de loisirs+ 400 m? de restauration

4511 m? répartis en :
4 215 m? de bureaux + 296 m? de restauration

4 625 m? répartis en :
2 181 m? de bureaux + 1 981 m? de maison
médicale + 462 m? de commerces

16 635 m?env.
dont 462 m? de commerces + 6396 m? de bureaux + 1981 m? de
maison médicale + 1096 m? de restauration + 6700 m? de loisirs

Gabarit des batiments

RDC
(de6ai3m)

RDC
(de6al5m)

R+2 a R+3+c
(de 10,76 a 15,82 m)

RDC (3,52 m) / R+2 a R+3+c
(de 10,76 2 15,82 m)

Acces viaire

2 Entrées / Sorties : 1 sur le giratoire existant Allée des Olympiades et 1 sur le giratoire Sud existant + 1 Entrée depuis la Rue du Docteur Ducroquet

Parking privé dans macro-lot(*)

274 places en aérien (places semi-perméables)

112 places en aérien (places semi-perméables : type pavé a joints gazon)

386 places en aérien (places semi-perméables)

Local vélos

Local intérieur de 30 places
(ratio 1,5 m? pour 100 m?)

Local intérieur de 22 places
(ratio 1,5 m? pour 100 m?)

1 local extérieur de 12 places

(ratio 1,5 m?

pour 100 m?)

64 places vélo

Accés piéton aux batiments (indépendant des
acces viaires)

4 acces piétons depuis le coeur d'llot
(placette)

3 acces piétons dont 2 depuis le coeur
d'il6t (placette) et 1 depuis le mail doux

5 acces piétons dont
3 depuis le coeur d'flot (placette) et 2
depuis la fagade Nord (coté parking)

6 acces piétons dont
2 depuis le cceur d'ilot (placette) / 3
depuis la fagade Sud (c6té parking) et 2
fagade Est depuis le mail doux

Procédures Administratives engagées et
phasage

Permis de Construire et Dossier Loi sur I'Eau

Dépot Permis de Construire et Dossier Loi sur I'Eau FIn 2021

Démarrage Travaux de viabilisation / construction : dernier trimestre 2022

Livraison des batiments et ouverture du site envisagée a mi- 2024




Annexe 6 : Localisation des zones NATURA 2000 les plus proches
Source : D.R.E.A.L. Hauts-de-France / Natura 2000 Europe
. s v Atk AT
‘ E"-"“h e e Vallée de la Lys 'Ef'
(BE32001C0)
N = Gg Area: 404,27 ha
{ AT Directive Oiseaux 3
s s |
= iy L) =
ol e
i <2 .cl 1 Zone de projet "I_'KI;} -5
o = Dl S >
4 PR R oubaix B
rrwsntiares -#.J 5
i ., .ﬂ.@ @ ﬂ@ g
& o™ 2
Mareq ﬁﬂlﬂmnﬂull L!.'.':JE-.L.m.rl-ﬂ'-n--- }j—.
I patay) S |
l.ladl-a:ﬂ.n Hen g
Lairi el £ai Mg o Blare
Lifiz . |
- i Vil d's
e il enEuywe- cqg !
ey Hmu'!rn Touma
gl )
K= |
I
=1 o .
o | Vallée de I’Escaut en aval de Tournai Al
Les "Cing Tailles" (FR3112002) 1 (BE32002€0)
Area: 122.04 ha I Area: 363,67 ha
Directive oiseaux I Directive habitats
' "
I J
1 T erml ey eam P évila
Matura 2000 Sites 'l HrunEIpJ:‘ﬂ'
I

HabEwts Directhve Shes (pSCL 500 o 5a0)
HabEsts Dirsctroe Shhes ipSCL SO o

Y RAC)

grdy Direcitive Sibas (554
% Birds [irecthve Eites (5P4]

Lsh er o]



Annexe 7 : Aléa retrait-gonflement des argiles
Source : Prim.net / Géorisques
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Source : D.R.E.A.L. Hauts-de-France
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Annexe 10 : Localisation des Zones a Dominante Humide
Source : Agence de I’Eau Artois-Picardie / S.D.A.G.E. Artois-Picardie
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COMPLEMENTS AU CAS PAR CAS
Projet d’aménagement du site de « La Belle Vallée » a MARCQ-EN-BAROEUL

Par mail en date du 13/10/2021, vous nous avez fait part que des compléments seraient appréciés sur les deux aspects mentionnés suivants : qualité de I'air et effet de serre. Ces deux points sont d'ailleurs complémentaires. Ci-
dessous, sont donc proposés des points de précisions que nous souhaitions vous préciser afin de compléter notre Cas par Cas déposé le 08/10/2021.

1) La gualité de l'air : Une étude de trafic prévoit 'augmentation de la circulation automobile du secteur sans évaluer la détérioration de la qualité de l'air alors que la MEL fait partie du périmétre du PPA de la région NPDC. Tout
complément sur cet enjeu serait apprécié.

Comme le précise I'étude de trafic jointe en Annexe 19, le projet impliquera, de fait, une augmentation des flux de véhicules aux abords du site. Néanmoins, différentes actions sont déja incorporées dans le plan masse ou seront engagées
dans les phases ultérieures du projet afin de participer a cette réduction des émissions induites par le trafic routier complémentaire.

Nous souhaitons ainsi insister sur différents aspects du projet et notamment :

v Evolution du parc automobile et généralisation des véhicules a faibles émissions

Alors que le réchauffement climatique est une réalité, le secteur des transports représente une cause
importante de pollution en France. Le pays s’est fixé comme objectif de réduire drastiquement les émissions de
CO2 de ce secteur.

Afin de répondre a cette urgence climatique, la France a entamé une électrification de son parc automobile. De
nombreuses études ont montré que les voitures électriques produisent 2 a 6 fois moins d’émissions de CO2 sur
'ensemble du cycle de vie du véhicule électrique par rapport a un véhicule thermique et donc un impact positif
sur 'environnement a long terme. A ce titre, I'Etat se dote de nombreux outils, parmi lesquels la loi d’orientation
des mobilités, qui s’'inscrit dans I'agenda ambitieux de I'’Accord de Paris et du Plan climat. Elle fixe comme objectif
la fin de la vente de voitures particulieres et de véhicules utilitaires légers neufs utilisant des énergies fossiles
d'ici & 2040.

De fait, le parc automobile francais a entamé une transition et le développement de I'usage de véhicules dit « a
faibles émissions » émettant trés peu de polluants aura tendance a se généraliser dans les prochaines décennies.
Pour répondre a cette évolution, il est prévu de pré-équiper le site pour la mise en place de bornes de recharge
électriques sur les espaces de stationnement créés que ce soit au droit du parking dédié aux « Bureaux » (22
places) ou du parking destiné aux loisirs/commerces/services (56 places). Au total, ce sont donc 78 places qui
seront pré-équipées pour la mise en place de bornes de recharge électrique (respectant ainsi la
réglementation en vigueur soit 20% du nombre de places de stationnement créées a terme). Néanmoins,
le maitre d’Ouvrage s’engage d’ores et déja a équiper de bornes de recharge électrique 50% de ces places
pré-équipées et ceci dés I'ouverture du site.

[ ! Places pré-équipées en bornes de
recharge électrique

Figure 1 : Localisation des bornes de recharge électrique au droit du projet




v/ Evolution de la répartition des parts modales et report modal sur les modes doux / transports collectifs

Afin de définir les projections de trafic, il a été retenu une part modale de la voiture estimée a 63%. Depuis quelques années, sur le territoire de la MEL et des grandes agglomérations en général, une certaine prise de conscience est
engagée sur l'usage de la voiture et ainsi, la part modale de la voiture a tendance a baisser au profit des modes doux et des transports collectifs. L'amélioration des dessertes en transport en commun mais aussi du développement des
schémas cyclables (cf. PDU) tend a confirmer cette évolution participant ainsi a la réduction de I'usage de la voiture particuliere et donc a la diminution des rejets de CO: dans l'air.

Comme énoncé aux différentes annexes 3 /5 / 15, la zone de projet dispose d'une bonne desserte par les modes doux (présence de pistes cyclables et trottoirs Allée des Olympiades / Rue du Pavé Stratégique) connectés aux réseaux de

modes doux existants se prolongeant vers Bondues / Marcg-en-Barceul ou encore Marquette-lez-Lille) mais aussi en transports en commun (présence de I'arrét « Pavé Stratégique » en pied de site sur I'Allée des Olympiades et de I'arrét
« Aérodrome » sis a 400 m a pied du projet au droit de la Rue de Menin).
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Afin de favoriser le report modal sur les modes doux, au droit du site, tout un ensemble de
cheminements doux sera créé permettant de mailler le site sur le réseau existant (Nord-Sud et
Est-Ouest). Ces cheminements doux apparaissent sur I'extrait ci-contre et apparaissent en jaune).

Afin de faciliter 'accés aux différents batiments, il sera mis en place des locaux vélos sécurisés en pied
des batiments de bureaux ainsi que des arceaux vélos disséminés aux abords des batiments de
loisirs/sports — commerces -services et restauration.

La création de locaux vélos est réglementée dans le PLU2 de la MEL a raison d'1 place pour 100 m2 de
SP Bureaux créée (1,5 m2 pour 100 m2 de SDP créée). Ainsi, ce sont 64 places vélos qui seront
proposées dans 3 locaux.

En complément de ces places réglementaires, et au regard de la vocation de la zone, il a été décidé
de proposer 39 places complémentaires (pose d'arceaux envisagés aux abords des béatiments
concernés) soit environ 50% d’'offre complémentaire par rapport a la réglementation en vigueur.

Légende

I:l Liaisons douces

Figure 4 : Positionnement des locaux vélos et des liaisons douces irriguant le site



v Mixité de programmation et réduction des flux journaliers

Notre projet se compose d’une offre mixte, ayant I’avantage de faire vivre le site en tout temps et a toute heure de la journée. A I’lheure de la mobilité douce et de la réduction de notre empreinte carbone a tous, nous avons
voulu proposer un programme sur-mesure pour les futurs usagers du site. Aussi notre programme se compose d’une surface de plancher totale de 16 635 m2 environ se décomposant comme suit : 6 396 m2 de bureaux répartis dans
deux batiments, 6 700 m2 de sport-loisirs répartis dans deux batiments. Au rez-de-chaussée des batiments est proposé, un total de 3 539 m2 de surface tenant compte des besoins et tendance du marché mais surtout des besoins propres
au site (lieu de restauration / services tels que maison médicale et commerces.

Ainsi, cette offre de services et de restauration permettra d’'éviter des déplacements des salariés et visiteurs a I’heure du déjeuner notamment.

Concernant 'offre en restauration, un intérét particulier est porté sur les restaurants favorisant les circuits-courts et les producteurs locaux en rappel au lieu-dit du secteur appelé « les Belles terres ».

v Un site éloigné des établissements sensibles

Au regard de I'Annexe 5 permettant d’apprécier les abords du projet, I'on constate que la zone de projet ne s'inscrit pas en tissu urbain et reste assez éloigné des zones d’habitat. Aux abords immédiats de celle-ci, aucun établissement
sensible (hdpitaux / écoles / créches / maison de retraite / stades...) n'a été répertorié.

La zone de projet s'installant au Nord de la Rocade Nord-Ouest et a I'Est de I'Autoroute A22, les rejets de polluants dans I'air émis par le trafic de véhicules supplémentaires induits par le projet représentent un impact limité par rapport aux
flux supportés par ces différentes infrastructures de transport.

Effets prévisibles du projet en phase chantier

En phase chantier, le projet sera source de poussieres et dans une certaine mesure de polluants atmosphériques liés au fonctionnement des engins et circulations automobiles sur le secteur.

Mesures envisageées en phase chantier

L'application d’'une Charte Chantier pour I'opération permettra de limiter les émissions du chantier via I'organisation des circulations, I'entretien des engins et la réduction des poussiéres par humidification.

Effets prévisibles du projet en phase de fonctionnement

L'opération aura une incidence relativement limitée sur la qualité de I'air du secteur, mais pourra générer des polluants via les systémes de production énergétiques, les rejets de ventilation et la circulation automobile.

Mesures envisagées en phase de fonctionnement

Les émissions polluantes liées au bati/équipements seront limitées grace a une conception vertueuse qui réduira les besoins énergétiques (application de la RT2020 — 30% au niveau des batiments), qui prévoira des systemes performants
et qui favorisera le recours a des matériaux sains.

La mise a disposition de solutions de transport alternatifs non polluants permet également de limiter 'usage de la voiture individuelle et donc de limiter les émissions associées.

L'ensemble des mesures énoncées précédemment permet de minimiser I'impact résiduel du projet sur la qualité de I'air.




2) L'effet de serre : L'imperméabilisation d'une friche naturelle va générer un accroissement de I'effet de serre, qui n'est pas évalué dans le dossier ni compensé par une renaturation. Tout complément sur cet enjeu serait apprécié.

Différentes actions seront menées dans le cadre de 'aménagement du projet afin de réduire les émissions de gaz a effet de serre.

v Un parti paysager favorable au développement de la biodiversité et a laréduction des ilots de chaleur
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A noter que ce sont entre 300 et 400 arbres et plants forestiers qui seront plantés sur le site dés sa livraison.




- Zoom sur les différentes entités constituant le parti paysager

LE BOIS FRAIS

; i o Rug Pave S
La frange écologique boisée g

T Te—
M= 4810 m - Rl L LR

Plants forestiers plantés = 3102

Son o ohods Traise vient de b fraicheur quiil aménera au site en baissant il
la tamperature moyenne de la parcelle mais aussl de la clarte des feulllages I'.. =
et des ecorces. Il s21a inaccessible afen d'8tre wn sanctuaire pour la faune et =
la flare.

Large d'une dizaine de métres, Il sera densément plantg d'un melange i
d'arbres locaux pionniers [Saules, peupliers, bouleaus, aulnes.) & la III
crofssance rapide ef dessences locales dites =nobless (chénes, charmes...)
a |a croissance plus lente,

sols qui ne nécessitera & terme sucun entretien. Lombre des arbres matures
régulera la hauteur de cette couche herbacée, Les troncs des arbres qui
devront étre abattus pour la construction du projetseront disposés surplace
ahn de créer des micro ecosystemes favorables auws obseaux et insectes.

Aux plads des arbras poussera wun couvert bas de faugéras et da couvre- %

Bty prrle Al ghetinne Pogrois alba Aal slib=

T comdal

DU S G Pl [l TN i A




CHENMNMS PRINCPALE - PLACE
Babde alabllicd soaforcd - man Jm
W COETREIAS SOTRDSE DCHT ey < i)

CHEMING SECTONIMIRES
Cabile siabited & Lo chusm - Bfem




Plantation de ia promenade

i =2a2m®
Arbires = 41

diant
5 Arbires remanguables

35 Arbres tiges - copees

m Pirdiem typo Pl Doucl¥
A0E "

- Pol ke o peed do massts
b e e ) -

Artrms wype (e el Bairi
TalrEhunds

Compléments Cas par Cas — Aménagement du site de la Belle Vallée a MARCQ-EN-BAROEUL




Compléments Cas par Cas — Aménagement du site de la Belle Vallée a MARCQ-EN-BAROEUL



Exprit sauvage - wans les gramings et avec la taillo dex arbres plus potits.

10



Compléments Cas par Cas — Aménagement du site de la Belle Vallée a MARCQ-EN-BAROEUL

11



- Noues paysageres et toitures végétalisées

En termes de biodiversité, nous pouvons ajouter la mise en place d'une noue de tamponnement périphérique qui sera créé en frange Est du batiment B1. Aménagée au cceur du bois frais, elle permettra d’assurer, plusieurs
fonctionnalités et notamment une fonctionnalité hydraulique (tamponnement des eaux pluviales), une fonctionnalité paysagére mais participera au développement de la biodiversité sur site.

A ce volet paysager surfacique, sera privilégiée la mise en place de toitures de teinte claire ou de toitures vertes/végétalisées notamment au droit des toits plats du projet. L'intérét des toits végétalisés n’est pas neutre dans la
consommation énergétique d’'un batiment, en effet, ils permettent de limiter 'usage de la climatisation grace a la végétation qui intercepte les radiations solaires : le flux de chaleur a travers le toit est réduit, notamment grace a
I'évapotranspiration. A l'inverse, en hiver, les toits végétalisés limitent la perte de chaleur. De plus, les toitures végétalisées permettent le développement d’une biodiversité qui n’aurait pas pu trouver sa place en toiture classique. Concernant
les toitures de teinte claire, elles assurent également une réduction de la consommation énergétique par le simple fait que les couleurs claires renvoient la lumiere plutt que de I'absorber.

- Panneaux solaires

Dans le cadre de 'aménagement du projet, différentes orientations ont été retenues afin de minimiser les besoins énergétiques induits par le projet. Ainsi, un travail a été fait sur I'orientation des batiments et des facades afin de profiter
au maximum des apports solaires naturels. Néanmoins, les surfaces vitrées seront équipées soit de lame brise-soleil soit de stores se déclenchant en fonction de I'orientation du soleil.

Afin de limiter les besoins énergétiques au niveau des batiments, des panneaux solaires seront installés sur une partie des toitures.

v Gestion de I’éclairage

Les différents espaces de circulation extérieure seront éclairés en fonction des horaires d'utilisation du site. Il sera mis en place un éclairage performant de type LED’S équipé d'une horloge permettant d’adapter les zones éclairées en
fonction de I'activité sur le site. La mise en place de ce type d'équipements permettra de participer a la réduction des gaz a effet de serre.

v" Mise en place de matériaux perméables et semi-perméables

Dans le cadre de I'aménagement du projet, il a été décidé de réduire les surfaces imperméabilisées créées en adaptant la matérialité en fonction des usages notamment au droit des cheminements
doux, des espaces circulés et de stationnement. Ainsi, comme l'illustre parfaitement le plan de paysage présenté en Annexe 4, les cheminements doux seront réalisés en matériaux perméables (sable
stabilisé par exemple) a semi-perméables notamment pour les entrées aux différents batiments. Les espaces circulés par les voitures seront quant a elle réalisés en enrobés afin d’assurer la pérennité
des espaces tandis que les places de stationnement seront réalisées en surfaces semi-perméables (parking cailloux pour les places les plus éloignées et les moins usitées du parking loisirs ou en
pavé a joints gazons notamment au droit du parking dédié aux batiments de bureaux).

Le recours aux matériaux perméables a semi-perméables créés en cceur d’espaces végétalisés rappellera le caractére champétre des lieux.

v'  Labellisation

Un label de type BiodiverCity® est actuellement a I'étude pour ce projet.

v'  Filiere séche

A noter que la filiere séche sera mise en ceuvre sur le chantier de construction en privilégiant le bois et I'acier afin de minimiser I'impact du
chantier sur I'environnement.

Mesures envisagées en phase de fonctionnement
La mise en place de ces différents principes d’'aménagement participera a réduire les émissions de gaz a effet de serre que pourrait induire un tel projet.

12




	Annexe20_Schéma_Principe_EP.pdf
	Feuilles et vues
	Présentation1
	HAB_ESPP



	Annexe4a_Plan masse RDC.pdf
	Sheets and Views
	A3H_Plan masse 1000 RDC


	Annexe4b_Plan_Paysage.pdf
	Feuilles et vues
	PLAN PAYSAGE





