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1, Inllulé du pealet

~ Aménagement d'une zone d'habitat Avenue du Faubourg de Cambeal & YVALENCIENNES

2. Idemdificalion du {ou des] mailrefs)] d'ovvrage oo du (ow des) petiflonnaireds)

i Calegoile(s) opplicable(s] dubabledu des saulls of criteres annexe a ladicle B 123-2 du code de Penviionnement &
dimansionnemen comespandant du poo el
Coractérisdigues du projel au egard des seulls of critéres de la cotégorie
(Précizer les dventualies rebrigues sswves daulres nomenclatures {ICPE, [OTA, efe.)
Surface de terraln = 36 528 m” (sodit 3,65 ha environ)
SP totale = 13 304 m? environ (répartie en 209 legernents)

N” de cabégoe el sous-colégorie

213 places de stationnement privatives + 16 places de stationnemeant ouvertes au
public

[ébolsements de 14 000 mPerviron

&, Corocianstigues genorales du projet

1| s'agit 'aménager une nouvella zone d'habitat venant slinstaller sur un espace en friche et ceci & farriére des habitations de
I'Avenue du Faubourg de Cambral, A noter que 'activitd présente sur site sera entlérement démoll soft environ 6000 m* (cf.
Annexes 4a ef 4b), Le projet envisagé porte surla création de 209 logerments emviron aves la création de 37 malsons a1 de 182
logements collectifs répartis en 8 batiments (of Annexes da 3 4d), Afinde parmettre la desserte de la zone de projet, le réseau
wiaire créd assurera la connexlon aver 'venue du Faubourg de Cambrai. Une unigue entrée/sortie sers aménagée en Impasse
avac Faménagement d'une placette servant d'aire de retoumemeant i son extrémité. A ce maillage viaire, sajoutera b maillage
doin (trottoirs £ cheminements doux dédiés). Les cheminements doux sillonneront au sein d espaces verts pouvant sendr
également diaspacas récréatifs et ludigues. Ces laicons douces permattront un matllzge sur Pexistant fadilitant et securisant les
déplacements depuls et vers les équipements, kes arréts de bus, commerces.... En terme de stationnement, || est envisagé et cecl
conforméament au PLU du stationnerment a Pachelle de chacune des parcelles alnst que l'aménagemsant de places visitewrs en
accomipaghement devolrde {of Annexe 8], En frange Maord, un traiterment paysages be bang de ls vose SHCF sem aménagée
sarvant également de zone tampon of refuge pour |8 biodiversitd utilisant le site actusl (cf, Annexe 20 : Etude Faune-Flore).
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Tarmalaire, Elle garantil wn deoal d'aeeds ol de reetificafion paur ceq dosmies oupeds du servics destinntnire.
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4.2 Objectis du profet

| Laménagement de ce quartler permettra
- la construction de logements de typologies variées (malions en Recombles ef apparterments en B+3+attiqee ou en A+2
+Attigue ouen B30 ;
- la milse en valewr et la sécurisation de cet espace de "délaisds” installd & Parriéne des babitations de la Rue de Metz et de
i .mmuu o Faubourg de Cambirai ; »
- de favorizer les liens inter-guartiers par la création notamment d'uen rdsean de chaminaments doux facilitant les déplacements
| '_'5:j|_-u-ri5-é5 des pictons ek cycles jusgu'h Farrdt de bus, les dgulpements et commerces ainsl qu'avec les habitations erdronnartes ; |
- - de order une nouveau quartier Insorft dans son environnement actuel  traitement des Fandges paysagings &1 notamment I
* interface aves volo ferrds ot e site MAGHESITA fardéres des habitations exlstantes /de l'entrée d'opgration Avenue du Faub-:-urg',
dE:C&mh:aL...n:d. Annexe 4d) /f prise en compte des enjeux environnementaws mis en evidence (of, Anmexe 200 ;
- e proposer une densité de plus de 57 logamentsha environ.
A noter cpuoe ke projet est cormpatible avec le SCOT et le Flan Local d'Urbanisme inkbercoemmunal et notamment les objectifs fixe
au seindu PADD, de "DAP et du rédglement de la 2one LCa fof, Anmess 120
L= prodet insduina ume population de 502 hahltants supplémentaires environ (sur la base de 2.4 habitants / loge ments),

‘W‘Hﬂﬂu” prajel

Uin uniguee permis de construine l.ral.ant dl\llslun a été abtenu surla gh:nhalrté de Iﬂperalf-an B 201‘3
 Méanmolns, 'opération n'a pas démarré et a condudt & une Svclution du projet portant le nombre de logements & 209 au liew de
144 &n 20718,

Clest donc dans ce cadre quien nouveau permis de conskruine valant division sera dédposs déhut mal 2021 Apeks obtention du

- permis, 'ensemble des travaux a4t préva sur une durée de 3,5 ans soit jusque fin 2024,

- Préalablement au démamage de travaux VR, les travaux de démabtion du batiment at 'abattage des arbres seront engagds dis
septembre 2021 cecl conformément au calendrier définl par Fécologue dans son étude Faune-Flore (cf, Amnexe 200

Les premiers travawe VAD débutaront fin 2021 par la viabilisation de Fopération farménagemants diss voiries et reseaux), A Mssue
| decette premiéne phase de ravaus VRD, les premigres constructions pourront débuter en 2022 Les travaux de constructions
s'tchelonneront jusqu'aw second trimestre 2024, A ['issue de la phase de construction de logemants, bes trivvacx VRO serant
~finalisés (durant le demier trimestre 2024),

| A noter gue les installations de chantior seront positionnides dans le périmetre de 'opération. La desserte du chantier se fera
‘depuis PAveniee du Faubourng de Cambeal,

i HWWH% 1
1_ aménagement de la zone de projet permettra de répondre awx besoins des Valendennais, Elle permettra d'une part

-d arcompagner les Yalenciennais dans leur parcours rdsidenticl et dautre part, d'accueillle d= nouvelles popueiations deslreuses
| -;-.h_- simplanter sur le ce territobre La desserte vialre de 'ensemble du projet se fera undgquement depuis Ivenue du Faubourg de
. Cambral parfa création d'une voirie double sens en impasse avec une placette senant d'alre de retoumement prevue en son
extrémite, A noter qu'afin de sécuriser Fensemble des déplacements, la volrie interne au projet sera aménagée de telle maniére
| limiter a vitesse, an effet, des dacrochas sefont aménagds afin de permettre limplantation de places de statiennement alternant
Cavec das etpaces verts, La vodrle sera traltés en none 300

{Encomplément de ce rdseau viaire, un réseau de cheminements dous viendra malller Femsermble du projet et offriront des
U auvertures / cdes Biens vers les quartlers connexes [deoles, commerces, équipements instalks & proximité et notarmment dans le
secteur des Viesges (cf. Annexe 19), Le réseau de cheminements doux permettra aux scolaires notamenent de rejolndre alsément,
rapidement @t antoute sécurité Farmét de bus Instalké Avenue du Faubourg de Cambrai ou encore Farrét de bas/tram VOSGES
'_,:alrul quie les éguipements communaa (of, Anneses 17 et 159),

.En. bermi pRysager, un raltement partiouller sera mis en place sur l'ensemble du projet permettant de tralter les franges

| paysagéres notamment avec la vole ferrée et MAGNESTA au Mord, kes franges Sud avec les arrifres des habitatlons existantes

© Avenue du Faubourg de Cambrai et Rue Jules Barnier (cf. Annexe 4c) Intégrant kes enjeus écologiques (éviternent dune partie du
~bolsement/ création d'hibemaculums / hales multistrates /S gites & chiroptéres f respect du calendrier du cycle de vie des i
espaces / suivi tcologigue / gestion différenclée ...
-Fnﬂn,la zone de projet accuelllera 209 logements environ représentant ains une popukation de 502 habitants supplementaires.

a




L& préssent projet fer I'objet d une demande de permis de construire valant division aupres de la ville de VALENCIENNES. A noter

que ce permis de construlre vaut également démaolition.

En fanction du principe de gestion des eaux pluviales retenu, wn dossier Jai sur Feau pourra $tre requis.

dnl.n Ii-rhlqu @8

Wa 1] ]

| Superficie globale de Fopération
| Surface Plancher glabale

Places de stationnements crédes

Four ['cutra-rnar, volr nofice explicathea

36528 m® {soit 3,65 ha)
13 304 m’

213 places privées enw, + 16 places
[publgues

14 000 m* ervircn




5. Sensbiité environnementale de o fone dimplantaiion envisages

projet se situe en dehors de 2 WLEFF, les plus proches se situant & plus de 5km
au Mord et correspondent & la ZMIEFF 1 "Massif forestier de Saint-Amand et ses
isigres” et d la ZNIEFF 2 “Plaine alluviale de b Scarpe entre Flines-ez-Raches of L
confluence de M'Escaut” [cf. Annexe O: Localisation des ZN.LEFF. las plus prochas du

projet),

0| &

Aucun monument historique nest recensé au droit du site ou sur ses abords, La zone
cher projet ne fait pas partie de zone de protection édifiée autour des monuments

[] |historiques ou d'un patrimaine remarquable. Méanmoins, elle fait partie intégrante
dher ka Fone de Protection du Patrimaoine Architecbural Urbain et Paysager (ZPPALUF)
Frrétée depuks le 25/06/2002 (cf. Annexe 18],

zone de projet se situe en dehors des 2ones 4 dominants humide définies au sein

S.DAGE Artols Picardie {CF, Annaxe 10; Localization des ZDH), Do pdus, aucune
|E| humide n'a &té mise an dvidence lors de la rdallzation de Fdtude de

ractérisation de zone humide réalisée par le bareau &'0fudes RANETTE (of, Annexe

fe



La commune fait f'objet d'on Plan de Frévention des Rlsques de Mowvernents de
Terrain du Yalendiennois {of. Annexe 13), Néanmoins, b zone de projet ne se situe pas
A zane reglementée, & noter qu'un Plan de Prévention du Risque Incndation du
hassin versant de la Rhonelle est en cours néanmains, la zone de projet se sibee on
Hetvors de ce bassin versant,

I:] [#] Lacommune n'est pas concemée par un Plan de Prévention des Risques
Techrologigues.

Zone de projef n'est pas epertoriee comme sites ou sols pallués sur b base de
nivdas BASOL. Swite & la réalisation d'une dbude de poliution, une pollution des sofs
source en HAPS COV et BTEX, des HAP, des métaux kourds), une poliugian des

54 [:I LK soterradnes of des gaz de sols ont Atémises en évidence (Cf, Annexe 7). Afin
vérifier la compatibilité du projet avec kes pollutions en place, un plan de gestion a
readise,

e cite r'est pas concarme par la présence de captages dadduction deau patabla, 1
sitie également en debors de périmetnes dtablis avtour de ces captages se siuant
phus de 3,5k da la zone de projet (cf, Annexa 15),

RO COMCERNE

& zone de projet n'est pas concernée par la présence de site NATURA 2000. Le plus
71 proche se situe & erviron 5,7 km au Mord de la zone de projet et est intitulé "Vallées
e la Scarpe el de FEscaut (site FR2112005), Une cartographle st re-pirlsfe en Annaxe &
Hu présent CERFA.
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L Caraclerishigues g limpac! petantial o prodal sor wrannemant &l lo sante humaine o vy des
I ey

rarmatians
niblics

Lkutune activité ndcassitant des préléverments deau ne sera présente sur ba
e

O|®

ppott de matériaux de construction. Un travall fim sur las déblals/ramblals
réalisd codl afin de minimiser au maximum les besains,
Pac d'utilization des ressources naturelles du sous-sol.

Le site est actuellement en friche. Historiquernent, les terrains de Popération
oocupds par une entrepise (of, Annexed). Au vu de Fusage du sie, le
ne présente gue peu dintérét au niveau de la flore (wégétation spontanée
prarue aprds la cessation diactivitd), Une partle du site correspond & une
bolsée comme 'Hlustre la carte IGH {reprise en Annexe 2) ainsi que le
photographicgue, A noter qul s'agit d'un site fepmé instadlé en
ordure de la vole ferrda et & Farmigre des habitations de FAvenue du

aubourg de Cambral présentant des intéréts dcologigues faibles b moyens
onnas en pl14-115 de I'&nmexe 20 (Ftude Faune-Flora).

MON COMCERME




MO COMCERME

Ca partie SudAOues T dirGlE coresprani a Uhie friche o uney i
spantande 5% est développde; La partie Nord/Est oocupée par uh bosguet
anthropique, hanitat favorable & cerfaines espéoas, est donc vous 3
disparaitre, L'étude Faune-Flore réalisée (of. fn, 200 déefinit les meseres ERC
ues ; Sviterment dune partie du bolsement/adaptation du calendrier des
aval, passage préalable d'un écologue et destroction de gites/mesures
ur les EEE‘mise en place d'hibernaculums/respect d'une charte vagétale/
ise en place de gites a chiroptéres/hales multistrates/gestion différenciee

L site o=k concermnd par ke risgue Retralt/Gonflemant des Argiles : alfa falblo
|icf. Annexe ¥ : Carte des aléas Argiles),

Des reconnaissances de sol et des dispositions constructives adéquates
parmettront de tenir compte de ce risgue.

Le site s& trouve en zone de sAsmicité faible,

Le site n'acrueiliera pas d activités susceptibles de présanter un sgue
sanitaire, Le dizgnostic de pollution a mis en évidence des terres polludes sur
lie site qu'il conviendra d'excaver e d'évacuer en centre adapté (cf,

Annexet 7L Le plan di gestion confirme la comipatibilité du site 4 recevalr
I'aménagement projeté aprés mise en place des mesures suivanes | apport
de 30 o de terre végétale saine, vides de construction wentilés sous les
collectifs et individuels £ interdiction d'usage de l'eau souterraine /
Fn'l:-:ﬂ;]lctiu'n de planter des arbres frultiers dans les espaces collectifs,..).

# projet va induine des flux de déplacements supplémentaires dans le
ecteur. Néanmoins, au vu de la desserte @n transports @n commun

sponible aux abords du sitefcf, Annexe 11a) alnsi que de fa proximité avec |
re-ville et les équipements, sevices/commuerces, es s de véhicules
urront ftre récuits, D plus, [a zone de projet vendra se connecter sur un
seau de modes doux existants et le complétara comme [ilustre Fannexe 11
cheminements doux dédits / trobboirs en accompagnement de voirle..).

ant ka phase chantier, des nuisances sonores sont possibles pour les
nes d'habitation environnantes. C'est pourguol, bes travaux seront réakisés
utant que possible en jours et heures ouvnés, Le projet engendnera une
ugrmentation du trafic routier et done du bruit de maniére permanents, En
mite Mord de la zone de projet se trouvent s vobe ferrde of be site
AGHESITA générant des nuisances sonores. Afin de tenir compte de ces
ntrabntes, | sera mis en place un merlon paysager en limite Mard,




2 ma

THan
brations lides i la construction des logements et au fonctionnement des
ins de chantier.

lars que la phase chantior sera terminge, phus aucune vibration ne
jenadria aftérer la qualité de vie des riverains.

projet engendeera des émissions lumineuses limitges a Faclairage dis
E::I_IH communs oréés, Méanmoins, afin de limiter les impacts llés aux

issians luminguses, il sera mis en place du matériel perfarmant {type
LEL¥5),

FE
routlére 2lnsl qu'au mayen de chauffage mis en place, Au regard de l'offre
disponible en transpart en comimun &t modes dou, ilest envisageahle de
imiter 'usage de la volture dans ce nouveas quartier de vie, & noter que des
faisons douces créées a lntéreur du projet permettront d'assurer |a lien
nire les zones de logemant, le centre vilke et les commences existants ou b
sur les abords et bes arréts de bus.

poilution, kes ea i pluviales de l'ensermble de 'opération seront gérdes in-

site], La gestion des eaux pluviales de Topération sera gérée dans les
de tamponnement créés de type bassins enterrés permettant de
mponner e velumea indult par une pluie de période de retour 50 ans
prescriptions du SIAY : gestiannaire d'assalnlssement).

5
ssurer Ia collecte des aaux uséas du lotisserment, un réseau gravitalne Eax
L indes sera créé rejoignant les réseaus présents Rue de Metz ot Avenua du
Faibourg de Cambral pour les logamants installés en front de FAvenue du
Fauboung de Cambirak

0 vu du Pusage antérieur du site {zone dactivités] et des rdsultats des dtudes

avant rejet a diébit limitd au réseau exdstant [réseau traversant ka partie Est

=eront [es saux udbet indultes par les logemants crees. Alin

[Eny phase de chantier, les déchets produits seront évacués dans des centres
traiterment aporopriés, Les dventuelles terres poliudes seront excaviéos puls
cLides an dehors du site vers des centres sporopedés. A terme, le projet

wira essentiefemant dec déchets lids aux habitations créées {deéchets
énagers, déchets verts, verre..), La gestion des déchets sera assusée par b
ise en place de points d'apparts volontaires ou en réseau de collecte
selque "ponte & porta®,

]
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= part| d'aménagement prévolt un traltement paysager des espaces pabl
ctamrment en aecompagrement de vedre ainsi gue sur les franges
otamment cedi afin de proposer des perspectives peysacines plus
ntdredsantes pour les riveralns actuels. A noter quiun travail architectural et
] b ysager sara réalisé afin dapporter une plus-value 3 ce sectaur béndficiant
'L situation ensernée en second plan du tissu urbain (cf, Annese 4d),

ctuellement, Te site correspond 3 un délaissé installé en tissu urbaln,
‘ameénagement du site apportera une plus-value au site &t permatira de
alsonner les différents quartiers d'habitat environnants, Un travail paysager

seera rebalisg afin de veiller a sa bonee insertion dans le tissu existantet & la

[] lprise en compte des mesures ERC deéfinies dans 'étude Faune-Flore ;

iterment des franges / création d'un jeu de talus permettant dapporter un

leu de llen soclal en coeur de quartier (plaine paysagée lediquerestangues...)

aménagernent de la . zone respectir une densité minlmale da 57 log./ha.




St 124/ Annee B/ Aneekes 17420 Les annexes proposses permettent d'une part, de comprendre |e conteste du
| projet {situation, aspect réglementaire, historique, objectifs atberdus... ) ot d'autre part, de définir les principes daménagernent
retenus tant en temme urbain, srchitectural, paysager que techrique fravail fin dans le choix des matéraux ot de la végétation/
‘Jeu des hautewrs)....Au regard de Fétat Initial et duw projet défing, on peut dire gue la matation de oe secteur du Faubourg de
|Carvbral est engagde por les futurs usagers du site mais aussi pour les riverains et usagers actuels du quartier (perspectives
(visueles). Les impacts du projet sont d'ailleurs plutdt positifs pows le fonctionnement du quartier ot des unités fonctionnelles,
tpour bes modes dows (maillage direct vers les arméts de bus, commerces! servicest, pour le volet architectural et paysages aved le
(traitement des franges/ implantation des batiments coectifs ot des maisons dans des flots verdoyants et de larges espaces verts
commiuns (distancant agréablement les batimentsh powvant servir despaces récréatifs etfou de lleux de convivielitg, En terms
(dcologique, (cf. Arnexe 20) la rise en place de mesures ERC permettra de fimiter au maximurm Mmpact du projat ; évitement
(d'une partie du bolsement / adaptation du calendrier des travaux aux cycles de vie des espboes £ création o' hibernaculums f pose
(e gites b chiropdéres J erdation de haies multistrates J gestion différenciée f respect d'une charta wigétala...,
\Enfin, la proximité des transports en communs apportena wne certaing attractivitd auw site d'autant plus quil sers draing par un
réseau de modes doux favorables a la réduction de 'usage de la voiture {secteur DIVAT au PLUIL

; P agit dun projet
| - d'habltat favarisant la midte :ﬂ-dﬂ-& et gﬁrﬂmﬂnnmll&, Im-taIH dﬂ'ﬁ IE H-!-uu Ilrl:lﬂll'l- de Yalenciennes et classé en zone LCa au
‘PLLI &t qui parmiattra le maillage avec les différents quartiers d'habitat ;
- ayant intégeé les enjeux écologigues €1 mis en place les mesures BRT adaptdes au contexte [cf. Annexe 20);
- ayant inkagra la problématique da sols polluds avac un projet compatible avec son environnament (of, Annexe 17) ¢
- béndficiant d'une bonne desserte por les modes douy et de transports en commun (prosdmité améts de bus et équipements)
- compatibilité avec les docurments d'urbanisme en vigueur + projet soumis & différentes procddunes diarbanisme (permis de
canstruire valant division / dossier [oi sur I'eau),.,

mm‘m}t CERFA 114734 mlilule o infarmations nominatives relafives au maitre d'ouvrage ou paélificrnaine s -
man publlé

Un pian de situation au 125 G000 ou, & défaut, & une Schells comprise anfre 1014 000 el 1,44 000 [ peul 5'cgir
el exbrails cortogrophigues oo decument d'udsanisme 3 exdste] ;

AU minimum, & photogrophées dobées de ka zone dimplantation, avec une localaation carlagrophigue des prises
da vue, Pung devanl pematine de shuer le projal dars Femnvironnement prache et Maufre da le situer dans le
paysage loindain ;
Un plan du projel ou, pour ks evou, suswages ou amanagements visés oue colégonies 57 a), 4%, bl el ¢,
oal. B), 9%a), o), cf, g.10%11%a), b), 12°% 137 22° 32, 38°; 43° g} ef b] de 'oanexe & 'orlicke B, 122-2 oy
cade de i'‘emironnsemant un projel de acd ou wne erveloppe de fracd |

Sawf pow s trovaue, ouvrages ou aménogemeants visés oux 57 o), 4°%al, b] ef c). 7° al. bl. %), b, c). d).
1001 %), bl 125 137 229 32, 38" 43° o) el bl de 'annexe & Morficle R 122-2 du code de Fenviionnemenf |
oy des abaorgs du projet 100 mébes au minimum] pouvant prendre ks forme de photos oanennes dokées st
complétées si nécessaire sakon les volutions récentes, d une échelle comprise arfre 1,2 000 &1 155000, Ce plan
devia préciser lalfeciolion des conshuctions ef ferains ovaisinants ainsi-gue les canoux, plors deou et cours
d'eau ;

5l e proget est situd chans un site Mofur 2000, un plan de sltuafion détails 3w projet por repgar t o ce site, Dons bas
auires oo, une corle permetont de localiser le projel por roppor ow gtes Mahag 2000 sur lesquek B projet es)

ficde d'owval des afiets,

Fn



Olbjet

finnewe 7 0 Ala retradt-gonflement des angiles
Annexe 8 : Tableau récapitulatif du statiennement sur Popdration
nnexse 9 ; Localisation des ZNIEFF les plus proches de la zone de projet
innexe 10 ; Localisation des 2ones & dominante humide isswes du SDAGE Antois-Picardie
innexe 11 Desserte de la 2one par les transports en commun

cwe 1289k 120 ; Extrait du plan de zonage et Réglement de la zone UC définies au seln du PLU en vigueur

eoee 13 1 Extralt du FPAMT du Vakenciennois

nexe 14 ; Localisation des activités industrielles SEVESD et ICPE
iexe 15 ! Locallsation des captages AEP les plus proches
i 16 : ZPPALIP

eve 17 Eude de pollution et plan de gestion Anred 191 Connexions du projet sur le tissu urbain existant
o 18 1 Coupes et plan des fagades Annesxe 20+ Etude Faune-Flore ¢ zone humide réalisée par RAINE

Y. Engogement el skgrature




Annexe 2 : Plan de situation
Source : Géoportail-IGN
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Annexe 5 : Abords de la zone de projet
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HISTORIQUE DU PROJET

21/12/2018 : Dép6t d’'une demande d’examen Au Cas par Cas pour un projet d’'aménagement résidentiel de 144 logements (soit 12 300 m? SP). Pour rappel, la surface du projet était de 3,65 ha et un déboisement de 1,4 ha avait été

déclaré. Les 144 logements étaient répartis en 38 maisons et 106 logements collectifs répartis en 6 batiments ;
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Figure 1 : Plan masse 2018
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25/01/2019 : Délivrance par le Préfet d’une décision de non-soumission a Etude d’Impact sous réserve que le porteur de projet recoure a I’expertise d’un écologue (cf. Article 1*de la Décision jointe en Annexe de la présente note) ;

2019/2020 : Réalisation de I'Etude Faune-Flore par le cabinet RAINETTE (Etude 4 saisons) ;

10/03/2020 : ARRETE DELIVRANT LE PERMIS DE CONSTRUIRE pour la réalisation de 147 logements (SP = 9873 m?) ;

Apres I'obtention du Permis de Construire, suite a différents compléments d’études notamment de pollution, il a été décidé de revoir la programmation ceci afin d’étre en cohérence également avec les travaux du PLUi en cours de
rédaction et d’instruction.

Il a donc été décidé de conserver les grands principes d’aménagement envisagés en 2018 tout en augmentant de facon significative le nombre de logements répartis en 27 maisons et 182 logements collectifs répartis en 8 batiments

(pour une SP totale de 13 304 m? environ). Ce nouveau plan masse permet également d’intégrer les enjeux écologiques définis dans I’étude Faune-Flore et ainsi intégrer les mesures Eviter — Réduire — Compenser (ERC) adéquates. C’est
donc dans ce cadre que nous vous soumettons, aujourd’hui, une nouvelle demande d’examen Au Cas par Cas.

Nous souhaitons préciser qu’au regard des enjeux écologiques mis en évidence : destruction d’habitats favorables aux Chiropteres, un dossier de demande de dérogation de destruction d’espéces protégées sera déposé en parallele
aupres des services de I'Etat.

Figure 2 : Plan masse proposé



ANNEXE 8 : RECAPITULATIF PROGRAMMATION
VALENCIENNES / Avenue du Faubourg de Cambrai

STATIONNEMENT

Nombre de logements Répartition par bdtiment Surface Plancher créée Hauteur des Bdtiments Régles PLUi Zone UCa (DIVAT) Nombres de places créées
4 batiments Bat. D : R+3+Attique
BGt. D : 1672/ 1273 =28 B4t. E : R+3+Attique
Logements collectifs 100 logements Bat. E:16T2 /1273 =28 5458 m? N Aq 1 place /logement 103 places dont 8 places PMR
] Bat. F : R+2+Attique
Bét. F:1372/9T3 =22 BAL G\ ReDHALL
Bat. G :13T2/9T3=22 at G : Re2+Attique
2 places a I'échelle de la parcelle (dont le garage
Maisons 25 maisons 25T4 2250 m? R + combles 1 place /logement P L, P ( garag
comptabilisé pour une place)
TOTAL ACCESSION 125 logements 5872 /42713 /2574 7 708 m? - - -
. 4 batiments Bat. A : R+3+Attique
. BLIt,A, 11T2/13T3/2T4=26 , BAt. B : R+3+Attique
Logements collectifs 82 logements BGt. B: 1172 /13T3/2T4=26 5348 m BAL. C : Re2+AL 0,5 place /logement 83 places dont 5 places PMR
BGt. C: 1172/ 1073 /5T4 /175 =27 a eat z'q“e
BGt. H:1T2/1T3/1T4=3 at. H : R+
2 pl al'échelle de | lle (dont |
Maisons 2 maisons 2T5 248 m? R + combles 1place /logement places afeche e‘ Ae, a parcelle (dont e garage
comptabilisé pour une place)
TOTAL LOCATIF SOCIAL 84 logements 34712 /3773 / 10T4/3T5 5596 m? - - -
213 places pour le logement a I'échelle des parcelles
TOTAL 209 logements 9272 / 7973 / 35T4 / 3T5 13 304 m? - o (dont 27 p!af:es al |nter|eurdes gar-ages des malsons-) A+
16 places visiteurs en domaine public le long de la voirie
créée

Places de stationnement vélos : pour les nouvelles constructions collectives de logements, 1 local clos au RDC d'une superficie d'au moins 1,5 m? par logement




Annexe 5 : Abords de la zone de projet
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Annexe 3c : Localisation du reportage photographique sur photo aérienne

(Vues depuis I'extérieur vers les voiries / carrefours existants)
Source : Géoportail pour la photo aérienne




Annexe 3c : Reportage photographique
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Annexe 3c : Reportage photographique
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