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Permis de construire V0 – 20/12/2019 

  
 
Le nouveau pôle médical à Crépy-en-Valois est conçu comme une opération 
d’ensemble, associant des disciplines médicales et paramédicales différentes sur un 
terrain partagé, sur le secteur de développement en équipements de la Ville. 
Le projet concerne deux terrains et plusieurs bâtiments : 

- Un premier lot (1a) : trois bâtiments accueillant médecins généralistes et 
spécialistes, unité de dialyse médicalisée, unité de radiologie, laboratoire 
d’analyses médicales et locaux pour les professions paramédicales. 

- Un deuxième lot (2) : un bâtiment abritant une clinique dentaire 
pluridisciplinaire. 

Cette demande de permis de construire vaut division parcellaire. 
Les surfaces de terrain correspondant à la voie nouvelle et à ses aménagements 
seront rétrocédées à la Ville. 
 
 
1/ Présentation de l’état initial du terrain et de ses abords 
 
Voisinage 
Le terrain est localisé au Sud-Est de la ville de Crépy-en-Valois, proche du lieu-dit 
« Au-Dessus des Grès de Levignen». Il est actuellement en jachère. 
Sur sa limite Nord-Est, le site est bordé par la rue des Chênes, desservant un 
lotissement (R+1), et à présent en impasse. 
Côté Nord-Ouest il avoisine le terrain de sport municipal et sa piste d’athlétisme. Sur 
le petit côté Nord-Ouest il jouxte le City Stade. 
Sur son côté Sud il avoisine une zone d’habitation pavillonnaire, en impasses 
parallèles, et au-delà, la rue des Érables menant au Centre Aquatique, ainsi qu’aux 
équipements sportifs et scolaires. La Gendarmerie se trouve en face, de l’autre côté 
de la rue des Érables. 
Sur la pointe Sud, il avoisine un bassin d’orage, ainsi que le débouché d’un 
cheminement piéton voué à être prolongé vers la ville. 
 
Topographie 
Le terrain présente une très légère pente vers la rue des Chênes (environ 2% 
moyen). 
 
Clôtures 
Sur les deux côtés du triangle, il y a une clôture existante. 
Sur le petit côté Nord-Ouest, contre le City Stade, il existe un merlon végétalisé. 
Un fossé anti-intrusion longe les côtés du site rue des Chênes et rue des Érables. 
 
Arbres  
Il n’existe pas d’arbres sur le terrain d’étude. 
En revanche la rue des Chênes comporte un alignement de chênes. 
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2/ Présentation du projet 
 
Un concept simple 
Les bâtiments prennent place sur le terrain en peigne, parallèles à la rue des Chênes 
et desservis par la voie nouvelle, perpendiculaire à celle-ci. 
 
2a/ Aménagement prévu pour le terrain 
Les bâtiments seront implantés en suivant au plus près la pente du terrain naturel. 
Les fossés anti-intrusion seront comblés et la rue des Chênes sera raccordée par la 
Ville à l’avenue des Érables. 
Un sous-sol partiel sera creusé sous la partie bureaux (locaux techniques, archives) 
du bâtiment clinique dentaire. 
 
2b/ Implantation, organisation, composition et volumes des constructions nouvelles 
Le « plateau technique » (dialyse et radiologie), sur rez-de-chaussée, est implanté 
parallèlement à la rue des Chênes. Il est desservi côté Nord par une cour technique 
(livraisons et déchets) le long de celle-ci. 
Le bâtiment Médecine, en R+1, est implanté parallèlement au « plateau technique ». 
Il accueille la médecine générale au rez-de-chaussée et la médecine spécialisée à 
l’étage. 
Le bâtiment Labo, également en R+1, est implanté à l’angle de la voie nouvelle avec 
la rue des Chênes et accueille à son rez-de-chaussée le laboratoire d’analyses et à 
l’étage les locaux pour les professions paramédicales. 
 
Le bâtiment de la clinique dentaire est implanté au bout de la voie nouvelle, sur la 
pointe Sud du terrain. Il accueille les bureaux de consultations, un bloc opératoire 
ainsi que les locaux du personnel à son rez-de-chaussée, et deux logements privatifs 
indépendants sur un étage partiel. 
 
Les bâtiments sonts implanté à l’alignement de la future voie nouvelle, et avec un 
retrait de minimum 4m par rapport aux limites séparatives, ceci permettant le respect 
du PLU. 
 
2c/ Traitement des constructions, clôtures, végétation ou aménagements situés en 
limite de terrain 
Les clôtures existantes en limites séparatives seront conservées. 
Une haie arbustive doublée d’une clôture sera prévue à l’alignement de la rue des 
Chênes, entre la limite séparative et le bâtiment dialyse. 
Des barrières seront prévues à l’entrée de la cour de livraisons et du parking 
« plateau technique ». 
Le reste du site sera sans clôtures, afin de permettre la fluidité des circuits piétons et 
véhicules. 
Un accès pompiers sera aménagé entre la voie nouvelle et l’impasse Adrien Dambry 
(barrière bois). 
Le trottoir longeant la voie nouvelle sera prolongé dans le cadre de cette opération 
jusqu’à la limite parcellaire, afin de le relier au cheminement existant entre les 
terrains de sports et le lotissement, via le bassin d’orage.  
 
2d/ Les matériaux utilisés seront pérennes. 
Les matériaux utilisés pour les revêtements de sol des espaces extérieurs sont : 
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- Le béton lavé pour les cheminements piétons 
- L’enrobé noir pour les voies de circulation 
- Les pavés béton à joints enherbés pour les places de stationnement 
- Les bordures béton arasées au nu de l’enrobé 
 

Les matériaux utilisés pour les bâtiments sont : 
- Système d’isolation par l’extérieur avec revêtement de fibres minérales de 

teinte blanche 
- Toitures terrasses végétalisées ou gravillonnées lorsqu’elles ne sont pas 

accessibles 
- Couvertines, auvents, édicules éclairants, ventelles et éléments de serrurerie 

métal laqué gris foncé 
- Les menuiseries aluminium laqué gris foncé et ocre 
- Le bardage en terre cuite (type Terreal ou équivalent) teinte rouge-orangé et 

gris moyen 
Les descentes Eaux Pluviales sont coffrées à l’intérieur du bâtiment. 

 
2e/ Traitement des espaces libres, et notamment des plantations 
Les arbres tige seront d’essence locale : Alnus glutinosa imperialis, Alnus cordata et 
Prunus avium plena en mélange, Salix alba (2 à 3u). 
Les arbustes et vivaces pour les noues seront de type : Salix nana gracilis, Stipa 
tenuifolia, Iris germanica. 
Les arbustes pour la haie longeant les stationnements de la voie nouvelle seront de 
type : Cornus stolonifera flavimea, Pittosporum tenuifolium (non panaché). 
Les arbres d’alignement rue des Chênes nécessitant d’être enlevés pour les accès à 
l’opération (au droit de la cour de livraison, et de la voie nouvelle) seront replantés de 
la même essence que ceux existants (chênes). 
 
2f/ Organisation et aménagement des accès au terrain, aux constructions et aux 
aires de stationnement 
La trame viaire est extrêmement simple : la voie nouvelle, perpendiculaire à la rue 
des Chênes, irrigue l’opération et dessert les stationnements. Le bouclage du 
parking Médecine permet le retournement. 
Quelques places longitudinales sont prévues en complément le long de la voie 
nouvelle. 
Le nombre total de places est de 96 , à savoir 71 pour le lot 1a (dont 4 PMR), 16 
pour le lot 2 (dont 2 PMR) et 9 pour le lot 3a (futurement places publiques). 
Un aménagement réservé pour les ambulances sera prévu près de l’accès piétons 
du bâtiment dialyse. 
Les places de stationnement seront réalisées en dalles béton à joints enherbés de 
type « Herbatuf de Kronimus » ou équivalent afin de limiter les surfaces 
imperméabilisées. 
Des luminaires adaptés, de teinte gris foncée, seront prévus pour l’éclairage des 
voies et parkings. 
 
Une aire extérieure à l’air libre pour les ordures ménagères sera prévue sur le côté 
Nord de la cour de livraisons pour le lot 1a, et à proximité des stationnements 
longitudinaux de la voie nouvelle pour le lot 2 (manipulation par la droite, cf. au 
CCPV). 
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2g/ Démarche environnementale 
Le projet est conçu dans une démarche environnementale : 

- Utilisation de matériaux pérennes (inertes) ou adaptés (bois composite sous 
auvent) et nécessitant peu d’entretien (fibres minérales, menuiseries 
aluminium) 

- Utilisation d’un système d’isolation par l’extérieur maximisant l’inertie 
thermique des bâtiments et supprimant les ponts thermiques 

- Utilisation d’un système de toitures terrasses végétalisées/gravillonées 
permettant : 

o de tamponner les eaux de pluis et assurer un meilleur drainage 
et une réduction du ruisselement, donc réduire le risque 
d’inondation 

o réduire la temperature intérieure des bâtiments en cas de forte 
chaleur 

o améliorer la qualité de l’air (régulation du taux de poussière) 
o attenuer les bruits extérieurs 

- Protection et occultations solaires (brise-soleil, auvents) contre la surchauffe 
d’été 

- Plan de masse organisant l’ensoleillement des façades utiles (Est, Ouest et 
Sud) des bâtiments pour capter l’énergie solaire l’hiver et en demi-saison 

- Attention particulière portée à la gestion des eaux pluviales (dalles à joints 
engazonnés, noues plantées, terrasses végétalisées ou gravillonées) 

- Traitement des eaux pluviales sur la parcelle avec stockage et infiltration en 
fonction des caractéristiques des sols en place. Le raccordement dans le 
réseau public sera limité par un débit de fuite à respecter de 1 ou 2 
litres/seconde à l’hectare selon le plan de zonage pluvial de la commune. Les 
ouvrages seront dimensionnés pour une pluie d’orage décennale (période de 
retour de 10 ans) 

- Utilisation d’essences végétales locales et résistantes 
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