! -. Demande d'examen au cas par cas préalable
a la réalisafion éventuelle d'une évaluation environnementale

Liberté * Bgolitd » Fraternird

REPUBLIQUE FRANGAISE' Article R. 122-3 dv code de I'environnement N° 14734°03
Ministere chargé de
Fenvironnement Ce formuiaire sera publié sur le site infemet de I'avlorité envirannementale
Avant de remplir celte demande, lire allenfivement la nofice expiicative
Cadre réservé & l'autorité environnementale
Doiederécep  Dossier complet le ; _ _ N° d'enregistrement :
06/05/2020 k] ___06/05/2020 | _ 2020-0073

1. Intituté du projet

- Démclition/Construclion de bureaux - ZAC de la Haute Borne & VILLENEUVE D’'ASCQ (59)

2. ldentification du (ou des) maitre{s) d'ouvrage ou du (ou des} pélitionnaire(s)
2.1 Personne physique

Nom Prénom
2.2 Personne moraie R
Dénomination ou raison sociale 'ALTAREA COGEDIM REGIONS
Nom, prénom et qualité de la personne
habiitée & représenter ic personne morale ﬂﬁum ml" Dlﬂ‘ﬂu IE
RCS/SIRET 810847 90500017 Forme ;und:que SNC

Joignez & votre demande 'annexe obligatolre n°1

3. Categorie(s) applicable{s) du tabieau des seuils ef critéres annexé a l'article . 122-2 du code de I'environnement ef

dimensionnement cormespondant du projet

Caractéristiques du projet au regard des seuils et critéres de lo catégorie
N° de catégorie ef sous catégorie {Préciser les éventuelles rubriques issves d'auires nomenciafures (ICPE, IOTA, efe.)

39. Travoux, constructions ef opérations | L& Projeta pour objectit la déconstruction des batiments actuels et la construction d'un
doménagement ensemble & vocation de bureaux au sud de Villeneuve-d'Ascq (cf. Annexe 2), sur un
terrain d’une superficie totale de 8 464 m? au sein de ia ZAC de la Haute Borne. Le
41 Aires ds sioficrnement ouverfss ou | projet se situe sur un site déja urbanisé et occupé par 2 bétiments et des parkings
public, dépdts de véhicules ef garages | aériens.

collectife de caravanes ou de résidences | les bitis existants seront totalement déconstruits. Le projet entraine la création d‘une
mobiles de loisirs. surface de plancher d’environ 12 000 m?. Le projet comprend lo créotion de 200 places
de parking.

4, Caractéristiques générales du projet

Doivent &fre annexées av présenf formuiolre les pléces énoncées & la rubrique 8.1 du formulaire
4 Nature du projet, y compris les éventuels ravaux de démolition

Le projet consiste en I"aménagement d’un site & vocation de bureaux, et de stationnements (200 places de parking) sur une
emprise d'une supericie fotale de 8 464 m2 (cf. Annexe 2).

Les batiments existants {environ 2 350 m? de surfoce de plancher pour les 2 immeubles) seront déconstruits.

Le projet vise la construction d'un immeuble de bureou (R+3 sur parking souterrain) offrant & terme environ 12 000 m? de
bureaux répartis sur 4 niveaux (RDC a R+3). Une partie des toitures sera végétalisée.

La loi n® 78-17 du 6 janvier 1978 relative & linformatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce
formulaire. Elle garantit un droit d*accés et de rectification pour ces données aupris du service destinataire.
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4.2 Objectifs du projet

Le projet consiste en une nouvelle opération de bureaux située sur la ZAC de la Haute Borne & Villeneuve d'Ascq (ZAC créée
le 18 décembre 1998) en lieu et place de batiments de bureaux obsolétes existants, L'opération vise & augmenter la surface
de bureoux disponible et oinsi cugmenter la densité, & occuper de facon plus cohérente le ferrain, & répondre aux nouveaux
besoins fonctionnels des entreprises et & diversifier I'offre {possibilité de plateaux moduliables).

De 2 batiments de 2 niveaux cumulant environ 2 350 m2 de surface de plancher disponible pour les bureaux, le projet vise la
réalisation d'un batiment de 4 niveaux de bureoux cumulant environ 12 000 m? de surface de plancher. Les stationnements
aériens imperméabilisés qui occupent vne surace importante seront également déconstruits ; |‘essentiel des stationnements
étant en sous-sol & terme.

L'cbjectif est, por qilleurs, de maintenir un maximum d’espaces végétalisés favorables & la biodiversité.

Ce projet se veut respectueux de |'environnement et propose une double certification HQE Batiment tertioire et BREEAM.

4.3 Décrivez sommalrement le projet
4.3.1 dans sa phase fravaux

La durée totale des travaux est estimée & 24 maois.,

Lo premiére phase de travaux aura pour objet la déconstruction des bétiments existanis et le curage de |'ensemble des
aménagements présenis sur la parcelle (voiries, aires de stationnements...]).
Début de la phase 1{prévisionnel) : Janvier 2021

La deuxiéme phase correspond a la construction des espaces de bureaux.
Début de la phase 2 (prévisionnel) : Mars 2021 pour une durée estimée de 22 mois

Les chantiers serent encadrés par une charte de chantier & faibles nuisances qui assurera le respect de l'environnement du
chontier, tant d'un point de vue écologique {pus de rejets, protection des habitats, des espéces végétales conservées...} que dun
point de vue des riverains (limitation des nuisances sonares, des transports, des émissions de poussigres, des déchets...).

4.3.2 dans sa phase d'exploitation
Sur une superficie de 8 444 m?, le projet propose :
- 4 niveaux de bureaux divisibles en 4 espaces distincts,
- Un potentiel d’accueil de 1200 personnes
- 200 places de stationnements dont seulement une trentaine en surface (167 en infra}.

L'ensemble des bétiments est intégré dans un aménagement paysager de quadlité. Le futur bétiment préserve au maximum cet
environnement qui sera renforcé par des plantations arbustive & arborée et donnera sur une cour centrale végétalisée.

L'acces piétons et vélos sera distinct de 'aceés aux véhicules. Deux locaux & vélos seront implantés sur les espaces vers, & proximité
de 'entrée du bétiment. La gestion des flux voiture se feront par une entrée/sortie distincte.

Le niveau de performance énergétique du bétiment sera &levé : RT 2012 -30%
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Le projet est soumis & la procédure de permis de construire,

Surfuce de plancher démclie : |Environ 2 350 m?2
Surfoce de plancher créée : |Environ 12 000 m?
Terrain d’ossiette : |8 464 m?
Places de stationnement : [200Q unités dent 147 en infra

Long. 50°604016”E lat 3°150702"N

5 et 9 Rue Heloise
59650 VILLENEUVE-D'ASCQ

Références codastrales :
PA 124 - PA128 -FA 129

Pour l'outre-mer, voir notice explicative
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5. Sensibilité environnementale de ia 1one d'implontofion envisagée

Afin de réunir les informations nécessaires pour rempiir le fableau ci-dessous, vous pouvez vous rapprocher des services
instructeurs, et vous référer notamment & I'outii de cartographie interactive CARMEN, disporible sur le site de chague
direction régionale.

Le site internet du ministere de l‘enwronnement vous propose un regroupemeni de ces données snwronnemeniules par
région, O fadresse suivanie : hifp:/, : - i | .

Cette plateforme vous indiquera ia déﬁnﬂlnn de chccune des zones citées dans le fonnuldre.

Vous pouvez également refrouver la cc:rtogro;:hte d‘une pc:rlie de ces informations sur e site de I'inventaire national du
panmoine naturel (hitpz :

Le projet se shue-t-il : Oul Non Laquel/Llaquelle ?

_ Le sife du projet n'est concerné par aucune ZNIEFF.
Dans une zone naturelle Les sites les plus proches sont la ZNIEFF de type 1 « Lac du Héron » (310013374) située &
d"!‘lfél'-éf. éC_OIOgiqU.er n m environ 2,6 km au nord-est du site du projet et la ZNIEFF de type 2 « Vallée de la Marque
faunistique et floristique de entre Ennevelin et Hem » [310013373) située & environ 2,3 km au nord-est du site du projet

fype | ou ll {INIEFF) ¢

En zone de mentagne ? n m Le site du projet n"est pas situé en zone de montagne.

Le site du prajet n’est pos situ# dans une zone couverte par un arrété de profection de biotope.

Dans une zaone couverte Un arété préfectoral de proteciion de bictope {APB) est présant & environ 20 km au nord-
par un anété de [0 EQ ovestdusite du projet. Il s'agit du site « Prairie des Willemots » (FR3800449), localisé sur la
protection de bictope 7 commune de Frelinghien.

Sur je tenitoire d'une

i
| n E Le site du projet n’est pas situé sur le ferritoire d'une commune fittorale.
|

commune littorale ? |

Le site du projet n'est pos sitvé dans un parc national, un parc noturel marin, une réserve

Dans un parc national, un naturelle, une zone de conservation halieutique ni un parc naturel régional.

parc nature! marin, une Le Parc Naturel Régional [PNR) le plus proche est le PNR Scarpe-Escaut, situé & environ 15
réserve naturelle km au sud-est du site du projet.

(nationcle ou régmna]_e]c _ m les réserves naturelles les plus proches sont la réserve naturelle régionale « Le Héron »
une zone de conservation | (FR9300113), située a environ 3,3 km ou nord-est du site du projet et la réserve naturelle
halisutique ou un parc nationale « Etangs de Romelaére » (FR3600168) & environ 60 km au nord-cuest,

nature! régional ?

Sur un tenitoire couvert par Lo troisiéme échéance du PPBE o é#8 wpprouvée le 17 aodt 2019 et concerne les
un plan de prévention du infrastructures routigres dont le trafic est supérieur & 3 millions de véhicules par an &t
bruit, amété ou le cas m n ferroviaires dont le trafic est supérieur a 30 000 passages de trains por an.

Gchéant. 6N COUrs La commune de Villeneuve-d'Ascq est concernée par ces infrastructures pour la RN 227,
! située & 1,5 km & "ouest du site d"étude.

d'élaboration ?
| Dans un bien inscrit au .
' patimeine mondial ou sa Le site du projet ne se situe pas dans le périmétre de protection d’un menument historique.
zone fampon, un Les monuments historiques les plus proches se situent & environ 2,5 km au sud-est eut au nord |
| monument historique ou n @ du site du projet. Les périmétres de protection associés se situent & environ 2 km du site du |
| ses abords ou un site projet. | sagit de I"ancien Hospice Gabriel {au nord) et du Tumulus dit Mont des Tombes {au |
pafrimonial remarquable 2 sud-est). (cf. Annexe ). |
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! Dans une zone
| humide ayant fait l'objet

' d'une délimitation ?
|

Dans une commune
couverte par un plan de
prévention des fisques
naturels prévisibles [PPRN}
ou par un plan de
prévention des flsques
technologiques [PPRT) ?

a

si oui, est-il prescrit ou
approuvé 7

1
Dans un site ou sur des sols |
pollués 7

Dans une zone de
réparlition des eaux ?

Dans un périmétre de
protection repprochée
Jd'un caplage deau
desting 4 la
consormmation humalne
ou d'equ minérole
_naturelle?

Dans un site ingcrit ?

a

| le projet se situe-t-lI, dans e
| D’un site Natura 2000 ? ! (|
i
| |

D'un site classé ¢ D

Non

Al

| Le site du -;ﬁro]e? ne se silue pas & pro:;ih_i-i_éu_din site Natura 2000.

| U'inventaire des zones a dominante humide {(SDAGE Artois-Picardie 2016-2021} ne recense
| aucune enveloppe au droit du site du projet. La zone & dominante humide la plus proche

du site du projet se localise & environ 800 m au sud. Le site s’inscrit au sein d’une ZAC dans
un contexte totalement artificialisé.

La commune de Villeneuve-d'Ascq n’est pas concemnée par un Plan de Prévention des Risques
Technologigues.

Un Plan de Prévention des Risgues Inondations canceme la commune de Villeneuve d'Ascq.
Toutefois, le site d"étude n'est pas concerné par le risque inondation (cf. Annexe 10)

Le site du projet se situe & environ 400 m du site BASIAS {activité ayant potentiellement engendré une

pollution des sols) le plus proche. Aucun site inscrit dans la base de données BASOL [sites et sels pollués,
ou potertiellement pollués, nécessitant une action des pouvoirs publics) nest présent dans |'emprise du
projet. {cf. Annexe 11). La plus proche est situé @ 1,8 km au nord-ousst du site.

Le bureau d’études AMTEA a réalisé en mai 2005 une étude sur les sols. Cette étude ne révéle pas de
pollution signilicative bien que des traces d'hydrocarbures aient été détectées an des concentrations trés
inférisures au VDSS (Valeurs de Définition de Sourca Sol). Des études complémentaires seront mendes.
Des mesures de dépollution seront prises le cas échéant pour rendre le sife compatible avec un usoge

| tertioire.

Lo commune de Villeneuve-d'Ascq et le site du projet sont inscrits dans lo Zone de
Répartition des Eaux de la nappe des calcaires carboniféres.

Le site du projet n'est pas situé dans le périmetre de protection d'un captage d’eau. Des
captages d’eau sont situés au nord de la commune. Le périmétre de protaction de ces
captages est situé & environ 4,5 km ou nord.

Le périmzire du projet n"accueille aucun site inscrit.
On note cependant I'existence du site inscrit « Parc du chéteaw de Brigode » a 2,4 km au
nord arrété le 13 septembre 1943 (cf. Annexe 9).

tequel et & quelle distance 7

Les sites Notura 2000 les plus proches sont la Zone de Protection Spéciale « Les Cing Tailles
» (FR3112002), désignée por Varrété du 24/04,/2006, située a environ 14 km cu sud-ouest
du site du projet et o Zone Spéciale de Conservation « Bois de Flines-les-Raches et systéme
alluvial du courant des Vanneoux » (FR3100504), désignée par I'arrété du 29/02/1996,

| située & environ 18 km au sud du site du projet {d. Annexe 6).

Le périméire du projet n'accueille aucun site clossé.
Le site le plus proche est lacalisé a environ 7,5 km qu nord-est du projet. Il s’agit du site « Pare
Barbieux » classé le 26 janvier 1994 {cf. Annexe %}.
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4. Caracteristiques de lmpact potentiel du projet sur l'envircnnement et le santé humaine au ve des informations

disponibles

4.1 Le projet envisagé esi-il susceplible d'avoir les incidences nalobles sulvantes ?
Veuillez compléter le tableau suivant ;

Oul

Non

De quelle nature ? De quelle importance ?
Appréciez sommairement limpact potentiel

Incidences potenfielles

Ressouices

Engendre-t-il des
préiévements
teau ¢

i oui, dons quel
miliee 2

Impliquera-1-l des

' Idroinages f ou des

modifications
prévisibles des
masses d'equ
souterraines 7

Est-it excédentaoire
en matérioux 7

Est-it déficitaire en
matéraux 7

Si oui, utilise-t-il les
ressources naturelles
du sol ou du sous-
sol ?

Est-il susceptible
d'entroiner des
perturbations, des
dégradations, des
destructions de la
biodiversité
lexistante : faune,
flore, habitats,
lcontinuités
écologiques ?

Le projet & vocation de bureoux ne va pas engendrer de prélévements d'eau directs
dans le sous-sol ou en surface.

Néanmeins, le projet va générer une augmentation des consommations d‘eou potable
du fait d’un plus grand nombre d'occuponts par ropport a la situaticn actuelle {environ
200 persannes contre 1200 en situation future). Des dispositifs favorisant I'économie
des consommeotions en eou seront mis en ceuvre,

L"aménagement du site n'impliquera pas de drainages, ni de modifications prévisibles|
des masses d’exu souterraines.
«le sol est parfaitement compad pour toute construction, &t ne présente pas

d'hydromorphie génante pour les sous-sols. » Etude d'impact de novembre 1998, La
nappe se situe au drait du site entre 25 et 30 m de profondeur {source BRGM).

Les equx pluviales feront 'obiet d’une rétenfion puis d'un rejst & débit de fuite régulé
dans le réseau pluvial de ln ZAC.

Les niveaux d'implantation des parties enterrées des bdtiments rechercheront le
meilleur équilibre de déblais/remblais en « collant » gu maximum au terrain naturel et
& celui laissé par la démolifion des batiments existants. Ceci malgré la nécessité
d’aménagement d’'un parking soutarrain.

La destination des déblais sera étudiée avec le paysagiste, le bureau d’étude VRD,
I'entreprise de démalition et I'équipe de maitrise d’'ceuvre d’exécution suivant lo
qualita des terres.

Cf. point précédent.

Le site du projet est marqué par une composante anthropique marquée, Lo flore présente sur le
site est d'origine anthropique. Les espaces verts du site sont plantés d’orbres arnementaux tels que
le Bouleau {Befufa sp.) ou 'Aulne fAinus sp.). Avenue de 'Hormenis, on retrouve des Saules
bloncs taillés en tetard (Sokv alba) et des Chétaigners (Cosfonea sofival. La faune, dans ce
confexte, présente frés peu d’enjeux {espéces trés communes).

2 arbres existants (sur snviron une quarantaing) seront impactés par les travaux, L'ensemble des
autres arbres seront conservés.

Le site du projet n'est directement concerné par aucune ZNIEFF, site Neotura 2000, réserve
naturelle. .. (cf. Annexes 6 et 7). Aucune incidence sur de tels milieux n’est donc & prévoir, Le SRCE
de la région Nord-Pas-de-Calais a été adapté par arrété préfectoral le 16 juillet 2014, 1| est &
noter qu'aucun réservoir de biodiversité ou corridor écologique potentiel n'est présent au droit du
site du proiet [cf. Annexe 81.

Milieu naturel |

Sile projet est situé
dans ou & proximité
id'un site Natura
12000. est-I
susceptible d'avoir
un impact sur un
habltat / une
iespéce Inscrit{e) au
Formulaire Standard

de Donnéesdusite 7|

Aucun site Natura 2000 n’est présent au niveau du site du projet.
Le site le plus proche est localisé & environ 14 km ou sud-cuest du site du projet

(cf. Annexe ). |l s'agit de la Zone de Protection Spéciale « Les Cing Tailles »
(FR3112002)

Le site du projet n'est directement concerné par aucun site Natura 2000 ; aucune
incidence sur de tels milisux n'est donc & prévoir.
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1-ll susceplible
'avoir des
incidences sur les
ulres zones &
nsibilité poriiculiére
numérées au 5.2 du
présent formulaire ?

O

Le site du prejet nest concené par aucun inventaire, aucune mesure de gestion ou
de protection du milieu naturel. Les sites les plus proches sont la ZNIEFF de type |
« Lac du Héron » (FR310013374) et la ZNIEFF de type 2 « Vallée de la Marque entre
Ennevelin et Hem » [FR310013373) respectivernent situées & environ 2,6 et 2,3 km |
m | au nard-est du site du projet.
ll Les milieux présents sur les emprises éudiées ne montrent aucune inferaction avec
| ceux-ci. Le site de projet n'est directement concerné par aucun site naturel sensible ;

| aucune incidence sur de tels milieux n’est denc & prévoir.

Engendre-t-il lox
consommation
d'espoces naturels,
agricoles, forestiers,
maritimes 7

Risques

Est-it concemé por
des Asques
technologiques ?

Est-i{ concemé par
des fisques naturels ?

Engendre-i-il des
risques sanitaires 2
Est-il concemné par
des risques
sonitoires ?

Nulsances

Engendre-tHl des
déplacements/des
trafics

Est-it source de
it 7
t-if concemé por
s nuisances
onores ?

Le projet repose sur une emprise foncigre déja urbanisée et & usage tertiaire. De fait,
lo composante anthropique est trés marquée {cf. Annexe 9).

f
H
|
|
i
|
i
|
't

{Llo commune de Vlleneuve d’Ascq est concernée por le Trcmspori de Matigres
{ Dangereuses. Une canalisation de gaz est située d environ 650 m au nord-est du site
i du projet. Aucune incidence n’est donc & prévoir au niveau du site du projet.

| Aucune ICPE n'est présente au droit du site ou & preximité.
|

B A = : = = E = e
|Le site Internet Géorisques ne recense aucune cavité souterraine ou droit du site du
|projet.
|L'aléa retrait et gonflement des argiles est foible ou droit du site du projet
’l:cf Annexe 7).

u l\hlien\s‘L.-ve d'Ascq est localisée dans une zone de sismicité faible (niveay 2 sur 5).
Lc: commune est concernée par le PPRI de lo Margue mais le site d’étude n’est pas
|concerné par le risque d’inondation ou les remontées de nappe [cf. Annexe 10).
[Le risque radon est jugé comme faible (catégorie 1).
lLe risque de feu de forét ne concerne pas le site d’étude.

|

|

[ Aucun site BASOL ou BASIAS n’est présent au droit du site du projet.
 Le projet n‘engendre pas de risque sanitaire,

| Lle projet sera générateur de irafic complémentaire (déplacements pendulaires
domicile travail...) du fait d’un plus grand nombre de salariés sur le site par rapport
& la situation aetuelle (+ 1000 environ).

Le nombre de places de stationnement a été limité & 200 afin de privilégier les
mabilités douces. Lo ZAC de la Haute Borne est reliée aux réseoux de transports en
commun, grice & sa proximité avec les stations de métro Quatre Cantons - Grand
Stade et Cité scientifique - Professeur Gabillard et le passage de deux lignes de bus
| et bénéficie de cheminements cyclables.

O

— _+____.__.__ S

iLe projet n’est pos de nature a générer des nuisonces sonores significatives, en dehors!
ides périodes de chontier {impact temporaire). Le site est cependom e|0|gne des riverains|
{résidence du CROUS a 500m ou nord, quartier d'habitation @ 800m & ['est. Lors de|
I“exploitation du site, les nuisances sonores susceptibles d’8tre générées sont liées & la|
probaoble augmentation locale du trafic mais qui restera faible par rapport au trofici
glabal.

L'arrété préfectoral portant clossement sonore des infrastructures de transport terrestres!
du département du Nord déterminant I'isclement acoustique des batiments d'habitotion)
dans les secteurs affectés par le bruit ne concerne pos le site du projet (cf. Annexe 11).

F/h %




Engendre-t-il des /
odeurs ? n m

[Est-it concemé par

des nuisances n m /

offactives 7

Engendre-t-il des n V¢ Le projet n'est pas de nature & générer des vibrations en dehors des périodes de

vibrations 7 chantier (circulation et mouvements des engins de chanfier : impuct temporaire).
EstHl concemé par
des vibrations ? a & /

Engendre-t-ll des

\émissions m D | Le projet va générer des émissions lumineuses propres a I'éclairage du site.
lumineuses? ’

|Est-il concerné par

|des émissions )] | ] | e proiet s'inscrit dans une zone concernge par des émissions lumineuses

lumineuses ? ‘
| |

Engendre-t-l ces |
rejets dans 'air ? D m ! /

1

I

! Les eaux pluviales seront collectées et gérées a la parcelle par infiltration ou rétention
! [pluie d’occurrence 30 ans) conformément aux préconisations du réglement du PLU.

E"‘.gendre__1“' des | Pour les pluies au-dela de 30 ans, la surverse sera dirigée vers le réseau existant,
rgjets fiquides ? m u | dimensionné pour assurer la collecte des eaux de ruissellement de 'ensemble de la
Sl.l:‘.}ui, dans quet  ZAC {140 ha}. Un systéme de noues et de bassin de rétention/régulation constituant
rilieu ? une partie de la trame verte de la ZAC de Haute Bome.

Emissions : ' — ' .

|
| Le projet vo nécessairement produire des effluents durant son exploitation {effluents
i domestiques & la hauteur de I'accueil des solariés et des clients du site).

La chorge hydroulique de lo station d'épuration de Villeneuve-d'Ascq présente une
capocité nominale de 151 083 E.H. la charge maximale en entrée est égale o

ngendre-t-l des
m n 102 334 E.H {données 2018). Elle posséde donc une réserve de capacité.

ffiuents 2

!
I — I B .
|

Engendre-t-il la

production de ‘ Le projet va produire des déchets liés au projet de construction en lui-méme
déchets non m D | [chantier), mais également durant son exploitation (emballages, ordures
dangereux, inertes, | ménageres). Ces déchets ne sont pas dangereux. La limitation des déchets et leur
dangereux ? | gestion enirent dans le cadre des cerifications mises en ceuvre.

i
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Est-il susceplible e
porter atteinfe au
pafrimoine
architectural,
culfurel,
archéologique et
paysager ?

Comme vu précédemment, aucun zonage de protection relatif au patrimoine culture!
el paysager ne s"applique au droit du site du projet (cf. Annexe 9).

Patvimoine /
Cadre de vie
/ Population

Engendre-t-li des
ndifications sur les

aménagements),
otamment l'usage
du sol?

La recherche des autres projets connus a été effectuée le 6 mars 2020. Il en ressort que 2 demandes d’examen ou cos par cas

- pour la construction d’ensembles immobiliers de bureaux dans la ZAC de la Haute Borne ont été déposées en tévrier 2017 et
juin 2018, Ces projets prévoient environ 24 965 m? et 13 300 m? de SDP sur le secteur du Grand Carré situé & 400 métres
environ,

La ZAC de la Haute Borne prévoyait 250 000 m? de SdP pour la partie activités {190 Q00 construits en 2018)

Le projet, de faible ampleur, s'intégre dans cette ZAC et ne pas générer d'impacts cumulés significatifs avec d’autres projets.

911




6.4 Descriplion, le cas échéand, des mesures et des coraciéristiques du profel destinées & éviler ou rédulre les effets
négaltfs notables du projet sur I'environnement ou la sané humaine {pour plus de pmcklon Il vous est possibie de joindre
une annexe traitant de ces éléments) :

Le projet s'implante sur un site déja urbanisé. Bien que la ZAC de lo Houte- Borne propose encore des 1errc:|ns, | approche d’'une densaﬁcahon
par transformation de 'existant a été privilégiée dans le but de limiter I"expansion des surfaces anthropisées. Ainsi, ce projet ne consomme

| pas de terres ogricoles ou de terrains vierges. Lo végétation existante sera conservée & son maximum. Cetle présence végétale sera renforcée
par la création d'un patio central végétalisé. Une partie des toitures sera également végétalisée, Lo surface imperméabilisée sera au final
réduite.

Le batiment, compact et bioclimatique, sera lobellisé (HQE et BREEAM) visant notomment & limiter les consommations d'énergie.

Les eaux pluviales seront collectées et gérées & lo parcelle por infilration si lo perméabilité des sols fe permet ou par un stockage au sein de
la parcelle {dimensionnement pour une pluie de 30 ons) avant rejet au réseau pluvial de la ZAC. Pour les pluies au-deld de 30 ans, la
surverse sera dirigée un systéme de noues et de bassin de rétention/régulation constituant une partie de la trame vere de la ZAC de Haute
Borne.

Le projet place (e stationnement au secand plan pour favoriser | utilisation des transports en commun. Des locaux & vélo seront mis en place.
Le parking sera situé ay-dessus du niveau de la nappe. Le projet n‘engendrera donc aucun impact sur las eaux souterraines,

Une charte chantier & faibles nuisances sera mise en place.

Au regord du formulaire rempli, estimez-vous qull est nécessaire que volre projet fasse Fobjet d'une évoluation
environnementale ou qu'il devrait en étre dispensé ? Expliquez pourquoi.

On rappelle que le projet s’inscrit en lieu et place d’un site déja urbanisé, imperméabilisé et accueillant des activités tertiaires. De plus, le site
du projet n‘est concerné par aucun inventaire, aucune mesure de gestion ou de protection du milieu naturel. Aucune incidence sur de tels
milieux n’est donc & prévoir, Enfin, aucun zonage de protection relatif au patrimoine culturel et paysager ne s’opplique au droit du site du projet.

Au regord de ce confexte, nous estimons que le projet devrait &tre dispensé d’évaluation environnementale.

8 Annexes

8.1 Annexes obligatolres

Objet

] Bocument CERFA n°14734 infitulé «informotions nominatives relatives au maitre d'ouvrage ou pétitionnaire » -
non publié ;

2 Un plon de situation au 1/25 000 ou, & défaut, & une échelle comprise entre 1/16 000 et 1764 000 (Il peut s'agir
d'extraits cartogrophiques du document d'urpanisme s'il existe) ;

Au minimum, 2 photographies dotées de o zone dimplantation, avec une locdlisation cortographique des prises
3 | de vue, I'une devant permetire de situer le projet dans 'environnement proche et 'autre de le situer dons le
paysage lointain ;

Un plan du projet ou, pour les travaux. ouvrages ou aménagements visés aux catégories 5° af, 6° b} et ¢}, 7°,
4(9°10°11° 12° 13° 22° 32, 38°; 43° q} et b} de I'annexe & I'arficle R. 122-2 du code de I'environnement un
projet de tracé ou une enveloppe de fracé ;

Sauf pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5° a), 6° b} et ¢j, 7° 9°10°%11°, 12°% 13° 22° 32,
38° ; 43° q) et b} de 'annexe & Parlicle R, 122-2 du code de I'environnement : pian des abords du projet {100
5 | métres au minimum) pouvant prendre la forme de photos aériennes datées et complétées si nécessaire selon les
évolutions récentes, & une échelle comprise entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan devra préciser faffectation des
constructions et terrains avoisinants insi que les canaux, plans d'eau et cours d'eou ;

Si le projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation détaillé du projet par rapport 4 ce site, Dons les
& | autres cas, une carte permettant de locaoliser le projet por rapport aux sites Natura 2000 sur lesquels le projet est B]
susceptible d'avoir des effets.

B H| &
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Annexe 7 : Aléa retrait/gonflement des argiles

Annexe 8 : Extroit du SRCE du Nord-Pas-de-Calais

Annexe 9 : Patrimoine culturel et paysager

Annexe 10 : PPRI

Annexe 11 : Nuisances et pollutions

Annexe 12 : Exrait du plan des servitudes d'utilité publique de Lilie Métropole {PLU 2}

9. Engogement et signaiure

111
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Annexe 2 : Plan de situation
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Annexe 3 : Localisation des prises de vues




@,& PLAN DE COMPQSITION DU PROJET

Annexe 4 : Plan de composition du projet
{dossier de présentation Altaree Cagedim / Alelier #.81 Janvier 2020}



* ': : - Ih‘- T g - e - 4
Lmners T oo 1 & premagn
;
! maltre douwrage
RTAREA 2D
;% RO

o

[o—
|

g

Annexe 4 bis : Plan masse




'\%ﬁ PLAN DES ABORDS DU PROJET
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Annexe 7 : Aléa refrait/gonflement des argiles



SCHEMA REG!ON.AL DE COHERENCE ECOLOGQUE TRAME VERTE ET BLEUE DU NDRD PAS DE CALAIS Les continuités dcologiques

Annexe 8 : Extrait du SRCE du Nord-Pas-de-Calais
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Annexe 9 : Patrimoine culturel et paysager
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VILLENEUVE D'ASCQ — ZAC DE LA HAUTE BORNE

ANNEXE
Etude de cas par cas

5 & 9 rue Héloise
VILLENEUVE D’ASCQ

A{A}A E-—EIIRA'_iLLE o Haute

COGEDIM SPL— Villeneuve dAscq










CONTEXTE DEVELOPPEMENT PROJET

Atouts:
» Villeneuve d’Ascq: un secteur tertiaire porteur :
ler marché tertiaire de la Métropole Lilloise. peessaasssssassanns banessasrasanaraaane,
: Adresse :

» Parc Scientifique de la Haute Borne : 2°™¢ parc
tertiaire de la Métropole lilioise apres Euralille

IEEX Y T

5 et 9 rue Héloise
: ZAC de la Haute-Borne

= Excellente localisation au sein de la ZAC : . X
Villeneuve d'Ascq

= Accessibilité de 1® rang aux réseaux
routiers et autoroutiers, lignes de bus

Emprise fonciére de 8 464 m?

L R Y F R R S NN R Y Y

FE AR R R LR FE R RA AR A R BRI RN

AR ARRERARS

* 3 moins de 15 min des stations de métro
« 4 Cantons » et « Cité Scientifique ».

Enjeux :

= Bitiments existants de seconde main moins
adaptés au marché et attentes des utilisateurs

#

= Baux arrivant a échéance en 2020 pour le
vendeur

I M (.{"‘{/. "}/ P 8
/ TN Y il A
AT Altarea Cogedim Annexe étude de cas par cas

COGEDIM




CONTEXTE DU PROJET

Enjeux :

= Résilience urbaine :

= Reconstruire en lieu et
place de I'existant a démolir

® Densifier

= Un projet tourné vers le bien-
étre des salariés

N\

ALTAREA Altarea Cogedim
COGEDIM

: Objectifs :

: = Re-densifier l'existant en développant une offre
nouvelle de 12 000 m? SDP, divisible en plusieurs lots,
: sous forme de campus

: » Eviter I'étalement urbain et Préserver |a
: biodiversité Compacité de I'immeuble

: " Enjeu de mobilité : Un seul niveau de parking

sous- sol et des offres alternatives de mobilité

: = Offre novatrice sur le secteur : Possibilité de
: plateaux modulables

: " Immeuble certifié respectueux de I'environnement

-
------------------------------------------------------------------------------------------

Annexe étude de cas par cas










Une morphologie optimisée
LUimmeuble est compact et bioclimatique

_ Sa morphologie en « O » permet de nombreuses facades éclairées et des
vues sur F'envircnnement paysager alentour,

k Des plateaux modulables
“,‘;"‘31” 12 000 m? de SDP en R+3
o *  Un plateau de 3 000 m?
=  deux plateaux d'environ 1 500 m?
®  Quatre plateaux d'environ 750 m?
Organisation

Halls appropriables, espaces partagés, vestiaires et locaux vélos, espaces
extérieurs constituent autant d'offres de services pour des bureaux ou un

8



Une architecture sobre et unitaire qui privilégie la place du végétal, les espaces extérieurs et des
prestations intérieures de grande qualité.

l\ Annexe étude de cas par cas

ALTAREA Altarea Cogedim 2]
COGEDIM
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ALTAREA,
COGEDIM

INSERTION GENERALE

Altarea Cogedim

Le travail en coupe permet un maximum de vues
extérieures et propose un ceeur d'ilot agréable et

} +}00
I T
|

5

— |

S

Le parking est relégué en sous-sol et présente une

Annexe étude de cas par cas optimisation des places. 10



ORGANISATION FONCTIONNELLE

Flux immeuble Plan masse
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LES POINTS CLES DU PROJET

Qualité de confort

Chaque niveau dispose d’un espace extérieur

La configuration permet d'offrir un maximum de premier
jour

Focus prestations
Immeuble ERP 5™ catégorie type W
Faux plancher / faux plafond

Hauteur libre : 2,70 m

Profondeur plateau :18 m

Densité : 1pers/ 10 m? SUBL ( environ 1 180 personnes)
Ratio SDP /SUBL : 0,98
Paliers, halls et sanitaires éclairés naturellement

Lrrs. AP e
/ Etage courant

A Altarea Cogedim Annexe étude de cas par cas 12

COGEDIM






AMBITIONS PAYSAGERES

Offrir un cadre de travail unique avec des relations intérieur/extérieur de qualité.

800 m? ¢e patio et environ 400 m? de terrasses accessibles

par cas 14
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Locaux vélos extérieurs, visibles depuis l'entrée

stiaires a RDC

Locaux vélos avec ve
Vélos élect

disposition de limmeuble

L]

riques a

Parking aérien pour covoiturage et visiteurs

Faible impact du projet avec un parking en

sous-sol

1 place pour 60 m? SDP respecté

15

Audition technigue du 4 Mars 2020
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ALTAREA
COGEDIM

AMBITIONS ENVIRONNEMENTALES

= Déconstruire un ensemble gourmand en surfaces
imperméables

" Tendre vers Effinergie RT 2012 - 30% HQE

BATIMENT
= Certification HQE batiment durable DURABLE

» Certification BREEAM

®
" Intégrer la biodiversité dans le projet BREEAM

. nnexe é € Cas par cas
Altarea Cogedim 16



VILLENEUVE D'ASCQ - ZAC DE LA HAUTE BORNE
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COGEDIM

Demande de compléments
Examen au cas par cas de I'Autorité Environnementale

Projet de construction d'un batiment a usage de bureaux
situé rue Héloise - ZAC de la haute borne - sur la
commune de Villeneuve d'Ascq (59)

MAITRE D’OUVRAGE :
ALTAREA COGEDIM REGIONS

1 - Mai 2020 - Demandes de compléments DREAL — Etude de cas par cas — Projet Haute Borne a Villeneuve d’Ascq




Préambule :

Nous vous avons transmis le 28 avril 2020 notre demande d’examen au cas par cas préalable a la
réalisation éventuelle d’'une évaluation environnementale pour un projet immobilier tertiaire, situé sur la
Ville de Villeneuve d’Ascq au sein de la ZAC de la HAUTE BORNE.

Cette demande comportait les éléments suivants :
- Le CERFA diment rempli et signé,
- L’annexe 1 — document CERFA intitulé les informations relatives au Maitre d’'Ouvrage,
- Une autre annexe vous présentant

un plan de situation

une photographie de la zone d’implantation

un plan de masse du projet

les ambitions environnementales et paysagéres du projet

O O O O

En prolongement de cette demande, vous avez souhaité que vous apportions quelques précisions
complémentaires, dont vous trouverez les réponses a vos questions exposées ci-apres.

Nos réponses a vos questions :

1/ La Loi relative a la Transition Energétique pour une Croissance Verte (2015) rend I'élaboration
d'un plan mobilité / déplacement obligatoire a partir du 1er janvier 2018 pour toute entreprise
regroupant au moins cent travailleurs sur un méme site, située dans le périmétre d’un plan de
déplacements urbains (PDU). Avez-vous effectué cette démarche ?

L’opération prévoit la réalisation de 4 niveaux de bureaux divisibles en 4 lots de bureaux distincts par
niveau. A ce jour, Altarea Cogedim n’est pas en mesure de préciser le nombre d’entreprises et les
effectifs de chacune d’elles qui viendront occuper ces futurs locaux.

L’information relative a I'élaboration obligatoire d’'un plan mobilité/déplacement pour les entreprises

regroupant au moins 100 travailleurs sur site sera portée a la connaissance des acquéreurs par Altarea
Cogedim dans la « notice Preneurs ».

2 | Des moyens seront mis en place afin d'inciter les employés a utiliser les modes alternatifs a
I'usage de la voiture?

A I’échelle de la ZAC :

Au regard des difficultés de circulation déja constatées aux heures de pointe et de I'évolution attendue
du nombre de salariés travaillant sur le site de la ZAC de la Haute Borne, une étude mobilité a été
lancée, au mois de mars 2018, sur le parc scientifique de la Haute Borne et ses territoires voisins, par
la SPL Euralille, en partenariat avec la Métropole Européenne de Lille, les villes de Villeneuve d’Ascq
et de Sainghin-en-Mélantois, en vue d’améliorer les flux de circulation interne et de réfléchir aux moyens
« alternatifs de s’y rendre. Elle associe les usagers et les entreprises du site.

La phase des études et des diagnostics a abouti sur une série d’actions expérimentées en 2020 pour
rejoindre le métro 4-Cantons :
e mise en place d’une flotte de trottinettes électriques,
e d’un parc de vélos mutualisés,
e d’'un service de navettes aux heures de pointe.
e |l est aussi question d’organiser un systeme de covoiturage entre la gare de Lesquin et un
endroit central de la ZAC.
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a) Transports en commun :

Aujourd’hui, la ZAC est desservie par deux lignes de bus et se situe a proximité de 2 lignes de métro :

La Haute Borne est en effet reliée aux réseaux de transport en commun grace a sa proximité avec les
stations de métro Quatre Cantons — Grand stade et Cité scientifique — Professeur Gabillard ainsi
que deux lignes de bus desservant le parc.

Parallelement, la SAEM incite activement les salariés a pratiquer le covoiturage.

La Ligne 66 — Réseau Transpole - 5 arréts sur la ZAC
- 40 passages / jour dans le sens 4Q> Habitat
B ler départ 3 6h15

- 40 passages / jour dans le sens Habitat>4Q
< derniére arrivée a 21h10

“sflionMetrg
- Cilé ScTen Migee

Arrél —=
~"Warrison *
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La Ligne 227 — Réseau Arc en Ciel - 3 arréts sur la ZAC
- 18 passages / jour dans le sens 4 Q>HB
- ler départa 7h35
- 16 passages [ jour dans le sens HB> 4 Q
- derniére arrivée a 15h27

‘1;\! .Staﬂn.rﬂ‘ﬂm, -

'u//[uc Scieqtififae *

/i

Projet ALTAREA

b) La station V'Lille :

La station de métro Quatre cantons, au terminus de la ligne 1, est un point de retrait VLD.

Il s’agit d’abri a vélos sécurisé et automatisé, accessible 7j/7 et 24h/24 aux abonnés VLD ou pour les
vélos personnels, équipé d’'un systéeme de vidéo de protection et d’'un systeme d’alarme anti-intrusion.

Un valideur reconnaissant la carte d’accés aux abris permet de déverrouiller la porte du local.

c) La navette autonome

Ces navettes circulent du lundi au vendredi, toutes les 10 mn aux heures de pointe, toutes les 20
mn le reste de la journée. Elles desservent 4 stations : 4 cantons, Maisons des sport, Resto U Pariselle
et Cité scientifique.
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A I'échelle de I'opération : mobilités douces et électriques :

Le projet s’inscrit dans dans le processus de certifications environnementales suivantes :
m « NF Batiments Tertiaires — Démarche HQE® », basé sur le référentiel technique
HQE® millésime 2015, au niveau Excellent ;
= BREEAM International 2016 au niveau Very Good

Sa conception tient compte par conséquent :

m des exigences de dimensionnement des installations de stationnement vélos et
véhicules électriques au regard des exigences réglementaires (locales & nationales),

m  des objectifs et ambitions locales (part modale PDU)

m des exigences liées aux certifications environnementales visées

Ainsi, le projet a été congu de maniére a optimiser les accés et la gestion des différents flux sur
la parcelle (piétons, véhicules, vélos, livraisons).
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Dispositions particuliéres en faveur du vélo :

Afin d’en encourager la pratique, plusieurs locaux vélo sont créés dans le cadre de I'opération,
dimensionnés au regard d'une estimation des flux et des exigences contextuelles et réglementaires

locales.

Le projet comprendra :

un local dédié au stationnement des vélos de 52,7 m? au sein du batiment, équipé de
dispositifs fixes d'accroche.

o Il sera fermé et sécurisé,
o accessible depuis I'extérieur
o et donnant directement sur les vestiaires.

Trois autres locaux vélos sont prévu a I’extérieur, deux au niveau de I'entrée du Hall 1 et
un au niveau de I'entrée du hall 2, de 54,6 m? chacun afin de proposer des stationnements au
plus prés des entrées principales.

Les vestiaires destinés au personnel se déplagant a vélo sont situés au RDC, accessible
directement depuis le local a vélo au nord/est du batiment, intégrant douches et casiers.

Au total 216,5 m2 de locaux vélos sont prévus au projet soit une surface répondant
largement :

- aux exigences réglementaires francgaises (décret et arrété du 13 juillet 2016 — surface
supérieure ou égale a 189 m2),

- aux exigences du PLU,

- et aux objectifs de certification BREEAM (64 emplacements vélos minimum soit +/- 90
m2) et HQE.

20% des stationnements vélos prévu au projet seront enfin équipés en prise électriques
(exigence PLU).

Dispositions particuliéres en faveur des véhicules électriques :

Il est prévu d’installer des bornes de rechargement pour véhicule électrique dont I'utilisation se révéle
moins émissive en termes de CO2 que leur équivalent essence ou diesel.

Des bornes seront mises en place dans les zones de stationnement pour 20 places en sous-sol et 20
places en aérien
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3/ Quelles sont les prescriptions du PLU en termes de stationnement ?

Les prescriptions en termes de stationnement pour la zone (PLU Il Zone UZ (UZ38.1) sont les
suivantes :
- Au-dessus de 50 places de stationnement, il peut étre exigé que les entrées et sorties soient
différenciées

- Pour les commerces et bureaux : 1 place de stationnement par 60 m? de surface de plancher
au-dela de 120 m2.

Le projet s’est inspiré des études de mobilité réalisées par la SPL Euralille d’une part et respecte
les dispositions du PLU d’autre part avec :

- 200 places de stationnement créées pour une SDP de 12 000m? SDP. Il est important de
noter que le site actuel propose 100 places de stationnement pour un ensemble immobilier de
seulement 2 350m?>. Le projet optimise donc de maniére trés significative la prise en compte du
nombre de véhicule pouvant étre accueillis.

- Des entrées et sorties différenciées des places de stationnement situées en infrastructure
(165 places)

- Parmi ces 200 places, 35 sont proposées en aérien et dévolues au covoiturage, intégrant
également des possibilités de recharge pour les véhicules électriques.
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