E ] Demande d’examen au cas par cas préalable

Y, a la réalisation éventuelle d’'une évaluation environnementale

Liberté « Egalité + Fraternité . s .

REPUBLIQUE FRANGAISE' Article R. 122-3 du code de I'environnement

N° 14734%03

Ministére chargé de

lenvironnement Ce formulaire sera publié sur le sife internet de I'autorité environnementale
Avant de remplir cette demande, lire aftentivement la notice explicative
Cadre réservé a l'autorité environnementale
Date de réception ; Dossier complet le : N° d'enregistrement :
05/05/2020 05/05/2020 - 2020-0071

1. Infitulé du projet

de SDP de bureaux surla zone de la Pilaterie - Rue Harald

2. Identification du (ou des) maitre(s) d'ouvrage ou du (ou des) pétitionnaire(s)

2.1 Personne physique
Nom Prénom
2.2 Personne morale
Dénomination ou raison sociale WASQUEHAL-STAMMBACH
Nom, prénom et quaité de lapersonne  Sébastien BEUREL - Directeur d'agence NACARAT Hauts-de-France
habiitée & représenter la personne morale
res/siker [ 8] 7] 989966 ]4]o]ofof1][2] Formejuridique SCCV

Joignez & votre demande I'annexe obligatoire n°1

3. Catégorie(s) applicable(s) du tableau des seuils et criteres annexé a I'article R. 122-2 du code de I'environnement et

dimensionnement correspondant du projet

Caractéristiques du projet au regard des seuils et critéres de la catégorie
(Préciser les éventuelles rubriques issues d'aufres nomenclatures (ICPE, IOTA, efc.)
39.3) Travaux et constructions qui créent une surface de plancher au sens de l'article
R111-22 du code de 'urbanisme comprise entre 10 000m?2 et 40 000 m2.

N° de catégorie et sous-catégorie

4. Caractéristiques generales du projet

Doivent éfre annexées au présent formulaire les piéces énoncées a la rubrique 8.1 du formulaire

4.1 Nature du projet, y compris les éventuels travaux de démolition

Le projet prévoit la démolition des trois batiments de bureaux situés sur le site sis 12-14-16 Rue Harald Stammbach surla
commune de Wasquehal.

Aprés démolition, le projet prévoit la construction de trois bitiments de bureaux pour une SDP d'environ 17 000 m2 répartis en
deux tranches différées dans le temps : - une premiére tranche, représentant une surface de plancher d'environ 11 000 m?,
composée de deux batiments de hauteurs variant de R+4 & R+5, est prévue en lancement de travaux courant 2021;

-une seconde tranche, composée d'un batiment variant de R+3 & R+5, représentant une surface de plancher d'environ 6 000 m?,
est prévue enlancement de travaux a la libération des locaux du batiment existant, occupé actuellement par des locataires. Il est
‘prévu au mieux un démarrage des travaux courant 2022 ou au plus tard en 2025.

Le projet sera conforme a la réglementation Code du travail, et bénéficiera d'un espace vert généreux commun a I'ensemble des
bétiments. Il est aussi prévu la mise en place d'une rue intérieure connectant les trois batiments et regroupant des salles de
‘réunions et des services dédiés aux futurs utilisateurs du site.

La loi n® 78-17 du 6 janvier 1978 relative & l'informatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce
formulaire. Elle garantit un droit d’accés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire.
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4.2 Objectifs du projet

Le projet a comme objectif de proposer un parc de bureaux complétant I'offre du secteur de la Pilaterie.

Cela passe par un travail en conception mettant en valeurs plusieurs aspects:

- Une performance thermique cohérente avec les enjeux contemporains d'efficacité énergétique (E3C1)

-L'obtention de labels validant une démarche environnementale (labels BIODIVERCITY et BREEAM niveau "Very Good').

-La mise en ceuvre d'un espace extérieur commun a tous les batiments pour le confort et le bien-étre de leurs occupants.

-La mise en place d'une rue intérieure reliant les batiments du Parc et pouvant accueillir différents services aux futurs utilisateurs.
- Une architecture contemporaine optimisant I'apport de lumiére naturelle dans les futurs espaces de travail.

Avec I'ensemble de ces éléments et le positionnement géographique de la parcelle, & la croisée des grands axes et infrastructures
de transport (autoroute, métro, bus...), nous souhaitons que ce parc d'affaires soit identifiable par tous et apporte une véritable
plus-value au parc d'affaires de la Pilaterie.

4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 dans sa phase travaux

Le projet se décomposera en deux tranches: la premiére, avec la réalisation de deux batiments pour une SDP d'environ 11 000 m?
et de deux niveaux de sous-sols regroupant environ 250 places, sera lancé en travaux courant 2021 pour une durée de 24 mois
environ.

Le batiment situé surla seconde tranche sera toujours en activité pendant la réalisation de la premigre tranche, il sera donc
apporté un soin particulier a la continuité d'accés aux stationnements existants et au batiment en fond de parcelle pendant les
travaux de la tranche 1.

Les travaux se dérouleront comme suivent: démolition des deux batiments existants de la tranche 1, mise en ceuvre d'une
premiére phase VRD permettant d'assurer la mise en place des réseaux des futurs batiments et gérer I'assainissement et le rejet
dans le domaine public, puis construction des deux batiments en commencant par la mise en ceuvre des deux niveaux
d'infrastructures.

Lorsque le batiment situé sur la seconde tranche sera vidé de ses occupants (horizon 2025 au plus tard), les étapes ci-dessus
seront reprises en implémentant une méthodologie adaptée pour limiter les nuisances pour le voisinage et les nouveaux
utilisateurs de la tranche 1. Il est aussi prévu sur la seconde tranche 2 niveaux de sous-sols regroupant environ 150 places.

4.3.2 dans sa phase d'exploitation
L'ensemble immobilier sera régi par un systéme de division en volumes dans lequel des copropriétés pourront étre mises en

place. La conception n'obére pas I'indépendance d'un batiment & sa revente. Les plateaux de bureaux seront quant a eux
divisibles en quatre afin de faciliter leur commercialisation, en proposant des plateaux dont la surface variera de 250 m22 1000
m? de surface utile.

Les espaces communs, régis par une ASL et par un gestionnaire désigné avant la livraison, comprendront des espaces verts
extérieurs partagés et une rue intérieure pour lesquels les propriétaires seront redevables d'une QP de charges liés a
I'exploitation et I'entretien de ces différents espaces (services, installations techniques, entretien...).

Chaque batiment pourra vivre de maniére indépendante tout en disposant de services communs confortables. L'utilisation de
cette rue intérieure est un point essentiel de la vie du projet: il est ainsi prévu une rupture de charge entre les sous-sols et les
différents batiments de bureaux. L'utilisateur, aprés s'étre stationné en sous-sol, rejoint la rue intérieure, laguelle dessert son
batiment. Les utilisateurs rejoignant le site par des modes doux empruntent directement la rue intérieure laquelle, outre des
services, met a disposition des utilisateurs des locaux dédiés au stockage des vélos, trottinettes, ainsi que des vestiaires.
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iu projet et superficie glok alede -i-_"._"'::':

Grandeurs caractéristiques Valeur(s)

Surface de plancher (hors parking) 17 000 m2 environ
|Surface utile brute 16 500 m? environ
Emprise au sol 4771 m2environ
Surface de plancher parking (parking sur deux niveaux de sous-sols) 10 000 m2 environ

12-14-16 Rue Harald Stammbach a
Wasquehal (59290)

" "

long. __°__'__"_

Pour l'ouire-mer, voir notice explicative
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5. Sensibilité environnementale de la zone d'implantation envisagée

Afin de réunir les informations nécessaires pour remplir le tableau ci-dessous, vous pouvez vous rapprocher des services
instructeurs, et vous référer notamment & I'outil de carfographie interactive CARMEN, disponible sur le site de chaque

direction régionale,

Le site Infernet du ministére en charge de l'environnement vous propose, dans la rubrique concernant la demande de
cas par cas, la liste des sites infernet o trouver les données environnementales par région utiles pour rempilir le formulaire.

Le projet se situe-t-il : Qui  Non Lequel/Laquelle ?
La commune de Wasquehal n'est concernée par aucun site naturel ayant fait I'objet
Diis e zons pclarelle: d'une mesure de protection régle?mentaire ou d'un inventaire (Natura 2000, ZNIEFF)
d'intérét écologique, 0 Les ZNIEFF les plus proches sont: ) -
faunistique et floristique de ZNIEFF continentale de type 1, "lac du Héron", situé a environ 2.5km au sud-est
type | ou Il (ZNIEFF) 2 ZNIEFF de type 2," Vallée de la Marque entre Ennevelin et Hem®, situé a 3.1km au
sud-est (cf annexe 6.a)
Le site estsitué au sein de la Métropole Européenne de Lille dans une commune qui
n'est pas en zone de montage.
En zone de montagne ? D
Le périmetre le plus proche est " Prairie des Willemots™ situé au nord- ouest a environ
Dans une zone couverte 16km du site d'étude.
par un arrété de ]
protection de biotope ?
Le site est situé au sein de la Métropole Européenne de Lille et n'est donc pas surle
littoral.
X
Sur le territoire d'une D
commune littorale ?
La Réserve naturelle régionale Ta plus proche estTa réserve " Le Héron" situé au sud-
Dans un pare national, un est 2 environ 2.5km du projet.
parc naturel marin, une
réserve naturelle Annexe 6.b
(nationale ou régionale), []

une zone de conservation
halieutique ou un parc
naturel régional ?

Sur un territoire couvert par
un plan de prévention du
bruit, arrété ou le cas
échéant, en cours
d'élaboration ?

Le site se trouve a cote de I'AZZ, des barriéres végétales ont été installees afin de
contrer les nuisances sonores.

Annexe 6.c

Dans un bien inscrit au
patrimeine mondial ou sa
zone tampon, un

Le site de projet estinscrit dans e périmétre des 5b00Um autour du Chateau du Sart,
référé au plan a I'Atlas des SUP annexé au PLU2 et au PLU1. Le site inscrit le plus
proche est la citadelle de Lille.

d'une délimitation ?

monument historique ou [] Annexe 6.d
ses abords ou un site
patrimonial remarquable 2
Le projet n"est pas concerné par une delimitation zone humide
Dans une zone: Annexe 6.e
humide ayant fait lobjet []
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Dans une commune
couverte par un plan de
prévention des risques
naturels prévisibles (PPRN)
ou par un plan de
prévention des risques
technologiques (PPRT) ?

Si oui, est-il prescrit ou
approuve ?

| e site est concerné par un PPRITe plan de prévention des risquesinondations de la
vallée de la Marque approuvé le 2 octobre 2015.
Annexe 6.f et 6.9

| acommune n'est soumise & aucun Plan de Prévention des Risques Technologiques

Dans un site ou sur des sols
pollués ?

g site UTOMSitué au This avenue Jean Paul Sartre a 3 kKms dU site.
Voir Annexe 6.h.

Le site du projet a fait I'objet d'un diagnostic de pollution permettant de mettre en
exergue I'absence de sources de pollution concentrées sur le site.

Dans une zone de
répartition des eaux ?

Dans un périmetre de
protection rapprochée
d'un captage d'eau
destiné d la
consommation humaine
ou d'eau minérale
naturelle ?

Dans un site inscrit ?

e sife se situe a 3km du Parc Barbieux de Roubaix
nnexe 6.i

Le projet se situe-t-il, dans
ou & proximité :

Qui

Non

Lequel et a quelle distance ?

D'un site Natura 2000 ?

| e site le plus proche est le site des " Cing Tailles" situé a 28km au sud de lacommune

D'un site classé 2

e sife classé Te plus proche esta 3km au Nord-Est( Parc Barbieux & Roubaix)
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é. Caractéristiques de I'impact potentiel du projet sur l'environnement et la santé humaine au vu des informations

disponibles

6.1 Le projet envisagé est-il susceptible d'avoir les incidences notables suivantes ?
Veuilez compléter le tableau suivant :

Incidences potentielles

Oui

Non

De quelle nature ? De quelle importance ?
Appréciez sommairement l'impact potentiel

Ressources

Engendre-t-il des
prélevements
d'eau 2

Si oui, dans quel
milieu 2

Impliquera-i-il des
drainages / ou des

A voir selon les résultats de I'étude hydrogéologique en cours.

Une nappe superficielle semble se situer 8 3 m de profondeur. Le projet
prévoyant deux niveaux de sous-sols, il sera potentiellement & prévoir un
dimensionnement des ouvrages pour éviter la remontée d'eau dans les

len matériaux ?

;Z‘j;ggg;?;g_ [] |niveaux de sous-sols et un potentiel rabattement de nappe en phase

A= 3 A H H H 1 1 H H ]

asses dean exécution qui, suivant le volume, fera I'objet d'un dossier loi sur I'eau.

souterraines ?
Un diagnostic Déchets sera mené afin de connaftre les matériaux réutilisables
issus de la déconstruction des batiments:
- Indications sur la possibilité de réemploi sur le site de l'opération

Extiil excadlanial - Nature et de la quantité de matériaux réemployables ou non

e e [] FIndications sur les filigres de gestion des déchets issus de la démolition

- Nature et de la quantité de matériaux issus de la démolition destinés a étre
valorisés ou éliminés.

5i les conditions économiques le permettent, la ressource sera réemployée,
réutilisée ou recyclée sur site ou hors site.

Est-il déficitaire en
matériaux ?

Dito ci-dessus.

Un jeu de déblais/remblais des terres sera & prévoir avec une évacuation des
terres issues des parkings en décharge spécifique.

Un diagnostic de pollution a été mené et permet d'évacuer éventuellement

Si oui, utilise-t-il les i
e s curces nalurolias [:l les terres en filigre ISDI.
du sol ou du sous-
5ol ?
Est-il susceptible Le site du projet se trouve dans un contexte majoritairement imperméabilisé,
d'entrainer des La conception des espaces verts respectera les critéres du label Biodivercity.
perturbations, des Un diagnostic écologique sera effectué en amont afin de préserverla
dégrcdqlﬁon& des biodiversité existante et de la favoriser. Le projet prévoit la création d'espaces
Qusin ctlohs Gelal =) 1] verts inspirés des milieux naturels et d'accélérer le processus de colonisation
biodiversité P A ' ; .
: de la biodiversité par I'aménagement de niches écologiques.
existante : faune,
flore, habitats,
continuités
ecologiques ?
Miliev naturel Le projet est éloigné des zones Natura 2000; il n'aura pas d'impact sur ces
Si le projet est situé Z0Nes.
iclans ou & proximité
d'un site Natura
2000, est-il
susceptible d'avoir |:|

un impact sur un
habitat / une
espece inscrit(e) au
Formulaire Standard
de Données du site ?
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Est-il susceptible
d'avoir des
incidences sur les

Le projet est éloigné des zones naturelles sensibles particuliéres et n'aura pas
d'impact sur ces zones.

technologiques ?

aufres zones a []

sensibilité particuliére]

eénumerees au 5.2 du

present formulaire ?
e projet est majoritairement impermeaniliSe et e prevoit pas une exXtension
de son aire d'étude. Il n'impactera aucune zone naturelle, agricole, forestiére

Engendre-t-il la ni maritime.

consommation

d'espaces naturels, |:|

agricoles, forestiers,

maritimes ?
[acommune n'est concernee par aucun Plan de Préevention des RiSqUes
Technologiques.

Est-il concemné par

des risques I:l

Wasquehal est concerné parle risque inondation

Annexe 6.f
Risques  [Estil concemé par
des risques naturels ? D
Le projet n'engendre aucun risque sanitaire.
Le sol en place n'est pas pollué, il ny adonc aucun risque de contamination.
Engendre-t-il des
risques sanitaires 2 D Le site n'est pas non plus concerné par des risques sanitaires.
Est-il concerné par
des risques
lsanitaires ? D
lMest prévu un peu plus de 430 places de stationnement surle projet, dont
400 en souterrain. Ces places satisfont aux exigences réglementaires et aux
el i prévisions de trafic sur le site. Il est prévu dans le cadre du projet de
el iti d'acce ki tre de la parcelle de sorte
X positionner larampe d'accés au parking au cen p
ﬁgﬁgcememgdes D assurer une remontée de file d'une quarantaine de véhicules et d'éviter une
congestion dans la rue Harald Stammbach. Le projet promeut aussi les modes
doux enimplémentant des locaux dédiés et un aménagement adapté.
Nuisances La destination du projet étant 4 usage de bureaux, il est prévu trés peu de

Est-il source de
bruit ?

Est-il concerné par
ides nuisances
sonores ?

nuisances liées au bruit, les locaux étant vide la nuit. Les installations
techniques respecteront de maniére stricte les normes et exigences
acoustiques liées aux différents labels et de sorte & n'occasionner aucune
nuisance acoustique. Le projet est concerné par des nuisances sonores liées
au positionnement de l'autoroute & proximité immédiate du projet. Les
facades et les chassis seront donc isolés en fonction de cette donnée.
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Le projet étant @ usage de bureaux, etTa rue intérieure proposant de
multiples services, il est possible que des points de restauration rapide (food

Engendre-t-il des [] truck extérieur par exemple) occasionnent ponctuellement des odeurs
odeurs ? alimentaires sur I'horaire du midi. Il n'est pas prévu d'autres odeurs, et le site
Esf-lf concerné par n'est pas concerné par des nuisances olfactives.
es nulisances
olfactives ? D
Ce projetn'engendrera pas de vibrations parficuliéres ef n'est pas concerne
non plus par des vibrations.
Engendre-t-il des X
vibrations ? D
Est-il concemné par
des vibrations ? D
Le projet disposera d'éclairages surle site afin de faciliter le cheminement de
B e véhicules et piétons lorsque la luminosité naturelle sera faible. Ils
& ristiars bt ey cas rlespf_;cteront le cahier des charges "BREEAM" et seront donc respectueux de
" I'environnement,
Est-il concemné par
des émissions [:| Le site n'est pas concerné par des émissions lumineuses si ce n'est I'éclairage
lumineuses ? public de la Rue de la Censé et la Rue Harald Stammbach,
En phase chantier, l'utilisation d'engins entrainera Ie rejet de gaz
d'échappement. Cetimpact, non spécifique au projet, restera limité par
I'utilisation d'engins récents et correctement réglés.
Engendre-t-il des
rejets dans l'air ? [:l
En phase chantier, les rejets des eaux pluviales seront gérés.
Engencre bl das En phase exploitation, les eaux pluviales seront tamponnées sur site de sorte
ejets liquides ? O arégulerle rejet dans le domaine public suivant les prescriptions de la MEL.
5i oui, dans quel
milieu ?
Emissions En phase chantier, des mesures Seront mises en place afin de gerer Ies eaux
usées.
"0 En phase exploitation, il sera prévu une gestion des eaux usées via un
Engendre-t-il des Y i : A
g L] branchement sur le domaine public et suivant les prescriptions de la MEL.

effluents 2

Engendre-t-il la
production de
déchets non
dangereux, inertes,
dangereux ?

En phase chantier, Tes déchets seront gérés {bennes pourle Tri sélectif).

En phase exploitation, les déchets majoritairement produits seront des
déchets ménagers liés & l'activité de bureaux.

8/11



€ projet se situe dansTe périmétre de 500m autour du Pigeonnier du
hateau du Sart, référé a I'Atlas des SUP annexé au PLU1 et PLU2. Il n'est pas
ans son champ de visibilité et ne sera pas perceptible & I'échelle du grand
aysage dans son environnement.

D nnexe 6.k

Le projet estactuellement occupé par des batimenis de bureaux et des
stationnements aériens. L'usage du site ne sera pas modifié. Le site est
densifié mais la quantité de stationnements aériens sera considérablement
réduite.

La frontire avec la Belgique étant a plus de 10 kms, le projet n'est pas susceptible d'avoir des effets de nature transfrontiére.
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6.4 Description, le cas échéant, des mesures et des caractéristiques du projet destinées & éviter ou réduire les effets
négatifs notables du projet sur I'environnement ou la santé humaine (pour plus de précision, il vous est possible de joindre
une annexe traitant de ces éléments) ;

Afin de limiter les impacts sur 'environnement, le projet sera labellisé Biodivercity et BREEAM niveau VERY GOOD. Les espaces

paysagers concus exploiteront le potentiel existant pour proposer une expérience de potentiel écologique supérieur au
potentiel écologique actuel. Un diagnostic écologique sera effectué, celui-ci recensera la faune et la flore présentes sur le site et
des préconisations seront produites afin de conserver les espéces présentes.

Le projet paysager s'appuie sur les potentiels écologiques, historiques et expressifs pour proposer une expérience de meilleure
qualité que l'expérience actuelle.

7. Auto-évaluation (facultatif
Au regard du formulaire rempli, estimez-vous quiil est nécessaire que votre projet fasse l'objet d'une évaluation
environnementale ou qu'il devrait en étre dispensé ? Expliquez pourquoi. '
Le projet peut se passer d'une étude d'impact au regard de sa nature, de sa situation au sein d'une zone déja urbanisée, de son
éloignement avec les zones environnementales sensibles et des mesures prises pour la préservation de la biodiversité.

8. Annexes

8.1 Annexes obligatoires

Objet
1 Document CERFA n°14734 infitulé « informations nominatives relatives au maitre d'ouvrage ou pétitionnaire » -
non publié ;
2 Un plan de situation au 1/25 000 ou, & défaut, & une échelle comprise enire 1/16 000 et 1/64 000 (Il peut s'agir X

d'extraits cartographiques du document d'urbanisme s'il existe) ;

Au minimum, 2 photographies datées de la zone dimplantation, avec une locdlisation cartographique des prises
3 | de vue, 'une devant permettre de situer le projet dans I'environnement proche et I'autre de le situer dans le
paysage lointain ;

Un plan du projet ou, pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégories 5° a), 6°aj, b) et cJ,
4 |7°q). b), 9%a), b). ¢}, d),10%11%), b}, 12°,13°, 29% 32, 38°: 43 a) et b) de I'annexe a I'article R. 122-2 du
code de I'environnement un projet de fracé ou une enveloppe de fracé ;

Sauf pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5° a), 6°a), b) et c), 7° a), b), 9°a), b}, ¢), d),
10°11°q), b), 12°, 13° 22°, 32, 38°; 43° a) et b) de I'annexe a I'article R. 122-2 du code de I'environnement :
5 plan des abords du projet (100 métres au minimum) pouvant prendre la forme de photos aériennes datées et
complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, & une échelle comprise entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan
devra préciser l'affectation des constructions et terrains avoisinants ainsi que les canaux, plans d'eau et cours
deau;

Sile projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation détaillé du projet par rapport & ce site. Dans les
6 [ autres cas, une carte permettant de localiser le projet par rapport aux sites Natura 2000 sur lesquels le projet est [:|
susceptible d'avoir des effets.

X | X

X
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_ Objet
Des plans de principe des espaces paysagers est annexé au document Cerfa afin de visualiser [a valorisation du potentiel existant
du site. (Annexe 7).

9. Engagement et signature

LILLE e, 14/04/2020

o ek b Fane NAALS
SCCV WASQUEHAL-STAMMBACH

Au capital de 1 000 €
RCS Lille Métropole 879 899 664
594 Avenue Willy Brandt

59777 EURALILLE
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APS

/!

BUREAUX

/7

TERTIAIRE BIOPHILE

/1

PLAN DES

ABORDS -

ETUDE CAS

PAR CAS

BATIMENTS EXISTANTS

ACTIVITE

COMMERCES

HABITAT

TERTIAIRE

EQUIPEMENT

ATELIER MA + RHIZOME + STRATE + MODUO //
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Site d’étude

Le Héron

- Réserve naturelle régionale

Réserve naturelle régionale (Source: Géoportail)
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Site d’étude

- Site patrimoniale remarquable

Sites patrimoniaux remarquables (Source: Géoportail)
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¥ Zones inondables
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Cartographie représentative des risques d’inondation (Source: Carmen)
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Sites Natura 2000 (Source: INPN, 2016)
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WAS PLAZA Tertiaire biophile

APS => PC

VOLET PAYSAGER
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Repére coupe
Ambiance coté rue

\ . Ny \
a f - on
H O T X v “ 1 /
0sme AT, A AN i v A ]
T AIE] TP ISP 5 S I I P e 7 7S 73 —
& I "
Al v
4m
» 4 b 'Y
L4 Al N v
7m 3m
Bande végétale le long du cheminement Jardiniére Massif Acceés Parvis
et du batiment - Au dessus du parking stationnement - Pavés béton
- En pleine terre _ sous-terrain - Prairie fleurie +
- Mélange ornemental & la floraison rythmée - Melange orpemental a |§ arbre existant (fruitier)
toute I'année + alignement arbres existants (fruitier) floraison rythmée toute 'année transplanté
transplantés alternés avec cépées ornementales +grimpantes faisant la transition
avec les jardinieres du toit terrasse
Exemple
de composition
Graminée
Parotie

Pervenche
Ails d’ornement




APS => PC

VOLET PAYSAGER

WAS PLAZA Tertiaire biophile

Repére coupe

Ambiance coté rue

Q \ §
/ i
I I
|
/ |
T ™ ]
| ) _ - |
{ , : 7\ £
- = i
i~ ol \ —1 =) ‘ ll ‘ "
LIV e A =3
A — ~ "“‘-"'“’L' - ’I ‘. . — LI LV T TN W, N W W W W Sy
4 bd rd hd hd 'Y
Al N N N L} L4
4m 5m 5m 23m 4,7m
Filtre végétal Stationnement Rue Trottoir Parvis

- Haie libre composée d’au moins
7 essences différentes d’un intérét
écologique (gite et couvert pour
les oiseaux, mellifére, attraction
d’insectes auxiliaires.)

- En pavé béton en face des parvis et
en dalle TTE quand rue en enrobé
- Ecrin végétal :
Transplantation des arbres présents sur
site (chénes - fruitiers)
+ Prairie fleurie

- En pavé béton en face des parvis
sinon en enrobé

- En pavé béton
faisant le lien entre
les parvis

- En pavé béton
- Racks vélos a disposition




o Repére coupe
WAS PLAZA Tertiaire biophile  Aps => PG KH /7 H Repére coupe

Ambiance coté rue

VOLET PAYSAGER

-8

s ————— /
> 4
%
‘C l’. "\ | : ) .
e | ‘ P
Y o0t — g w. . )
Z W RSNy o s 0o . o ’ 1 e ~
L pGiibidtn ¥ v At 31 W S i d A .
o P - == LA A 2 2 2 2 3 3 2 ¥ 3 b
4 b »é »é b b
Al N N VN N L4
8m 7m 5m 1,5m 2m
Jardiniére Rue Stationnement Filtre végétal
- Au dessus du parking sous-terrain - Pavés béton - En pavé béton ou dalles TTE - Haie libre composée d’au moins
- Mélange ornemental a la floraison - Dans écrin végétal : 7 essences différentes d’un intérét Exemple de composition
rythmée toute I'année Transplantation des arbres présents sur écologique (gite et couvert pour les
site (chénes - fruitiers) oiseaux, mellifére, attraction d’insectes Bourdaine Cognassier Cornouiller
+ Prairie fleurie auxiliaires.)

Eglantier Noisetier Viorne
- o .

Exemple gESR
de composition §

Graminée |
Parotie
Pervenche

Ails d’ornement §




A A A 7 - Repére coupe
WAS PLAZA Tertiaire biophile  Aps => Pc Ty = - Ambiance coté rue

VOLET PAYSAGER

Bulle de travail
- Ossature bois + paravents lames de bois

-~
18m | G W L
Xt &
v P O e " WA

5m 5m 14 m 7m
Limite Acceés piéton Bulle de travail Accés piéton Bande végétale
-Cléture barreaudée + - En briques - Ossature bois : étirement du portique du - En bois Mélange ornemental a la floraison
haie de charme taillée + - Couvert d’un portique bois cheminement rythmée toute I'année avec cépées
bande de prairie fleurie - Cadré par deux massifs végétaux. Un composé ornementales
avec alignement d’arbres d’une strate basse ornementale et I'autre d’un
ornementaux bosquet

Charmille

|
|

Exemple
de composition bosquet

Cornouiller diverses variétés dont ceux
existants transplantés
Pervenche en couvre-sol

Exemple
de composition strate
basse ornementale

Graminée

Parotie

Pervenche

Ails d’ornement
Lavatére arbustive




WAS PLAZA Tertiaire biophile  Aps => Pc

VOLET PAYSAGER

Bulle de travail
- paravent en saule tressé

H Ambiance coté parc

Repére coupe

smmsacemanil

4 .

-~ -
—4 3
L
\%
- -~
-
-
, v
: >
r ”"*(3 iy
g | ",
\ f i
N i i |
‘ i
= ¥
0,45 v
[V )& )& »d [
P¥ P L] L | | 4
8m 5m 18 6m im
Terrasse plantée Berge du bassin Bassin Filtre végétal Limite
- En bois - Prairie fleurie avec - Prairie humide + alignement d’arbres ou - Prairie fleurie avec - Haie
- Tlot végétal avec cépée / petit arbre arbres fruitiers existants d’arbustes supportant I'immersion occasionnelle + arbre ornemental type - Cléture
ornemental + graminées transplantés hétel a insectes Liquidambar
Exemple de composition
Saule nain, saule osier... - Chéne des marais Charmille
o M|
Exemple

de composition

Hibiscus
Lilas
Graminée




WAS PLAZA Tertiaire biophile

APS => PC

VOLET PAYSAGER

Ambiance coté parc
Repére coupe

Bulle de travail
- - Ossature bois + grimpantes

B D P 3
6m 14 m 2m 5m 4m 3m
Limite Parc Terrasse plantée Jardiniére sur toit terrasse
- Prairie fleurie et bandes fauchées +
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Diagnostic simplifié de pollution des sols / mission codifiée A200, A260 et A270 selon la norme NF X31-620
SCCV WASQUEHAL STAMMBACH - Projet Pilaterie 12, rue Harald Stammbach a WASQUEHAL (59)

12. CONCLUSIONS ET RECOMMANDATIONS

Ce présent diagnostic a été réalisé dans le cadre du projet de la SCCV WASQUEHAL
STALLBACH pour la construction de six immeubles bureaux avec deux parkings en sous-
sol, situés 12 rue Harald Stammbach a WASQUEHAL (59). Une précédente étude relative a
la pollution des sols a été réalisée en 2019 par le bureau d’études GINGER BURGEAP sur la
zone d’étude du présent dossier. Elle n’a pas mis en évidence d’'impact significatif sur les sols.
L’'objectif est de caractériser les sols pour justifier de la faisabilité des usages projetés et
identifier les éventuelles contraintes liées a I'évacuation des terres a excaver (problématique
déchets).

Bilan des investigations

Bilan déchets inertes (validation de I'acceptation des terres en centre de stockage de déchets
inertes)

Les huit analyses de type bilan ISDI réalisées au droit des futurs aménagements de parkings
souterrains indiquent que les matériaux caractérisés sont admissibles en installation de
stockage de déchets inertes.

Etat de contamination des zones non excavees

Cing sondages de sol avec prélévements et analyses ont été réalisés aux niveaux des zones
futures non excavées. Les résultats mettent en évidence de trés faibles contaminations en
hydrocarbures aromatiques polycycliques et hydrocarbures monoaromatiques dans les
remblais de surface, a des concentrations trés proches des limites de quantification.
Localement des faibles contaminations ont été identifiées en métaux d’'une part (S2 et S7) et
en hydrocarbures totaux en surface du sondage S2 d’autre part.

Lors de I'étude réalisée par BURGEAP en 2019, 4 sondages de sol ont été réalisés dans
'espace vert a proximité de la cuve enterrée présente sur le site ; un sondage présentait une
concentration en hydrocarbures totaux en surface similaire au sondage S2.

Il n’a pas été identifié de contamination concentrée.

Usage futur NACARAT

Le projet consiste en la construction de batiments de bureaux avec parkings en sous-sol

» Pour les futurs batiments
Les nouveaux batiments seront dotés de dalles de béton qui isoleront le futur occupant des
contaminations sous-jacentes et interdiront les risques par contact cutané, ingestion de sol et
inhalation de poussiéres. Le risque d’'inhalation de vapeurs émises par un potentiel dégazage
des sols demeure. Au regard des composés mis en évidence, et des concentrations
mesurées, le risque par inhalation de potentielles vapeurs demeure faible voire non significatif.

» Pour les futurs espaces verts
Au droit des espaces verts (pelouse sans culture ni arbre fruitier), le sol sera a nu. L’ingestion,
le contact cutané et I'envol de poussiéres de sol contaminé seront possibles. De par la
présence locale de composés volatils, le risque d’inhalation de potentielles vapeurs existe
également.

Au droit des espaces verts (sans culture ni arbre fruitier) qui seront créés, un apport de 30cm
de terre saine permettra d’interdire I'ingestion et le contact cutané avec le sol contaminé sous-
jacent.

Quant a la contamination en composés volatils, ponctuelle et en trés faible concentration, de
par la situation en plein air, le risque par inhalation sera négligeable.
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Diagnostic simplifié de pollution des sols / mission codifiée A200, A260 et A270 selon la norme NF X31-620
SCCV WASQUEHAL STAMMBACH - Projet Pilaterie 12, rue Harald Stammbach a WASQUEHAL (59)

» Pour les futures voiries, parkings
Les revétements de type enrobé interdiront les risques par ingestion et contact cutané ainsi
que I'envol de poussiéres. Pour les mémes considérations que pour les espaces verts, le
risque par inhalation sera négligeable.

Ainsi, dans le cadre du projet immobilier, au regard des sondages réalisés, il n'y a
pas d'incompatibilité entre I'usage projeté et I'état de contamination des sols
observé. Dans le cadre du projet, des mesures des gestions simples (recouvrement
de surface) doivent €tre mises en place afin de protéger le futur occupant du sol
sous-jacent.

Remarques complémentaires

» L’ensemble des études relatives a la pollution des sols réalisées sur le site devra étre
annexé aux documents notariés afin de pérenniser I'information.

» Pour les canalisations d’eau potable, au regard des composés identifiés, des
concentrations mesurées, il n'est pas nécessaire de prendre des dispositions
spécifiques pour la réalisation de ces ouvrages (canalisation en matériaux
spéciaux...). Toutefois, la pose des canalisations d’eau potable devra étre réalisée
dans les régles de I'art, les canalisations devront notamment étre disposées dans des
tranchées comblées avec des matériaux sains (non contaminés).

» Lors des travaux d’excavation, en cas de découverte d’'ouvrages enterrés ou d’'un
milieu présentant des indices organoleptiques pouvant indiquer une contamination des
sols ou des eaux souterraines, il est recommandé de contacter un sachant afin
d’engager ou non une étude ou des mesures de gestion.

Ce rapport est valable pour le projet NACARAT tel que défini en partie 5. Toute
modification du projet peut entrainer une modification de la stratégie d'investigations
réalisées, des interprétations, conclusions et recommandations formulées.

Sylvain CLEDE

Rémi MIQUET
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