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DEMOLITION PARTIELLE D'UN BATIMENT A USAGE D'ENTREPOT

221 rue Victor Hugo, 59174 La Sentinelle

Demande de Permis de démolir

Mars 2019
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CONSTRUCTION D'UN BATIMENT A USAGE COMMERCIAL

221 rue Victor Hugo, 59174 La Sentinelle

Dossier de demande de Permis de Construire

Décembre 2019

PC4 NOTICE

Maitrise d'ouvrage :

SCI BOREALE Route de Valenciennes, 59530 - LE QUESNOY
contact@ericmozas.com / +33(0)3 27 51 75 20

Architecte :
COLDEFY & ASSOCIES 13 rue Jean Prouvé, 59000 - LILLE
ARCHITECTES URBANISTES contact@caau.fr / +33(0)3 20 40 26 80



Préambule

Le présent dossier de demande de Permis de Construire concerne la construction d’'un batiment a
usage commercial, au stockage et a I'entretien du matériel de location, enseigne KILOUTOU, situé
au 221 rue Victor Hugo 59174 La Sentinelle.

Le présent dossier est déposé en parallele d’'un dossier de demande de Permis d’Aménager
concernant 'ensemble des parcelles de I'emprise fonciere.

Un dossier de demande de Permis de Démolir n® 05956419C0001 a été déposé en mairie le
29/03/2019. Cf. PC26 Justification du dép6bt.

A- Contexte général de I'opération
1- Localisation du terrain

Le terrain se situe a La Sentinelle, commune limitrophe de Valenciennes. La ville est traversée de part
en part par les autoroutes A2 et A23 qui relient directement Lille, Bruxelles et Paris. Un échangeur
entre ces deux autoroutes est situé sur le territoire de la commune.

Le site est au contact de ces flux automobiles : proche du rond-point de I'échangeur et de la D59.
Concernant les transports en commun, les lignes de bus (30 & S1) a destination de Valenciennes
s’arrétent a proximité du site (arrét St Christophe).

Le terrain se situe a la fois en frange d’'une zone agricole et au cceur d’un tissu urbain ou cohabitent
habitations et activités commerciales : Zone d’Activités « Les Poutrelles » et commerces de I'avenue
Jean Jaurés (Intermarché, But, Mobilier de France, Premium Auto...).

La situation urbaine associée aux ambitions architecturales et environnementales du projet offre une
occasion de conforter 'attractivité de la ville de La Sentinelle.

2- Abords et existants

La contenance cadastrale est de 57 930 m2, composée des parcelles suivantes (section AK) :
-123 (11 984 m?2)

-152 (21 769m?2)

- 155 (23 138 m?)

-171 (639 m?)

-172 (400 m2)

L’accés a la parcelle se fait depuis la rue Victor Hugo, une voie a double sens liée au giratoire de
I'échangeur et a la départementale D59. Une desserte privée d’accés au magasin BUT borde le site
sur sa partie Nord-Ouest.

Anciennement TMF (opérateur de logistique industrielle), le site abrite plusieurs constructions
existantes : un batiment de bureaux et deux entrep6ts. Une surface arborée de 23 900 m2 environ
s’étend le long de I'A23.



Marqué par des reliefs, le site présente une différence d’altitude de 5 m entre la limite nord (point le
plus haut) et la limite sud du terrain (point le plus bas).

B- Présentation du projet architectural

1- Général

Le projet fait partie d’'une réflexion globale a I'échelle de 'emprise fonciere totale. Un dossier de
demande de Permis d’Ameénager concernant 'ensemble du site est déposé en parallele du présent
dossier.

La construction est envisagée sur la partie Nord-Ouest du terrain sur une emprise de 10 235 m2.

Ce choix d’'implantation garantie d’une part une trés bonne visibilité et d’autre part un acces aisé pour
la clientele créé depuis la rue Victor Hugo et un acces livraison depuis une voie en impasse a double
sens de circulation avec raquette de retournement créée dans le cadre du Permis d’Aménager.

Le projet prévoit :

- La construction d’un batiment d’emprise au sol de 1 200 m2 et d’'une surface de plancher de 1 184
m2. Cette construction est destinée a accueillir une enseigne unique de location de matériel
professionnel : Kiloutou.

- L’'aménagement d’une aire de stockage et de livraison en voirie lourde (enrobé).

- L’aménagement de deux aires de stationnement totalisant 20 places au total et desservies par un
acces unique entrée / sortie (enrobé) : 10 places client dont 1 PMR proche de I'entrée et 10 places
personnel a usage privatif dont 1 PMR. Des supports vélo au nombre de 5 sont prévus proche de
I'entrée.

- Le traitement des espaces verts s’appuie sur les préconisations du PLU, I'objectif étant d’insérer une
dimension paysagére au projet : zones enherbées, buissons, rideaux d’arbres de haute tige et écrans
végétaux composes d'essences locales plantés le long de la cléture périphérique. Les arbres
existants devant étre abattus sont remplacés par d’autres arbres équivalents plantés sur site. Les
plantations existantes le long de la rue Victor Hugo (y compris la végétation herbacée) sont
maintenues et préservées.

2- Traitement du batiment projeté

La construction est implantée en retrait des limites séparatives afin de respecter les préconisations
du PLU.

Le batiment projeté est d’'une volumétrie simple : volume unique d’une hauteur de 8.00 m a I'acrotére
avec un seul point singulier a 8.50 m marquant I'entrée des visiteurs.



Les facades sont traitées dans leur globalité en bardage métallique de teinte discréete RAL 7035 (gris
clair), posé verticalement. Les ouvertures (portes sectionnelles), dont les dimensions sont adaptées
aux usages, sont de teinte plus soutenue RAL 7005 (gris souris). Quelques éléments soignés et
ponctuels de signalétique agrémentent cette architecture en RAL 9005 (noir fonce).

o _!_h[ 0

Les choix techniques de la construction (charpente et bardage métallique) permettent un ouvrage
modulable et flexible a long terme. Le batiment se compose de deux zones, une zone accessible a la
clientéle (accueil) et une zone dédiée a la logistique (zones de stockage et entretien).

3- Traitement des espaces extérieurs

Les espaces extérieurs, aires de stationnement et de stockage, sont en contraste avec les nuisances
lices a la départementale. lls sont congus pour apporter calme et respiration. Une attention
particuliere est apportée au traitement paysager périphérique pour une parfaite insertion au site :
rideaux d’arbres de haute tige et écrans végétaux composés d’essences locales plantés le long de
la cl6ture.

20 places de stationnements, accessibles depuis la rue Victor Hugo, sont adaptées a la fréquentation
du lieu et a son fonctionnement interne. 6 arbres de hautes tiges (1 arbre pour 4 places) agréementent
la zone parking.

Les clbtures, sur 'ensemble du périmeétre existant, sont en panneaux de mailles soudées plastifiées
coloris foncé, d'une hauteur de 2 m et confortés d'un écran végétal. Un portail coulissant motorisé
autoportants sur rail de 8 x 2 m et un portillon d’accés, teinte RAL 9005 (noir foncé), sont prévus en
front a rue pour I'accés clientéle.



4- Raccordement aux réseaux

Assainissement :
L'assainissement adopté sera de type séparatif.

Réseau d’eaux pluviales :

Les eaux pluviales de toiture et les eaux de ruissellement des voiries, stationnements, trottoirs et
espaces verts seront raccordées a une boite de branchement posée en limite de propriété dans le
cadre des travaux objets du dossier de demande de Permis d’Aménager. Le tamponnement des eaux
pluviales sera réalisé par l'intermédiaire d’'un bassin a ciel ouvert existant (avec pose d'une géo
membrane) et redimensionné pour le projet avec débit de fuite limité a 2I/s avant rejet dans I'exutoire
existant. Voir dossier de demande de Permis d’Aménager.

Réseau d’eaux uUsees :

Les eaux usees ménageres et vannes seront collectées via une boite de branchement posée en limite
de propriété. Elles seront dirigées vers une station de refoulement prévue dans le cadre des travaux
objets du dossier de demande de Permis d’Aménager. Le refoulement sera raccordé au réseau
d’assainissement eaux usées existant rue Victor Hugo avec branchement type PVC CR8 @200 reli¢
au collecteur. Voir dossier de demande de Permis d’Aménager.

Eau potable :

Une fosse a compteur sera installée a 'intérieur de la parcelle, reliée au réseau existant au niveau de
la rue Victor Hugo. Le schéma général de desserte en eau potable figure sur le plan annexé au
dossier de demande de Permis d’Aménager.

Un poteau d’incendie d’'une capacité de 120m3/H sera implanté le long de la voie en impasse a
double sens de circulation créée dans le cadre des travaux objets du dossier de demande de Permis
d’Aménager.

Electricité :

Le batiment sera raccordé a partir des réseaux existants de la Victor Hugo.

Le branchement sera assuré par la pose d’un coffret au droit de la parcelle.

Le schéma général d’alimentation électrique figure sur le plan annexé au dossier de demande de
Permis d’Aménager.

Besoin : 48kva tri

Gaz:
L’alimentation de la parcelle en gaz sera assurée a partir des réseaux existants Rue Victor Hugo et
aboutira au coffret posé au droit de la parcelle.

France Telecom :
Le batiment sera raccordé au réseau existant par une infrastructure souterraine et par I'intermédiaire
de chambres de branchement type LT.



COMMUNE DE LA SENTINELLE

AMENAGEMENT DE L’ANCIEN SITE TMF

221 rue Victor Hugo
59174 La Sentinelle

Dossier de demande de Permis d’Aménager

PAS-1
PROGRAMME DES TRAVAUX

Projet de Lotissement
En 4 lots



| - GENERALITES

Le présent programme a pour objet la définition des travaux a réaliser pour la desserte
d’un lotissement comprenant 4 lots sur le territoire de la commune de La Sentinelle.

Il sera réalisé en une tranche unique.

Il - VOIRIE
Le tracé de la voirie du projet est figuré sur le plan joint en annexe (PA8).

Une voie en impasse a double sens de circulation donnant acces aux 4 lots avec
raquette de retournement, sera issue de la Rue Victor Hugo. La chaussée sera
composée d’'une couche de forme de matériaux D2/D3 sur 50cm d’épaisseur, d’'une
couche de grave bitume de 12cm et d’'une couche de roulement d’enrobés 0/10 noirs
sur 8cm.

Ill - ASSAINISSEMENT

L’assainissement adopté sera de type séparatif.

Réseau d’eaux pluviales :

La commune de La Sentinelle adhére au Syndicat Intercommunal d’Assainissement de
VALENCIENNES, qui a la compétence “assainissement” sur la commune.

La collecte des eaux pluviales sera réalisée en accord avec les services techniques de
la ville et des prescriptions du Syndicat.

Le tamponnement des eaux pluviales sera réalisé par l'intermédiaire d’un bassin a ciel
ouvert existant (avec pose d'une géo membrane) et redimensionné pour le projet avec
débit de fuite limité a 2l/s avant rejet dans I'exutoire existant.

Le bassin reprendra les eaux de ruissellement des voiries, stationnements, trottoirs et
espaces verts par I'intermédiaire de bouches d’égout siphoides.

Le bassin sera dimensionné pour une pluie de 20 ans.

Le rejet dans I'exutoire existant par I'intermédiaire du bassin sera limité a 2 I/s.

Réseau d’eaux usées :

Les eaux usées ménageéres et vannes seront collectées et dirigées par un collecteur de
type PVC CR8 @200 vers une station de refoulement. Le refoulement sera raccordé au
réseau d’assainissement eaux usées existant rue Victor Hugo. Chaque lot bénéficiera
d’'un branchement type PVC CR8 @200 relié au collecteur.



IV - EAU POTABLE

Les lots seront reliés au réseau existant au niveau de la rue Victor Hugo.
Une fosse a compteur sera installée a l'intérieur de chaque parcelle.
Le schéma général de desserte en eau potable figure au plan annexé au dossier (PA8).

Un poteau d’incendie sera implanté le long de la voie en impasse a double sens de
circulation, aux abords du lot n°3. Il aura une capacité de 120m3/H.

V - ELECTRICITE

Le lotissement sera raccordé a partir des réseaux existants de la Victor Hugo.
Les branchements seront assurés par la pose d’un coffret au droit de chaque parcelle.
Le schéma général d’alimentation électrique figure au plan annexé au dossier (PA8).

Besoin par lot :

Lot n°1A : 36kva mono

Lot n°1B : 48kva tri

Lot n°1C : 36kva mono
Services généraux : 12kva tri

Lot n°2 : 48kva tri
Lot n°3 : 48kva tri

Lot n°4 : 48kva tri

VI - GAZ

L’alimentation des parcelles en gaz sera assurée a partir des réseaux existants Rue
Victor Hugo et aboutira aux coffrets posés au droit de chaque parcelle.

VIl - ECLAIRAGE PUBLIC

Le réseau raccordé aux services généraux sera constitué par un cable souterrain et un
ensemble de candélabres a définir.

VIl - FRANCE TELECOM

Le lotissement sera raccordé au réseau existant par une infrastructure souterraine et
par I'intermédiaire de chambres de branchement type LT.
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OPERATION : CONSTRUCTION D'UN
LEGENDE BATIMENT A USAGE
N - - COMMERCIAL
Cléture périphérique en limite separative:
— — en panneaux de mailles soudées plastifiées
d'une hauteur de 2m conforté d'un écran végétal
(essences locales)
221 Rue Victor Hugo
59174 La Sentinelle
@]  Candelabre sur massif béton
@  Poteau Incendie 120 m3/H
=2 Arbres existants MAITRE D'OUVRAGE :
Arbres plantés SCI BOREALE
POLE ENTREPRISES ZAE OUEST
Zone engazonée: 1458m? o Lo aencionnes
Espace vert surface totale : 3174m? T:0827517520
. Zone de stationnement
emprise au sol : 923 m? ARCHITECTE :
Coldefy & ™
ié tact R
Associes gL
Architectes
Urbanistes www.caaufr
MODIFICATIONS :

PLAN DE MASSE PROJETE

DATE Février 2020
ECHELLE 1/200

N° AFFAIRE 19-22
MISSION Permis de construire
N° PLAN PC2.03

L'entrepreneur est tenu de vérifier les cotes, et en cas d'erreur d'en avertir 'Architecte
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