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Localisation du site

Source : Carte IGN / Géoportail
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PLAN REZ-DE-CHAUSSEE

Le volet commerce de la programmation :   
⇒ Restructuration et rénovation du Monoprix sur 2 niveaux de

7 360 m² GLA dont 4 195 m² en Rdc (∆- 613 m² de réserves,
- 500 m² de SV)

⇒ Suppression de la cafeteria MONOPRIX remplacé par un
pôle restauration de 525 m² SDP

⇒ Transfert et extension de galerie marchande sur 1 222 m²
SDP

⇒ Création de 160 places de stationnement en aérien et 47
places en infrastructure dédiées aux commerces

8
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PLAN SOUS-SOL -1

Le volet stationnement de la programmation :   
⇒ Création de nappes de stationnement dédiées à chaque

programme :

• 97 places pour le logement en accession et le résidentiel

• 28 places pour la résidence Séniors

• 47 places pour le commerces en complément des 160
places en aérien

⇒ Des réserves Monoprix réduites à 2 860 m²(vs 3 957 m²)
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PLAN R+1 à R+5

Le volet résidentiel de la programmation :   
• 99 logements en résidence Séniors

• 28 logements en accession libre

• 68 logements sociaux
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PLAN ESPACE LIBRE ET PLANTATION

Dans le cadre du projet, la surface des espaces 
verts sur  le site sera multiplié par 5 par rapport à la 
situation actuelle passant de 1 018 m² à 5 567 m² 
soit 35% de la superficie du tènement. 
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PLAN R+1 à R+5

Le volet résidentiel de la programmation :   
⇒ Création en surélévation du Monoprix d’une résidence services seniors JARDINS D’ARCADIE de 6.150 m² SDP

⇒ Réalisation d’un programme de logements pour 4 850 m² de SDP

⇒ Création d’un jardin suspendu de 3 315 m² en cœur d’îlot
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PERSPECTIVES
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Source : Carte IGN / Géoportail

Emprise foncière du 
siteEmprise au sol du projet

Ligne de tramway

Station tramway

Route départementale
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Nous considérons qu’une étude d’impact pour ce projet n’est pas nécessaire notamment en raison des
éléments présentés

LOCALISATION ET CONTEXTE DU SITE

Situé avenue de la République (RD670), cet ensemble immobilier, édifié sur un tènement foncier de 15 
687m², est composé de : 

• un magasin Monoprix de 9 047m² dont 4 153m² de vente (sur 3 niveaux R+1/Rdc/Sous-sol -1) 
• une cafétéria Monoprix de 715 m² (Rdc uniquement)
• une galerie marchande de 8 boutiques totalisant 890 m² (sur 3 niveaux R+1/Rdc/Sous-sol -1) 
• un niveau de parking aérien contenant 263 places

Construit en 1963 sur les vestiges du Château Franchomme, le magasin MONOPRIX a connu plusieurs
phases d’agrandissement modéré du bâtiment, au fil des ans, le tout en gardant une image et un
fonctionnement de grande surface de périphérie avec une architecture « d’entrepôt » et son parking en
devanture. Malgré une activité florissante liée à la qualité et la notoriété de l’enseigne alimentaire, le site
souffre aujourd’hui d’une image vieillissante et peu dynamique plus en adéquation avec son
environnement désormais urbain et une concurrence commerciale accrue.

MOTIVATIONS DU PROJET

C’est la raison pour laquelle, il est envisagé une requalification, doublée d’une évolution du site,
permettant à travers ce projet de :

1. Redynamiser le commerce avec la rénovation du magasin / le développement d’une offre
commerciale et de restauration plus étoffée / la création de locaux plus grands et bénéficiant d’une
nouvelle visibilité.

2. Moderniser l’image du bâtiment et permettre une meilleure intégration urbanistique du site par la
mise en œuvre d’une architecture au gabarit et aux lignes urbaines, / le traitement qualitatif des
espaces urbains et la création d’une place / le développement d’un front commerciale animant
l’avenue

3. L’adjonction de nouvelles fonctionnalités notamment résidentielles par la densification du site ce
qui s’inscrit dans les politiques de rénovation urbaine et de lutte contre l’étalement urbain.

4. L’amélioration du cadre de vie des riverains par l’intégration de la zone de livraison en espace
fermé et couvert pour une meilleure gestion des nuisances / le déploiement d’espace verts et
plantés / l'installation d'équipements CVC et de groupe froids liés à l’exploitation du Monoprix
bénéficiant d'un meilleur affaiblissement acoustique / la réorganisation du stationnement avec de
nouveaux accès permettant une meilleure répartition des flux et une fluidification de la circulation
aux abords.

5. L’amélioration de l’accessibilité, en créant une place en continuité des trottoirs et des boutiques, la réalisation de cheminements piétions sécurisés
Le projet tel qu’il est défini, apporte une réponse globale et cohérente au traitement de ce site vieillissant en insufflant une nouvelle attractivité et urbanité au lieu
concourant au renouveau du quartier Croisé Laroche.
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LE PROGRAMME

Le programme développé pour atteindre ces objectifs est le suivant : 
1. La restructuration du Monoprix passant de 9 875 m² à 7.126 m² 
2. La déconstruction de la galerie marchande extérieure et de la Cafétéria MONOPRIX totalisant 1.100 m²
3. La création d’un pôle restauration de 525 m² et d'un nouvel espace commercial de 895 m²
4. La construction en surélévation du Monoprix d’une résidence services seniors de 6.150 m² SDP et d’un programme de logements collectifs pour 4.850 m² de SDP
5. La réalisation de 3 nappes de stationnement en infrastructure totalisant 172 places en complément des 160 places existantes en surface
6. Création d'une jardin suspendu en cœur d'îlot d'une surface de 2.315 m².

Plan masse
Plan sous-sol-1

Plan RDC Plan R+1
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STATIONNEMENT, ACCESSIBILITÉ ET MODES ALTERNATIFS DE TRANSPORT

La capacité de stationnement du site se portera au total à 319 places dont :

• 207 places dédiées au commerces (47 places en infrastructure et 160  places en surface)

• 125 places réservées aux logements et à la résidence Séniors.

Les stationnements dédiés au commerce seront accessibles aux usagers extérieurs pendant la journée. Le projet respectera les dispositions de la loi ALUR
préconisant de ne pas dépasser pour la surface de stationnement 75% de la surface de plancher. La surface de stationnement dédié au commerce représente
4.536m².

Les flux de flux resteront dissociés des flux clientèle et des futurs résidents garantissant la sécurité des usagers.

Les modes doux seront revalorisés avec des cheminements piétons parcourant la totalité du projet, la mise en place de stationnement pour les vélos pour les résidents
des logements et la clientèle. Des liaisons vers les stations de tramway seront également favorisés.

Pour mémoire, l’ensemble immobilier est directement desservi en transport en commun par la ligne de tramway T reliant la gare Lille Flandres à Roubaix et Tourcoing
dont la station Croisé Laroche est situé à 20m de l’entrée du site ainsi que par la ligne de bus 50A reliant le centre ville de Marcq-en-Barœul à la Gare Lille Flandres

EMPLOIS

Le site aujourd’hui emploie 146 salariés (130 pour Monoprix, 16 pour les boutiques) à termes le nombre d’employés sur la site sera de 175 ( 130 pour Monoprix, 25
pour les boutiques, et 25 pour la résidence services séniors. La phase de chantier sera également source d’activités et d’emplois pour les entreprises locales du
secteur.

BIODIVERSITÉ ET PAYSAGEMENT

Le projet sera réalisé sur un foncier déjà urbanisé et imperméabilisé depuis 50 ans. Le projet viendra améliorer la gestion des eaux pluviales et la perméabilité des sols
avec la création de 2 250 m² d’espaces verts en pleine terre et 3 316 m² de dalle jardin.

DÉVELOPPEMENT DURABLE

Par ailleurs, l’enseigne Monoprix dans le cadre de la rénovation du magasin réduira de manière important l’impact de son activité sur l’environnement avec:

• l’installation de luminaires et d’équipement moins énergivores,

• la pose de portes sur les mobiliers de froid,

• la récupération d’énergie sur la production de froid pour le chauffage du magasin,

• l’utilisation de fluides frigorigènes mieux disant pour l’environnement,

• l’isolation thermique des locaux,

• le réaménagement de la zone de livraison et le renouvellement des équipements techniques pour minimiser les nuisances sonores et olfactives

PHASAGE DES TRAVAUX

Des nuisances temporaires lors de la phase travaux sont à prévoir. Il s’agira de pollution auditive liée au trafic des engins de chantier et éventuellement de quelques
vibrations. Des circulations sur les circulations peuvent également être attendu du fait de la circulation des engins de chantier toutefois il s’agit de nuisances
temporaires
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Emprise ex-station-service


