E ‘. Demande d’examen au cas par cas préalable @
2 a la rédlisation d’'une étude d'impact

Liberté » bgalité « Fraternité

TSy Ty Aricle R. 122-3 du code de I'environnement N® 14734702
Minilstér? chargé Ce formulalre n'est pas applicable aux Installations classées pour o profection
de l'envircnnement de I'environnement

Ce formulaire complété sera publié sur le sife internet de I'outorité adminisirative de I'Efat
compétente en matiére d’environnement

Avant de remplir cette demande, lire attentivement la nofice explicative

Cadre réservé a I'administration

0 ST olTTI s

1. Infitulé du projet

Création d'une zone mixte, artisanat-tertiaire, sur le site de 1l'ancienne
gare marchande a La Madeleine

2. Identification du maitre d'ocuvrage ou du pétitionnaire

2.1 Personne physique
Nom Prénom

2.2 Personne morale

Dénomination ou raison sociale PASCAL BOULANGER REALISATIONS-PBR

Nom, prénom et quaiité de la personne DEVAUX, Coralie, Responsable de Programmes
hablitée areprésenterla personne morale

RCS / SIRET 4 1 Bi6 9. 046700018 Forme juridigue SAS

Joignez a voire demande I'annexe obligafoire n°l

N_“ Vc.:le rul_a_rlggg _ei_ sous ruglgug Eamciérld'lquos dv projet au regard du seulls ,t critéres de la rubrique ‘
‘ 6d longueur totale des routes: 600 métres
| 33’ |

SHON= 35992m? |
!

|

T EEEEEEEE——T————————————————————........

4. Caractéristiques générales du projet
Dolvent éire annexées au présent formulaire les piéces énoncées a ia rubrique 8.1 du formulaire
4.1 Nature du projet

Création d'une zone mixte : artisanat et tertiaire sur le site de
l'ancienne gare routiére de La Madeleine.

La loi n° 78-17 du 6 janvier 1978 modifiée relative & linformatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce
formulaire. Elle gorantit un droit d'acces et de rectification pour ces données auprés du service destinataire



4.2 Objectifs du projet

L'objectif principal de ce projet est de redynamiser le secteur de ce
site a enjeux : proximité avec les grands axes de transport, greffe
possible au quartier existant et surtout possibilité de le recomposer a
travers un programme tourné autour du tertiaire et de l'artisanat.

4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 dans sa phase de réalisation
Le planning prévisionnel de réalisation est le suivant
- ler semestre 2014 : construction du Lot 1;
- 2nd semestre 2014 : construction du Lot 2;
- ler semestre 2015 : construction du Lot 3;
- 2nd semestre 2015 : construction du Lot 4;
- ler semestre 2016 : construction du Lot 5;
- 2nd semestre 2016 : construction du Lot 6;
- ler semestre 2017 : construction du Lot 7
- 2nd semestre 2017 : construction du Lot 8;
- ler semestre 2018 : construction du Lot 9

4.3.2 dans sa phase d'exploitation

~

Lots n®l a 5 destinés 3 des activités tertiaires.
Lot n°6 destiné & des activités tertiaires et d'artisanat.
Lots n°7 a4 9 destinés & des activités d'artisanat.



4.4.1 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d'autorisation le projet a-i-il été ou sera-t-il soumis ?
La decision de I'aufonté administrative de I'Etat compétente en matiére d'environnement devra éfre jointe aufx)

dossier(s) d'autonsation(s).

Permis de démolir obtenu le 16/07/2012
N° PD 059368 12 O 0006)

Procédure déclarative de la Loi sur l'eau

(référence du dossier

4.4.2 Précisez ici pour quelle procédure d'autorisation ce formulaire est rempl

Permis d'aménager

4 5 Dlmenslons et ccracteﬁsﬂques du projet et supeificie gobale (assielte) de I'opércmon preclser les unités de mesure ullsées

| Grcmdeurs caractéristiques ' Valeur
SHON S e 35992 m? )

| Emprise au sol du projet 27756 m2

' Surface totale du terrain incluant les réserves 55400m?2
fonciéres LMCU 9000 m?
Réserves fonciéres LMCU 22 m

o

4.6 Locailisation du proje'l

Adresse et commune(s)

d'implantation
rue Scrive

rue Pompidou
Rue du Général de Gaulle

a4 La Madeleine

Hauteur du plus grand batiment

Coordonnees géographlques Long 50°39' 41" 33 lat. _3 0_4_ '05 "37

Pour les rubriques 5° a), 6° b) ef d), 8%, 10° 18° 28°a) et b), 32°; 41°ef 42°:
Point de départ : long.50°39'40"37 Llat.3 °04 '49"68
Point d'amivée : Llong.20 39 *40 37 |t 3 04« 16+ 28

Communes fraversees :

| La Madeleine

4.7 S'agit-il d'une modification/extension d'vne installation ou d'un ouvrage existant ? Oui Non

4.7.1 8l oul, cefte installation ou cet ouvrage a-i-il fait 'objet d'une élude d'impact ? Oul Non

4.7.2 Sl oul, a quelle date a-t-il été autorisé ?

X

4.8 Le projet s'inscrit-ll dans un programme de fravaux ? Oul Non

Si oui, de quels projets se compose le programme ?

Projet "Quartier Saint-Charles" étudié par le cabinet TANDEM+

' Pour 'outre-mer, voir notfice explicative

i
|



5. Sensibilité environnementale de lazone d'implantation envisagée
g

5.1 Occupation des sols
Quel est 'usage actuel des sols sur le lleu de vofre projet 7

I1 s'agit de la Friche industrielle de 1'Ancienne Gare Machande de

La Madeleine

Existe-t-il un ou plusieurs documents d'urbanisme [ensemble des documents durbanisme o X

concemes) réglementant 'occupation des sols sur le lieu/tracé de votre projet 2 ui Non
PLU approuvé le 8 octobre 2004

Si oui, intitulé et date by o D . . L ) L

d'approbation : Le PLU a été modifié suite & la délibération en Mairie

Précisezle ou les . de février 2013. La zone était classée en zone UF

réglements applicables a ; . , . . .

la zone du projet (valorisant l'implantation de baAtiments & vocation
industrielle) et est passée en zone UG (permettant

d'accueillir exclusivement de l'activité).

Pourles rubriques 33° a 37°, le ou les documents ont-ils fait 'objet d'une évaluation
Oul Non X
environnementale ?

5.2 Enjeux environnementaux dans la zone d'implantation envisagée :
Compietez le fcbleuu suivant, par ious moyens utiles, notamment a partir des informations disponibles sur le site intemet

Le projet se situe-t-il : Oul Non Lequel/Laquelle ?

dans une zone naturelle

d'intérét écologigue,
faunistique et flonstique de 0 X
tyoe | ou |l (ZNIEFF) ou

couverte par un amrété de !
protection de biotope ?

en zone de montagne ? ] X

sur  le  temitore d'une [ ] X
commune littorale ?

dans un parc national, un
parc naturel marin, une
réserve naturelle (régionale
ou nationale) ou un parc
naturel régional ?

.
l

sur un territoire couvert par
un plan de prévention du
bruit, arété ou le cas || X
échéant, en cours
d'elaboration ?




dons une aire de mise en
valeur de l'architecture et
du patrimoine ou une zone D X
de protection du patrimoine L
architectural, urbain et

paysager 7
dans une zwone
humide ayant fait [objet [ | @ X

d'Une délimitation ?

dans une commune
couverte par un plan de |
prévention des risques

naturels prévisibles ou par un

plan de prévention des ] f =
risques technologiques ?

st oui, estil preserit ou
approuve ? ‘
Etude de pollution des sols ayant montré des
pollutions au niveau de plusieurs zones et
ggﬁgé‘;’; sife ou surdes sols | gonné lieu & un plan de gestion de 1&re phase
devant é&tre actualisé suite & la réalisation

d'investigations complémentaires (cf. Annexe 6)

dans une zone de répartition
des equx 7 0 B

dans un pernméire de |
protection rapprochée d'un | |
captage deau desting &
l'alimentation humaine 7

X

dans wun site inscrit ou 171 (X
classé ? a

Le projet se situe-t-il, dans ou .
A Brariene - Oul Non Lequel et & quelle distance ?
d'un site Natura 2000 ? O ' =

d'un monument historique

ou dun site classeé au X
pafrimoine  mondial de
'UNESCO ?

iy



é. Caractéristiques de l'impact potentiel du projet sur I'environnement et la santé humaine

6.1 Le projet envisagé est-il susceptible d'avolr les incldences sulvantes ?
Veuillez compléter le tableau suivant ;

De quelle nature ? De quelle imporiance ?

Domaines de I'environnement:  Oul  Non Appréciez sommairement limpact pofentiel
engendre-t-il des )
prélévements ] [X
deau ?

impliguera-t-il des
drainages / ou des
modifications i .

. | ;
prévisibles des L X
masses d'eau
souteraines ?

Ressources
Terres issues des terrassements et de la

dépollution éventuelle

est-il excedentaire e
en matériaux ? . & [

est-il déficitaire en
maténaux ?

Si oui, utilise-H-il les L1 K
ressources naturefles

du sol ou du sous-

sol ?

Miliev est-il susceptible

naturel d'entrainer des
perturbations, des
dégradations, des
destructions de la 3
biodiversité 0 &
existante : faune,
flore, habitats,
continuités
écologiques ?
est-il susceptible ]
d'avoir des
incidences sur les
zones & sensibilite
particuliére
énumeérées au 5.2 du
présent formulaire ?

tal




Risques
et
nuisances

Commodités
de
voisinage

Engendre-t-il la
consommation

d'espaces naturels,
agrnicoles, forestiers,

maritimes ?

Est-il concemé par
des risques
technologiques ?

Est-il concemé par

des risques naturels ?

Engendre-i-il des
nsques sanitaires 7

Est-il concemé par
des risques
sanitaires ?

Est-il source de
bruit ?

Est-il concemé par
des nuisances
sonores ?

Engendre-t-il des
odeurs ?

Est-il concemé par
des nuisances
olfactives ?

Engendre-t-il des
vibrations ?

Est-il concemé par
des vibrations ?

ix|

x|

5

L]

Il s'agit d'une friche industrielle

En phase travaux

Eventuellement projet tram-train, voie
ferrée et déchetterie & proximité

En phase travaux

Eventuellemement projet tram-train, wvoie
ferrée et déchetterie & proximité




Pollutions

Patrimoine /
Cadre de
vie /
Population

Engendre-+l des
émissions lumineuses ?

Est-il concemé par
des émissions
lumineuses 7

Engendre-f-il des
rejets polluants dans
I'air ?

Engendre-t-il des |
rejets hydrauligues 7 !

Si oui, dans qusl
milieu ?

Engendre-t-illa
production
d'effluents ou de
déchets non
dangereux, inertes,
dangereux ?

Est-il susceptible de
porter atteinte au
patrimoine
architectural,
culturel,
archeologique et
paysager ?

Engendre-t-il des
modifications sur les
activités humaines
{agriculture,
sylviculture,
urbanisme /
aménagements) ?

X]

Jhx'

B

]

=

Eclairage intérieur classique activités
tertiaires et artisanales
Eclairage public et batiments autour

!

Eventuellement rejets classiques chauffages
domestiques

(]

Eaux usées raccordées au réseau
d'assainigssement communal

DIB

Création de zone d'activité
Réhabilitation de friche industrielle




6.2 Les Incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'éfre cumulées avec d'autres projets connus 7

Oui X Non Si oui, decrivez lesquelles

=

Il existe un projet d'implantation du tram-train a proximité immédiate
du site (projet porté par Lille Métropole Communauté Urbaine) .

6.3 Les incidences du projet Identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'avoir des effets de nature transtrontidre ?

x
Oul Non Sl oul, décrivez lesquels :

7. Auto-évalualion {facultatif)

Au regard du formulaire rempli, estimez-vous qu'il est necessaire que votre projet fasse l'objet d'une étude dimpact ou
qu'll devrait en éfre dispensé ? Expliquez pourquoi.

Compte-tenu des différents éléments délivrés plus haut, nous pensons que
notre projet pourrait &tre dispensé& d'étude d'impact dés 1'instant on il
s'agit d'un projet de requalification d'un ancien site industriel dans un
contexte urbain relativement dense.

En effet, malgré une hauteur de batiment maximale de 22m, les
modifications apportées par ce projet auraient plutdt tendance &
engendrer des impacts positifs par le redynamisation du quartier.



8. Annexes

8.1 Annexes obligatolres

Objet

1 L'annexe n°1 infitulée « informations nominatives relatives au maitre d'cuvrage ou pétitionnaire » - non publiée ;

2 Un plan de situation au 1/25 000 ou, a défaut, @ une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il peut s'agir X
d'extraits cartographiques du document d'urbanisme s'il existe) ;

Au minimum, 2 photographies datées de la zone d'implantation, avec une localisation carfographique des prises X
3 de vue, I'une devant permettre de situer le projet dans I'environnement proche et I'autre de le situer dans le

pc:ysqge lointain

4 ! Un plan du projet ou, pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux rubriques 5° aj, 6° b) et dj, 8° 10°,
: . 187, 28° a) et b), 32°% 41° et 42° un projet de tracé ou une enveloppe de tracé ;
Saut pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux rubriques 5° a), 6° b) et d), 8°, 10°, 18°, 28° a) et b),
32°, 41° et 42°: plan des abords du projet {100 métres au minimum) pouvant prendre la forme de photos X
5 aériennes datées et complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, & une échelle comprise entre 1/2 000
et 1/5 000. Ce plan devra preciser I'affectation des constructions et terrains avoisinants ainsi que les canaux, plans
d'eau et cours d'eau ;

8.2 Aulres annexes volontairement fransmises par le maitre d'ouvrage ou pétitionnaire

Veullez compléter le tableau ci-joint en indiguant les annexes jointes au présent formulaire d'évaluation, ainsi que les
parties auxquelles elles se rattachent

Objet

ANNEXE 6 : Contours de pollution déterminés lors du diagnostic de
pollution (données partielles), document en lien avec le paragraphe 5.2

9. Engagement el signature

Je certifie surl'honneur I'exactitude des renseignements ci-dessus X

Fait & / ;-//g’ le, Z 1oX / Eaill

PASCAL BOULANGER REALISATIONS
"denceles!mperw es”

*Frage - 59000 LILLE

30 - Fax 0320302234

SAS - RCS LILLE 418 690 467

Signature
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