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42 Dbjechifs de projet

Le projat patticipe av développement qualitatif de I'erdrec de ville, au sein d'un ospace £n pleine mutation || s'attache &

proposen un g5 page valonsd et parfalterent riteégré dans son environnernznt |l partizlpe de ce fait & wn amanagement du

teritolre réfléch en parmattant 2 tramefert 'un équipemert commearcial existant mais viaillissant 21 wan ageupaninn futoes dany

|2 cadre dun pregjek che g menks e Ba CLA, Las prancipaue autres abpectifs ;

- Censtruire wn batiment accusillant I'enseigne LICL, permattant un renforcement commercial du sacteur,

- Proposer un bitiment modecne en plwse aver Lerrvircainemens oo site, les allenies Jdes comicmmaneors et confierma aus

ricaness ervitcningementales. By : Exlgerdes supérleures ala AT 2012, tollure dotée de panreaus photovolaigues, placcs d¢

staticreement £n pawves drainants_.
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gus wEhicyles électriques, 18 place: pre gquipges.
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Lne ¢ de re'::up:':ml;i;hn e s de |':-|IJ'|E serainstallée |5 myal
Le supsermarche sera auvart de #h30 g 200d du lundi au samedi,
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4.4 Dezcription, ko cas echéont, des menwes of des carachérstiques du projel deslinder & eviter ov ridulie les effeks
négatifs nolablet du projel v I'ehvitabnemenl oU o anté bumaine [paUr plus de précislon, § voe a5t possibie de joindre
une annese roltond de o1 &l&ments) -

Le projet Implantara 12% places de parking, dont &1 sous [e batlment 62 sur 65 axtéHewrs e paves dralnants certifds par e

CEREMA, 1 376 m” d'espaces werks pleine terre, sninau tatal 28,3% de surfaces permdabies, Cos mesures imiterent les effets de
l'irnparrndabiisation du zlte. La diversficaten des milieux et dec vdgécaus Implartés pornettra un dévalappement de |z
hipdiverste sur un site qui na propcsa actuellament que pay e valaur Ecologiq ue.

Afim de compléter cas efforts pour réduire 'artfickalsation des sols, LD rettea en place une carmnpeeasation en resdsialisant un
aspace au sein du parc du chateaw dimmercour 3 3aint- Laurent-Blangy dsur 2 6360 mé,

L'iIrmpact carbone du proper est reduls grace notam rant 3 Mealation du magazin gus penmet une perfarthance &nersstique
supErleure a £elle imposee par la reglementation Thermigue FT2012 et & I'Installation d'un foofcp equipe de comprassaurs
adaprant la puissange absorbée en fangtion des bergdns dey batirmen.

Ces mesures soent detailkéas dans les preces complémentaings joinkes a la demande d'examen.

7. Aulo-cvalugton (fac ultakif

AU regoed du tomrokre eemph. eshmez-wous Ouil et nécesnare qee wole piogel tose [oogel dune avaluallzn
mrtrcanamentda oL qu'l devrgil en ébhne dispanss ? Esxpliguez pourqua.
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ervvirgnoemental partzulier, | va pormettre d'assurer un réaménagement qualitatif da 'espace disporible, madarn-sant l'offre
cormrnercsale locale. || particlps & la waleration de ce secear et 3 Fadaptation de 'ofre d o demande. LIOL propose on eoneepst
respectuauy de lanvironnament : Espaces varts pleine tarre de granda qualits, places perrnéablas. gastian réfléch.es das eaus
Pleridles, prararean g prholausdbair s n 19l ure, L '.'."-.I:l':'ml:-dr_' gr_ﬂ,l:i.:-r. A distanre des consommatiang rl'énqlrgil:_l WAL Fralil dnie
I'emtree de ville d'un aménagernent vatorisant sans srmpact majaud sal Bon eviiannement 2t propose Uhe Sormpersation
largernent sy periedre 8 limpermisabilisation réalisee
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8.2 Aras anberses wolonhigément irmemdzas por lv male d'suvrage ou pélikonnalie
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PROJET DE CREATION
D'UN MAGASIN LIDL
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DE SAINT-LAURENT-BLANGY
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INFORMATIONS RELATIVES

au projet




l. INFORMATIONS RELATIVES AU PROJET

A. Situation du projet

1.Localisation du projet.

- Adresse du projet

L’opération consiste au transfert du supermarché LIDL de Saint-Laurent-Blangy. Actuellement situé 45, rue du
Général de Gaulle, ce dernier doit se transférer le long de la RD260, a I'angle de la rue des Rosati et de la rue de la
Gédle, toujours sur la commune de Saint-Laurent-Blangy, a 450 métres du magasin existant.

Le site du projet est facilement accessible depuis les infrastructures existantes.

Il est positionné stratégiquement en entrée de ville, a proximité d’axes structurants du secteur, dans un espace
en pleine mutation, et dans un environnement mixte d’activités, de logements et d’équipements publics.

Le magasin bénéficiera donc d’une bonne situation, dans un environnement propice au développement
économique.
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l. INFORMATIONS RELATIVES AU PROJET

A. Situation du projet
1.Localisation du projet.

L’extrait de carte au 1/25000°™ ci-dessous ainsi gue les vues pages suivantes positionnent le projet au sein de la
commune de Saint-Laurent-Blangy.
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l. INFORMATIONS RELATIVES AU PROJET

A. Situation du projet

1.Localisation du projet.
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l. INFORMATIONS RELATIVES AU PROJET

A. Situation du projet

- Les activités agricoles

Le supermarché sera situé dans une zone urbanisée accueillant une mixité de destination (activités diversifiées,
équipements publics, parc, logements) et s'implantera en lieu et place du batiment accueillant Funny Parc.

Les principaux espace agricoles sont situés au Nord a environ 1 500 metres, a I'Est a environ 2 000 meétres et au
Sud a environ 1 700 métres.

Le projet ne consomme pas d’espaces agricoles. Il est intégré dans le tissu urbain sur un espace occupé par un
équipement de loisirs. Ciaprés, cartographie « détail des cultures dans I'environnement proche du projet » - RPG 2020 :
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l. INFORMATIONS RELATIVES AU PROJET

A. Situation du projet

- Situation par rapport aux zones d’habitation

Le supermarché sera inséré dans une zone a destination mixte comprenant des activités diversifiées, des
logements individuels et collectifs, et des équipements publics et privés, située en limite communale Arras/Saint-
Laurent-Blangy, a I'Ouest de Saint-Laurent.

Les zones d’habitat les plus proches sont situées a proximité directe du site, au Nord avec quelques logements
individuels le long de la rue de la Géole (moins de 50 métres), a I'Ouest avec des logements collectifs dont une
partie est en cours de construction (moins de 250 meétres) et a I'Est avec des logements collectifs (moins de 150
métres) puis individuels (environ 450 métres) en direction du centre de Saint-Laurent-Blangy.

A noter que le centre-ville de Saint-Laurent-Blangy est situé a environ 1,3 km au Nord Est du site et celui d’Arras a
1,1 km en prenant les axes routiers.

Pour information, sur la commune de Saint-Laurent-Blangy, I'habitat collectif représente 44,1% pour 49% de
locataires (dont 34,2% de logements sociaux®)). Source Insee RP2019
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INFORMATIONS RELATIVES AU PROJET

A. Situation du projet
Envi ronnenent | ointain
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l. INFORMATIONS RELATIVES AU PROJET

B. Vues et photos du site projet
Vue du site actuel - 2022
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l. INFORMATIONS RELATIVES AU PROJET

B. Vues et photos du site projet

Vue du site actuel - 2022




l. INFORMATIONS RELATIVES AU PROJET

B. Vues et photos du site projet

LRI

Vue du site actuel (1)

Avril 2022

Vue du proj et (1)
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l. INFORMATIONS RELATIVES AU PROJET

B. Vues et photos du site projet

LRI

Vue du site actuel (2)

Juin 2021

Vue du proj et (2]
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l. INFORMATIONS RELATIVES AU PROJET

B. Vues et photos du site projet

LRI

Vue du site actuel (3)

Juin 2021

Vue du projet (3)
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l. INFORMATIONS RELATIVES AU PROJET

B. Vues et photos du site projet

e Vue des abords du projet

Le projet s'implante sur un terrain constitué des parcelles cadastrées sections AR et AP n°® 474, 396, 473,
47a, 399, 617, 174a, 152a + 394, 89, 61643, en zone UAb et 1AUA2 du PLU, et d’une superficie de 7 976

m2.

Ce terrain se positionne en limite communale Arras Saint-Laurent-Blangy, en entrée d’agglomération, le
long de la RD260, axe structurant en liaison avec la RD917 a I'Ouest et la RD939 au Sud Est.

La zone d’'implantation est composée d’une mixité de destinations : Logements collectifs et individuels,
équipements publics (Artois Expo, école, creche...), activités diversifiées (commerces, bureaux,
entreprises...).

Dans ce cadre, I'activité commerciale et de services proche se développe le long de la RD260.

Le centre Mairie de Saint-Laurent-Blangy est situé a environ 1,3 km (4 mn et 15 mn a pied) et le centre
d’Arras a 1,1 km (4 mn en voiture et 12 mn a pied).

Le terrain est actuellement occupé par un équipement de loisirs : Funny Parc.
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l. INFORMATIONS RELATIVES AU PROJET

C. Le projet
1. Lesgrandes lignes du projet
- Description générale
Le projet porte sur la création d’un supermarché a prédominance alimentaire, sous I'enseigne Lidl, d’une surface

de plancher de 2 670 m? (emprise au sol de 2 543 m?) pour une surface de vente de 1 400 m2. Cette opération
entrainera le réaménagement total de I'espace et sa valorisation, tant architecturale que paysagere.

- Le parc de stationnement

Les 127 places de stationnement : NOMBRE TOTAL DE PLACES DE STATIONNEMENT 127

Aire extérieure = 3 487 m? (dont
881,8 m? de places perméables) * Places perméables 62
Aire sous batiment = 1 975 m2.

* Places RDC sous batiment 61

Rappelons qu’il y sera implanté des
espaces pour stationner les vélos et ¢ Dont places réservées aux personnes a mobilité réduite (dont 4

une avec recharge électrique
motos (23 emplacements). : que)

¢ Dont places réservées aux familles avec enfant(s) 4

e Dont places dédiées a I’alimentation des véhicules élec- 3
triques (dont une PMR)

» Dont places « pré équipées » électriques 18

Places dédiées aux deux roues 23

- Les aménagements paysagers en pleine terre

Les espaces libres de constructions seront aménagés en espaces verts, selon le concept Lidl, permettant une
véritable identité nationale de I'Enseigne. lls représenteront 17,25% de la surface fonciere dédiée au projet (50
arbres de haute tige).

L'agence de concepteurs paysagistes Autrement Dit accompagne LIDL dans ce projet pour proposer un volet
paysager qualitatif et vertueux d’un point de vue environnemental. La conception du projet et de son volet
paysager a également été menée en collaboration avec |'urbaniste conseil de la Communauté Urbaine d’Aras en
charge de la requalification de ce secteur Val de Scarpe, ainsi qu’avec I’Agence Espace Architecture International,
I'agence d’Urbanisme en charge du réaménagement de ce quartier Val de Scarpe auprés de la Communauté
Urbaine d’Arras.

Le projet s’est adapté au site en essayant de préserver au maximum les plantations et la biodiversité existantes.
Seulement 5 sujets seront abattus. Ces derniers correspondent aux arbres du parking ne pouvant étre
transplantés car ils sont plantés dans des fosses de plantation trop petite ou minéralisées et ne disposent pas
assez d’espace pour se développer. Tous les autres sujets existants et compatibles avec le projet seront conservés
ou transplantés.

Le projet développe donc les aménagements en pleine terre suivants :

NOMBRE D’ARBRES DE HAUTE TIGE PLANTES 50

SURFACE DES ESPACES VERTS FUTURS 1376 m?
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Il. INFORMATIONS RELATIVES AU PROJET
C.

Le projet - Le plan des parcelles
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FINANCES PUBLIQUES
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Il. INFORMATIONS RELATIVES AU PROJET

C. Le projet - Le plan de masse
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Il.  INFORMATIONS RELATIVES AU PROJET

C. Le projet - Le plan d’organisation sur la parcelle

1. Emprise du batiment, espaces verts et arbres

EmpriseauSol=2 543 m?
Surface de plancher=2 670 m?

patage Espacesverts= 1376 m?

B e
D s Arbresde haute tige=50
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Il. INFORMATIONS RELATIVES AU PROJET

C. Le projet - Le plan d’organisation sur la parcelle

2. Aire de stationnement et zone de livraison

Aire de Stationnement RDC =
1975 m2

Aire de Stationnement extérieure =
3487 m2

Aire de manceuvre des livraisons =
164 m2

Zone de stationnement des
livraisons = 157,24 m2
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l. INFORMATIONS RELATIVES AU PROJET

C. Le projet
¢ Insertion paysagére

Le site est implanté dans une zone urbanisée avec une mixité de destination.

Il dispose actuellement de 5 arbres qui ne pourront étre conservés en fonction de la composition du
projet. 50 arbres seront plantés sur le site.

Les espaces libres sont plantés de massifs arbustifs et arboré en gestion de limite et au sein du parking,
de zones prairiales et gestion différenciée, de cépées graphiques a proximité des stationnements et de
I'entrée, d’un rythme de graminées et de vivaces en fagade...

Le projet prévoit la prise en compte des mesures proposées dans I'étude écologique (transmise en
annexe de ce dossier) et la renaturation d’'une zone de compensation.

Une partie des facades sera végétalisée avec des plantes grimpantes.

La palette végétale est établie sur les caractéristiques climatologiques et écologiques de la zone
d’implantation en conformité avec les recommandations du conservatoire national botanique.

@ Ulmus minor

Carpinus betulus

(%)  Corylus avellana - cépée multitroncs
Prunus avium - cépée multitroncs
Acer campestris

L'ESSENTIEL : UNE PALETTE VEGETALE ETARLIE
SUF LES CARACTERISTIOUES CLIMATOLOGIOUES
ET ECOLOGIOUES Of L& ZOME 0 IMPLAMTATION

=, 5.5 5.7 sumls o paik

EN COMFORMITE AVEC LES RECOMMANDATIONS i) S5 T

Du COHSERYATUIRE WaTIGMAL BAOTANIGLE.

Caunda-anl ol o

Sympharlcarpon « chenaulll nardoods
U e

inTERET automnare FLUIDITE il A8
paliaga

FEUILLAGES PERSISTANTS
EFFET DE MASSE MOUVEMENT

rLoraisons ORIGINALITE
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l. INFORMATIONS RELATIVES AU PROJET

C. Le projet

¢ Insertion paysagére
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l. INFORMATIONS RELATIVES AU PROJET

C. Le projet

¢ Insertion paysagére
Etat actuel
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l. INFORMATIONS RELATIVES AU PROJET

C. Le projet
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l. INFORMATIONS RELATIVES AU PROJET

C. Le projet
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l. INFORMATIONS RELATIVES AU PROJET

C. Le projet

Plantation des massifs arbustifs

Plantation de la strate arboré et des pelouses
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l. INFORMATIONS RELATIVES AU PROJET

C. Le projet

Un objectif écologique :
les abris

SLLL L T — ETTUR!
i = B e A g R4 TP [T
- =
dlamrn; b ey o e ke il S
- . ) . i L e i & i wh e 4 T
= v il ol wdn Ll P Tl o L 61 B 0] s Bl sl Ty
- T b it b b
o

ol e o i ol b e VT e S S
= chipeen, i et 0 e ik b e bl Taare b Sy real o
N e L Ll LTI

e ey O ki

B PN TS TP AR L b ERETTRD B FUATE TR ki
iNED BN FATCFINS P LT DEVTLEFY FETNT BT O BIFACe
SEHT 3L L FilibmE

TR e p——
Bl 18 SR apeierd U e o g S o e ] i
b g o A e
ke wlin s w1 e dmpn 8 g aba
| S R [T R T CF T SN PO P e

e I L S N

Page 25



l. INFORMATIONS RELATIVES AU PROJET

C. Le projet

Création de prairie écologique
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l. INFORMATIONS RELATIVES AU PROJET

C. Le projet

Une communication adaptée
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¢ Volet Compensation

Le projet prévoit une compensation a |"artificialisation d’un partie du site. Cette zone de compensation est
intégrée dans le parc du chateau d'Immercourt a Saint-Laurent-Blangy.
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l. INFORMATIONS RELATIVES AU PROJET

C. Le projet
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l. INFORMATIONS RELATIVES AU PROJET

C. Leprojet
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l. INFORMATIONS RELATIVES AU PROJET

C. Le projet

Création d'une prairie écologique
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