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4. Coroclerifiques gendrdle: du projel

Le projet correspond 3 1;. t:mslrmtlﬂnda 7 batimenls an RDC : le baliment Acump.-md & cellLiles (2 articanales et 2

commerciales) &1 ke hatiment B comprand 3 celbales {1 commerciale o1 2 artisanales).

Les  Lerrairs destinds & cetlo oparation se siuenl dans une sone appalé FARC DU CHAMPS DE SAIMTE-MARIE 4 Marconme.

Ce Parc réunit des parcelles vierges de corstruction swac pour but de développe une Tone cammesclale e artsanale,

Aujourdhul /¥ a qualguees commerces déji installes comme lesenseignes Lidl, BUT, BIG MAT, BAC DOMALDS et un cablnat

vetérinalre, La terralmest da)s travallle de maniene b accualBie un ietur prenear et projel, B et vierge de toute construction ef

simplerment engazonng

La partle armiére sera amenagsée en ung rone de [hralsan lolalement cachoe par les celhiles commerciales of arfisamales

Un accts commun aux 2 batimenls sera aréé depuis la res de la zone, qui ensuite sedivise en 3 sccés, un pour le baftimanlt A un

pour e bAtment B et un pour la 2one de lvalson,

Les clitures mise en place sont positionnées en partie ariéee du site - essentiafiement surla zone de liveakson, avec un portall,
| Unebaridee vagétale meélangeant hales ef arbustes actompagrers fa cldture susiie,

La lod m® TEIT din & janvier |97R relunse a Finfoeigoe, s fichiors et aes henés sapplique aux donndes nominabves porites dans o2
formulmre. Elle gavaniil un dust d'aceds el de rechficalion poor ces donndes auprés du seryvice deslinataire.
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L profet prevoll i construction d 2 batiments en ROC -
- Le batiment A reqroupe 4 cellulas (2 Artisanales el 2 Gommerciales)
- Le Batimenl B regroupe 3 cellules (2 Arlisanales #1 1 Commenciale)
(Les 3 ceflules commerciabes sont des type M de Seme calégorie

y Lat-en-.i-u a-:rdﬂju tramlll&dnmmihe aaccueilie un fulur preneur et projel, | est verge de tnule construction et simplament

s p-ln-:lpau:: Irava & réaiser wur las amanagements extéseurs sont les sulvants ;
revEtemen| eneniobe filbrant sur fes voles PL el YL
- revelement en paves aulobiogquant surles voles piélonnes el cyelistas
- décapige de Lo zone parking et réutillsation au makimum des termes in situ
- remblaierment en GNT des zonas da creulation _
améragement de 64 places de parkings classiques = B places PAR en envobe,
aménagement de f places de parking Elecirigues en enrob filtrant,
- amdnagemeant paysager dela z-nna*smtlumant ave inflltration des eauy pluviakes dans les espaces verls.
- mise en oeuvre de 2 noues |e long de la Limite SUD-EST et NORD-OUEST pour la gestion des EP non infiltrees

L& chantler sera clos ef indépendant et sera soumis 3 un Plan Géneral de Coordination.

L e L e e L S L L R R

Les activilés mises &n oouvre seront Nees & 'entretien oes espaces
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Aonoler que Marcanne fall parile du Progeamme d'Actian de Préveniion des
Inondations (FAPT) de la Canche. Lecsite du projet est siiué hoes de (s zong daléas das
il et

B

Batiment inzcrif o classé Ta plus proche [HB%eI de ville] situd 3 800 'm ad Mard
4




Le volumae de lerre serd réulillse sur site pour |a créatlon des espaces verts.

reuelation
‘apporten matdriaux sara minime e 1 iopographle o site ne ser pas.
flee Les limons en place seront traités a  chaus.

Le terrain d'assiatle du progel es1sioe sur la ZAC PARC DU CHAMPS D
SAINTE-MARIE en milieu anthropise sans sensibilité particulisre.

Linappaort de grave non kit (GNT) devea dtre realise pour cresr les voles da
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gant plLAES serant gitrdes par infiliralion la parcelle au maximum de
capaciié du site. 2 nouss permet front fe récuperer las eau phuviales sur
ite gui m'auront pu dtre infilliées 4 la parcelie.
lless auront un volume uﬂﬁedemtenﬂmdeiﬁ:ﬂnanmt‘&mﬂm
s eaux pluviales d'un orage sur une période de relour de 10 ans.
Le dekit de fuile sera de 204 Us el sera assuré par régulateur,

Uewpiaitation du parking engandrera B
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Frfall suscoptibhe cie Lrimoine cuttured, Les constructions alenfours se composent
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s Liell, BUT, BIG MAT, M DONALDS,

Projet silug s sein d'une ZAC
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10 2 Un pkon de stualion ou 1725 000 au, 4 délaut, & une dchells comprise anre 114 000 ab 1044 000 (Il paut sogir
d'axdrcits cartographioees du docusnant d'urbanisme s axiha]
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Eléments de permis de construire, ne peuvent en aucun cas étre utilisés comme éléments d'exécution.

ARCHITECTES

HaCa Architectes

12 bis Rue Hector Berlioz

62930 Wimereux

Tel : 06 22 14 24 73
Contact@haca-architectes.com

G Parcelle concernée par le projet

COMMUNE DE MARCONNE
Parc du Champs de Sainte-Marie
62140 Marconne

Parcelle: 000 ZB 71 et 84
Superficie terrain: 4993.00m? + 5220.00m?

MAITRE D'OUVRAGE

SCI MARCONNEZ

PROJET

Construction de 3 Cellules
commerciales et 4 Cellules

Artisanales

Parc du Champ Sainte-Marie
MARCONNE

PHASE PAGE
PC PC 39/40

Date: 22 10 2021 | Plan de Situation

Ind: A Echelle




MAITRE D'OUVRAGE

SCI MARCONNEZ

PROJET
Construction de 3 Cellules

commerciales et 4 Cellules
Artisanales

Farc du Champ Sainte-Marie
MA RGN

Vues Environnement




Eléments de permis de construire, ne peuvent en aucun cas étre utilisés comme éléments d'exécution.

Parc du Champs de Sainte-Marie

ARCHITECTES
HaCa Architectes

12 bis Rue Hector Berlioz
62930 Wimereux

Tel : 06 22 14 24 73
Contact@haca-architectes.com

VUE 04 - Vue lointaine du site depuis la D928

MAITRE D'OUVRAGE
SCI MARCONNEZ

PROJET

Construction de 3 Cellules
commerciales et 4 Cellules

Artisanales

Parc du Champ Sainte-Marie
MARCONNE

PHASE

PC

PAGE
PC 07/08

Date: 22.10.2021
Ind: A

Envrionnement

Echelle




LEGENDE

o) Aire de retournement et de manoeurvre PMR
de diam.150cm

'— Cheminement de I'espace pmr dans lazone
commerciale de I'espace public aux magasins

verticale et horizontale
Dimensions 3.30 x 5.00m

«> Place de Parking Véhicule Electrique
Dimensions 2.50 x 5.00m

Limite de Propriété

Eléments de permis de construire, ne peuvent en aucun cas étre utilisés comme éléments d'exécution.
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Acceés Piétons

Acces Piétons

= Place de Parking Type PMR avec signalisation

Batiment A Accés VL et PL Bétiment B |
— r S
ARCHITECTES - 3 MAITRE D'OUVRAGE PROJET PHASE PAGE
HaCa Architectes SCI MARCONNEZ Construction de 3 Cellules PC PC 39a
commerciales et 4 Cellules
12 bis Rue Hector Berlioz ; - ThiliS
62930 Wimnereux Qgrtclzsdiréahge: et Date: 22 102021 | Plan de Masse - Acessibilité
) p Sainte-Marie
Tel : 06 22 14 24 73 MARCONNE Ind: A Echelle  1:500

Contact@haca-architectes.com




PA 2

Communauté de Communes de
I'Hesdinois

e MHesdinod

COMMUNES DE MARCONNE et SAINTE
AUSTREBERTHE

Département du Pas de Calais

AMENAGEMENT DE 21 LOTS

« Parc du champ Sainte Marie »

Route Départementale n°928

PERMIS D’AMENAGER

Note de présentation

page 1/16
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l. SITUATION DU TERRAIN

L'aménageur VRD pour Fensemble de 'opération est la Communauté de Communes de
I'Hesdinois dont le siége se situe 3 HESDIN,

Le projet a été établi sur 'ensemble du projet et il se situe sur 2 communes (Ve 1)

-  Commune de MARCONNE et est repris au cadastre sous les numéros

'SECTION _ [NUMERO | SUPERFICIE CADASTRALE (m?)
c 226 7 380 7
C 227 5 880
c 228 11480
C 492 816
C 496 10 688
ZB B 21 690
2B B 1390
7B 10 3810
Fd= 11 3630
7B 12 20 640 “
ZB | 13 B6D
ZB___ | 14 1570
ZB 15 31 580
ZB 16 17 280
ZB 53 10 339
TOTAL 149 152

- Commune de SAINTE-AUSTREBERTHE et est repris au cadastre sous les

NUMEros :
SECTION NUMERO | SUPERFICIE CADASTRALE {m?)
ZB 8 27 B0
ZB 42 28 362
TOTAL 56 252

La superficie cadastrale de I'ensembie du projet est de 205 404 m®.

Le centre aguatigue, en cours de réalisation, représente une superficie de 15 510 m2
Les démarches auprés du service du cadastre, par le géometre-expert de Fopération
mandate sonl en cours de division afin de détacher la parcelle concernge.

En conclusion, le périmétre loti de |'opération est établi sur une superficie cadastrale de
189 894 m®,

Permis @aménager - HESDIN - Pare SAINTE MARIE pagpe 3716



Le nombre total de lots de I'aménagement est porté a 21 parcelles :
Commune da MARCONNE : 15 lots
- Commne de Sainte Austreberthe : B lots

Linstruction du permis d'aménager devra tenir compte de 'ensemble des pieces établies
sur l'ensemble de 'aménagement.

Le projet est situé dans un pérmeéire « 1AUe » du PLU, en vigueur sur les collectivités.
{extrait joint n annexe)



Les terains sont bordes Vus 2) .

- Au Mord parla Route Départementale 928

- Au Nord-Est par 'échangeur de la RN 439 et la RD 928
- Au Sud par [a Route Nationala 439

= Sud-Ouest par un habitat diffus a la fois ancien el neuf

Permis d'aménsger — HESDIM - PerC SAINTE MARIE page 5716



ll. DESCRIPTICN DU PROJET.

Le nom de 'aménagement est : « Parc du champ Sainte Marie »

La création de I'aménagement a pour rdle de renforcer 'attractivite economique de la
communauté de communes en complétant I'offre existante aux abords proches de
l'opération, L'aménagemen! proposé, de par sa configuration et [a taille de ses parcelies
sinscrit dans une logique de développement d'activités de commerces, de services et
d’'artisanat de taille petite & moyenne (vue 3.
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La construction actuelle du centre aguatigue avec « bowling » renforcera d'autant plus
l'actractivité dite « de loisirs » el deviendra un pdle fort de I'aménagement. Un permis de
construlre a &té accordé sous le n" 062 549 08 00009 et les travaux sont en cours de
réalisation.

Le principe d'aménagement consiste & réaliser une opération qui s'inscrit dans son cadre
paysager avec préservation de la haie vive existante, au Nord-Ouest et par le
renforcement ou la création d'autres hales vives, bandes boisées . . .elc.

L'accés au lolissement se fera par la création d'un nouveau giratoire sur la roule
départementale 528, dans le cadre de travaux réalisés par le Conseil Général fvue 4).
Le principe de la réalisation du giratoire a eté approuve et de ce fait, les lravaux seront

realisés en méme temps que la viabilisalion des parcelles de I'aménagement.

Le projet a éte présenté au consell dinvestissement et communautaire, et a regu
'assentiment.

Par ailfleurs, une attention particuliére est portée sur
1% I'assainissement Eau pluviale

Les acquéreurs des parcelles seront conlraints de (raiter leurs eaux pluviales par
décantation. Le volume de tamponnement 8 mettre en ceuvre pour la décantation est de
1890m3/Ha imparméaable.

Exemple | Sur une emprise fonciére de 1Ha pour une superficie imperméable (toilures
non végétalisées, voirie, parkings ...) de 8 000 m? (soit 0.BHa) cela donne un volume de

tamponnement-décantation de : 0.8Ha x 190m3 = 152 m3.
Les toitures végétlalisées ne sont pas a considérer comme surface imperméable pour le

calcul.

Permie darmenager - HESDIN - Pare SAINTE MARIE page 16



Un dossier de déclaration au titre du code de I'environnement sera envoye aux senvices
de la DDTM pour instruction.

A 'Btat actuel, le principe général est le suivant :
- Réseau de collects par le biais de noues et massifs drainants vers le réseau

communal
- Eaux de voirie traitées superficiellement par des noues (massifs drainants)

29 la qualité architecturale et respect de I'envir onnement

Quelques principes de développement durable guident la conception de 'aménagement
des espaces publics.

Une concertation peut-8tre envisagée avec les candidals acquereurs pour mieux
connaltre leurs aspirations, et les sensibiliser & la qualité environnementale au niveau de

leur construction.

Dans le but d'assurer une meilleure qualité architecturale et le respeclt des
recommandations au lofissement, les plans-projet des permis de construire dewvront,
préalablement & leur dépdt en mairie, étre visés par la Communauté de Communes de
I'Hesdinois. Elle remeltra son avis et il sera joint & tout dépbt de permis de construire

3% Intégration paysagere

Un traitement uniforme des fagades de parcelles par une clolure discréte au profit de
hales bocagéres rompant, guant & elles, avec la monotonie et permettant une bonne

intégration des constructions.



lll. NATURE DU TERRAIN.

Le terrain a lotir est actuellenent en état de friche en partie.

Le terrain présente une pente générale Nord-Est vers Sud-Ouest de 3 % maximum.

V. DECOUPAGE EN TRANCHES

L'aménagement est prévu en 2 tranches :
#« Jranche1:deslots1a8
« Tranche 2 :deslots 8a 21

La Communauté de Communes de |'Hesdinoizs se résenve le droit de démarrer les travaux
primaires de la tranche 2 sans que les lots de la tranche 1 ne soient tous vendus.

Une demande de travaux de finition différés sera mise en place dans le cadre du permis

d'aménager (Voir PAB - Programme des travaux) comprenant notamment les finifions de
voire, I'éclairage public, 'espace vert....etc sur les deux tranches établies.

Pormis d'amenager - HESDIN - Parc SAINTE MARIE pape 16



V. VOIRIE

Les différents travaux de voirie se composen! de

1) Les accés

Un giratoire sera mis en place sur la route départementale 928. Il servira d'entrée et de
sortie 4 I'aménagement. Ces travaux sont exclus du permis d'aménager, ils seront gérés
par le Conseil Géndral 62.

La circulation automobile et poids lourds g'effectuera :

en double sens du giratoire au centre aquatique
&n sens unique sur |’ « anneau » &n periphérie des parcelles centrales.

Un cheminement piétonnier sera mis en place ainsi gqu'urne voie verte pour les vélos et les

pigtons.

La voie principale aura une emprisa totale :
» de 17.50m {Voie en double unigue) et comprendra |

= Un bande enherbée de 3.50m (nouve — massif drainant et plantations)
- Une voie mixte de 3.00m

- Une bande enherbée plantée (haie basse) de 1.00m

- Une chaussee d'une largeur de 6.50m

- Lne bande enherbée de 3.50 m (noues = masif drainant et plantation)

« de 15.00m (Voie en sens unigue) et comprendra :

- Un bande enherbée de 3.50m (noue — massif drainant et plantations)
- Une voie mixte de 3.00m

- Une bande enherbée plantée (haie basse) de 1.00m

- Une chaussée d'une largeur de 4.00m

- Une bande enherbée de 3.50 m (noues — massif drainant)

2) Constitution des ¢ ées

La chaussée sera réalisée selon la structure définie ci-aprés :

Geolextile
Fondation en Grave tout venani 040 Non Traitée sur une épaisseur de 50 cm
Base en Grave Non Traitée /315 Reconstituée el humidifliée sur une épaisseur
de 20 cm

impragnation a I'émulsicn de bitume

Mise en place d'une Grave bitume sur une épaisseur de 7 cm {

Couche d'accrochage
Revétements béton bitumineux 0/10 calcaire sur une épaisseur de 5 cm

1¥% phase)



3 € ution des trottoirs rs santé

« (Géotextila

« Agsise de trottolr en GNT /315 Non Traitée Reconstituée sur une épalsseur de
25 cm

* Sable stabilisé sur une épalsseur de 6 cm

a) n tion i o]

«  Gaolextile

Fondation en Grave tout venant 0740 Non Trailée sur une épalsseur de 20 cm
Base en Grave Non Traités 0/315 Reconstituée el humidifiége sur une épaisseur
de 15 cm

Imprégnation & 'émulsion de bitume

Revétements baton desactive

5) Bordures st caniveaux

Les bordures et caniveaux seront du type .
= T1 en point haut de rive de chaussée,
« C51 en point bas da rive de chaussée.
= P1 en limite de trottoirs ou de parcelles.

6) Accés et cheminements PMR
Le cheminement PMR est entiérement géré dans 'aménagement, les pentes en long ne
sont pas supérieures a 3.9% et 2% en travers.

La largeur des trottoirs sera de 1.50m.

VI. RESEAUX.

Les differents travaux d'assainissement Eaux usées et Pluviales se composen! de ;

1) ASSAINISSEMENT Eaux Usées - Eaux Pluviales

Le réseau projeté sera de type séparatif avec pour les eaux pluviales, la création de
bassing de rétention.

Le réseau d'assainissement comprendra donc deux réseaux gravitaires distincts :
- un réseau eaux usdes destiné a collecter les eaux vannes et les eaux
ménageres provenant des différents lots.
- un réseau pluvial desting & collectar les eaux de rulssellement de la voine
ainsi que les rejets des différents lots.
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a) Réseau des eaux vannes ef usées :

Le réseay d'ascainiesement eaux usées sera réalise en canalisation PVC classe
CRB, de diamétre 200 mm.

Le réseau eaux usées Ccréé sera un réseau desting aux effluents saux résiduaires
urbaines de type eaux usées domestigues.

La structure du réseau sera la suivanie !
- Poste de refoulement y compris canalisation
- Canalisation gravitaire principale de diamétre 200mm avec regards de
visite.
- Branchements pour reprise des eaux usées des riverains par une
canalisation de diamétre 160mm avec regard de fagade en limite de
proprieté Public/prive,
- Le cadre et tampon en fonte duclile sera de type carré ef a8 fermefure
hydraulique pour se differencier des eaux Pluviales.

Nota : un branchement particulier Eaux Usées par lot.

Chagque acquéreur d'un lot disposera donc d'un regard de fagade avec manchon de
@160mm et de longueur de 50 em bouchonné en atiente pour raccordement futur,

Un poste de refoulement sera nécessaire pour la partie basse de 'aménagement et
zara mis en place et se raccordera sur |e réseau public de la Communauté de

Communes.

b) Résean d'ean pluviale :

Les eaux pluviales de l'emsemble du projetl (lots libres, ilots voiries et espaces
verts) seront collectées par des noues et massifs drainants et occasionnellement
par la pose de canglisations PVC & lintérieur du projet et qui permetiront
lacheminement des eaux pluviales vers des ouvrages de rdtention pour
tamponnement des eaux pluviales avant rejet.

Le rejet se fera en aval sur le réseau d'assainissement pluvial communal.

La structure du réseau sera la suivante :

- Canalisation principale de diamétre 315 — 400, avec regards de visite et
bouche d'egout.

- Branchements pour reprise des lols par une canalisation de diamétre 1600
mm avec regard de fagade en limite de proprieté Public/prive.

- Le cadre et tampon en fonte ductile sera de ftype circulaire pour se
différencier de I'eau usée.

Nota : un branchement parliculier Eaux pluviales par lot.

Chague acquéreur d'un lot disposera donc d'un regard de fagade avec manchon de
& 160mm et de longueur de 50 cm bouchonneé en attente pour raccordement futur,



2) EAU POTABLE et DEFENSE INCENDIE

La structure du réseau existant est la suivante :
- Le site est desservi par une canalisation de diametre 100 mm ainsi que par
un poteau d'incendie

L'Ameénageur réalisera sur 'ensemble de la zone, un réseau pour la distribution
d'eau et la défense incendie.

En conséquence, la structure générale du réseau d'eau potasble de la zone sera
basée sur des canalisations DN 100 en PVC jusqu'au poteau d'incendie posé par
l'aménageur et DN 80.6/80 en PVC parmettant I'alimentation des différents lots.

La défense incendie sera assurée par |'implantation de poteaux dincendie de DN
100mm.

Chaque lot sera raccorde au reseau eau potable avec comptage individualisé.

La structure des branchements sera la suivante |
- Un collier de prise en charge,
- Un robinet d'arrét posé sous bouche a clé,
- Une conduite de branchement
- Un regard compact enterré de type « paragel » placé a lintérieur des lols
&n limite de proprigté.

3) ELECTRICITE

Les travaux de Basse Tension et de Télereport seront réalisés par 'aménageur.
Le réseau sera entiérement souterrain.

Les parcelles seront desservies par des branchements avec coffret réduit implantés
en limite de propriéié ou e cas échéant, par la crélion d'un poste « privé » selon
les besoins de ['activite,

Les branchements particuliers comprendront :

- la ligison réseau-coffret en cable armé de type HN 33 s 33 Aluminium,
- les coffrets de comptage de type réduit placés a I'ntérieur des lols en limite
de propriété et posés sur socle,

Mota : la prestation ne comprend pas la demande d'ouverture et d’abonnement qui
fera l'objet d'une demande par I'acquéreur aupras du gestionnaire du réseau.

Il est prévy la réservation fonciére pour la mise en place de 2 postes HTA sur
l'ensemble du programme.

4) GAZ
Une convention de desserte en gaz sera signee, le cas echéant, avec les services

de GOF.
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5) ECLAIRAGE PUBLIC

L'éclairage public sera assuré par des candélabres, le modéle sera celul préconisé
par la collectivité.

La voirie, la voie mixte et les trottoirs pour le parcours de santé seront éclairés soit
par des candélabres, soit par des bornes.

6) TELECOMMUNICATION

Réalisation par 'aménageur du génie civil avec gaines e! chambres de tirage
depuis la route departementale.

Chaque lot sera desservi par au minimum un fourreau de diamétre 42/45mm avec
une chambre de tirage (LOT) sifuée & Iintérieur des lots en limite de propriéte.

Le cablage sera réalisé par les opérateurs dans le cadre des demandes
d'ouverture de ligne eflecluées par 'acquéneur

7) FIBRE OPTIQUE

Réalisation par 'aménageur du génie civil avec gaines el chambres de tirage.

Chaque lot sera dessend par au minimum un fourreau de diamétre 42/45mm avec
une chambre de tirage (LOT) situge a lnterieur des lols en limile de propriete,

8) Aménagements Paysagers

Le projet restera en terme d'intégration paysagere dans les principes existants avec
développement d'une trame bocagére composée d'essences locales.

La superficie des espaces verts esl définie comme suit ;
- Commune de MARCONNE : 37.5% d'espaces veris.
- Commune de SAINTE AUSTREBERTHE : 27.9% d'espaces verts.



Vil. RECAPITULATIF DE L'AMENAGEMENT.

Maitre d'ouvrage : COMMUNAUTE DE COMMUNES DE L'HESDINOIS

Bureau d'Etude : VIR INGENIERIE & ENVIRONNEMENT
M. Christian LEROY
48 Bis Route de DESVRES
62 280 SAINT MARTIN BOULOGNE

ARIETUR

M. Bemard LAFAILLE
Cluai de Wimille

62 830 WIMEEUX

Superficie totale lotie : 189 B94 m*

- Commune de MARCONNE : 133 642 m*
« Lots libres : 62 635 m*
« Voirie/Piétons : 14 960 m?*
*« Espaces veris : 56 047 m*
- Rappel : le centre aguatique représente une superficie de 15 510m*

- Commune de SAINTE AUSTREBERTHE : 56 252 m*®
» Lots libres : 36 505 m®
= Voirie/Pietons : 4 055 m*
« Espaces Verts : 15 692 m*
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Vill. ANNEXES.

1) Plan de zonage et réglement du PLU des communes de MARCONNE et
SAINTE AUSTREBERTHE






