CRHH DU 25 JUIN 2019 46 communes dont une
commune centre, Arras
chef lieu du Département

Zonage pour Investissement locatif prive (dont ANAH])

exfaccession adsed a proprioce sl tottclredota EUA Quelques chiffres clés

= 107 000 habitants

= 48 025 résidences
principales

= 11781 logements
locatifs aidés dont 1/2
en QPV (5 quartiers)

= 21% locataires parc

ALY privé
aaannn = 54,9% de propriétaires
I‘ﬁ‘-l' occupants
s Logement vacant : 7,5%
PPI: 2,7%
Poids des >60 ans 24%

Indice de jeunesse a 1,05
Revenu médian moyen
ZONAGE A/B/C - B2 - C |:| Limite de la CUA 20315€/UC

® Environ 1000 réponses
hébergement et logement
adapté




OBJECTIF DE 600 LOGEMENTS DONT 212 | e Une croissance démographiue positie

... mais « fragile »
Gain de population < solde naturel (naissance-decés)

LLS/AN

DERL%DGLéﬂ::II::S SS,LJHHS ENMh:.IEI'_I\rEELT_hEIE | ® Equilibre générationnel a I'échelle de la CUA
A Indice de jeunesse de 1,05 en 2014 (moins de 20 ans/ 60 ans et plus)
BILAN DU PLH N

_ - - Mais un vieillissement de la population qui concerne I'ensemble du territoire

21 communes ont un indice de jeunesse inférieur & 1

2014-2020 |
Dont logements a loyer AN
Un bilan d modéré financés 11456 231 /an
N Dllan ae z . d - Baisse de la taille moyenne des ménages / progression des personnes
p ro d uc tl on q u I HDELIIH;:;ESET IESKSI g?AEHHTT 4513?5 E NNh:«ltl'_I‘rEELrﬂ: E w m g;ules, des famillesir;;gng?ﬁarirgitfles et des couples sans enfants
i ' 54 personnes par menage en —225en
cemontre Propriétalies g2 105/an --
I'attractivité du » . » , »
L. . € Un revenu median des menages superieur aux moyennes du departement et de la region
territoire mais Fruprlétnlru bailleurs ’8 16/an 54% des ménages éligibles au logement locatif a loyer modeéreé
dont N
'empreinte Des avancées sur 'offre spécifique: un
. . 3 ’ Des situations et dynamiques socio-démographiques contrastées entre les secteurs, les
sociologique CADA, la reconstruction d’un centre A e e
re Ste p eu d ’ h e be I’ge me nt d ’ u rge nce ) une aire 11 communes ont perdu des habitants ; 22 communes ont un solde migratoire déficitaire
pe ae ptl b I = d ’ accu e| I d es G ens d uv Oy a g e’ une S;Sf:,giz Ss.?cfo-temtoriales entre les communes et les quartiers : composition familiale des ménages, niveaux
ré Si d ence ét u d iante. 5 bé gu ina ges Dans les quartiers prioritaires : un poids des familles monoparentales deux fois plus élevé que la moyenne de
4 Tt la CUA ; un revenu médian inférieur de 38 % & la moyenne de la CUA

De la défiscalisation qui a contribué a la
montée en gamme du parc locatif privé
(600 logements) et a attiré les promoteurs

Installation de la CIL, un budget annuel moyen de 2 250 000€ dédié a la politique habitat hors gestion
déléguée




BILAN DU PLH
2014-2020

Des axes de
progres ...dans
un marché de
I'immobilier
dynamique

Sur l'offre locative aidée

Un marché de I'accession
dans le neuf devenant
peu accessible aux
catégories modestes

Un parc privé dont la
rénovation s’est accélérée
mais sur lequel subsistent
de nombreux enjeux

Des besoins non encore satisfaits

® Une tension entre 'offre et la demande qui progresse et touche toutes les strates du
territoire

® Une production décalée des besoins et homogénéité des typologies et qui reste
concentrée en cceur d’agglomération

= une production qu’il faut de plus en plus accompagner eu égard au prix du terrain a
construire et aux zonages défavorables

Un marché absent sur la ville centre, un panier moyen de 168k€
supportable pour le 4™ décile face a des prix de vente marché autour de
180 a 200k€,

Rénovation et réhabilitation thermique
Reconquéte des logements vacants
Lutte contre I’Habitat indigne et les copropriétés dégradées
Mais aussi en terme de connaissance du marché et de
conventionnement

Jeunes, seniors, ménages défavorisés ou avec des problématiques
particuliéres et les actifs (50 /150 n’habitent pas la CUA)...



BILAN DU PLH
2014-2020

Un bilan a
mettre en
perspective
avec un projet
de territoire et
un contexte
national en
mutation

« ADOSSANT LA POLITIQUE DE L'HABITAT A LA STRATEGIE
DE DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE ET A L'OFFRE DE
MOBILITE POUR ATTIRER LES ACTIFS

« DBTENANT DES ZONAGES ADAPTES AU PROJET DE
TERRITOIRE (ZONAGE 2 ET DEROGATIONS B2 PINEL ET PTZ
NEUF) ET FAVORABLES A LA DIVERSITE DE L'HABITAT

o LUTTANT CONTRE L'ETALEMENT URBAIN PAR LA
RECONQUETE DU BATI EXISTANT (LOGEMENTS VACANTS,
FRICHES, DENTS CREUSES...) ET LA REVITALISATION DES
CENTRES VILLES

o S'ENGAGEANT DANS LA TRAJECTOIRE POST CARBONE DE
L’HABITAT EN PRODUCTION NEUVE ET EN RENOVATION
ENERGETIQUE

« FAVORISANT LE BIEN VIVRE ENSEMBLE A TRAVERS LA
POURSUITE DU REEQUILIBRAGE TERRITORIAL DE L'OFFRE
DE LOGEMENTS ET LA POLITIQUE DE PEUPLEMENT

» VIVANT DANS UNE « VILLE APAISEE » CONCILIANT DROIT
AU LOGEMENT ET BIEN VIVRE ENSEMBLE.




Les principes
du PLH 2019-
2025

Un PLH a 46 communes
Continuité du PLH 2014-2020

Compatibilité avec le SCOT et cohérence avec le
PLU.I

Inscription dans le projet de territoire Grand
Arras — vivre en 2030

Opérationnalité et lisibilité pour les communes
et acteurs du territoire



Compatibilité avec le SCOT — croisement avec les besoins et gisements des communes
- mise en cohérence avec le PLU.I

PRODUIRE 672 LOGEMENTS PAR AN EN

NEUF OU MOBILISATION DE L'EXISTANT

12 HECTARES/AN

Les objectifs
du PLH 2019-

o LES DENSITES A RESPECTER
2025 NOMBRE DE LOGEMENTS A

I-T H ECTARE . B LOGEMENTS LOCATIFS AIDES M ACCESSION AIDEE LIBRE
[ ]

Arras 40

Couronne Urbaine 30 50,30 %

Agny et Tilloy-les-Moflaines 20/25
Poles relais 18/20

Communes rurales 16




o OBJECTIFS DE PRODUCTION
DE L'OFFRE NOUVELLE :

Arras 1512
Communes urbaines
hors Arras 1548

Péles ruraux
[Bailleul-Sire-Berthoult, 276
Beaumetz-les-Loges,
Marceuil, Thélus, Riviére)

Communes rurales
hors pdles

Les objectifs
du PLH 2019-

2025 o OBJECTIFS DE PRODUCTION

DE LOGEMENTS LOCATIFS
AIDES :

Arras 456
Communes urbaines
hors Arras >10

Pdles ruraux
(Bailleul-Sire-Berthoult, 22
Beaumetz-les-Loges,
Marceuil, Thélus, Riviere)

Communes rurales 72
hors péles

mm

o ORIENTATIONS
QUALITATIVES :

= Conforter ’attractivité
; résidentielle du territoire
252 afin de fidéliserles
: résidents et attirer de
g nouveaux habitants [119
258 000D habitants a I'horizon
: 2030)

: = Développer des offres
46 neuves financiérement
: abordables, de qualité et
innovantes

* Massifier la ré novation
énergétique du parc
existant

= Mettre en ceuvre la
politique de peuplement

* Favoriser les parcours
résidentiels des ménages

* Promouvoir un modéle

de développement
résidentiel durable et de
qualité
: = Piloter la politique locale
76 de I'habitat
85
12
12 Péossibilité de mutualiser

TOTAL 1110 m

COMMUNAUTE U

RBAINE D’ARRAS

HEUVILLE- FARBUS
SAINT-VAAST WILLERVAL
ACD  MONT-SAINT-ELODI e
: ®
ECURIE BAILLEUL-SIRE-
MAR(EUIL ROCLINCOURT lERT;L‘I.ILT
i GAVRELLE
;ﬂﬁm CATHERINE
ETRUN SAINT-
SAINT- LAURENT-
HiCOLAS ~ BLAHGY
ATHIES ROEUX
FAMPOUX
ARRAS
TILLOY-LES-
MOFFLAINES
FEUCHY
DAIRVILLE ACHICOURT
MOMNCHY- LE-PREUX
SEAURAINS WANCOURT
® AGNY
BEAUMETZ- Sl HEUVILLE GUEMAPPE
LES- LOGES VITASSE
MERCATEL HENINEL
BASSEUX RMERE SAINT-MARTIN-
9 SUR-COJEUL
FICHEUX BOIRY-
BOISLEUX- BECOUERELLE
AU-MONT
BOISLEUX- HENIN-
SAINT-MARC Ly
RAHSART
BOIRY-SAINTE-
RICTRUDE BOYELLES
SAINT:
MARTIN Objectif de production de Inqnmants
ROUVeaUX par commune surles Gang
du PLH [2018 - 2025)
Péle relais

Commune rurale [hors pale relais]
Commune urbaine

Ville-centre

1500

350

L] 1z



Plan d’actions
thématiques

7 orientations 20
fiches actions

7 orientations - 20 actions

Renforcer I'attractivité résidentielle du territoire, fidéliser
les résidents et attirer des nouveaux habitants

Développer des offres neuves financierement abordables,
de qualité et innovantes

Viser un habitat a haute performance énergétique

Favoriser les parcours résidentiels des ménages

Promouvoir un modeéle de développement résidentiel
durable

Dynamiser , renforcer le dispositif de pilotage et
d’animation du PLH

—

e

Articulation SCoT et PLU.I et PLH sur les 3 piliers
du projet de territoire : développement
économique/habitat/mobilité dans un cercle
vertueux

Intégration de I'appel a projet régional
« Accession Aidée » et ancrage des salariés

Intégration des ambitions du Contrat de Transition
Ecologique, de 'opération Coeur de Ville et enjeux
reconquéte du bati en cceur de bourg en zone rurale

Intégration des travaux de la Conférence
Intercommunale du Logement

Expérimentation du logement d’abord,
l'offre dédiée aux seniors et apprenants

Intégration des orientations du PADD,
gestion durable des ressources/services...
Rééquilibrage de l'offre

Proposition de conforter une assistance technique
communautaire d’appui aux communes , adapter le
partenariat et renforcer l'observatoire



Volet territorial

1 fiche/Commune

Recto : état des lieux

(chiffres clés/bilan PLH 2014-2020 et
gisements fonciers)

Localisation de la commuane
an seinde b CUA

N
« LES CHIFFRES CLES

Donwées INSEE 201 5-RALS TN7

T de Logemeants :]:5.'?'{.'::,
locatifs sociawm TIELLS
Dont PV (3] b

& D2 LLS
Population totz le L0 721
INSEE 2017 &0 570

Taux d"éwolutior de ka | -0 L3%G fan
population entre 2010

et 2015
Hombre de logements | 77 B84
Dot vacants 10,6%

Hombre de résiderces | 710 159
principales

Do o a5 I3
P

Dot docataives o Farm I3%h
& dver mod'dars

Dot docataies bt par 325
i

Indice do jeunesse® 1,2

Poids des parsonnes L850
seules

Poids des farilles '

avec enfart(s)

Poids des plus de 1%

&0 ans

Rewanu median 17 5TTE€/UC
par uring de

consorrmation

Hombrede 1990
propriétaires Sait 3% des
occupants sous les propriétaires
plafonds AMAH occupRrits

#r, e jem nesan i des A ares:

Eppanea & ke pdpl.hmi: das pas de iDzns

FICHES COMMUNALES [ ARRAS ET LES COMMUNES URBAINES

ARRAS

« LES PROJETS OU GISEMENTS IDENTIFIES
SUSCEPTIBLES DE PRODUIRE DES LOGEMENTS
SUR LA PERIODE DU PLH 2019 - 2025

ARRAS SUD
Site Herriot 1.094 25
Parcelles Chemin de Pelves MR 15
Ecale Jules Ferry 3.B6 1415
Station de Lavage [route de Cambrai] L 1= 46
llet Face Leclerc MR 10
Foir'Fouille MR 15
Fond de parcelle - rue Branly MR 10
ARRAS CENTRE
Ford Trenche 2 0,96 235
ERETA RE 15
Schramm Tranche 4 2,10 7
Ecole rue Pasteur RE 24
Site Constant Dutilleux 0,23 EE
EHFAD Sairmt-Frangois o3" 24
Immeuble rue Saint-Denis HER 10
Extension de 44.J- rue du Larcin RE 10
Comgrégation des sceurs - nae Pasteur RE 20-40
drres - Comur deaVille RE 0120
Ecole Victar Huge RE an
Site Renault 1,65 113
ARRAS-OUEST
Diderot 8,33 260
Cottage Park 13,16 aw

En 2018, projet de financemant de 99 logaments a layer modara,

« LE BILAN DU PLH 2014 - 2020

POUR LA PERIODE 2014 - 2017

PR DIDUCTIOM
DE LOGEMENTS
Logements aas 2247 an

Dont logerments
a loger medéré fimnancés =l R

REINV ESTISS EMEMT

DU PFART B ISTAMNT
Propriédtaires occupants 139 35/ an
Propriétaires baillesurs 16 4/ an

100 logamants comvantonnas domt 42 sans travau.

a7



Volet territorial

ObjECﬁfS quantitatifs
et qualitatifs

&8

FICHES COMMUNALES / ARRAS ET LES COMMUNES URBAINES

ARRAS

= UNE POSITION STRATEGIQUE AU CCEUR DES HAUTS DE FRANCE A VALORISER AU TRAVERS D"UNE
OFFRE RESIDENTIELLE DIVERSIFIEE ET INNOVANTE PERMETTANT L'ANCRAGE ET LA CAPTATION

D'HABITANTS.

- OBTENIR UNE REVISION DU ZONAGE A LA HAUTEUR DU PROJET DE TERRITOIRE ET DU
RAYONNEMENT DE LA VILLE CENTRE.
= RENTRER DANS LES PHASES OPERATIONNELLES DU RENOUVELLEMENT URBAIN ET DE
LA REDYNAMISATION DU CENTRE -VILLE (CEUR DE VILLE) ET DES CEURS DE QUARTIERS.

= VIVREDANS UNE « VILLE APAISEE » CONCILIANT DROIT AU LOGEMENT ET BIEN VIVRE ENSEMBLE.

« OBJECTIFS DE PRODUCTION
DE L'OFFRE NOUVELLE

DBEJECTIF DE PRODUCTION POUR LA COMMURE

aEar 1512

rEemees - logements
e sur 6 ans

Soit 252 par an
Dont 74 logements locatifs a loyer
modéré par an

REPARTITION DES OBJECTIFS DE PRODUCTION
DE LOGEMENTS & L"ECHELLE
DE LA COMMUME D'ARRAS

PERIDDE
DU PLH
2019-2025

Inclut la remisa sur le marche des logaments
wvacamts (15 a 20/an).

M offre libre ™7 Lopements & loyer madérd Accession aidée

« ORIENTATIONS QUALITATIVES

= Reconquérir le biti existant par laremise sur
le marché de logements vacants, le recyclage
de friches, de dents cr ou le changernent
d'usage et monter en qualité le parc privié.

= Soutenir une offre dhabitat locative ou
en accession en direction des salariés des
emreprises du territoire.

= Yiser la haute performance énergétique et
I'innovation dans le neuf ou la réhabilitation du
patrimoine existant [parc public ou privé].

= Répondre aux besoins de logements des
familles [T4 et+], des jeunes apprenants et des
séniors.

= Produire une offre en adéquation avec les
capacités financiéres des ménages et leurs
besoins [ABSE, SME, observatoire de 'habitat
afin d"offrir une réponse atous les dges delavie
etd situati iale].

= Favoriser I'accession aidée a la propriété

= Répondre aux enjeuw de solidarité et de
rééquilibrage temitoriale.

= Contribuer aux efforts de reconstitution de
I'offre démolie dans le cadre de FANRU ou du

relogemnent des habitants dont le logement est
prévu & la démolition.



Calendrier

e Soumis pour avis aux
communes membres

Arrét du PLH .
(conseil communal) +
CC20dec 18  |RYels

e 2 MOIS

Délibération du CC
validant le projet et
transmission du
projet au

Représentant de Avis du CRHH

I’Etat qui saisit le
CRHH pour avis

1¢r avril 2019

s Publication JO et affichage
LISl EPClI/Communes 1 mois
du CC
Adoption n du Exécutoire 2 mois a
PLH compter de la

SEPTEMBRE 2019 transmission au Préfet

Si demande de modification, la procédure de consultation conduite lors de I'arrét du projet doit étre de nouveau mise en oeuvre



- ENCHE |
| té Urbaine d’Arras ENC"-LCNu- |
e :.iﬂ transition énergétique

KE §ER: T FUET

TEREIEEEE E FESTHE s
CRSISSANCE VERTE

Merci de votre attention
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