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Annexe 5 – Plans du projet 

Plan de composition (Pièce PA4 du Permis d’Aménager initial) 

Plan masse (Pièce PA8a du PA initial) 
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2  logements - plain pied
(2xT4)

collectif 6  logts - R+2
(5xT3 + 1xT2)

collectifs 9 logts- R+2
(1xT5, 2xT3 + 6xT2) + local vélo, OM

4  logements - R+1
(1xT5 + 3xT4)

4  logements - R+1
(1xT5 + 3xT4)

3  logements - R+1
(1xT5 + 2xT4)

3  logements - R+1
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3logements - R+1
(1xT5 + 2xT4)
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ANNEXES au CERFA_14734 – Opération d’aménagement d’un lotissement (hors construction) avec espaces publics, voirie et stationnements – Lieu‐dit « Les 
Cahauts » à BAILLEUL‐SUR‐THÉRAIN (60930) 

Atelier d’Écologie Urbaine                A25/02 

Annexe 6 – Localisation de la voirie à créer et abords 

   

Habitat individuel

Habitat individuel
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Annexe 7 ‐ Localisation des zones NATURA 2000 à proximité du site   
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Présentation générale du projet. 

La présente opération se situe dans la commune de Bailleul Sur Thérain, sur le site dis Les Cahauts le long de la route 
départementale 12 de Therdonne à St Leu d’Esserent et le chemin Rural (cadastré ZM 16). Les parcelles cadastrales 
concernées par ce projet sont numérotées AN69, ZN16, ZN17 et ZN18. 

La commune de Bailleul sur Thérain porte les aménagements des espaces publiques (voirie, venelles plantations…), tandis 
que la SA HLM de l’Oise porte la partie habitat. 

Cette dernière partie consiste en la réalisation d’une opération de 34 logements pour le compte de la SA HLM de l’Oise, 
répartis en: 

- 2 bâtiments collectifs en R+2, pour un total de 15 logements, 
- 2 maisons avec jardin en bande à R, 
- 5 bâtiments en R+1, de 3 à 4 maisons duplex en bande, avec jardins. 

L’implantation des bâtiments îlots, leur composition et architecture visent à l’insertion du projet dans le plan de masse général. 

1) La présentation de l’état initial du terrain et de ses abords indiquant, s’il y a lieu, les 
constructions, la végétation et les éléments paysagers existants. 

Nous nous attacherons dans cette présentation à une description des grandes lignes du contexte urbain dans lequel s’inscrit 
le projet. 

Le terrain est circonscrit entre la départementale 12 reliant Therdonne à St Leu d’Esserent, le lotissement rue Robert Derasey 
et le chemin Rural. 

Aucune végétation de qualité sur le site, ancienne pépinière (?). 

2) Les partis retenus pour assurer l’insertion du projet dans son environnement et la 
prise en compte des paysages, faisant apparaître, en fonction des caractéristiques du 
projet : 

a / Quel aménagement est prévu pour le terrain ? 

Le site Les Cahauts, vierge de toute construction et de plantations, a une forme triangulaire à la topographie peu prononcée 
du Nord-Ouest vers le Sud-Est. Ses limites sont marquées par de faibles fossés. 

Le projet d’aménagement est d’une composition simple, et installe une forme urbaine qui hiérarchise du publique au privé: 

- en limite avec la départementale 12 et la Trans’Oise une haie bocagère, limite végétale; 
- face à cette dernière le stationnement automobile répartis de part et d’autre d’une voirie se terminant dans sa partie Sud-Est 
par une aire de retournement, 
- perpendiculairement au stationnement 4 venelles structurent et irriguent 4 bandes constructibles, 
- des cheminements transversaux relient les venelles entre elles, 
- dans une ligne Est-Ouest des espaces collectifs végétalisé en parallèle des cheminements transversaux, viennent aérer la 
composition, 
- les bâtiments parcelle (îlot) s’installent entre venelles et cheminements transversaux. 



Bailleul Sur Thérain - Site les Cahauts - Permis d’Aménagé – PA2 - 18 décembre 2024 

Page 2/3 

	

 

b / Comment sont prévues l’organisation et la composition des aménagements nouveaux, notamment par rapport 
aux constructions ou paysages avoisinants ? 

Le projet est composé de 8 ensemble bâtis : 

- 2 bâtiments collectifs en R+2, pour un total de 15 logements, 
- 2 maisons avec jardin en bande à R, 
- 5 bâtiments en R+1, de 3 à 4 maisons duplex en bande, avec jardins. 

Surface de Plancher maximale (SdP) admissible par lot : 

LOT A - Parcelle AN 69 p : 630 m2 
LOT B - Parcelle AN 69 p : 371 m2 
LOT C - Parcelle AN 69 p : 1149 m2 
LOT D - Parcelle AN 69 p : 499 m2 
LOT E - Parcelle AN 69 p : 578 m2 
LOT F - Parcelle ZM 17 p : 376 m2 
LOT G - Parcelle ZM 17 p : 410 m2 
LOT H - Parcelle ZM 17 p : 423 m2 

Chaque logement possède une loggia-terrasse (1,60m mini int) et/ou un jardin devant une des pièces de vie. 

La composition entre collectifs et maisons en bande permet une transition douce avec les constructions environnantes. 

Le stationnement comportant 74 places dont 4 PMR. L’accès au parking se fait depuis la route départementale 12.  

Tous les bâtiments sont adressés sur les voies piétonnes qui mènent aux venelles Nord-Sud et au stationnement au Nord du 
site. 

L’ensemble des locaux communs (locaux ordures ménagères et locaux vélos) est localisé au rez-de-chaussée du bâtiment 
collectif C. 

c / Comment seront traités les voies et espaces publics et collectifs ? 

Pour le traitement de l’ensemble des espaces publiques voir la Notice Matériaux et Végétaux du Permis d’Aménagé. 

d / Comment sont organisés et aménagés les accès au terrain et les aires de stationnement ? 

L’ensemble du stationnement est positionné en partie Nord du site en limite avec la départementale 12 ; et est accessible via 
les venelles Nord-Sud. 

e / Comment sont traités les constructions, clôtures, végétation ou aménagements situés en limite de terrain ? 

Pour l’ensemble des espaces publiques voir la Notice Matériaux et Végétaux du Permis d’Aménagé. 

Il n’est pas prévu de clôtures sur l’ensemble du site, en dehors des clôtures des jardins des maisons en bande qui seront 
dans l’épaisseur de la terrasse assuré un rangements extérieurs, en acier finition galvanisé (formant également séparatifs 
entre jardins privatifs). Dans le prolongement de ces rangements sur le domaine publique et entre jardins, une clôture 
grillagée acier galvanisé + du lierre assurera l’intimité des jardins. 
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f / Quels sont les équipement qui seront à usage collectif tels que les locaux à poubelle, les garages à vélo, les aires 
de jeux …?  

Le local ordures ménagères est situé en rez-de-chaussée du bâtiment collectif C d’une surface de 19 m2 pour l’ensemble 
des logements qu’ils soient individuels et collectifs. 

Il est accessible depuis le domaine public pour une collecte des bacs sur 2 espaces dédiées (largeur < 2m): 
- 1 sur la venelle entre les bâtiments A et C, 
- 1 sur la venelles entre les bâtiments F et H 

Les collectes se déroulent sur les voies publiques ouvertes à la circulation.  

Les bacs seront présentés uniquement les jours de collectes. 

NOTE DE CALCUL pour l’ensemble des logements (prévision du nombre d’habitants : 121) 
T2 x 7 x 2 habitants = 14 / T3 x 7 x 3 habitants = 21 / T4 x 14 x 4 habitants = 56 / T5 x 6 x 5 habitants = 30 
Surfacer local OM pour 121 x 0,09 = 18,89m2 

1 local locaux vélos est situé en rez-de-chaussée du bâtiment C desservi depuis la venelle et d’une surface de 96m2. 
3 prises pour recharge VAE seront judicieusement réparties dans chacun. 

g / les matériaux et les couleurs des constructions. 

Nous avons cherché par une écriture unitaire et simple à établir un dialogue entre le projet et son contexte. 

Les immeubles collectifs au nombre de deux prennent place en partie Nord-Ouest du site, alors que les maisons jumelées en 
bande à R ou R+1 partiel occupent les bandes construites formées par les venelles et les cheminements. 

Le corps principal de tous les bâtiments sera en brique type POROTHERM avec une finition en enduit claire fin. 

Un soubassement en béton brut gris moyen lasuré incolore assoit les bâtiments et les protège de tout chocs. 

Le rez-de-chaussée du bâtiment C est partiellement occupé par les locaux communs et techniques. Cette partie du projet sera 
habillé en métal déployé acier galvanisé. 

Les logements des collectifs sont prolongés par des loggias balcons. La grille horizontale et verticale affirme la structure, sera 
en béton gris moyen lasuré. 

Les façades Nord et Sud des collectifs et des maisons seront en enduit clair, tandis que l’ensemble des pignons seront peints 
en empruntant dans la gamme chromatique de 63 couleurs Le Corbusier. 

  

Il sera porté une attention particulière en phase chantier aux débords de couvertines et autres appuis afin d’éviter les 
salissures et autres « moustaches ». 

L’ensemble des menuiseries sera en PVC blanc.  

Tous les garde-corps seront en métal déployé en acier finition galvanisé pour les rez-de-chaussée et thermolaqué blanc en 
étages. 

 

L’Architecte 



Conception - Etudes - Maîtrise d’œuvre
Espaces Publics - Paysages – V.R.D.

AREA Sarl - ZAC des Entrepôts - 1 rue des Fondeurs - 02200 SOISSONS - Tel : 03 23 53 02 28 - Fax : 03 23 59 46 65 - Email : areaspace@wanadoo.fr – www.area-sarl.fr 

Maître d’ouvrage :   Commune de BAILLEUL-SUR-THERAIN (60)

Projet d’habitat et d’aménagement 
des lieux dit « Les Etangs » et « Les Cahauts »

PA 2 bis - Notice matériaux et végétaux
Décembre 2024



Notice matériaux et végétaux
16/12/2024
Page 2/10

Maître d’ouvrage : Commune de Bailleul-sur-Thérain (60)
Projet d’habitat et d’aménagement des lieux dit « Les Etangs » et « Les Cahauts »

Matériaux 

Stationnement infiltrant en dalle 
remplissage mousse

Voirie infiltrante en dalle remplissage pavé béton

Zone de voirie à forte contrainte 
de cisaillement en enrobé noir

Allées piétonnes en béton sablé

Les Cahauts
Stationnement infiltrant en dalle 
remplissage mousse

Voirie infiltrante en dalle remplissage pavé béton
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Principe de calepinage dalle remplissage pavés béton / mousse

Allées piétonnes en béton sablé

Stationnement infiltrant en dalle remplissage mousse

Voirie infiltrante en dalle 
remplissage pavé béton

Jonction entre les dalles remplissage pavés 
béton et remplissage mousse non rectiligne

Délimitation des stationnements en pavés béton

Stationnement PMR en remplissage pavés béton

Stationnement drainant mousse : 
Ce système de végétalisation permet de créer un parking 
drainant végétalisé adapté à des conditions sévères 
d’utilisation : intensifs, rotations de véhicules, durée 
d’occupation importante.
Substrat de remplissage majoritairement minéral + 
mélange de variétés végétales rasantes sélectionnées pour 
leur résistance au piétinement, aux conditions arides, pour 
leur croissance lente et faible besoin d’entretien.

Matériaux 
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Eclairage solaire

Mise en œuvre de candélabre solaire le 
long des voiries (type Fonroche).
Mât avec impression bois pour une 
meilleure insertion dans l’environnement.

Balisage des cheminements piétons avec 
des spots encastrés dans le sol, 
fonctionnement solaire.
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Végétaux
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Végétaux
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Végétaux



ANNEXES au CERFA_14734 – Opération d’aménagement d’un lotissement (hors construction) avec espaces publics, voirie et stationnements – Lieu-dit « Les 
Cahauts » à BAILLEUL-SUR-THERAIN (60930)

Annexe 9 - Extrait du Rapport, avis et conclusions du commissaire enquêteur - Projet et mise en compatibilité du PLU de Bailleul-sur-
Thérain - 30 mai 2022
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SITE ETUDIÉ

ANNEXES au CERFA_14734 – Opération d’aménagement d’un lotissement (hors construction) avec espaces publics, voirie et stationnements – Lieu-dit « Les 

Cahauts » à BAILLEUL-SUR-THERAIN (60930)

Annexe 10 – Localisation des ZNIEFF de type I à proximité du site

Butte de Quesnoy

Montagne et marais 
de Merlemont
Bois de Hez-Ponchon

Pelouse et bois
du Mont César



ANNEXES au CERFA_14734 – Opération d’aménagement d’un lotissement (hors construction) avec espaces publics, voirie et stationnements – Lieu-dit « Les 

Cahauts » à BAILLEUL-SUR-THERAIN (60930)

Annexe 11 – Déplacement autour du site

A / Desserte du site et disponibilité des transports en communs

Le site accueillant l’opération d’aménagement se situe le long de la RD 12 qui constitue l’axe principal traversant le territoire communal, en périphérie du centre bourg. 

La RD12 permet de rejoindre directement la RN 31 et l’agglomération de Beauvais.

Les arrêts de bus à proximité du site seront accessibles en empruntant la future voie verte et les trottoirs existants. Le site des Cahauts se situe :

• À 350 m de l’arrêt le long de la RD 12

• À 270 m de l’arrêt devant le Clos Trupet, rue du Général de Gaulle

La commune envisagera à terme la création d’un arrêt complémentaire si nécessaire, au niveau du lotissement.

Création d’un arrêt 

envisageable
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ANNEXES au CERFA_14734 – Opération d’aménagement d’un lotissement (hors construction) avec espaces publics, voirie et stationnements – Lieu-dit « Les 

Cahauts » à BAILLEUL-SUR-THERAIN (60930)

Annexe 11 – Déplacement autour du site

B/ Accessibilité en mode doux

La commune de Bailleul sur Thérain est traversée par la Trans’Oise, le long de la RD 12. Le tronçon manquant sera réalisé prochainement par la commune.

Il longera la RD12 et passera devant le site des Cahauts, en domaine public, puis empruntera un chemin communal faute de place le long de la rue de Beauvais. 
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ANNEXES au CERFA_14734 – Opération d’aménagement d’un lotissement (hors construction) avec espaces publics, voirie et stationnements – Lieu-dit « Les 

Cahauts » à BAILLEUL-SUR-THERAIN (60930)

Annexe 11 – Déplacement autour du site

C/ Justification des besoins en stationnement

Extrait du PLU relatif au stationnement

"Article 1AUH 12 Obligations imposées aux constructeurs en matière de réalisation d'aires de stationnement :

• Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit être assuré en dehors des voies publiques. 

• Il est exigé d’aménager au moins sur la propriété : ➢ pour toute construction nouvelle à usage d'habitation : 2 places de stationnement par logement.«

L’opération d’aménagement s’inscrit dans un foncier communal privé viabilisé pour la construction future de 34 logements. Conformément au PLU, 68 places couvriront 

les besoins des logements et 6 places visiteurs sont ajoutés.
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