ERn CERFA
MINISTERE

DE LA TRANSITION @
ECOLOGIQUE N 14734 * 04

ET DE LA COHESION

DES TERRITOIRES
Liliary

Fipeliad

Pl

Demande d’examen av cas par cas préalable a la
réalisation éventuelle d'une évaluation environnementale
Article R. 122-3-1 du code de I'environnement

Ce formulaire sera publlé sur |2 site Internet de I"autorité chargée de 'examen au cas par cas.
Avant de rermplir cotte demande, lire attentivement la notice explicative.

Ce document esl &émis par le ministére en charge de ['doologie,
Ce formulaire peut s& remplir facilement sur crdinateur. 5i vous ne disposez pas du logkciel adapté, vous
pouvez téléoharger Adobe Acrobat Reader gratuitement via e lien [
Cadre résarve i Fautorite :h:lrg;m: de I'oxamen au Cos par cas
|
Date de réception .3 004 [2025
Dossier completle:_30 { 04 |2025

N* d'anregistrament : _2025-8697

LI Intitulé du projet

ZAC de la Grande Coulure & Clalraix (80)

Identification du (ou des) maitre(s) d'ouvrage ou du (ou des) petitionaire(s)

2.1 Personne physique

Maom Prénomis)

2.2 Personne morale

Dencmination Raison saclalke

Agglomeration de la réglon de Compligne Communaulé Tagglomaration
N° SIRET Type de sociéts (SA, 5CI..)
b R e L

Représentant de la personne morale : [l Madame Monskeus

fRam Pranom|s)

hAR M| Fhilippe

Laloi n® TAT du B janvier 197E felitivi & Ninfafmatigue, sux fickiars of aud Bberas $'appliqua auy danndas nominetives poridas
dars ca formulaire, Elle garantt un droll d'eccés et de rectification pour ces donndes aupnde du service daslinalaine,
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g-e.meunier
Texte tapé à la machine
3 0     0 4 

g-e.meunier
Texte tapé à la machine
2 0 2 5

g-e.meunier
Texte tapé à la machine
3 0        0 4       2 0 2 5

g-e.meunier
Texte tapé à la machine
2025-8697


BN Catégorie(s) applicable(s) du tableau des seuvils et critéres annexé a l'article
R.122-2 du code de I'environnement et dimensionnement correspondant
du projet

i " Caractérisiques du projet au regarnd des seulls el crilbres de [ caliponin
R e iPrécizer les éventuelles rubriques Esues d'aulres nomenchalums (ICPE, KOTA, oo

38b Cpeération d'aménagement sihede sur un terrain de B ha environ

e

31 Le projet fait-il 'objet d'un examen au cas par cas dans le cadre du dispositif prévu aux
| et || de "article R.122-211 du code de 'envirennement ? (clavse-filet) 7

O ol = Nen

3.2 Le projet fait-il 'objet d'une soumission volontaire a examen au cas par cas au titre du Il
de l'article R122-21 ?

L] oui [ Won

LI Caractéristiques générales du projet

Dalvent étre annexees au présen! formilaire les pléces énoncées A la rubrique 6.1 du formulaire.

41 Mature du projet, y compris les éventuels travaux de démolition

Le projed consiste en la réaksation d'une zone d'aménagement concerids & dominants logements qul prend place
sur un tarrain incluant une enireprise, une friche indusirells, une habitation et des terains agricoles,
En lMetat acthuael das études sonl préwvies

- |a destrucfion des locaux de Menfrepriss 1GEA et Pintéaration du terrain dans les amésagements réalisas par la
ZhC

- |a préservation de la malson individuelle
« |z devenir de l'entreprise Demouy & Cle n'est pas enoore cONnu, mals $on raménagement a &ié pris en compte
dans le schéma daménagemenl.

A ce stade, le projet comporde [a réalisation des travaux de viebifisation et la créabion d'emviron 225 logements de
différentes typalogies :

-rnaisons individuelies {loftz a balir et opération densemble),
-une résidence sénlor (emviron 20 kogements),
ez logements collectife,

4.2 Objectifs du projet

La commune de Clairix souhaite développer son offra de logements en cohérence avec lea besoins fings dans e
FPLUIH et ainsi rdpondre a k= demands. L'objectif esi d'atlirer des familles afin de contribuer au dmamisme de la
commune el de pérenniser lee classes de lécole exisianie mais également de proposer un habltat adapts au
parcours résideniiel et plus particulidremant aux personnes Sgées.

En termes d'aménagement, les objeclils poursuivis sont en particuller ks subvants:

= Inscrire le guartier dans k& continuité du cenfre-bowrg, tant du paint de vee urbain (flormes urbaines, iypoiogies de
b, caraciére rural...) que du point de vue de e capacité des dquipements pubdics et proposer des espaces de
conmvidallld;

- Integrar la guartier dans le paysage axislant (présarver les cones de vue sur |e mont Ganelon, mise en valeur da
Faronda, ...},

- Favoriser s biodiversité, en pariculier en recréant des connexiona dcologlques aves e coridor de Danands:

= Créer une entrée de ville qualitative et apaisée grice au traltermant urtain de [a nee de Bianvilk;

« Greer une [2ison pidlonne nord=sud qui refle ks vole verte, au sud, & PAronde au nord du site ef favoriser les
connexions vers les polarités centrales.
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4.3 Deécrivez sommairement le projet
4.3.1 Dans sa phase travaux

La phasea iravaux comporiera bes éapes suivantas:

- Réalisation de terraszements et de déconstreclions (friche IGEA el potentiellement entrepsse Demouy & Cle)
- AméEnagement de voiries, exiension de résaauy,

- Construciion de b&timents,

= Aménagement des espaces verls,

Les améanagemants pourront &ire réalisds en plusleurs phases, selon les confraintes de viabilisation el la rythme da
conztruction ié A la eommercialisation,

4.3.2 Dans sa phase d'exploitation et de démantélement

Ce quartier vivra comme un nouveau quartier de ville situd & environ 350 m du centre bourg ef se2 aménités
{eénoles, services ef des commerces lels qu'una supéreta, des médecing, une boulangerie, une pharmacie...).

Le quartier esl dessend & partir de la rue de Bienville et le prolongement de [a rue Joseph Porphyre Pinchon ol le
projet permet Fintégration des nombrauses voias piatonnes (la lbong des voiries et entre les fubures parceles
privées) mais aussi une coulée verte raversant ke site du nord Bu sud, L'utilisation des modes aclifs est par ailleurs
encourages grace a la rdalisation de chemimemeants spacfiques, continus et sécunsds an llen avas los
aménagement axistanis ou futurs (voie verie en bord de lArende et anclenne ligne de chemin de fer transformés en
woie varia}),

L projet permet égalament de reguestionnas Fentrée de ville et ainsi d'apalsaer la circulation grice & un traitement
urbain specifigue. Au quotidien, |a locaksation du site 3 proximité du bassin d'empioi de Compiggne est un avantage
puisgue [es futurs rivaraing pourrant s déplacer & pled ou en velo pour se rendre sur leur lieu de travall notamment

gréce & la vole verte au sud du site qui rele k& nord de Compiggne. Un bus gratuit relie également Clairoix &
COmpegneg.

Le prajel s'inscril dans un objectif de respect du cycle natural de I'eau notamment en Tavorisamnt l'infiliration par des
ouvrages de gestion des eaux supericiels participant au paysagemeant du quartiar el & la réduction des Tlats de
chaleaur urbain.

Lea habitants uifisarocnt lea espaces de convivialité mis en place sur be site au quotidian (coulée verle, eapace vert
el espaces de |eux au sud du site, continuita vers Faronde.. ). Gas espacas publics fortement végétalisés
permetiront dgalement de créer des lleux de fralcheur et dimineer 'effet d'fiof de chalaur wrbain,

Ce quartier d'habltation n'a pas vocation & dtre démoll, [a phase de démanialement n'est donc pas prévee & ce jour.

4.4 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d'auvtorisation le prajet a-t-il été ou sera-t-il soumis 7
() La décision de Fautorité chargée de lexamen au cas par cas devra éfre jointe auix) dossier(s) d'aulorisation(s).

La projet sara réaBsé sous forme de ZAC (débbérations sur ba créatlon e la réakeation par "ARC)L

il fera l'objet d'un Dossier Loi sur 'Eau (certainement déclaration).

En fonclion des résultats de diagnostic faune ficme {en cours depuis mai 2024), une demande de dérogation
ESpGCRS protegies pourrall dtre nécessaine,
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4.5 Dimensions et caracteristiques du projet et superficie globale de l'opération - préciser
les unités de mesure utilisées

Grandeurs carsclérslioues du projel Walaurs
Superficie du tesrain Bha environ
Nombre de [ogements Environ 225 dont 20 seniors
Densilé de logemants Environ 22.6 logemanlsha
Superficie des espaces pubics 36% environ

4.6 Localisation du projet

Adresse et commune d'implantation
MU - Voie - Rue de Bienville
Ligsu-dit :
Locality : Clairomx _

Codepostai- & 0 2 O 0 pp. codew:

Coordonées géographigques™
long.: 82 « 5 0. 16.6 .48 .26:3 1.8

Pour les catégories 5* a}, 6% a), b) of ¢}, T%a), 9%a), 10°,11"a} b),12°,13°%, 22°, 32", 33°, 34°, 35°, 36°, 37°, 38", 43°
a), b) de Fannoxe a larticke R. 122-2 du code de 'environnement

s e W o B s R SR L S Sy | - Y S O PO S
i Lve - B o g g e B ) P S P S SR 1. | 5 s o
Communas traverséas :

Précizez le decument d'urbanisme en vigueur et les zonages auxguals ke projet est soumis :

PLUH de F'ARC. Zaone 1ALUCE; Zone a urbanizer & vocation d'habitat mixte de la commune de Clairoix

{E' Joignaz a valre demands oS annexes n"2 a6,

4.7 S'agit-il d'vne modificationfextension d'une installation ou d'un ouvrage existant ?
O Cui  [E Non
4.7]1 5i oui, cette installation ou cet ouvrage avait-il fait l'objet d'une évaluation
envirennementale ?
O oui O Naon

[1] Pour lNoutre-mier, voir noice expicative.
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4.7.2 5i oui, décrivez sommairement les différentes composantes de votre projet et
indiquez a quelle date il a été autorisé ? En cas de modification du projet, préciser les
caractéristiques du projet « avant faprés ».

Le site comporie une entraprise (Demouy & Cie, dale de début d'exploitation 1868) et une friche (IGEA, date de
début dexploifation 1988 qui & notre connaissance n'ont pas fait Mobled d'une évaluallon environnemenial.
Aucung de ces activites mest classée comme |CPE d'aprés le site Géorisques,

CHl Sensibilite environnementale de |a zone d'implantation envisagee
{03 Afin die réunic les informations nécessalnes pour remplic ke fableay ci-dessous, vous pouvez vous rapprocher des
sarvicas inslrucleurs, el vous référer notamment & Noufil de carographia ideractive Géo-IDE, disponible sur e site de
chaque direclion réglonale.

Le site Internef du ministére de Fenyvironnement vous propose, dans s rubrique concermnant la demande da cas par cas,
Ia liste des sioes internet ol Irouver les donndes environnamentalas par région utiles pour remplic le formolalre,

Le projet se situe-t-| ; Qul ' Non Lequel/Laguelie 7

La ZMIEFF |a plus proche g2 trouve & environ 400 mwrmfﬂc;.aume

Drans une zone naturels I:Ehﬁal: ";Tﬂﬁalg g

d'indérét dcologigue, al
faunistigue et forstique de i
tvpe 1 ou Il (ZMIEFF) 7 .

En zone de maontagne 7 Ll | =

| Souroe ; géoporiall

Dans ure zone couverbs par

uin arrélé de protacton de L] [=
bintopa 7

Buir le lorvitoire dune gl @

commune Biorzle 7

Dians Un pars hatianal, un Source: : geoportal

parc naturel marin, unse
résarve naturalls (nationala 0 @
ou réglonale), une zone de
conaenvaiion haliewtiqua ou
un parc matural régional ¥
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Le projet se situe-t-il : Owi | Non Lequel/Laguelie 7
Lz commung de Clalrolx est concemss par [ Plan de prévention du
Sur un territoire cowvert bruit dane Fenvironnement des Infrastructures roulisres
pa i plan de préventon départernentales de 'Olse. :
du bruit, arrété ou la O Selon ce document, e sile nes! pas concerné par un brsit terrastre
cas echiant, 8n cours excessil,
d'élaboration 7
P i ity Thseati s :::th du pmrﬁ:rrﬁl :ﬂ; m dans un blen ingcril el ne comparte
paﬁrlm;lm mondial ou sa La commune de Clalral comple un menument historique (Méglise, A
ﬁ‘_"”e YRR, W "‘;""""ﬂ't 0 | (= |environ BOO mitres), et un site inscrit (le Mant Ganealan & 200 matres).
istorique au ses abords Le projet ne 2o silue pas dans la zone lampon refative & ces deux
ou un eite patrimonial gites,
remarguable ¥
lLFnu elude de caractérisation des zones humides a &6 réalisée sur
il (eritdre p_ﬁl:hluﬁqua umiguement car pas de venétation sponfande)
Dans une zone humide ayant | | o el montre qu'il n'y & pas de zene humide.
fail 'objot d'Une délimitatlen 7
Dane une commune couverte PPRI de I'Dise et de I'Aiane & 'ament de Compiggne, Le lerraln n'est
par ur plan de prévention des tHEe pas concerms par cef aléa,
risques naturels prévisibias -
[FPRNY ou par un plan
de prévention des neques
technologigues (PPRT) 7 Approuve en 1952, actuellemant en rdvision,
S oui, esl-i prascrit ou U =
approuve ?
Deux sites polentellement polluds sur la fulure ZAC,
Activité indusirielle de fabricalion el stockage de peinfures, vernis,
: encres ou solvanls ainsi que de dépat de Bauides infiammables
Dans Un site ou surdes sols | &) | o |({Demeuy Aridré st Cie, BASIAS, PICEID084R)
prollugs Aclivité de macanigue industrialle, de fabrication et de réparation de
machines agricoles et forestigres (Ateller de consinection IGEA,
BASIAL, PICEO00SE2)
La ZRE de la nappe de fa Crale esl & environ 350 méfres au
nord=ouest du projel au nivead da la limike communale entre Blenville
I,
Dans ure zone de réparlifion ol & N il
des eaux 7
Source: .3
Dans un périmetne de hlipsifaires-taplages fn'aires-alimenlation-capiagas/cane-das-aas
proteciion rapprochée d'un
captage d'eau desling 4 la O| =
consemmaiion humalne ou
d'eau minarale natssalla ¥
Source: carte des Servitudes dUblité Publique gu PLLIM
Drans un site nscrit 7 0| &
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6.1

Le projot se situs-t-l dans |

D'un site Matura 2000 2

| D'un site clasas 7

ol B proximits ;

Chui

Lequel et & quelle distance

Il existe: 5 sibes Matura 2000 dans un ravan de 20km autour du sile: los
“Foréts picardes ;| Compidane, Laigue, Ourscamps"(2km ermiron), e
"Massif forestier de Compiggne, Lalgue® (3km enwiron), les "Coteaux
de k2 Vallée de 'auiomne®{18lm environ), les “Praires afiuviales de
MDisa de la Fére & Bemplgny"[16km enviton), les "Massifs forestier de
Retz"[20km enviran},

(Woir annexe cartographigue nT)

Les monuments historiques de I'agglomération de Compiégne sonl
concenlras alssn de la ville de Compiégrie ef dans la valliée de la
Basse Automne, Compiégne compte 9 sites classés comme e Grand
Part du Chéteau (2.5 km amdran), e Carmefour do [fArmstice of ses
abords (5km environ), Chapelle Salnte-Cornaille dans |a fardt de
Compiggne (Bkm enviran}..,

Caractéristiques de I'impact potentiel du projet sur I'environnement et la

sante humaine au vu des informations disponibles

Le projet est-il susceptible d’avoir les incidences notables suivantes 7
Veuillez compléter le tableau sulvant

du ol ou du sous-sod T

o De quelle mature 7 De guelle Impnnﬁﬁm 7
i
Incldences potentielles Qui | Hen Atbcite bormaliasnt b bR
Pas de prélévements direcis,
Les prélévements sont ceux |iés & la construction des immeubles et
Engendra-t-ll des Bux usages résidentlels (alimentation en eau potable, lavage,
préfgvements d'éau 7 0 BITOEAQE...)
Sioul, dans quel Selon le rapport de présentaton du PLUIH, Falimentation en eau
miligu ? potable @&t assurde en quasi-iolalile par les masses d'eau
soulerraings.
Des etudes géotechniques et hydrogeologiques seal en cours pour
Implicueea-tl definir [a profondeur de la nappe.,
des drainagesiou
des medifications |
prévisibles des masses
E d'eau soulerrainas 7
g —
# Malériaux issus de la déconstructon ef éventuellement ceux des
i tamassements,
Le projet cherchara & respectar un équilibre de déblais-remblais pour
Est-il excédentaire en = o éviter M'évacaation de terras.
matarate 7
&, I'm:caf.ﬂi;ﬁn.ﬁa COUK NECEEsalres powr Faménagement du site, i
Extll déficitalre &n ol e n'est pas prévu d'apport de matériawe, Le projet cherchera &
P e 41 % respecter un équilibre de débisis<remblais pour éviter Fapport de
barras.
Ei aui, utiliss-t-il les 1 Lorsgue cala est techniquement possible (pollubion, ...} les makériaus
ressources naturallos = O Issus de constructlion ot de [a ddconstruction samnt réutilisés,
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e A

sicensas Eolmielias Qull Ko Appréciez sommairement 'impact potentiel
Estdl en adéquation Le captage d'eau polable de Clairoix penmet la desserls de ces 200
R R R noaveals logaments, ) )
disponibles, Les eaux Usdes seront raccordées dans un premier tempa sir la
lea Eripemants B |0 STEP de Clalroix puis dans un second tamps (moyen termea) sur ks
d'afirantation STEP de Clairoix. Cas 2 STEP sont en capacité d'accussillic le projet,
i en eau potabla)
assainissameant
Ext-1 suscaplible Une étude faunefiore sur un cyebs annusel @2l en cours depuis mai
dentrainer des 2024, Les premlers &léments monlrent :
parlurbalions, des - Présence dolsaaux nicheurs & enjoux el protégéeas,
dégradalions, des =l & Frésence dune espice dinsecle 3 enjeus,
destructions de fa - Pritgence d'una aspace de mammiféres sane enjeux et protégée,
binckversibé existante ¢ - Présenoe d'une espace de repliles sana enjeux &1 profégée,
faune, finre, habitats, - Prasancs da chiropiares,
confinuités doologigues 7 L'étude est toujours en couwrs,
Sl le projet est siud Plusieurs zones Natura 2000 dans un rayen de 10 km aulour du site.
dans ou & proximde A prior pas dimpact du projel sur oes zonages, a vérifier avec élnda
'g d'un site Nalura 2000, ecologique en cours,
= | est-l suscepiible
: d'aved un impacl sur G
& | un habitat/ une espéce
& |inscritle) au Formulaire
Standard de Donndes
dui sits 7
Le projet engendre le consommation d'environ 5.8ha de surface de
Engendret-1 Ia terres agricoles, Une élude de compensalion agricole est en cours.
consammation
d'espaces naturels, Gl
agricoles, forashars,
rmiartimes 7
Le sie eal conceme par deux risques lechnologiques: le dsque sites
et sols pollwés (prdsence de Menfraprise Demouy & Cie et |a friche
Eubll seriivg indusirlee IGEA)Y el be risgue 16 au canalisations de fransport de
: malibres dangarauses (canalisation de gaz traversant e sud du sile),
par des risques & | O |goures : Gaorisques
technodogioues 7 Y
Le site du projet est concarné par lss contraintes physiques de sol
suUlvantes;
i = fone @alda falble pour le retrait gonfleament des argiles;
5 Esl-il concemé par des ol Zone de sismiciké faible (zone 1);
E risgues nafurals ? - Zone d'aléa faible pour le potentiel radon (cakégore 1}
La projet comportas exclisivement des logements, ile n'engendrera
Engendre-tIl des [0 | @ [|d9one pasde rsques sanitaires,
nsques sanitaires 7
Eat-ll concerng par das
risgues sanitaires 7 Ol m@
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Samte e

Incioensee pmnﬂulh&_ £ i Appréciez sommairement Nimpact potentiel
Les futurs hablianis seront amends a se déplacar.
Safon MNSEE, la movenne dhabitants par logamenis est de. 2.4,
S U {ainsi, oo nouveau quarier devrail accueillir erviron 540 habitanis,
dégﬂmmﬁ i & 0O En considérant une part modale de §1% en voilure &t une movenne
pe > ribs/ed de 3.4 déplacements/habitantsfour (chiffre sy d'une éude de
déplacernant de 2017 sur e sud du dépariement de 'Hse), e
|nombre de deéplacements généréa par jour par le projel sera
d'environ 1 240,
Hormis pendant ks phase iravauy, le projet ne provoguera que les
0] | @ [oris dassigues d'un quartier résidentiel.
Est-il source de bruit 7
Est-il concerma par des =
nuisances sonarms 7 ole
E Engendre-i=i des Ll
odaure ?
E
g Estil concemnéa par des
mulsances oifacives? | [0 | &
Hormis en phase chantiar
Engendre-t- des o=
vibrations 7
Est-il canceme par das
vibratans 7 Ol =
A Fexcepton de M'éclarage des espaces publics qui font M'okiat F'un
Engendre-i-il des 0 | @ |plan dextinction partiells depuis automne 2022,
emissions jumineusss 7
Est-ll conceme
par des amissions
lumireuses 7 0)8
Engendra-t-l des rejats 3
dans l'air 7 ule
g
=]
g
E Les waw pluviales ruisselant sur be sile (débit de fulte),
Engendre-t-il des rejats 2
Bguides 7
&l oul, dans guol Le projet intagra une gestion & la parcelie (30 ana) et s'efforcera de
miiay ? 0 | 0 |dinfilirer au maximurn {gtudes da sol en cours), Si infiltration pas

possible, efles asrond rejetéas dans FAronde selon un SEbil régula.
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e || Dequelle nature 7 De quelle importance ?
HICKEROORS POTIR|e Sl [on | Appréciez sommalrement Fimpact potential
Les efiluents seront lea esws usées provenant des habitations,
ll= seront évacués vers les réssauy exizfanls, puis fraliés & la station
d'épuration de la commune de Clairo,
Engendra-i-il des
effleanis 7 e
:
" = =
E Il s'agira de dacheis non dangereisx:
w -das dachets liés & ka conslruction;
Engendre-t-il |a -puis des déchets des ménages.
produchkion de déchets Bl o
non dangereus, inertes,
dengeneux 7
Esl-il susceplibla
de porter atleinle
au patrimoing G
architectural, culturel, ole
.E E archéalogique et
¢ B | paysager 7
a-|
Eo .
E E Engendre-t-i| des Les aclivilds acteslles (agriculture, industne) seront modifiées au
% ¢ | modifications sur les profit dhabitalions.,
g | actiités humaines
{agricullure, 0O
sylvicullure, urbanisms,
amenagements),
natamiment |'esage du
a0l ?

6.2 Les incidences du projet identifiees au 61 sont-elles susceptibles d'étre cumulées avec
d'autres projets existants ou approuvés ?

Floul [ Nen
5i oul, décrivez lesquelles :

Plusieurs projets sont & Méfude cu en cours de réalisation sur b commuene (cf, annexs carlographique n®10). Les
projeds suscaplibles d'avoir des incidences cumulées {comple lenu de leur malun) aves |8 ZAC de |8 Granda
Couture sont

- Les trois projets dhabitats: le Lokssamenl "l Bas des Ouinels” (12 logaments, 7541 m2), zone d'habitation rue du
Céndral de Gaulle (26 logaments & créer) ef le quardier de la Briguetaria (anviron 45 lagements en collectifs);

= 24 Valadan 2 fulure zone d'activités [delal prévisionnel de commercizslisation 2024-2025),

= Projel de la petite couture (lotizsement de 6 lots 4 vocation éconamiguee)

Les impacts cumukss l14s 4 ses projets sont s au trafic et & ses nulsances assocléds el les impacls liés 4 ia
consommation de la ressource,
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6.3 Les incidences du projet identifiées au 61 sont-elles susceptibles d’avoir des effets de
nature transfrontiére 7

LY Ol [« Mon
5i oui, décrivez lesgueiles :

6.4 Description des principaux résultats disponibles issus des évaluations pertinentes des
incidences sur I'environnement requises au titre d'autres législations applicables

Pas ancore d'aulres dossiers déposds.

6.5 Description, le cas échéant, des mesures et caractéristiques du projet susceptibles d'étre
retenues ou mises en ceuvre pour éviter ou réduire les effets négatifs notables du projet sur
I'environnement ou la santé humaine (en y incluant les scénarios alternatifs éventuellement
étudiés) et permettant de s"assurer de I'absence d'impacts résiduels notables. |l convient de
H™ - - S __. - . - - - 3 - T =

kG L I LAY

(1 GG .

- Créafion et amélicration des especes dédies aux modes actifs gréce notarmment 4 ka crdalion de conlinuitas
pidtonnes ef cyclables au sein du sile of aves fa commune (raccordement aux rues existantes et aux voles verles
au nord et au sud du site},

= Ung gestion des eaux pheviales intégrée aux espaces verts, of gui cherchera & s'approcher au maximum du cycle
natuwal {infiliration i poss@le ou & minima abatlamean! des premidres pluiss).

- Limitation de Mimperméabdlisation des sols grace a des espaces publics végétalisée (comme fa coulée verle par
expmpie] et & la réduclion de la largeur des chasséas circulées,

- Dwe aspacas pubdics qualitatife, panaés eous langle des usages et de la qualité de vie [coulde verte, espaces
amenageés au sud,.. ).

- Les aménagemants paysagers sont conséquants et proposent des ambsances différanies salon les usages (des
sacteurs plus naturels jusquiaux sectaurs dintensité), s permattront de limiter les effels dilot de chalsur urbain. lis
intégrercont dgalement de nombneus chemins pour les mobilitds douces, qui seront raccordas aux trotioirs et
chamins axistanis.

- Augmentation de la dansile par rappart au plan guide da 2022 et aux quartiers limitrophes pour faire face aux
enjeux dartificialization das aols,

- Crientation de |2 coulée verte an direction du site payeager ingcrit du bont Ganelon.

- Laménagemant de s bodiversité sur le site grace & l'amenagemen| d'espaces verls consdquents (coulée varia)
conneclés & la trame verie ef blaue exsiante,

Yoir la nole axplicative
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7

Auto-évaluation (facultatif)

{1} Aws regard du formulaice rempE, estimez-vous qu'il est nécessars que volre projel fasse l'objet d'une évaluation
ervironnementale ou gu'll deviail en &lre dispenss 7 Expliquez pourquc,

81

Le projel st inilié et encadré par la collectivité (ZAC), gage de bonne gouvernancs of de respect des ohjectifs
COMMMUrS.

Le projel ginslalle sur des terres agrceles maks également sur des friches. |l s inscrit dans les projets cblés par e
SDRADDET (ZAN) et optimise |a densité au regard du conlesde. Les éludes nécessaires & la bonne appréciation
des enjeux ont été lancées (#uda faunafore, étude de caractarisation de zones humides, Studes géolechnigues et
hydrogeologiques, ... ) afin de pouveir les prandne an compde la plus en amond possible, et Cappliguer la démarche
ERC. Une équipe de mailrse d'oeuvie intégrant toutes lee compétances nécessaires a dlé désignie pour repandre
aux anjeux [Urbaniste, architecle, payvsagisie, hyvdrawdique, environnement).

Il mous semble donc gue e projel pourrail 8tre axemplé dune étude dimpact,

Annexes

Annexes obligatoires

Objet
q | Document CERFA n" 14734 infitulé « informations nominatives relalhes aw maibre d'ouvrage ou &
pétitonnale » = pon publia,

Si ke projet fait I'ohjet un examen au cas par cas dons le cadre du dispositif prévu aux | & || de
2 | laricle RA122-2-1 du code l'environnement (clause filet), 1a décislon administralive soumettant ke projet | 0
vtk sl

—

5 | Unplan de situation au 1/25 000 ou, & défaut, & une échelle comprise entre 1115 000 et 1/64 000 (| &
peut s'agir d'exirails carographiques du document durbanisme s'il existe),
Au minimum, 2 photographies datées de la zone dimplantation, avec une localisation cartograghique
4 | des prises de vus, Tune devant permedtre de siteer le profet dans 'emvironnement proche el ['aulre da []
Iz situer dans le paveage loinkaln, -
Un plan du projet ou, pour les fravaux, ouvrages ou aménagamenls visés aux catégorias 5° a), 6%a), b)
& |etc), Ta), 9%a),10° 11%a), b}, 12°, 13%, 22°, 32", 33", 34", 35", 36, 37", 38°, 43° ) et bl de l'annexe & [
l'arficle B. 122-2 du code da lenvironnemant un projet de trace ou une envelopps de trace

Saul pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5° a), 6°a), b) et ), 7° a), 9%a), 10°,11"a),
b}, 127, 13°, 22°, 32, 337, 347, 35°, 36, 37°, 36", 43" a) el b) de Mannexe & Farticle R, 122-2 du code

6 de 'ervirennement ; plan des abords du projet (100 métres au minimum} pouvant prendre |a forme

de photos adgrennes datées et complétdes sl ndcessalre selon les dvolulions récantes, 8 une &chelle
cormnprge entta 102 000 &t 15 000, Ca plan devra preciser 'affectation des constructons ot barraine
evoisinants ainsl que kes canaux, plans d'eaul el cours d'eau

Si le projel esl situé dans wn site Natura 2000, un plan d& situation déaia du |:|rr_'|jét.p.ar rapport & ce
7T |site. Dans les aulres cas, une carte permeitant da localiser |e projet par rapport aux sites Malura 2000 v

&3]

12,13




B.2 Autres annexes volontairement transmises par le maitre d’ouvrage ou petitionaire
(1 Voullbez comphiter lo tableal d-joinl en indigquant [es annexes jointes au présent formudaire d'évalualion, alnsl gque s
parties awsquallas ellss ee raftachent

Objet

Arnexe Ba) Carlographie des zones dimwentaires du patimoine naburel
1 |Annexe Bb: Carlographis des zones de gestion contractuslle du patrimoing natursl (=

Annexe Bo: Plan des sondages padologigues effeciués
2 |Annexe 80 Carfographie des espéces vagalales a anjau [x]

Annexe B Lenvironnement sonane

Annexe 10; Projets en éude ou en cours de realisation sur la commune de Clairoix |

Annexe 11: Nobice explicative

=M Engagement et signature

Je partifie sur Fhanneur avair pris en compée les principaux résultats disponitles issus des dvaluations perlinenles
dea incidences sur Fanvirmnnemeant requises au fitre d'autres leglslations applicables [

Je certifie sur 'hanneur l'exoctitude des renseignements ci-dessus [

nom Philippe

Brénorm MARINI | \
Cusalité du signataire Président de I'Agglomération de ia Région de Complégne

Fait le _ﬁll__-zll_?: = E E EEWEWMEMM

13 /13




~ARC

AGGLOMERATION DE LA REGION DE

COMPIEGNE

Clairoix
ZAC de la Grande Couture

Demande d’instruction au cas par cas

Notice de présentation et d’évaluation des enjeux



Page 2 sur 19

Sommaire
TR 0 T 4§ = 1 3
Il. Le terrain d’assiette du Projet .......ccccccciiiiiiiiiniiiiiiiiiiiiissesiessesiessesssssenn 3
lll. Les principales caractéristiques du Projet ..........cccceeeeirieeiiiiiencerieescerrennrerreenssessennssessennsenes 4
lll.1 Le projet architectural et son insertion urbaine, paysagére et environnementale.................. 4
e e O =T 0 7 oo [ o X0 ISR 4
[11.1.2. Les objectifs poursuivis par les collectivités (ARC et Mairie)......ccccceevveerceeevieesciee e 6
[11.1.2. Le plan dir€CtUr d@ 2022......cociceeiieeeceiieeeeciieee e ecttee e et e e e et e e e eeatae e e seasaeeessnsaeeesensaeeesansaneeean 6
[11.1.3. Plan dir€CteUr d@ 2024 ........evieeeeieie ettt e ettt et e e et e e et e e e sbae e e esasaeeessnsseeesnnsnaeeenn 7
11,2 L@ PrOSIAMIM. ... e i s sssnnen 9
IV. Appréciation des enjeux et premiére réponses apportées par le projet ........ccceeeerreenncernennn. 10
IV.1 Artificialisation d@S SOIS ..........ccccuiiiiiiiiii ettt rare e eaeeenes 10
IV.2 Les espaces naturels, la faune et la flore..............cooeiiviiiiiccii e 12
IV.3 Patrimoine RISTOTIQUE .........c..oiiiieeee e et e e e e e tte e e e e at e e e e enteeaeeanes 12
IV.4 Ressource en eau et milieux aquatiqUES.............ccueiiieiiiii it e e e 13
IV.5 ClIMAt / ENEIZI.....c.eeieiieieeiecteeteecte ettt ettt e et e st e st e e be e be e beesbeesbaeesbeeabeebeesbaestaesanesasanas 14
IV.6 IMIOBIIITES..........eeeeeecee et e e e rae e st e e e e e e s ae e s sateesabeeessteesnteeeneeesnseeanns 15
Y A 3 4 T o ¥ =T3S 17
IV.8 LES NUISANCES SONOIES ......ccooiuiiiieiuiiieeiiitteeesitteeestteeessstteessbeeeessantaeessnseeessanseeessansneessanseeessanee 17
IV.9 Déchets et €coNOMIe CIrCUIQITe ...........cccoeiiiiiciiiciie et see e e e saee e 18
IV.10 Mesures €n Phase CRaNTier..............oooiiiiiiiiiiiiieee et e e e e e e e e e e aarreeeeeas 19
Date Indice | Objet de la modification Référence
21/03/2025 | A Sortie du document 25583

Clairoix, ZAC de la Grande Couture
Demande d’instruction au cas par cas



Page 3 sur 19

Cette note, jointe a la demande d’examen au cas par cas destinée a statuer sur la nécessité d’une
évaluation environnementale pour le projet « ZAC de la Grande Couture » a Clairoix, a pour objectif de
présenter le projet, d’évaluer la vulnérabilité du milieu dans lequel il sinsére, et de montrer les moyens
mis en ceuvre par le maitre d’ouvrage pour éviter, réduire, et compenser les impacts négatifs
pressentis.

. Contexte

Le site concerné par cette opération d’aménagement se situe au coeur de la vallée de I’Aronde, dans
le prolongement ouest de la commune de Clairoix et s’inscrit dans une logique d’urbanisation
raisonnée et adaptée dans la continuité du centre contemporain de la commune. Le projet prendra
place sur un terrain incluant une entreprise, Demouy & Cie, une friche industrielle, IGEA, une
habitation et des terrains agricoles.

Le Plan Local d’Urbanisme intercommunal (PLUiIH) en cours de révision, approbation prévue en
décembre 2025, défini ce secteur en une zone d’urbanisation future a dominante logement d’environ
8ha sur la zone dite de la Grande Couture a Clairoix. Les terrains sont maintenant classés en 1AUC6.
Cette zone représente une potentialité de développement résidentiel important pour la commune de
Clairoix ce qui implique d’intégrer notamment les problématiques de circulation, de réseaux
insuffisamment dimensionnés actuellement et de paysage lié a I'accueil de nouveaux habitants.

Une étude de 2022 a permis de démontrer la faisabilité technique et économique de 'aménagement
d’environ 200 logements sur le site et a validé un aménagement sous la forme d'une Zone
d’Aménagement Concerté. En effet, la ZAC est une procédure d’initiative et d’intéréts publics
permettant a la collectivité de piloter le projet, ce choix permet également de concevoir le projet avec
les riverains grace a la phase de concertation. Elle sera menée par I’ARC qui la réalisera en régie.

A la suite de cette étude, une nouvelle équipe de maitrise d’ceuvre a été désignée pour la réalisation
du projet. Le groupement est composé d’un urbaniste architecte paysagiste, d'un écologue, d’un
bureau d’études assurant la compétence AMO réglementaire et d’'un bureau d’étude spécialisé en VRD
et environnement.

L'équipe engagée a comme mission de réaliser I'ensemble des études de maitrise d'ceuvre
constitutives du dossier de création d'une Zone d'Aménagement Concerté. En paralléle, différentes
études environnementales seront conduites en vue de la constitution du présent dossier et du dossier
environnemental.

Il. Le terrain d’assiette du projet

Clairoix est une commune de plus de 2200 habitants, située en Région Hauts-de-France, elle fait partie
de I'’Agglomération de la Région de Compiégne (ARC) qui regroupe 22 communes. Clairoix se situe au
nord-est de Compiégne, la commune se situe donc a proximité directe d’un poéle d’attractivité majeur.
Elle est classée en partie centrale de I'agglomération.

La superficie totale est d’environ 8 ha.
Aujourd’hui, la situation fonciere des parcelles du site est la suivante :
- Environ 6,3ha sont aujourd’hui maitrisés ou en cours d’acquisition par I’ARC (en vert sur le plan
ci-dessous).

Clairoix, ZAC de la Grande Couture
Demande d’instruction au cas par cas
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- Les fonciers (en marron clair sur le plan ci-dessous) appartenant a I'entreprise DEMOUY sont
intégrés a la réflexion mais la promotion de la programmation batie pourra potentiellement
étre assurée par leur propriétaire. La superficie est d’environ 1,4ha.

- Laparcelle représentée en rouge ci-dessous est un foncier non mutable. Il s’agit de I’habitation
présente sur le site et qui sera conservée dans le projet. La surface est d’environ 1000 m?2.
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Figure 1: Situation fonciére du site

Le site de la ZAC de la Grande Couture se trouve a I'entrée ouest de la commune de Clairoix, de part
et d’autre de la rue de Bienville.

Le site est bordé au sud par une voie verte (ancienne voie ferrée) qui la sépare du parc d’activités du
Valadan, au nord par la riviere de I’Aronde et ses futurs aménagements piétons, a I'est par un quartier
pavillonnaire et a I'ouest par des parcelles agricoles.

Le périmetre d’étude s’inscrit dans la continuité du centre-bourg et profite donc d’'une proximité avec
ce-dernier (environ 350 metres) ainsi qu’avec I'ensemble des pdles d’attractivités et d’équipements
de la commune.

Le site est accessible grace a de nombreux cheminements piétons ainsi que des voiries communales :

la rue de Bienville traversant le site et la rue Joseph Porphyre Pinchon donnant acces au sud-est du
périmetre.

lll. Les principales caractéristiques du projet
[1l.1 Le projet architectural et son insertion urbaine, paysagere et environnementale
[11.1.1. Les OAP du PLUIH

L'opération bénéficie donc d’une situation stratégique en entrée de commune. |l s’agit de la future
limite d’urbanisation du bourg, aussi est-il important que les futurs aménagements et constructions
s’intégrent dans le paysage et apportent une qualité certaine a la nouvelle entrée de bourg.

Clairoix, ZAC de la Grande Couture
Demande d’instruction au cas par cas
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Le périmétre opérationnel est couvert partiellement par deux OAP : 'OAP n°21 au sud de la route
départementale et I'OAP n°25 pour une partie des parcelles au nord (friche IGEA).

Ces deux OAP du PLUiH fixent les grands principes retenus par la commune, pour répondre a ces enjeux
urbains et paysagers.

AA GRANDE COUTURE s0 cmw_ v

n—&ummh oect o
R

oo D e 4 ppicates zanm
W AT e

Pnrq-"ﬁnnau\.;:-
7 it

o Traoh ) proget Canans natne

L% s e s cotwemcn Saewecngnren!
e YOI € DOUTS A B (icset

Figure 2: OAP n°21 : PLUIH

7 F/gure 3: OAP du PLUIH révisé- Source ARC

Clairoix, ZAC de la Grande Couture
Demande d’instruction au cas par cas



Page 6 sur 19

Les enjeux urbains transcrits par les OAP sont les suivants :

Valoriser le foncier en construisant un quartier attractif permettant de revitaliser la commune
et ses équipements ;

Réussir la construction d’un programme mixte intégrant du logement répondant aux attentes
des habitants progressant dans leur parcours résidentiel mais aussi aux nouveaux résidants,
profitant de la proximité avec le centre-bourg et le cceur de I'agglomération ;

Définir la forme urbaine du futur quartier permettant une composition des espaces équilibrée,
une cohérence architecturale et paysagére entre ilots en entrée de commune et en respectant
I'intimité des logements, avec des prescriptions urbanistiques.

Les deux OAP prévoient une densité de 25 a 28 logements par hectare.

Les OAP du PLUiH définissent un certain nombre de prescriptions applicables au projet
d’aménagement (gestion intégrée des eaux pluviales, performance énergétique, intégration urbaine,
architecturale et paysagére, traitement des lisiéres, prise en compte des enjeux environnementaux,
développement des modes actifs).

[1.1.2. Les objectifs poursuivis par les collectivités (ARC et mairie)

Les objectifs complémentaires poursuivis par 'aménagement de ce site sont les suivants :

Répartir I'effort de construction en respectant la hiérarchie urbaine. La commune de Clairoix
est intégrée a la partie centrale d’agglomération.

Satisfaire aux besoins en logements en développant de produits différenciés. La commune
souhaite particulierement attirer des familles pour pérenniser les classes de I'école existante
et offrir un habitat adapté aux personnes agées. Dans un souci de mixité, une part de
logements sociaux sera nécessaire.

Travailler a la qualification de I'offre d’habitat pour mieux répondre aux évolutions de la
demande et dans un souci de cohérence avec les autres secteurs de la Commune.
L'aménagement du secteur sera I'occasion de travailler sur des formes urbaines et des
typologies de bati s’intégrant a I'image de la commune.

Créer une entrée de ville qualitative et permettant de mieux gérer la circulation.

Veiller a 'adéquation des équipements publics avec le développement de la commune.
Phaser le projet afin d’intégrer les futurs habitants au mieux a la commune et en cohérence
avec la capacité d’absorption du marché immobilier.

[11.1.2. Le plan directeur de 2022

A l'issue des études réalisées en 2021 et 2022, un plan guide pour la ZAC de la Grande Couture a été

validé.

Clairoix, ZAC de la Grande Couture
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Figure 4: Plan Guide de 2022-Source : Archétude

Le plan guide prévoyait la construction de 159 logements: 62 lots a batir, 12 lots dédiés a une
opérations d’habitat groupée, 65 logements collectifs et 20 logements pour personnes agées, ainsi
gu’une maison médicale. La densité batie était plutét organisée au contact de la rue de Bienville.

La trame viaire du quartier envisagée présentait un bouclage avec la rue Joseph Porphyre Pinchon, a
I’est, deux connexions sur la rue de Bienville et plusieurs impasses résidentielles, qui posaient la
question de I'accés des véhicules de secours et ceux pour le ramassage des ordures ménageres.

Le stationnement était prévu grace a des emplacements longitudinaux en accompagnement des
trames viaires.

Les circulations douces étaient systématiquement associées aux circulations viaires. Il n’y avait aucun
parcours exclusivement piéton ou cyclable permettant de traverser le quartier.

La gestion intégrée des eaux pluviales était réalisée grace aux espaces plantés de la zone d’infiltration
au sud/est du site (en point haut) et des noues positionnées dans le sens des pentes d’écoulement
existantes.

[11.1.3. Plan directeur de 2024

Le groupement désigné par I’ARC a mené de nouvelles expertises et a retravaillé le plan directeur de
2022 en fonction des enjeux. Le nouveau plan est présenté ci-dessous, il reprend les grandes intentions
d’aménagement et montre la faisabilité des constructions mais pourra encore évoluer en respectant
les objectifs validés.

Clairoix, ZAC de la Grande Couture
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Figure 5: Plan masse du projet-Source : Equipe ARVAL présenté au COPIL du 21 octobre 2024

Le nouveau plan élaboré par I'équipe integre de nombreuses évolutions par rapport a celui de 2022
notamment sur les sujets de compositions urbaines, sur la mobilité et le stationnement et sur
I'insertion paysagere du nouveau quartier.

- Composition urbaine et forme d’habitat

La densité du projet a été retravaillée avec les objectifs de préservation des sols et I'enjeu
d’artificialisation des sols, en cohérence avec les documents de cadrage (OAP). (Cf.: IV.1
Artificialisation des sols). Sur la méme emprise, le nombre de logements passe de 159 a 225.

Une réflexion sur I'intégration d’un village séniors plus conséquent a également été menée. La totalité
de I'emprise de la zone Nord pourrait étre éventuellement réservée a I'implantation d’un village sénior
comprenant des logements pour personnes agées autonomes ou dépendantes, permettant ainsi de
répondre au besoin de la population. Cette résidence sera réalisée par un opérateur d’habitats
sénior (environ 80 logements).

Cette position n’est pas encore figée a ce stade et pourra encore évoluer en gardant l'idée de
perméabilité vers I’Aronde et la rue Moulin Bacot.

Le plan masse a également été retravaillé afin de repositionner des petits collectifs et des logements
intermédiaires sur la partie nord-est de la ZAC en lien avec le centre-bourg et la continuité du tissu des
moulins le long de I’Aronde. Cette implantation pourra également évoluer en lien avec le projet
d’habitat séniors.

Clairoix, ZAC de la Grande Couture
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Le dessin réalisé permet également une certaine souplesse sur les emprises privées actuelles (Demouy
& Cie), 'aménageur de ces emprises n’étant pas encore connu.

- Mobilité et stationnement

La phase de diagnostic a également permis de retravailler le sujet des mobilités notamment en
articulant 'aménagement autour d’une boucle viaire facilitant la circulation des véhicules d’urgence
et de ramassage des ordures ménageéres. Le stationnement dans |’espace public se fera le long de la
voirie principale et grace a une poche de stationnement accessible depuis la rue de Bienville, ce qui
permet de mettre a distance la voiture par rapport aux habitations.

Un travail a été réalisé pour faciliter et sécuriser les modes actifs. Le projet a été congu de maniere a
créer des continuités piétonnes et cyclables vers les quartiers riverains, a I'est (raccordement a la rue
Moulin Bacot), au nord (vers I’Aronde), au sud (vers la voie verte et le parc d’activité du Valadan).

Le nouveau quartier comportera en son sein des nombreux cheminements dédiés aux modes actifs, le
long des voies routieres mais également en site propre pour créer un véritable maillage sur le site dans
la continuité de I'existant. En particulier, la coulée verte traversant le site du nord au sud qui intégrera
des cheminements piétons.

- Insertion paysagére et espaces publics

Cette phase de diagnostic a également permis de travailler I'intégration paysagére du site et les
espaces publics de celui-ci.

La coulée verte nord/sud constitue une connexion visuelle et physique ainsi qu’un espace public
paysager structurant orienté vers le grand paysage. Elle pourra étre support de différents usages
récréatifs ou sportifs, qui restent a définir. Son prolongement au sein de I'opération d’habitat séniors
est a préciser avec I'opérateur.

Un espace vert est également projeté au sud du site afin de créer un lieu de rencontre pouvant
accueillir des espaces de jeux par exemple. Il pourra servir de point de repos pour les usagers de la
voie verte, en interface avec le quartier.

lll.2 Le programme

A ce stade, le projet de la ZAC de la Grande Couture prévoit la construction d’environ 180 logements
sur une surface d’environ 8ha qui se répartissent entre :
- Zone sud : 41 lots a batir.
- Zonenord:
0 14 lots a batir
0 1 lots dédié a du logement collectif (environ 45 logements)
0 8lots dédiés a de la maison de ville, opération d’ensemble (environ 16 logements).
Cette programmation de la zone nord pourrait potentiellement étre remplacée par le village
sénior de 80 logements.
- Zone Demouy :
0 8lots a batir
0 1lot dédié a du logement collectif (environ 60 logements)

Le projet permettrait donc de développer une surface de plancher maximale d’environ 14 470 m2,

Ce programme offre une diversité de typologies, complémentaire a I’existant, qui permettra de faciliter
le parcours résidentiel des habitants au sein de la commune. |l répond a certains besoins spécifiques :
personnes agées, familles monoparentales, jeunes ménages a la recherche d’un premier logement, ...
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A titre informatif, I’ancien plan guide proposait 159 logements soit une densité de 19.4 logements par
hectare et le nouveau projet prévoit une densité d’environ 22.5 logements par hectare ce qui est plus
en cohérence avec les documents de planification comme le PLUiH qui fixe un objectif de densité de
25 a 28 logements/hectare dans les OAP.

IV. Appréciation des enjeux et premiere réponses apportées par le
projet

IV.1 Artificialisation des sols

Sur la surface totale d’environ 8 ha, le projet engendre la consommation d’environ 5.6 ha d’espaces
agricoles. Les 2.4 ha restants sont occupés par des espaces déja artificialisés.

La préservation des sols non artificialisés est aujourd’hui reconnue comme un enjeu majeur, pointé
par la récente loi Climat & Résilience, et son objectif « zéro artificialisation nette a I’horizon 2050 ». En
effet, ces sols sont susceptibles de remplir de nombreuses fonctions (biologiques, hydriques,
climatiques, ...) qui représentent autant de services écosystémiques pour la population.

Cet enjeu est pris en compte dans les différents documents de planification a échelle régionale et
locale :

Dans le SRADDET Hauts de France, approuvé en 2024 : L'objectif national de réduction a 50% de la
consommation d’espaces naturels, agricoles et forestiers par rapport a celle observée sur la décennie
2011-2021 est décliné par territoire : Pour la Région de Compiégne et de la Basse-Automne, ce taux
est fixé a 63%.

Egalement, pour atteindre I’objectif national de « 0 artificialisation nette » d’ici a 2050, le SDRADDET
fixe une trajectoire de réduction de I'artificialisation des sols :
- Sur la période 2031-2041, une réduction par 2 de Iartificialisation nette constatée entre 2021
et 2031;
- Sur la période 2041-2050, une réduction par 2 de Iartificialisation nette constatée entre 2031
et 2041;

Le PLUiH de I'ARC date de 2019 et n’est pas encore « climatisé », cependant la maitrise de la
consommation de I'espace et la lutte contre I'étalement urbain sont au centre des préoccupations de
I’ARC, comme le montre I'axe 3 du PADD, et plus particulierement son premier objectif.
Préalablement a I'élaboration du PLUiH, un travail a été fait pour identifier les opérations
d’aménagement prioritaires, afin de pouvoir éviter celles qui ne le sont pas.

L'artificialisation induite par les opérations d’aménagements déja engagées, comme la zone de la
Grande Couture, s’inscrivent dans I'effort a produire pour atteindre I'objectif Iégal sur la période 2021-
2030, notamment défini dans le SRADDET : La future ZAC de la Grande Couture fait partie des espaces
mobilisés a cet effet et est prévue dans les documents de cadrage notamment les OAP du PLUiH.
Pour rappel, le terrain comporte environ 32 % de terrains déja aménagés, il ne s’agit donc pas d’une
simple consommation de terre agricole.

De plus, la commune de Clairoix est classée en partie centrale de I'agglomération, selon le PADD du
PLUiH, la partie centrale doit étre support du dynamisme de I’ARC et ainsi concentrer 60% de |'effort
de construction nouvelle. Pour rappel, la hiérarchie urbaine a été fixée en fonction des niveaux
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d’équipements et de services a la population des communes et en tenant compte de la polarisation
des emplois, contribuant de ce fait a limiter les déplacements.

A I'échelle du territoire de I’ARC, il existe une réelle dynamique de territoire que cela soit en matiere
économique ou démographique, les efforts faits par le passé sur la réutilisation de sites notamment
avec les friches militaires (site de I'Ecole d’Etat Major, 25éme RGA en ZAC du Camp des Sablons, 51éme
RT en ZAC du Camp de Royallieu, 6éme RHC en ZAC du pdble de développement des Hauts de Margny,
direction du service nationale). Le PLUiH précise que pour la période 2008 a 2018 la partie des espaces
mobilisés pour le développement de I'ARC a représenté 155 Ha soit seulement 54 % de sa
consommation.

En matiére économique, il est a noter que I’ARC se situe au 6eme rang régional en valeur absolue des
46 SCOT de la Région Hauts de France en termes de création d’emploi entre 2013 et 2019, et méme
au 4®™ rang en pourcentage. Ainsi, il est primordial de pouvoir loger cette population active, si possible
le plus proche possible des lieux d’activités pour éviter les déplacements.

La réglementation du SRADDET fixe également les conditions pour les extensions urbaines :
- La préservation et la restauration des espaces a enjeux au titre de la biodiversité, la
préservation de la ressource en eau et la limitation de I'exposition aux risques ;
- La présence de transports en commun ou de la possibilité d'usage de modes doux, visant a
limiter 'usage de la voiture ;
- Une consommation des espaces agricoles, naturels et forestiers ou une artificialisation des sols
limitées, notamment par l'application de la séquence "Eviter, Réduire, Compenser".

De plus, l'urbanisation a venir, qu’elle soit en extension ou en renouvellement, doit retrouver une
densité qui permette de répondre aux grands enjeux de la région :

- Préserver les espaces agricoles, naturels et forestiers ;

- Inciter aux techniques alternatives a la voiture ;

- Favoriser le commerce de proximité ;

- Economiser I'énergie (habitat compact, mitoyen, ...).
Ces densités seront adaptées aux territoires et ventilées en fonction des typologies urbaines constatées
(centres urbains, centres bourgs, communes rurales, ...).

Le projet de ZAC respecte ces attendus.

Niveau d’enjeu lié a I'artificialisation des sols : Fort

Mesures d’évitement

- Les mesures d’évitement sont étudiées a I’échelle des documents d’urbanisme, mis en compatibilité
avec la loi Climat et Résilience : le secteur du projet fait partie des secteurs sur lesquels I'extension
urbaine est autorisée.

- Réutilisation de 2.2 ha environ de friches industrielles

Mesures de réduction

- Unedensité supérieure a celle constatée sur le quartier voisin au site (22.5 logements/hectare contre
une moyenne de 12 logements par hectare)

- La surface réservée dans le projet pour des terrains non imperméabilisés : la coulée verte, le parc
public, mais également les espaces d’accompagnement des voiries

- La réduction au strict minimum de la largeur des chaussées circulées
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IV.2 Les espaces naturels, la faune et la flore

Une étude faune-flore est en cours sur le site de la ZAC de la Grande Couture afin de vérifier les enjeux
potentiels liés au terrain et de prendre, le cas échéant, les mesures nécessaires pour préserver la
biodiversité. Un cycle annuel d’inventaires est prévu de mai 2024 a mai 2025.

Les premiers éléments de I'étude sont repris ci-dessous :
- Présence d’oiseaux nicheurs d’enjeux (8) et/ou protégées (19)
- Présence d’une espéce d’insecte d’enjeux non protégée
- Présence d’une espece de mammiféres sans enjeux et protégée
- Présence d’'une espéce de reptiles sans enjeux et protégée
- Présence de chiroptéres (étude encore en cours)

=>» L’étude n’est a ce jour pas finalisée. Les sensibilités écologiques peuvent évoluer. Des mesures
supplémentaires seront définies par I'écologue ultérieurement.

Niveau d’enjeu lié au milieu naturel : Faible a Assez fort (étude en cours)
Mesures d’évitement
-Coupe d’arbres, démolition des bdtiments et travaux hors période sensible pour la faune

Mesures de réduction
-La surface d’espaces publics paysagés avec plantations d’espéces végétales indigénes ;
-La coulée verte, qui forme un corridor écologique entre I’Aronde et la voie verte ;

Mesures de compensation
Besoin non connu a ce jour

Mesures d’accompagnement
-Installation de gites artificiels pour les oiseaux

IV.3 Patrimoine historique

Selon I’état initial du PLUiH, le territoire communautaire possede plusieurs sites (naturels ou
historiques) protégés au titre de la loi du 2 mai 1930. Tous sont situés a plus de 500 metres du projet.

Le seul monument répertorié sur la commune de Clairoix est I'église Saint-Etienne a Clairoix, bati au
Xllléme siecle, elle est inscrite a I'inventaire des monuments historiques (référence : PA00114597). Le
site se trouve a 800m environ de I'église, il ne fait donc pas partie de la zone tampon de 500 metres
autour de I'église.

Le site du Mont Ganelon est un site naturel inscrit situé a environ 400m au nord du site., il représente
un grand ensemble paysager historique et archéologique. Il présente une zone de préemption au titre
des ENS (Espaces Naturels Sensibles) depuis 1996 permettant de faire valoir un droit de préemption
par le SIVU (Syndicat Intercommunal a Vocation Unique) lors de la mise en vente des terrains.

Dans le cadre du projet, une consultation préalable du préfet de la région Hauts-de-France en a été
faite en février 2023. Le retour de ce dernier en date de mars 2023 est le suivant : « Aprés examen du
dossier, je vous informe que, en I’état des connaissances archéologiques sur le secteur concerné, de la
nature et de I'impact des travaux projetés, ceux-ci sont susceptibles d’affecter des éléments du
patrimoine archéologique. Ce projet donnera lieu a une prescription de diagnostic archéologique. »
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Dans le cadre du projet, un diagnostic archéologique sera donc réalisé.

Niveau d’enjeu : Faible
Mesures d’évitement
Aucune a ce stade (en attente diagnostic archéologique)

Mesures de réduction
- L’orientation de la coulée verte en direction du site paysager inscrit du Mont Ganelon

IV.4 Ressource en eau et milieux aquatiques
La préservation de la ressource en eau et des milieux aquatiques est un enjeu fort a I’échelle nationale.

v Eaux superficielles
Le projet prend place dans le bassin versant de I'Oise. Il bénéficie d’un réseau hydrographique
dense ou I’Oise y constitue un axe principal et structurant. L’Aisne, son principal affluent, et
I’Aronde viennent la rejoindre en amont de Compiegne. La limite nord du projet est
matérialisée par I’Aronde.
Elle prend sa source sur lacommune de Montiers, traverse une vingtaine de communes avant
de se jeter dans I'Oise dans le commune de Clairoix. Au total, I’Aronde a une longueur de 26
km environ.
Les derniéres données de qualité des eaux superficielles datent de 2015. L’état écologique de
I’Aronde était qualifié de moyen et I'état chimique de mauvais. Les objectifs de bon état
physico chimique sont fixés en 2027 par le SAGE.

v'  Eaux souterraines

Des études de sol sont en cours et permettront de vérifier la profondeur de la nappe

phréatique sous le site d’étude et la perméabilité des sols.

Globalement, le territoire communal est situé sur 2 aquiféres (source : SAGE Oise-Aronde) :

- L’aquifére des alluvions de I'Oise en bon état chimique et quantitatif.

- L’aquifére de la craie picarde en en mauvais état chimique et quantitatif.
Sans présenter une mauvaise qualité, les eaux souterraines sont caractérisées au niveau régional par
des teneurs en nitrates et produits phytosanitaires importantes. La totalité du département de I'Oise
est classée en zone vulnérable aux nitrates.

v" Alimentation en eau potable
Les batiments seront alimentés en eau a partir du réseau d'eau potable, pour des usages
classiques (sanitaires, alimentation, arrosage).
La réseau de distribution d'eau potable est alimenté principalement les eaux souterraines.
v Les zones humides
Une étude de caractérisation des zones humides a été réalisée sur site (critére pédologique
uniquement car pas de végétation spontanée) et montre qu'il n'y a pas de zone humide.

v" Protection des captages
Le site d’étude n’est concerné par aucun périmetre de protection d’un captage.

Niveau d’enjeu : Moyen
Mesures d’évitement
- Le projet n’impacte pas I’Aronde et ses berges.
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- La diminution des espaces agricoles permettra de diminuer I'utilisation des nitrates et donc
d’améliorer la qualité des eaux souterraines.

Mesures de réduction

- L’augmentation des surfaces d’espaces vert favorisera une utilisation naturelle des eaux pluviales
(infiltration, évapotranspiration, ...) ;

- Si la perméabilité des sols le permet, (étude en cours), les eaux pluviales provenant des espaces
imperméabilisés seront de préférence infiltrées ;

- Le projet s’assurera de mettre en place les mesures nécessaires a la préservation quantitative et
qualitative de la ressource en eau, tant en phase de chantier que dans son fonctionnement (mesures
pour prévenir la pollution des eaux et du sol via la charte « chantier propre », systemes
économiseurs d’eau potable...)

- Des solutions de réutilisation des eaux pluviales pour les usages autorisés (arrosage, lavage des sols)
seront étudiées et préconisées par le CPPAUP.

IV.5 Climat / Energie

La problématique du changement climatique est en enjeu fort a I’échelle planétaire et locale.
L'Observatoire du Climat des Hauts de France a réalisé une étude de son territoire en 2017 « Tour
Horizon Climat-Energie ». Cette étude a permis de montrer que la région est fortement contributrice
a I'effet de serre avec des émissions directes de GES s’élevant a 67.8 Mt éq. CO2 en 2014 soit 14.8%
des émissions nationales. Le secteur le plus émetteur de la région est I'industrie qui représente 47%
des émissions, suivis par les transports et par I'agriculture et la sylviculture.

Le principal effet des émissions de GES est I'augmentation des températures moyennes. Selon la
Trajectoire de Réchauffement de Référence pour I’Adaptation au Changement Climatique (TRACC), les
températures pourraient atteindre +2°C d’ici 2030 et jusqu’a +4°C d’ici 2100 par rapport a la période
préindustrielle.

Le nombre de jours anormalement chauds et extrémement chauds (dépassant les 25°C) pourrait
augmenter jusqu’a atteindre 41 a 56 jours par ans d’ici 2100.

Les sécheresses seront plus intenses et plus longues, avec des tensions importantes sur la ressource
en eau potable, et une pression forte sur la biodiversité et les milieux aquatiques.

Pour rappel, le site n’est pas concerné par les risques naturels qui auraient pu étre amplifiés a la suite
du réchauffement climatique.

L'urbanisation implique de fait une augmentation des GES responsables du changement climatique,
liges a la fois aux phases de chantiers (consommation de matériaux, mise en ceuvre, transport, ...) et
de fonctionnement (chauffage, déplacements motorisés, consommation d’énergie).

De plus, lorsqu’il est imperméabilisé, le sol ne peut plus jouer son réle de séquestration du carbone du
carbone, qui dépend de I’activité biologique des sols.

Niveau d’enjeu : Fort
Mesures d’évitement
- aucune

Mesures de réduction

- La forte proportion d’espaces paysagers, et la gestion des eaux pluviales dans des ouvrages
superficiels, qui permettront d’atténuer les effets d’llot de Chaleur Urbain

- L’augmentation de la qualité agrobiologique des sols : un sol de cultures intensives stocke beaucoup
moins de carbone qu’un espace vert planté, sur lequel les débris végétaux peuvent s’accumuler et
former de la matiere organique.
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- Siles choix énergétiques n’ont pas encore été définis a ce stade, les constructions seront tenues de
respecter a minima la réglementation environnementale.
- Les dispositions prises par rapport a I'usage de de la voiture (cf. IV.6 Mobilités)

IV.6 Mobilités

Le nouveau quartier est réservé a I'habitat, et il est accolé a des quartiers essentiellement
pavillonnaires. Cependant, il est situé a environ 350m du centre bourg, qui comporte toutes les
aménités nécessaires (équipements, commerces, services tels qu’une supérette, des médecins, une
boulangerie, une pharmacie...).

v" Accessibilité par les modes doux :
La seule rue existante sur le site est la rue de Bienville qui méne au centre bourg de la
commune, elle est équipée d'un trottoir au sud. Aujourd’hui, il n’existe pas d’autres
aménagements piétons ou d’aménagements cyclables sur le site.
La rue de Bienville n’est aujourd’hui pas sécurisée pour les modes doux. En effet, sa position
en entrée de ville, rend la circulation des modes actifs plus dangereuse.

~

-
\-

Figure 6: Rue He Bienville-Source : Google maps

Le site du projet sera bordé, par des aménagements piétonniers et cyclables (futurs
aménagements le long de I'Aronde, ancienne voie ferrée transformée en voie verte reliant le
sud de la commune). A I'est, le site pourra étre accessible a partir de la rue Joseph Phorphyre
Pinchon équipée de trottoirs et par la rue Moulin Bacot servant de desserte pour les
habitations et ayant peu d’'aménagements piétons.
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Figure 7: Plan de situation du projet par rapport aux aménités de la commune

La localisation du projet a proximité du centre-bourg de Clairoix permettra aux futurs habitants
d’accéder en moins de 10 minutes aux différentes aménités de la commune comme les
commerces (supérette, boulangerie, pharmacie...), les écoles (maternelle et primaire), les
services médicaux... Les futures connexions piétonnes réalisées sur le site (non prises en
compte dans l'isochrone ci-dessus) favoriseront par ailleurs le déplacement des usagers
notamment au sud grace a la voie verte reliant le sud de la commune.

L'utilisation du vélo permettra de rejoindre le nord de Compiégne en moins de 15 minutes,
permettant ainsi aux futurs habitants d’accéder rapidement a un p6le d’emploi important mais
également d’accéder a des équipements et services (centre commercial, college/lycée...).

Desserte par les transports en commun :

La commune est desservie que par 2 lignes de bus, la ligne périurbaine 109 et la lighe urbaine
2. L’arrét de bus le plus proche est celui de la zone d’activités du Valadan (a 100 metres de la
nouvelle voie verte), au sud du site, desservie par la ligne 109 qui a une trés faible fréquence
(3 bus par jour). Un autre arrét de bus est présent dans la commune (Centre Clairoix) a environ
500 métres a I'est du site. Cet arrét est I'un des deux terminus de la ligne 2 reliant Clairoix a
Venette (au sud de Compiégne). La fréquence de la ligne a cet arrét est d’un bus par heure.
Bien que la desserte en transport ne soit pas optimale, il s’agit d’un service gratuit.

La gare la plus proche est celle de Compiegne a environ 2km a vol d’oiseau (3.8 km par la route)
au sud du site. Cette gare dispose d’une offre de transport régionale (TER Hauts de France) et
également d’une offre de TGV permettant notamment de relier Paris et bientot Roissy.

Accessibilité routiére :
La commune de Clairoix est traversée et accessible par un axe routier ouest-est important la
Nationale N1031, elle est également accessible grace a de nombreuses routes
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départementales dont la D932 reliant la commune de Compiégne (au sud) et de Janville (au
nord).

Le site de la ZAC de la Grande Couture est accessible par la rue de Bienville coupant le
périmetre et le traversant d’ouest en est. La rue Joseph Porphyre Pinchon, actuellement en
impasse, permettra également d’accéder aux futures habitations.

Niveau d’enjeu : Fort

Mesures d’évitement

- la situation du terrain : a 10 mn a pied des commerces et équipements, a proximité des lignes de
transports en commun et de la gare grédce a la coulée verte

Mesures de réduction

- La connexion du projet aux chemins et aménagements piétonniers, ainsi que la réalisation de
cheminements dans les espaces paysagers et le long de la rue de Bienville permettant de sécuriser
les cheminements.

- La réduction de la largeur des chaussées dans les futurs espaces publics, en faveur des
aménagements pour modes doux et des espaces paysagers.

IV.7 Les risques

Selon le portail internet Géorisques, les risques naturels sur le site sont faibles :
Le site du projet est concerné par les contraintes physiques de sol suivantes :

- Zone d'aléa faible pour le retrait gonflement des argiles ;

- Zone de sismicité faible (zone 1) ;

- Zone d'aléa faible pour le potentiel radon (catégorie 1)

Les risques technologiques sont du site liés a la présence de I'entreprise Demouy & Cie et la friche
industrielle d’IGEA qui sont qualifié par Géorisques de sites et sols potentiellement pollués.

Le risque lié au canalisations de transport de matieres dangereuses est présent sur le site. Une
canalisation de gaz naturel traverse la commune de Clairoix et le sud du périmetre de la future ZAC de
la Grande Couture. Cette canalisation est protégée par une servitude qui sera respectée dans le cadre
du projet.

Niveau d’enjeu : Faible
Mesures d’évitement
Aucune

Mesures de réduction
Aucune

IV.8 Les nuisances sonores

Le Plan de Prévention du Bruit dans I'Environnement (PPBE) est un outil d’action pour prévenir et si
possible réduire les effets des nuisances sonores liées a certaines routes, autoroutes, infrastructures
ferroviaires ou constatées dans certaines agglomérations. Dans le département de I'Oise, 'arrété
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préfectoral relatif a la 3éme échéance (2024-2029) porte sur les cartes de bruit des infrastructures
routiéres dont le trafic annuel est supérieur a 3 millions de véhicules (soit 8 200 véhicules par jour).
Selon la carte de bruit du PPBE 3éme échéance approuvé le 14 décembre 2020, deux routes sont
identifiées comme potentiellement génératrice de nuisances sonores, la N1031et la D932. En lien avec
laN1031, la partie sud du site d’étude des zone avec ambiances sonores modérées (entre 55 et 65dB(A)
sont identifiées).

Le projet de PPBE de la 4° échéance (2024-2029) est en cours d’élaboration, une consultation publique
s’est tenue du 13 novembre 2024 au 13 janvier 2025. Selon les documents communiqués, la N1031et
la D932 sont toujours identifiées comme potentiellement génératrice de nuisances sonores.

Par ailleurs, selon l'arrété préfectoral du 23 novembre 2016 relatif au classement sonore des
infrastructures de transports terrestres de I’Oise, qui établit la liste des routes aux abords desquelles
des mesures de protection sonores particulieres s’appliquent, aucune voie qui traverse Clairoix ne fait
I’objet d’un classement au titre des voies bruyantes

En dehors de la phase chantier, les principales nuisances sonores générées par le projet seront liées
au trafic routier, qui restera cependant compatible avec I’environnement urbain.

Lors de la phase travaux, les engins de chantiers et les travaux de terrassement seront une source de
bruit pour les riverains. Toutefois, ne seront en activité sur les chantiers que les engins homologués,
respectant les normes d’émissions sonores. De plus, I'exposition des populations au bruit ne sera que
temporaire au niveau des zones en chantier.

Niveau d’enjeu : Faible
Mesures d’évitement
- aucune

Mesures de réduction
- Les mesures prises par le projet pour réduire la part de la voiture (cf. IV.6 Mobilités)
- Leréaménagement de la route de Bienville au droit du projet qui permettra d’apaiser le trafic

IV.9 Déchets et économie circulaire

La problématique de la gestion des déchets est une question environnementale éminemment
transversale. En effet, les déchets, qu’ils proviennent des ménages ou des activités économiques, sont
des sources potentielles de pollution pour les milieux et les ressources naturelles (eau, air, sols), et de
risques sanitaires pour la population.

Les déchets générés par le projet sont d’une part ceux du chantier de réalisation qui feront I'objet d’'un
tri et d’'une évacuation vers les filieres de valorisation appropriées, et d’autre part par les déchets de
type ménager qui seront générés par les futurs habitants.

La réalisation du projet de la ZAC de la Grande Couture implique également la déconstruction de deux
entreprises présentent sur le site : Demouy & Cie (encore en activité) et IGEA (friche).

Niveau d’enjeu : Faible
Mesures d’évitement
Aucune

Mesures de réduction
-Les déconstruction a réaliser seront soumis a un PEMD

Clairoix, ZAC de la Grande Couture
Demande d’instruction au cas par cas
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IV.10 Mesures en phase chantier

Les phases chantier sont susceptibles d’induire des nuisances pour les riverains (trafic routier, bruit,
poussieres...) et des impacts sur I’environnement (pollution de I'eau...).

L’ARC sera vigilante a la mise en place de mesures pour limiter ces impacts au maximum, qui seront
définies en phase réalisation et consultation des entreprises, et contrblées lors des chantiers.

Pour cadrer ces mesures, une « charte chantier vert » pourra étre rédigée, par la maitrise d’ceuvre ou
par les entreprises.

L’'objectif principal de ce document sera de limiter les nuisances sur le voisinage et les impacts
temporaires sur I'environnement, tout en restant compatibles avec les exigences liées aux pratiques
professionnelles du BTP. Il pourra contenir des obligations en termes d’information des riverains
(démarrage chantier, plan de circulation, ...) , et de prise en considération des plaintes.

Il pourra également permettre de définir les procédures qui seront mises en place pour atteindre ce
but conformément aux exigences du maitre d’ouvrage, a la politique générale Sécurité-Qualité-
Environnement de I'entreprise et selon la sensibilisation du site.

Niveau d’enjeu : Faible

Mesures d’évitement

Aucuns travaux a proximité des berges de I’Aronde
Strict respect de la réglementation

Mesures de réduction
Elles seront définies dans les phases ultérieures

Clairoix, ZAC de la Grande Couture
Demande d’instruction au cas par cas



Complément 2025-8697

Bonjour Monsieur Meunier,

Comme convenu au téléphone, vous trouverez dans le lien le rendu intermédiaire concernant
I'étude faune/flore : https://cloud.compiegne.fr/owncloud/index.php/s/3Z6GXcz013uFShX

Il est indiqué dans cette étude que les zones en bordure du site présentent un intérét pour les
chiropteres. Ces zones seront préservées, comme vous pouvez le constater sur le plan de masse.

Suite a votre demande voici les informations complémentaires :

@ Le projet prévoit la création de 62 places de stationnements publics, cela représente 0,3
places par logements projetés, en conformité avec les dispositions du PLU qui demande 20%
de places publiques (ou dites « visiteurs ») en plus des 2 places privées par logements. Il reste
donc quelques places publiques destinées au fonctionnement des futurs programmes du
quartier.

® || est prévu 12 401m2 d'espaces verts publics (hors jardins privés), soit environ 46% des
espaces publics.

S’agissant de I'étude des sols et des pollutions, celle-ci se déroulera en deux phases :

® Une étude historique des pollutions du site de la friche IGEA, sera menée par
I’Etablissement Public Foncier Local de I'Oise.

® Une étude géotechnique, en cours d’attribution, qui intégrera un diagnostic de la pollution
sur 'ensemble du site.

Ce diagnostic comprendra des sondages, des prélevements, ainsi que des essais en laboratoire afin
d'identifier la nature et I'étendue des pollutions. Le bureau d’études sera chargé d'élaborer un
rapport historique et documentaire destiné a identifier, au regard des pratiques passées, les zones
potentiellement polluées et les types de polluants présents.

Une étude de vulnérabilité sera également menée, afin d'évaluer les possibilités de transfert de
pollution vers les milieux environnants et leurs usages. Enfin, des investigations complémentaires
seront réalisées, incluant des prélévements pour mesurer les concentrations de polluants, ainsi que
des analyses des eaux souterraines pour déterminer si les nappes phréatiques sont impactées.

Selon le calendrier prévisionnel, les résultats de ces études devraient nous &tre communiqués d’ici
trois mois, soit probablement en septembre de cette année.

Par ailleurs, je vous confirme que toutes les opérations de dépollution nécessaires au changement
de destination du site seront prises en charge par la collectivité.

Enfin, concernant les nuisances sonores potentielles liées a la déchetterie située dans la zone
d’activité du Valadan, il convient de noter que cette derniére n‘est pas en activité continue. Ses
horaires d’ouverture sont de 9h a 12h et de 14h a 18h, du mardi au samedi, avec une ouverture le
dimanche matin uniquement.

Ce facteur a bien été pris en compte dans la conception du projet : une zone tampon d’environ 40
meétres est prévue, comprenant plusieurs rangées d’arbres, une piste cyclable et des espaces verts.


https://cloud.compiegne.fr/owncloud/index.php/s/3Z6GXcz013uFShX

Je reste a votre disposition pour toute information complémentaire.

Bien cordialement,

Alexandre GRANDIERE

Chef de projet en Aménagement | g~
et Urbanisme | ARC
S A U i A RO O

Pole Aménagement Urbanisme & COMPIEGNE
Grands Projets ’
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Annexe 3a - Plan de situation au 1/25 000

Source: Geoportail
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Annexe 3b - Plan de situation par rapport aux pdles principaux de la commune

Source: MA-GEO, décembre 2024
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D Site de projet

P Prises de vue




1- Prise de vue vers l'ouest du site




Annexe 4b — Photos de I’environnement proche

Source: Google Street View, mai 2023

6- Prise de vue vers sud du site

8- Prise de vue vers le sud du site




Annexe 4c - Reportage photographique de I’environnement lointain
Source: ARC, juin 2024
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Annexe 5a - Plan masse du projet
Source: ARVAL, Présentation COPIL, novembre 2024

|:| Logement collectif
‘ . 4|:| Lot a bétir -

‘ |:| Maison de ville - opération d'ensemble

. D Parcelle Démouy

Zone non aedificandi ouverte sur I'espace public

Retrait obligatoire de min 5m par rapport & I'alignement sur la voirie et
de 3m par rapport aux limites séparatives inscrit au PLU

Zone non aedificandi dédiée la plantation de végétation
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