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2.1

.d

Demande d'examen av cas par cas préalable a[a
réalisation éventuelle d’'une évalvation environnementale
Articla R. 122-3-1 du code de i‘environnement

Ce formulaine sera pubdié sur e $ite inlernet du Mawvtorith chargée de l'exanan au cas par cas.
Ayent do remplir cetle demande, lire sttentivamant (s notlce sxplicativa.

e dodumiinl a0 dmis par be minktére en chianga de ['dcoiogia.
La formulalre peul & remplle facllemont sur ordmataur. 8 vous v disposaz paa du lagicial sdapti, vous
pouver thkecharger Adobe Acrobat Readar gratuitement ria ce len [}

Cadre risarué 3 Favtovitd changds de Fexamen sy cas par cpi
Dale de réoeplion - _g_]__/_g_4 _/_2_ 025  __

Doseiar complet be ; _0_1_/_0_4 _/_2_0L5_ S
N® d'anreglsirsmend : 2024-8316 ——

Intitulé du projet

Frigel MAGHESIA I A Calala

Identification du (o des) maitre(s} d'ouvrage av du {ou des) pétitionaire(s)

Personne physiqua
Nom Franom(z)

Perionne morale

Dénaraltaxion Raison sooiale

WD IMNWVESTIM s Soclele & responesbilitg limites
H* ZIRET Ty e sockdts (54, 5C1, )
5 3 7T 8BS 2550000 12 SARL =
Feepréaentant e |a pedsonme morake : () Medame MR Sinur

et Prenomiap

DERRUYNE ERLIND

Laloin® TE-17 du & panvler 1978 retaltve & linformatique. au ohiors &1 au Bherise £applque aux donndes nominalvas. porbées
dEns 58 ol BB garantit un droit 'sccha at de rachission pour cey données Juprés du sarvice destinatairs,
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0 1      0 4         2 0 2 5

0 1      0 4        2 0 2 5

2024-8316


I Catégorie(s) applicable(s} du tableau des sewils et critéres annexé a I'article

R.122-2 du code de 'environnement et dimenstonnement correspondant
du projet

| . - Carpitrisliques du profet au ragerd das seult & crikires de 3 cakipona
MN* g cafdgrne ol ouscatigoo {Pritcises = dwimtuplies rubriques issme d'acines nomenciatunes (CPE, KOTA, mc)

34, Travaur, congmucions el 'a;| Travau al conslrugtiong qui créerd Ut $urfats oo plancher eu sens de
CRRATIONE O SITLanagarsm . Farticds F_ 111-22 du code da 'urbanlsme ou une empies su sol Bu sens de
Farticks R_ " 4207 du rdime: code supdstiarra ou dgala & 10 Q00 me

33 Le projet fait-il I'objat d’un examen au cas par cas dans fe cadre du dispasitif prévu aux
I et Il de Farticle R.122-21 dy ¢code de 'environnement ? [clavse-filet) ?

(J Oui Non

3.1 Le projet faitil ebjet d'vne soumission volontaire 3 axamen ay cas par cas av titre de 11
de l'article RI322-21 ?

] Oui Non

Sl Caractéristiques géndrales du projet

Doivend Bira annexées ay présent formulairs [ws pidcas enonceées & 8 rubrlges 5.1 du formolaire.

4.1 Natyre du projet, y compris les évantuels travaux de démelition

La eocaitd [MMO IMVESTI souhaite réelsé un Iclizeement ave: 71 maisons individuslies, 53 lngements an

cofbactfs at I [ols fibres sur le site de Magnéeia 3 Calalg, Les parceles accueillant los futures consirueclipns
colvrant whe $Upsrhoe d'anviren 5.5 hectaraa & sonl sctuelbrmenl ar izl de friche.

Coalire, cchs & o6 Sils somit crvds {impasae Mapgnézla el impasse s Monnier),

Lt SEpatas varis et noued sefont engazonnes &l plantds d'atwas au da planise hygrophiles,

4.2 Objectifs du projet
Lcbjectil du proget :

Repondra aux obechls des Drientabons dAmenagament el de Progranansation qui prédcomisent une densikg
minmake de kogements sUr la commurse.

Hiraechiser & réséay vire, fes voias principeles penmetlen] de redirigar las whicubes vers Faxiénieur du
hubissarnanl at créer dag volaa de dessares mixtes au ol du Wlissemant.

Traiter laa franges du ade &1 |ag Lrites enire ks diférents espaces.

Traster at gérer bes sauy pluviakes,
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4.3 Dédcrivez sommairement le projet
4.3.1 Dans sa phase ravaux

Le [dissement sara réalisé an 2 phogas

la 1bre phase comgrandra bas ravauy do consbructon -
- de voiries (fondatian)

- du meaay FagRainEcemanl s saUx wsEes

- du répagu dagaalinkesenenl des saus pluvisles

- Ou rézaau dagl potabis ol o défenie moendia

= des réseauy ddecircls, de éphone ot de gaz

L4 24k phasa comprendea les trevauss dee Anlon, & 3o

« |a misa an place de 'Yckairege

- |a bordurabion

- ig3 ravalamts. miréErmung

- Ia miea en place de mokller wrbain

- la fmibipn dea noyes, ks plantations & Mengarcnnemant
Catte phass pera néalises aprés la construction dea habitetlpna,

4.3.1 Dans sa phase d'exploitation et de démantklement

H o'y pas de phage dexplaeatenn ¢l de démankskmant, bommle Fentmalien oes @3paces verts o dae La voirie.
Les epuy pluviales des parcelles (rivdas serord gerses a ls parcelie. Dang ks sapaces sublics. bos eaux de
nusacilement 3aront diflgeas wars les noves réalisées e fong et wires,

Les e5paces verls ol noues seronl angazonnds et planlés, bes pdantations devwonl Al des ezsances jocakes.
Lea réseaux dtanl remls aux différents concesgionnasras.

44 A quelle(s) procedure(s) administrative(s) d'autorisation le prajet a-t-il 6t on serat-il soumis 7
{1) La décigion de |'autedité chiargede dé {'mzamen au cas par cas dowra dtee WDinle Su(x} dossartst dautorsation(s).

= LI partnls gda conslruir
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4.5 Dimensions et caractéristiques du projet et superficie globale de IFopération - précisar
les unités de mesure utllisées

G ity Snmchiisapes ou progs "akaura

Surface totaka 5,5 heclaras

4.6 Localisation du projet

Adresse et communa o' implantation

Mumera : Yoip @ IMPAEEs Magrndsia

Liau-dil ; -
Loralis ; CALAIS

Codapostal: 8 2 1 0 0 gp. codayx:
Eoondundas ghographigues™

Lewng. 1 o B3 8- T 15 g, 50 84050

Four lea catbgories 5* a), 6* a}, bj el c), T°a), 8%a), 10°,11%) b),12*,127, 227, 32", 33°, 2d*, 25, 36*, 37", 38", 49°
a), b e Fannexs 3 Marticls R 122-2 du coda de "spvironnemaent

Felml gachpad;Long. . ° ' " st 4
Felnt deo'ervivlde s Loeng. _ _ ° ' "  lat:___ °__ __* »
Communes fraversees

Friclasy b docurmr durbanizme en vigueur al ks Zonates suxquals le projel est soumis

£onNages Conoemes | seciew U0 cormespordant aux quartiare penphérauss | sacta 1AL comprenent le site
Mapnéeia deallng & receviir une parkie du développament residanllel de Calais.

(0} Jalgnez % vobre desmands |as annesee ™2 & £,

4.7 5agit-il Fuvne modificationfextension dune installation ou d'un cuvrage existant ?
O @i ) Man

4.71 $i oui, cette installation ou cet ouvrape avaiti| fait I'sbjet d'une dvaluation
enuvironnementale 2

O duwi 0O Hon




4.7.2 30 aui, décrivez sommairamant las diffdrentes composantas da votre projet et
Indiquez & quelle date il a dvé avtorisd ? En cas de modification du projet, préciser bes
caractéristiques dy projet « avant fapris ».

Uil Sensikilité environnementale de la zore diimplantation envisageée

{1 Afin de réune ks nformatians nécessoras pour remglic e labbesu S-detoous, wous pouwe? wous eaproche: dos
sMrvices insrucleurs. et wias référar notammend 3 'oull de cartographse Interactive Sé&HDE, disponibla sur e site de
chaque diredicn riguonala.

Le eite Infemed dy mincidre de lenvimnnemenl vous popose, dans [a rbrique concemant la gemande de cas par cas,
1a lislé der silas intarnet ol trowver ks doteidas endronnemantalas par reglon ubles pour ramelic [8 formutaire.

Le projat se situa-l : | Duii ] Hﬂnl - Lequel/Laguaiy 7
= =

g une Zong nbllraiie
dTrbérat dcologique,

Taunedigee et Aorisiue de O
type | ou [ {ZNIEFF) 7 ‘

En o te mortagne 7 d

Cans unie Jone couvarls par

v saTENE de prodectlon da ] =
bictopa 7
Sair | 1errllaire d'ura O |

commune litorele F

Dang pan pare relsand, on ‘
pare nelursl marin, L

ragarsa nalurslle (netionals 0 =
cu régionale], ne ponse de

cahsdrsalon halkautiqus ouw

um pare malurel rdgicmal
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Bur un larmitolre: couvert
pear un plan de prayention
o By, semite ol la

cas acheant, en cowrg
Félaborallon 7

Lo piojet v sllue-{-t : _JIEI-u_i I Non |

Lequelllaguelis 7

Chang un bien inscril au
pPEIFMCNE mondlsl U 53
Zotie tampon, un monueent
histarlque ou 63 abotls

U un site pairmonial
remerguabie 7

Dans une zona hamede syant
fait 'abjei d'une dédirmitation 7

Cotfare Annexa 4 @ Efude da caracténsation da zome humide jrapport
RS - juin 20K

CHamnE une COrmImumee Colsser e
gar un plan de fdévenilcn das
risquas nalurglg previsibas
{FPRM} U pasr un pfan
de pravantion deg dgguees
technckogkues IPPRT) 7

Sl aur, ast-il pressml ou
BppIOUwE

Bians un site ou sur des Bods

pollugs °

Dans sz 2ane de répartition
das eaux ?

Dang wn périmbies de
protachon rapprochés dun
caplaga d'wau desfing ata
DOECITWTATICN Fialfd ol
d'eau mirdrale natrelie ¥

Dans um silg macn] ?
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Le F
| H:tﬂ;;:ilju;ﬁil} 28 Qul | Hon Licpunl ut & quele distance 7
O'un 4ile Nalws 2000 7 g
o | —
|
Crun sibe ckyesé 7 0

Gl Caractéristiques de I'impact petentiel du projet sur I'environnement et la
santé humaine aw vu des informations disponibles

&1 Le projet est-H susceptible davoir les incidences notables suivantes ?
Veulllez cormpléter b 1ablaat suivent -

Da qualk talure 7 De quella Importance 7
Appriclez pommakemant Fmpact polente]

Incidetires potantalles Cul | Non
T :

<+

pral2vemanls d'sau ? -
&4 cull, dans qual O
iy ?

Engendre4-il des ‘

Irrip bty Lrer a1

des gdrampgesou

s madifications O

prévisibles des masses ‘

d"edu soulsrEInER ¥

ReisoUMcEs
|
|
I

Esl-l excecamaie en 0
rralkriaux 7

Ex1-H H&fciair an I
maddddauy * Dl

Si o, utikset=il s | T |

rassOurceEs namredlas
du %00 o o woussol 7 0|0
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Incldemnces polenticilas | Oui | Han

ResRources

Eslll e adécquation
BYEG |59 MoEE RS
deponibias,

IeE Apllpemen %
d'irmandation

an eay potabie
dtsainssement

Millen neturs

Rizxques

Eat-ll suscamiife
dendralrer dos
pertuthetons, des
despaciations, des
destrurctons de b

bl o b e il -
Taumne, fore, Rabats,

ollnuitss Eooompgees 7

Si ke pmojel est situg
dens cu & praximild
d'un ade Malura HI0,
el susceplibla
o'BurHr win dmpack gL
un hiabitat | vrie espaca
iracriflel Ay FomARIRe
Handard de Donndes.

_du e 7

Engtwrirai-d Fa
COIE CHT Mo
d'espaces natursls,
apricoles, loregllers,
miaftirmas 7

Egt-il concanss

paw dit rsquesn
technaglgues ¥

Egt-i| concerm® par das
flsques naburals 7

Engendret1-d dos
risgues Jandtalres 7

E2L-il Concamsd par des
risgues sarlaires ¥

O

O

Cie qualle nature 7 Ce quelle imgoriance 7
Appréciez sommakement Impact potend|e)
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| Incidences potertisles Chi

Engendre-t-i| dgs
desplacamanisidas
teaflcs 7

Man

O quels nature 7 D& guelle importance 7
Appréclaz sommalremant Iimpac] pobenthal

Trafle suppdmantaine b 4 La erdetion de nousaaus gements (Yai
atray 5 - Eluda de glrgulation)

st aoiirce de bl 7

Esl-tl oncarng par dae
NUEEANCES EOMES 7

Engandre-t-il das |
odeurs

Exl-il comicarmd par des
nuigances olactves 3

Hulyancas

Engendre-t-il das
whrations ?

Est-ll conceend par dee
vibralione ?

Engandre-1- dea
ETiE | s, (L e sas

Estall moreer g
per das €mlsskns
lurrilneLses 7

Ergendresill des reqels
dains I'air 7

Emlskons
T
|

Engendre-t-il des rajets
fiquldes 7

S oud, dans qued
miligu 2

O

O

Lés soucas de beuil sedonl calles de o vie coumnle des 1432
reaurvaas: bogemars,

Wik I & proximilg

Eclarage des woltias, on privilgers 'édairage 8 LED aves caplteur
OB (WESER,

Lo projel s silue dans un miliew urbadn, il digpase déd aun
Ectalrage public an pérphérie.

Les aawy pluviakes dos parcalles privess seront génées & [a prarcalie.
Cans ks dspoces publics, les aaux de niszellement serond drigéas
Wi g riues rdalingea le leng deg walrles
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1

Incldencas potartialiag

Chui

Han Ok quelk nalura 7 Oe quella mporience 7
| Appriciar aosrmmaiierie Flmpect potentiel

Engendred-l das
efflenie *

FEmm bl e

Engrwire-d-d La
production de decheds
ney danparmws, Irertes,
dangereyy 7

Pairfmoina't adre
de vigfFopulatdon

-

Eal-d suecaphible

da porler atislnte

B PElITIH
srchitechssl, culttarsl,
archdodogque &t

payaager 7

Engandre-1-l das
gdiflcatons sur ks
activilds hmaines
{agriculbure,
syhwinubliee, Lnbansme,
PO B RS ),
reatemment I'vaagqe dy
&l T

O La collecte dos eaun usdes s'affacthsara wary ke résaau sublicl.

Las conlanaws da dachets paront sonis devant chague actas las
jours de colleds.

Pour les |ogermends en colkedils, une mone sl prdvua pour las
MV S,

€.2 Les incidences du projet identifiées au 61 sont-allas susceptibles d*étre cumulées avec
d'autres projets existants oy approuvés ?

O £ Man
5i oul, décriverz Iesquelien .
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6.3 Lex incidences du projat identifices au 6.0 sont-elles suscaptibles d'ayoir des =ffets de
nature transfrontiére *

O dui & Hen
3 owh, Horivez waquelles :

6.4 Description des principaux résultats disponibles issus des évaluations pertinentes des
incidances cur Fenvironnement requizas av titre d'autres législations applicabsles

6.5 Description, le cas dchéant, des mesures et caractéristiques du projet suscaptibles d'8tre
retenves ou mises an aeuvre pour éviter ou réduire fes effets négatifs notables du projet sur
Fenvironnement ou la santé humaine (en y inclvant les scénarios alternatifs &wentuellemant
$tudigs) et permettant de s'assurer de ‘absence d’impacts résiduels notables. I convient de

préciser et de détailler ces mesures (type de mespres, contanu, mise BN QEyyTE. Suivi, durés).
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A Avto-evaluation (facoltatif)

(13 Au regard du prlsiea rarmpl, Bstimez-vous quil &l nécesamre que velre projat Iesze 'okjel d'une evaluation
erironngmentals cu quill devrait en élre dispanssd T Expliquaz paurgquosi.

L& projel dlant réalies dens une Zone utbanisée et & wbanlser au mpard du plan de zonage de ka vills da Calais,
L& pwo|ed 2 pour chjeclll d améiorer la sibe achesl. Anclermmament ime fiichs dentreprise de travaur pubbcs. i Sera

MAAMENBGE BYes (es EEDRRE PAVERDETS o deg Kty
L'srmeémagermand gérdral saia paysagar of ransfomaca une friche en un quanier agtéable & vivre.

TR T RS L |
8.1 Annexas ohligatoires

2 iyt
| ;| Document CERFAN 147 intiuld « informatiens nominatves relativas au malre d'ouyiage o |
pétilionnzdra + - non publi.
| Si i pwojed fait 'objet 0'un gxamuen au cas par cas dans be cadm du disposiit pravy sus | o [ de
l'article R, 122-2-1 du tode lanvironpernent (clavse filet), la décizion adminlstiative soumattant ke propel - (O
B4 CA% par cas.
Un plan de siiuation awr 1725 000 ou, & gefaul, 3 une échelie comprse enitre 1716 000 oy 1564 000 {11
pad s"agir dexiralts canographiques du decument O wbansme il exdsha), |

_ - 1

2
3
[ &4 nunirren, 2 pholographses datbes de l2 zone d'implaniation, avac une looakaallon carlographique
a4
5

des prizes de whe, Tune davant permattre de sluer fe projel dana l'environnement proche et aubie de
fe gluer das le payzage lointain,

LIn plam du projet ou, pour fes Rvauy, cuyrages ou aMenegements s4s aux catégores 5% a), 678, b)
alcl 7 a), 9°8)10°,11%5), b}, 12°, 137, 22°, 32°, 33°, 34°, 35", 36, 37°, 38", 4% aielbjdelannexe & | ()
l'ericle R, 122.2 du ¢otde de I'envirennemand un projet de racé ou whe envelopps de Iragd )

| Bauf powr les Iravaus, cuvTages ou SMENGIENMNIS visss aux 5° &), 6°a), b} el ¢), 7° a), §%a), 10°.11°a), |
by, 1%, 197, 227, 32%, 33°, 34°, 857, 36, 377, 367, 4% &) et b de Nanrnexe a Farbige R, 1227 du coda |

| 5 de l'envirennement : plwn des sbords du projed (100 mabres au ménimum) powani prandre |z fpme G

die phntes sérisnnes dathes o cormpkiides Bi nécessans sebon os Svolutions récentas, 3 ure échale
comprise entrg 1,2 000 et 175 000. Ce plan dews précizer 'affectatien das constructions ot lrains |

avolsinants ainsi que ks canaux, plans d'eau et cours J'ssu [

Sl ke projat wst silué dana un slle Nalusa 2000, un plan de sltuallon daileila do prajel par rappof Ao |
¥ | sita. Dang ke sutras ¢, una carbe pemietlan de bocaliser |8 proll par rapport aux sies Metura 2000 | O
| | sur ksgquels be projet egt euescepdible d'avair das afets,
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3.2 Avtres annexes volontairement transmises par le maitre d'ouvvrage ou patitionaire
I vouitez compéter le taHeaw gl-|omnt én indiguant |5 Bnnexes [oinlas AU présent (onmaalalre d'evaluahon AlMe qus les
parties auxguallae alles 3o ratachand

Objet -
1 Extvall du plan de ponage
2z | Informations st pregsonpbions dy PLL
] — 1
3 |Osenfations d'amenspement ot de pengramstion
4  Etude de carsctldnsation de zone humida
=3

Etude ge circubabon |

CH Engagement et signature

Ja certifis sur Fhonneur svolr pris en compte lag princapaun resullats disponibes issus des dvalualions padinades
dea Inrcrances $ur Menyironnemant requeses o lltre 4 aulres Mgislalons applicablos

Ju extile sur I'honneur ['sxaciiude des resssignamanta ci-dasayg

Nom DEBRUYNE

Prénom Bruna

Ciallld du signalgina (RBAY IMVESTIM

A Calals — —

Faria © 7/ 1 02 0 2 4 Signature du [des) demantaws)
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IMMO INVESTIM

Calais

Projet MAGNESIA II

DEMANDE D’EXAMEN AU CAS PAR CAS PREALABLE A LA REALISATION EVENTUELLE

D’UNE EVALUATION ENVIRONNEMENTALE

I

Paysage 360° Octobre 2024



Note liminaire



Note liminaire

Dans la cadre de notre projet, nous avons le plaisir de vous apporter quelques précisions complétant le dépot de la demande
d’examen au cas par cas du dossier visé ci-dessous.

L'objectif de ces notes est de pouvoir vous éclairer sur les enjeux de ce projet afin que vous puissiez appréhender, a la lecture
des études realisées, la possibilité d’une dispense de I'évaluation environnementale.

Ce projet de requalification de la friche « Magnesia Il » est un enjeu majeur, prioritaire et stratégique pour la ville de Calais.

Ce projet s’inscrit dans une dynamique de revitalisation, de changement d’'usage, de mixité programmatique et de sécurisation
du quartier modifiant a terme son identite.

Il répond également a 'objectif de « zéro artificialisation nette » fixée par la loi et présente une véritable opportunité d'impulser
une nouvelle attractivité au territoire.



Description du projet - Note concernant les enjeux en matiere
d’insertion paysagere

Le permis de construire répond aux exigences de 'OAP en permettant un maillage a I'est approuvé au PLU ( préférable a 'acces
nord car il débouche sur des voiries d’'un plus grand gabarit ), & savoir : les implantations,

'emprise au sol, la hauteur absolue, les clétures, les stationnements et les espaces verts.

Les batiments les plus hauts seront d’'une hauteur en (R+1 et R+2) de 9 métres, les formes et volumes possibles pourront étre
contemporaines, cubiques avec toiture terrasse ou classiques a deux pans de toitures adaptées a la volumétrie et a I'architecture
du quartier.

Les matériaux utilisés pourront étre en brique, en macgonnerie enduite ou bardage. Les toitures pourront
étre en tuiles béton, terres cuites ou terrasses.

L'ensemble du projet a une vocation sociale car le bailleur social Terre d’Opale Habitat sera destinataire de I'ensemble des
logements réalisés par le promoteur. Tout en assurant une mixité a travers différentes typologies de logement

Nous apportons une attention particuliere a la connexion des existants avec la continuité d’'un parc paysager.

Le morcellement des espaces verts sera évité afin de privilégier des surfaces cohérentes plantées de différentes variétés
arbustives et d’arbres ainsi que la continuité écologique,

Le cheminement piéton surplombant la noue sera bordé de massifs de plantes.
Quant a la noue paysagere, elle sera plantée d’'un alignement d’arbres conformément a la demande de la collectivité.
Le plan d’eau existant sera exclu du projet ainsi que la zone humide attenante en vue de leur préservation;

Au total, la superficie totale des espaces verts du projet représente environ 40 % de I'emprise fonciere soit 23.700 m2 répartie de la
facon suivante : 10.700 m2 en domaine public, 13 000 m2 en logements et jardins privatifs,



Note concernant les enjeux de circulation et de circulation

Les flux de circulation sur la route de Saint-Omer (RD 119) sont importants.

La connexion avec le projet « Magnésia Il » peut étre géré par un STOP sans aucun probléeme de capacité.

Néanmoins, pour sécuriser le carrefour avec 'impasse Magnésia tres proche du passage a niveau, une interdiction de tourner a gauche
sera nécessaire pour assurer gu’aucun véhicule ne se stockera sur la voie ferrée pendant toute fermeture des barrieres du PN.
Cependant les emprises actuelles réduites des voies existantes et les attentes des riverains nous conduisent a proposer une
amélioration en mettant a sens unique les rues Baraet et Caron avec une sortie sur le périmeétre du centre hospitalier.

La desserte du site en transports en commun est assuré par un arrét de bus qui se situe dans un périmétre de 300 métres, rue de Saint-
Omer ainsi qu’une station de vélo en libre-service.

Nous avons commandé une étude de déplacement réalisée par la société Verdi Ingénierie dans la cadre de notre projet « Magnésia »
en Mars 2021- Annexe 8.



Note concernant les enjeux environnementaux

Les éléments du rapport du I'étude de caractérisation des zones humides sur I'emprise fonciere du périmetre du permis d’Aménager
démontre que le site en friche dans son entiereté n’est pas caractérisé en zone humide pour la partie reprise dans le projet.

Il est en grande partie « anthropisé » ou herbacé sur des remblais ou des gravats. Le critere pédagogique n’est pas adapté car
historiguement il s’agit d’'un site remanié, remblayé, occupé en grande partie par des dalles d'ateliers et de hangars qui ont été
précédemment démontés.

Il en ressort également de cette étude qu’il N’y a pas d’espéeces protégées présentes sur le site.

La friche herbacée et pionniere sur gravats n’est pas caractéristiqgue de « zones humides ». Seules les berges du plan d’eau artificiel et
une « frange le long du fossé située a coté de I'llot E & I'Est présentent des espéces dominantes caractéristiques de zones humides
(roseaux communs). Néanmoins, ces deux parties non représentatives ne seront pas urbanisées et exclues du projet. Nous adoptons
le principe de I'évitement, le plan d’eau artificiel est, quant a lui , préservé dans son entiereté, revalorisé et sécurisé.



Note concernant notre engagement en matiere de développement
durable

Le développement durable est une approche cruciale dans la conception et la réalisation de lotissements de maisons individuelles ou de
collectifs. Il vise a concilier les exigences environnementales, sociales et économiques pour créer des habitats durables et résilients. Cette
note présente les principales stratégies que nous mettrons en ceuvre pour atteindre ces objectifs dans le cadre de notre projet.

1. Choix du Site et Intégration Paysageére Le choix du site est primordial. Il est essentiel de sélectionner des terrains avec un impact
minimal sur les écosystémes. L'intégration paysagére, avec la conservation des arbres et des haies existants, renforce la biodiversité
locale.

2. Conception Eco-responsable La conception doit suivre des principes de bioclimatisme, optimisant l'orientation des batiments pour
maximiser les apports solaires en hiver et minimiser les surchauffes en été. L'utilisation de matériaux locaux et durables, comme le bois
certifié ou les briques de terre crue, réduit I'empreinte carbone de la construction.

4. Gestion de I'Eau La gestion de l'eau est un aspect clé. Il est crucial d'implémenter des systemes de récupération des eaux de pluie
pour lirrigation des jardins et le nettoyage des espaces extérieurs. Les eaux pluviales seront infiltrées dans les espaces publics (Noues...)

5. Mobilité Durable Le projet encouragera la mobilité durable. La création de pistes cyclables sécurisées et de sentiers piétonniers
favorisera les déplacements non motorisés. Une bonne desserte en transports en commun réduit la dépendance a la voiture individuelle.
Des bornes de recharge pour véhicules électriques devraient étre installées pour encourager |'utilisation de véhicules propres.

6. Gestion des Déchets La réduction et la gestion des déchets sont essentielles. Pendant la construction, le tri des déchets de chantier
permettra leur recyclage et leur valorisation. Une fois habitées, les maisons doivent faciliter le tri sélectif et le compostage des déchets
organiques.

Conclusion Le développement durable dans la réalisation de notre projet nécessite une approche intégrée et proactive. En combinant
des choix de conception judicieux, une gestion rigoureuse des ressources et une implication active des futurs résidents, il est possible de
créer des habitats respectueux de I'environnement, économiquement viables et socialement équitables. Cette démarche contribue non
seulement a la qualité de vie des habitants, mais aussi a la préservation de notre planéte pour les générations futures.



Note concernant les enjeux en matiere de santé publique d’hygiene
et de sécurité

Ce projet de requalification répond également aux enjeux de santé publique.
L'urbanisation de ce site permettra de régler les problemes actuels d’hygiene, de sécurité et d’occupation par les migrants.

La crise migratoire a Calais a engendré des nuisances significatives pour les habitants locaux, les migrants et les autorités.

Les camps de fortune, souvent surnommés "jungles”, ont entrainé des conditions de vie déplorables, avec des conséquences
sanitaires et sociales graves.

L’aménagement de ce site en un quartier ou le cadre de vie sera agréable doit engendrer la disparition de ces campements dans
ce quartier.

La santé publique, I'hygiéne et la sécurité sont des composantes essentielles de la qualité de vie des populations et des
calaisiens.

Ces enjeux deviennent particulierement cruciaux et urgents dans des contextes spécifiques comme les crises migratoires, ou les
conditions de vie des personnes déplacées peuvent exacerber les risques sanitaires et sécuritaires des populations riveraines.
Notre projet ne réglera pas tous les probléemes, mais il sera un élément fort du retour a une vie plus agréable de I'ensemble des
riverains et de la population du quatrtier.

Il est & noter qu’une réunion a la demande de la sous-préfecture a eu lieu avec le propriétaire du terrain et le promoteur, lors de
cette réunion, il a été demandé d’urbaniser cette zone au plus vite car elle est devenue un lieu privilégié pour les « passeurs ».
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Annexe 1: CERFA n°14734 intitulé «informations nominatives

relatives au maitre d’ouvrage ou peétitionnaire»
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Annexe 3 : Plan de situation



3. Situation

Les parcelles concernées par le projet se situent sur la commune de Calais dans le département du Pas-de-
Calais et représentent une surface d’environ 5,5 ha.

Il s’agit d’'un ancien site d’une entreprise de travaux publics dont les batiments ont été démolis. Il est
actuellement occupé par une végétation sans qualités environnementale (Plantes invasives, graminées,
ronciers et jeunes pousses d’arbustes et d’arbres s’étant développés sur les aires semi-minéralisées ). Les
sols ont été remaniés et remblayés. Des aires en enrobé persistent.
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Annexe 4 : Situation du projet dans I'environnement proche et lointain



4. PHOTOGRAPHIE PERMETTANT DE SITUER LE PROJET DANS L'ENVIRONNEMENT PROCHE
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Photos prises le 24 juillet 2024




4. PHOTOGRAPHIE PERMETTANT DE SITUER LE PROJET DANS L'ENVIRONNEMENT PROCHE

T P
RS L e

Présence de plusieurs camps de migrants

Photos prises le 24 juillet 2024 16



4. PHOTOGRAPHIE PERMETTANT DE SITUER LE PROJET DANS LUENVIRONNEMENT LOINTAIN
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Annexe 6 : Plan des abords du projet



6. PLAN DES ABORDS DU PROJET
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Annexe 7 : Carte permettant de localiser le projet par rapport aux sites
Natura 2 000 sur lesquels le projet est susceptible d’avoir des effets



7 : PLAN DE LOCALISATION DU PROJET PAR RAPPORT AUX SITES NATURA 2000

Le site NATURA 2000 le plus proche est a environ 6 km au sud, il
s’agit du site FR 3100494 : Prairie et marais tourbeux de Guines.

A environ 7 km a l’est, le site FR 3100477 : Falaises et pelouses du s

T Cap Blanc Nez, du mont d’Hubert, des noires mottes, du fond de la

. forge et du mont de couples.
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Autres annexes volontairement transmises
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2. INFORMATIONS ET PRESCRIPTIONS DU PLU
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4. Etude de caractérisation de zone humide
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1.1 Localisation du site d’'étude

Les parcelas concEmsies par o projet se siuent sur la commune de Calak dans e doparemant du Pas-da-
Cadals #1 regrdsantont una surface 4 emdran 5.5 ha.
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1.2 Situation par rapport aux zones a dominante humide

Pans e cadre du Schdma Directeur d'Arenagement et de Gesbon des Caue (SPRGL) Aricds-Poandie, ant abe
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1.3 Géologie

Crapres la carte geclogique de Cadals, le sibe d’dbode repose surle Flandrien moyen, Gssise de Cadals © Cordons
Eetoarau e, Saikes |hdaab].
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1.4 Hlsturigue du site d'étude

Comma P'attesto les phetographies sdriennes cl-dossous, e site ddtudo comespond & un anckn site
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1.5 Objectifs de I'étude ot contexte réglementaire
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2.1 Méthodologie d'étude

2.1.1 Critere pedologigue

Le critere pidolopgue desting 3 définir une zone humide dioit &tre évalué par fa realeation de sondapes
pidalagiguas & b taridne & maln ou authe MOEen abpropnd, réaerth sur lencemble du secteur d'Stude. Des
sondages permelient daglrare des caotied de ol guisom] ensuile axamindas,
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Rl e foviean et qodifie o réoeaige dfes (ors Gt pdienle ges troadRs cdinsiques superisas i 5% ge
repmyTETEnE.

& 'une de s carsctdristicues ast présento, b sal peut dtre conskdénd comme sol de zone humide. En lour
akrigre, i gonmeesed i warilier bisl indica tsnd fournkis par Pasarmen da b wegdtation,

Em
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Figure . Blusiration dis Carareaisigues des sols o pomis baimides

Les sondages & la Tarine ont &oé réalisds lo 16 aurill 20248 afin Se répondng s meodadods nonodes 4 Fanexe
1 o 'Arpbtd du P4 jusn 2008, La prodpecten e aold o consivké en ln nialiatin de 12 wendages o Li teridne
manuede jusgu'h one profondeur de 1,20 m.

Les sondages ont é1 géographiqguement focalises selon lafigure c-dessous (e soadages ont énd docalids
au ke de secfeuni fes modnd artificiofids du dite aifuds) ;

Caried, Locolsation des sordapes pedalogiques

[

AN |
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2.1.2 Critere flore / habitat

La méthodologie emplopis est calle dblinie dans Fardtd du 24 juin 206 med ilid relail & lh délimitation des
cones Fumides

Cans un premir [emps, ks dtfirents Pabitats sont caracténsds of rapdords au oode Coring BlOTape.
Lirinens 3.7 de Faerkid du 22 pain 2008 Tiee & Gite dis habitaty caractinistiques e torss humides [noetis H
dors Faneexe EF| ou e partie camctenatigue de ones pmidsy [notés po dans Fannese 3 20, Concernant
les habiats en partie caracteristigue do pones hamides, un examan pricls de la wigétaton doit #ne réalsd,

Comneernant s habitaty en pactie caradnistique de pone humide, sur chague plgeite gobalemant
homogene du point de vue de la végetation, b pourcemiags de recoustement des supioes a &e gshnd de
manikere wisuele, par ordre décrolssant. A parir de cette liste a 22 determings la liste des esphces
dominantes {espies GonT los pouncentages di recouvramant camule permetient d'atteindne 50 % du
recouvrement botal de la vegetstion, et especes syant mdividusBemeant oo pourcentege de reccanrement
supreur oudgal 3 20 %L

Li cgractiie hygrephile de cod eipbies daminisites @ ansuile dud sxamind [pur b bake de la e des sspdoe
mcbcafrices de mores hormides Sgorent en soneee du méme arrdde), afin de déterminer 3 s wigdtstion peut
Ftre qualifice dygrophie [Cx sl 30 moing |3 motie des pspéces dominantes =ond indicatrices de rones
humides).

L'ébude Aoristigue 3 &bé réalais e 11 mai 30049, Cette périnde oot propice pour um inventaire de ka fore ot
une carachérisation des habitats.

LD %

) |
r )
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2.2 Resultats des investigations Profin'z
Frotondews Caracrdrheayuik

2.2.1 Critére pedologique

Hpripon e rembiye sbiE + g,
s prre o hormn rerimanjine cn reghart e

Eroiii n*l
Profondiesr Caractarnbpau

Maringn e remblan imonee: hétdrogane + gragat
iz &8 b Ua g i poa e o Gkl e,

=% - = —

0 -&lem
U—dfcm
B o Refis dh doredago (g rardabil
Contuskn | Tome ramanedc | remblapd. 5ol sans horiran rédoadgus ou ridutties jushis B0 o e
profonsdeur puis refuy de sondege the Tstb des groeets
ax) g Fusers iy dacoroehin e [ ians Bl

Chasse cde sl |, 1 ou 11 [weie Tigure 1) = 5ol non caracténistigue de fone hurmide

Congushon | Zone remaniee | ramislapde. S0l sns horion rédoeigue jspee 30 0m oe prolomd eer puls ress
de mondage de fan des pravaty, Yu le condeste ot le mivesy lopographigue, ahsence d*horgon medurtinue Lone remaniie | resdblagde, Critécs pidologigue non | pea adapti,
juenue 1.2 m.

Classe de sol IWe ow < & T fvolr figure 1) - Sof non camcteristgue de 2one Bumide

Lone remaniée | remblayée. Cribére pedologique non § pew adapie,

J =
=
o~

it
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Frofin'l
Prododeo Car pnidv i e s

Hestnan de revid s N ns dabiea 3 sabbelrmandas + gravens
it o horinons rddmegue ou rédectigue

- e e ————
e 5 o

d—Eicm
Horeom Dimano-seh ke ricl an mstoh i oigans e |pars low b

O — e Hasripon ridoskgue pey manud, Bbaence d'horbinn rdducibgue

Engorgumant o sol var 0.7 m.
Heri o imnn-sah ke 2R an mabbn enginesue |pars oo baisk
Hostmon ridoakyue pey maguel, Horison siductispes pow mangud [Hgsne réaction &
Tortrocphananino e
M- 130 o

S ‘

gongiyslon | Zone remanide [ remclavae, Sol peec horinon ridosigue dsbutent 3 60 om de | surfeos @ sl
et il simtare e pn profosdour e sppariton d'us hee Don piduotiges (pes mangud) vars 0.8 m.

Classa da sol M vair figane 1) - 5ol mon caractdiistigue de sono humide

Zone remaniée / remblaye. Critkre pidologique non [ pea adapid.
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Prodi n*4, 5.6, 7, 11, 12
Frofondoe Caracnd rinapucs

Bhoripn & remilla s s bio-lmarsid § seblagraveew + graali
Bspncn O hor Lo réd codque o neducTing .

[0 LAV T ]
(L]

FETE T At S 20ivdd fo (Rravetsl

Conglygipn  Zone resanies | remhliee, Sal ses horipon redosigee jusoee 15040 om de prodendeur puis
rifus de sondage g Tai desd gt Ny b pondesld @l [ sivean Dopograp®igis, sbsimce dhisingn
rdduotigie egque 1,3 M,

Classe de sol e ow < & TV fwolr figure 1) - Sod nos caractéristigue de 2one Bumide

Lone remaniée | remblayée. Crittre pedologique non [ pew adapié,
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FProfil o'l

Frofond e Caracner Hnagucs

Horlzon b eorenhiba i S brboe L ves i 4 S8 0-graniio U + gravats of dbchars,
e horirans rad peque oo regect nus,

| Lo | 4o

A—=BEem

B0 e Ripfurs g dondage (gravarsd

Condughoe . Jose nemande | rembbrpda. 5ol sars horioon rédoaigue ou rdductinee jsque BO om de
profondeus pais refus de porcdege s Mk des graesds

Clanie de woll | g i [voir figure 1) — Sol non carsctéristique de sone humide

fone remanite [ rembdgyde, Critkre pidologique non § pes adapis,
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Frofil a'd

Frofondoe Caracnd rinapucs

Horipon de rembiae Bmono-sablew & limonc-arglo-sabiein hicdrogene + gravas
Bapscw o horbnny rédeoique o rchactigue

& i Rifom g ok o (g randakil

Congugkon : Zone raranite | remislade. 5ol @ hortmn rédoegque usee 30om de proloed Ber pus retes
dir sondaps S fail dis rasals. Vo e oot esde ol [e siviad bepagraghigun, abiance d heedin medactique
| 1,2 m.

Classe de sol e ow < & T fvolr figure 1) - Sod nos camcidristgue de sone Pumide

Lone remaniée | remblayee. Cribbre pédologique non f pew adapia,
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(iFs,

Frafii n"10 [samm wesc vhgiilatios daeictiritige do sone huside)
Car andv i eyt

Toena maan sondabile (dalle béton)

Congiuripa | Zone noe sondshie jdalle bitom)

[

r
o 00 n

Zone remaniie | resklegde, Critkre phdologique nen § peu adapti,
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2.2.2 Critére flore / habitat

La cartographie des habibats e51 préceniae o -cesmos -

Carte 5.  Cartographie des habitats

1
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L i reord e adbe O Etude s tedy arkHicigfisde ot comprend de nombreux secteurs rmpermsabileds

Wi 507 ek Ep0des i erasdadnTbids du siTe @Rt

Cirgg il types e Fakitans ont du8 adeeailis ae sein du s o s ;

B Friche herbaode b arbustive rudérale mésootrophile & euirpphile siar remblals

Las Triches habackes ruddrales de dvblappant dur dos sipaced faranids 48 rapporten] ad code Corine
blotope 87 1 |= Terrains gn fricke 2 Cet habitad est considérd comme « pour partie » caractivistique de

eonos humades dardg Fansea || de Farrdtd dia 24 juin 2006

el vl oitel Car itéeidRicuien, SOnE (ki i - finii -

= Relevé p"l

Espber Receuviement | Indatriede2h | Domiante |
Metrus imnetus A% % Mom thn
Arrhenathersm elafius 15w M | {hn

M e fakuy L5 % Nom Chut

A cdmirn 5% Flom Pam
it qereratn 58, T [T

Paa prraiaks L4 Mo T
Faarogo bmornieto -5 M Mo

Nurney sétuafislug ¢ 5% Mo Fos
S aiise i o 5% Mo Mo
_:r:.u;lr.rum ez = 5 P Bom
e — L e . S
Fumes Srupgui LY Mos P |
e kel L " Hon  Wem
Eupa lafud sevinsdinues o 5 Chud l Mon |
Wits ergatait T M | Mo |
Gakus sponee <5 T3 T Mom
ik hario hindindceg: i K 5 I'Jr.rr | M

{ ; ;
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Ling smpisce mdcsitice de rone humide & &8 inventores ' fupatare chanyrine (fogatoniss connabinam|)
mam elle reste peu regeésentar au sen de 'habitat et re fait pas partie des espices domirantes,

= Releud n"2
Espee. Recouvrement | IndciricedeIH | Dominante |
Hokeus fzaahu g P | Qi .
Wiy mietiat FT has 1 thn
Manitnge e EL =N o
Dorchylis giovtwratn T Hin M |
PRET Ine e:, ). . s ..
FPag rrksks 5% hioe oy
b sl fedicomt ‘5 M | [
AR OllE OIS EE o B Hon l Mon |
Dorus caroto 5% Nos Mo
Aindribia ileila i LN Mo 1 Blars |
Wici rsang « 5% hiow | LT |
AmhTameri elnus <5% Mo T
ATRIASHT P <5 H Homn 1 Mo

Aycune espice indicatrice de zone humide n'a &8 inverdoriss

Ce refewd nesl dons pas conactfnadigue de fone fnmide,

[

B |
r )

Ve sar fa firiche do rrlevd 01

War sur i friche de relevd 2°7
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= Releud gl
Espbir Recouvrement | Ireicatice de 2k | Domismste
serhenatheram elafiue 2 % Mo (i
Dactpls piemwroio M R | [u]TT]
Cnkmnegrostis spipeie % Nom i
T gEtvm wpipars 30 % M Chii
Fad hamke B Nes HM
"Destus torulo 5%, Hom [T
Pailvmds sathay o LN Mo M
M;pmnulll Lt o 5% Mo L Fary
LALEATIIGT T (RETAL T W B Hos [T
B st T TN T
Lot tu'r\.'n.'.'l.l'l.:lu.l. o B M= L L0
Piantags lmcralana | <ss | W [ M
Woio seperails 5N Hos 1 _Hoe:
ﬁrrh'lun [LOTTATE o 5% Mo l M
i"h]'l!ll'l.ﬂ-l:m'l,l'.lﬂn'l <5 Mo | [Ty
Dnonts spincsnsubsp mavitonn | <58 [T 1 [T

Aupune espios indicatrice de cone humide o'a &6 invendories.

e relewe n'esf dang pay corprifnatigue de rone femide,

= Raleud %
TN e T her | i
darithyras Jatdikus My [T | Qi
AThenamerTsm ekmus T W% THom | Mo
Mot widgars s Mo il Mery
Cakimagrasns spgeios 0% Hon Min
Rubis 5% Hon [ Won
Pastiis sothg 5N Mem | Mo
Foi rikshaks 58 Flon l Him
DK UE Cofol < L% Hos Mo
Myosatis arwansic <5 Mo | Mo
| Faneatiiky negtims | =5E LT R ]
| AL st (rCathanam o 5 i e Bey
| Pioatago knceomy % 5% [T Non

Aycyme especs indicatnee de zone humide 778 @b nverdoriss

Ce refewd n'eal dons pas conactdrisdioue de fone fumide.

1
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Ve s i friche oa refeve n°3 Wie sur b friche oo raksisd ™l
- Relevé sy
Tupber Rrecousrament | Incicairice de 2 | Bominanks
Aot conricwniug NE M i
Fasro0e 50 5% Hpn [aiTH
ok romeos 2% M il
| DpciFky piomerss 5% Mo | Mo
_Trifalism £ovm s e 5% Mo M
Fiaaragn kncealrg 5% Mo Mon
Heiminhoden sckides =5N Mo ] g]
AepnannEmpT noeTanam = 5N Hon Mom
Mpkur impedur - L Mo HMon
Sromus Rordeacewy «5% Hon | Mo
| o sepenais e 4. ] Nom ] g]
W COVTAETIGT = 5 MNon Mom
Weis hivsns = 5% Mo M
VEranyn arams 0% Mo Mon
Lepatoaon g PR Mo Mon
@Ermaam gissecha = 5% Mon Mon
Mo frasn ke = L Mo | M
Schedanoryr grandnooeys PR FMon | Mon
AUy g GSpaol indicatnicg da 2one humide 073 08 inwenTerke
Ce rakewd 01 %051 Shond pos CoraCedmRifgue de roae fuvekie.
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= Releud p'f
e Reccuviament | Inicatrice e 2k | Demisaste
Enlrmagroshy epayes W% N | i
Acrbvaulfurem slafiun Wi Him | Py
Sactyly pinmeratn S M= | Mo
Py etk regfans 14 % M | Mor
Ku s g 14 = Moax | M
Tarazrtum wulgare 5 HMur [ Mon
“Fuslisncs sathe <L Hun Hir
Ayl ol o B Mun | Mo
LirsiLm aremud KL Mo | Mo
Care hieta “EN T = [T
Eupatosive connshinum Py i [ Hon

Une sspdcr indicatrice de zone humide a &t inventoree ('Eupatore chanwrine [Evpetoniem cannabloum|j
mais olke FeStE pau PenedsaEnDde au sein o ' hahitat of e fait Das panie des ospdois dominantes.

Ce refewd nest done pos coroctenistoue de rone Aomilde.

Ve xav o friche da relewd n®d

Wow sur ky friche do relevd n'F

= Relevd '

Présence &'wa ms) o Aensgde du ATEa 10 @ns 80 camore dans & i

Euher Picousmemnt | indicitricede I | Domivssts
Asrhen aifierum el 558 Hos [ Qul
Lirtiea dhven L% Mo | hoy
Fubs 5 W% Hom | Moy
Pazritocg stk LD & i [ ] Moy
Dot giomerods 5% o | Mo
P sty regtms 5% Hon | Moo
EQusataim anvenie = 5% Mo | Mo
| Shsne kol = 5% Hom Mo
Bap trkdaks 5% Hon Mo
Arfardniy wiper 5% Mo ] Mo
b
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Aucune espice indicatrice de cone humide n'a #8 inverdoriss

Co retfeart n'isf dons pos canactfnidigus de rons humide.

-  Relfevéns

Serobe arbustne
Eepee Recouvrement | Indcamicede IR | Dompane
ECreabmega mosngrn K% Hon (i
Eattiencui nkra " L Mo | Moy
Prinui o 5N = | 7™
“Lshe ok P hil | tim
I-:r«'l.lnl:urrﬂ -1_5!. |:|1.H l Hl:l"l
P P 158 Mis Mo

Strote bevhocde
| Eusker Pecounvmemnt | Indicatrice de 20 | Dominaste
| Py ol B % Hipe i i
| Tooaredim wipare 5% Mo | Mom
Lirtiog chok D 5% Hom | Mon
| Gk aeasine 5N Hon | Mon
| S¥ene ket fala <h% Ho | Hon
Gokum ohem 8% Mo | Fon
Colymagrosns eppaios <5 Hon I Hon

Dapissi esgices indicatricns de zone humide ont &1 imentonses dans |a strate afustive (e Saule Banc ot ke
Laube cendrd] rmais =les restent pes représentess au sein de hebitat et ne food pas partie des espboes

dominanies.

e refpwe n'esf dons pas corprisrialigue de rone omide.

Vs sar fa friche da refewd 07

Wi sur by friche e relavd a"8

.

= T n
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= Relevd R
Sirode orbostive
Eipaiw | Rcunrament | bicltatcite di 2l | Dommaste
Spwmbaur nkgng 2% Flpe Oui
_Canwur oeellang | 2% Mo Mo
SshE apen [ 5% Ho o
Salin cinereg ] < 5N Ou Mo
St berhinede
Ixpare Neccuvrament | Inceetrice de 21 | [omranie
Lt r.lu:l._u ] Sl % Mo ] Chi ]
_l:un_p el | M_a:. Non | [alTe]
Cimlemarems 0 | 0 MO% Mo Moy
Gakiim oporioe ] 5% M ] Mam
Ebabium hirsuiue | 5w Ow | e |
R i e S e, i ...
Arrhwantftim st ! 5N Hon ! M
Mot ek | < 5% Pl | Mriey |
| ATRAEAT wuiRaTH ] 5 o Mon ]

e Espices indicotrices de pone humide ont #e inverdoriées |le Saule cendreé et PEpilobe herasde) mas
eles restent peu représentées au sein de 'hahitat et ne font pas partie des espéces dominantes.

Cr releve n'est glone pos caroctanstgue de rone fomice.

Les friches herhactes. i srbuntives du site &F8tude ne song donc pas carscienstiques de zome bamide,

Vi Fuid i kb oo riteed A9
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B Mdgaphoshiaie

La mégaphorbiase @y doe 4'dede so rapponio ad code Coring BM0tope 3T 715 | Ourlets fiveralng mbmes a L
Cil hakital &t considénd comenn carastiristique de poned humides dand Faenead || & Farodte de 29 jus
00,

Cet habitat est lagement domdni par FEpileba kérissie |Epdabism hinsum) sccompagnide de 'Eupatoire
chanwine [Expatodon fonmadmum), du Liseran @ haes (Conweaieils spavos], de FOvre didices |Uvioe
diorral.

Ouelques Sauke blanc |5akr athe) &'y développent égakement

Lin ervlgapsherrbinie dha it d'irtuthi ot done camsctiristiqua e mane humids,

Wi s | migapharkisle du site &'dhade

B Friche hygrophis

Ley Ariches Fygrophfes du sibe d'étude == rapporient s codes Corre Bofope 55,14 (0 Bpyeltres hasses )
#ifou I7.24 [« Prakies d Sgropyre et Fumes =) Ces babats somt ooesldénds comme caraciéristigues de
panai humedes dedi Fasdine || do Farrind de 249 juln 2O0RE.

Ces friches se développend war danclennes dafes béton ow sur des secieurs fassés ob les epug pluvisles
£ e tu lent.

Flis sont ealamsdes par divarso adgdoih iadialices de jors hpmade camme B Sdipe des maran
| Elrechany palpstriz], FAprestide stclonifere (Agrestiz stolanifml. le Jonc comprimé (unoes compressus), b=
lonc glaugquo (encus inflees), B Pulicalre dysenirique (Pulcano disentencal, |a Saliczire commams
s ntvriim soloana) ..

Lis friches hygroghiles du site d"étude dort does caracté fatigues de rone Bumide,
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Wue sur bes friches hygrophiles da site d°thede ¢ développant sur d'anciennes dalles bhéton

B Etang

L' iang s& rapporie auy codes Corine Blotops 22.13 (s Eauxputrophes o) x 53 |« Vogétations de cesmturs des
bords des gaus =) Lhabitas de Code Cosing Biotope 22.13 n'est pas considérd comme carectinstigue do
zanes hmides dans Pamnese 1 die Parméte du 24 pain 3008 tandis gue Phabitat de de Code Corne Botope
53 pst copsddénd comme carachéristigue de pones humides dans Fanncxe Hde Farriie du 249 juln 200,

Les benges da Pecang s abivupies mes cofonisie par dhuprss sipioss cpractiristgui du band dey eays
comme g Lycope o Lurops (Lpoopes eurppoeys], b dore gauque Loncus infiesus), 'Dplcks herissés
|Epbcsbyurm Dirsadum, fa Saube cendrg [Sablr cinemeal...

Lizs harges die 'idtang du sive iuds wem dese carsctdristigiios do tone hursds.
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B Aligeement d'arbres

L'aignement d'arbros du sie d'Stude $o rapoone au 0oce Comne Baiope 241 (» Alignamanis darbnes s
Crt habital n"esd pas congiddrd comesi carachirmliges de pones humides deed Fanssao 0 @8 "amdtd du T4
Juin B0,

Hs'agn d'un alipnement do dsinaws

L'aligmirnent & arkros du site Fdtude nagt done pad caract irstique de rene hurnida,

Ve sur l'aligneemneal davives du site g Frade
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CHAPITRE 3.
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CONCLUSION
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3.1 Critere pédologique

Le site of'dhade cosrespond 3 un ancien sie mdustriel ot comprend de nombreus secbeurs iImperméabilises.
Lizs Saclours non mmpermdabilists ant dud largemsent remanids / remnblagds of le 5ol présonte une teatune
lmaneuse & sableuse hitérogéne confenant de mombreus grovags,

Eior b 13 sondages rdallsds s sain du s d”dtudes -
= 1 sondape m'a pa #tne meples g St de g presence & une dalle beton. O sondege eyl w8ue a0 son
d’un secteur da friche hygrophike [vepétations caractivistoues de zona humidi).
W l'anilicakation de o sadctaur, il mest pas poss Bl de raflached o sondaps 4 une Sk de ial

= B sondages n'ong pu Etre nealises gue [usgee 25 3 40 o de profondeur du falt des gravals (refus de
sondage]. Des condagos P présenent aucun honaoe rédosdges jusque 25 4 40 om de profondea ot
wal ba gontente et Fimportence des rembli=, yne abiende d'harinon réductigoe egue 1.2 m
Ceo nous armene done dans ks dasues de sol We ou infereures & Ve goene sont pas caracks shoues
i 2ane humide.

s 2snndages n'eet pu Ere sdalisi gue jusues 50§ 80 e de peolandeur du Bt des gravans (reful ds
sondape]. Ces worslages ne présentent sucun horigon eoovique geogue 60 & 580 on de profandeur,
Cock nouk anine done dans e classes e sol 1, 1| oo 10 qul me sont pas carsctéristiguas de mone
harmidie,

- 1 sondage présente un horizon redosique debutant 3 50 cm de [a surface du sol et qui s'etensifie en
protodaus svac appaitken g uan Fonzos réducthyue b margué vers B0 om.

Cecl nous amene dong dans b classe de 5ol o qui m'e=5 pes carpcténstique de zone humide,
W 2 IT 5 'agit ool sordage situd & pravirild de Ferang s un secteor topagraphiguement bas du site

Hétudie. O tandage prdsente i sapangerest du ol vers T em de profesdeae, Cp seetear e sitsd
en 2one humide selon b critdve flore S hobifal

L eritbra pidologique et peu adapti pour les woli rémankis | rembiligds car bis Barinany rddariouss
remcontrés sont sowvert Bés auw remblats ot ne représentent pas des conditions naberelles fcas des
arfrcposols].

Cependant, dans be cas présent, autun sondage réalisé pe se rapporie 3 wee chisse de sol de cone humide.
Notans que Féquds a dea rialisée an porisds &e hautes eau 1 quo seul um engorgement du sol & Gt
abiervd vers 70 om de profondeur sur un sondige b preaimite de Fétang,

Drun poing da vue pédologique, vu Petifcialiction de e d'dbeda ol s ebievatiens ded diffbrents
sondapes, nous poureans conchure ges e sjbe & #ude pe pas une joes baemide su sens de Paerdpd du 14
Juin 2008 enodifié. 5 apssaet d'en ste remanle / remblaye, i est important de se baser sur be critére flore
A haliitat.
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3.2 Critére flore / hahitat

En dehors des secteuns Impermbabfsees, cng grands types d'habrats ont éfe identifids au sen de site
it !

Des Arches hecbaiges a3 arbuzsthves rodérales mésovérophile & eutrophde sur remdfaiy qui o=
rapmnTtant s cooke Corine biotomes B7.1 (& Terrains e fricha ) at gul sont considéndes Comires & pour
PEaitin e A s iy s d ponas humitdes dess lannoes 118 ardod du 24 juin JO0E

Sur bes B refeyes de vépttations casactenstiques réalisés, quelogues espéces indicatrices de pone
hizmicle ant étd ireanbordas sur certains ralewds (Eupatoire chanurne, Epfobs hbénssde, Sauls
Cerieind, ) i ales reshend peud feprésenldes gl ne foeg pes parts des espioey domingimes

Une mégaphartdale guil == rapporie au code Coring Blotope 37715 (v Ourlets reseraing misies =) et
qui et considande comime caractenisique de aonas Pomidess dang Fanmaxe 1 de Farndd du 34 juin
200E,

Cet habitat st lwgement doming par FEptlobe hérssee,

P Prichees hygropeeles Qul 5o rapportent aue oodes Coring Boicgs 53,14 (= Rosabaras Dasees 1)
alfen 37,34 Ja Pravies B Agragyre of Ruersx o] ol §ui Sont oorsediedon comme (arseldriiigus: de
rones humides dans Fanneses || de Parieé du 24 |uin 2008
Cirs. Frichas: s dlivelopgeer sur d'ancipnnes dales Baeon au sur dis secbiar tassis ai b sauy
pluviales s"scoumigdent, Elles sccueilent dive s sspice indicatiioss de one huedes comme b=
Seirpe dies marals, FAgrastide stolorifére, ke Jonc glaugque...

Lin diterig a2 rapperte aus geded Carne Bictape 22,13 [2 Eeun sufraphes o] # 53 (e Vigbtatens
d6 pedinbiife ey Bodds e e =), Lhabae de Code Oadine Badlops 1113 e 885 donsidbrd fmkens
caractéristique de zones humides daes Fannexe || de Pareété du 24 juin 2008 tandis goe habiat de
de Code Corine Biobope 53 et condddrd comivss caracténstique de 2ones humides dans Fannose B
de Tarréte du M jwin 2008,

Les barges de '#8ang wont colonisées par diverses espioes incicatrioes de mone hummide et scot done
caractéristiouess de 2ang humida

Un alignement d arbmes qui se rapporte gu oode Coree Diotope B4 1 |« Aliprements darbres =] et
qui n'est pas considéré comme caractérishoue de rones humides dans Vannese || de Verete da 34
juin Z0C8.

Il +"agit d'un algnement de réyine,

Drun poiet de vus Bone / habital, e site @#uche 431 an partie une sons bamide au sns de Parcitd du 34
Juin 2008 modifid,

[
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Synthése

Sur la basd de Farrfnd o 24 fuin ADOE modiiE prdciiaar g citdnes de dafinivios of di SeVesinmtion
des poney humides, nows pocwons cowclure que lp site J'Shade pef en poartie ome mone humiole,

Sur ba base du critéee e [ habitat, les sones husmidies cornepandint ;
® aux berges de Pétang, Surface d ervires 400 m?,
o i la medgapheorbiaio sibude & proximité imenddiate de 'éang. Sodace d'envien 1000 m?.

= gux desn pelity secteurs de friche hypophiles qui se développest sur Fanciennes dalles béton
o4 sur shes secieurs tassds o let eauk pluviales s"accumulent (carschire artificied de Fhabiat).
Surlace d'enviran 00 m'.

La délimitation est présentée d-dessous :

Carta & Dsdimitacion des pones Famides

1
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Courriel du 10 octobre 2024

Nous avons regu votre demande d'examen au cas par cas concernant le projet d'aménagement d’une zone d’habitat
situé dans la commune de Calais (62). Le projet est concerné par l'article R.122-2 du code de |'environnement,
notamment par la rubrique 39 du tableau annexé a cet article.

En I'espéce le formulaire de demande d'examen ne peut étre réputé complet sur la forme.

L'annexe 4.5 du CERFA transmis ne précise pas la surface de plancher des batiments, ou leur emprise au sol, ni le
nombre de places de stationnement pour véhicules individuels et 2 roues privatives et sur voie publique, ni la
superficie des espaces verts.

- surface de plancher des batiments, ou leur emprise au sol :
63 logements en collectif, 71 logements individuels et 9 lots libres pour une SHAB de 10 637 m?

- Nombre de places de stationnement
Logements collectifs => 77 places dont 4 PMR pour 63 logements
Logements individuels => 92 places pour 71 logements

- 2 roues privatives et sur voie publigue : nous allons prévoir 20 places de stationnement pour vélos

- Superficie des espaces verts :
Espaces verts publics => 15 831 m?
Espaces verts privés => 20 925 m?

L'annexe 5 plan du projet n'est pas jointe au dossier.

Lannexe 5 stipule =>

Un plan du projet ou, pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégories 5° a), 6°a), b) et c), 7°a),
9°a),10°,11°a), b), 12°, 13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36, 37°, 38°, 43° a) et b) de I'annexe a

I'article R. 122-2 du code de I'environnement un projet de tracé ou une enveloppe de tracé.

Le projet est concerné par l'article R.122-2 du code de I'environnement, notamment par la rubrique 39 du tableau
annexé a cet article, de ce fait le plan projet n’est pas exigé, néanmoins nous pensons le joindre.

Au-dela de ces aspects de forme, dans le but de mieux éclairer le projet, quelques précisions pourraient étre apportées
sur un certain nombre de points : En effet, ce second volet de la friche Magnésia doit tenir compte des effets cumulés
du premier projet dispensé d'étude d'impact en 2021.

1) La pollution des sols :
En raison des activités passées, avez-vous réalisé une étude de sol sur les parcelles du projet permettant de s'assurer
de la compatibilité du projet avec I'état des sols ? Si tel est le cas, priere de la joindre au dossier.

- Annexe 6 de I'envoi

2) Le bruit :

L'environnement routier et ferroviaire du projet justifie de s'assurer que les futurs habitants ne seront pas soumis a
des nuisances sonores au dela des seuils admis. Si vous avez réalisé une étude sonore, priére de la joindre au dossier.

- Il n’y a pas d’étude sur les nuisances sonores, nous préconisons de créer une bande boisée le long de la voie ferrée
comme indiqué dans les OAP (Orientations dAménagement et de Programmation). Pouvez-vous la réintégrer dans le
plan masse d’‘aménagement ?



. Orientations dAmenagement et de Programmation

= ewe s | gralen COMRTALNSS
I Vose foerde




LEGEMDE
E Pénimétre de 'onentation d aménagement et de programmation
o=
P

Protéger et valonser les zones humides dentifiées
Intégrer la proximité de la voie femée

Sacuriser el adapter las accas aux flux présents et A venir

PRINCIPES D’ AMENAGEMENT :
- Travailler les coutures urbaines afin de développer les liens avec les rames baties ovoisinantes,

- Assurer une occessibilité automebile et une desserte de lo zone sécurisés el adaptés @ l'urbanisation qu'elle est amenée a
accuesillir.

- Etudier les liens et connexions possibles avec la structure viaire de la zone du Virval.

- Préserver les zones humides identifides au sein du sile,

- Prendre en comple lo préasance de la vaie fermée ef melire en ploce des mesures limitant les nuisances telles gue la realisation de
bandes tampon ou la constitution dun front bati.

- Gérer les eoux pluviales de voiries & l'aide de technigues alternatives permetiant de limiter les débits de rejet ainsi ces
aménagements seront le suppert d'une volorisation paysagére [noues, bassing, .|,

- Deévelopper une offre diversifiée de logements [ypologie, taille des logements, etc.] présentant une densité moyenne d'environ
40 legements/heclare.

- Fovoriser le développement de constructions permetant une exploitation opfimum des énergies noturelles et notomment
I'ensolsillement naturel des pieces a vivre.

3) Les déplacements

Comment le site est-il desservi par les transports en commun et les voies douces, pour rejoindre les lieux de vie
(écoles, commerces, stades etc) sans forcément utiliser une automobile émettrice de CO2 et de gaz a effet de serre ?
Si vous le souhaitez, vous pouvez joindre une carte spécifique faisant figurer les arréts de TC et voies douces.

Nous avons transmis une étude de circulation (document a part annexe 5) mentionné en page 9 du CERFA dans la
rubrique, « engendre t-il des déplacements / des trafics ».
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2.6 Infrastructures de ransport
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4) Les zones humides :

L'étude de délimitation de ZH jointe au dossier a identifié 3 secteurs humides d'un point de vue floristique, sur les
berges de I'étang (400 m2), la mégaphorbiaie (1000 m2), et la friche hygrophile (400 m2). En joignant le plan du
projet ou un plan ad hoc, il serait intéressant de pouvoir constater la démarche ERC appliquée aux secteurs humides
du projet, tout en rappelant que la compensation doit respecter les criteres surfaciques et fonctionnels. Dans cette
derniére hypothése, un diagnostic faune/flore est nécessaire pour recomposer les habitats détruits, le cas échéant.

Superposition du plan projet et de la carte 6 : délimitation des zones humides (dossier Auddicé Biodiversité — rapport final 07/06/2024)

Dans I'étude de caractérisation de zone humide, AUDICE n’a pas valorisé la surface de compensation. Sans cette
valorisation et le développement de la démarche « ERC », il nous est difficile de répondre scientifiquement.

Ce que l'on peut constater néanmoins, c’est que les deux petites zones n’étaient pas sondables puisqu’il s’agit d’une
dalle béton. Méme si I'eau peut s'accumuler en surface (flaques, fissures), cela ne crée pas un sol hydromorphe. La
végétation hygrophile peut s'implanter dans les fissures ou sur des dépéts de matiére organique, mais cela ne signifie
pas que le sol sous-jacent est humide.

La mégaphorbiaie située a proximité de I'étang est préservée (voir plan ci-dessus).
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