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Annexe 3 : Plan de situation élargi de la zone de projet 
Source : Géoportail-IGN

Zone de projet



Annexe 3 : Plan de situation zoomé de la zone de projet 
Source : Photo aérienne
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Annexe 4: Photos contexte proche et lointain
Vue aérienne du terrain et localisation des photographies 

Source: Géoportail-photographie aérienne

2- Vue depuis La Rue Mère Térésa vers la zone de projet

Rue Mère Térésa

Zone commerciale

Logement Tranche 1 

réalisé

Travaux en cours 

Tranches 2&3

Serres 

maraîchères

4- Vue sur la voie créée en Tranche 1 desservant les 17 lots 

libres (connexion avec Rue Mère Térésa)

Rue Mère Térésa

Logement Tranche 1 

réalisé

Logements Tranche 1 réalisés

Travaux en cours 

Tranches 2&3

3- Vue depuis La Rue Mère Térésa vers la zone de projet

Rue Mère Térésa

Zone commerciale Travaux en cours 

Tranches 2&3

Logement Tranche 

1 réalisé

1- Vue depuis la Rue Léon Blum

Rue Léon Blum

Points d’Apports 

Volontaires
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Annexe 4: Photos contexte proche et lointain
Vue aérienne du terrain et localisation des photographies 

Source: Géoportail-photographie aérienne

7- Vue sur la zone de projet depuis le Chemin agricole installé plus à l’Est

Logements Tranche 1 

réalisés

Travaux en cours 

Tranches 2&3

Serres 

maraîchères

Parcelles agricoles

Habitations existantes 

Résidence Wartel

5- Vue sur la zone de projet depuis la Résidence de la Pigache

Serres 

maraîchères

6- Vue sur la zone de projet depuis le Chemin agricole Est

8

Habitations existantes Résidence de la 

Pigache
Logements Tranche 1 

réalisés

Parcelles agricoles

Travaux en cours 

Tranches 2&3

Serres 

maraîchères
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Annexe 4: Photos contexte proche et lointain
Vue aérienne du terrain et localisation des photographies 

Source: Géoportail-photographie aérienne

9- Vue sur la zone de projet depuis la Résidence Wartel

Résidence Wartel

Logements Tranche 1 

réalisés

Travaux en cours 

Tranches 2&3

Serres 

maraîchères

8- Vue sur les parcelles agricoles Nord depuis la  Résidence 

Ringot



TRANCHE 1
17 lots libres réalisés 

et livrés

TRANCHES 2&3
106 logements en cours de travaux

TRANCHES 4&5

44 logements en Tranche 4 + 23 lots 
libres en Tranche 5 + Création d’un 

second accès depuis l’Avenue 
François Mitterrand

ANNEXE 5a : PLAN MASSE GLOBAL D’AMENAGEMENT DU LOTISSEMENT NATURA PARK 



ANNEXE 5a : PLAN MASSE GLOBAL D’AMENAGEMENT DU LOTISSEMENT NATURA PARK 

Accès Viaire 

Rue Mère 

Térésa

Accès Viaire 

Rue Mère 

Térésa

Accès Viaire 

Avenue F. 

Mitterrand 

via 

Résidence de 

la Pigache

Accès Modes 

doux sur 

existant

Accès Modes doux 

sur existant



TRANCHE 1 TRANCHE 2 TRANCHE 3 TRANCHE 4 TRANCHE 5 (en projet mais non figé) TOTAL

Programmation
17 lots libres 

44 logements répartis en : 

33 logements intermédiaires LLS en 2 bâtiments A et B 

(logements type T2/T3) +

7 logements individuels LLS (T2/T3) + 4 logements

52 logements répartis en :  

28 Maisons + 24 logements collectifs
219 logements dont 50% de logements sociaux

Surface de la parcelle 7 140  m² environ 13 900 m² environ 59 737 m²

Surface Plancher(*) 2 210 m² (sur la base de 130 m² par lot libre) 3 429 m² 3 000 m² environ
17 334 m² environ        

Gabarit des bâtiments RDC à R+1 RDC à R+2 RDC à R+2

Accès viaire public 1 entrée /sortie Rue Mère Térésa

Cette tranche permettra de créer un second accès à la 

zone depuis la Rue Mère Térésa + liaison réalisée par la 

collectivité vers Résidence de la Pigache et Avenue F. 

Mitterrand

Stationnement VL public - 5 places 36 places de stationnement publiques

Stationnement VL à la parcelle 34 places minimum (2 places par logement) 65 places  104 places (2 places par logement) 406 places de stationnement privatives y compris garage

Stationnement vélos
Pas d'exigence réglementaire / gestion à la 

parcelle

1 local vélos de 35 m² pour le logement collectif + gestion à la 

parcelle pour le logement individuel
1 local vélos pour le collectif / gestion à la parcelle

 Locaux vélos pour les logements collectifs + gestion à la parcelle pour l'ensemble des 

logements individuels et lots libres

Procédures Administratives engagées et 

phasage

 Permis de Construire dépôt fin 2023

Démarrage Travaux  2ème semestre 2024

Livraison projet 1er trimestre 2026

 Dépôt Permis de Construire non connu à ce stade

1 local vélos de 37 m² pour le logement collectif + gestion à la parcelle pour les logements 

individuels

RDC à R+2

 Permis de Construire délivré le 07/06/2016 (PA062099000003) + 2 PAM déposés et délivrés le 17/03/2022 (PA062099000003M2) + dépôt PAM3 fin 

2023 (densification : + 2 logements)

Permis d'Aménager modificatif + Permis de Construire modificatif : dépôt fin 2023

Travaux pour la Tranche 1 = réalisés / Maisons construites

 Travaux pour l'aménagement des Tranches 2 et 3 en cours

Travaux construction Tranches 2 et 3 en cours

Livraison Tranche 2 et 3 de fin 2024 à fin 2025

ANNEXE 5b : TABLEAU RECAPITULATIF PROGRAMMATION/STATIONNEMENT

BEAURAINS - Extension du lotissement NATURA PARK

1 entrée /sortie Rue Mère Térésa

39 300 m²

31 places 

106 logements répartis en : 

40 logements collectifs en 1 bâtiment (logements type T1 à T3) +

 44 logements LLS (T4 et T5) + 

22 logements en PSLA (T4 et T5)

8 695 m²

203 places



ANNEXE 5c : PERSPECTIVES TRANCHE 4



ANNEXE 5c : PLAN DES FACADES DES MAISONS INDIVIDUELLES TRANCHE 4



ANNEXE 5c : PLAN DES FACADES DES MAISONS INDIVIDUELLES TRANCHE 4



ANNEXE 5c : PLAN DES FACADES BATIMENT A TRANCHE 4



ANNEXE 5c : PLAN DES FACADES BATIMENT B TRANCHE 4



Annexe 6 : Abords de la zone de projet

Source : Géoportail – Corine Land Cover 2018

Au regard de cette carte, on constate que la zone de projet se situe au sein de Terres Arables hors périmètre d’irrigation. 

N



Annexe 6 : Abords de la zone de projet

Source : Géoportail

La zone de projet s’inscrit dans un secteur en développement dans la continuité du tissu urbain existant. Même si les équipements se trouvent à environ 1 km de la zone de projet, elle est desservie par
le réseau de bus ainsi que par la présence de cheminements doux principalement en accompagnement de voirie.

Sa position lui offre un cadre de vie indéniable puisqu’elle s’inscrit en dehors du centre-bourg mais au contact des espaces ouverts offrant des perspectives visuelles intéressantes. A noter que tout un
réseau de sentiers existe et irrigue les espaces agricoles.

N
Zone de projet

Écoles maternelles

Ecoles élémentaires 

Collèges 

Salles de sport 

Piscines

Stades

Centre Équestre

Poste

Arrêts de bus les plus proches

Légende: 



N

Vallée de la Scarpe et de l’Escaut

(FR3112005)

Area: 13 028 ha

Directive Oiseaux

Massif forestier de Lucheux 

(FR2200350)

Area: 275 ha

Directive Habitats

Zone de projet

Annexe 7 : Localisation des zones NATURA 2000 les plus proches
Source : D.R.E.A.L. Hauts-de-France / Natura 2000 Europe

La zone de projet se trouve en dehors des zones Natura 2000. 

Les plus proches sont: 

- Pelouses Métallicoles de la Plaine de la Scarpe (FR3100504) Directive Habitats, installée à 26,5 km au Nord-Est de la zone de projet;

- Massif forestier de Lucheux (FR2200350) Directive Habitats, installé à 26,2 km au Sud-Ouest de la zone de projet ;

- Les « Cinq Tailles » (FR3112002) Directive oiseaux, installée à 31,9 km au Sud de la zone de projet;

- La Vallée de la Scarpe et de l’Escaut (FR3112005) Directive Oiseaux installée à 33,9 km au Nord-Est de la zone de projet. 

Pelouses Métallicoles de la 

Plaine de la Scarpe

(FR3100504)

Area: 17 ha

Directive Habitats

Les "Cinq Tailles" (FR3112002)

Area: 122.04 ha

Directive Oiseaux
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Annexe A.1. : Aléa retrait-gonflement des argiles

Sources : Prim.net / Géorisques

La zone de projet est reprise en zone d’exposition faible à nul vis-à-vis du risque retrait gonflement des

argiles.

N

Légende: 

Zone de projet 



Annexe A.2a. : Localisation des Zones à Enjeu Eau Potable

Source : Agence de l’Eau Artois-Picardie / S.D.A.G.E. Artois-Picardie

La zone de projet s’inscrit au sein des zones à enjeux eau potable définies par le SDAGE Artois-Picardie mais en dehors des zone de vulnérabilité des 
captages prioritaires. 

Légende: 

Zone de projet

N



Annexe A.2b. : Périmètres de captages d’eau potable

Source : Agence de l’Eau Artois-Picardie / PLU Carte des Servitudes d’Utilité Publique

La zone de projet ne s’implante pas au droit de captages d’eau potable et s’inscrit en dehors des périmètre de protection de

captage.

N



Annexe A.3. : Localisation des Zones à Dominante Humide

Source : Agence de l’Eau Artois-Picardie / S.D.A.G.E. Artois-Picardie

N

Légende:

Zone de projet

Zones à dominante humide 
identifiées au S.D.A.G.E.

La zone de projet ne fait pas partie des zones à dominante humide identifiées au SDAGE Artois-Picardie. De plus, une étude de

caractérisation de zone humide a été réalisée sur site ne révélant pas la présence de zone humide (cf. Annexe C).



Zone de projet

ZNIEFF 1: Marais de 
Wancourt-Guemappe

ZNIEFF 2: Complexe 
écologique de la Sensée

Annexe A.4.: Localisation des Z.N.I.E.F.F. les plus proches

Source : D.R.E.A.L. Hauts-de-France

N

La zone de projet se trouve en dehors des ZNIEFF. 

Les plus proches sont :
- la ZNIEFF2 « Vallée de la Scarpe entre Arras et Vitry-en-Artois», sise à 4,1 km au Nord de la zone de projet;
- la ZNIEFF1 « Marais de Biache-Saint-Vaast à Saint-Laurent-Blangy » installée à 4,52 km au Nord-est de la zone de projet ;
- la ZNIEFF2 « Complexe écologique de la Sensée », sise à 5,26 km au Sud-Est de la zone de projet;
- la ZNIEFF1 « Marais de Wancourt-Guemappe » sise à 5,37 km  au Sud-Est de la zone de projet. 

ZNIEFF 1: Marais de Biache-Saint-
Vaast à Saint-Laurent-BlangyZNIEFF 2: Vallée de la 

Scarpe entre Arras et 
Vitry-en-Artois

ZNIEFF 1: Haute Vallée de la Scarpe entre Frévin-
Cappelle et Anzin-Saint-Aubin, le bois de 

Maroeuil et la Vallée du Gy en aval de Gouves



Annexe A.5. : Classement sonore des infrastructures de transport terrestres

Source : Nord.gouv.fr

Au regard de l’arrêté préfectoral de classement sonore des infrastructures terrestres du Pas-de-Calais du 04 juillet 2022, on
s’aperçoit que la zone de projet ne s’’inscrit pas dans une zone impactée par le bruit notamment des voies suivantes :

- L’Avenue François Mitterand installée à l’Ouest de la zone de projet, voie bruyante de catégorie 4 impliquant des
secteurs bruyants sur 30 m de part et d’autre de la voie;
- La Départementale 60 installée plus au Nord-Ouest de la zone de projet, voie bruyante de catégorie 3 impliquant
des secteurs bruyants sur 100 m de part et d’autre de la voie.

A noter que le projet s’inscrit en second rang du tissu urbain installé le long de l’Avenue François Mitterrand.

N

Légende: 

Zone de projet



Annexe A.6.: Localisation des sites et paysages classés et inscrits par rapport à la zone de projet 

Source: DREAL Hauts de France

Au regard de cet extrait de carte, la zone de projet se trouve à environ :

- 4,01 km du site classé « Place d’Arras »;

- 4,2 km du Site Classé « Domaine de Vaudry-Fontaine à Saint-Laurent-Blangy »;
- 3,67 km du site inscrit « Site Urbain d’Arras»;

- 9,9 km du site inscrit « Marais de Rémy et sources de la Brogne à Rémy».

Légende: 

Zone de projet 

Paysage/ site classé

Paysage /site inscrit 

Site classé
Place Jean Moulin (Place 

de la Préfecture)

Site inscrit
Marais de Rémy et sources de la 

Brogne à REMY

Site inscrit
Château de Grosville à RIVIERE

Site inscrit
Site Urbain d’Arras

Site classé
Place Victor Hugo à ARRAS

Site classé
Domaine de Vaudry-Fontaine à 

SAINT-LAURENT-BLANGY

N

Site classé
Place d’ARRAS

Site classé
Place d’ARRAS



Aucun site BASOL n’est

répertorié au droit du site,
néanmoins, le plus proche de la
zone de projet correspond à :
- UNEAL (identifiant:

SSP000369701) situé à 1,4 km
environ au Sud-Ouest de la
zone de projet.

Annexe A.7a. : Localisation des sites BASOL les plus proches

Source : Géorisques

N

Légende: 

Zone de projet 

Sites BASOL

UNEAL

(id: SSP000369701)



Les Installations Classées les plus
proches de la zone de projet
sont:

- BLONDEL Transport, ICPE
sousmise à Enregistrement et
située à 1,3 km environ au
Nord-Ouest de la zone de
projet;

- PARC EOLIEN DE WANCOURT,
ICPE installée à 1,7 km au
Nord-Est de la zone de projet;

- HAAGEN DAZS, ICPE soumise à
Autorisation (non SEVESO)
sises à 1,8 km environ au
Nord-Est de la zone de projet.

Annexe A.7b. : Localisation des Installations Classées les plus proches

Source : Géorisques

N

HAAGEN DAZS

ICPE Autorisation

(non SEVESO)

BLONDEL Transport

ICPE Enregistrement  

(non SEVESO)

Légende: 

Zone de projet 
PARC EOLIEN DE 

WANCOURT



Annexe A.8.: Extrait du plan de zonage du PLU

Source: PLUi CUA

- Zone de projet reprise en majeure partie en zone UCb : zone urbaine mixte située en périphérie;

- Le reste de la zone de projet est reprise en zone 1AUA3 correspondant aux zones mixtes d’urbanisation future
de moyenne densité localisées dans les zones résidentielles périphériques et extensions récentes des
communes rurales.

Zone de 

projet N



Annexe A.9.: Orientations d’Aménagement et de Programmation 

Source: PLUi CUA

- Zone de projet identifiée dans les Orientations d’Aménagement et de
Programmation définies à l’échelle communale ;

- Site fléché à l’axe 3 : site en extension urbaine sur lequel la mixité sociale,
fonctionnelle et/ou générationnelle est à favoriser ;

- Site également concerné par l’axe 4 : création de voies d’accès et de desserte
des secteurs à urbaniser / préservation et développement des cheminements
doux permettant de rejoindre les polarités et arrêts de bus / préservation des
fenêtres d’accès vers le tissu agricole Nord;

- Site concerné par l’axe 2 : Traitement et requalification des espaces à
l’interface avec les terres cultivées et naturelles.

Zone de projet



Zone de 

projet

N

- Projet soumis à la consultation sans

limite de seuil pour l’archéologie

préventive.

Annexe A.10.: Zonage Archéologique

Source: DRAC / PLUi CUA



Annexe A.11.: Desserte en transports en commun /modes doux et proximité des équipements

Source: Réseau ARTIS / Géoportail 

L’arrêt de bus le plus
proche s’installe à
environ 250 m à pied de
la zone de projet. Il
s’agit de l’arrêt « La
Pigache » desservi par la
ligne 16 assurant la
liaison jusque la gare
urbaine d’Arras.

A noter qu’à terme, des
liaisons douces seront
renforcées et assureront
le lien entre la zone de
projet et le Centre
Commercial desservi par
les lignes 4 / 7 et 15.

A noter que des
cheminements doux
existent en
accompagnement de
voirie depuis la zone de
projet jusque l’arrêt de
bus « Pigache ». De
plus, des pistes cyclables
existent en
accompagnement de la
D60.

FréquencesLigne

18 bus par jour (2 sens) 
Temps de trajet de l’arrêt Pigache à la Gare d’Arras = 10 mn à 12 mn

Ligne 16 : Ransart Église / Arras Gare Urbaine (via l’arrêt Pigache)

18 bus par jour (2 sens) 
Temps de trajet de l’arrêt Beaurains Centre commercial à la Gare 

d’Arras = 14 mn
Ligne 15 : Boyelles Mairie / Arras Gare Urbaine (via l’arrêt Beaurains Centre commercial)

1 bus toutes les 20 à 30 mn
Temps de trajet de l’arrêt Beaurains Centre commercial à la Gare 

d’Arras = 20 mn

Ligne 4 : Dainville Mairie / Beaurains Centre Commercial (via l’arrêt Beaurains Centre 
Commercial)

1 bus toutes les 30 mn
Ligne 7 : Arras Brassart/ Beaurains Centre Commercial (via l’arrêt Beaurains Centre 

Commercial)

N

Zone de 

projet



Annexe A.12.: Plan de Prévention des Risques Mouvement de Terrain (PPRMT)

Source: DDTM Pas-de Calais

NUn Plan de prévention du Risque Mouvement de Terrain (PPRMT) lié à la présence de cavités

souterraines a été approuvé le 24/08/2023.

Au regard du plan de zonage réglementaire de ce PPRMT, la zone de projet s’inscrit en zone B3. La
zone B3 réglemente les secteurs exposés à un aléa faible « tranchée » en espace urbanisé et non
urbanisé.
Le zonage B3 implique certaines règles de constructibilité et d’aménagement, cependant, il est
possible d’y déroger si la preuve de l’absence de cavités est amenée par le pétitionnaire.

Dans le cadre des études menées jusqu’à présent sur le site, des études micro-gravimétriques

(Rapport de Février 2022 complété par un rapport d’Avril 2022) ont été menées par le bureau

d’études GINGER (cf. Annexe F) confirmant l’absence de cavités sur site.

De plus, des sondages destructifs ont été menés au droit de chacun des puits d’infiltration

envisagés en domaine public.

A noter que la Tranche 5 n’a pas été sondée à ce stade étant donné que le projet n’est pas encore
figé. Cependant, une étude micro-gravimétrique sera menée avant tout engagement de travaux sur
cette zone ceci afin de vérifier la conformité du projet avec les règles du PPRMT.
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CHAPITRE 1 – HISTORIQUE DU PROJET ET DES PROCEDURES REGLEMENTAIRES DÉLIVRÉES 
 

1.1. TRANCHES 1 À 3 : 121 LOGEMENTS 

 
 Cas par Cas déposé le 31/03/2016 

 

Le 31/01/2016, un dossier Cas par Cas a été déposé sur le projet global.  

 

Ci-après sont repris quelques caractéristiques du projet envisagé à l’époque.  

 

Pétitionnaire : Groupe SOFIM  

 

Rubrique 33 : 121 logements en 2 phases distinctes / SP = 14 000 m² 

Rubrique 6d : Création d’un linéaire de 800 m de voirie 

 

Phasage :  

Phase 1 : (en 2016, partie Sud) : construction de 17 lots libres / création de 2 antennes prévues 

par les Rues Nelson Mandela et Martin Luther King ; 

Phase 2 : (en 2019, partie Nord) : 1 macro-lot de 104 logements. 

 

Emprise : 39 300 m² ; 

Densité : 31 logements/ha 

 

Procédure : 1 demande de Permis d’Aménager suivie de différents Permis de Construire ; 

 

Impacts/Mesures : Projet répondant aux enjeux de desserrement de la population et aux 

besoins en termes de logements sociaux afin de proposer un rééquilibrage démographique / 

Projet urbain dans la continuité du tissu urbain existant consommant néanmoins, de la surface 

agricole. Sur cet aspect des échanges avec la Collectivité ont été menés afin d’envisager sa 

relocalisation. Impacts positifs sur le maillage inter quartier qui se verra renforcé ainsi qu’une 

nouvelle desserte en Transport en commun. Impacts positifs également sur le parc immobilier 

en proposant des logements plus qualitatifs et moins énergivores puisque répondant aux 

nouvelles réglementations.  

 

Le dossier de Cas par Cas a été déposé uniquement sur la phase 2 du projet.  

 

À l’issue de l’instruction du Cas par Cas, le projet a fait l’objet d’une décision de non-

soumission à Etude d’Impact reprise en page suivante.  

 
Figure 1 : Plan masse déposé au dossier de Cas par Cas 

Source : Agence HAWA Architectes / Groupe SOFIM 
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Figure 2 : Décision de non-
soumission à Etude d’Impact émise 

le 22/04/2016 
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 Permis d’Aménager initial (PA06209915000003) 

 

Permis initial : PA 06209915000003 

Dépôt le 23/12/2015 

Obtention le 07/06/2016 

 

Emprise du ténement : 39 300 m² (parcelles AE340 / AE334p / AE478 / AE479) 

 

Programmation :  

- 1 Macro-lot de 104 logements environ ; 

- 17 Lots Libres ; 

Cette programmation permettra de répondre à une densité minimale de 30 logements/ha. 

 

Dans le cadre du projet, il sera nécessaire de réaliser 2 places de stationnement minimum / parcelle ainsi que 15 places 

réalisées sur le domaine public.  

 

L’accès VL se fera depuis la Rue Léon Blum venant se connecter sur l’Avenue François Mitterrand. 

Dans le cadre du projet envisagé, une emprise de 10 000 m² d’espaces verts environ soit près de 25% de la surface sera 

réalisée. 

 

Les éléments déposés dans le Permis d’Aménager correspondent à ceux énoncés pour les phases 1 et 2 du Cas par Cas.  

 

 

 

 

 

Figures 3 et 4 : Plan cadastral et plan masse de la phase 2 
Source : Pièces Permis d’Aménager   
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 Permis d’Aménager modifié (PA06209915000003M1) 

 

Dépôt le 17/07/2017 

Obtention le 16/08/2017 

 

 

Objet de la modification : Création d’un Point d’Apport Volontaire 

et d’un chemin piétonnier reliant l’opération Rue de Saint 

Quentin.  

 

 

 

 

Figure 5 : Identification des modifications déclarées au PAM1 
 

 

 Permis d’Aménager modifié (PA06209915000003M2) 

 

Dépôt le 16/12/2021 

Obtention le 17/03/2022 

 

 

Objet de la modification : Modification du périmètre en limite Nord 

+ modification de la PA10 (Règlement) et de la PA8 (Programme 

des Travaux)  

 

 

 

 

 

 

 

 

Figure 6 : Identification des modifications déclarées au PAM2 
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1.2. DOSSIER D’AUTORISATION LOI SUR L’EAU 

 
 

 

En parallèle des procédures réglementaires liées aux 

demandes de Permis d’Aménager et de Construire, un dossier 

d’Autorisation au titre de la Loi sur l’Eau a été réalisé et a fait 

l’objet de l’établissement d’un Arrêté Préfectoral en date du 

06/09/2017.  

Les caractéristiques de celui-ci sont reprises ci-dessous : 

 

- Emprise Dossier loi sur l’Eau : 39,4 ha dont 7,6 ha de 

projet et 31,8 ha de bassin versant amont intercepté ; 

- opération de 191 logements en 2 phases 

d’aménagement dont 70 logements en phase 1 (lotissement 

existant sur 3,6 ha) et 121 logements en phase 2 (lotissement 

en projet sur 4 ha).   

 

Les éléments déposés dans le Permis d’Aménager 

correspondant à ceux énoncés pour les phases 1 et 2 du 

Cas par Cas et sont en parfaite cohérence avec les 

éléments énoncés dans le dossier d’Autorisation loi sur 

l’eau.  

 

Il convient de préciser que le dossier d’Autorisation Loi sur l’Eau 

a fait l’objet d’un Porter à Connaissance auprès des services de 

la DDTM, eu égard au fait que la CUA, gestionnaire 

d’assainissement, a imposé la mise en place d’une gestion des 

eaux pluviales à l’échelle de chacune des parcelles. 

 

À noter que le dossier loi sur l’eau initial ainsi que le porter à 

connaissance établi par la suite ont fait l’objet de l’établissement 

d’un avis d’Hydrogéologue Agréé.  

 
 
 
 
 

 
 
 

Figure 7 : Emprise dossier d’autorisation Loi sur l’Eau 
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CHAPITRE 2 – EVOLUTION DU PROJET ET EXTENSION ENVISAGEE EN TRANCHE 4 ET 5 
 

 

2.1. ÉVOLUTION DU PROJET 
 

Un Permis d’Aménager a été déposé et autorisé en 2016 sur les Tranches 1 à 3. A cette époque, et comme cela a d’ailleurs été traduit dans les dossiers réglementaires de cas par cas et de dossier d’autorisation loi sur l’eau, il avait été 

envisagé la réalisation de 121 logements au droit de cette phase.  

À noter que les Tranches 2&3 devant initialement 

accueillir 121 logements (dans le cadre du Permis 

initial) permettront de développer un programme de 

123 logements pour une Surface Plancher de 10 905 

m² au lieu des 14 000 m² annoncés dans le Cas par 

Cas initial. Pour ce faire, un Permis d’Aménager 

modificatif n°3 sera déposé en parallèle de cette 

demande et permettra de densifier de 2 logements 

supplémentaires. En effet, les lots libres initialement 

prévus en limite Est seront transformés en maisons.  

De plus, afin de trouver une réponse urbaine au Nord 

de la voirie créée en limite de projet, il a été décidé, 

en lien avec la Collectivité, d’intégrer une tranche 

complémentaire au projet correspondant à la tranche 

4. Cette tranche 4 permettra de réaliser 44 logements 

supplémentaires soit une surface plancher de 3 429 

m² supplémentaires. Cette nouvelle tranche sera 

intégrée au Permis d’Aménager modificatif n°3 

comme évoqué ci-dessus et fera l’objet d’un Permis 

de Construire pour l’ensemble de cette tranche 4.  

 

 

 

 

Figure 8 : Découpage des différentes tranches du projet  
 

  

TRANCHE 1 
17 lots libres réalisés 

et livrés 

TRANCHES 2&3 
106 logements en cours de travaux 

TRANCHES 4&5 
 

44 logements en Tranche 4 + 23 
lots libres en Tranche 5 + 

Création d’un second accès 
depuis l’Avenue François 

Mitterrand 
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2.2. PROGRAMMATION DES TRANCHES 4 ET 5 
 

 

Dans le cadre du projet retenu pour cette 

troisième phase d’aménagement 

décomposée en 2 tranches (Tranche 4 & 5), 

il sera créé 96 logements dont 44 

logements LLS.  

Ces deux tranches développeront une 

surface plancher totale de 6429 m² 

environ. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Au regard de ce plan masse, les espaces 

non construits seront végétalisés au sein 

desquels sillonneront tout un ensemble de 

cheminements doux.  

Ce maillage doux participera au 

développement des liaisons inter-quartiers.  

 

 

 

 

 

Figure 9 : Plan masse retenu 
Source : Agence HAWA Architectes 
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CONCLUSION 

 

 

Le projet, initialement proposé sur les Tranches 1 à 3 permettait la réalisation de 121 logements pour une Surface Plancher maximale de 14 000 m².  C’est pourquoi, un dossier Cas par Cas avait été déposé en 2016 ayant conduit à 

une décision de non-soumission à Etude d’Impact le 22/04/2016.  

 

EVOLUTION DU PROJET depuis l'obtention de la décision de non-soumission à Étude d'Impact de 2016 

 

Le projet propose désormais 121 logements sur les Tranches 1à 3 avec une modification de la programmation envisagée (diminution du nombre de lots libres au profit de maisons en LLS) ainsi que 2 extensions que nous regroupons 

sous les intitulés Tranches 4 et 5 permettant de proposer 96 logements complémentaires dont 44 logements LLS en Tranche 4 et environ 52 logements sur la Tranche 5. A noter que cette tranche 5 n’est pas figée à ce stade.  

 

Au regard de ces éléments, la surface de projet évolue pour passer à 60 000 m² environ au lieu des 39 300 m² initialement déclarés au Cas par Cas. Cette évolution d’emprise permettra de développer une surface Plancher de 17 334 m² 

au lieu des 14 000 m² initialement envisagés.  

 

 

 Projet proposé dans le cadre du Cas par Cas de 2016 Projet envisagé pour ce nouveau Cas par Cas (2023) 

Surface totale du projet 39 300 m² 59 737 m² 

Surface Plancher créée 14 000 m² maximum 17 334 m² 

Nombre de Logements 121 logements 
219 logements dont 17 lots libres réalisés (Tranche 1) et 106 

logements en cours (Tranches 2&3) 

Autres aspects 800 ml de voiries créées 36 places de stationnement créés en domaine public 

 

 

Conclusion 

 

Au regard des éléments ci-dessus, l'on constate que les évolutions du projet ne devraient à priori pas remettre en question la nature de la décision, d’autant plus, que toute une série d’études complémentaires permettant de 

caractériser l’état initial du site ont été menées depuis la décision de non-soumission à Etude d’Impact émise en 2016, à savoir : 

- Des études de sols complémentaires ; 

- Une étude de trafic avec réalisation de comptages routiers ; 

- Des études micro-gravimétriques ; 

- Une étude de caractérisation de zones humides réalisée au droit des Tranches 4 et 5.  

 

Ces études permettent de justifier la nécessité de ce projet venant en extension urbaine. En effet, il participe au maillage tous modes du secteur en créant une nouvelle connexion viaire sur l’existant. Il apporte une cohérence urbaine en 

formant une couture sur l’existant. Il permet de répondre à la demande en logements sur le secteur ceci en proposant une mixité sociale. En effet, le projet proposera à terme 50 % de logements sociaux.  

 

 


