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Demande d‘'examen av cas par ¢as préalable 3 la
reéalisation éventuelle d’'une évalvation environnementale

Article R. 122-3 dv code de Fenvironnement
Ce formulalre $£ra pubdid 3ur k site Internat de I"autoritd chargés de Maxaman gy cas par Sas,
Axant de rampdir catte darmande, lire sttentlvemanl ta notlce expllcalive

Ca document est &mis par le mimsiers an charme de 'eouldgis

Deta de récepion: 0 5.01 .2 0 2 4

Doaziar gormpdat le - 0O 5'0 1/2 0 2 4
N° d’enregistrement : 2023_7678

Ul Intitule du projet

Extenaion du lossement NATLURS, PARK 35 Fus Mare Tédsa 3 BEAIRAING

Identification du (ou des) maitre(s] d'ouvrage ou du (ou des) pétitionaire(s)

2.1 Personne i:hysiquu
Hcm Prénorns]

2.2 Personne morale

Ctanceninelicn Faison =ociala
= SOFIM
M SIRET Tvpe de sockbs |54, 801}
52 F 407 1140 0 ¢ 9 F G FAS _—
Reprézaniant de la pereanne mgrale : b adarme U Mowsbeur
Mo Préancmq{s)
HGIUEE [T I )

Lalmn® 7817 du 6 |@rvier 1854 ralabye & Nrlonr Bdue, aus Teheds e aux nherds $'appligue ave tonnees pomirabeses porées
dans ca formdairs, Elle garardil un deoil Faccds al 3¢ -acricalicr pour nes gonness aucrds ol sanraca daataatars.
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31

Catégorie(s) applicable(s) dv tableau des seuils et critéres annexe a Farticle
R.122-2 du code de I'epvironnement et dimensionnement carrespondant

du projet

} . . Cgrackiristiquas oy projol s mgand cles Seads ol eroddes de B cabagome
N* de calegoria at Gaus-cabégoric | iFracser las dueriuelng ki e iseoes O aures nomenclares CPE. DT, mi )

| Fubweuse 303 Operation d'arneeagemenl  ang sufecs de BFe environ créanl une Sudase
Plancher det 17 334 m® emeSF Sun Siod. & naler que 'axlanscn ne pes que SUF
wan #mptlea d8 2 ha anviron pour une surfeca plarcher da G 330 MY ges man

Le projet fait-il I'abjet d’un examen au cas par cas dans le cadre du dispositif prévu aux

Jet Il de lVarticle R122-24 du code de 'envirennament 7 {clause-filet)

71 Oui Non

3.2 Le projat fait-il Fobjet d'une soumission velentaire 3 examen au cas par cas au titre du 1
de "article R122-2-17

A

41

] oui  [¥1 Non

Caractéristiques générales du projet

Coiverd akre annades ay présent formulaire lea pidcas enoncées J & whrigue 3 1 du lomralzirs,

Nature du projet, y compris les éventuels travaux de déraliticn

La zang Je projet mplentde sur Beaurains, torrespond & un wig d'extenzion urbaine. Vowéa 3 &lrg urbanisde
dapwg de nombreuses ennées iplus e 10 ans) avant véne gu'une activité de maraichage sinslalbe sof b sila, le:
praOramnme envisags, 8 ce stads, correspend & un programese dae logements |locetifs + accessions] wanar an
azlansion d'une 1era phaee déja realises consifees de 17 ote lbres et de 2 phaces en cours d'armanagarmegnt pour
& rdalimation da 06 Iogarnenls (MSugdng + roHlecyfa

Le projet gkobet ofrira, 4 teme, 213 [ogementd paur laqeells kb mixite scciake a @19 ratanum (o] An JE, Le prepet ne
g lirntera pae au devaloppernenl d'une nodvelle zone o hakbtal meis particapera au madage: irher-gquarker, A
ram&toration de la qualits dms vie des rverang § au séveloppemeant d'espaces parlagss paticpant 3 renfercerla
irama verta et blaue.

L'ecoas aw gite 56 T acluelleren depuia la Foe Mare Targsa rejrgnant [Avanug F Mabarand C@Ans 8 cadre de
lexlaneion da |8 zane el netarmman] G ls Tranche 5, une nouvelle connexion vigice Seea AOpozas o Nord Yars
IAwenue F. Klncarr=od.

Ch= noarvaaux chemimmmenls doux s2rnt orégs en accampagnament de voirie ow au droad des espates vty
permetenl da rajoindre aisanmn ¢ en ke sdound l2s polanites urbenes (dcole  qupements sperifa farret de
bua{ .. (T Aneece S an limnkanl Rugage de 1o vorldare.

4.2 Objectits duv projet

L proypsl d'arnénagement du gile permaiira de répondre ax BeSoins gy erniore 2L notanment

- Proposer Jine noyvelle offre en kagemends alliant mordd de Kagemenls (obs hbees ¢ maisana indriduelbes !
lcgaments wollectfs) Mais auss de bypologie (F1 8 TE) ot doceupants (aceesaah /0% looementa sociaus,

- Creer un quarsr de we adpaeé Bux aménegements axistants de [Avanes Frangalz Mitarrand toul en renforzani
kek limns anler-quartsers et 'accessdilile vers [es differentas polardes (Cf An, 5205 b A)

- Propozar de nouvelesd connexang pidlonres vers la zona commarciale Nord penellant g rejoindre les
commerces &l arrdl de bad mais auss créer une nouvelle connaxon visne vers I'Bvenye Frangos Mitkerend dans
Yo cadre da ['aménagentant de 4z Tranche 5 caci fin da proposer un nauvagy wailkage & un nowsesy point d'accas
au siks .

- Renforosr la rane verie el bigws gu secteur ; oréaticn de Noues #n accompagnsngnt e voirie g de baseine e
tampanremen des 3ux pluviales | frangse verlea au contact des terrenz agriceles, |

- Crear des ambiancas varses &n fonoion de 'uaege dee parcalks toul &n consaryant ane harmaone
architeciurake, Urkalnge &l paysagene st une confinuté des aménagamenismanbrizus entie les espaces | T An.bo),
- Raspecler ks objechls de densilé fiizes sy SCOT at dans ke PLUI sot 30 [ggement et minimum




4.3 Dérrivez sammairement le projet

4.3 Dans ga phase travays

Lm progél Fail I'okjet d'un parmis d'amr&nagar global décompass en plusisurs Tranches. Un maddicatif de ce pear-e
dAirenagar Sefa dipose in 20275 pour l'inegrabon de quelques modificamons qur e Trapches 203 encours de
eahsanon, alnsi que ['exensics des Tranchey £ 20 35,

En paraliéle du Pertruz d'Amdrage- Modiisanl, seronl dépases un Parmig de Consineore medificadil sur las
Transhes 203 en nclgant la Tramesme 4 ks gue 12 Tranche 5 Faed bt du depal ofwn Peifis od Gomstrurg
uleneuremant lorsque B propst 2era katerrant hge sur colba irarche

La liwraison des logerrente ges Trandhas 2 e 3 sera dchelgnnes entre b 2024 @ hn g025 Canperpan lg Tianghe
4, les wavaux 3 corsimchon geront enmagas apdss obtenbion des diverges autansaions Q' uianiene e oy
ohjactif de damarrage au eecand serneste 2024 pour une lerargon o premier timesire 026,

Enfin. & ce =lade, il n'est pa: ewwisage d'echéance paniculidre su- la Tranche £ qui veendra probakdemenl dans b
Lontinuite das amenagemenia’ceneinctions des ranchea prégédentss.

Il eanyianl da praciser gue les -nsiaMations de chantier s=ron1 poeibonnaes eur la zone de projet. Les acces &0
chZnlur i ‘mrdri depuis ia Fua Mére Tareea. Lne attention partkcudiers sera mer<e par le Meitre d'Ouyrage sur 13
geshion duy chanter at oe 555 gbords vis-3-4is des riverams actuels du sile [communizahon et plan de gestion du

chanlmer).

4.2.2 Dans sa phase d'explottation et de démantelement

L'emanagement da cB nowvesn quarsr Ge vie repondra gux besore exprirmes Suf 12 onbairg aodarmmeant «n lermrs
de diveraike de l'offre &n logerments (typologees deverslf&es | msote sooale] (o AR 38 4 3

La craalion dw quartier affrira de nouveaus lizns nterguariess renforees par (e déwslpppeiment des espaces
communs aux fonoctions multiples (écolcguue @ hydraeihue | paysdgers e de hen scoa’ | dans laguele chague
uzagar poura déambuler pour regindre des amanagemenls eqstents el kg dilerentes polarmes du e
[cheminamante amanenis 30 afoit 385 Aspaces werts connectde & 1z Resdence de L Pigache par exemple cec
afin da runimiser |es flux de vehcuwles legere &t le repar: gwr bkes moded achls ! Fensporta &0 Commus,

L= somi anviron 4450 hakitants quiwendront prendre place sur ce quarher krsque 'ensemible des S tranchea serort
liwréms ol un accent particuliar aara mia sur lea wolala peysager et architeoural favonssnt ke déweloppeniest de La
bindmarsid in-silu [ressau da noses =1 bazeine S geation differanciae;.

Las Fabitants duw guadiar bsndficiaront 3 t2rme d'un maidege vigire zur lezislant canrects an 2 ponts gur la Rue
Karg Terats complates par une connesmn Mord vers PAvenue F. Mitkerand wia |2 Reaidence de la Pigeche
parmatznl une meillaurs distribution, des. flae WL

Counca-nard la gestion das saws plaviales, les auvrages pamedtront de coflecier e lampoaner e valume mdud pas
une pluia coniannala avant infiltraticn. & noter que bse saus pluvisles dee parcalles prvees zeroet infilteee a
'achele da |3 parcelle. Una attenkon particuliare et manée sur e chey des eecencas vagetales mizee en place a
Ata mrpchidd pour aviler les besoins Bn arrosage BN seront Qerds pnncipalernerd en geslion ifferenoies. Le
nablriahld des mspaces communs permaitra de minmmise: l'imparmeebilisalion des sols.

En tarme mnergatique, la conceplkon du projet a8 pnyikegia une smplancation oplimale des kbgementa pour bensfcer
au maximum des appors =olaires. Four |3 gestion das dachalz, elle &6 fara via la pose da poinls dappor:
vikanigires Seuls [es cheminements dody =eront ackairds awac do malanes] performant de bype LED.

4.4 A guelle(s) provedurels) administrative(s) d'avtorisation le projet a-t-il £t€ ou sera-t-il soumis ¢
{1 La docision dé [ auborits chamés de 'axaman au cas par cas dawra atre jointe su®) dozcienz) d'susorsationist.

En 2016, un prerier dogsier Cas par Cac g dé déposé aur une efnpres phed resjrenka, Lo dossier Cas par Can de
I'&pogque portait aonc aur une ampage de 39 330 m¥ poar (& eeshsation de 14 000 md de SF L dacsion ma
Non-E0UMISEICH 3 Exude o lmpac evait ele emisa (27 Awnl 2016} Parla suite, wn Peranis de Canstrure 3 &le geliee
gIms. qu° an dossier d'Autorisahan au titre de = Lai sur I'Eau ela- sur |es Tranches 133 A ce qlaoe, saule (3
Tranche 1 a &2 realicge gt liveee 117 1212 brea). Les iravaus des phases 2 et 3 aont en cors (cf Annexe O).

Afin d'intégrer tes Iranch=s 4 &1 O, un permia darménager modficalif ana qu'an permis de construire modificatf
saronl depozes fin 2022, & noler qu'd o= stade | aucun PC ne aera depocé gur le Tranche £ non figés.

En parafléle, le dossigr d'aubongaban (o s Pady dbleed pare AP gu OF00RTT T $80d mag & g a0 dintbgres g
ewalutions de proget 21 de pRnmetre
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4.5

Dimansions et caractéristiques duv projet ot superficie globale de operation - préciser

les unitds de mesure dtilisees

46

4.7

Girardgurs rArdclgrisoues o secfel yaleurs
Svrface du temain 3 ha gwvrran _
Burfaca Planchar lgmyeran 17 334 md
Membra de legemants 212 Bagesmients /oviran dent 54

Y @ Kagernenis socidas
WoF, Anreexe b Tablmed vacapilulabil de 12 paagraemrialson)
Lacalisatian du projet

Adresye af comming d' |mHantefon

R L ean Blum

Numéro : Voie :

Ligtig - LBanter da Pigache

Locaiie - BEAURAINS

Codepozal: ® 2 2 1 7 g ot

oo o e apligues!
Long.:_Bi’EQ'ET"ELJL'?.D" Lo ol H..‘E'".T

Pour e categones 5 al. B 8], b} ek cl. 77a), 7aj, 107, 11"a] bp, 127137, 127, 32°, 23°. 34° 35", D8, 37 167, 45"
a), bp da I'annaxe & 'artlcle R. 122-2 du code de I'environnement

Pointde départ: Long.: __ __ ° BEe—lat.: | et

Point de d'arivee ; Long. - Qi L e—gulat. i

Communes Faversges ;

Priclsaz by documenl 4 uibanisms er vigueur 8l e 2onages auxguela e prajel o5t aoumls ;

FLU 22 |2 Communeute Urha=e disras ! fore de pooat classee an zone LCb st 14053 aves vna QAP dtfnia
el A AG el s 8

i Jornat a volre demande -Ce anmepes n'2 0 6

S'agit-il d'une medificationfextension d'une installation ou d'un ovvrage existant
50w ) Moen

4.71 5i oul, catta installatian cu cet ouvrage avait-il fait I'objet d'vne évalyation
environnementale ?

Ol o 150 Kewy

] Fran Ioolm@angn, wiis eilia e &iom

LNk



4.7.2 5i ovi, décrivez sommairement les différantes compasantes de votre projet ot
indiguez a quelle date il a étd autorise * En cas de modification du prajet, préciser a3
caracteéristiques du projet « avant fapras ».

Comme évoqué precédemmant un prerier $aasuer DAS par Tas & ¢k diposé &0 2015, $ur une smpnsa plue
resreinta. Le dozeiar Cae par Cas de [epoaque portait derdg sur une empnise de 39 300 m? poun (& réalisalxn de 14
00C m* da BF UUne décision de non-sourmizsion & Eluce fimpact avanl bé annme,

La Trancha 1. composde de 17 ke libres, a eé réaligée at Ivrée. Les ravays Ses Tranches 3 &3 sanl & oayrs,

A ce tlade ur Parrnis dAmenager modifizatd ains) quan Pemis de Constmare reodificabf dovend glre dépoges alin
2 1arr Corrfie de 'declutionfelension du pmjel Ainsi. e prajel paters 3 terme sur |8 résbaation de 219
Kegpeerieriks Sur yre amprese da G ha anvircn pour una SP da 17 33 m® anvron, ©'est donc dans ce cedre, qu'ur
nouvedy dogser Cas gar Cas asl deposa

Il 5ensibilité environnementale de la zane d'implantation envisagée

{13 Afin g e ks inlodmalions wecessairss pour ramplin 8 tableau ci-dassous. vous Fouves YOUS rappiocer des
services instrucleurs. 8l vous reférer no:amment & | oubll de catagraphie interactive Gec-I0E  diggambde sof e sike de
chague direclicn regicnals,

Le gile [nt2rnel du nmimglere de lewropremenl ous propose dans B rabnguee concernant la demande da cae par caa,
I4 lisie dos situs inlernal o trouver les donrdes envirgnnamaniakes par régicn wiles pour rarnplic le froulars,

Lo projet se situetit . OQui | Won Lequel/Laguelis 7

Le zone de projat 9e rouve en dehora des ZHIEFF Les plus proches
| SO
Eﬁ:};‘;‘:i:ﬁngi:‘:?rﬁm | !- ZHMIEFF2 « Vallde de |8 Scarpe antre Arras et -en-Anoe . sEe 3
; . 0 [z |41 kmauMord ;
jaLnistiegie of faNItnue o : - ZHIEFF1 « Maraia da Biache-Saint-Vaast  SaintLaaren-Blangy =
type: | ou 1T [ZHIEFF} lingtalls & 4,52 km au Nord-Est [Cf. An.4.4].

En zora de monagne 7 | O A ‘

Dans whn Band St s oar

un emélé de prolecton de | C | 2|
DleMis=e ** i
|
I ‘

[[3] ik | |
%ur e t-g:u r&.n Lne O ]
conirriurng likorale 7

Dans un pars nalicusl, un

| parc nadural marin, une
rezerva naiurelle frabgnaks 0 i

| u rimenale, usa 2ona de =0

consenation halwutliqus ou | i |

Wi AFE ALURE g lcnal

5713



| Le projal se situa-til - Ounl | Mon | LequeliLagualle 7

La zone de prajet e s'inscnt pas ke kong de voies bruyanias ayani [ail
ol i lerribaire salven I'ebyet donoarréte prefecloral [C1 Anmdee 5.5
| R e plirt g paiuesnban
au brail, arréld o le L B
oas errean! en sours
o b ialson

. | La ze de orojal ne &'mscrl pas dans un seclewr partcu er
Diaris urn ban sl @y

pabr maine mondial ou =a
2ok 1gmpen un manumani = =
hiz{ongue ou sus aberds

aU un sAe painumonial |
femargquable

La zone di piojéd ne (Dl pavs parhe: S 2onas by didg REnIFIEES AL
.04 E Aulgas-Popardes (O2F, Annewe & 3] O plos 1alude de
CAFRCIET SANCT. 08 Zanes hutides &dhede Bu drot du 9ife B conclu en

| Dans une zone humids Syand |:* [labsence d= zone huride (OF, Annexe C.

[l kgl d'yne ddamdation ?

- i ]
Chans wine cormmdne couvere | Unr Flan de Fréevenhon du Raacwe Wauvement de terrain he ata

paEr an plan e preseshGn des | | présgice de Cavikss sauierrannes o elS app oLYE SuF Jeauraing is
rzquas nelurels prévizibles | ZEM0820FS [cf Annexe A 12

(FPRME O pEran plan

ve prdegdnban des hsgues [ {
tecrnologiques (FRRT) 7 |Aucur PPRT n'eat applicable auw droil de la parcelle.

Si pui, B51-1 prescril m | |
Afhnauve 7

I_
[

| Lew ies BEADDL K plus proche Je B Zone die poages seerespead au

srle DMEML présenl 3 1.4 & oao Foad 30 la 2ane de pigjat surla

contapne de Mercatsl 1T Annege 8,780
Cranz wn sile ol sur des sobs | e
FrAlulzs ¥

La Xoree dis Arg)ed BnScrib en 2o0e & ehjel 2au pedabde sy S0AGE

[ &g Fieardie (cf Ganaoe B 78
Dana une zane de réparition il

| eee manm '
O -

La 2o ke pigred 52 boywe en dehors de penmelse ga protechion da
Dans un parimétre de captaoe wf Arnese &2 Le captags e plud proche sinstaie a 16
prabecior rapprariee d'un B il de la dane de proel peanmcans . la 2one Je prgrelngst
caplage d'eau desling I L Il L pAE INGuse daes s peormneires de pralechon dihnis Sur wes aborda,
CONSCAONTATICN AUMEne o
ueau mindrala nalurele ?

Lat oo che ruied se Duuve @ eaurdn 36 ko du sike ogont o Sike

Lrkn ' 8ra@s e 2t A 3 9 kb sige nsent « Waraes de Benry 2f
sewrses d4 I Bragna & Fetmya |0 Anneag A5
Crans ur sita inscril 7

L K]




La projet se sttue-t-lldans. | ), |y, Lequel & & qualls distance 7

ou B prodmia =

| Le zone de pryet se trouwe en denors des zones Mature 2000,

Les pluz proches sont "FPelowses Métallicoles de la Plaina de la
Grarpe "FRA1005304) Dirmclive Habilaks, inslallae 4 25,3 kaoau

Or'um =ita Metura 200 7 1 T | Merd-Edt de by zene de proget / Massf foresber de Luchaux
(FR2Z00350) Dutacine Matdals, inslalé & 25 2 ey o Sod-Clue sl O 1
Zene ok projed (of anreks T,

' L3 zone de peayel S rguye & environ 4 01 km gdu Sele Clease « Place
d'baraes e & 4,2 km du Side Cleesd « Domaine de Wawdry-Fonlsine &
Lamt-Leurant-Blangy »(CF Annexa 4.5).

O'un &8 classa 7 Ol &=

I Caractéristiqgues de l'impact potentiel du projet sur 'environnement et la
santié humaine au vu des infermations disponibles

6.1 Le projet ast-il suscaptible d'aveir les incidences notables suivantasz ?
Veuiller complétar ka tableau sulvant ;

' . De gusiie Aature 7 O quele Importanca -+
| incidences; potemtialies fiSulifiNon Aporéciez sommairement lmpact potanol

Sucuns acinrlk nécassiian] des prldveameanls dirgds ey e serg
prasente sur bs sAe. Ceapandant, la zone ' hakital ndtassita pne

Engendrg.t-il des alimontabin sn sau polabke assurds gar un malllege o kb dseay d'¢i
préalBvarmanis deau 7 & chnsderle existanl, Les 210 Lgamenls crdds scusilarent ung |
Myilig 7 , , consormadion ournalidns de 12000akr ceda correspond & un

wodunree g S5, 2rndY. Shdba ConCanmialion paaurcd Sle Meduite pan LA

|

|

i Si cuh, dans quel LT | poputaban ssirmes & e, BT habitants Sur k3 basa oune

i ' g e placs ok duvds de recupdrabion sy de pluse, |

Irrpaligueee-E-if

288 drainegas‘ou

ces modificaisng 4 ¥l
prévizibles das macsas

d'e3u soLlefrAnes

| Deans kr cache de Iamanagermenl des vearies et ge 13 creabon oes
| Moues ot BasEns paysagars, Ks lerams seimnl decasses Leg
volumes SECaisses sEnint du makitmyrm My hleds $ur sie 2n
E&t-il @xtdednrilaime an al o S5y A A rowvdr un jusls douilibre deblagrgnglals n-mig

Restourias

maldriaus ? |
|
| | |
! Pour les amdnagemanl: ginsi quee b Consliuclans, tes apiorls o
: | Est-il deficitaire &n 7| 0 | malkiiaus sxlédimurs seronl nécessaines. Comeres Srgue ci0essus
: matérlana ? . une opfimisation des dtblagiremblaeg sor sde a3t recherchée

S oui, wlhise-t4l es
[EeSSCLrcas Nl
du s ou du soue-5al ?

Fo3



Incidances potamtiaHes

Ressources

Milled) nalural

Riggqueq

Est-il sn sdaquation
AveC |5 FRREMIICRS
thspgnitiles,

l2s Bquipemenls

d ahimantalcn

HE1 kb [l b
assainissamen| 7

E=l-il suscephble
d'anlrain das
parurbaticn:. de=
regradahons, Jdes
Umssirucdions oks lia
bicdiwersté exietants
fae:, P hallals,

canlinuile: ecolgiguas 7

La lix pcajit a5t 3l
dans ou & proeamié

o un Sl Matura L0,

esl-il swscmplibhe
d EvoIr un ampact sur

wre bl at e Esahege
inscritfm]} au Formulaies
Slandard de Connees

o it ¥

Engendrast-il la
COnNSerTrmptkn

d BEDRGES NRLESIS,
acyricilms dorestiers,
mar irmas 7

E 5l cancerne:
par des fsques.
trchncegqurLres

Eat-l concerng par dag

risgues nabrals 7

Engemwire-1-il des
risd Les sanilgires 7

Extal conpsrme pac des |

risques sanilaires 7

Qi

-

™
-

r-

|

Mon

L.

1

7

Da quelle matura 7 Oe quells Importance 2
Appréclez sonwmalrermenl Pinpact polanlial

[La prajet eol repr 2 en zonage d'assansgenant cellect f avee
|precence de receaw: ceparetis sur s aborde du oroger
|LUwifiiraticn des eaus fuwviales sera mise en piate au droit du praojet
|comma cela & 818 2Jlonise dans les aulorisalons admin siratives
{o'oras at dejd delhrdas sur les premigras franches. En lamme d'eau
[rotable le prosst esi desserd ar un réseas sau ooiable ot bz
||.'IIF!-1E~|‘|RE iheeredif REE pesRR SOl 3 7ere Iranche réalisge

Les fer-mins soni culbwas mais dans aHente d'un proed (of An O]
Les amen3gements hydreulques enmsaqes bype Ne1RS0EERIN5 |
payssgers ainsi que la mise en place de la gealicn differsnciée

oaront favorables aux develcppement des eapécas ahdmant =g
ebards du sile ains gu'a leur déplacemenit. Le prajst aura 4'silleurs
une incidencs postve sur la trame werte 21 blews Au sectenr puisqus
czlle-ci peut 2he considerde cOMMEe quat-abzents da gile

Le prajet va engendrer la sansammatian de keres Sulleees
Héanmoine. e prosat eol fidend depuis plumears annéed cans bea
decameants du PEL et 42 propel qualitate 'un pom! de o gy saner
appomera une plus-walus Seodogiqee =n proposent 1 créabion d'une
werllable frame verle 8t blewe aujowrd o aksenie dio sne

L.GACE TR nAr 18 S ratralf-gmﬁen'ﬂnt i 13 aﬂgllﬂ I:l,'_:f T 1:_ |
ArNSa Qag PBF K Nagque Caviies Sorlerangs des secannassanees de
S0l ond &lé mendes felude ncrggravamaingue + :-jr_:-"uljagr:a.
desiruchfz] conoluant gn Mabsence e velesavitos oo An A 178
Elles seront cornpléldas ralameent sbr o Tranghe 5 2eant Joule
[Foasiruclion afuy e presded en compde @S recommandations ol
ChEpOSAnng cOngiruchive s s nagements adequales

Sragigsant dune fulurg 2oneg d'habibal ngialles &n second rang de
Pk misahon, le prafed meencandrera nas da sl san 3 cas,
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Incidlgncas poténhinlles Cui | Bon

HMuisances

Emissions

Engendre-1-il des
daplaunrmdnisidas FLI |
rafice 7

Ect-il zource de biuit 7

E51-41 concerns par des
MUSENCES SONAMES ¥

Engencre-t-il des
ooErs Y

Est-il erannarne par dag
nuiances plfaclives ? T

|"\.

| Engerdra-1-il des [EZ0

| Wibralsng F

Eat-il conperme par des

| vibwalang 7 ) | 7]

Engendra-14l dez [ a
ErlEy urnineyses 7

| Exl-Il ronmame

Par4ias emissicnc |
Larnineuges *

_|
=l

Engandre-t-il e rejai=
dans 'ar 7

Engendre-t-il des remts | = !

hqudes 7

Ei pui. dans qurl
Frlliay 7 (e |1

O gueelle naburg 7 Do guelks mportance 7
Appritigz sommairmemant Fimpact potentled

Ce nouvesy quarter de o ed a3 oo, engenorar des

ceplacements suppiErmentalres. Une efudge de Irahe réalmée pa RP

Ing=niens es1 minle en Aanexe B el conclut 2n des emgpacts ks
(n'aberant pas la ‘onctian rerrent acuel des camefours axslants.

& noder guae lBe deplacements motorisee paumont Slre rminmises 85U
|regard de I'tffre an ltanspor? &n commuon et es madage dou venani
|zm cunnmcier sur Fewstant &t renfarce dans |8 cadre du prodet (cf.
A& e AR, By

Ern phase rawauy . s projat pourra indurre das nUisances sANorea
pEeanr [ms cquekiues [Werains, NEanmains, caux-ci seront ~Ealises =n
paurs auares ol enopournge afin de minimizas B géne occagonnds.

Ce rmanire empodrire pradand la phase chaaher, e progel esl
=10 BEEp!iI:lIE cl'engendrer g wibraliora MEarmnon s, Ges siliraticay ne
aasont pas direchkes dand doned gquiil m'y @ pas de pukaypenred

|05 lors que Im chanlier 583 {eming, gucuna yibration ne wiendra
altzrer g qualilé de v & dax habitaniz ow cuarliar

L zgiesant dun nouvead ieu de vie, |25 EMISSIONS [UMMINEUSES 3arant
2mses princealement par ies eapaces de circulahom (WL & rrgdes
|gouxy. Un aclarege minirmalizsk= sera ingiale.

|F~.Iin C'ewibez @ poButwon lurningose roclurng podr Ly igues acake.
|I'eclairdge dea limite aug yoetims o charningnenls dows, (cF A0 E1

Les ~ejets dans Fair induds oar le prigel sercal 12s 3 1augmentalioan
du trafic WL A nobker que cepx-cl pagmant &re nnem 985 Jdu fal e
rofire en trenaportg en comimon el chetnemeris dous premetlian
dasaurar un lien wera les difarentes polarilés du ferritaire ainsi que
|par lewolution du parc autannmle aves |3 mulbipheanon des
wahicules oropyes pre-squperent pour pose G'iRvVE]

| Il 8t prena une geation des eauy pluviales & La parcelle 3wan
irfiralion du wolurne cenlennal fans, |3 geation dea EF prvasives
|aera msa0cids ae le geation des EF' publiques.

|-“. nedes g [a TLA el an plaos ued Sulvdnlion péur 10
lirslallation de cuves de récuperation d'eau de plu e
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De quelle nalure 7 e quelle importance ?
Approciez sormmairamdnt I mpact potaerd el

Le poet va angendrer un rajel d'eaws useas. & saber que 'ansamble
des gaux useas serond collectess par des réscau s O gravitaincs
rajoignant las rescaux Eaux Uscos presems aur abeords daproget &
Engoendre-tll des terme, 'ansamble des eFiomnts rapdindes i stabon 0'dauation e
£ |\ A
afflusnts 7 Sanl-1 auren-Alangy af n g &g rarges aeant wpel au miliea
supemoel & savr la Seanpe,

IncHences potanblinlles Oui | Mon

Emilssions

' dzs cenired de traiterant sppropnas od réwilis=e sur placs. A barme,
[ Crggesadrestel la ke projed proadira dee déchets liss auy legemenis. La geston des
| production de cécnals dichete aera assures per le iss an place d'aires de prezentation de
. 0 . .
non danqarag, inades, poubelles amenageas au drofl de chacun das macro-dots Le
daneperane 7 composlage dewvra alre mis ar piace al'achells des pa~ccdlas,

[ | [ Les dazhate predis pendant |3 phase chaner aeron! évacues Jans
|
[

' L= projei fat 'objat d'uwe saisine arckaologique sans mils de sauil

| Esl-d susrephible pof. An. ATy
da porier atlzanlo Le projal wendra appartar vee plus-valug gnlame do pairimeing
au palrimoine 0 - RAYsagaeren offrant de nowrvalles perspochyes wors la zono de pregsl
| architectural, culipel, ' Lt parti fpydager proptsend yng frdmd virig aceormpaananl [ ame
% & | archeclogiqwe ¢l leus  mise o BRes dis hassng paysigars o x d'une palels
E | payzagar 7 végtlale d'espdees loeales 5 prlégier la gesbon des eapaces vers .
% =, [ an gegtran Aiferencigs. . |
E a| |
E % E mgardfa-t-il des [ ' Mo 5 'mrlension dy. propel Sonsorrmidin Sha o S rres agocnlas il
‘=% | modicalons sur ek raptndra A Bdsoins du |eriliord al apparigra wie s oealeg par
E I | activitds humanes [ | |Ertabian d'espaees verts favorables 3.g vévalopaemenl d'une
| ianiculture, o | |hunq:u¢r5ul¢ er coeut dile, anmalure de @ Trarie vete & bleue du
sylasuburs, urksanesme | [quarher. Ce quarser de v venard 47 nedaler & prosemlé des
aménagaments}, [ | polantes urogines. crdera de nouvelea perapectives pavaageres,
malammer| ['usage du pericipara ad maillage intar-gsartar et offrira deaouvaaux beux
wnl 7 deéchanges el de deambulaton pour les modes actifs.

6.2 Les incidences du prajet identifides au 6.1 sont-2llas susceptibles d'8tre cumulées gvec
d'autras projets existants ou approuvas 7

) Cha ran
3| oui, dacrlvez lesquelles ;
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6.3 Lesincidences du projet identifiées au 61 sont-zlles susceptibles dfaveir des effats ce
nature transfrontiera 7

(J {Crwi Hon
i oui, fcrivar lesquelies :

6.4 Dascription des principaux résultats disponibles issus des evaluations pertinentes des
incidences sur l'environnement requises awv titre d'avtres lEgislations applicables

Gl Annege B

6.5 Description, le cas échant, des mesures ot caractéristiques dy projet susceptibles d'étra
retenues ou mises en ceuvre pour dviter oy réduire las effets négatifs notables dy prajet sur
Fenvirannerment oy ta santé Bhumaine fen y indluant les seenanos alternatifs eventuellement
gtudiés) et permettant de s'assurer de Fabsence d'impacts résiduels notables. 1l convient de

préciser et de détailler ces mesures (type de mesures, conteny, mise en ceuvre, suivi, durée).

Les arneres penmetient o aporshander ke projet dans e contexte urbain J&neral mais auss) g preciser ks
principas dsmenagement retends lant en terme unbein, payseger, ecoloqique & Echqus. L'An B precine ks
impaciz du projet sur différawes thérnatiques ai permal da liaber les mesures ERS et daccompagrermment de proet
preposes Les impacts induits par le projet pauvernt Etre qualiféa cormme Drnibkss vore méme poaitifa irmaillage douoy
vars ks polsritée communales et les amate de franepdd 0 cormman connesions inle-gquarians bandand les fios os
vehiculesimesia =ocale el iaechiownells chen social cree par les espaces paysagers ' cheminements doux ..
paricipant & la convavialibe des leus) ! développement de le ondiversite - amenagements de nouss 2%
accorpagnemant de worie £ d8 Gassins payaagers pour la gedanion dea =aws Flodales @ gestion difigrenciée
limitant o5 entratiens. espéces bbooales: pour 'engemiole das ecpeces vens of hawes jichoe de matenaus
gco-rasponesblas pametient de limiter lee sefaces impermesbilmaces ¢ gechon sllemahve des aaus plusales

La collacts nes décnsts ee fara wa la pose de Pointa A'4pporta Wedsntaires implantés an divers endeoits du proget.
LConcarmand I'eclarage des différen’s espaces, il 52| mis en place an malgnel perfarmant LED perretant de
limiter la palution luminauze et ks espaces verts favorablea au develocpoernent de b Evadrsersils seranl au
MAXIMUM préseryas de toul €oleirage.

Un impact néagelif est & noter sur la consommation d'eapases néanmoine, || covaent de reppeler gae kes berains
sov1] flecnds depuis de nombreuses ennees en 2one 3 urbaniesr [depos plus de 10 an2) et aue rette z2one n'a pas
&la ramnbaragee dans e cadra dr PLLL

;1



ril Aoto-2valuation (facultatif)

{71 AU regart du formulzire rewpli, @stmez-vous qu il 51 necessa e que volrs proget fasse vl dune Evaluahon
ErAFCarEmentale 1l qual devrail en etre dispenzsé ? Expliguez pourguoi.

Au regard das dnjmn ichartils @ des poneipes G armen AQEMEAl arivigages sor ke propel, neas pensons quid peut
arrm clisganse davalaatnn enyionnemeniale, d'auiant plua ol eat déja engage et qu'il 3 deya laik Fobjet Tune
disparnse d'evalealan enyitannetsnake en J01E6 gour amenagement des franches 1 8 3 . Conlormement sus
gbyechifs du PLLL ke procet n'ed pas un aimple quartiar de vie »anani = adosser a l'ex:iatem maie it paricipara a
e & larnedaralicn de e quahkie de vie da M'enzembbe du quarier nouwellas cennexions entra les
quarig-t'proanuié des pedertée wrbaines et deeserte an ranepode ancommun | prasandaticon o annchssemani de
la rame verle et bleus du seceur an proposani de nowvalles perspectiyes @ cheis des mataraus mirnmesgnt

I |mperrnéabili5.atk:|n des cals  densité supériedrs aux axigencas du PLUI ¢ mixiké des typalogies de lcgements «
mixdé sociale [BO%:)..

B eSS

8.1 Annexes cbligatoires

Cibjet

Cacument GERFA i 14734 inlidulé « il Formlicns raminativas retalives au mare o Ouerakge Ou i
peditionnaire » - nen publia.

St prcpat fall Fabyel dun gxdmen du S35 par gas dans le cadre du dispesinf prevu aux el e [
& I'sAicle A.122-2-1 du code Maryeonnement fclawsa liled [a dacasan administrative aurmatlant & prajel | O
| Al CAk PRl EAs.

'3 Un plan de situalion au *725 000 ou, 4 défaul, 3 une dohelle coampnge enle; 116 000 ¢l 154 000G il
| peut z'eqir d exiraila cartographiquea du document d'urbaniema 5'il exislal.

& minirnorn. 2 plhologiaphees dalees de la 2ane drimplantallcn, auved une kncallsation EEI"II:I'I_II'BFIhIQUE

4 | das priges d& wae, I"ana davani permative da ziluar [ progel dans 'anvirsnnameant proches 51 Yaukre da =]
o sdluer dans ke paysage Ionlan.

Un plan du projal du, pour (85 Tavaus Qusrages cu armdnagemants visks s camsganes 5° ) B2, o
5 eler Vel 9Yap10%117g) 0] 12° 137, 227 32+, 3%°, 347 357, 36, AT, 387 43* 3) et bl de [anmexe 3 (=]
IE'II"IIEIH F. 1222 du code dée enuaannemsent wn proget de irace Ol une envedanmse Jde iEcee
| Sau pout ks HAVIUS QUvrages ou Amenagements wises aux 5 o), B%a) b) et o). T @), 37al, 10 41 °a),
by, 127, 137, 227 327 332% 34"% 357 35, 27", 39°. 43" 3) et b] de l'anrexe 3 l'ericla K. 122-2 du code
det | dereiariremient - plan des abords du |:|r|:-|m,=_-t (100 rmétres ad Mevinom} pouvad prendre ba forme [
de plrobos aériannas datfas el complaties & rdbotssairg Selon 0% Seddulons radenlesd, & undg dchedk
comprae endre 102 000 &t 105 00%. Ce plan devra preciear 'effactet on des conetructions e kerrains
AvHSinGnls dire Que 185 cangdueg, plang d'eau 2f cours o'eay
I e projert esd salud dans un site Malwra 2000, wne plan de siuglkn J03008 du projel par rapped 3 e
T | &ite. Dens 1as aulras cas, una cartes permettant de localisar (8 prjed par eppod aws stes MHatua 2000 I
sur lesguels e proed el sugcephide d'avair deg effeta
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8.2 Autres annexes volontairement transmises par le maitre d'ouvrage ou petitionaire

I vauillez completer B 1apleay ci-joiril Bn inckuant les anrsses o fites Bu present formulare d evaluakan ansi gue kes

paries ausnual.es Sllas 58 ralachani.

Annexa B : Elude d= Trafic

z
{ 1
s |
|

4 |
|

| 5

Gtk Anness comporks ks alemanls graphiquas uslifiani les paragaaphes §. &t 6. (<]

Oibjet

&nnexe & . Caraclesisligues de a3l nitial du sike

Cete alnde dlustre l= paregrapha 6. Maisances [Deplacemamsirafos). 7l

Annexe G ENN0R de caraciér salion e Fones hyrides et dagnase ecalofdLia Sl
Celte annexa caraclérngs e mihgu natured du Siee gf dons illusire les paragraohes 5. ol 6., L

anneks O, Note dy prasaniaiion du projel
Linpged B |estoregquo du projet ot definition des Impacls 7 Mesuras ERG L
s el rapps il Fgiongus du pedjed] et proposant un tableaw Mcapiulsif daz impaclsmesunes

fnnexe F @ Eludes micro-gfavmemiquas gl rapport de sonasqes destruct fz réalizés par GIMGER
Cetke annexe jushiiz 8 pnee £n cornple du nague cavites mis en eddence dans le PPRMT iof -1
paregraphes 5 e 6.

Engagement et signature

& cortife sur 'honneur avioer pris an compla l8s princioaus reeultats disponibles issws des evaluation: pert nentae
des incidences sUr I'environnameant requisss au tire d autres fegislabons applicables

Ja gertilie sur "honnaur Nexactibeds das ransaignements c-dassus

R

Francm Saneyige

Crealitd du sipnatairs Directoe S

4 LILLE

HOWWEE

[ |
Faitee & 1/ 1 2j2 0 2 3 Signatura du (Z=s) demendeur|s)
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Annexe 3 : Plan de situation élargi de la zone de projet

Source : Géoportail-IGN
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Annexe 3 : Plan de situation zoomé de la zone de projet
Source : Photo aérienne




Annexe 4: Photos contexte proche et lointain
Vue aérienne du terrain et localisation des photographies
Source: Géoportail-photographie aérienne

Points d’Apports
Volontaires

Serres
faraichéres
Travaux en cours |
anches 2&3
/" =

~ Logement Tranch
1 réalisé

3- vue depuis La Rue Mere Térésa vers la zone de projet

;
s Tranche iréaliséss

Logement Tranche 1 ] W 5
réalisé : _."

4- Vue sur la voie créée en Tranche 1 desservant les 17 lots
libres (connexion avec Rue Mére Térésa)




Annexe 4: Photos contexte proche et lointain
Vue aérienne du terrain et localisation des photographies
Source: Géoportail-photographie aérienne

ﬂ Tranche 1
lisés

Habitations existantes Résidence de la
Pigache ~._

1y
4

6- Vue sur la zone de projet depuis le Chemin agricole Est

-

Serres
maraichéres

r:ji:;-
1

- = -"'.' #— e T 'I'I_-'I
-.J--._.'- "l m— i "'__1__

5- Vue sur la zone de projet depuis la Résidence de la Pigache

Habitations existantes
Résidence Wartel
/
/

Logements Tranche 1
réalisés

/

v

i
w28 :.Ii'-J

¥

7- Vue sur la zone de projet depuis le Chemin agricole installé plus a I’Est



Annexe 4: Photos contexte proche et lointain
Vue aérienne du terrain et localisation des photographies
Source: Géoportail-photographie aérienne

8- Ve sur les parcelles agricoles Nord depuis la Résidence
Ringot

Logements Tranche 1
réalisés

Travaux en cours
Tranches 2&3

9- Vue sur la zone de projet depuis la Résidence Wartel



ANNEXE 5a : PLAN MASSE GLOBAL D’AMENAGEMENT DU LOTISSEMENT NATURA PARK

TRANCHES 2&3
106 logements en cours de travaux

TRANCHES 4&5

44 logements en Tranche 4 + 23 |ots
libres en Tranche 5 + Création d’un
second acces depuis I’Avenue
Frangois Mitterrand



ANNEXE 5a : PLAN MASSE GLOBAL D’AMENAGEMENT DU LOTISSEMENT NATURA PARK

Acces Viaire
Rue Mére
Térésa

Acces Viaire
Avenue F.
Mitterrand

via

Résidence de
la Pigache

Acces Modes
doux sur
existant

y -
h . . A R by . .
& Accés Viaire
Accés Modes doux ' / Rue Mére
ay Y

sur existant Térésa

/

o/




ANNEXE 5b : TABLEAU RECAPITULATIF PROGRAMMATION/STATIONNEMENT
BEAURAINS - Extension du lotissement NATURA PARK

TRANCHE 1 TRANCHE 2 TRANCHE 3 TRANCHE 4 TRANCHE 5 (en projet mais non figé) TOTAL

: . 44 logements répartis en :
106 logements répartis en : 8 P

. 17 lots libres . . N 33 logements intermédiaires LLS en 2 bdtiments A et B 52 logements répartis en :
Programmation 40 logements collectifs en 1 batiment (logements type T1 a T3) +
E g i (log vP ) (logements type T2/T3) + 28 Maisons + 24 logements collectifs

44 logements LLS (T4 et T5) + 74 ts individuels LLS (T2/T3) + 4 "
22 logements en PSLA (T4 et T5) ogements inciviauels ogements

219 logements dont 50% de logements sociaux

Surface de la parcelle 39300 m? 7 140 m? environ 13 900 m? environ 59 737 m?

17334 m? i
Surface Plancher(*) 2210 m? (sur la base de 130 m? par lot libre) 8 695 m? 3429 m? 3 000 m? environ m" environ

Gabarit des batiments RDCaR+1 RDC a R+2 RDC a R+2 RDC a R+2

Cette tranche permettra de créer un second acces a la
zone depuis la Rue Mére Térésa + liaison réalisée par la

Acces viaire public 1 entrée /sortie Rue Mére Térésa 1 entrée /sortie Rue Mére Térésa N - .
collectivité vers Résidence de la Pigache et Avenue F.
Mitterrand
Stationnement VL public 31 places - 5 places 36 places de stationnement publiques
Stationnement VL a la parcelle 34 places minimum (2 places par logement) 203 places 65 places 104 places (2 places par logement) 406 places de stationnement privatives y compris garage
. . Pas d'exigence réglementaire / gestion a la 1 local vélos de 37 m? pour le logement collectif + gestion a la parcelle pour les logements 1 local vélos de 35 m? pour le logement collectif + gestion a la , . L Locaux vélos pour les logements collectifs + gestion a la parcelle pour I'ensemble des
Stationnement vélos o o 1 local vélos pour le collectif / gestion a la parcelle L )
parcelle individuels parcelle pour le logement individuel logements individuels et lots libres

Permis de Construire délivré le 07/06/2016 (PA062099000003) + 2 PAM déposés et délivrés le 17/03/2022 (PA062099000003M2) + dépdt PAM3 fin
2023 (densification : + 2 logements)

Permis d'Aménager modificatif + Permis de Construire modificatif : dépot fin 2023 . X e
Permis de Construire dépét fin 2023

Procédures Administratives engagées et Travaux pour la Tranche 1 = réalisés / Maisons construites

phasage Démarrage Travaux 2éme semestre 2024 Dépot Permis de Construire non connu a ce stade

Travaux pour I'aménagement des Tranches 2 et 3 en cours L . .
Livraison projet ler trimestre 2026

Travaux construction Tranches 2 et 3 en cours

Livraison Tranche 2 et 3 de fin 2024 a fin 2025




ANNEXE 5c : PERSPECTIVES TRANCHE 4

PC 6 Vue en Perspective

Flan ok situabon

PCOSh Vue sur s Batimem Betl'espace de convivialité PCOAC Vue sur fes maisons type 4 &t e batiment B



ANNEXE 5c : PLAN DES FACADES DES MAISONS INDIVIDUELLES TRANCHE 4

PC 5.7 Plans des facades et des toitures des maisons individuelles - P37 a P40

Fagade améns




ANNEXE 5c : PLAN DES FACADES DES MAISONS INDIVIDUELLES TRANCHE 4

PC 51 Plans des facades et des toitures des maisons individuelles - T1a T7

Pagnan Dirot Pignan Gauche



ANNEXE 5c : PLAN DES FACADES BATIMENT A TRANCHE 4

5T Plars des facades et ded Woitures des logements collectls . bitment A
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Fagards amae |
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Q. Flan de sifuation 141000




ANNEXE 5c : PLAN DES FACADES BATIMENT B TRANCHE 4

P51 Bang des face]es s det Pofures d e ingermants collsctil © Bhbinmant §
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Annexe 6 : Abords de la zone de projet
Source : Géoportail — Corine Land Cover 2018

N

Echalln ¥ 30 DML
sl
| Légende
11 Zone deprojet [ ] svetbmes culturaus et parcetiaice complene B o ortain disconting I zones industrieties et commercisles e
=== installations publiques
wipemnents sgortifs et de loisirs erres arghles hors périmetres dirrigation
p Eifs et de kol T shles hors périmtres dirrigati

Au regard de cette carte, on constate que la zone de projet se situe au sein de Terres Arables hors périmétre d’irrigation.




Annexe 6 : Abords de la zone de projet
Source : Géoportail

Légende:

[} 1 .

1 1 Zone de projet

- 4

Ecoles maternelles
Ecoles élémentaires

Colleges

Salles de sport
Piscines

Stades

Centre Equestre
Poste

Arréts de bus les plus proches

@ Ooed0vecas

La zone de projet s’inscrit dans un secteur en développement dans la continuité du tissu urbain existant. Méme si les équipements se trouvent a environ 1 km de la zone de projet, elle est desservie par
le réseau de bus ainsi que par la présence de cheminements doux principalement en accompagnement de voirie.

Sa position lui offre un cadre de vie indéniable puisqu’elle s’inscrit en dehors du centre-bourg mais au contact des espaces ouverts offrant des perspectives visuelles intéressantes. A noter que tout un
réseau de sentiers existe et irrigue les espaces agricoles.



Annexe 7 : Localisation des zones NATURA 2000 les plus proches
Source : D.R.E.A.L. Hauts-de-France / Natura 2000 Europe

Massif forestier de Lucheux
(FR2200350)
Area: 275 ha
Directive Habitats

La zone de projet se trouve en dehors des zones Natura 2000.

Les plus proches sont:
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Area: 122.04 ha
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Vallée de la Scarpe et de I'Escaut
. (FR3112005)
Zone de projet Area: 13 028 ha

Directive Oiseaux

- Pelouses Métallicoles de la Plaine de la Scarpe (FR3100504) Directive Habitats, installée a 26,5 km au Nord-Est de la zone de projet;
- Massif forestier de Lucheux (FR2200350) Directive Habitats, installé a 26,2 km au Sud-Ouest de la zone de projet ;

- Les « Cinq Tailles » (FR3112002) Directive oiseaux, installée a 31,9 km au Sud de la zone de projet;

- La Vallée de la Scarpe et de I'Escaut (FR3112005) Directive Oiseaux installée a 33,9 km au Nord-Est de la zone de projet.




ANNEXE A : CARACTERISTIQUES DE L'ETAT INITIAL DU SITE
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Annexe A.l. : Aléa retrait-gonflement des argiles
Sources : Prim.net / Géorisques
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Annexe A.2a. : Localisation des Zones a Enjeu Eau Potable
Source : Agence de I’Eau Artois-Picardie / S.D.A.G.E. Artois-Picardie

Légende:
“_ % Zone de projet

Zonage a enjeu eau potable

Zonage de vulnérabilité des captages
prioritaires

X

Captages prioritaires
@

La zone de projet s’inscrit au sein des zones a enjeux eau potable définies par le SDAGE Artois-Picardie mais en dehors des zone de vulnérabilité des
captages prioritaires.




Annexe A.2b. : Périmetres de captages d’eau potable
Source : Agence de I’Eau Artois-Picardie / PLU Carte des Servitudes d’Utilité Publique
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La zone de projet ne s’'implante pas au droit de captages d’eau potable et s’inscrit en dehors des périmétre de protection de
captage.




Annexe A.3. : Localisation des Zones a Dominante Humide
Source : Agence de I’Eau Artois-Picardie / S.D.A.G.E. Artois-Picardie

e T G
Légende:
L Zone de projet

La zone de projet ne fait pas partie des zones a dominante humide identifiées au SDAGE Artois-Picardie. De plus, une étude de

N . . caractérisation de zone humide a été réalisée sur site ne révélant pas la présence de zone humide (cf. Annexe C).
- Zones & dominante humide

identifiées au S.D.A.G.E.




Annexe A.4.: Localisation des Z.N.I.E.F.F. les plus proches
Source : D.R.E.A.L. Hauts-de-France
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La zone de projet se trouve en dehors des ZNIEFF.

Les plus proches sont :

-la ZNIEFF2 « Vallée de la Scarpe entre Arras et Vitry-en-Artois», sise a 4,1 km au Nord de la zone de projet;

- la ZNIEFF1 « Marais de Biache-Saint-Vaast a Saint-Laurent-Blangy » installée a 4,52 km au Nord-est de la zone de projet ;
- la ZNIEFF2 « Complexe écologique de la Sensée », sise a 5,26 km au Sud-Est de la zone de projet;

- la ZNIEFF1 « Marais de Wancourt-Guemappe » sise a 5,37 km au Sud-Est de la zone de projet.




Annexe A.5. : Classement sonore des infrastructures de transport terrestres

Source : Nord.gouv.fr
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Au regard de I'arrété préfectoral de classement sonore des infrastructures terrestres du Pas-de-Calais du 04 juillet 2022, on
s’apercoit que la zone de projet ne s”’inscrit pas dans une zone impactée par le bruit notamment des voies suivantes :

- L’Avenue Francgois Mitterand installée a I'Ouest de la zone de projet, voie bruyante de catégorie 4 impliquant des
secteurs bruyants sur 30 m de part et d’autre de la voie;

- La Départementale 60 installée plus au Nord-Ouest de la zone de projet, voie bruyante de catégorie 3 impliquant
des secteurs bruyants sur 100 m de part et d’autre de la voie.

A noter que le projet s’inscrit en second rang du tissu urbain installé le long de I’Avenue Francois Mitterrand.




Annexe A.6.: Localisation des sites et paysages classés et inscrits par rapport a la zone de projet
Source: DREAL Hauts de France
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Au regard de cet extrait de carte, la zone de projet se trouve a environ :

- 4,01 km du site classé « Place d’Arras »;

- 4,2 km du Site Classé « Domaine de Vaudry-Fontaine a Saint-Laurent-Blangy »;
- 3,67 km du site inscrit « Site Urbain d’Arras»;

- 9,9 km du site inscrit « Marais de Rémy et sources de la Brogne a Rémy».




Annexe A.7a. : Localisation des sites BASOL les plus proches

Source : Géorisques
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Annexe A.7b. : Localisation des Installations Classées les plus proches

Source : Géorisques

Les Installations Classées les plus
proches de la zone de projet
sont:

- BLONDEL Transport, ICPE
sousmise a Enregistrement et
située a 1,3 km environ au
Nord-Ouest de la zone de
projet;

- PARC EOLIEN DE WANCOURT,
ICPE installée a 1,7 km au
Nord-Est de la zone de projet;

- HAAGEN DAZS, ICPE soumise a
Autorisation (non SEVESO)
sises a 1,8 km environ au
Nord-Est de la zone de projet.

Légende:
r LB ]

LA

)

Zone de projet

Usine Seveso
Usine non Seveso
Eolienne

Elevage de bovin
Elevage de volaille

Elevage de porc

400 E

Carriére

X g e C R s’ Chiens . -
. . v} %, lgBosculy TILLOY-LES-
' o Cherrait f-flspralin ¥
t.Brn.ll.rM o 7 i ; MOFFLAINES
: mtllbm.'inrd-lm 9 % : ’
# s 5 -.I
i I Langn Chamin /
. & P fy Chaie . :
] 1 N ot
.-‘ = e " ., [
Gité Pierre Bolle & - - ;
i - o . " [ P
iy o % b3 Wingr-Ovur |
& __,.-"" - _ S |
' 2 B o lePrritSons |
% . f
o . I|
 Endlh '
"y i A Geos Cfrillog
= - L’ T
' % f
EEAU HA+H5 cmwmhmlm .'-\.. ! |.
. c’\\ ," i X 'r i
, W S e g |\ N
Hiesidence les Mouling o, Bovg o lo g\, ¥
- r;_.l' . \v/ Il "4:':':!!.- '"__""'.'_...
v ' F
! e Auissew du Liva fb o / 4
“ﬂ ot .1 " mljr:farrlrrﬂ
o II u
Chaumbups aien rohn 2
Fevd e Mol . . ¥
- 3-"" J
5 S e Dol de Rovwidy
- L]
= " ‘_.-"" 4
s ¥ Ies ingr Quatre: .
Found de Bagemns MEUVILLEAITASSE
" o L ¥ ¢ b e W
» - # ] M, i
. - NS OESINTY f .

200m |

Coutiwe o fan

N LTRSS

g DMl

2 fir Winke &y Ban
\ s, V7
1 % ke Porodic
Fang dg ! tdpeenld
hhl
fes Qesrmrie 1"." 1% e
S i Mty
Ao it dhs Sevigent
§
“ I
Fngg |-"\-.|,|rn-'.1| i
-ﬁ-."nm:mrl
Ny F




Annexe A.8.: Extrait du plan de zonage du PLU

Source: PLUI CUA
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Zone de
projet

Zone de projet reprise en majeure partie en zone UCb : zone urbaine mixte située en périphérie;

Le reste de la zone de projet est reprise en zone 1AUA3 correspondant aux zones mixtes d’urbanisation future
de moyenne densité localisées dans les zones résidentielles périphériques et extensions récentes des
communes rurales.




Source: PLUI CUA

Annexe A.9.: Orientations d’/Aménagement et de Programmation

Objectif de 'E'im-.i:hi' ¢ 0 Ingements | hﬂ}

Zone de projet identifiée dans les Orientations d’Aménagement et de
Programmation définies a I'’échelle communale ;

Site fléché a I'axe 3 : site en extension urbaine sur lequel la mixité sociale,
fonctionnelle et/ou générationnelle est a favoriser ;

Site également concerné par I’axe 4 : création de voies d’acces et de desserte
des secteurs a urbaniser / préservation et développement des cheminements
doux permettant de rejoindre les polarités et arréts de bus / préservation des
fenétres d’acces vers le tissu agricole Nord;

Site concerné par l'axe 2 : Traitement et requalification des espaces a
I'interface avec les terres cultivées et naturelles.
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Annexe A.10.: Zonage Archéologique
Source: DRAC / PLUi CUA
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Annexe A.11.: Desserte en transports en commun /modes doux et proximité des équipements
Source: Réseau ARTIS / Géoportail
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Annexe A.12.: Plan de Prévention des Risques Mouvement de Terrain (PPRMT)
Source: DDTM Pas-de Calais

Un Plan de prévention du Risque Mouvement de Terrain (PPRMT) lié a la présence de cavités
souterraines a été approuvé le 24/08/2023.

Au regard du plan de zonage réglementaire de ce PPRMT, la zone de projet s’inscrit en zone B3. La
zone B3 réglemente les secteurs exposés a un aléa faible « tranchée » en espace urbanisé et non
urbanisé.

Le zonage B3 implique certaines régles de constructibilité et d’aménagement, cependant, il est
possible d’y déroger si la preuve de I'absence de cavités est amenée par le pétitionnaire.

Dans le cadre des études menées jusqu’a présent sur le site, des études micro-gravimétriques
(Rapport de Février 2022 complété par un rapport d’Avril 2022) ont été menées par le bureau
d’études GINGER (cf. Annexe F) confirmant I’absence de cavités sur site.

De plus, des sondages destructifs ont été menés au droit de chacun des puits d’infiltration
envisagés en domaine public.

A noter que la Tranche 5 n’a pas été sondée a ce stade étant donné que le projet n’est pas encore
figé. Cependant, une étude micro-gravimétrique sera menée avant tout engagement de travaux sur
cette zone ceci afin de vérifier la conformité du projet avec les regles du PPRMT.
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CHAPITRE 1 — HISTORIQUE DU PROJET ET DES PROCEDURES REGLEMENTAIRES DELIVREES

1.1. TRANCHES1A3:121 LOGEMENTS

«+ Cas par Cas déposé le 31/03/2016

Le 31/01/2016, un dossier Cas par Cas a été déposé sur le projet global. v

ety s & . —
Ci-apres sont repris quelques caractéristiques du projet envisagé a I'époque. 1 o e ——
e
Pétitionnaire : Groupe SOFIM ; e e i
i i - | =1
Rubrique 33 : 121 logements en 2 phases distinctes / SP = 14 000 m2 & {2 il || ==
Rubrigue 6d : Création d’un linéaire de 800 m de voirie e ! \ ~ ':'-*---'-'—-'.5 1',::{ | = j
o AT !Y i N F
Phasage : gasm—t ' =
Phase 1: (en 2016, partie Sud) : construction de 17 lots libres / création de 2 antennes prévues L T - — '
par les Rues Nelson Mandela et Martin Luther King ; ] ' 10y ™ _‘__L.
Phase 2 : (en 2019, partie Nord) : 1 macro-lot de 104 logements. \ i | il i FH e
|
Emprise : 39 300 m? ; ¢ —— ey et et
Densite : 31 logements/ha \ i : . N ; e
— i BT |5 | (<] g
Procédure : 1 demande de Permis d’Aménager suivie de différents Permis de Construire ; ‘,' T I = —

Impacts/Mesures : Projet répondant aux enjeux de desserrement de la population et aux

besoins en termes de logements sociaux afin de proposer un rééquilibrage démographique /

e — . Ho o M Bl o I I I I =
Projet urbain dans la continuité du tissu urbain existant consommant néanmoins, de la surface — im - > i
agricole. Sur cet aspect des échanges avec la Collectivité ont été menés afin d’envisager sa ; o £
relocalisation. Impacts positifs sur le maillage inter quartier qui se verra renforcé ainsi qu’une r 3 0 _f £
nouvelle desserte en Transport en commun. Impacts positifs également sur le parc immobilier ; B : s

en proposant des logements plus qualitatifs et moins énergivores puisque répondant aux

nouvelles réglementations.

Le dossier de Cas par Cas a été déposé uniquement sur la phase 2 du projet.

A Tissue de linstruction du Cas par Cas, le projet a fait I'objet d’'une décision de non-

soumission a Etude d’Impact reprise en page suivante.

Figure 1 : Plan masse déposé au dossier de Cas par Cas
Source : Agence HAWA Architectes / Groupe SOFIM



Figure 2 : Décision de non-
soumission a Etude d’Impact émise
le 22/04/2016
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+ Permis d’Aménager initial (PA06209915000003)
Permis initial : PA 06209915000003
Dépdt le 23/12/2015

Obtention le 07/06/2016

Emprise du ténement : 39 300 m2 (parcelles AE340 / AE334p / AE4A78 | AE4T9)

Programmation :
- 1 Macro-lot de 104 logements environ ;

- 17 Lots Libres ;

Cette programmation permettra de répondre a une densité minimale de 30 logements/ha.

Dans le cadre du projet, il sera nécessaire de réaliser 2 places de stationnement minimum / parcelle ainsi que 15 places

réalisées sur le domaine public.

L'acces VL se fera depuis la Rue Léon Blum venant se connecter sur I’Avenue Francgois Mitterrand.

Dans le cadre du projet envisagé, une emprise de 10 000 m2 d'espaces verts environ soit pres de 25% de la surface sera

réalisée.

Les éléments déposés dans le Permis d’Aménager correspondent & ceux énonceés pour les phases 1 et 2 du Cas par Cas.

Figures 3 et 4 : Plan cadastral et plan masse de la phase 2
Source : Pieces Permis d’Aménager




+ Permis d’Aménager modifié (PA06209915000003M1)

Dépbt le 17/07/2017
Obtention le 16/08/2017

Objet de la modification : Création d'un Point d’Apport Volontaire

et d'un chemin piétonnier reliant I'opération Rue de Saint

Quentin.

£ Permis d’Aménager modifié (PA06209915000003M2)

Dépdt le 16/12/2021
Obtention le 17/03/2022

Objet de la modification : Modification du périmetre en limite Nord

+ modification de la PA10 (Reglement) et de la PA8 (Programme

des Travaux)

Figure 5 : Identification des modifications déclarées au PAM1

Figure 6 : Identification des modifications déclarées au PAM2




1.2. DosSIER D’ AUTORISATION Loi SUR L’EAU

En paralléle des procédures réglementaires liées aux
demandes de Permis d’Aménager et de Construire, un dossier
d’Autorisation au titre de la Loi sur 'Eau a été réalisé et a fait
I'objet de I'établissement d’un Arrété Préfectoral en date du
06/09/2017.

Les caractéristiques de celui-ci sont reprises ci-dessous :

- Emprise Dossier loi sur I'Eau : 39,4 ha dont 7,6 ha de
projet et 31,8 ha de bassin versant amont intercepté ;

- opération de 191 logements en 2 phases
d’aménagement dont 70 logements en phase 1 (lotissement
existant sur 3,6 ha) et 121 logements en phase 2 (lotissement
en projet sur 4 ha).

Les éléments déposés dans le Permis d’Aménager
correspondant a ceux énoncés pour les phases 1 et 2 du
Cas par Cas et sont en parfaite cohérence avec les
éléments énoncés dans le dossier d’Autorisation loi sur

I'eau.

Il convient de préciser que le dossier d’Autorisation Loi sur 'Eau
a fait I'objet d’'un Porter a Connaissance aupres des services de
la DDTM, eu égard au fait que la CUA, gestionnaire
d’assainissement, a imposé la mise en place d'une gestion des

eaux pluviales a I'échelle de chacune des parcelles.

A noter que le dossier loi sur I'eau initial ainsi que le porter a
connaissance établi par la suite ont fait I'objet de I'établissement
d’'un avis d’'Hydrogéologue Agréé.
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Figure 7 : Emprise dossier d’autorisation Loi sur 'Eau




2.1. EVOLUTION DU PROJET

CHAPITRE 2 — EVOLUTION DU PROJET ET EXTENSION ENVISAGEE EN TRANCHE 4 ET 5

Un Permis d’Aménager a été déposé et autorisé en 2016 sur les Tranches 1 a 3. A cette époque, et comme cela a d'ailleurs été traduit dans les dossiers réglementaires de cas par cas et de dossier d’autorisation loi sur I'eau, il avait été

envisageé la réalisation de 121 logements au droit de cette phase.

A noter que les Tranches 2&3 devant initialement
accueillir 121 logements (dans le cadre du Permis
initial) permettront de développer un programme de
123 logements pour une Surface Plancher de 10 905
m2 au lieu des 14 000 m2 annoncés dans le Cas par
Cas initial. Pour ce faire, un Permis d’Aménager
modificatif n°3 sera déposé en paralléle de cette
demande et permettra de densifier de 2 logements
supplémentaires. En effet, les lots libres initialement

prévus en limite Est seront transformés en maisons.

De plus, afin de trouver une réponse urbaine au Nord
de la voirie créée en limite de projet, il a été décidé,
en lien avec la Collectivité, d'intégrer une tranche
complémentaire au projet correspondant a la tranche
4. Cette tranche 4 permettra de réaliser 44 logements
supplémentaires soit une surface plancher de 3 429
m2 supplémentaires. Cette nouvelle tranche sera
intégrée au Permis d’Aménager modificatif n°3
comme évoqué ci-dessus et fera I'objet d’'un Permis

de Construire pour I'ensemble de cette tranche 4.

Figure 8 : Découpage des différentes travafes du prayad

TRANCHES 2&3
106 logements en cours de travaux

TRANCHES 4&5

44 logements en Tranche 4 + 23
lots libres en Tranche 5 +
Création d’un second acces
depuis I’Avenue Francois
Mitterrand
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2.2. PROGRAMMATION DES TRANCHES 4 ET 5

Dans le cadre du projet retenu pour cette
troisieme phase d’aménagement
décomposée en 2 tranches (Tranche 4 & 5),
il sera créé 96 logements dont 44
logements LLS.

Ces deux tranches développeront une
surface plancher totale de 6429 mz2

environ.

Au regard de ce plan masse, les espaces
non construits seront végétalisés au sein

desquels sillonneront tout un ensemble de

cheminements doux. Acces Viaire
Ce maillage doux participera au Avenue F.
développement des liaisons inter-quartiers. Mitterrand

via
Residence de
la Pigache

Acces Modes
doux sur
existant

Figure 9 : Plan masse retenu
Source : Agence HAWA Architectes
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CONCLUSION

Le projet, initialement proposé sur les Tranches 1 a 3 permettait la réalisation de 121 logements pour une Surface Plancher maximale de 14 000 m2. C’est pourquoi, un dossier Cas par Cas avait été déposé en 2016 ayant conduit a

une décision de non-soumission a Etude d’'Impact le 22/04/2016.

EVOLUTION DU PROJET depuis I'obtention de la décision de non-soumission & Etude d'Impact de 2016

Le projet propose désormais 121 logements sur les Tranches 1a 3 avec une modification de la programmation envisagée (diminution du nombre de lots libres au profit de maisons en LLS) ainsi que 2 extensions que nous regroupons

sous les intitulés Tranches 4 et 5 permettant de proposer 96 logements complémentaires dont 44 logements LLS en Tranche 4 et environ 52 logements sur la Tranche 5. A noter que cette tranche 5 n’est pas figée a ce stade.

Au regard de ces éléments, la surface de projet évolue pour passer a 60 000 m2 environ au lieu des 39 300 m? initialement déclarés au Cas par Cas. Cette évolution d’emprise permettra de développer une surface Plancher de 17 334 m?

au lieu des 14 000 m2 initialement envisagés.

Projet proposé dans le cadre du Cas par Cas de 2016 Projet envisagé pour ce nouveau Cas par Cas (2023)
Surface totale du projet 39 300 m2 59 737 m2
Surface Plancher créée 14 000 m2 maximum 17 334 m?
219 logements dont 17 lots libres réalisés (Tranche 1) et 106
Nombre de Logements 121 logements
logements en cours (Tranches 2&3)
Autres aspects 800 ml de voiries créées 36 places de stationnement créés en domaine public

Conclusion

Au regard des éléments ci-dessus, I'on constate gue les évolutions du projet ne devraient a priori pas remettre en question la nature de la décision, d’autant plus, que toute une série d’études complémentaires permettant de

caractériser |'état initial du site ont été menées depuis la décision de non-soumission a Etude d'Impact émise en 2016, a savoir :
- Des études de sols complémentaires ;
- Une étude de trafic avec réalisation de comptages routiers ;
- Des études micro-gravimétriques ;

- Une étude de caractérisation de zones humides réalisée au droit des Tranches 4 et 5.

Ces études permettent de justifier la nécessité de ce projet venant en extension urbaine. En effet, il participe au maillage tous modes du secteur en créant une nouvelle connexion viaire sur I'existant. Il apporte une cohérence urbaine en

formant une couture sur I'existant. Il permet de répondre a la demande en logements sur le secteur ceci en proposant une mixité sociale. En effet, le projet proposera a terme 50 % de logements sociaux.



