E l Demande d’'examen au cas par cas préalable
a la réalisation éventuelle d’'une évaluation environnementale
Liberté » Egalité = Fraternité
REPUBLIQUE FRANCAISE'

Article R. 122-3 dv code de I'environnement N° 14734%03

Ministére chargé de
lenvironnement Ce formulaire sera publié sur le site internet de 'autorité environnementale
Avant de remplir cefle demande, lire atlentivement la notice explicative

Cadre réservé a Fauforité environnementale
Date de réception : Dossier compiet le : N® d'enregistrement ©
06 janvier 2022 . L i 06 janV|er 2022 I _'17 2021-0246

I Intitulé du projet

e o

~ Ensembie de logements de fogements collectifs et individuels sur l'ancien site industriel Jufes Fllipo - Chaussée Fernand Forest a
Tourcoing

2. ldenliﬁculion du {ou des) maitre[s) d 'ouwuge ou du (ou des) pehhonnulre(s] .

31 Personine physique _'
EDMP HAUTS DEFRANCE | ' 1

orlopersonne merale  Charies DUFRENOY . !

o[ 7]e[o[1[1[5[0]0 0] ]2] i‘omeluma o | f

Joignez & votre ahmm l’&ﬂmﬂw obligatoire n°1

E 3. Cuiegone(s) applicable(s) du iabieuu des sevils e} critéres annexé & l'article R. 122-2 dv code dei' enwronnemeni eT
£ il ey g s __dimensionnement cotrespondant du projel

oo i = : Bl i 1

Carccferisﬁques dv projet au regard des semls et crileres de la cutegone 7
(Préciser les évenluelies rubriques Issues d'autres nomenclaiures (ICPE, I0TA, elc.)

N° de catégaorie ef sous-calégorie

n°39-a Travaux et constructions qui créent une surface de plancher au sens de l'article R,
131-22 du code de l'urbanisme oL une emprise ad sol au sens de larticle R. * 420-1 du |
code supérieure ou égale a 16 000 m2.

4_Caractéristiques généardles du projet
Dolvent éfre annexées au présent formulaire fes piéces éﬁgméee & la ruﬂr?que 8.1 du ﬁumuhi‘e
4.1 Nature du projet, y compris fes éventuels fravoux de dém :
Le projet est une opération d'aménagement global, construction et rehabllltatlon partleile pour réaliser 182 Iogernents
. individuels et collectif ainsi qu‘une future cellule d'activités ou de commerce, et création de voirie d'acces et despaces verts.
~ Le projet de construction consiste & créer B batiments et 25 maisons et a réhabiliter le batiment existant des bureaux 2 I'angle de
_ fa chaussée Fernand Forest, decomposé ainsi:
= - 112 logements collectifs en 5 batiments distincts (nommeés 1,2,4 5 et 6)
- 25 logements individuels
- 45 logements collectifs dans fa réhabilitation et la sur-élévation du batiment existant {nommé 3) he
. - Création d'une nouvelle voie de desserte en double sens permettant I'acces aux résidents et aux véhicules de secours
- - Création de voiries et stationnements privés pour fogements {collectifs et individuels}
- Création d'une placette, d'un square en stabilisé et d'un espace vert commune
- Création d'une cense privée pour les logements individuels.

La loi n® 78-17 du 6 janvier 1978 reiative 2 Finformatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce
formutaire. Elle garantit un droit d accés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire.
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' plantés des que la configuration le permet et en accompagnement des voiries et des cheminements pietons.

4.2 Objectis du projet

L'idée principale du projet consiste a rehabiliter cet ancien site industriel Jules Flipo afin de recréer un véritable quartier
résidentiel et de réconcilier le site avec la vilie environnante et leurs habitants, de le désenclaver, de répondre a [a demande en
logements pourr en faire un péle attractif et dynamigue.

De nouveaux axes et articulations sont instaurés dans cette trame, reliant le site et les programimes au quartier. Point focal de
Fopération, le batiment de bureaux a l'angle de la rue Racine présentant une qualité architecturale indéniabie, 'ancienne
chaufferie et sa cheminée ainsi que e mur de fa Chaussée Fernand Forest, seront conservés comme symbole du quartier et

témoignages du riche passé industriel de la ville.

4.3 Déeriver sommairement le projel
£.3.1 dans sg phase ravaus

Le terrain est aujourd’hui encore occupé et impermeéabilisé dans son ensemble.

Le projet prévoit de rehabiliter le batiment de bureaux a l'angle de la rue Racine et de créer un ensemble de résidences et de
maisons individuels afin d’accueillir de nouveaux logements et a termes commerces et/ou activités.

Des zones de stationnements privatifs sont prévues aux abords du batiment réhabilite et des futurs logements, ainsi que de
nouveaux espaces paysagers. Quelgues stationnements tout public {une quinzaine de places) sont prévus le long de la voie

nouvelle de desserte du quartier.

En phase travaux des perturbations liees au trafic des engins de chantier peuvent etre rencontrées, ainsi que guelques nuisances
sonores pour les riverains pendant les heures d'ouverture du chantier,

£.3.2 dans se phase d'explofiation

En phase d'expleitation, le terrain fonctionnera de la fagon suivante :
- 6 résidences de logement, 5 neuves (R+3+ Attigue) et une résidence réhabilitée sera surélevée en R+3;

- 25 maisons individuelles {en R+1);

Uine nouvelle voie de desserte et d'accés aux véhicules de secours est amenée a devenir publique. Un trottoir continue et 1a
placette devant I'ancienne chaufferie accueilient le piéton en coeur d'ilot et propose des espaces verts par aménagement d'un
parc. Le schéma de circulation mis en place permet de répartir les fux sur les voies adjacentes, fluidifiant ainsi les trafics

notamment aux heures de pointe du matin et du soir.

Le projet prévoit 215 places privatives réservées aux logements (zones de stationnements fermées au public) et 15 places
publiques implantées le long de la nouvelle voie de desserte.

Pour chague batiment, ou a proximite, un local clos se trouvant en Rez-de-Chaussée est desting au stationnement des vélos pour
I'ensemble collectifs et individuels. Au total ¢ locaux seront implantés sur le projet.

Chague logement individuel benéficie d'un jardin a usage privatif. De méme autour des batiments coliectifs, des espaces sont
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" Une demande de Permis de Demolir est pour certains batiments a été déposée en 2020, .
~ La présent cas par cas s'insére dans une procédure de dépét de Permis de Construire Valant Division

Grandeurs caractéristiques Valeur(s)
_|Surface cadastrale totale 17 998 m?

|Emprise bati totale 6016 m?

- |Surface de plancher approximative 13 200m?

[Espaces verts communs 3364 m?

- |Stationnements ouverts au public 16 stationnements environs
_|Stationnements privés 215 stationnements environ

Forest
_ 59200 Tourcoing

~ Le projet s'implante sur la commune
- de Tourcoing

1 Pour 'outre-mer, voir notice explicative
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Afin de réunir les informaolions nécessaires pour remplir le tableau ci-dessous, vous pouvez vous rapprocher des services
instructeurs, et vous référer notamment & 'outll de carfographie interactive CARMEN., disponible sur le sife de chague
direction régionale.

Le site Infermet du ministére en charge de l'environnement vous propose, dans lo rubrigue concermant io demande de
cas par cas, ia iiste des sites infernef ol trouver les données environnemeniales par région ufiles pour remplir le formulgire.

Le projef se situe-f-il : Oui  Non Llequel/Lagquelle ?
| !
B, Fm Ot fotrers | [Les ZNJEFF de type 1 les plus proches se situent a 7,3Km au nord-ouest "Prairies
[ g e humides de la Lys 2" et 4 10 km au sud "Lac du Héron*. |
d'intérét écologique. | 0 | .
fqunistique et floristique de La ZNIEFF de type 2 la plus proche se situe & 10 km au sud "Vallée de la Marque enire
type | ou i (ZNIEFF) 2 ‘ Ennevelin et Hem” et & 19 km au sud-ouest "Basse Vallée de la Delle entre Wingles et

[Emmerin”.
|

N ‘

En zone de montagne ? i ] ‘ ‘

Dans une zone couverte !

par un anété de | R |

profection de biotope ? | |

b

[ —
Sur te erritoire d'ure | L
commurie litforale 7 - , !

| .
i |
| Dans un parc national, un | [

parc naturel marin, une
 réserve nafurelle
" {nationale ou régionale),
~ une zone de conservation
‘halieutique cu un parc
natureltégionatz | ‘ ‘

ID'

f Sur un ferrifoire couved par lLe projet est concerné par le PPBE de la MEL. Il doit étre mise a jour en 2021.

| un plan de prévention du ILe projet se situe dans un secteur affecté par le bruit 4 proximité d'infrastructures

| bruit, arété ouie cos : routiéres bruyantes de catégorie 3 et 4:

" schéant, en cours ' . - Rue du Pont Rompu et Rue Racine : catégories 4 - 30 metres

d'élaboration ? ; E - DT70: catégorie 3 - 100 metres

CiDansunbieninscitouw | - - R
| patimoine mondial ou sa i Le projet se trouve dans le périmétre de 500 métres autour de deux monuments G
i zone tampon, un historigues inscrits : les "pavillons de Jean Prouve" (199/02/14) et le "Bourloire Saint- |
i monument historique ou [] Louis" (2003/02/05) 1

! ses abords ou un site
| patrimonicl remarquable ¥
|

I

Dans une zone
humide ayand fait I'objet
| dune délimitatior: 7

Le projet se situe également dans le site patrimonial remarquable de Tourcoing
i(anciennemem AVAP)




4
!
|
{

Dans une commune
couverte par un plan de
prévention des risques
naturels prévisibles (PPRN}
ou par un plan de
prévention des risques
technologicues (PPRT) ?

Si oui, est-il prescrit ou
approuve ?

Dans i site ou sur des 1ols ! D .

pollués 2

Dans une zone de
réparition des eaux ?

Dans un périmefre de
protection rapprachée
dun caplage ceou
desfiné o lo
consommalicn humgine
ou d'eal minérale

& e e T
EFRIree: 3

Dans un site inscrit ?

| Le projet se sifue-1-il, dans |
ou aproximité:

D'un site Natura 2000 7

}

D'un site classé &

| out | Nan |

- PPR Tourcoing pour inondations et tassements différentiels prescrit fe 13/02/2001
- PPRn ruissellement N/O Lille, ruissellement et coulée de boue, inondation approuveé

le 10/10/2019

X O
.

| " Lesite BASOL le plus proche est situé a3 moins de 200 métre du site i s'agit de "Nord
. Helio Gravure”.

Les sites BASIAS (anciens sites industrielles) plus prés sont les suivants :

+ Menuiserie Mahieu situé a 70m

- Casse Auto situé a 100m

' ' + SARL Malfait Desurment & Fils situé 2 80 m

‘ + Union textile de Tourcoing situé a 200m

D ;RE de la nappe des Calcaires Carboniféres

[ |
| | |
O X J

lequel el a quelie 2isicnce 7

Les sites Natura 2000 les plus proches se situent au sud a 28km "Les Cing Tailles" et 4
33km "Vallée de fa Scarpe et de I'Escaut”

O

| |

] e site classé le plus proche est a 3km au sud-ouest, il s'agit du Chateau du Vert Bois
t son parc, arrété du 21/08/1965
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%, Caractéristiques te fimpactpotentiel tu projet sur fenvironnement elda santéhumaine ou vu des informations

b TR
ences n

Le projet n'engendrera pas de consommation d'eau autre que celle liée 4 la
consommation domestique.

La réhabilitation du batiment 3 est 'occasion de moderniser le réseau et
d'inciter a une gestion économe de I'eau notamment pour les sanitaires.

Le projet s'installe en totalité sur des surfaces d'ores et déja impermeabilisées. |
Il prévoit la création d'important espaces veris permettant de réduire
l'impermeabilisation par rapport a I'existant.

Jeu de debiai/rembdai sur site. Un apport de matériaux sera probablement
réalisé pour la sur¢lévation des parties habitables des 10 logements
individuels de la rue Fernand Forest de 40cm, imposé par la PPRn.

Esi-il susceplible
d'entrainer des
perturbafions, ces
dégradations, des
destructions de la
bicdiversité
existonte : faune,
lore, habitafts,
confinuités

lé_c_glg_giques ?

Non, le site est aujourd'hui en totalite impermeéabilisé et construit.

~ Mllieu noturel
! Sile projet est situé
ans ou & proximité
‘un site Natura
000, est-il
usceptible d'avoir
un impact sur un
abitar / une

spéce inscritfe) au
rnulaire Standard

Fo
_ e Données dusite 7

Les sites Natura 2000 sont éloignés du projet.




e —————
|

Risques

Nuisances

|

!EsT-iI susceplible
d'avolr des
incidences sur les
autres zones & !
sensibilité particuliére
énumeérées au 5.2 du
présent formulaire 7|

|
Engendre-t-i la |
iconsommation |
d'espaces naturels,

lagricales, forestiers, |
marifimes ? ‘

Est-i concerné par |
ldes risques
fechnologigues 7

¥

f
i

| |
i |
Est-il conicerné par |
des fisques naturels 7
1

Engendre-t-ii des
risciues sarilaires @
Est-il concerné por |
‘ges risques
panitaires ?

Engendre-ti des |
déplacements/des |
trafics [

Est-it source de
bruit 7

Est-il concerné par
des nuisances
sonores ?

1
|
0 ®
|

X

® O

I:I;

X [

[Les ZNIEFF de type 1 et de type 2 sont éloigneés du projet.

Les surfaces impactées sont d'ores et déja construites et imperméabilisées.

Il est concerné par le risque de retrait-gonflement des sols argileux. Le BRGM

fait etat d'une exposition moyenne.
[La commune est concerné par le risque d'inondation. Le risque sismique y est |

faibie.

[La création de 182 logements aménera des déplacements de véhicules en
notamment aux heures de pointe du matin et du soir. Les flux seront répartis |
sur la rie Racine et la Chaussée Fernand Forest.

Ipas de bruit supplémentaire autre que celui existant sur le site aujourdthui et |

lié au fonctionnement de la zone.
Le site est concerné par le bruit lié & 1a présence de la Chaussée Fernand

Forest-D770(catégorie 3), de la rue Racine {catégorie 4) et rue du Pont Rompu -
{Catégorie 4).

|Le projet d'ameénagement de ['ancien site industriel Jules Flipo n'engendrera i
t
|

7111



e e

Engendre-t-il des 5
g deurs ? D _
Est-il conceme par .

es nuisances b

offactives ? D ‘:i._

Engendre-1-il des D

vibrations ?

= Est-il concerné paor D
; X

des vibrations ?

Engendre--il des

R ] j ‘éclai S voies.
Pt E A N D Le projet comprend l'éclairage des voies

3! ?

s Est-il concerné par o o o

des émissions [] Le projet s'inscrit en secteur urbanise sournis a de nombreuses émissions
5 lumineuses ? lumineuses.

Une pollution ponciueile refative & la circulation des engins de chantier est
possible au cours des travaux. Eile peut étre négligée au vue du contexte et
de Ja circulation actuelle, A terme, seuls des rejets fiés & la circulation
automobiles sont attendus.

Les eaux usées seront rejetées dans le réseau existant gui sera adapté en
respectant la réglementation en vigueur. Concernant les eaux pluviales, les
eaux seront dirigées vers le réseau d'eau pluvial existant le pius proche.

Les déchets générés par ce type d'activité sont classiques, cartons, plastiques,
DND, éventueliement DD et déchets carnés. Deux points de cing et quatre
bornes d'apport vodontaire chacun sont implantés sur le site pour Fensemble
des logements collectifs et individuels

8/11




e projet etant situé dans le périmétre d'un site patrimonial remarquable et
porter atteinte au ans e périmétre de 500 m de deux monuments historiques classés, une
patrimoine emande d'autorisation devra étre faite auprés de I'Architecte des Batiments
architectural, de France. Toutefois ta qualité architecturale indéniable du projet avec la
cufturel, réservation du batiment de bureaux, de I'ancienne chaufferie et du mur de
archeologique et la chaussée Fernand Forest viendra fimiter l'impact sur les monuments classé
paysager 7 Fet le site patrimonial.

5 o

Est-il susceptible de N

Pafrimolne /
~ Cadre de vie
"/ Popuiation

Engendre-t-il des
modifications sur les

:  jactivités humaines

{agriculture, Y

8 sylviculiure, D -

§ urbanisme,

s aménagements),
i “hotamment 'usage

icits 50! 7 ;

- quadrilatere des piscines situé sur ta commune du TOURCOING {69} (Publié le 4 mars- situé & 1.3km)

P
fl
o

Les incidences identifiées au 6.1 (trafic, nuisances sonores ef lumineuses, rejets et productions de déchets non dangereux) sont
- faibles et nauront pas d'effets transfrontaliers, celles-ci concernant I'environnement proche du projet.

92111



*

6.4 Descriplion, le cas échéant, des mesures ef des caraclérisfiques duv projet destindes a éviter ou réduire les effefs
négatifs nofubles du projet sur Fenvifonnement ov la santé humaine {pour pius de précision, it vous est possibie de joindre

une annexe hroitant de ces éidments) ;

L'aménagement de I'ancien site industriel Jules Flipo est limité a des terrains d'ores et déja imperméabilisés, le projet prévoit la

. rehabilitation du batiment de bureau (batiment 3) et {a réalisation de logements collectifs et individuels.

De nombreux espaces verts en accompagnement des ilots et des voies seront créés ainsi qu'un parc central offrant un véritable

: espaces de respiration sur un site compléiement bati aujourd'hui.

| L'ouverture du quartier sur son environnement par 1a création d'une voie de desserte entre la rue racine et la Chatussée Fernand

i

Forest viendra recréer une dynamique avec un maillage de liaison douce et paysagéres.

7. Auto-evaluation {facultati

Au regard du formulaire rempli. estimez-vous auil est nécessalre que volre projel fasse l'objet dune évaiuation
environnemeniale cu ou devrgit en glre dispenid 7 Biplicusz polrguoi

se reporter a l'annexe 7

8.1 Annexes obligatoires

8. Annexes
| L e 1 dg

Obijet

Document CERFA n°14734 intitulé «infermations nominatives relatives au maifre d'ouvrage ou pétitionnaire » -
non publié ;

Un plan de situation au 1/25 000 ou, ¢ défaut, & une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il peut s'agir
d'extraits carfographiques du document d'urbanisme s'il existe] ;

X X

Au minimum, 2 photographies dotées de la zone dimplantation, avec une localisation cartographique des prises
de vue, 'une devant permetire de situer le projet dans I'environnement proche et 'aulre de le situer dans le

paysage lointain ;

X

Un plan du projef ou. pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégories 5° a), 6°a), b) et ¢},
7°al, b, 9°a). b), ¢}, d}.10° 11°q), b}, 12° 13° 22° 32, 38°; 43° a) et b) de I'annexe & I'arficle R. 122-2 du
code de {'environnement un projet de fracé ou une enveloppe de fracé ;

X

L]

Sauf pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5° a), 6°af, b) et ¢), 7° a), b}, 9%a), b). ¢}, d),

10°,11°a), b}, 12°, 13° 22° 32, 38°; 43° a) et b) de Fannexe & 'article R. 122-2 du code de 'environnement -
plan des abords du projet {100 meétres au minimum} pouvant prendre e forme de photos aériennes datées et
compiétées si nécessaire selon les évolutions récentes, & une échelle comprise entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan
devra préciser l'offectation des constructions et temains avoisinants ainsi que les canaux, plans d'eau et cours

d'equ

fZl

_suscepnble d' cvow des effe‘rs

Si le projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation détdillé du projet par rapport & ce site. Dans les
aufres cas, une care permettant de locdliser le projet par rapport aux sites Natura 2000 sur lesquels le projet est

e :
E e B R e T LY A i B A A A = L SO =R = I S

10711
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¢

. annexe 7 - auto-évaiuation L
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i
3
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9. Engugement el mgnuiure

m;‘;z:xr TR B D SR T T ML,

" SAS EDMP — HAUTS DE France

Résidence le Nouvel Hermitage
2, rue Leday
v 80100 ABBEVILLE
RCS AMIENS n* 879 769 115
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Annexe 2 : Plan de Situation au 1/25 000
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Annexe 3 : Photographies du site

1 zone d'étude
Localisation prise de vue

Opération d'aménagement de {'ancien site industriel jules Flipo
Avenue Fernand Forest a Tourcoing




Annexe 3 : Photographies du site

Vue 6 - 10/06/2021

s
b
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Annexe 3 : Photographies du site

Vue 8 - 10/06/2021

S v

Vue 9 - 10/06/2021

o
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Annexe 4 : Plan du projet
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Annexe 5 : Abords

Légende

B Tissu urbain
B Zone industrielles ou commerciales et installations publiques

B Zone d'étude

0 25
[ -

Opeération d'aménagement de 'ancien site industriel Jules Flipo
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ANNEXE 7 : EVALUATION FACULTATIVE

Le projet concerne le projet de logements collectifs et individuels sur l'ancien site industriel Jules Flipo a
langle de la Chaussée Fernand Forest et de fa rue Racine & Tourcoing. L'ensembie des constructions
existantes, a 'exception du batiment de bureaux de 'angie de le rue Racine, de la cheminée, de la chaufferie
et des murs, seront démolis. L'espace libéré sera restructuré autour de résidences collectives et de maisons
individuelles. !l sera également organisé autour d'une nouvelle voie de desserte en double sens reliant la rue
Racine et la Chaussée Fernand Forest, d'espaces de stationnement et d'espaces veris.

La reconversion du site est aussi Foccasion de donner une nouvelle image a cet ancien site industriel, une
image plus ouverte, pius aérée, pius moderne.

Au regard du contexte et des éléments présentés ci-aprés une étude d'impact ne semble pas nécessaire, le
projet s'intégrant dans son environnement urbain, et en redonnant de la perméabilité au site, au sens propre

comme au sens figuré.

LOCALISATION ETY CONTEXTE DU SITE
Le site, au nord-ouest de i'agglomeration de Tourcoing, est au coeur d'une zone mixte, comprenant zone
résidentielle et zone d’'activités.

Le site actuel représente un foncier de 17 998m?, répartis sur trois parcelles (section CY numéros 77, 99 et

100).

Son classement en UCAZ.1, au Plan Local d'Urbanisme 2 intercommunal de la Métropole Européenne de
Lille, permet d'y construire un tissu mixte dense, & dominante residentielle (logements individuels, logements
collectifs) et d'activités. Ce tissu mixte forme en général un front bati continu.

L'objectif est d'accompagner la mutation du tissu ancien en redynamisant le secteur par la création d'un
nouveauy gquartier résidentiel.

Cette zone est bordée par |la Chaussée Fernand Forest qui ceinture la commune de Tourcoing et qui permet
également de rejoindre '/A22 en direction de la Belgigue ou de Lille par la départementale D671 a l'ouest et la

départementale D639 a l'est.

Le site se frouve dans un Site Patrimenial Remarquable (SPR). If est également concemé par la protection
des abords de monuments historiques, qui correspond au périmétre de 500 m autour des monuments inscrits
des pavillons de Jean Prouve et du Bourloire Saint-Louis. Une demande d'autorisation devra étre faite auprés

de 'Architecte des Bétiments de France.

Le secteur se compose de zones résidentielles denses a front de rue continu composé de maisons
individuelles de type 1930, d'une zone d'activité au nord-est et d'anciens batiments industriels réhabilités en

commerces et activités a 'ouest et d’'une entreprise au sud.
L'acces au site se fera via la rue Racine et la Chaussée Fernand Forest par une rue en double sens .Ainsi le
nouveau quartier bénéficiera de 2 acces permettant une meilleure desserte de la zone.

Le projet, tel quil est défini, pemmet de reconvedir lancienne entreprise de textile, fermée depuis le
25/06/2014. I permet également d’aménager un nouveau morceau de ville connecté au tissu urbain

environnant.




LE PROJET

L'objectif du projet est d'accompagner la mutation du tissu ancien. |l vise a réaliser environ 182 logements
répartis entre 5 batiments collectifs, 25 logements individuels et 45 logements collectifs dans le batiment de
bureaux existant réhabilité. Ces logements sont associés a des places de stationnements et des espaces

verts.

Le parc central a pour vocation d'offrir une respiration dans le tissu urbain et daméliorer la quaiité des
espaces communs. |l s'inscrit autour de la cheminée et de la chaufferie, qui seront préservées dans le cadre
du projet. L'aménagement du parc permettra une mise en valeur de ce patrimoine patrimonial conservé.

L'opération s'intégrera dans son contexte urbain par les gabarits des batiments, par leur architecture et par le
traitement paysager.




Localisation des transports collectifs et modes doux Aout 2021

Arréts de bus ligne C8

Arréts de bus ligne CITT - citadine
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Batiments conservés

PLAN MASSE DU PROJET
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STATIONNEMENT, ACCESSIBILITE ET MODES ALTERNATIFS DE TRANSPORTS

Une nouvelie voie sera créée en double sens entre la Chaussée Fernand Forest et Ja rue Racine afin
d'assurer |a desserte des logements. Cette voie n'a pas vocation de permettre le passage urbain & travers
IMot.

Le stationnement sera réorganisé de fagon a améliorer les circulations. Le site comptera, aprés
amenagement, environ 230 places de stationnement, 215 privatifs pour les résidents et 15 places publiques
répartis principalement en bordure de voie nouvelle et aux abords du batiment réhabilité.

Batiments 1 et 2 {40 logements) ; 42 places sont prévues en rez-de-chaussée, couvertes ou aériennes
entre les deux batiments, dont 2 places PMR.

Batiment 3 (45 logements) : 45 places sont prévues en rez-de-chaussée couvertes ou aériennes
devant le batiment, accessibles depuis la rue créée, dont 4 places PMR. Dans une poche de

stationnements supplémentaires sont réservees 7 places pour arriver au nombre réglementaire de
1place/70m? de surface de plancher en accession et [e long de la voie créée 8 places visiteurs.

- Bétiment 4 (22 logements) et batiment 5 (23 logements) : 65 places sont prévues en rez-de-chaussée,
couvertes ou aériennes a l'entrée du stationnement couvert, dont 4 places PMR. Dans une poche de
stationnements supplémentaires sont réservées 4 places visiteurs dont une ptace PMR.

Batiment 6 (27 logements) : 24 places sont prévues en rez-de-chaussée dont 5 places PMR,
couvertes, accessibles depuis ja rue créée,

Batiment de lancienne chaufferie : 4 places sonf prévues, aériennes, accessibles depuis la rue créde.

Pour les logements individuels, les places de stafionnement sont :

soit sur la parcelle du logement pour 20 maisons (n°01 & 10, n°15 et 16 et n°23 a 30), places carports
ou garages adaptés PMR,

soit juste a proximite dans un espace privé et partagé entre les 10 maisons (n°11 & 22), dont 2 places
sont adaptees PMR a moins de 30 métres de chaque accés aux parcelies individuelles.

Soit 31 places de stationnements pour les logements individuels dont 14 places PMR.
Une partie des stationnements sera ouverte aux usagers extérieurs,
Le projet respecte les normes de stationnement S1 valable pour la zone UCA qui préconisent :

- 2 places /160m?2 puis 1 place /70m? SP
- 1 place visiteurs /5 logements au-dela des 4 premiers

- 1 place flogement social
- 1.5 m? vélos /50m? SP logements ou /100m? SP bureaux
- 1 place /40m? SP commerces/artisanat

- 1 place /50m? SP bureaux
- 1 place /logement dans résidences séniors

Les modes doux seront également favorisés avec des cheminements piétons et cyclables parcourant |a
totalité du projet. Au sein de chaque batiment ou & proximité, un local clos sera créé 2 destination du

stationnement des vélos.
les lignes Ies plus proches sont les suivantes :

- Arrét « Denis Papin » 4400 m
o ligne C8 : Teurcoing Centre — Tourcoing Clinquet, départ toutes les 40 minutes
o ligne CITT . Neuville-en-Ferrain Promenade de Flandre — Tourcoing Centre Commercial,

départ toutes les 15 a 20 minutes
Arrét « Lucie Aubrac » 8 850 m - Liane 4 : Halluin Gounod — Leers Centre Commercial, départ toutes
les 10 a 15 minutes



- Arrét « Colbert » 4 1.4 Kt — pdle multimodal
o Métro 2 : Saint Philibert Lomme — CH Dron Tourcoing
Tram T : Lille Flandres - Tourcoing
Liane 4 : Halluin Gounod — Leers Centre Commercial
Liane 8 : Hem Blanchisserie — Tourcoing Risquons tout
CITT : Neuville-en-Ferrain Promenade de Flandre — Tourcoing Centre Commercial
C8 : Tourcoing Centre — Tourcaing Clinquet
17 : Wattrelos Centre — Tourcoing Centre
30 : Wasquehal Jean-Paul Sartre — Tourcoing Centre
35 : Tourcoing Centre — Wattrelos Quartier Beaulieu — Roubaix Eurotéléport
84 : Comines Les Glycines — Tourcoing Centre
87 : Tourcoing Centre — Linselles Cimetiere
Z1 : Neuville-en-Ferrain — Tourcoing Gare
Z4 : Tourcoing Gare — PA des Ravennes
Parking vélo
Vélib
Ce maillage dense de réseaux de transport public permet une desserte efficace du site.

©C 00000000000 o0

ECONOMIE / EMPLOI

Le projet de création de nouveaux logements viendra renforcer l'activité commerciale et de service sur le
secteur et pérenniser 'emploi. La phase de chantier sera également source d’emplois pour les entreprises du

secteur.

RISQUES ET NUISANCES

Bruit,
Le projet se situe dans un secteur affecte par le bruit a proximitée dinfrastructures routiéres bruyantes de
catégorie 3 et 4:

- Rue du Pont Rompu et Rue Racine : catégories 4 - 30 métres
- D770 : catégorie 3 - 100 metres

Le projet respectera les normes d'isolation acoustique, conformément aux exigences réglementaires.

Risques d’inondation :
Le site est concerné par deux plans de prévention des risques naturels ;

PPR Tourcoing pour inendations et tassements différentiels prescrit le 13/02/2001
- PPRn ruisseliement N/O Lille, ruissellement et coulée de boue, inondation approuvé le 10/10/2019

Le PPRI impose que les parties habitables des logements scient surélevées le long de la Chaussée Fernand
Forest et la rue Racine. Pour cela, les 10 logements individuels n°01 410 sont implantés 40 cm au-dessus du
trottoir, lacceés se faisant par 3 marches a 'avant, et & Farriére par une pente a 4% maximum pour l'accés des
personnes a mobilités réduite. Les logements dans le batiment réhabilité des bureaux existants sont implantés
a pius de 40 cm au-dessus du trottoir. L'entrée existante par des marches est conservée, 'accés PMR se
faisant par la cour de stationnement. Les autres batiments collectifs neufs n'ont pas de logements en Rez-de-

Chaussée.
La création d'espace végétalisé (4 628m?) améliorera la situation actuelle totalement impermeéabilisé.

Les préconisations de |'étude géotechnique seront respectées.




Pollution des sols :
Aprés déemolition le site fera l'objet d’'une étude de sel afin de déterminer si une poliution existe et dans
['affirmative si les usages prévus sont compatibles.

BIODIVERSITE

Le site s'installe sur des terrains d'ores et déja viabilisé et sur un ancien site industriel imperméabilisé dans
son ensembie. Le projet viendra recréer une richesse écologique par 'aménagement d'espaces verts autour
des logements individuels, des batiments collectifs, du parc central, ainsi qu'en accompagnement de ia voirie

et des cheminements piétons.
Au total, l'opération comptera 4 628 m? d'espaces de pleine terre dont 3 364 m? d’espaces verts communs
{19%})

DEVELOPPEMENT DURABLE

Création d'un accés piéton en mode doux entre les bétiments 2 et 3 afin d'intégrer le projet dans son
environnement urbain,

- Utilisation de matériaux durables (brique, bardage métallique...)

Deux points de cing a quatre bornes d'apport volontaire chacun (BAV) sont implantés sur le site pour
Fensemble des logements collectifs et individuels.

PHASE DE TRAVAUX

Des nuisances temporaires lors de la phase travaux sont & prévoir pour [es riverains et les usagers du site. |l
s'agira de pollution auditive et visuelle liée au trafic des engins de chantier et éventuellement quelques
vibrations. Des perturbations sur les circulations peuvent également étre attendu du fait dés la circulation des

engins de chantier toutefois il s’agit de nuisances temporaires.
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DESCRIPTION DE L'ETAT ACTUEL DU SITE

Le site, a I'angle de la Rue Racine et de la Chaussée Fernand Forest, est occupé actuellement
entiérement par une friche industrielle, les anciens locaux des Etablissements Flipo Moquettes,
composés des ateliers de production, d'un immeuble de bureaux et autres locaux annexes liés a
I'activité industrielle du site. La Rue Beaumarchais, actuellement en impasse, permet un acces
possible au site, liaison non ouverte a la circulation pour le moment.

Certains de ces batiments ont fait l'objet d'une demande de Permis de Démolir, en cours
d'instruction. Le batiment de bureaux, l'ancienne chaufferie et sa cheminée, ainsi que le mur sur
la Chaussée Fernand Forest sont conservés, comme témoignages du riche passé industriel de
la ville de Tourcoing.

Le terrain de la société Flipo Moquettes occupe actuellement trois parcelles, section CY
numéros 77,99 et 100, pour une surface cadastrale totale de 17.998m".

Le site se trouve en zone UCA2.1 du PLU2 intercommunal, actuellement en vigueur dans la
MEL, soit dans un territoire de dynamique urbaine des villes, centres d'agglomération.

Il s'inscrit dans un contexte mixte mélant habitat et activités, plutét hétérogéne et dense, qui
caractérise le tissu existant de la ville de Tourcoing.

Le Nord du site est longé par la Chaussée Fernand Forest, une portion du Boulevard Industriel
qui ceinture le centre-ville de Tourcoing. A cet endroit le boulevard, de prés de 30 metres de
large, est densément bordé de hautes maisons type 1930, accolées, en front a rue, avec de
larges trottoirs et un terre-plein central planté d'arbres.

A I'Est et a I'Ouest, les rues Racine, Beaurnarchais et du Pont Rompu sont formeées d'alignement
de petites maisons de ville, type 1930, en R+1 ou R+1+Combles.

A 'Ouest, une partie de la rue Racine est occupée par d'anciens batiments industriels, de 83 12
métres de haut environ, aujourd’hui réhabilités en commerces et activités. Ces batiments sont
implantés en recul de la rue avec des espaces de stationnement a I'avant, formant un tissu plus
décousu sur l'angle de la rue Racine.

Au Sud, une entreprise occupe la parcelle CY 98 avec un batiment de 9 a 10 métres de haut,
implanté en limite séparative avec le terrain d'assiette.

Le site est globalement plat ; les trottoirs en périphérie varient de + 30cm entre les différentes
extrémités du terrain. La démolition des Etablissements Flipo et le remodelage du terrain
permettront de s'adapter aux environnants.

| DESCRIPTION DU PROJET

Le terrain fera l'objet d'un aménagement global : construction et réhabilitation partielle pour
réaliser 182 logements individuels et collectifs, ainsi qu‘une future cellule dactivités ou de
commerce, y compris la création de voiries d'accés et d'espaces verts.

Le projet de construction consiste a créer cing batiments et 25 maisons, et & réhabiliter le
batiment existant des bureaux a lI'angle de la rue Racine et de la Chaussée Fernand Forest,
décomposeé ainsi:

- 112 logements collectifs en 5 batiments distincts (batiments nommeés 1,2, 4,5 et 6),

- 25 |ogements individuels,

- 45 logements collectifs dans |a réhabilitation et surélévation du batiment existant.

Ville de Tourcoing — Rue Racine & Chaussée Fernand Forest— Ensemble de logements collectifs et individuels



La destination et la typologie des logements sont réparties ainsi :
- Batiments 1 et 2 : 40 logements locatifs, en deux batiments de 20 logements chacun,
composeés de 18 Types I, 18 Types Il et 4 Types IV
- Batiment 4 de 22 logements et 20 logements individuels : 42 logements
intermédiaires, composés de 10 Types I, 8 Types lll, 4 Types IV et 20 Types IV individuels
- Batiments 3, 5 et 6, ainsi que 5 logements individuels: 100 logements en accession,
composés de 3 Types |, 36 Types II, 36 Types Ill, 18 Types IV, 2 Types V et 5 Types IV
individuels.
Une partie du rez-de-chaussée du batiment 3, adressé sur la Rue racine et la voie créée, sera
aménagée ultérieurement pour des accueillir des activités ou des cellules commerciales.

Orientations urbaines

La répartition des logements en petits ensembles vient recréer un quartier résidentiel a
l'intérieur de [lilot. Chaque batiment collectif ou chaque ensemble de logements individuels
accolés autour d'une voirie privée, possede ses stationnements dédiés.

La création de la voirie desservant les batiments permet le bouclage des circulations entre le
Boulevard Industriel et la rue Racine, tout en préservant au maximum les sens de circulation et
la qualité du trafic interne des voies existantes. Le but est de compléter la distribution,
automobile et piétonne, existante, vers les logements et non de permettre le passage urbain a
travers cet ilot.

La rue Beaumarchais n'est pas relié a l'ilot aménage.

Les batiments collectifs sont répartis le long des 2 rues, autour du batiment d'angle existant
conservé, et en coeur d'ilot.

Les rez-de-chaussée accueillent des stationnements couverts, les halls et les locaux communs.
Les batiments 1 et 2, de gabarits R+3+Attique, sont implantés « en peigne » sur la chaussée
Fernand Forest. Le mur périphérique est conservé a cet endroit et les 2 batiments
« s'appuient » sur cette partie conservée du mur, faisant cléture sur la rue. Le mur existant
est conservé mais percé pour permettre la transparence entre le cceur d'ilot et le boulevard.

Les batiments 4 et 5 sont implantés en alignement sur la rue Racine, qui a une largeur de 12,3
metres et qui permet donc un gabarit maximum en R+3+Attique. Sa forme en « L » et sa
découpe en 2 volumes comme posés sur une terrasse végeétalisée vient refermer le Sud-Ouest
du site sur la rue Racine.

Le batiment 6, en cceur d'ilot, largement entouré d'espaces verts permet un gabarit en
R+3+Attique offrant balcons et terrasses bien exposés. Il est accolé a I'ancien batiment conservé
de la chaufferie, qui sera aménageé ultérieurement.

Un parc central offre une respiration et une belle qualité d'espaces communs a I'ensemble des
résidents.

Le batiment 3 occupe le batiment des bureaux, en ajoutant un étage en R+2+Attique, avec des
hauteurs d'étages plus importantes que dans les batiments neufs. Les fagades et la structure
porteuse sont conservés, le principe des ouvertures est conservé également, mais parfois
transformé en loggias, afin d'offrir des espaces extérieurs a une majorité de logements.

Les maisons sont implantées a I'Est du site, c6té rue Beaumarchais ol les batiments
environnants sont moins hauts et les rues moins larges. Elles s'inscrivent donc dans un
ensemble aux volumes similaires. Sur la chaussée Fernand Forest, l'alignement de maisons
accolées, type maisons de ville, reforme I'alignement sur le boulevard. Les jardins a l'arriére
profitent de meilleures orientations.

Le PPRI impose que les parties habitables des logements soient surélevées le long de la
Chaussée Fernand Forest et la rue Racine.

Ville de Tourcoing — Rue Racine & Chaussée Fernand Forest— Ensemble de logements collectifs et individuels



Pour cela les 10 logements individuels n°01 & 10 sont implantés 40cm au-dessus du trottoir,
l'accés se faisant par 3 marches a l'avant, et a I'arriére par une pente a 4% maximum pour l'acces
des personnes a mobilité réduite. Les logements dans le batiment réhabilités des bureaux
existants sont implantés a plus de 40 cm au-dessus du trottoir. L'entrée existante par des
marches est conservée, l'accés PMR se faisant par la cour de stationnement.

Les autres batiments collectifs neufs n‘ont pas de logements en Rez-de-Chaussée.

Les batiments projetés sont implantés en retrait des limites séparatives, en respectant la
marge d'isolement imposée au réglement, sauf dans la bande de 15 métres depuis les
alignements sur la rue Racine et la chaussée Fernand Forest, implantés en limites.

De méme, la distance entre deux batiments sur une méme propriété est respectée, pour
permettre I'entretien et le bon éclairement des pieces d'habitation.

A lintérieur du périmétre étendu du site, les emprises baties alternent avec les espaces libres
des voiries, des places de stationnement et des espaces verts. Cela crée une respiration et une
mise en valeur des espaces verts pour cette opération.

L'emprise batie totale occupe 6.016m’ au total, soit 33% environ du site.

Matériaux et orientations architecturales

Les matériaux mis en ceuvre en facades et toitures sont identiques sur toute l'opération pour
créer un ensemble cohérent. Ils sont choisis dans une palette chromatique de trois teintes
principales : les tons rouges brique, les gris/noirs et les blancs.

Les volumétries, qui peuvent étre différentes selon les batiments, collectifs et individuels,
restent dans le méme registre grace a cette variation de teintes choisie dans cette méme
palette :

- Soubassement gris ou noir, en mur plein de briques ou de béton brut,

- Majeure partie des facades en briques de ton rouge (deux types de briques et couleur de
joints différents pour faire varier 'ensemble des batiments), avec parfois un jeu de
brigues en saillies formant un motif de tissu jacquard,

- Bardage métallique a joint debout, de teinte blanche, en facade des attiques et en
toitures, pour unifier le dernier niveau avec le vocabulaire de toitures.

- Enduit de teinte blanche ou rouge brigue.

L'alternance des ouvertures variées et des balcons en débord, d'un niveau a l'autre sur certains
volumes, permet de varier les facades et d'apporter une meilleure luminosité dans chacune des
pieces des logements.

Les facades existantes du batiment 3 sont préservées au maximum, bien que le batiment soit
réhabilité pour installer et éclairer des logements dans les anciens espaces de bureaux.

La volonté de garder intacte la répartition des pleins et des vides des grandes menuiseries (type
industriel), tout en offrant des loggias @ un maximum de logements, permet danimer les
facades.

Impact du projet en termes de circulation, d'accés et de stationnements

L'accés vers lintérieur de lilot depuis I'espace public se fait par deux entrées automobiles
depuis la rue Racine et la chaussée Fernand Forest. Un autre accés piéton, en mode doux, existe
également depuis la chaussée Fernand Forest entre les batiments 2 et 3.

La voie de distribution est amenée a devenir publique. Un trottoir continue et une placette

devant l'ancienne chaufferie accueillent le piéton en cceur d'ilot et propose des espaces verts
par 'aménagement d'un parc.
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Ces cheminements sont accompagnés d'espaces verts plantés, qui seront détaillés dans le volet
paysager.

Les deux poches de logements individuels fonctionnent en voirie privée.

L'ensemble des logements est distribué, pour les voitures, via cette voie créée. Les accés piéton
se font, quand cela est possible, directement depuis I'espace public existant rue Racine et
chaussée Fernand Forest.

La majeure partie des stationnements destinés aux logements se trouve en rez-de chaussée
couvert ou au pied des batiments collectifs, et a proximité des logements individuels.
Les stationnements sont répartis ainsi:

- Batiments 1 et 2 (40 logements locatifs) : 40 places sont prévues en rez-de-chaussée,
couvertes ou aériennes entre les deux batiments, dont 3 places PMR.

- Batiment 3 (45 logements en accession) : 45 places sont prévues en rez-de-chaussée,
couvertes ou aériennes devant le batiment, accessibles depuis la rue créée, dont 5
places PMR. Dans une poche de stationnements supplémentaires sont réservées 5
places pour arriver au nombre réglementaire de 1place/70m’ de surface de plancher en
accession et le long de la voie créée 9 places visiteurs.

- Batiment 4 (22 logements intermédiaires) : 22 places sont prévues en rez-de-
chaussée, couvertes ou aériennes a l'entrée du stationnement couvert, dont 3 places
PMR.

- Batiment 5 (23 logements en accession) : 21 places sont prévues en rez-de-chaussée,
couvertes, accessibles depuis la rue créée, dont 3 places PMR. Dans une poche de
stationnements supplémentaires sont réservées 2 places et 4 places visiteurs.

- Batiment 6 (27 logements en accession) : 27 places sont prévues en rez-de-chaussée,
couvertes, ou aeériennes, accessibles depuis la rue créée. Dans une poche de
stationnements supplémentaires sont réservées 5 places visiteurs.

- Béatiment de I'ancienne chaufferie :4 places sont prévues, aériennes, accessibles depuis
la rue créée.

- Cellules commerciales ou activités en rez-de-chaussée du batiment 3 : 11 places sont
prévues en aériennes, accessibles depuis la rue créée et devant les cellules.

Pour les logements individuels, les places de stationnement sont :

- soit sur la parcelle du logement pour 15 maisons (n°01 & 10, n°15 et 16 et n°23 a 25),
places carports ou garages adaptés PMR,

- soit juste a proximité dans un espace privé et partagé entre les 15 maisons (n°11 a 22),
dont 2 places sont adaptées PMR a moins de 30 métres de chaque accés aux parcelles
individuelles.

Un total de 224 places est donc prévu dans le projet d'aménagement global, pour une demande
réglementaire de 222 stationnements minimum exigé.

Au sein de chaque batiment, ou & proximité, un local clos se trouvant en Rez-de-Chaussée est
destiné au stationnement des vélos pour I'ensemble des logements collectifs et individuels,
répondant a l'exigence d'un emplacement de 1,5m*/50m* de surface de plancher minimum :
- un local de 51m* au milieu des individuels et des emplacements sous les carports et les
garages,
- deux locaux de 21m’ chacun et deux espaces de 18m* chacun, pour un total de 78m?

pour les batiments 1 et 2.
- deux locaux de 50m’ et 47m’ ainsi que des emplacements dans 9 caves individuelles

pour le batiment 3,
- un local de 44m’ pour le batiment 4,
- un local de 29m’ et des emplacements dans 9 parkings couverts pour le batiment 5,

- deux locaux de 21m* et 33m” pour le batiment 6.
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Clotures

La limite de l'espace public sur les rues périphériques est traitée soit directement par
l'implantation de batiments collectifs et individuels, soit par la conservation du mur existant en
brigues.

Des percées autorisent les entrées des voitures et/ou des piétons/vélos en mode doux.

Des ouvertures dans le mur existant permettent la transparence visuelle vers le centre de [ilot.

Des clotures sont installées sur les limites des ensembles de logements : batiments 1 et 2,
batiment 3, batiments 4, 5 et 6. Les parcelles des logements individuelles sont également
cloturées.

Mode de traitement des résidus urbains

Deux points de cing et quatre bornes d'apport volontaire chacun (BAV) sont implantés sur le site
pour I'ensemble des logements collectifs et individuels.

Espaces verts

Chaque logement individuel bénéficie d'un jardin a usage privatif

De méme autour des batiments collectifs, des espaces sont plantés dés que la configuration le
permet et en accompagnement des voiries et des cheminements piétons.

Un parc, en position centrale accessible depuis la placette, regroupe la majorité des espaces
verts communs de l'ensemble de l'opération ; son traitement est détaille dans le volet
paysager.

L'ensemble de l'opération totalise 4.628m° d'espaces de pleine terre dont 3.364m* d'espaces
verts communs, soit 19% d'espaces paysagers communs. L'espace vert d'un seul tenant de
1.570m* répond largement a l'obligation de 5m*/logement (soit 910m* minimum).

Conclusion

L'opération s'intégre a son contexte de par les gabarits des logements, leur architecture, ainsi
que le traitement paysager de I'ensemble de la zone.

La brique et le bardage métallique permettent d'écrire une diversité sur les facades des
logements, tout en organisant une cohérence d'ensemble. Ces matériaux pérennes sont gage
de durabilité dans le temps. L'expression de I'architecture est homogéne, tout en jouant sur
I'alternance pour créer des variations.

Fait a Villeneuve d'Ascqg, le 18.05.2021
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Angle de la Rue Racine et
la Chaussée Fernand Forest

Ensemble de logements

collectifs et individuels
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Volet paysager

Les ambiances et usages sont multiples, fondus en un paysage
harmonieux et chaleureux au service du cadre de vie, du bien-étre et de
la santé, du bien vivre ensemble. Un paysage qui redonne une place i la
Nature au cceur du centre-ville de Tourcoing, en continuités visuelles et

physiques avec les espaces publics et |a future « ceinture verte »
{boisement + liaisons douces) en projet sur le boulevard Industriel. C'est
aussi une chance pour le quartier qui hénéficiera d'un nouvel espace vert
de proximité.

En résonnance avec le jacquard des fagades, le paysage proposé tisse
aussi des liens avec Ihistoire du site. Les aménagements s'inspirent des
motifs des tapis et moquettes qui font la réputation des Etablissements

Flipo depuis plus d’un sigécle et demi. La cheminée datant de 1925 est
mise en valeur a Particulation de Pespace public central, 4 1a croisée des

chemins entre mail et parc. La palette des matériaux est diverse,
naturelle et sensible : pavés, bois, gravier... La porosité des sols clairs
limite imperméabilisation et, de concert avec les espaces végétalisés,
contribue a la fraicheur des lieux. Les floraisons et colorations multiples
de la riche palette végétale rythment les saisons.

Grace 4 la désimpérmaéabilisation du site au profit des espaces verts,
restituant par évaporation de Phumidité 3 'atmosphére séche de la ville,
le projet apporte une réponse a la lutte contre effet d'ilot de chaleur
urbain,

Toutes les strates végétales sont présentes au service de la biodiversité :
arbres, haies, prairie, roseligre, dans lesquelles la petite faune urbaine
trouve refuge et garde-manger.

w— Jaea

P ’ e

L o o)
it

N o

.- -




La nouvelle rue maille la chaussée Fernand Forest et la rue
Racine, Elle dessert le cosur du projet. Elle est aménagée en
zone 30 comprenant une chaussée en double sens, 2 trottoirs
et un accotement qui intégre stationnement et bornes
d'apport volontaires enterrées d’ordures ménageres, arbres
d’alignement et petits massifs arbustifs. Le choix des essences
végétales associe persistants et cadugques, formes souples at
compactes. Le paillage mis en oceuvre limite la pousse des
adventices et les besoins en arrosage.
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La Zone de Rencontre

Une voie secondaire dessert 5 maisons depuis la nouvelle rue
en zone 30. Elle est en impasse et n’engendre pas le risque de
voir 'impasse Beaumarchais devenir voie de shunt. Elle est
aménagée en zone 20 ~ zone de rencontre, tout-a-niveau.
Elle comprend une chaussée en double sens d’emprise
réduite, les accés aux maisons ménageant des zones de
croisement, une zone refuge piétons et des espaces verts
d’accompagnement. Les plantations sont a ['échelle des
volumes bétis et plus en rapport avec "ambiance du jardin
domestique. Des arbres palissés forment une « double peau »
végétale le long du mur mitoyen du 24 impasse Beaumarchais
qui sera révélé aprés démolition.
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Les Cours

Les cours résidentielles sont dévolues au
stationnement privatif de la résidence 3 {bitiment
patrimonial conservé} et 3 celui des 20 maisons de la
« cense ». Arbres tiges de moyen développement et
jardiniéres colorées ponctuent un calepinage régulier
de pavés drainants qui organise circulations et
stattonnement.
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Les Patios

Dans ces coeurs d'ilots résidentiels, les arbres présentent
des hauteurs variables pour former une canopée a
plusieurs étages qui répond autant a I'intégration visuelle
du stationnement qu‘d Tamenuisement des vis-a-vis
depuis les appartements et balcons — et vivre les yeux
dans les arbres. Les essences sont choisies pour leurs
feuillages particuliers, leurs floraisons, leurs écorces. lls
sont plantés sur des coussins arbustifs ras qui ménagent
les vues 2 travers les troncs.
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Le Mail

Hate de graminées = imtégratian de lo dature
ot Ilnﬂe! I'impoct visuet dos vires de stationnement
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Le mail invite a entrer par la porte ouverte dans le mur
existant conservé chaussée Forest. If est bordé d’une double
colonnade d’arbres d’alignement qui formera 3 terme une
volte végétale & Péchelle du piéton. It mane 3 la placette
centrale et a I'entrée du parc. Le motif au sol adopte un
calepinage aléatoire de pavés de couleur neutre rehaussé de
touches colorées qui, se prolongeant jusqu'au parc, fait le
trait d'union des espaces publics majeurs du projet. Les
clotures barreaudées en limite des fots résidentiels sont
doublées de haies de graminées qui filtrent les vues sans les
obérer,
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Le pavage du mail a tissé le lien depuis la chaussée Forest et se déroule
en tapis dentrée du parc, adossée au batiment de [Pancienne
chaufferie conservé. Le parc a vocation 3 proposer un espace récré-
actif aux futurs habitants et aux riverains qui voient leur
environnement requalifié et valorisé. Le grand tapis vert de jeu central
accueille les activités du quotidien de balles, de farniente, de
télétravail... Place verte polyvalente, il est 3 méme de recevoir des
événements temporaires ; pigue-nique des voisins, féte de Ia
musique... Le feston végétal qui le barde est en léger creux et permet
de gérer in situ les eaux de ruissellement. Les plantations isolent le
coeur animé du parc, conférent de I'intimité aux jardins des maisons et
font vivre les habitants des étages dans les frondaisons des arbres.

Sous réserve d’une éventuelle pollution, le pare pourrait se faire jardin
gourmand, planté de guelques fruitiers et de haies a picorer. Le
mobilier se préte & un parcours santé improvisé.
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Le milieu développé est riche et profite a la
biodiversité : les grands arbres de parc, les haies vives
rustiques a fleurs et a baies qui nourrissent insectes et gl 451 ;
oiseaux, la prairie centrale tondue et ses lisiéres A < MY Ry /-—-'——L\
faucher. Particulizrement, les dépressions dans e ¢ Accueillir les ~\\3

lesquelles sont installées ces plantations permettent d / ‘.. S : \ 4
de gérer le ruissellement de la plaine, mais aussi les ;
éventuels phénoménes d'inendations {(PPRI),
fonctionnant comme une immense mare écologique
au gré de la pluviométrie.
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LE BASSIN.
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La placette margue le coeur du projet. Elle met en valeur
les éléments patrimoniaux que sont le batiment de
Fancienne chaufferie et la cheminée. Elle articule le mail
vers la chaussée Fernand Forest et 'entrée du parc. Elle est
aussi un événement qui induit des usages vecteurs de
rencontre, de lien social, mixant riverains et nouveaux
habitants. Aménagée tout-3-niveau du piéton, en un
plateau large englobant e mail et toute la fagade du parc,
elle apaise la circulation automobhile. Les arbres gagnent la
chaussée et forment des chicanes.

Des éléments font signe : la cheminée et 'ancienne chaufferie bien
entendu, mais aussi le bassin en eau ou le pavage sur lequel repose
la cheminée. La végétation spontanée a repris ses droits et a
commenceé a coloniser les fagades et pousse dans les anfractuosités
des brigues et des sols,




La Placette — Images de références

Le square — boulodrome a I'entrée du parc :
Une terrasse potentielle pour « La Chaufferie »,
Le tissage du minéral et du végétal,

Les jardins
verticaux
gagnent la
chaufferie et
fe pied de la
cheminée,

Le bassin miroir dans
lequel se reflétent le
ciel, les arbres et la

cheminée.

Un salon
urbain au . Les préles
bout du mail. .
graphiques
bordent le
bassin miroir. Un banc

monumental assoit
la cheminée,



La Placette — Croquis d’étude

La proposition d’aménagement
de la placette repose donc sur
ces ééments qui font signe.
La cléture du parc est implantée
en biais et met en relation
visuelle directe Fentrée du parc
et la cheminée.

Celle-ci repose sur son pavage
historique qui forme une
« enclave » dans le tapis continu
du mail, de la placette, de
I'entrée du parc. Elle se refléte
dans I'eau du bassin miroir,
évoacation du bassin technique
existant. Une haie de préles
tissées de vert et de jaune
borde le bassin et pousse dans
le gravier a I'image de la
végétation spontanée.

Un hanc monumental assoit le
pied de la cheminée que
gagnent en spirale des plantes
grimpantes , faisant écho a la
facade végétalisée de I'ancienne
chaufferie. Dont le pignon sur
parc fait face a un square -
boulodrome informel, tissant un

£ lien mi -végétal, mi- minéral
L dans 'entre deux de la placette
g et du parc.
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